TRIBUNALE DI VITERBO

ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 215/2022 R.G.E.

™~

promossa da

CERVED CREDIT MANAGEMENT SPA quale mandatario della

AMCO - ASSET MANAGEMENT COMPANY SPA sede Napoli

contro

\&;2(&«/\_/—-

UDIENZA DI RINVIO al 5 dicembre 2024

RELAZIONE C.T.U. INTEGRATIVA

Igregio Signor Giudice delle Esecuzioni Immobiliari, il sottoscritto geom.

Vincenzo MINELLA, quale Consulente Tecnico d’Ufficio nel procedimento in og-

getto, espone quanto segue in riferimento e riscontro -alla richiesta

d’'integrazione espressa nel verbale d’'Udienza del 15 giugno 2024 e piu nel det-

taglio CoNSIStENTE: ~mmmmm e oo

“... letta la relazione di stima e rilevato che, dalla risposta al questto n. 23, appa-

re che tl compendio ricada - rispetto alla tav. B del piano terriloriale paesaggisti-

co regionale (PTPR) - tra le zone interessate da “untversita agrarie ed uso civico”;

considerato che, peraltro, nellattestazione comunale del 27.7.2023, richiamata

(all. G) a fondamento della risposta (negativa) al quesito n. 16, st fa menzione di

deliberaziont regionalt (del 1985 e del 2000), senza che sia dato comprendere a

quale proposito, ritenuto che quanto verbalizzato dall’esperto circa la de-

stinazione urbanistica (di PRG) del compendio non dissipi le criticita
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emerse, di talché vi é lesigenza che 'ausiliario chierisca e approfondi-

sca la risposta ai quesiti in Argomento; -----------=---eoooeeee e

“... assegna all’esperto termine di 60 ss per il deposito e tnuvio alle parti di una re-

lazione integrativa volta a chiarire e approfondire le risposia ai quesiti nn. 16 e |

D1 seguito si riportano 1 quesiti n. 16 e 23 sopra richiamati: «--------commeemo-

n. 16) verifichi se i1 beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso

civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero se il diritto sul

bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno

n. 23) indichi P'esistenza sui beni pignorati i eventuali vinceli artistici, storici,

alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita; accerti 'esistenza di vincoli o e-

neri di natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a carico

dell'acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non oppenibili al mede-

simo); rilevi l'esistenza dei diritti demaniali (di superficie o servitu pubbliche) o

usi civici evidenziande gli eventuali eneri di affrancazione o riscatto; ----------------

Ad integrazione di quanto gia relazienato nella Censulenza depositata e

di quante verbalizzate in Udienza, ad evasione della richiesta di integrazione, al-

la luce degli ulteriori approfondimenti e verifiche operate, dei nuovi contatti con

B - da allegata rilasciata nueva aggiornata Attestazione

il Responsabile dell'Ufficio Tecnico del Comune di Faleria (VT), | NG

(all. &), il settescritte ribadisce che 'immaebile oggette della precedura esecutiva,

costituito da una piccela abitazione posta nel centro sterice dell’abitato di Fale-

ria, nen & gravato da diritti di use civice di alcun tipo. Il Respensabile ineltre,

precisa che le Deliberazieni indicate nella prima Attestazione gia depositata (all.
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(. Relazione principale), non sono pertinenti allimmobile pignorato poiché “trai-

lasi di wn semplice reflig0™. «mssummsumm s i oo oo mmomomoas

Precisa inoltre al riguardo al fatto che ricadendo il bene, rispetto al vi-

gente PTPR del Lazio, nella zonizzazione denominata “protezione finmi, torrenti

e corst d'acqua, “bent dinsteme” e “universitc agrarie ed_uso civice”, tale indica-

zicne ha carattere generale di previsione urbanistica ed indicazione vincolistica

che non comporta I"automatica” presenza di gravami di uso civico o di altr: dirit-

ti demaniali. Infatts, viene espressamente previsto e regolamentato nella Rela-

zione del PTPR del Lazio, come da allegato stralcio dell’Art. 7 (all. B.), che pre-

scrive chiaramente e rimanda ad wn Accertamento con obbligo di verificare di

volta in volta la presenza di dettl diriit, —-—--=--mmsm s

Lia verifica dell'immobile pignorato oggetto di procedura, é stata effettua-

ta presso il Comune di Faleria (VT), il quale sulla scorta delle relazioni dei periti

demaniali e degli altri documenti a disposizione dell’'Ufficic Tecnico, ha chiara-

o

mente precisato nell’allegata ageiornata Attestazione (all. A) che “... Parea su

cui insiste 1l fabbricato distinto ol f. 13 part. 218, ricadente tn Zona "A2” Centro

Storico, non é gravata da usi civici di alcun $ipo.” - oo

Sulla scorta di quanto sopra pit ampiamente relazionato e precisato il

sottogcritto C.T.U. puo asserire che il bene pignorato non é gravato da censi, li-

velli o usi civiel ed ¢ di plena ed esclusiva proprieta dell’Esecutata. - -mexmemrmne-

La presente Relazione integrativa, infine, completa dei documenti alle-

gati verrd depositata in modalita telematica PCT, mentre gara inviata per Posta

Elettvonica Certificata al Creditore procedente e al Custode, ed infine

all'Esecutata mediante deposito presso la Cancelleria del Tribunale di Viterbo. --

I sottosceritto rifiene con guante sopra relazionato di aver compiutamen-
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te svolto 'incarico integrativo affidato, ringrazia della fiducia accordata e resta a

disposizione per eventuali COMUNICAZIONI, ===-=-nzesmmmmnzosoooommmommmnnsonoooonee oo

Vignanello (VT) 6 agosto 2024

il C.T.U.

geom. Vincenzo MINELLA

Allegati:

A. Attestazione d’inesistenza usi civici del 22 luglio 2024;

B. Stralcio Relazione PTPR Lazio.
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