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Premesso che:

- & in corso presso il Tribunale Civile di Viterbo, Sezione Esccuzioni Immobiliari, il procedimento
seetive v 10472020 promossa data N - |

giudice dell’esecuzione, in data 24.02.2022, previo giuramento di rito, ha conferito 'incarico di
Consulente Teenico d’Ufficio al sottoscritto Dott. Arch. Renzo Mancini, iseritto all’Ordine degh

architetti della provincia di Viterbo al n. 29 con studi in Civita Castellana, Via Rio Maggiore n. 2,
affidandogli i seguenti quesiti

1) verifichi, prima di ogni altra attivit, Ia completezza della documentazione di cui all'art. 567, 2°

comma ¢.p.c. (estratto del catasto ¢ certificati delle iscrizioni ¢ traserizioni relative all'immobile

pignerato cffcttuate nei venti anni anteriori alla traserizione del pignoramento, oppure certificato

notarile attstante Ie risultanze delle visure eatastali ¢ dei registr immobiliar) -, mcdlantc Pesame d:llﬂ
in atti; da estrarre in copia, laseiando Ioriginale della art, 567 ¢.

2) effetiui visure aggiomate presso I'Ufficio del Catasto accertando gli attuali daf identificativi
dell'immobile oggetto di pignoramento, verificando la correttezza dei dati indicati nell‘atto di
pignoramento trascritto ¢ lidoncita degli stessi ai fini della esatta identificazione;
3) consulfi i registri immobiliari dell'Agenzia del Termitorio, Ufficio di pubblicita immobiliari,
verificando gli att iseriti ¢ traseritti fino alla data del titolo di acquisto traseritto in data anteriore al
ventennio precedente alla traserizione del pignoramento immobiliare (atto da acquisi n gid
preseate nel fascicolo) ed indichi tutt i passaggi di proprieth relativi ai beni pignorati imerv:nuh trala
traseizione del pignoramento ¢, aritroe, il prima itlo di provenicnza anierioreal ventennio
preeede la notifica del tutt i e e raisslont st
via eseguii,specificando, altesl, csattamente su qualc ex-particella di terreno insistono i manufatti
subastati;
4) predisponga, sulla base dei documenti in atti, clenco delle iscrizioni ¢ delle trascrizioni
pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di
fallimento);
) acquisisca, ove non depositati, le mappe censuarie che cgli ritenga indispensabili per la comretta
identificazione del bene edi certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui all'articolo
30 del DPR. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta doeumentazione
da parte dell” Amministrazione competente, della relativa richiesta;
6) consulti i registri dello stato civile del comune di nascita ¢/o di residenza dellesccutato (/o il registro
delle imprese, nel caso in cui Pesecutato sia un imprenditore) acquisisea, ove non depositati, Iatto
mairimonio con annotazioni marginali ovvero un certificato di stato libero dell’secutato ¢/o una visura
camerale (nel caso in cui Pesecutato sia un imprenditore);
7) deseriva, previo necessario accesso, Iimmobile pignorato indicando dettagliatamente: comune,
Localith, via, numero civico, seala, piano, , caratteristiche intere ed esteme, superficie (calpestabile) in
mq,, confini ¢ dati catastali attuali, eventuali pertinenze, aceessori ¢ millesimi di parti comuni (Javatoi,
soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento cce.
8) accert Ia conformita tra la descrizione affuale del bene (indirizzo, mumero civico, piano, interno, dati
catastali ¢ confini) ¢ quella contenuta nel pignoramento cvidenziando, in caso di rilevata difformita: a)
sei dau indicati in pignoramento non hanno mai identificato I'immobile ¢ non consentono la sua

b)sci da sono erronci ma consentono
Findividussions delben, ) ¢ 1 da ndicati el pignoramento, pur non comispondendo a quell attuali
hanno in precedenza individuato I'immobile rappresentando, in questo caso, la supcms e el

compendio pignorato;
9) verifichi se vi sia corrispondenza tra la deserizione del cespite contenuta nel it

quella desumibile sulla base dei dati di eui :uﬂ ﬁnu-;b bﬁéé_ziéﬁ émfsudtl p r
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el luoghi, descrvendo (graficamente) l o ¢ a bisazion dellecventulidifformits el caso i i
aree aliene. i 0 comunque non
pignorate, Pesperto illustri (s¢ dd caso con lucidi sovrapponibili) le esatte porzion ricadenti sulla
esclusiva proprieta debitoria sottoposta ad esccuzione, evidenziando le soluzioni tecniche che possano
rendere autonomi ¢ funzionali siffatte porzioni in csproprio, segnalando anchc i lavori edi costi di
separazione e/o di ripristine dello status guo ante (tompagnatura o altro) all’uopo;
10) segnali se Pidentificativo catastale eventualmente includa (“infra”) mche porzioni aliene, comuni o
comumque o pignorte (4 specifcars et grafcament) procedendo s frazionament del caso
oppure, ove cid risulti impossibile, ragioni di tale i segnali,
et comvetes, s g immabil contigui (u escrpie oo adiscco) imling fusi sul
piano fisico con quello pignorato, pur conservando autonomi identi ficativi catastali;
11) precisi anche, nel caso in cui I’immabile staggito derivi da un’unica ¢ maggiore consistenza
originaria, poi variamente frazionata ¢/o ceduta a terzi, sc tale cessione riguardi porzioni diverse da
quella poi pervenuta al debitore ¢ vincolata conil pignoramento;
12) proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per aggiornamento del catasto
provvedendo, in caso di difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o
redazione ed delle unita immobi aceatastate; tali atfivith

dovranno essere effettuate solo in caso non siano necessari itoli abilitativi ;
13) indichi I’ utilizzazione (abitativa, commereiale...) prevista dallo strumento urbanistico comunale;

14) indichi Ia conformita 0 meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative ¢
Pesistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata o modificata in
violazione della normafiva urbanistico ~ edilizia, deseriva dettagliatamente la tipologia degli abusi
riscontrati ¢ dica s Pillecito sia stato sanato

15) Verifichi Leventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante ¢ la
nomativa in forza della quale istanza sia stata presentata. Lo stto del procedimento, cost peril
conseguimento del fitolo in sanatoria ¢ le eventuali oblazioni gi corsi ispondere: in ogni
o sato, FHE2ha 3 s A chidono Uhe g} Mataric postn cventunlmentc prseniaze
— che gli immobili pignorati i trovin nelle condizion previste dall’art 40, comma sesto. della legge 28
febbraio 1965.0.47 overs dell’at. 46, comma quinto del decreto del Presidente della Repubblica del 6

0 osto per
16) venﬁchx seibeni Elggouh siano g;lvm da sent divellos ues diicalo sev st diiapincloe
da tali pesi. ovvero se il diritto sul bene del debitore pignorate sia di propricti ovvero derivante da.

aleuno dei suddet ol
17) Indichi I'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, le eventuali spese
straordinaric gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, le eventuali spese
condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, lo stato degli eventuali
procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato:
18) dica sc ¢ possibile vendere i beni pignorati in uno o pii lotti; provveda, in questultimo caso, alla
Loro formazione, procedendo (solo previa autorizazione del Giudice dell’esecuzione) all’identificazione
dei nuovi confini ¢d alla redazione del frazionamento; alleghi, in questo caso, alla relazione estimativa i
tipi debitamente approvati dall’ Ufficio Tecnico Erariale;
19) dica, se I"immobile & pignorato solo pro guota, se esso sia divisibile in natura e, proceda, in questo
<caso, alla formazione dei singoli lotti (procedendo ove necessario all’identificazione dei nuovi confini
ed alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati
dall’Ufficio Tecnico Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi ¢ tenendo conto delle quote dei
smgoll comproprietari ¢ prevedendo gli eventuali congulgl in denaro; proceda, in caso conirario, alla

ima dell’intero esprimendo anche alla luce di
quanln disposto dall’art.577 c.p.c.. dall’art.846 c.c. ¢ d:!laL 3 giugno 1940, n.1078;
20) acceri sc Pimmobile & libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante il possesso o la detenzione
del bene evidenziano se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del pignor : verifichi sey =
risultano registrati presso 'ufficio del registro degli atti privati contratti di Locazi U‘ |Ca
omunicazioni alla locale autorita di pubblica sigurczza ai sensi dellart.12 del D,L. 21 arz0

.59, convertito in L. 18 maggio 1978, n. 191rIpU bhtaz:rvneh
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procedura esccutiva (registrati con data antecedente alla trascrizione del pignoramento) indichi la data di
scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente l relafivo giudizio;
21) ove il bene non sia occupato dal debitore per l¢ esigenze abitative primarie propric ¢ del proprio
nucleo familiare, indichi il valore locafivo del bene pignorato; si precisa che il valore locativo dovri
essere fonito in ogni caso in cui il bene sia occupato da soggetti diversi dal debitore ¢, nel caso in cui
sia occupato dal debitore, laddove questi Lo utilizzi per lo svolgimento di un’attivita economica ovvero
costituisca seconda casa;
22) ove Pimmobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esccutato
acquisiseail provvedimento di assegnazione della casa coniugale ¢ verifichi s & stato scritto sui registi
dello stato civile ("assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei limiti di 9
anni dalla data del provvedimento di assegnazione s¢ non traseritta nei pubblici registri ¢d anteriore alla
data di trascrizione del pignoramento; non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento
successivo alla data di trascrizione del pignoramento; sempre opponibile alla procedura se trascritta in
data anteriore alla data di fraserizione del pignoramento, in questo caso Pimmobile verra valutato come
se fosse una nuda proprict)
23) indichi I’ esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalicnabilita
o di indivisibilits; accerti Iesistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (segnalando se gli stessi
resteranno a carico dell’acquirente, ovvero saranno cancellaf o risulteranno non opponibili al
medesimo); rlevi I"sistenza di diritt demaniali [dn sup:rﬁue o servitu pubbliche) o usi civici
gli eventuali oneri di

34 detmin 1 valore delPimmobile; pella delenminasione del valore i mercato Pesperto procede l

calcolo della superficie dellimmobile. specificando quella commerciale, del valore per mefro quadro ¢
del valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti ¢ le correzioni di stima, ivi compresa
memmmummﬂmmm:mmm:uummmm“m

recisando tali ade inta
dusoc it o sle dipazgfse.i ot & o e eiridis son liminabli el oz dl

esecutivo, nonché per le eventuali spese i insolute
25) indichi espressamente il eriterio di stima ¢ soprattutto lc fonti specifiche utilizzate, ovvero: 21.1 dati
relaivi alle vendite forzate efittuate nello stesso temitorio ¢ per la stessa tipologia di bene, anche
mediante consultazione dei dafi accessibili sul sito astegidiziaric.if, 21.2 specifici atti pubblici di
compravendita di beni analoghi, per collocazione /o tipologia; 21.3 indagini di mercato con specifica
indicazione delle agenzic immobilar consultate; 214 banche dat nazionali operando Ie opportune

ul prezzo di stima 1o stato di delPimmobile <, s opponibili

xllx procedura esceutiva, i soli contratti di locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi
data certa aneriore alla data di traserizione del pignoramento
26) indichi quali siano a suo giudizio lc prospettive di utile collocamento del bene sul mercato, in
considerazione dell'ubicazione, delle carateristiche ¢ della consistenza dell'immabile.
27) segnali, in caso di contratto di locazione, I eventuale inadeguatezza del canone ex art. 2923, comma
3 c.c. ¢, in siffatta ipotesi, tenga conto di questa circostanza determinando il valore dell'immabile come
se fosse libero da qualsiasi vincolo locativo;

8)

fornisca compiuta, schematica ¢ distinta risposta (anche negativa) ai singoli quesiti ed alle indagini
il D R a0ty i autvulaa sevgude o sk 16 AR Sopam Eopeet il e
ormi 90 dal giuramento (al fine di consentire all’ufficio di verificare il rispetto della tempistica
assegnata per il conferimento dell'incarico, I'esperto ¢ tenuto a depositare telepaticamente copia della
relazione non appen la stessa sia stata completata ¢ comunque entro i termini di cui ai punti successivi,
il termis il

Inmancanza di deposit peritale entro il
dell’incarico Pufficio valuterila revoca dell'incarico ¢ Papplicazione dell'art, 52 del Testo Unico Spese
29) v, amezzo di servio ostle eon raccomundate ATR o mezzn pec, el n;p:k(o dellanommativ,

anche ncemente la cla mmom o
informatici e teletrasmessi, copia del proprio =lnlwmto ai ereditori procedenti ed \u‘b
anche se non costituito, ed al custode eventualmente nominato, almeno trenta giomi prita d¢ll Wdienza
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termine non superiore a quindici gio(m prima dellapredetts udicnza per fa pervenie presso di i note
contenenti asservazioni al suo el

30) depositi, almeno dieci giorni pmm dell udienza ex art. 569 c.p.c. gia fissata per emissione

dell ordinanza di vendita il suo elaborato peritale, integralmente rilegato (fatta eceezione per il

sinottico) completo di tuti i allegati di seguito indicati, sia n forma cartacea, nonché prcvcnkwamcmc

al deposito cartaceo anche in modali afica PCT. Allinterno della cd. “busta telematica™

depositata dall’esperto, I'afto principale sar costituito dalla perizia di stima in versione privacy, nonché

gli allegati si seguito indicati;

31) intervenga in ogni caso all’udienza fissata ex art. 569 c.p.c. per I'emissione dell*ordinanza di vendita

al fine di rendere eventuali chiarimenti in ordine al proprio incarico. La mancata presenza all'udienza,

non giustificata, sard valutata negativamente

32) predisponga, al fine della pubblicazione della relazione di stima sugli appositi sifi Interet, un

estratto del proprio claborato (sia in forma cartace, sia in forma elettronica) redatto in conformita alla

direttiva del Garante per la protezione dei dafi personali del 7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia

una copia dell’elaborato senza Pindicazione delle generalita del debitore ¢ di ogni altro dato personale

idonco 8 ivlace Pidenith i questalimo ¢ & eventul soggets terzi (quali i proprictai di porzioni

immobiliari confinanti con il ovvero i non previsto dalla legge ¢

e coxieldt < on p el iscitla o hen il

33) alleghi allarclazione documentazione fotografica interna cd esterna dell’intero compendio pignorato

estracndo immagini di tutti gli ambienti (terrazzi, giardini, accessori, parti comuni ed eventuali

pertinenze compresi) tenendo presente ehe tale documentazione dovra essere pubblicata sul sito Intemet

¢ che costituiri la principale fonte informativa per eventualiinteressati all'acquisto (anche questi ulfimi

documenti in doppia versione - integrale ¢ privacy - laddave siano presenti fotografic ritracnti volti di

persone /o planimetric contenenti nominativi personali anche di confinanti, essendo tale

documentazione destinata alla pubblicazione su intemet);

34) provvedere a redigere, s apposito foglio a parte ed in triplice copia, adeguata ¢ dettagliata

descrizione el bene contenente gli elementi di cui ai precedenti punti 1-6, nonché la compiuta

indicazione dei dati catastali per la successiva allegazione all’ordinanza di vendita cd al decreto di

trasferimento;

35 alleghiallareazione:

2. Ia planimetria del ben

b I visurs entastale tfusle,

<. copia della concessione o della licenza edilizia ¢ degli eventuali ati di sanatoria,

d. copia del contratto di locazione o del fitolo legittimante la detenzione ¢ del verbale d*accesso

contenente il sommario resoconto delle operazioni svolte ¢ l¢ dichiarazioni rese dall’occupante,

<. misura ipotccaria aggiomata (traserizioni ~ iscrizioni)

£, copia atto di provenienza

& quadro sinaftico triplice copia

h. futta la documentazione ritenuta di necessario supporto alla vendita;

(OPERAZIONI PRELIMINART

, mi sono recato

effettuare i rilievi grafici ¢ fotografici ed altre incombenze come descritto nella relazione di acecsso
redatta dal sottoseritto (all. n. 01).

Inoltre sono state escguite le opportunc indagini presso I)Agenzia delle Entrate di VT, Ufficio
Provinciale del Temitorio Servizi Catastali ¢ Servizio di Pubblicita Immobiliare ¢ Iufficio Tecnico del
Comune di Soriano nel Cimino.

Sulla scorta dei cerfificati ¢ dei documenti acquisiti ¢ di quelli allegati al fascicolo, il sottoseritto ha
potuto acquisire futf gli clementi necessari per rispondere ai quesiti disposti dal Gjeds

Tosto b pramesso, Jiseatito st alecadc le risposta s ango et T b bl | caz
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1) verifichi, prima di ogni altra attiviti, la completezza della documentazione di cui all'art. S67.2°

delle visure catastali ¢ dei registri i . mediante

Desame della documentazione in atti; da estrarre in copia. lasciando 'originale della
ex art. 567 c.p.c. nel fascicolo d’ufficio;

i o7 nei venti anni anteriori izione del oppure certificate
i di

Dal controllo effettuata con raffronto tra. atto di pignoramento, certifieato catastale ¢ delle traserizioni
<iserizioni del certificato ipotecario estratto dal fascicolo, si & riscontrata
la regolarita delle visure catastali (all. n. 11), rispetto a quanto riportato nell’atto di pignoramento.

di seguito si riportano le iscrizion ¢ traserizioni relative agli immabili pignoraf ffetate nei venti anni
anteriori alla traserizione del pignoramento (all. n. 0

Terreno Foglio 3 —particelle 100-101-18-105-109-113-117-10-11
12-15-16-132 - Foglio2 ~particelle2-3-22

1. TRASCRIZIONE del 23/07/2020 - Registro Particolare n. 6806- Registro Generale n. 8715
A FAVORE di

relativamente all'unita negoziale per la quota di 1/1-

CONTRO

all’unith negoziale per Ia quota di 1/1-

Dalle visure catastali effettuate , non risultano difformita rispetto agli identificativi degli immabili
riportati nell’atto di pignoramento .

3) consulti i registri immobiliarl ddrAgu.m del Territorio, Ufficio di pubbliciti i.mmanlarl
erificando gli atti i it fino alla data ds misto (rascritto

titolo di acs

pignorati intervenuti re1n trarcrizione del pignoramento e.a mmo il primo lcolod
anteriore al ventenni la notifica del lando anche

utt | frasionsmenti ¢ le varlasioni catastal via via eseguit, speificando, altresi, essttamente su
quale i manufatti subastatiz

A questo fine & stata cffettuata presso I’ Agenzia delle Entrate di Viterbo unaispezione ipotecaria conla
mh.m. delle relative note di trascrizione dall’01/01/2020 al 03/08/2020 (ALL n. 08), da cui si &

des

03/08.’1983 I :iccvcin donazione, con atto Notaio [N r<p 5323 , registrato a
Viterbo il 19/08/83 al n. 7031 , terreno distinto in catasto al F° 2 part. 22 di ha 1.37.25 gravato di
livello in favore del Comune di Soriano nel Cimino.

05/12/1954 [ 2cquista, con atto i compravendita Notaio [N -<» 739.
registrato a Viterboil 21/12/84 al n. 110571 , terreno distinto in catasto al F° 3 particelle: 10-11-
12-13-14-15-16-132 _di ha 1.49.50 gravato di livello in favore del Comune di ]
15311956 L e

il tereno disnto in taBt r"l part. 22 dj ha 1.37.25 gravato di .

livelloin favore del Comune di Soriano nel

blicazione™o I’Ip
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15/02/1996 , con atto Notaio | Ml vende congiuntamente ai sige. [
il terreno distinto in catasto al F° 3 particelle: 10-11-12-13-14-15-
16-132 di ha 1.49.50 gravato di livello in favore el Comune di Soriano nel Cimino.
05/12/1984 acquista, con atto di compravendita Notaio [N -
7396, registrato a Viterboil zmz/sq aln. 110571
15/02/1996 ende con atto notaio [ [ MMM consiuntamente ai sigg.
il terreno distinto in catasto al F°3 particelle: 18-105-109-

113-117 di ha 1.30.90
02/03/20 vende al Sig.

on atto Notaio [l rep. 15205, raccolta n. 5851, registrato a Viterbo il
20/03/2001 . 1636/1V il terreno distinto in catasto al F°2 particelle: 2-3 ha 00.37.80
1sario7t SRR & proprisiacia. cou atto Notaio NN vep. 1665738 reginrato s
Viterbo il 02/03/1971 al n. 677 mod. I, atti pubblici del terreno distinto in catasto al F°2 particelle:
2-3 ha00.

80
23/12/2008 vendono al Sig [ N NS
con atto Notaio rep. n. 27607 Raccolta 12105 , registrato a Viterbo il 30/12/2008

alN. 17196/15 ferreno distinto in catasto al F°3 particelle: 18-105-109-113-117 di ha 1.30.90 -
0-11-12-13-14-15-16-132 di ha 1.49.50 - F°2 particelle: 2-3 ha 00.37.80- tot. Ha

11/02/2000 [ con atto Notaio Repertorio n.13968 Raccolta
5352 registrato a Vietrbo il 22/02/2000 n. 994 serie 1V ,vende a

terreno distintoin catasto al F°3 particelle 100-101 di ha 00.43.80
Terreno Foglio 3 ~particelle 100-101-13-105-109-113-117-10-11
12-15-16-132 - Foglio2 —particelle 2-3-22

1. TRASCRIZIONE del 03.08.2007— Registro Particolare 10387 Registro Generale 14918

A favore di #n lativamente a tutta
Punita negoziale .
Contro~ (N relscvamente a tutta "usith negoziale.

Or

ine delle particelle catastaliz

F° 3 Part. 100 ex part. 15 di mq 5290 -frazionamento del 13/12/1975
F° 3 Part. 101 ex part. 16 di mq 1530 -frazionamento del 13/12/1975;
F°2Part.2 dimq 1110 -impianto meccanografico;

- impianto meccanografico;
F°3Part. 18 cx part. 18 di mq 3620 -frazionamento del 13/09/1984
ha generato anche la particella 132 di mq 1910;
F°3 Part. 105 ex part. 19 di mq 1714 -frazionamento del 09/02/1981
ha generato anche altre particelle;
F°3 Part. 109 ex part. 20 di mq 3270 -frazionamento del 09/02/1981;
F° 3 Part. 113 ex part. 21 di mq 6700 -frazionamento del 09/02/1981;
F° 3 Part. 117 ex part. 22 di mq 11790 -frazionamento del 09/02/1981;
F°3 Part. 22 ex part. 22 dimq 34310 -frazionamento del 03/05/1964
con suceessivo frazionamento del 12/01/1989 ha generato le partt 67-68;

F* 3 Part. 10 di mq 3530 - impianto meccanografico;

F°3 Part. 11 di mq 2060 - impianto meccanografico;

F° 3 Part. 12 di mq3010 - impianto meccanografico;

3 Part. 15 ex part. 15 dimq 5290 -frazionamento del 13/12/1975; .

F°3 Part. 16 ex part. 16 di mq 3530 -frazionamento del 13/12/1975; P u b b I ICAZIC

F°3 Part. 132 ex part. 18 di mq 3620 -frazionamento del 10/09/1984;
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4) predisp onga. sulla base dei documenti in atti, 'elenco delle iscrizioni e delle trascrizion
fudizievoli (ipoteche, i, sequestri, domande git i, sentenze

fallimento):

A questo fine & stata cffettuatapresso I*Agenzia delle Entrate di Viterbo una ispezione ipotecaria con la
richiesta delle relative note di trascrizione dall’01/01/2020 al 03/08/2020 (AlL n. 08), da cui si &
desunto:

03/08/1953 [ riceve in donazione, con atto Notaio [ r<p 5323 , registrato
Viterbo il 19/08/83 al n. 7031, terreno distinto in catasto al F°2 part. 22 di ha 1.37.25 gravato di
livello in favore del Comune di Soriano nel Cimino.
05/12/1954 | cquista, con atto i compravendita Notaio | <» 7396
registrato a Viterboil 21/12/84 al n. 110571 , terreno distinto in catasto al F 3 particelle: 10-11-
12-13-14-15-16-132 di ha 1.49.50 gravato di livello in favore del Comune di Soriano nel Cimino
15/02/1996 Pace Piera . con atto Notaio | vende congiuntamente i si

il terreno distintoin catasto al F° 2 part. 22 di ha 1.37.25 gravato di
livello in favore del Comune di Soriano nel Cimino.
15/02/1996 con atto Notaio | vende congiuntamente ai sige.

il terreno distinto in catasto al F° 3 particelle: 10-11-12-13-14-15-
16-132 di ha1.49.50 gravato di hvello m favore del Comune di Soriano nel Cimino.
05/12/1984 sta, con atto di compravendita Notaio @
7396, registrato a Viterbo il 11/1U81 al n, 110571
15/02/1996 ende con atto notaio [ consiuntamente ai sigg.

i terreno distinto in catasto al F°3 particelle: 18-105-109-
113-117 di ha 1.30.90

027032001 e ot siz [
con atto Notaio [Jfldei rep. 15205, raccoltan. 5851, registrato a Viterbo il

20/03/2001 n. 1636/1V il terreno distinto in catasto al F°2 particelle: 2-3 ha 00.37.80
15/02/1971 proprietaria con atto Notaio [JJNIlll rep. 1668/738 registrato a
Viterbo il 02/03/1971 al n. 677 mod. I, atti pubblici del terreno distinto in catasto al F°2 particelle:
23 ha00.37.80

231212008 endono o NN
ccon atto Notaio ep.n. 27607 Raccolta 12105 , registrato a Viterbo il 30/12/2008

al N. 17196/15 terreno distinto in catasto al F°3 particelle: 18-105-109-113-117 di ha 1.30.90 -

F°3 particelle: 10-11-12-13-14-15-16-132 di ha 1.49.50 - F°2 particelle: 2-3 ha 00.37.80- tot. Ha

4.94.22

11/02/2000 S o atto Fotaio NN cp riorio n.13968 Raccolta
registrato a Vietrbo il 22/02/2000 n.994 serie 1V ,vende a Assetati

ilcﬂmo distinto in catasto al F°3 particelle 100-101 di ha 00.43.80

jug lo prova, in case di mancato
daparte inistrazi tente, della relativa richiesta;

E” stato acquisito Pestratto di mappa relativo al foglio n. 3 ¢ al Foglio 2 con individuazione nel colore
giallo delle particelle catastali pignorate nel Comune di Soriano Nel Cimino loc. Selva Malano.
(all.n. 3-45)

Pubblicaz
ripubblicazione o ripré
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6) consulti i registri dello stato civile del comune i nascita /o di residenza dell’esecutato (¢/o il
regjm‘o delle imprese, nel caso in cui I'esecutato sia un imprenditor ) acquisisca, ove non

depositati. Datto df matrimonto con anpotazieni marsinall ovvero wn cerdficato di stato libero
dell’esecutato ¢'o una visura 1 casoin cui I*

Dallestrato pe iassunto da st dealiat di matimonio del comun i Vignanello. (VT)sisulta
cheil Sigra < di stato libero_(all. n. 10)

Siallega inoltre CERTIFICATO DI STATO LIBERO ~ RESIDENZA del Sig.ra [N NN dove si
attesta che risiede in Strada Provinciale San Lucan. 12 (all. n. 10)

7) descriva, previo necessaro accesso, 'immobile pignorato indicando dettagliatamente: comune,

Localita, via, numere divico, scala, piane, , caratteristiche interne ed esterne, superficie
(calpestabile) in ma.._confini ¢ dafi catastali attuali, eventuali gerﬂnau_e accessorl e millesimi di
i i (lavatoi. soffitte comuni. locali di sgomb tineria, riscaldaments

Ttti i terreni pignorati ricadono dentro il Comune di Soriano Nel Cimino , in Loc. Selva Malano .
Sono coltivati anoccioleto ¢ lapart. 12 del F*3 parzialmente a pascolo.

Confini particelle del F°3 :

part. 10 a NW con Comune di Vitorchiano, ad est con strada vicinale Malano, a sud con part 15;
part. 15 a NW con Comune di Vitorehiano, ad est con strada vicinale Malano a sud con part 100;
part. 100 a NW con Comune di Vitorchiano, ad est con strada vicinale Malano a sud con part 17;
part. 105 a NW con Comune di Vitorchiano, aNE con part. 109 a nord con part. 17

part. 109 aNW con part. 105, ad est con strada vicinale Malano a sud con part 110;

part. 113 a NW con strada vicinale Malano, a nord part. 18 ad est part.117 ;

part. 117 a NW con part, 113, anord con part. 18, a Sud.con part.118

part. 18 a NW con strada vicinale Malano, a nord con part. 132,a Sud con part.113 ¢ 117;

part. 132 aNW con strada vicinale Malano, a nord con part. 101, 2 Sud con part18;

part. 101 a NW con strada vicinale Malano, a nord con part. 16,2 Sud con part.132;

part. 16 a NW con strada vlcmnlz Malano, a nord con part. 11,2 Sud con part.101;

part. 11 a NW con strada vicinale Malano, a Est con part.12,a Sud con part.16;

part. 12 a NW con particelle 11- 16101, 2 Sud com part. 132 ad Est con part. 13;

Confini particelle del F*2 :

part. 2 aNW con particelle 1, a Sud con part. 4, ad Est Strada Vicinale Malano;
part. 3 a NW con Strada Vicinale Malano , a Sud con part. 5, ad Est con part. 65;
part. 22 a NW con Comune di Vitorehiano, a Sud con fosso, ad Est con part. 68;

8) accerti Ia conformita tra la descrizione attuale del hene (indirizzo, numero civico, piano
{aksriveriat) satertal ¢ D o sl ceiramets e Slerorsmente svidsadande. I caie'
rilevata difformiti: a) se i dai indicati in pignoramento non hanno mai identificato Iimmobile ¢

RiksScons Uin e 1 Yas 0 5 Uisti Entlonsasl s earmasare, v A
corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato immobile rappresentando, in

auesto caso. Ia storia

La deserizione attuale del bene & conforme a quella rappresentata nell’atto di pignoramento. Traseritto
in data 3/7/2009 al n. 8396 di formalita.

9) yerifichi se vi sia corrispondenza tra la descrizione del cespite contenuta nel titolo di
provenienza ¢ quella desumibile sulla base dei dati di cul alla El:nhnelrh catastale, nonché (ra.
uesta e lo stato attuale del Inoghi, descrivendo (graficamente) il tipo e I
eventuali difformité: nel caso in cl | manufatti pignorati arzh.lmmte deb

aree aliene. condominiali o comunque non pignorat ilustri (se de] caso con 1nud.

sovrapponibili) le esatte porzioni ricadent it EI p r@
R

)
N
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esecuzione, evidenziando le soluzioni tecniche che possano rendere autonomi e funzionali siffatte
porzioni in esproprio. segnalando anche i lavori ed i costi di separazione e/o di ripristino dello
o altro) all'uopos

Limmobile (erei agieol) nell sninteezzscorisponde 8 o desito el plasimerie
catastal

10) nznall se i catastale (“infra”) anche porzioni aliene,
‘comuni o i ate (da specificarsi altr i

frazionamenti del caso oppure, ove cié rm.m eaumlmm« lmnnnlhlle evidenziando ler:nonl a
ale impossibilita; segnali.

er converso, se gli immobil d esempio locali adiac
risultine fusi sul piano ﬂ;lco ‘con quello pis pur irviede zulwno'ml

Per Pimmabile in oggefto il caso non ricorre

1) precisi anche, nel caso in cui I'immobile staggito derivi da un’unica e maggiore consistenza
originaria, pol variamente [razionata &0 ceduta a terzl,se tale cesslone riguardi porzioni diverse

Per Pimmabile in oggetto il caso non ricorre

12) proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per 'aggiornamento del catasto
provvedendo. in caso di difformiti o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione
ita tali

‘Siivits dovranmo esere sffettuate solo n caso now siane necessart ffa: abilitaivi 5

Non sono state riscontrate variazioni di carattere urbanistico.

13) indichi 'utilizzazi i prevista dall isti

somunale;

1 terreni oggetto di pignoramento sono inseriti nel P.R.G. in zona E1-Agricola (artt. 19-20 delle NTA)
del PRG di Soriano. ncl Cimino ,approvato con Delibera di Giunta Regionale n. 23 del 21 gennaio 2010
Art. 19 NTA del PRC
sottozona E1 — Agncnla normale Trasformazioni urbanistiche in zona agricola normale 1 - Fatto
salvo quanto previsto dalle leggi regionali 6 ottobre 1997, 1. 29 € successive modificazioni, 10
novembre 1997, n. 36 ¢ 6 Iuglio 1998 n. 24 ¢ successive modificazion, nelle zone agricole &
vietata: a) ogni aftivita comportante trasformazioni del suolo per finalita diverse da quelle legate
alla produzione vegetale, alallevamento animale o alla valmzz:zloue dei relativi prodotti, nonché
adattivita connesse ¢ h)ogn edilizio; ¢) I’apertura di strade

i che non siano i ione agricola e forestale del suolo.
2 —Sono consentiti interventi di restauro paesaggsum umhlenu.\e e d.| nquallﬁczzlme
paesaggistico-ambientale di cui all’art. 9 delle presenti norme e gli interventi di miglioramento
energetico-ambientale degli edifici ¢ spazi aperti, risanamento igienico sanitario degli edifici e spazi
aperti, ¢ di rigenerazione ambientale degli spazi aperti di cui all’art. 10 delle presenti norme.

ichi la conformiti 0 meno della costruzione alle autorizzazi

esomieone rlpubbllcazmne oJi pr¢

QJ
N
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15) chi Peventuale presentazione di istanze i condono. indicando il soggetto istante ¢ la
normativa in forza della u ale Listanza sia staa nrexmtalz lo stato del grncedlmentn Leostiper

in ogn Siire ar6 vorlshl a1l dclla titsnge o1 contono shie U mndmmio gnx;z
ob)

eventualmente presentare — che gli immobili pignorati si trovino

40 comma sesto, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dell'art. 46, comma quinto del ﬂecre'o
del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 330, specificando il costo per il
‘conseguimento del titolo in sanatoria,

1l caso non ricorre.

16) erifichi se i ben pi i da censo, livell i se vi sia stata
affrancazione da tali pesi, ovvero se il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta
ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;

Per quanto concerne gli usi cividi , con atti Notaio [ NNEMMMMMM registrato o v.mbo .1 m/m/zon
aln. 9830 serie 1 Te atto direttifica del 27/11/2020 del 05/11/2020 registrato

2716372020 aln 2956 Seric 1T , 3terren oggeto d pgnorsmento ed csccutat , a scgulw 4
Provedimento del Commissariato agli usi sivici di Roma in data 21 maggio 1964, approvato on D,
P.R. del 12 aftobre 1964, sono stafi affrancafi dal Comune di Soriano Nel Cimino a favore del Sig.

Limmobile pignorato non & gravato da eenso, livella o uso civico (all9)
17 Il Veuposty snam delespsie s df sestionso dlauamtenons, . cxentml

condominiali non gagzle negli ultimi due i ameﬂorl alla data della gerl.da lo stato degli

eventuali ivi al bene pignorato:

T terreni sono liberi -1 caso non ricorre.

18) ibile vendere OF H
alla loro formari (solo previa autorizzazione del Giudice dellesecuzi
L EACEEd n - Al sies -

alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale;

Limmobile per la sua conformazione ¢ ubicazione & divisibile in pid parti, in quanto . i terreni sono
post in tre zone diverse, pertanto , ¢ possibile formare tre lotti:

Lotto 1, costituito dalle particelle accorpate ricadenti sul catastale F°2 partt. 2-3 = ha 0.37.80 ;
Lotto 2, costituito dalle particelle accorpate ricadenti sul catastale F° 2 part. 22 <ha 137.25;

Lotto 3, costituito dalle particelle accorpate ricadenti sul catastale F°3 partt. 100-101-18-105-109-
113-117-10-11-12-15-16-132 = ha 3. 44.20

1 totale delle superfici complessivo dei tre lotti & di ha 4.99.25 .

19) dica, se l'immobile ¢ pignorato solo pro giow, se esso sia divisibile in natura e, proceda, in
guzx!o caso, alla formazione dei sln‘ol.l Jout (rocedendo ove necessarls allidenrificagione def
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indivisibilita eventualmente anche alla luce i quanto disposto dall'art577 c.p.c.. dall’ art.846 c.c.
edallaL.3 giugno 1940, n.1078;

1 pignoramento colpisce Ia quota di 1/1 di proprieta dellintero compendio costituito da terreni
agricoli.

Pur traftandosi di 16 particelle catastali distinte , vendibili anche separatamente , & conveniente
mantencre Pintero compendio agricolo di circa cinque ettari il pii accorpato possibile, in manicra da
avere lamigliore rendia dalla monocoltura a noceioleto su di esso praficata,

In alterativa, trattandosi di terreni posti in tre zone diverse, non confinanti tra loro , per la
conformazione ¢ ubicazione si possono dividere in pid parti, ¢ sostituire tre loti separati a tale scopo
vengono predisposti 4 quadsi sinottici con le varic soluzioni per la vendita

La prima soluzione (Quadro sinottico Jriguarda tuti i terreni per una superficie di ha 4.99.25; la
seconda(Quadro sinoftico 1), solo due particelle, per una superficie di ha 0.37.80; la terza (Quadro
sinottico 2)per una superficic di hal.37.25; la quarta (Quadro sinoftico3 ) per una superficie di
ha3.4420.

20) accerti se immobile élib ero o occupatos acquisisca il titolo legittimante il possesso o la

detenzione del bene evidenziane se cssoha data certa anteriore alla rasarizione del
pignoramento: verifichi se risultano registrati presso 'ulficio del registro degli atti privati
contratti dilocazione e/o se risultine comunicazioni alla locale autorita di pubblica sicurezza ai
sensi dell'art.12 del D.L.. 21 marzo 1978, n.59. convertito in L. 18 maggio 1978, n.191: qualora
risultino contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva (registrati con data antecedente
alla trascrizione del pignoramento) indichi Ia data di scadenza, la data fissata per llrilascio o se
sia ancora pendenteil relativo gindizio;

1l caso non ricorre.

21

locative dovra esser e fornito in ogni caso in cui il bene sia occupato da soggetti diversi dal debitore
£.nel caso In cui sia occupato dal debitore, \agasee questi lo utilizzi per lo svolgimento di

"attivita economica ovvero costituisca s casa;

1l caso non ricorre . Tl bene & libero ¢ nella disponibilita del Custode

22) o8 obil
siemition l Trovee s ataicel
Serisirldslle rico civle 0'aysesnestons delly cars conlntale Soms ervereritem onibile nei
u:..m d19 anni dalla data del provvedimento di assegnazione se non traseritta el pubblict regivsi
i data di non procedura se disposta

i i data di izd ignor amento: sempre opponibile alla

con

st aat " e
Limmeobile verra valutato come se fosse una nmh proprieti)

1l caso non ricorre . Il bene & libero ¢ nella disponibilita del Custode

23) Indichl esistensa sul bend plgnoratl f eventuall ool ar sl storlc, alberghierd 3

se gli stessi rests

cisulteranno non epponjbili al medesimo): ri}
servith pubbliche) o usi dvici eﬂdaﬂmdia
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Lrimmobil ignorat (tere arcol ol
Vincolo idrogeologico ; part. 2-

Fascia di Rispetto corsi. d’lcqua mulxu art.
Arce Archeologiche; 15-18-105-109-113-117-132

Beni pacsaggistici - zone ricoperte da foreste ¢ da bosehi; part. 132

Beni dinsieme : vaste localith con valore estetico tradizionale, bellezze panoramiche;

i 2 noceioleto) sono sottoposto ai seguenti vineoli:

Per quanto conceme gli usi civici, con atti Notaio [N MMM rcsistrato a Viterbo il m/m/mn

aln. 9830 serie 1Te atto di rettifica del 27/11/2020 del 05/11/2020 registratoa Viterbo

27/03/2020 aln. 2958 Serie 1T , i terreni oggetto di pignoramento ed esceutati , nseguno del

Provvedimento del Commissariato agli Usi Civici di Roma in data 21 maggio 1964, approvato con

D. P.R. del 12 ottobre 1964, sono stati affiancati dal Comune di Soriano Nel Cimino a favore del Sig.
(all. 13)

Non esistono vincoli od oneri di natura condomi

Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

ale

24) determini il valore dellimmobile; nella determinazione delvalore di mercato Pesperto
procede al calcolo della superficie de valore per

vizi del hene venduto. e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri
Eegolarizzarione urhanistica. lo stato d'uso ¢ manutenzione, lo stato di onseno i vincoli e gli
s o tuali

Trattasi di terreno ricade allinterno del PRG in zona E1 Agricolo del Comune di Soriano Nel Cimino,
inLoc. Selva Malano , & coltivato a noccialeto, raggiungibile da una strada poderale dissestata ¢ di
difficile carrabilita_in tutte le stagioni dell’anno.

E’ costituito da varic particelle ricadenti in partc sul Foglio 3 ¢ in parte sul Foglio2 come appresso
clencate:

1 nocdioleto. F* 3 part. 100 cl.2 sup. 2.680,00

2 F3 part. 101 cl3 sup. 1.700,00

3 2 part.2  cl.2 sup. 1.110,00

4 35 3 part.3  cl.2 sup. 2.670,00

5 F3 part. 18 cl3 sup. 1.710,00

6 F3 part. 105 cl.3 sup. 4.950,00

2 3 part. 109 cl3 sup. 1.110,00

8 3 part. 113 cl3 sup. 2.090,00

9 3 part. 117 cl4 sup. 3.230,00 .
i B oeaw s Pubblicaz
11 3 part. 10

(

T AITRENO EessoD s AUBAPEG 5P A NG CASSeiad T11Z5cetdiSbosmanci oo

hpubbllcazmne 0 [ipro

R



3.530,00

112 3 part. 11 cl4 sup. 2.060,00
13 "3 part.12 cl41  sup. 3.010,00
14 F3 part. 15 cl2 sup. 261000
15 ~3 part. 16 cl3 sup. 183000
16 3 part. 132 cl3 sup. 191000
Totale superficie ha 49925 = mq 4992500

1l totale delle particelle ric:denﬂ nel 11“ 2 sono lan. 2-3-22 per una superficie di mq. 1.110,00+
2.670,00+13.725,00 = mq 17, .05

1 totale delle particelle ricadenti nel F° 3 sono la n. 101-102-18-105-109-113-117-10-11-12-15-16-
132 per una superficie dimgq, 32.420 = ha 3.24.20

A seguito della crisi finanziaria intemazionale, che ha portato ad una recessione delle economie
mondiali, si sono molto ridott i livelli di attivita economica ¢ in particolari quelli legati all ecilizia.
Percidin quest ultimi anni lo scenario macrocconomico ha prodotto una forte crisi anche su
mercato immobiliare. Sicuramente ion hanno aiutato gli inasprimenti tributari che hanno colpito gli
immobili.

Mol studi effettuati nel settore del mercato immobiliare hanno messo in luce che in questi ultimi
anni, esso ha subito un calo quantificabile intomo al 30 —40%.

Tale scenario del mercato immobiliare ¢ sfociato in una significativa offerta di immobili, in
presenza di una domanda in notevole diminuzione.

In questa situazione I'incontro tra la domanda e I'offerta & stato un parametro determinante che ha
portato al brusco decremento del valore di vendita dei beni.

Lametodologia di stima adottata & quella sintetico comparativa, che tiene conto dei parametri di:

- ubicazione,

- stato di manutenzione ¢ conservazione del terreno

- comaditi di aceesso carrabile

- stato di occupazione

Tvalori cspressi sono stati ponderati ¢ quindi comparati basandosi sul confionto del bene in oggctto con
analoghi beni, di valore noto, traati o in trattativa sulla piazza locale.

Tmmobile pignorato
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA dell*immobile pignorato & pari a:
€172.990,00 (quota parte dell’esecutato equivalente dellintero valore HA 4.99.25)

25) indichi il criterio di stima e sopratfutto le fonti specif ovver:
11 1 dati relativi perln

RaEuxte i v fics Yostonrtoci St I p r

oy mwo EmessoDa ARUBAPEC 5P A NG CA 3 Sl 711236850c04b0967c4 4086581552

> .



operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di conservazione
dellimmobile e se opponfhill alla procedura esecutiva, i solf confratt di locazione e

imenti di al i data certa anteriore alla data di i 1
iznoramente

1 prezzo unitario di stima & stato offenuto tenendo conto della consistenza dei TERRENT, Pubicazione
(zona agricola di Soriano nel Cimino), il tipo di coltura ( noccioleto) pratieato, la dislocazione in
Localita Selva Malano, posta ai confini del Comune , in zona raggiungibile tramite strade sconnesse a
al limite della carmabilita , ¢ le sue condizioni estrinseche ed intrinseche,
Le fonti utlizzate in fase di valutazione sono state:
- la banca dati delle quotazioni immobiliari dell’ Agenzia delle Entrate aggiomata al sccondo semestre
2020
- 1a banca dati dell*Osservatorio dei valori immobiliari della Camera di Commercio di Viterbo
aggiomata al primo semestre del 2020
- indagine sulle offerte lanciate sul mercato immobiliare di beni analoghi da operatori del
settore immobiliare in zona agricola del comune i Soriano nel Cimino. 1l portale da cui ho tratto
questi ultimi dati & “Idealista.it”

Determinazione del Valore di Mercato:

- BANCA DATI QUOTAZAZIONT IMM. dell’ Agenzia delle Entrate agg. al 2° semestre 2020
(zona periferi ca/terreno agricolo coltivato a noccioleto)

Stato di conservazione NORMALE

Valore minimo. € 38.500,00/ Ha = € 3,85/mq

- BANCA DATI OSSERVATORIO VALORI IMM. della Camera di Commercio di Viterbo
aggiomata al primo semestre del 2020 (zona periferica/terreno agricolo colfivato a noccioleto)

Valore minimo € 35.000,00/ Ha =€ 3,5/mq

Valore massimo € 45.000,00/ Ha =€ 4,5/mq

- INDAGINE EFFE’ 'ATA TRAMITE AGENZIE IMMOBILIART

Comune di Soriano nel Cimino — terreno agricolo in loc Selva Malano — sito “Idealista. it

Valore medio richiesto (tenendo presente le caratteristiche intrinseche ed estrinseche degli immobili

simili a quello pignorato) €35.000/Ha variabile ¢ in diminuzione

In considerazione di quanto sopra esposto, considerando le condizion estrinseche ed intrinseche
dellimmobile pignorato il valore medio da utilizzare per i calcoli & pari ad €/mq3.85,00

Pertanto, sintetizzando avremo: Valore mercato = Superficie terreno coltivato a noccioleto 49.925 x
€./mq3.85,00 = 192.211,25 a tale cifra va defratto il valore del 10% per scomodita di accesso e
distanza dal centro urbano. Valore di mercato arrotondato pari ad€ 172.990,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA dell’immobile pignorato & pari a:
€172.900,00 (quota parte dell'esecutato equivalente dellintero valore)
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Le prospettive di utile collocamento del bene sul mercato, in considerazione dell’ubicazione, delle
caratteristiche ¢ della consistenza dell’immobile, si pud sostenere che siano valutabili in sufficienti
adottando una scala di valori che preveda i seguenti giudizi: searse, insufficienti, sufficienti, buone,
oftime,

27) segnali. in caso di contratto di locazione, I'eventuale inadeguatezza del canone ex art, 2023,
comma 3 c.c. e, in siffatta ipotesi, tenga conto di questa circostanza determinando il valore
dellimmobile come se fosse liber o da qualsiasi vincolo locativo:

Dalla verifiea effettuata presso I’ Agenzia Delle Entrate di Viterbo , non risultano presso Pufficio
territoriale atti di locazione intestati al sig.
(Al 12)

11 Consulente Tecnico d"Ufficio ritiene con la presente bozza di relazione teenica di stima che si
compone di n.16 pagine ¢ n. 25 allegati, di aver assolto Pincarico ricevuto ¢ rimanc a disposizione del
Giudice dell’Esceuzione per qualsiasi chiarimento, Inoltre fissa in giomi 15 naturali ¢ consceutivi, dalla
data di ricezione della presente, il termine di presentazione delle osservazioni alla relazione.

P

Allegat
1) Copia verbale sopralluoga del 27.07.2020

2) Atto di pignoramento

3) Estratto di mappa del F. n. 3

4) Estratto di mappa del F. n. 2 part22

5) Estratto di mappa del F. .2 partt, 23

6) Vista zenitale google Ehart

7) Doc fotografica

8) Certipotecari ¢ nota di traserizione

9) Usi civici- affrancazione not. Caprino 27/11/2020
9b) Rettifica affrancazione not. Caprino 05/11/2020
10) Esiratto di matrimonio ¢ stato civile

11) Visure storiche catastali

12) cert. AG. Entrate inesistenza contratti di affitto
13) Certificatop di desinazione urbanistica

14) Atto Notaio Caprine affrancazione

15) Atto notaio Casadei 02/03/2001

16)Atto notaio Casadei 23/12/2008

17)Atto notaio Casadei 11/02/2000

18) atto notaio Ferrofino 15/02/1971

19) Atto Notaio Kechler 24/02/1996

20) Quadro Sinoftico generale ha 4.99.25

21) Quadro Sinottico 1 ha 0.37.80

22) Quadro Sinottico 2 ha 1.37.25

23) Quadro Sinottico 3 ha 3.24.20

24) perizia privacy

25) richiesta pagamento compensi
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