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® Si fa poi presente che la sagoma del fabbricato in cui ricade 'immobile principale
(part.616 sub 7-4) in esecuzione non deborda sulle contigue aree aliene individuate poste
a confine con la stessa come verificato.

10. La circostanza che gli identificativi catastali includano ‘porzione aliene’ oppure che
gli immobili contigui risultino eventualmente ‘fusi’ con quelli pignorati non risulta pertinente,
in quanto i beni in esecuzione risultano univocamente individuati.

11. E’ presente un solo bene che risulta derivare da ‘maggior consistenza’, come
desumibile dalle visure catastali storiche reperite e dallelenco immobili della particella
Nn.616 del caso prodotto, oltre che riportato al punto 4 in merito all’atto di provenienza
intraventennale del compendio staggito di cui alla formalita n.14077 del 24.11.2004,
essendo di fatto l'esecutato proprietario esclusivo dell’abitazione (CF -
part.616 sub7 catA/3 vani 4 sup.tot. mq 94 rendita € 237,57), generata appunto per
variazione dovuta a fusione e cambio di destinazione d’'uso con pratica n.VTO067482 del
29.04.2010 dalla soppressione di: altra abitazione rurale esistente (CF - part.616 sub3
cat.A/5 vani 2 rendita € 75,40 / partita 1986) ed annesso locale rimessa uso stalla in
precedenza (CF - part.616 sub2 cat.C/6 cons. mq 16 rendita € 9,92 / partita 2385), cosi
catastalmente identificati ed oggetto di ristrutturazione edilizia come indicato al punto 14.
Tutti gli altri beni in esecuzione hanno invece mantenuto dalla costituzione il medesimo
identificativo catastale.

(allegati 20/ 21a-21b)

12. Le planimetrie catastali dei beni sono risultate parzialmente conformi a quanto
rilevato come indicato al punto 9 per la presenza sostanzialmente di difformita
distributive, riconducibili rispettivamente alla variazione di spazi interni dovuta alla
realizzazione di un bagno nella cantina posta al livello inferiore, risultata ex novo collegata
con scala interna all’abitazione in cui sono stati spostati alcuni tramezzi e traslato il wc,
lasciando comunque inalterata la definizione dei corrispondenti prospetti del fabbricato;
necessitano pertanto a termini dei disposti normativi di cui al DL 31.05.2010 n.78 art.19
c.14 apposite variazione catastali quale Dichiarazione di aggiornamento planimetrico
degli immobili sia per ‘diversa distribuzione’ che per ‘fusione’ ancorché parziale oltre che
per ‘toponomastica’, da presentare a cura di un tecnico abilitato mediante procedura
DOCFA telematica allAgenzia delle Entrate_Servizi Catastali.

Si evidenzia a proposito che non & stato possibile perfezionare dal sottoscritto la
procedura indicata nelle more delle operazioni peritali in essere, in quanto si presuppone
necessariamente l'esistenza di un titolo abilitativo legittimante le modifiche quale appunto
la ‘SCIA in sanatoria’ in dettaglio illustrata al punto 14; tale dovuta attivita di natura tecnica
comprensiva del dovuto sopralluogo in sito prevede una spesa con importo presumibile
pari a € 400,00 per ogni immobile oltre iva ed oneri previdenziali di legge nonché il
pagamento del tributo di servizio dovuto di € 50,00 per ciascuna pratica.

13.  L'utilizzazione prevista per i beni in oggetto, secondo il vigente Piano Urbanistico
Generale Comunale adottato con Deliberazione C.C. n.10/2011 di cui al precedente
P.R.G. del Comune di Caprarola (VT) risalente al 1978, risulta di tipo residenziale
essendo ricompresi nella zona omogenea A — Centro storico, come si evince dal
reperito Certificato di Destinazione Urbanistica in riferimento alla particelle n.614-616-758-
813 interessate, richiesto con pec del 23.05.2023 e relativo riscontro prot. n.006031 del
24.05.2023, emesso dall'Ufficio tecnico comunale in pari data ma consegnato solo lo
scorso 25.08.2023 per disguidi interni allo stesso ufficio; nel documento si specifica altresi
che le medesime particelle indicate ricadono al 100% in zona A2 — Aree marginali del
centro storico da disciplinare con Piano particolareggiato di cui allart.11 delle N.T.A. e
sono sottoposte al Piano Urbanistico Operativo Consortile (P.U.O.C.).
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