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Tabella Prezzi Marginali

5 — Contratto
Prezzo di mercato e caratteristica Unita A Unita B
Prezzo medio dei confratti 267,38 321,54
Superficie principale §1 (mq) 267,38 267,38
Autorimessa AUT (mag) 133,69 133,69
Stato di manutenzione del fabbricato STF (n) 5.000,00 5.000,00
Stato di manutenzione dell'unitd immobiliare STM [n) 10.000.00 10.000.00

Tabeliqg di valutgzione

Per ogni comparabile e per ogni caratteristica e svolto un Aggiustamento (€) al
Prezzo totale (PRZI) pari al prodotto della differenza dellammontare delle
caratteristiche e il prezzo marginale della caratteristica considerata. Il confronto
delle caratteristiche avviene sempre fra limmobile oggetto di stima (Subject) e

limmobile di confronto (A, B...).

Prezzo di mercato e caratteristica Unita A Unita B

PRZ (€) 75.000,00 50.000,00
S1 (mgq) -33.823,53 -5.213,90
AUT (mg) -4.812,83 0,00
STF (n) 5.000,00 5.000,00
STM (n) 20.000,00 10.000,00
Prezzo corretto (€) 61.363,64 59.786,10

In linea teorica i prezzi corretti degli immobili di confronto devono coincidere,
tuttavia nellesperienza concreta cid & puramente casuadle, anche se
generalmente si manifesta una sostanziale convergenza. La presenza di prezzi
corretti divergenti si accetta mediante lanaglisi della divergenza percentuadle
assoluta d% che si calcola tra prezzo massimo (Pmax) e il prezzo minimo (Pmin) ed

esprime la divergenzda massima dei prezzi corretti.

Nel caso in esame & pari a

d%=[(Pmax-Pmin)*100]/Pmin = [{61.363,64 — 59.786,10)*100]/ 59.786,10 = 2,64 % <
10%.

Sintesi di stima

Il valore della Stima a Market Comparison Approach del Subject & rappresentato
dalla media dei prezzi corretti secondo il principio di equiprobabilita, per il quale i
prezzi corretti hanno pari probabilita, peso e dignita di figurare nella sintesi

conhclusiva.

Tale valore & uguale a (61.363,64 + 59.786,10)/2 = 60.574,87
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ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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