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E.1. Titolo di provenienza del bene

Tribunale diVerona: E.l.n. 29872024 R.E.
Giudice: dott.Attilio BURTI
Esperto stimatore: arch. Larella MARCONI
Custode: IVG Verona
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COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA

Tl cinque aprile duemilasette
In Cerea nel mic studic alla via Beorghetto 1
Innanzi a me Avv. GIUSEPPE~CHILIBERTI, Notaio in Cerea iscrit-—

to nel ruclo del dastretitw diVerona

=1 costituiscono

in perscna di

parte acguirente

Io Notaio sono certo dell'identita persconale del costituiti 1

quall stipulance guantgnsegue

SEZIONE PRIMA - CONTENUTO ESSENZIALE

ARTICOLO T

I B - appresentato, vende al signor
B B - acquista la pilena proprieta sul seguente im—
mokbile in Comune di Casalecne (VR), Via Roma n. 178 avente ac—
cesso dalla corte promiscua

~ abitazione di due pilani con poco discosto, ripastiglie nonché
corte esclusiva

Catastoc Fabbricati del:

Comune di Casalecne

Fg. 13 (ex sez. A fg. 9)

Mapp. 189 — pianc T-1 cat. A/3 cl. 2
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Vani 4 RC 150,81

Catasto Terreni del:

Comune di Casalecne

BEgs 13

Mapp. 189 di Ha 0.00.75 — Ente Urkano

Confini notil alle parti che rinunciano alla loro descrizione
ARTICOLO II

Le parti dichiarame, che ¥l prezzo & stato convenute 1in com—

plessivi eurc 39.678,68 (trentanovemila seilcentosettantotto

virgola sessantasel) ed & stato pagato dalla parte acgulirente

alla parte venditrice che ne rilascia guietanza

Ad ogni effetto di legge le parti del presente atto dichiara-—

no, 1in via sostitutiva di atto di notorietda al sensi del DPR

445/2000, e consapevoli delle responsabilitd penali in caso di

dichiarazione mendace nonché del poterl di accertamento

dell’amminlistrazione finanziliaria e della sanzione amministra-—

Tiva applicabile in casc di omessa, 1ncompleta ¢ mendace indi-

cazlione del dati:

1) che 11 prezzo come sopra convenutoe € stato corrisposto con

1 seguenti mezzi di pagamento:

- eurc 1.600 (milleseicento)] mediante bonificoe bancarico | IR

B B - -tuzto in data 9 novembre

2004 n. 2489

— euro 38.078,66 f(trentottomila settantcotto virgola sessanta-—

sel) mediante due assegnl circolari non trasferibili della

Banca Popolare di Vicenza, filiale di Cerez, || HIENNE H B
B N -0 in data odiernz e precisamente:

a) elro 30.400 (trentamila quattrocento) assedno n.
140004019003

by eurc 7.678,66 (settemila selcentosettantotto wirgocla ses-—
santasel) assegno n. 1300160613-11

2) che la presente cessicne di immobile & stata conclusa szenza

alcuna spesa di mediazione ail sensi degli artt. 1754 ss. c.c.

ARTICOLO IIT
Nella venditas a corpo & non a misura & compresce ognl Connesso
diritte, accessoric, accessicone, pertinenza, dipendenza e ser—
vitu.

ARTICOLO IV
T1 possesso negll effetti utili ed onercsi decorre da oggil.

ARTICOLO V
La parte wvenditrice garantisce dall'evizigne totale © parzia-
le, precisando che sull'immobile wvenduto nen gravanc garanzie
reall, wvincegll derivanti da plgnoramente o segquestro, prela-—
zioni, privilegi, oneri e dirittil reall ¢ perscnali che ne di-
minuiscanc 11 pleno godimento

ARTICOLO VI

Le spese del presente atto e sue conseguenziall sono a carico
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della parte acgulrente.

ARTICOLO VII
Al sensil della normativa edilizia e urbanistica la parte wven-—
ditrice dichiara che il corpoe coriginaric del fabbricatoe in og-—
getto & stato costruite in~data antericre al 1 settembre 1967:
cid a neorma degli qantts¥Fe H6 del DPR 28 dicembre 2000 n. 445
previa ammenizione da parte mia sulle responsabilitd anche pe-—
nali per 11 casco di mendacio.
Dichiara infine che nen sono 1intervenutl fattl che rendessero
necessarlio successlivo provvedlimento urbanistico.

ARTICOLO VIII
Ad.. fini dell'applicazicne dell'aliguecta del tre per cento di
el ral- DPR 26 aprile 1986 n. 131 tariffa-parte, l,—~art. 1 -
comma 1 — guintoe pericdoe, come modificate dalla legge 23 di-
cembre 1999 n. 488 art. 7 comma 6 la parte acguirente
dichiara di non essere titeclare del diritti di proprieta usu-—
frutto usoc e abitazione di altra casa di abitazicne
a) nel territoric del Comune in cul & situato 1'immobile ac—
quistato, né esclusive ne 1in comunione col coniuge
k) su tutto 11 territoric nazionale, neppure per dJuote, anche
in comunione legale, “neanche 'in nuda proprieta, la guale sia
stata acquistata da uno del coniugil con le agevolazioni ricor-—
date da detta tariffa art. I nota II bis co 1 lett. c¢.
La parte acguirente prende atto delle sanzionli per 11 casc di
dichiarazicne mendace necnché di trasferimento ancorché gratui-
to entre cingue anni da oggli, salve acquisté *infraannuale di

altro immobile da adiblre a preopria abitazicne-prineipale

SEZIONE QUARTA - PUBBLICITA' IMMOBILIARE

ARTICOLO IX
A1 sensil dell'art. 2817 codice civile la parte wvenditrice ri-
nuncia all'ipoctecapn legale—esconerande espressamente 1'Agenzia
del Territorio, Serwviizdce [di Pubblicita Immobiliare di Verona,
dall'iscriverla d'ufficig,

ARTICOLO X
Al gensi delle leggl 19 maggico 1975 n. 151 e 27 febbraio 1985
n. 52
a) la parte venditrice dichiara che 1'immobile & pervenuto per
agglulste gilusta attc per me Notaio in data ZL-settembre 2006
rep. 15292 registrato a Legnage 11 10 ottebre 2006 al n. 3144
afepian] =4 |
k) l'acguirente dichiara di acquistare a titelo perscnale

Del

presente atto scritto da perscna di mia fiducia e da me su di
un foglic per tre facclate ho dato lettura al ceostituiti che

lo approvanc.
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Sottoscritto alle ore undici e cinquantacingue

F.tc GIUSEPPE CHILIBERTI — Neotale — Sigille
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E.2. Cerlificato storico di residenza dell’'esecutate

Tribunale diVerona: E.l.n. 29872024 R.E.
Giudice: dott.Attilio BURTI
Esperto stimatore: arch. Larella MARCONI
Custode: IVG Verona

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG-21/07/2009




E.3. Stato di famiglia storico

Tribunale diVerona: E.l.n. 29872024 R.E.
Giudice: dott.Attilio BURTI
Esperto stimatore: arch. Larella MARCONI
Custode: IVG Verona

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min.-Giustizia PDG-21/07/2009




E.4. Planimetrie catastali

Tribunale diVerona: E.l.n. 29872024 R.E.
Giudice: dott.Attilio BURTI
Esperto stimatore: arch. Larella MARCONI
Custode: IVG Verona
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E.5. Estratto storico del Catasto

Tribunale diVerona: E.l.n. 29872024 R.E.
Giudice: dott.Attilio BURTI
Esperto stimatore: arch. Larella MARCONI
Custode: IVG Verona
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E.6. Ispezioni ipotecarie aggiornate

Tribunale diVerona: E.l.n. 29872024 R.E.
Giudice: dott.Attilio BURTI
Esperto stimatore: arch. Larella MARCONI
Custode: IVG Verona
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E.7. Titoli Abilitativi

Tribunale diVerona: E.l.n. 29872024 R.E.
Giudice: dott.Attilio BURTI
Esperto stimatore: arch. Larella MARCONI
Custode: IVG Verona
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Comune di Casaleone (VR) - Prot. num. 0004076 del 27-03-2025

COMUNE di CASALEONE

Provincia di Verona

Settore Tecnico
Ultticio Edilizia Privata

Via Vittorio Veneto, 61

Tel 0442-328.723

Fax 0442-328.740

P.IVA 00659900237

E-MAIL: ediliziaprivatal@comune.casaleone vr.it

FE-MAIL: ufficiotecnico@comune.casaleone vr.it
P.E.C. segreteria.comune.casaleone.vr@pecveneto.it

Prot. INFORMATICO
Casaleone, 1i 27/03/2025
LETTERE 2025-015

ARCH. LORELLA MARCONI
VERONA
Pec: lorella.marconi@archiworldpec.it

OGGETTO: Richiesta accesso agli atti prot. n. 481 del 13/01/2025

Vista la sua richiesta, in qualita d’incaricata dal tribunale di Verona con il
DECRETO DI FISSAZIONE DI UDIENZA EX ART. 569 C.P.C. N. 298/2024 R.G.E,,
pervenuta agli atti in data 13/01/2025 al prot. n. 481 per ottenere visura e copia delle
eventuali licenza/concessioni di costruzione ed altri atti rilasciati dal Comune di
Casaleone relativamente al fabbricato sito in via Roma 178, censito catastalmente al
Foglio 13 m. 189 |

Vista la documentazione depositata in atti;
Effettuate le ricerche del caso anche a nome del precedente proprietario

Vista la relazione istruttoria Responsabile del Procedimento in data
24/03/2025 prot. n. 3897;

S1I DICHIARA

che nell’archivio cartaceo agli atti (dal 1953 alla data odierna) di questo Comune,
relativamente all'immobile sopra descritto, non sono presenti pratiche edilizie.

IL RESPONSABILE
DEL SETTORE TECNICO
Arch. Michele FIORAVANTI

Documento informatico firmato digitalmente in originale ai sensi e con
gli effetti di cui agli artt. 20 e 21 del d.1gs n. 82/2005; sostituisce il
documento cartaceo e la firma autografa
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E.10. Dati comparativi acquisiti e fonte

Per la valutazione del bene si e ulilizzato | metodo di stima MCA, e si &
provveduto dllaricerca di compravendite di beni simili al Subject consultando la
banca dati Stimatrixcity.it in riferimento al Comune di Casaleone (VR) einun arco
temporale relativo agli ultimi due anni solari.
La ricerca ha permesso di estrarre un afto di compravendita di ottobre 2024, di
un bene sito in via Roma 130, in corte dalle medesime caratteristiche di quella
dove sorge il Subject, ad una distanza di circa 100 m, in confesto dello stesso
periodo di edificazione e con medesime caratteristiche strutturali ed estetiche,
considerato quindi un comparabile "sicuro”.
Estremi dell’ atto di Acquisto del Comparabile:
Atto di Compravendita del 17/10/2024 Rep. 95600/19839
Trascritto a Verona'in data 07/11/2024 — 455837 RG e 33837 RP.
Dati del Comparabile:
Casain linea su due piani fuori terra risalente alla stessa epoca di costruzione
del Subject, di metratura doppia a quest'ulfimo senza area esterna di
proprietd.
- casain lineasita in via Roma a Casaleone (VR] in corte interna.
- superficie catastale intema pari a mqg 172,00
- superficie catastale scoperta assente
- stato di manutenzione mediocre (desunto dalle foto degli esterni)
- prezzo desunto dall'atto di compravendita € 56.000 in data 17/10/2024
Per quanto riguarda il saggio annuale di svalutazione & stato dedotto dai
Valori OMI - Banca dati delle quotazioni immobiliar dell' Agenzia delle Entrate -
dal 2° semestre 2023 al 2° semestre 2024 peril calcolo Saggio annudle di
svalutazione del prezzo.

Tribunale di Verona: E.l n. 298/2024 R.E.

Fepentasisiae: a1 Larela MARCON

Custode:

IVG Verona
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