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Schede sintetiche di riepilogo

A.1 SCHEDA SINTETICA LOTTO 1
Procedura RGE 278/2024
Lotto 1

Diritto oggetto di vendita

Piena proprietda di un abitazione

Tipologia immobile

Abitazione su due livelll piano primo con soffitta piano secondo di
un edificio residenziale .
Sup. commerciale mq. 78

Ubicazione

Mozzecane via San Faustino 16i

Dati catastali

Catasto Fabbricati, Comune di Mozzecane
n° 277 sub. 2 -

(VR), Foglio 31 map.

VALORE DI STIMA al netto
delle decurtazioni

€ 67.000

Stato di occupazione

L'appartamento risulta libero

Irregolarita edilizie

Presenti
si, Costi di regolarizzazione € 10000 (gid scomputati nel Valore di
stima al netto delle decurtazioni)

Irregolarita catastali

Presenti

Esistenza di formalitd non
cancellabili

No —

NOTE

| dati e le valutazioni riportati nella scheda riepilogativa sono riferiti alla data della perizia. L'interessato
all'acquisto e onerato di prendere contatti con il custode giudiziario per la visita dell'immobile e per notizie
inerenti lo stato di occupazione del bene. La sintesi informativa € inserita per riassumere i dati maggiormente
significativi, tuttavia non deve essere considerata uno strumento indipendente rispetto alla valutazione
completa.
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Scayiglivellamel

Terreni Saﬁog Eratelli

B DIRITTO OGGETTO DELLA VENDITA ESECUTIVA
Il diritto di pienaproprietd degliimmobili — quota 1/1
Catasto Fabbricatidel Comune di MOZZECANE , al Foglio 31, con
mappali 277 sub 2 cat. A/4 — cl 5—- consistenza 4.5 vani -mq. 77- via San Fustino 16/i —
p.1-2 RC € 183.60
C DIVISIONI IN LOTTI

I-beni colpiti da pignoramento, per caratteristiche di omageneita e interdipendenza
devono essere convenientemente raggruppati in un unico lotto, risultando cosi

composto da: una sola unita abitativa, priva di pertinenze ed accessi alternativi.

Pertanto, siritiene che gliimmobili non siano comodamente divisibili_.

D LOTTO 1 - IMMOBILI SITI IN VIA SAN FAUSTINO 16/1- MOZZECANE
D.1.1 Proprieta

La proprietd € stata acquista - per il diritto di piena e intera proprietd —
_ per il diritto di 2 piena proprieta
_ per il diritto di /2 piena proprieta

in forza di confratto di compravendita redatto dal Notaio Tuccillo rep. N. 136513 in

data 27/05/2005 frascritto in data 28/05/2005 ainn. 21883 RG e 14173 RP dal [venditore
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Versal spa ].

Al venditore Versal spa , i beni pignorati sono pervenuti in forza di contratto di
compravendita redatto dal Notaio Tuccillo rep. | in data 29/11/2000 trascritto in
data 05/12/2000 ai nn. | N c B . dove acquistava la PIENA PROPRIETA’

dell'immobile, dal venditore: Sacchiero Sergio

D.1.1.1 Ricerche presso Anagrafe

Effeftuate ricerche presso I'Anagrafe diMozzecane in data 14.01.2025 I' esecutata IR

I isuifa separata do [
- I

Effettuate ricerche presso I’Anagrafe di Sona in data 14.01.2025 I' esecutato MICI Viktor

risulta residente in via Bettola n.5 interno 2 — Sona

D.1.2 Identificazione catastale dei beni oggetto della vendita
- Catasto Fabbricatidel Comune di Mozzecane al Foglio 31, con

- 1. mappali 277 sub 2 cat. A/4 — cl 2 — consistenza 4.5 vani — mq.77-escluse aree

scoperte mq 77-via San Fausfino 16/i - RC € 183.60

- Costituzione del 06/07/1989 classamente n~4592/1989 in atti dal 29/08/1998

- variazione frazionamento del 21/11/2000 “Pratican. 301815 in attidal 21.11.2000 -
frasferimento di dirittin. 14578.1/2000

- variazione nel classamento del 21.11.2001  Pratica n. 459795n attidal 21.11.2001
(n.13298.1/2001)

—via San Faustino 16/i
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D.1.3 Descrizione dei beni
D.1.3.1 Contesto

L'immobile € ubicato, in zona centrale, in un complesso tipo “ case inlinea”, discadente

aspetto, eretto per 3 piani fuori ferra con accesso da cortile interno.

LT

[
=t

Via San Faustino 16/1

Descrizione dell’unita immobiliare e del fabbricato

Trattasi di edifici riconducibili agli anni 60, il fabbricato in oggetto € composto da 3 piani
fuori terra, privo di ascensore e articolato in n. 5 abitazioni, due con accesso lato cortile e 3

fronte strada, I'immobile in oggetto ha accesso indipendente dal cortile.

Il fabbricato risulta non ristrutturato ma con interventi localinon databili e di mediocre stato

manutentivo.

L'abitazione ha accesso al piano terra con piccolo corridoio e scala di collegamento per

I'appartamento che si sviluppa al piano primo e annessa soffitta al piano secondo.

L'abitazione si articola'in ingresso, ang cottura- soggiorno, due camere, un bagno,.scala in

legno molfo ripida,—soffitta-composta da ampio vano e due riposfigli.

Le finiture dell'immobile e il grado di manutenzione, sono mediocri e riconducibili agli anni
Q0.

La zona p. primo e delimitata da un solaio in laterocemento, mentre il piano secondo uso
soffitta, risulta mansardato con tfravi a vista con un altezza-in gronda dim 1.42 e massima di

h3.93m.

La soffitta e dotata di un velux e din. 2 finestre verticali in legno con vetrocamera.
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Iserramenti sono in legno, con vefrocamera ed avvolgibili in-plasfica.

I bagno al piano primo € composto i da lavandino, wc, bidet e doccia , con radiatore in
acciaio fubolare, pavimento e rivestimento delle pareti in ceramica h 1.50 escluso la doccia

che raggiunge m.2.00.

L'appartamento ha pavimento in gres, le pareti sono rasate ad intonaco fradizienale base

cemento.
L’angolo coftura ha un rivestimento in ceramica .

Le porte interne son in legno con specchiatura in vetro e il portoncino d’ingresso e di tipo
blindato.

’impianto diriscaldamento é di tipo autonomo con caldaia-(Junkers) ) e elementi radianti in
acciaio, posti nella maggior parte sottofinestra, non si conosce il-funzionamento, non risulta
abitato, I'impianto elettrico, sottotraccia, tradizionale.

Il piano sottotetto, risulta pavimentato in gres ed in parte con battuto di cemento lisciato, ,

risulta il ripostiglio trasformato in bagno, e la presenza di un angolo cotfura, le pareti

intonacate. non risulta riscaldato.
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INGRESSO

cucina

‘ﬂ.’

Tribunale di Verona E.I. [ IEIEGGEGN
Giudice: Dott.ssa Paola Salmaso
Esperto stimatore: arch ir Morena Zampieri
Custode: avv Nicola Ottaviani

. (s /], 8/19. < :
Pubblicazione ufficiale ad uso esc/luswo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ZAMPIERI MORENA Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 3b5b3d

@



Bagno

camerda

DIZIARIE:

el -

5
-

CAMERA 2

Tribunale di Verona E.I. _
Giudice: Dott.ssa Paola Salmaso

Esperto stimatore: arch ir Morena Zampieri
Custode: avv Nicola Ottaviani

. (s /], 9 /.19. < :
Pubblicazione ufficiale ad uso esc/luswo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ZAMPIERI MORENA Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 3b5b3d

@



soffitta

| soffitta
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bagno.soffitta

D.1.3.2 Individuazione dei beni condominiali o delle pertinenze con specifica
indicazione degli identificativi catastali
Non ci sono Pertinenze private.

Le parti condominiali-sono rappresentate dall’ingresso e diritto- pro quota millesimale alla

corte comune individuata con particella map 66 are 3.57 —fog 31

D.1.3.3 Individuazione dell’accesso o degli accessi del bene immobile
L'accesso pedonale e carraio € unico ed dadid San Faustino civ 16/I.
D.1.4 Situazione urbanistica della zona

Lo strumento urbanistico vigente é il Piano degli interventi con ultima variante n. 8 dal

15.10.2024 con Deliberazione n. 4/24,
Foglio n. 31 mappale n. 277 ZONA "' A — art8.1 - grado di protezione 4

8.1.1.4. GRADO 4 - EDIFIC, CHE ANCORCHE DI ARCHITETTURA POVERA, RISULTANG ESSERE
CARATIERISTICI DELLA CULTURA LOCALE.

Riguarda gli edifici e i manufatti che mantengono sostanzialmente inalterati rispetto
all'impianto originario, I'aspetto esteriore ed i caratteri morfologici e fipologici ai quali si
riconosce un valore storico/documentale legato-alla-fradizione e alla cultura locale e di
immagine ambientale, edifici rurali, e con valori diunitarieta architettonica e diimpianto
urbano di matrice rurale. Gli interventi ammessi devono essere eseguiti nel rispetto delle

seguenti modalita:
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1) Restauro e ripristino dei paramenti esterni;“sono— consentiti anche interventi di
ricomposizione dei prospetti modificati nel tempo purché le modifiche e le eventuali
nuove aperture non alterino i caraftteri architettonici dell’edificio anche in relazione al

contesto edificato o ambientale;
2] Possibilita di modificare la distribuzione e la dimensione dei locali;

3) Consolidamento,delle strutture principali e sostituzione di parti non recuperabili-con
possibilita di adeguare le altezze minime dei locali a quelle stabilite dai regolamenti
vigenti, senza modificare le quote delle finestre, della linea di gronda e del colmo del

fetto;

4) Eventuale sopraelevazione del piano di calpestioral piano terreno dell’edificio per
migliorare le condizioni di abitabilita, garantendo’comunque una altezza netta minima

deilocali 2,55 m

5) Inserimento di impianti tecnologici e igienico - sanitari nel rispetfo dei caratteri

architettonici dell’edificio;

6) Eventuali tamponature delle parti aperte (fienili, e simili) dovranno essere effeftuati
con tecniche ehe consentane-a leggibilita dell’organismo edilizio originario-anche dopo

I'intervento, ricorrendo ad esempio all’'uso di materiali leggeri qualilegno o vetro;

7) E consentito I'uso di materiali e tecniche costruttive anche diverse da quelle originarie

purché coerenti con i caratteri architettonici dell’edificio e con I'ambiente circostante
Assoggeftata a normatfiva di Tutela Paesaggistica- DLG.42 /04
D.1.5 Situazione catastale dell'immobile

Si attesta la conformita tra gli intestatari catastali dell'immobile e quelli risultanti dalle

visure ipotecarie relative al titolo di acquisto, poiché I'intestazione é identificata:

_ per il diritto di /2 piena proprietd
I - ciiritto di /> piena proprietc

mentre per quanto concerne la conformita catastale delle planimetrie rispetto lo stato

di fatto, sirilevano difformita per

map 277 sub 2 cat. A/4 —cl 2 — consistenza 4.5 vani — mq.77-escluse aree

scoperte mq 77— via San Faustino, 16/i — RC € 183.60

Sirilevano inesattezze anche nell’elaborato planimetrico'in riferimento agli accessi degli

immodbili.

Tribunale di Verona E.I. _

Giudice: Dott.ssa Paola Salmaso
Esperto stimatore: arch ir Morena Zampieri
Custode: avv Nicola Ottaviani

. (- /|, 12 /19 < :
Pubblicazione ufficiale ad uso esc/Iuswo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ZAMPIERI MORENA Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 3b5b3d

=50




I. Errata rappresentazione dell’accesso inserito come-ballatoio al piano primo anziché

al piano terra
2. Pareti difformi nella soffitta al piano 2
3. Manca una finestra esistente nel rip-bagno
4. Altezza in gronda indicata h 1.52 anziché h 1.39 esistente

5. Manca la porta-diingresso alla soffitta

Le difformita di cui sopra sono sanabili e prevedono I'aggiornamento catastale

successivamente alla sanatoria presentata.

D.1.6 Situazione edilizia dell'immobile

Il fabbricato risulta costruito in data non nota ma riconducibile agli anni “50, come da
ricostruzione storico ipotecarie, risulta presentato un condono con prot n. 4068 del

30.09.1986 , mailcomune-nella richiesta di rilascio di tale sanatoria dichiara:

"'si comunica

che agli atti di questo ufficio risulta presentata una domanda di rilascio concessione
edilizia in sanatoria per ristrutturazione di civile abitazione in data 30 seftembre 1986 con
prot. n.4068 mai formalizzata in quanto non si & provveduto a presentare la richiesta di

documentazione integrativa piu volte sollecitata™

Nessuna altra autorizzazione é stata reperita.

LA CONFORMITA’ EDILZIA
L'unico documento planimetrico disponibile risulta essere la planimetria depositata agli attiin

data 21.11.2000.

Rispetto a tale documento'siriscontrano le difformitda indicate al paragrafo D.1.5
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Le difformita riscontrate ai punti 2-3, necessitano di una sanatoria a mezzo di una CILA/SCIA,

mentre la difformita al punto 3 necessita di una compatibilitd paesaggistica
La sanzione amministrativa, per unitd immobiliare ammonta a € 1000,

La sanzione per compatibilitd paesaggistica viene definito dal comune si quantificano circa €

1000

La pratica ediliziiaz ammonta a € 4.000,

D.1.7 Stato di occupazione dell'immobile

D.1.7.1 Stato di occupazione dellimmobile ed identificazione degli occupanti

L'immobile risulta libero.

D.1.8 Vincoli ed oneri giuridici

D.1.8.1 Vincoli e oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della

procedura

- Ipoteca volontaria - iscritta 28.05.2005 rg 21884 rp 5187 — a favore
Unicredit Banca spa - durata 20 anni cap. € 85.000 iscr € 170 .000-

- beni Mozzecane fog. 31 map 277 sub.2

- Pignoramento immobiliare - o favore Altea spv s — TRAISCRITTA

29.10.2024 RG/RP 43762/32499 , UFFICIALE GIUDIZIARIO rep. 7144/2024 del
17.09.2024

Tribunale di Verona E.I. _
Giudice: Dott.ssa Paola Salmaso

Esperto stimatore: arch ir Morena Zampieri
Custode: avv Nicola Ottaviani

. (- /|, 14 /19 L :
Pubblicazione ufficiale ad uso esc/luswo personale - é vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ZAMPIERI MORENA Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 3b5b3d

@



- Beni Veronafog. 31 map 277 sub.2
D.1.8.2 oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

Non risultano oneri o vincoli opponibili
D.1.8.3 Accertamento di eventuali diritti di prelazione da parte di soggetti terzi

sull'immobile

Non ci sono diritti di prelazione sul fabbricato

D.1.9 Indicazioni acquisite in ordine agli oneri condominiali
Non esiste condominio.
D.1.10Indicazioni utili ai fini del regime fiscale della vendita

Non si tratta di immobile strumentale .

D.1.11 Immobile in regime di edilizia convenzionata

Non si tratta di edilizic convenzionata .

D.1.12 Separazione in natura e progetto divisionale
Il lottol in oggetto e composto dallasola abitazione e costituiscono LOTTO UNICO.
D.1.13 Valutazione del lotto

La stima viene fatta ai sensi nell’art. 568, comma secondo, cod. proc. Civ.

D.1.13.1 Consistenza

DESTINAZIONE SUPERFICIE MAP 277
Abitazione Mg 63.00 SUB 2
soffitta Mq. 60.00 SUB 2

La superficie &€ comprensiva delle murature perimetrali e in mezzeria per quelle confinanti.

Criteri di stima

Per valutazione degliimmobili siinfende utilizzare Il market comparison approach (MCA)
che e un procedimento di stima del valore, di-mercato degli immobili, attraverso il
confronto tra I'immobile oggetto di stima e untinsieme di immobili di confronto simili,
confrattati di recente e di prezzo noto. I MCA & una procedura sistematica di
comparazione applicata alla stima degli immobili in base alle loro caratteristiche

fecnhico-economiche.
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Nella fattispecie si e eseguito il MCA per le varie-caratteristiche di immobili oggetto di
vendita, distinte: Il complesso si distingue con la seguente tipologia: abitazioni nella

medesima zona
D.1.13.2 Stima

Si é effettuato una.ricerca nel mercato immobiliare, allo scopo di reperire datiper beni
compravenduti-nella|zong in-oggetto ricercando immobili con caratteristiche!simili al

bene oggettfo distima, si sono rinvenute compravendite che vengono allegate
Indagini di mercato e compravendite:

Sono state confrontate le informazioni desunte dagli atti raccogliendo | valori
singolarmente e comparati per caratteristiche', tenuto-conto la fipologia, la superficie,

{'ubicazione .

Comparabili

| comparabili (comparables) costituiscono I'insieme dati degli immobili di confronto, di cui si
conosce il prezzo (o reddito) a cui sono stati scambiafi (o locati), appartenenti al medesimo
segmento di mercato del subject.ovvero, ove non sussistenti in quell’ambito, al segmento..di
mercato piv prossimo.

Prezzo (PRZ): Il prezzo esprime in monetala somma complessiva pagata o incassata per I'acquisto
di un’unita immobiliare con determinate caratteristiche ad una certa data.

Campione dei dati immobiliari

In data 17/01/2025 e stato effettuato I'ultimo accesso I'’Agenzia delle Entrate — Ufficio di Pubblicita
Immobiliare (c.d. Conservatoria RR.II.) per ricercare beniimmobili simili al subject oggefto di stima,
al fine di effettuare la comparazione di mercato con il procedimento del Metodo del Confronto di
Mercato, (MCA).
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Comparabile A.Appartamento - 4 vani (quadrilocale) compravenduto.in data 14/06/2023 al prezzo
di'156.000,00 €, ubicato nel comune di Mozzecane (VR]), VIABOARA n. 2A, al piano n 1 dello stabile
cosfruito nel 1960 ed identificato al Catasto dei Fabbricatifg. 25 mapp. 89 sub. 5 con una superficie
dimg 110,00 (misurata in SEL); con le seguenti superfici secondarie: Superficie Box Aufo di mqg 22,00,
Superficie Balcone di mq 10,00, Superficie Cantina di mqg 6,00. Il tutto e stato ristrutturato nel 2000.
Comparabile B.Appartamento - 2 vani (bilocale) compravenduto in data 14/02/2024 al prezzo di
107.000,00 €, ubicato nel comune di Mozzecane (VR), VIA VITTORIO BACHELET n. 19, al piano terra
0 dello stabile costruito nel 2008 ed identificato al Catasto dei Fabbricati fg. 31 mapp.. 1158 sub. 4
con una superficie dimqg-55,00-(misurata-in SEL); con le seguenti superfici secondarie: Superficie Box
Auto di mq 25,00, Superficie Aree Scoperte di mg 50,00, Superficie Cantina di mqg 4,00. Il tutto &
stato ristrutturato nel 2008.

Comparabile C. Appartamento - 3 vani (frilocale) compravenduto in data 07/05/2024 al prezzo di

130.000,00 €, ubicato nel comune di Mozzecane (VR), VIA VITTORIO BACHELET n. 30, al piano terra
O|dello stabile costruito nel 2006 ed identificato al Catastoidei Fabbricati fg. 31 mapp. 103 sub. 22
conuna superficie dimq 85,00 (misurata in SEL); con le sequenti superfici secondarie: Superficie Box
Auto dimg 35,00, Superficie Aree Scoperte dimq 7,00, Superficie Cantina di mqg 6,00. Il tutto e stato
ristrutturato nel 2006.

[ rogiti comparabili acquisiti ( e allegati) sono:
A. Rogito-Not P-Federici del 14.06.2023 rep. 66156
B. Rogito Not'C.-Pescefta del 14.02.2024 rep 4602
C. Rogito Not G.Gelmi del 07.05.2024 rep. 20720

Tabella dei dati
Prezzo e Caratteristiche A B Cc S
Prezzo PRZ (€) 156.000,00 107.000,00 130.000,00 ?
Data DAT 14/06/2023 14/02/2024 07/05/2024 17/01/2025
Sup. Principale SUP (mq) 110,00 55,00 85,00 63,00
Superficie Box Auto BOX (mq) 22,00 25,00 35,00 0,00
Superficie Aree Scoperte SAE 0,00 50,00 7,00 0,00
(mq)
Superficie Balcone BAL (mgq) 10,00 0,00 0,00 0,00
Superficie Cantina/soffitta CAN 6,00 4,00 6,00 60,00
(mq)
Livello Piano LIV (n) 1 0 0 1
Servizio SER (n) 1 1 1 1
Manutenzione MAN (anno) 2000 2008 2006 1960
Aggiustamenti A B c
DATA [€] 2.600,00 1.070,00 975,00
SUP [€] -50.000,00 8.510,64 -23.404,26
BOX [€] -23.404,26 -26.595,74 -37.234,04
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SAE [€] 0,00 -5.319,15 -744,68
BAL [€] -3.191,49 0,00 0,00
CAN [€] 15.159,57 15.691,49 15.159,57
LIV [€] 0,00 1.070,00 1.300,00
SER [€] 0,00 0,00 0,00
MAN [€] -8.000,00 -9.600,00 -9.200,00
| TOT (PRZ) [€] | 89.163,83 91.827,23 76.851,60

Per verificare I'attendibilita dei risultati corretti ovvero prezzi corretti si calcola la Divergenza
Percentuale assoluta con la seguente formula generale:

A% = Mmo = 19,49% < 5,00%

pPmi

In_dottrina estimativa prevalente, il grado di attendibilita e ritenuto elevato ove la risultanza sia

inferiore al 5%

Il valore di mercato dell’oggetto distima e calcolato come la media dei risultati correttiindividuati
alla data del 17/01/2025:

V= Z"Mf — €85.947,55

Arrofondabile ad € 86.000

Valore di stima del lotto 1 € 86.000

D.1.13.3 correzioni della stima

Sono-previsti deprezzamenti :

Tulti i prezzi di riferimento riscontrati sono riconducibili ad immobili finiti, agibili e privi di

sanatorie e sanzioni .

Pertanto dal valore di mercato desumibile, a confronto con i comparabili verranno detratti

seguentiimporti:

Pratica amministrativa SCIA IN SANATORIA € 4000
Sanzione amministrative € 2000

Cancellazione trascrizioni, iscrizioni (, n.1 pignoramento, n.1 ipoteca volontaria)

€ 329
Tot detfrazioni € 6000+329

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni per arrotondamento € 6329

Riduzione del valore per assenza della garanzia per vizi del bene venduto -15% € 12900
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D.1.13.4 Valore di stima al netto delle decurtazioni

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni € 6329- € 12900

€ 66771 CHE S| ARROTONDA A € 67000

D.1.13.5 Adeguamenti e correzioni della stima

D.1.13.6 Sono state confrontate le informazioni desunte dagli atti raccogliendo i valori

singolarmente e comparati per caratteristiche , tenuto conto la tipologia, la superficie

D.1.13.7 Valore di stima al netto delle decurtazioni

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni € 67.000

La presente relazione viene predisposta ai soli fini della stima del bene ai sensi dell’art. 568
c.p.c. e sard quindi onere di parte offerente — a propria cura - verificare il bene'sotto agni

profilo.

Verona, 17.01.2025

Il perito estimatore

Arch.ir Morena Zampieri

ALLEGATI LOTTO UNICO

E.1- a.b . Titoli di provenienza del bene (atto 2005 atto 2000)
E.2. Certificato stato civile anagrafe dell’esecutati
E.3. Certificato residenza dell’esecutati

E.4. Elaborato Planimetrico

E.5. Planimetria catastale

E.6. Estratto storico del Catasto

E.7. Estratto di mappa

E.8. Ispezioni ipotecarie aggiornate

E.8- a Note di trascrizione

E.9. Dichiarazione Comune di Mozzecane

E.10 Fotografie degli interni

E.11. Fotografie degli esterni

E.12. Dati comparativi acquisiti e fonte
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TRIBUNALE DI VERONA
ESECUZIONI IMMOBILIARI

PERIZIA DI STIMA INTEGRAZIONE

LOTTO UNICO
Esecuzione Immobiliare |278/2024

Giudice Dott. Attilio Burti
Creditore procedente ]
Custode .G.V.

Parte esecutata o

Esperto Stimatore

Morena Zampieri via Gardesane 21 — Verona info@studio-ventuno.,it tel 0458903037

Custode Giudiziario

IGV - Istituto Vendite Giudiziarie di Verona - vegistls@pec.it

STUDIOVENTUNO

associati
arch. ir. morena zampieri - geom. gian Luca merlin

via Gardesane 21- Verona
P.IVA 04405130230

e-mail - morena.zampieri@archiworldpeg.it . <. .
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A.1 SCHEDA SINTETICA LOTTO 1
Procedura RGE 278/2024
Lotto 1

Diritto oggetto di vendita

Piena proprieta di un abitazione

Tipologia immobile

Abitazione su due livelll piano primo con soffitta piano secondo di
un edificio residenziale .
Sup. commerciale mq. 78

Ubicazione

Mozzecane via San Faustino 16i

Dati catastali

Catasto Fabbricati, Comune di Mozzecane
n°®: 277 sub. 2 -

(VR), Foglio 31 map.

VALORE DI STIMA al netto
delle decurtazioni

€ 67.000

Stato di occupazione

L'appartamento risulta libero

Irregolarita edilizie

Presenti
si, Costi diregolarizzazione € 6329 (gid scomputati nel Valore di stima
al netto delle decurtazioni)

Irregolarita catastali

Presenti

Esistenza di formalita non
cancellabili

No —

NOTE

I dati e le valutazioni riportati nella scheda riepilogativa sono riferiti alla data della perizia. L'interessato
all'acquisto e onerato di prendere contatti con il custode giudiziario per la visita dell'immobile e per notizie
inerenti lo stato di occupazione del bene. La sintesi informativa € inserita per riassumere i dati maggiormente
significativi, tuttavia non deve essere considerata uno strumento indipendente rispetto alla valutazione
completa.
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Con disposizione del 30.01.2025 il G.E dott Burti, richiedeva diintegrare la
valutazione sulla conformita edilizia, precisando se all’epoca di costruzione
dell’edificio il Comune fosse dotato di piano urbanistico, e in caso affermativo,

se il bene ubicato in un'area in cui occorreva il rilascio del titolo edilizio.

Epoca di costruzione:
- Dall'analisi delle provenienze, si riscontra che un degli originari proprietari
acquistava I'immobile in data 13.05.1958

- Dall’analisi della mappa del catasto austriaco (pubblicata 20- 23.06.1895) ex

Sez A fog. 15 comune di Mozzecane , I'immobile era gid presente

Mappa austriaca
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Scayiglivellamel

Terreni Saﬁog Eratelli

Attuale posizione del fabbricato

A.1.1 Situazione urbanistica della zona

- lI'primo strumento di pianificazione di cui il comune di Mozzecane si & dotato e
il Programma di Fabbricazione, approvato dalla Giunta Regionale con
deliberazione n°3204 in data 23.07/1973;

Alla data di costruzione dell’edifico , | Comune non era dotato di piano

urbanistico.

Verona, 10.02.2025

Il perito estimatore

Arch.ir Morena Zampieri
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TRIBUNALE DI VERONA
ESECUZIONI IMMOBILIARI

PERIZIA DI STIMA INTEGRAZIONE

LOTTO UNICO
Esecuzione Immobiliare |278/2024

Giudice Dott. Attilio Burti
Creditore procedente | NN
Custode .G.V.

Parte esecutata e

Esperto Stimatore

Morena Zampieri via Gardesane 21 — Verona info@studio-ventuno.,it tel 0458903037

Custode Giudiziario

IGV - Istituto Vendite Giudiziarie di Verona - vegistls@pec.it

STUDIOVENTUNO

associati
arch. ir. morena zampieri - geom. gian Luca merlin

via Gardesane 21- Verona
P.IVA 04405130230

e-mail - morena.zampieri@archiworldpeg.it . <. .
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A.1 SCHEDA SINTETICA LOTTO 1
Procedura RGE 278/2024
Lotto 1

Diritto oggetto di vendita

Piena proprieta di un abitazione

Tipologia immobile

Abitazione su due livelll piano primo con soffitta piano secondo di
un edificio residenziale .
Sup. commerciale mq. 78

Ubicazione

Mozzecane via San Faustino 16i

Dati catastali

Catasto Fabbricati, Comune di Mozzecane
n°®: 277 sub. 2 -

(VR), Foglio 31 map.

VALORE DI STIMA al netto
delle decurtazioni

€ 67.000

Stato di occupazione

L'appartamento risulta libero

Irregolarita edilizie

Presenti
si, Costi diregolarizzazione € 6329 (gid scomputati nel Valore di stima
al netto delle decurtazioni)

Irregolarita catastali

Presenti

Esistenza di formalita non
cancellabili

No —

NOTE

I dati e le valutazioni riportati nella scheda riepilogativa sono riferiti alla data della perizia. L'interessato
all'acquisto e onerato di prendere contatti con il custode giudiziario per la visita dell'immobile e per notizie
inerenti lo stato di occupazione del bene. La sintesi informativa € inserita per riassumere i dati maggiormente
significativi, tuttavia non deve essere considerata uno strumento indipendente rispetto alla valutazione
completa.
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Con disposizione del 26.02.2025 il G.E dott Burti, richiedeva di

ritenuto che, entro trenta giorni, il perito dovrd chiarire espressamente se i costi per
la regolarizzazione delle opere abusive tengono conto di quanto evidenziato al
paragrafo d.1.6 (mancata integrazione della domanda di rilascio di concessione in

sanatoria del 30.9.1986)" ;

Da verifica con il Comune di Mozzecane, edilizia privata, I'infegrazione della
domanda di condono, puo essere effettuata seppur la pratica risulti archiviata, in
quanto risultano pagate le sanzioni dovute, poiché alla richiesta di accesso atti,
in quanto archiviata non € stata consegnata alla scrivente la pratica di condono,
ma solo inviata la dichiarazione di mancata integrazione, e stata fatta

nuovamente richiesta di acquisire tale condono.

Alla luce dei documenti facenti parte della richiesta diintegrazione si precisa che:

Nella relazione di stima veniva quanftificata una pratica in sanatoria per le
difformita riscontrate pari a € 6000, poiché con l'integrazione dei documenti
richiesti con la domanda di condono e il deposito delle tavole grafiche
aggiornate (per imprecisioni /difformita rilevate), I'importo per la sanatoria
indicata e quantificata risulta sostitutivo alla attivitd di integrazione, e quindi

comprensivo di fale spese.

Verona, 10.03.2025

Il perito estimatore

Arch.ir Morena Zampieri
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