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A SHEDA SINTETICA LOTTO UNICO

Procedura RGE 258/2022
Lotto 1
Dirtto oggetto di vendita | 2 di piena proprieta
Tipoloagia Immobile Appartamento al piane quarto in contesto condominiale
Sup. commercigle mg 112
Ublcazione VYerona [VR), Yia Albere n° 138
Dati catastall Catasto Fabbricati, Comune di Verona (VR}, Foglio 292 particella

235, sub 19, categoria Af2, classe 3, consistenza 5.5 vani, superficie
catastale 112 mq, rendita Euro 710,13

VALORE DI STIMA al nelto | € 29.500,00
delle decurtazioni

State di occupazione Libero
Imegolartia edllizie Presenti

Costi di regolarizzazione € 2.200 (gid scomputati nel Valore di stima
al netto delle decurtazioni)

Iregolaria catastall

Presenti
Costi di regolarizzazione € 2,000 [gi¢ scomputati nel Valore di stima
al netto delle decurtazioni)

Esistenza dl formalita non
cancellabili

NO

NOTE

Al momento del sopralluogo I'immobile risultava in stato di incuria
ed abbandono occupato da volativi che erane rivsciti a penefrare
nel’unitd dalle aperture finestrate. Durante le operazioni peritali &
stata eseguita un’operazione di grossolana pulizia e ripristine delle
protezioni dlle finesire.

Trikunale di Yerona E.l. n. 25872022 R.E.
Gludica: dott. Attllle Burtl

Esperto stimotore:

arch. Francesca Planfavigna

Custodae: avy. Alessandra Vianelio
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I dati e e valuiiazioni iporfati nella scheda depllogafiva sono riferili afio daita defla perizia.
U'interassafo al'ocquisio & onerdaie of prendere contatl con | custode gluaizdono per o vidia
del'immobile e per nofizie inerenii lo stafo di occupaziche del bene.

La sintas! Informofiva & inseriter par rassumere | datl! magglormente significofid, fultavio non deve assens
considerala unc sirumenio indipendente ispehc alla volulczione complefa.
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B DIRITTO OGGETTO DELLA VENDITA ESECUTIVA

Costitlvisce oggetto di vendita % di piena proprieta di abitazione posta al quarte
piano distinta al NCEU - Catasto Fabbricati, Comune di Verona, foglio 292,
particella 235, sub 19, categoria Af2, classe 3, consistenza 5,5 vani, superficie
catastale 112 ma, rendita Euro 710.13.

C DIVISIONI IN LOTTI

Data la natura del beni oggetio dl esecuzione, costitiul da un unico
appartamente, la scrivente ha reputato di formare un unice lotto.,

D DESCRIZIONE DE|I SINGOLI LOTT
D.1  LOTTO UNICO — IMMOBILI SIT1 IN VIA ALBERE 138, COMUNE DI VERONA

D.1.1 Proprieta

Allesecutato | la quota pari a 1/2 di piena proprieta in regime
di separazione dei beni del'immobile Verona sezione Urbana E Foglio 6 Particella
235 Sub. 19 & pervenuta per atto di compravendita del 31/03/2004 Numero di
repertorio 121020/2516% Notgio QUARATINO YINCENZO Sede YERONA frascritto il

22/04/2004 nn. 17470/10376 da potere oi [ Nato il 16/10/1936 @

VERONA Codice fiscale [
A rato il 16710/1936 a VERONA Codice fiscale [

la queta par a 1/1 di piena proprietd dellimmobile Verona sezione Urbana E
Foglio 4 Particella 235 Sub. 19 & pervenula per successione testamentaria in morte
di hato a Verona il 13/07/1907 ed ivi deceduto il 19/04/1982
{denuncia n. 61 vol. 375 presentata presso |'Ufficio del Registro di Verona) frascritta
il 21 /0771983 qi nn. 15840/11908.

In data 05/01/2023 qi nn., 413/289 risulta trascritta l'accettaziona tacita dell'ereditd
in morte del sopra citato de cuius da parte dellerede [ ni virtd
dell'atto di compravendita del 31/03/2004 Rep. 121020 Nolt. Quaratino Vincenzo.

Secondo quanto dichiarato in alto di provenienza i signori _e

_ di essere tra loro conlugi In regime di separazione del beni

secondo le Leggi nigeriane.
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D.1.1.1 Riceiche presso gll ufficl anagraficl - Camera di Commercio

Si iporta In seguito quanto indicato In certiflcato Hiasclato dal Comune di Verona
in data 04/02/2023 {All. E.3).

RESIDENTE NEL COMLNE

n. indiv.: 42458 n. famiglia: 9134439

nartor il
abitante infEEE

Stato civile non documentato

residente a VERONA dal 25/12/2022

iscritta per CESSATA IRREPERIBILITA'

provenienza R.I. 33

data di residenza all'indiiizzo 25/12/2022
professione; OPERAIA

cittadinanza: _

Carta identitd: Data: 19/02/2013 Numero: AT7630294 Comune: VERONA
Non valida per I'espatrio.

Data scadenza permesso di soggiomo 14/04/2023
Certificabilitd Sesso: F

Cod. fiscale [N

D.1.2 Ideniificazione calasiale dal benl oggetio della vendia

12 Piena proprietd di;

1.a: Abitagzione posta al quarto piano distinta al NCEU - Catasto Fabbricati,
Comune di Verona, foglio 292, parlicella 235, sub 19, categoria A/2, classe 3,
consistenza 5,5 vani, superficie catastale 112 mq, rendita Euro 710,13,
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Intestati a:

Proprietd per 1/2 |

in ime di
N m—
separazione dei

beni

' Proprieta per 1/2 |

in ime di
2 cr | )
separazione del

beni

Alle unita immohbiliari sopra elencate compete 'indivisa, proporzionale quota di
comproprietd dei vani ed enti condominiali e di uso comune dicuiall’articolo 1117
¢.c., con parlicolare riferimento all'area coperta e scoperta di perlinenza.

Ricesiruzione delle variazion] catastall

dallimpianto al 21/11/1985

Immobile predecessore: Comune di VERONA (L781]) (VR) Sez. Urb. E Foglio é
Particella 235 Subaltemo 13, categoria C/2, consistenza 234 mq, Impianto
meccanografico del 30/06/1987

dal 21/11/1985 al 26/05/1998

Immobile predecessore: Comune di VERONA {L781) {VR]) Sez. Urb. E Foglio é
Particella 235 Subalterno 19 - VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 21/11/1985 in
attl dal 15/11/198% VCO (n. 5977/V/1985)

dal 26/05/1298 al 13/03/2007

Immobile predecessore: Comune di VERONA {L781) {VR) Sez. Urb. E Foglio é
Parlicella 235 Subaltemo 19 categoria Af2, classe 3, consistenza 55 vani -
VARIAZIONE del 26/05/1998 in afti dal 24/05/1998 AGGIORNAMENTO
PLANIMETRIA{POGGIOLI} (n. D0O2629.1/1998)

dal 13/03/2007
Immobile attuale Comune di YERONA (L781} (VR) Foglio 292 Particella 235
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Subaltemo 19 categoria A2, classe 3, consistenza 5,5 vani, superficie catastale
112 mq, rendita Euro 710,13 VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO del 13/03/2007
Pratica n, VRO155256 in atti dal 13/03/2007 VARIAZIONE PER MODIFICA
IDENTIFICATIVC - ALLINEAMENTO MAFPE {n. 11087.16/2007).
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Localizzazione

L'immobile & localizzato in Comune di Veronaq, via Albere N° 138.

E possibile ricollegare i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento

all’'immobile.

Confini da Nord in senso N.E.S.Q. per l'intero fabbricato: via Agostino Guerrieri, via
Albere, via Mantovana, mappale 41, 445.

D.1.3 Descrizione del benl

D.1.3.1 Contesio

Le unitd immobiliari oggetto di esecuzione fanno parte di un fabbricato
residenziale ubicato nel Comune di Verona, quartiere Santa Lucia, composto da
cinque piani fuori temra e un piano seminterrato in cui si tfrovano cantine.
L'accesso pedonale e carrgio ai beni oggetto di perizia avviene direttamente da
via Albere, strada pubblica.

Caratteristiche zona: zona semicentrale con buona presenza di servizi.

Trikunale di Yerona E.l. n. 25872022 R.E.
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Collegamenti pubblici: stazione centrale dei treni {Verona Porta Nuova) a circa 3
km; Aeroportc di Verona a circa 8 km; ingresso autostrada A4 - MI-VE - Raccordo
Autostradale Verona Sud a circa 4,5 km e A22 — Raccordo Autostradale Verona
Nord a circa é km.

Servizi disponibili nel raggio di circa 1Tkm dal bene oggetto di esecuzione:

S Scuale 10
0] Luoghidiristoro 25
ﬂ Banche 3
§ Salute 7

m Svago e cultura 2

. Centri commarciali 3

D.1.3.2 Descrizione dell'uniia iImmeobliiare e del fabbricato

1.a - Appartamento

% di piena proprieta di appartamento posto al piano quarto distinto al NCEU -
Catasto Fabbricati, Comune di Verona, foglio 292, particella 235, sub 19,
categoria A/2, classe 3, consistenza 5,5 vani, superficie catastale 112 mq, rendita
Euro 710,13.

L'appartamento & composto da ingresso, ripostiglio, soggiorno, cucing,
disimpegno, due camere, bagno.

Consistenza commerciale complessiva circa 112 mq,.

Tribunale dl Yerona E.I. n. 258/2022 L.E.
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I condominio risulta edificato alla fine degli anni 60 ed inseguito, negli anni 80
rsulta sanato | cambio di destinczione d'uso da soffita ad abitazione. Al
momento del sopraliuoge I'immobile risultava in stato di incuria ed abbandono
occupato da volafivi che erano riusciti a penetrare nell'unité dalle aperture
finestrate. Durante le operazioni pertali € stata eseguita un'operczicne di
grossolana puliza e ripristino delle protezioni alle finestre.

ristiche dei ben]

Caratteristiche strvitvrall
Caratteristiche Descrizione Condlzionl
Strutture verticali | Mista Discrete
Solai Laterc cemento Discrete
Copertura Latero cemento con manto di copertura in Discrete
coppi
Facciate Infonacate e finteggiate Discrete
Scala intema Struttura: c.a. con rivestimento in marme Discrete

Caratieristiche edlizie e costrutiive

1.a - Appartfamento
Caratieristiche Descridone Condizionl

Inflssl esterni Materale: legno Pessime

Protezione: avvolgibili in legno

Infissi intemi Tipologia: a battente Pessime

Materiale: legno

Portone estemo  Tipologia: a battente Pessime
d'ingresso Materiale: legno
Paretfi intfeme Materiale: intfonacate e finteggiate Pessime
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Pavimentazione Materiale: ceramica

intferna
Rivestimenti Ubicazione: bagno e cucing;
Malteriale: ceramica
Amredi sanitari Vasca, lavabo, bidet, water.
Implanti Descrizione Condizioni

Climatizazione  Non presente
Citofonico Non presente

Gas Tipologia: sottotraccia

Alimentazione: metano

Hetirico Tipologia: sottofraccia
Tensione: 220V
Fognatura Tipologia: collegata alla rete

fognaria comunale

Idrico Tipologia: sottofraccia
Termico Tipologia: caldaia
autonoma

Terminali: radiatori in ghisa
Ascensore Presente fino al piano terzo

TV / TV sat. Presente

Note: Eventuali costi di adeguamento impiantistico dell'unitd  rsultanc
quantificabili, a parere della scrivente, solo previa progeftazione dettagliata e
maodalitd redlizzativa degli stessi. La stima finale degli immobili tiene conto delle
condizioni manutentive degli stessi, pertanto anche del'eventudale vetustd di

impianti e finiture,

Non verificabile

Non verificabile

Non verificabile

Non verificabile

Non verificabile

Funzionante

Non verificabile

Pessime

Pessime

Pessime

Conformté

Non reperita

Non reperita

Non repearita

Non reperita

Non reperita

Non reperita

Nonh reperita
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Documentazione fotografica

g

FOTO 2 - Fronte Nord/Est, via Albere incrocio via Guerrieri
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FOTO 5 = Ingrasso FOTQ § = Ascansore condorminia
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FOTO v — Camera

FOTO 10— Cucing FOTO 11 - Disimpegnro
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FOTO 12 - Camera

=

FOTO 13 - Bagno
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Planimefrie catastali

Data presentazione: 21/11/1985 - Data: 08022023 - n. T92431 - Richiedente: TNNSLV7SLASLIRIT

s Mon. W (Name Cassars Fdilisle Usbans) 1
M AR

_.'-JL"!_’J MINISTERO peLLE FINANZE
DIRELIONE GENERALE DEL CATASTO £ DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI
T NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO )|

IR DECRETO-LIGGE i3 APRILE fge, K. 430
Planimetria dell'immobile situato nel Comune di VERONA et _ Vie ALBERE
Ditte I e L i
Allegata alla dichiarazione presentata all'Ufficio Tecnico Erariale di VERONA

UITmu planimetria in atti

Data presentazione: 21/11/1985 - Data: 08/02/2023 - n. T92431 - Richiedente: TNNSLV7SL48L781T
Totale schede: 1 - Formatn di acquisizione: fuori standard (248X377) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

s I 4 }
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D.1.3.3 Individuazione dei beni condominiali o delle perlinenze con specifica
indicazione degli identificativi catastali

PIANO TERRA PIANO PRIMO SOTTOSTRADA

— T8 ] | penc aTuTm

SUB - SUB. 20
=
E {'___h\
§ e _24 I
< ;_3::' . ‘# : | /
el = | 20
\ "7 121 s

via Alberd BCNC ATUTITI

SUB - SUB. 20
g PIANO PRIMO ( ) PIANO SECONDO
BCNC A TUTTH ’ BCNC ATUTTTI
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\\ g _ %J / \,f'“\w2_!; :
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BENE PIGNORATO
SUB. 19
= il
PIANO TERZO PIANO QUARTO
BCNC A TUTTH] BCNC ATUTT 1
SUB - SUB. 20 SUB'- SUB. 20
124 | . = "
14 | \ o T i (

/ '\\ 17 /

Beni condominiali comuni a tutti i subaltemi desunti da elaborato planimetrico.

NCEU - Catasto Fabbricati, Comune di Verona, foglio 292, particella 235, sub 20 -
vani scala e distributivi,
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NCEU - Catasto Fabbricati, Comune di Yerona, foglio 292, partficella 235, sub 21 -
areq esterna.

| beni comuni non censibili non risultano individuati nella nota di trascrizione

dell'atto di pignoramento.
D.1.3.4 Individuazione dell'accesso o degll accessi del bene immobile

L'accesso al bene avviene atiraverso beni condominiali comuni a tutti i subaltemi
desunti da elaborato planimetrico.

NCEU - Catasto Fabbricati, Comune di Yerona, foglio 292, particella 235, sub 20—
vani scala e distributivi.

NCEU - Catasto Fabbricati, Comune di Verona, foglio 292, particella 235, sub 21 -
areq esterna.
| beni comuni non censibili non risultano individuali nella nota di trascrizione

dell'atto di pignoramento. L'accesso ai suddeti benii avviene direttamente dalla
pubblica via.
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D.1.4 Situazione urbanistica della zona

| beni oggetto di perizia sonc urbanisticamente inquadrati nel Pl del Comune di
Verona in Zona "B" TCa2 - Tessuto di carattere testimoniale con dominante

edificazione continua su fronte strada con Densitd MEDIA da 2 a 4 piani.

La citta esistente (parte 2* - titolo 2° - capo 1%)

TESSUTO DI CARATTERE TESTIMONIALE CON DUMINANTE
EDIFICAZIONE CONTINUA SU FRONTE STRADA At 103
TESSUTO CON EDIFICAZIONE MISTA - FUNZIONALE Art 104
TEASUTO CON EDFICAZIONE MISTA - MORFOLOGICO At 104
1= DENSITA' ALTA
alice |4 piany
2= DENSITA' MEDIA
34 piani
TESSUTO CON DOMINANTE EUIFICAZIONE ISOLATI SULOTIO AL 108 | 3. DENSITA BASSA
Tina 2.2 pign
TESSUTO CON PREVALENZA DI CASE UNL-BIFAMILIART Art 106

§ Zona “B"

= TCa2 - Tessuto di carattere testimonicle con
dominante edificazione continua su frente
— =——— strada con Densitd MEDIA da 2 a 4 piani

COMUNE DI VERONA - PI
Tavola 4.0.14
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SIGI 265 PIVigente Tavola 1 - Vincoll della Pianificazione
b VNS0 11014
4 nizio LEGENDA STRUMENTI SFONDO SCALA ]

D APRI S0LO

Art. 31 - Vincolo Sismico Classe 2

B s S0LO

Art. 37 - Strade Romane-Fasce di rispotto

m SOLD

Art. 39 - Aree di ricarica degli Aquiferi

APRI S0LO

[Art. 43 - Vulnerabilita Intrinseca degli Acquiferi

A rem 50L0

Art. 52 - Aeroporti-Fasce di Rispetto

B e soLo

Art. 55 - Impianti generanti campi elettrici, magnetici ed elettromagr

COMUNE DI VERONA - PI - Vincoli della Pianificazione
Tavola 1
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D.1.5 SHuazione catastale dell'immobille

Si attesta la conformita tra gli infestatari catastali dell'immobile e quelli risultanti

dalle visure ipotecarie.

CRITICITA: BASSA

A livello catastale sono state rinvenute alcune difformitd.
1.a Abitazione

Nello stato di fatto & stata rilevata la presenza di due balconi con parapetti in
vetro posti sul lato sud del fabbricato non rappresentati in planimetria catastale,
Inoltre, sono state rilevate alcune lievi difformita di distribuzione infema come

rappresentate nella planimetria sotto riportata.

PIAND SOTTOTETTO

via albere

Costi previstl per la regolarizzazione: 2.000,00 €

Il rilievo effeftuato in sede di sopralluogo consente la verifica della regolarita
catastale, edilizia e della consistenza del bene. Tale analisi non permette
l'esclusione totale di diversitd non nilevate, la cui rilevanza non ha comunque
carattere essenziale e non inficia sull’ abitabilité e consistenza def bene stesso.

I costi quantificati consentono il ripristino delle difformita rilevate e di eventudli aifre
iregolaritad non rifevate e di lieve impatto economico.

Tribuvnaole dl Verona E.L. n. 258/2022 R.E.
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D.1.4 SHuazione edllizia dell'immaoblle

Conformitd implanii

Almomento del soprallucge il funzionamento degliimpianti non & stato verificabile
in quanto le utenze non erano attive, 1o state manutentive rlevato dell'unitd
abitativa nel suo complesso & pessimo. La conformitd degli impianti non & stata
verificata in quanto non & stato possibile reperire documentazione al riguardo.

Pratiche ediiizie
o Pratica edlizla SK 12951-66 P.G. 46908-66 intestata a Condominio
Primavera, richiesta IL 26/10/1944, rilasciata IL 13/12/1967 per “FROG.
FABBRICATO VIA MANTOYANA.

Si riporta quanto comunicato dal Comune di Yerona in merito alla
suddetta pratica: "Con nfeimenfo a quonto in oggefio, spioce
comunicare che, da ricerche eseguite presso I'archivio cartaceo delic
Direzione Suap-Suvep del Comune di Verona, le prafiche richieste non
risultanc al momenio reperibili”,

o Cerificato di abitabilitt del 28/11/1969 per "fabbricato di nuova
costruzione posto in via Albere 138 - Licenza d'uso n.4244 del 30.9.1949
della Prefetiura™,

o Auterizazione/Concessiche edilizic in sanatoria di sensi della legge 47/85
- Domanda n. 8803/02/00 P.G. n. 38413/84 del 22/11/1995 e relativo
certificato di agibilitd per “cambio di destinazione d'uso da soffitta @
local abitabili per mq 87,148 abuso ultimato entro il 29/01/1977",

Approfondite ricerche eseguite dal personale dell’ Amministrazione Comunale e
dalla scrivente hanno escluso ulterioni pratiche edilizie sull'immobile oggetto di
precedurq; tuttavia non si pud escludere in maniera assoluta I'esistenza di alir
pemessi edlllz In quante gli archivl comunall dsultano spesso incomplet! e gl stessi
tecnici comunali non sempre sono in grado di risalire alle informazioni richieste.
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Conformita urbanistico edilizia
CRITICITA: BASSA

Dalla verifica del progetto depositato in Comune (All. E.10) e dallo stato di fatto
emergono difformita fra quanto depositato e regolamente dichiarato agibile e lo
stato attuale.

1.a Abitczione

Nello stato di fatto & stata rilevata la presenza di due balconi con parapetti in
vetro posti sul lato sud del fabbricato non rappresentati negli elaborati grafici
progettuali. Inoltre, sono state rilevate alcune lievi difformita di distribuzione intema

come rappresentate nella planimetria sotto riportata.

Costi p;evisﬁ per la regolarizzazione: 2.000,00 €

Non & presente Attestato di Certificazione Energetica valido.

Costi previsti per la regolarizzazione: 200,00 €
D.1.7 Stato dl occupazione dell'immoblle
D.1.7.1 Stato dl occupazione dell'immoblle ed Identificazione degll occupantl

Al momento del sopralluogoe I'immohbile risultava in stato di incuria ed abbandono
occupato da volativi che erano riusciti a penetrare nel’unitd dalle aperture
finestrate. Durante le operazioni peritali & stata eseguita un’operazione di pulizie e
ripristino delle protezioni alle finestre. All'intemo dell'unita risultavano presenti

alcuni elementi di aredo in condizioni manutentive pessime.

Tribvnale dl Verona E.l. n. 258/2022 R.E.
Gludice: dott. AHllle BurH

Ezperio stimatore: arch. Francesca Planiavigna
Custode: avv, Alessandra Vianelie

Pubblicazione ufficiale ad uso égssduﬁsﬁivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: PIANTAVIGNA FRANCESCA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Serial# §34009c6dff0ef36cI2629682c96021d

&



D.1.7.2 Opponiblita o Inoppoeniblilia delle stato d'occupazione dell'immoblle
Nessunad.
D.1.8 Vincoll &d oned gluridic]

D.1.8.1 Vincoll e eneri gluridicl che saranno cancellali a cura e spese della
procedura

Iscrizioni

lpoteca volontaria: [SCRIZIONE NN. 17482/3536 del 22/04/2004 |POTECA
VOLONTARIA nascente da CONCESSIONE A GARANIZIA DI MUTUQ del 31/03/2004
Numero di repertorio 121021 Notdio YVINCENZO QUARATINO Sede VERONA

A favore di BANCA POPOLARE DI VICENZA SOCIETA' COOPERATIVA PER AZIONI A
RESPONSABILITA' LIMITATA Sede VICENZA Codice fiscale 00204010243 [Domicilio
ipotecario eletto VICENZA VIA BTG, FRAMARIN N. 18), coniro _

Nato 1 IS Codice fscale IR, ]
I Codoe ficale IS

capitale € 1.30.000,00 Totale € 260.000,00 Durata 25 anni.

Grava su Yerona sezione Urbana E Foglio 6 Parlicella 235 Sub. 19.

Pignoramenti
Pignoramento immobiliare TRASCRIZIONE NN, 41114729790 del 30/0%/2022

nascenfe da YERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI del 22/09/2022 Numero di
repertorio 5499 emesso da UFF. GIUD. UNEP PRESSO IL TRIBUNALE DI YVERONA Sede
VERONA

A favere di AMCO-ASSET MANAGEMENT COMPANY S.P.A. Sede NAPOL Codice
fiscale 05828330638 (Richiedente: SOVIME SRL PER AMCO SPA VIA PIGNA N. 104

50128 NAPOL), contro [ Cocice
me———

Grava su Verona foglio 292 particella 235 sub 19 con unitd precedente identificata
ca Foglio é Paricella 235 Subalterno 19.

Alire trascrizioni

Nessunad.
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Alire [mitagioni &

Nessuna.

D.1.8.2 Vincoll e onerl gluridic] che resteranno a carico dell'acquirente

Domande giudiziali o alire trascrizioni pregivdizievoli

Nessuna.

Dirithi di nazion Il famili fawv | coni non it
trascritti successivamente dll'iscrizione del creditore procedente ipotecario di
primo grado

Nessuno.

Diritli d'use, abitazione, servitu ed usufrutto trascritti successivamente all’iscrizione
del'ipoteca del creditore procedents

Nessuno.

Fondi patrimoniali e negozi di destinazicne ex art. 2é45-ter cod. civ.

Neassuno.

Contratti di locazione ultranovennall con canone givdicato vie
Neassuno,

Atti di gsservimento uribanistico

Nessuna.

Alfre limitczioni d’uso

Nessuna.

Si dlegano ispezioni ipotecarie del 18/05/2023, effettuate oll' Agenzia delle
Entrate, Ufficio Provinciale di Verona — Tenitorlo, Servizl di Pubblicitd Immobliiare,
con i nominativi dei soggetti esecutati da cui non emergono altre formalité olfre
a quanto sopra riportato (All. E.8).

D.1.8.3 Accerlamentio del vincoll & degll oner gluridicl che sono oppaniblil
Apparentements non vi sono vincoli ed oner giurdici opponibili alla procedura,

D.1.8.4 Accerlamenio di eveniuall diriil dl prelazione da parie dl soggeil terzl
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sull'lmmoblle

Apparentemente non vl sono dintli di prelazione da parte di soggett terz

sull'immobile.
D.1.% Indicazioni acquisite in ordine agll oneri condominiali

Amministratore condominiale: Gestlone Casa s.r.l. - 3ig. Pistro Martine Viale del
Lavoro, N° 43 37135 - Verona tel. 3894317140, info.daimar@gestionecasa.eu,
info.pec@gestionecasa.eu.

Quota millesimi di proprietd: millesimi proprietd 72,92/1000 — millesimi ascensore
127.5/1000 si riferiscone alla proprietd intera.,
Spese ordinarie annue di gestione dell'immaobile: € 846,71 circa.

Spese straordinarie di gestions immobile, gia deliberate ma non ancora scadute
al momento della perizia; nessuna,
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia {maggio 2023): €

13.034,57 + € 846,71 (bil. In corso).

Si segnala inolire che da quante riferto telefonicamente dall' amministratore sono
presenti alcune antenne sulla copertura del condominio che conferiscono un
affitto allo stesso atto a mitigare le spese condominiali. Sempre secondo quanto
riferito telefonicamente I'agevoelazione delle spese non & concessa ai condomini
insolventi, Per approfondimenti si prega di  rvolgersi direftamente
al’amministratore.

In allegato la documentazione inviata dall’amministratore [(All. E.15).
D.1.10 Indicazioni uili ol finl del regime fiscale della vendita

Non si fratta di irmmobile shrumentale all'esercizio dell’attivitd d’impresa. La ditta
esecutata & divenuta proprietaria del bene con afto di compravendita del
31/03/2004.

D.1.11 Immobile in regime dl edilizda convenzonata

Non si tfratta di immobile costruito in condizioni di edilizie convenzionata.
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D.1.12 Separazione in natura e progetto divisionale

Secondo quanto visionato e appreso dalla scrivente non vi sono possibilita di
separazione e divisibilitd dei beni.
La ditta esecutata risulta proprietaria della quota di Y2 di proprietd di un

appartamento sito in contesto condominiale senza pertinenze.

Lo scrivente ritiene che I'immobile abitativo non risulti comodamente divisibile, in
quanto la divisione funzionale del bene risulta non economicamente vantaggiosa
per la consistenza ed il valore di mercato della stessa olireché di difficile
realizzazione trattandosi di un appartamento al piano quarto sottotetto dotato di
un unico accesso posto su un lato dellappartamento come da indicazione sotto

riportata.

COMUN!
fg 6
sez E

PIAND SOTTOTETTO

md 2

Unico accesso
all’appartamento

guerrier,

via

via albere
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D.1.13 Valuiazione del lofio
D.1.13.1 Conslstenza

Consistenze complessive
ID Immoblle Superficle commerclale {m?)
l.a | Appdartamento | 112

1.a - Abltazione

Consistenza commerciale complessiva di circa 112 m2.

Descrizione Superficie lorda (m®) Coefficiente Superficie
commerclale (m?)
Appartamento 112,40 1 112,40
Totale 11240 112,40
Iolale amretondaio 112.00 112.00

N.B.: Per superficie lorda si intende comprensiva of murature infeme e
perimelali {per infero ¢ per fa meid se a confine con offre proprietd), B
coefficiente riduttivo sopra riportato per calcolare Ia superficie commerciale
é stato applicato in ragione della desfinazione d’uso. il metodo adottato fa
riferimento of D.P.R. 23 marzo 1998, n. 138.

Di seguito il dettaglio dei vani interni:

Tipo vano Allezza Interna (m) Superficle netia (m?)
Piano quarto
Ingresso H 2,80 1.43
Ripostiglio H min 2,00 —H mox 2,95 3,00
Cucina H min 2,00 =H mex 2,73 10,55
Soggiomo H min 2,00 —H mox 2,95 27,33
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Bagno H min 2,00 - H mox 2,73 5,36

Disimpegno H273 4,02
Disimpegno H273 1,94
Camera 1 H min 2,00 - H max 2,95 20,12
Camera 2 H min 2,00 —H mox 2,95 21,83

Sirleva che, dato lo stato dei luoghi al momanto del sopralluogo, possono asserci
alcune imprecisioni nelle dimensioni rlevate nell'ordine di qualche centimetro. Si
precisa che fale lisve imprecisions non va ad impattare sul valore del bene
stimato,

D.1.13.2 Criferl di sfima

Per quanto attiene alla determinazione del valore di mercato del bene oggetto
della procedura esecufiva nell'ipotesi della vendita forzosa, si fratta di
determinare 1l pit probabile valore venale in comune commercio. quel valore
ciog che avrabbe la maggior probabilitd, fra quelle possibili, di segnare il punto di
inconiro fra domanda e offerta in una libera centrattazione di una pluralita di
operatori economici in un dato mercato, per un immobile adeguatamente

pubblicizzato.

La tecnica esfimativa piv indicata in questa sede & quella che fa riferimento ai
procedimenti diretti o sintetici per la determinczione del valore di mercato del
bene.

Si fratta quindi di attribuire al bene |'equo valore, in analegia ai prezz di mercato
gid praficat! ad alid beni dello stesso genere, avvalendosl di opportune analisi di
mercato di rifefimento.

Il valore parametrico, preso a rifeimento, & quello a mefro quadrato di superficie
lorda del mercato immobiliare del Comuna di Verona, La superficie degli immobili
computata & quella che comunemente viene ad essere frattata nelle usuali
compravendite immobiliari e cicé viene considerata al lordo delle murature

perimetrali.

La valuiazions dei beni fiena conto dal lore stato di conservaziona e
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manutenzione, della vetusta di finiture ed impianti, dell'ubicazione e della loro

consistenza.

Si precisa che il valore atiribuito ai beni & comprensivo di quelle dell’area su cui
insistono e/o di pertinenza e delle parti comuni.

Vengono in seguito descritii fre immobili compravenduti utilizzati come beni

comparabili all'cggetto di analisi.

Le informazioni degll immobili comparabii sono state tratte da atti di
compravendita ottenuti mediante consultazione del portale Stimatrix City.

D.1.13.3 Stima

Comparabili compravendite

Comparabile A - Appartamento sito in Via del Quadrato, Comune di Verona

COMPARABLE A
Comune Verona Elndlr!z‘m | Via Del Quadraton. 1

i

- X - \ " \ ’ . = ;
\ SSSTR S ) 4 < WP e
Appartamento al piano quarto, del fabbricato condominiale denominato
"CONDOMINIO MARCO POLO I

licenza edilizia n. 32855 P.G. e n. 788 5K, rlasciata dal Comune di Verona

Pratiche in data 7 oftobre 1949

edilizie I certificate di abitabilité & state rlasciato dal Comune di Verona (VR] in
data 1 dicembre 1971, prot. n. 51491 P.G./71 e 6446 San.

Consistenze [Superficie commercicle appartamento 81 mg

Dol C " Foglio 292, particella 457 subalterno 177, piano 4, categoria A/2, classe 3,

vani 4, sup. cat. meti quadrati 81, rendita catastale Euro 516,46
Informazioni |{AHo del notaio Roberto Leso del 20/09/2022, repertorio n. 16114, raccolta

atto n. 12244

Superficie Compravendita Paramelro

commerciale 81 Pr 104.000,00 € 1.283,95 €
(ma) © €/mq
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Comparabile B - Appartamento con autorimessa sito in Via Mercante, Comune di

Verona

COMPARABLE B

via Don Domenico
Mercante, n. 8

Comune 1 Indirizzo

Appartamento composto da: ingresso, comdoio, fre vani, cucina, bagno, ripostiglio e
terazzo al piano quinto ed accessorio vano cantina di pertinenza al piano interrato;
autoimessa di pertinenza al piano fema.

Licenza edilizia rlasciata dal Comune di Verona in data 19 luglio 1968 n.
Prafiche .16587 P.G.en, 443 5K Wetlm

edilizie Dichiarato abitablle, a pariire dal 26 agoste 1949, con certificato
filasciato dal Comune di Verona nell'anno 1969, n. 55781 P.G./6% e n.
6889 San,, licenza d'uso n. 1525 dell8 agosto 1949 della prefettura.
Superficie commerciale appartamento 95 mg

Consistenze

Superficie commerciale autorimessa | 13mg
Faglio 292, particella 485, sub. 40, piano 51 - 5, zc 3, cat. A/2, cl. 3, vani
5,5, superficie catastale totale mg 95, totale escluse aree scoperte mq
Dati Catastali (71, R.C. Euro 710,13, .

Foglio 292, particella 485, sub. 11, piano T, zc 3, cat. C/é.cl. 4, mg 12,
superficie cotastale totale mg 13, R.C. Euro 44,00.

Informazion] | Aito del notaio Andrea Lanza del 12/09/2022, repertorio n. 12254,

atfo raccolta n. 9422

Superficie i

commerciale 0is (Compravendial oo e [forameno 862,07 €
mq) (3] €/mgq
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Comparabile C - Apparfamento con autorimessa sito in Via Salasco, Comune di

Verona

COMPARABLE c
Comune Via Salascon. 8

Appartamento al piani guarfo e quinto, composto da ingresso, cucina con angolo
cottura, soggiomo, fre camere, un bagno e tre balconi al piono quarto, con soffitta al
piano quinto collegata allappartamento da scala interna di proprieta esclusiva;
autorimessa al piano tera, di servizio e perinenza dellabitazione.

Ante 1A settembre 1747

C.LLA. ol SUAP di Verona in data 11 maggio 2022, codice pratica
Prafiche 04544290232-09052022-0958, protocollo SUAP REP_PROV_VR/VR-
edilizle SUPRO/0213370 del 11 maggio 2022,

Il Comune di Verona (VR) ha rilasciato in data & settembre 1940
certificato di abitabilita.

Superficie commerciale appartamento 124 mg

Consistenze - - -
Superficie commerciale autorimessa 18 mg

Foglio 292, m.n. 23 sub 2, z.c. 3, p. T, cat. C/é. cl. 4, cons. mq. 14,
Superficie Catastale Totale mg. 18, R.C. Euro 58,47.

Foglio 292 m.n. 23 sub 16, 2.c. 3, p. 4-5, cat, A/3, cl. 4, vani 4,5, Superficie
Catastole Totale mg. 124, R.C. Euro 738,53.

Informazioni | Atto del notaio Giampaolo Mondardini del 19/12/2022, repertorio n.

Dati Catastal

affo 7165, raccolta n, 4666

Superficie

commerciale 133 (Compravendiia | ;000 00¢ [CWOmeto 1.090,23 €
(mq) 9 €/mq

Alire fonti di informazione

Osservatorio del Mercato Immobiliare {OMI) di Agenzia delle Entrate, Agenzie
immobiliari, stampa specializzata, {Ricerca di mercato All, E.14),

Procedimento

Il Market Comparison Approach [MCA) {o metodo del confronto di mercato) & un
procedimento di stima del prezzo di mercate degli immobili che si svolge
attraverso il confronto tra I'immobile oggetto di stima e un insieme di immobili di
confronto simili, contrattati di recente ricadenti nello stesso segmento di mercato.
Il MCA si basa sulla rilevazione dei dati redli di mercato e delle caratteristiche degli
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immobili, quali termini di paragone nel confronto estimativo.

Nel prossimo capitolo si descrivono le caratteristiche prese in esarme. Si precisa che
alcune caratteristiche non sono considerate perché non differenziali sul valore dei
beni.

Coraiterstiche

« Superficie commerciale [SUP): La superficie commerciale & una misura fittizia
nella quale socno comprese la superficie principale e le superfici secondarie
dellimmobile, che entranc nella superficie commerciale in ragione di rapporti
mercantili noti nella pratica degli affar immaobiliar. Unita di misura: mg;

» Autorimessa [AUTO): sono caratteristiche fipologiche relative a una superficie
collegata o annessa quando & venduta o ceduta in uso insieme all'appartamento
o all'immobile, per cui il lore prezzo o il loro canone di mercato sone compresi in
quelli del'immobile principale. || compito delle caratteristiche consiste nel tenere
conto della presenza del posto auto e del box nella stima del valore di mercato.
Unitd di misura: mg;

» Livello di piano {UV]: & una cargteristica posizionale che tiene conto dal livello
di piano dell'immobile in un edificio multipiano. Unitd di misura: n

« Stato di manutenziche generale del fabbricato [SMF): La caratteristica stato di
manutenzione generale del fabbricato rapprasenta il grado di conservazions
delle strutture portanti, delle finiture esteme ed interne non esclusive nonché degli

impianti comuni del fabbricato.
Unités di misura: 1=sscarso 2=mediccre 3=sufficiente 4=discreto 5=buono;

5 - buono - Le condizioni di conservazione del fabbricato sono nello state
criginario e tali da non dover richiedere alcuna opera di manutenzione né
ordinaria né straordinaria, in quanto rispondono pisnamente allo scopo.

4 - discreto - Le condizioni di conservazione del fabbricato sono generaimente
buone con esclusione di alcune parti che richiedono interventi di manutenzione
ordinaria

3 - sufficiente - Le condizioni di conservaziona del fabbricato sono accettabili
tdli da dover richiedere opera di manutenzione ordinaria.
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2 - mediocre - |l fabbricato manifesta accettabili condizioni di conservazione,
seppur presenti contenuti fenomeni di degrado che richiedono interventi di
manutenzione specifici e limitati iconducibili alla normale manutenzione ordinaria
necessarna al coretto mantenimento in buono stato del fabbricato e delle sue
parti piu esposte.

1 - scarso - || fabbricato presenta notevoli situczioni di degrado richiedenti
l'esecuzione di un organico intervento di manutenzione straordinaria e/o
ristrutturazicne per il ripristino delle criginarie funzionalita.

» Stato di manutenzione dell'unitd immobiliare [5TM): La coratteristica stato di
manutenzione dellunitd immobiliare rappresenta il grado di conservazions delle
finiture inteme, dei serramenti, dei pavimenti e rivestimenti esclusi gli impianti

dell'unité immobilicre.
Unitd di misura; 1=scarse 2=mediocre 3=sufficiente 4=dliscreto 5=buono;

5 - buono - Le cendizioni di conservazione dell'unita immobiliare sono nello stato
originaro e tali da non dover richiedere alcuna opera di manutenzione né
ordinaria tfante meno straordinaria, in quun’ro ﬁspondono pienamen’re alle SCOPO.

4 — discreto - Le condizioni di conservazione dellunitd sono generalmente buone
con esclusione di alcune parli che richiedone interventi di manutenzione

ordinaria.

3 - sufficlente - Lunitd Immobliare manifesta accettabli condizionl di
conservazione, seppur presenti contenuti fenomeni di degrado che richiedono
inferventi di monutenzione specifici e limitati riconducibili allo normale
manutenzione ordinaria necessaria al comretto mantenimento in buono stato delle

partl di specifica competenza.,

2 - mediocre - Lunitd immobiliare manifesta accettabili condizioni di
conservazione, seppur presenti contenuti fenomeni di degrado che richiedono
inferventi di manutendone specifici e limitali riconducibili alla normale
manutenzione ordindria necessaria al corretto mantenimento in buono stato

dellunita e delle sue parti pit esposte.

1 - scarso - L'unitad immaoblliare presenta notevoli situazioni di degrado richiedenti
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l'esecuzione di un organico intervento di manutenzione straordinaria per il ripristino

delle originarie di funzionalita.

Tabella del dali

Prezzo di mercalo e caralferistica

Confralfo

Unltg A

Unité B

Unita C

Subject

Comune di Verona (VR),
Via Del Quadralon. |

Comune di Yerona, via Don
Domenico Mercante, n. 8

Comune di Verona
[VR]. Vio Salascan. 8

data atto: 20/09/2022

data atto: 12/09/2022

dataatto: 19/02/2022

data valutazione:
MAGGIO 2023

anno costruz./agiblila: 1971

anno costruz.fagibilita: 17469

anno costruz./agibilita;
ante 1747

anno costruz./ogibiifa:
17469

Prezzo di mercaio PRI(E]

104.000,00

87.500.00

145.000.00

Superficie principale 51 (mqg)

81

95

124

112

Autarimessa AUT [ma)

0

13

18

Livello di piang LIV {n)

4

5

Stato di manutenzione del fabbricato SMF [n)

3

2

Stateo di manutenzione dellunita immobiiare STM (n)

Superficie commerciale SUP {mag]

3
81.00

2
101,50

Analisi e scomposizione del prezzo delle cargiternstiche superficiarie

Informazioni mercantili relative al segmento di mercato dell'immobile oggetto di

stima: Rapporto di posizione della superficie principale (S1) [Sigma]=1,00

Nella valutazione si pesano le superfici per I'uso e il grado di finitura, | balconi

vengono pesati al 30%. le cantine 25%, le autorimesse al 50% e le aree esterne al

10%.

Lo studio dei prezzi marginali delle caratteristiche superficiarie si svolge con i

teoremi mercantili riferiti alla Superficie principale {S1) degli immobili e con una

serie di corollari riferiti alle altre superfici.

La determincazione del [PMM] Prezzo medio minimo e del [PMX] Prezzo medio

massimo della Superficie principale {S1) avviene mediante I'applicazione del

primo tecrema mercantile, la cui formula é:

P1 = PRZ*Sigma/SUP

PA(S1) = 104.000,00%1,00/81= 1.283,95 €/mq

pB(S1) = 87.500,00*1,00/101,50 = 862,07 €/mq

pC{S1) = 145.000,00*1,00/133 = 1.090.23 €/mq

Prezzo medio massimo Superficie principale = 1,283,95 €/mq

Prezzo medio minimo Superficie principale = 862,07 €/mq

Analisi dei prezzi marginali

Prezzo marginale della caratteristica Autorimessa (AUT)
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[{AUT}] = 0,50 indice mercantile

Il prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta allora:
PA{AUT) = 842,07 *0,50 = 431,03 €/mq

pB{AUT} = 862,07 *0,50 = 431,03 €/mq

pC[AUT) = 862,07 *0,50 = 431,03 €/mq

Prezzo marginale della caratteristica Livello di plano (LIV}

Il prezzo marginale del livello di piano p{UV] & espresso in termini percentuali in

base al relativo rapporto mercantile.

[i{LIV]] =0.,01 indice mercantie

Il prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta allora:

Comparabile A p{LIV]) = 104,000 * 0,01/1+0,01 = 1.029,70 &€/n

Comparabile B p[LIV) = 87.500 * 0,01/140,01 = 844,34 €/n

Comparabile C p{UVY) = 145.000* 0,01/1+0,01 = 1.435,64 €/n

Prezzoe marginale della carafieristica Stalo dl manutenzione generale del
fabbricato (SMF)

Il prezzo marginale dello stato di manutenziong p[SMF} & posto par al costo di
intervento per passare da un livello allaliro secondo 1| nomenclatore.
| costi di intervento si riferiscono al costo di manutenzione {deperimente fisico) e
eventuaimente al costo di adeguamento {deperimento funzionale). I costo di

infervento & calcolato con un computo analitice, © con un preventivo di spesa. o

in subordine stimato g forfait.

Da 2 (mediocre] a 3 {sufficiente} si sono stimati € 10.000

Prezzo marginale della caratteristica State di manuienzione dell'unta immobillare
(STM)

Il prezzo marginale dello stato di manutenzione p{STM) & posto par al costo di
infervento per passare da un livello all'aliro seconde il nomenclatore.

| costi di intervento si riferiscono al ¢costo di manutenzione [deparimento fisico) e

eventudimente al costo di adeguamento (deperimento funzionale). I costo di

infervento & calcolato con un computo andlitico, o con un preventivo di spesa, o
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in subordine stimato a forfait.
Da 1 {scarso) a 3 (suificiente) si sono stimati € 50.000

Da 1 {scarso) a 2 [mediocre)si sono stimati € 25.000

Tabella Prezzi Marginali

Prezzo di mercato e caratteristica s Con".cmo 5
Unita A Unita B Unita C
Prezzo medio dei confrathi 1.283,75 862,07 1.090.23
Superficie principale 51 [mq) 862,07 B42,07 B&2,07
Autorimessa AUT (mg) 431,03 431.03 431,03
Livello di piano LIV [n) 1.029.78" 866,34 143568
Stato di manutenzione del fabbricato STF (n) 10.000.00 10.000,00 10.000,00
Stato di manutenzione dell'unitd immablliare STM (n) 25.000,00 25.000,00 25.000,00

Iabeilla di valutazione

Per ogni comparabile e per ogni caratteristica € svolto un Aggiustamento (€) al
Prezzo totale (PRI} pari al prodotto della differenza del'ommontare delle
caratteristiche e il prezzo marginale della caratteristica considerata. Il confronto
delle caratteristiche avviene sempre fra limmobile oggetto di stima (Subject) e
limmokbile di confronto [A, B...).

Prezzo di mercato e caratterisfica Unita A Unita B Unita C

PRI (€) 104.000,00 8§7.500,00 145.000,00
S1 (ma) 246.724,14 14,655,117 -10.344,83
AUT [mq) 0.00 -5.603,45 -7.758.62
LV (n) 0,00 -B66,34 0,00
STF (n) 0,00 10.000.00 0,00
STM (n) -50.000,00 -25.000,00 -50.000,00
Prezzo corretto (€) 80.724,14 80.685,39 76.894,55

In linea teorica i prezzi comretti degli immobili di confronto devono coincidere,
tuttavia nellesperienza concreta cid € puramente casuale, anche se
generalmente si manifesta una sostanziale convergenza. La presenza di prezzi
corretti divergenti si accetta mediante I'analisi della divergenza percentucdle
assoluta d% che si calcola fra prezzo massimo {Pmax) e il prezzo minimo [Pmin) ed

esprime la divergenza massima dei prezzi comretti.
Nel caso in esame & pari
d%=[(Pmax-Pmin)*100]/Pmin = [{80.724,14-74.896,55)*100]/ 76.896,55=4,98% < 10%.

Sintesi di stima

Il valore della Stima a Market Comparison Approach del Subject & rappresentato

dalla media dei prezzi cometti secondo il principio di equiprobabilitd, peril quale i
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prezzi comretli hanno par probabilitd, peso e dignita di figurare nella sintesi

conclusiva.
Tale valore & uguale a [80.724,14 + 74.894,55 + 80.485,39)/3 = 79.435,36

Il valore di mercato del bene amotondato si ritiene pari a 79.000,00 €, par a circa
705,36 €/mq,

D.1.13.4 Adeguamentl e comrezionl della sima

D Immeobile Superficie Valore Velors Tilato Valore dififto
commaerciale | unltaro medio pondarato 1/2
() (e/m3
l.a | Appariamento 112 705,36 79.000,00 39.500,00
Totale 1.a 7%.000,00 37.500,00

La valutazione estimativa & da ritenersi comprensiva del valore proporzionale sugli
enti comuni del fabbricato.

Valore dell'immobile 1.a per la quota di 1/1 al netto delle decurtazioni nello stato
di fatte in cui si frovano: € 59.000,00.

A menti ni della stim
e Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica efo catastale: 4.200 Evro

o Spese di cancellozione dele frascrizoni ed iscrizioni o carico
dell’ acquirente; nassunda,

o Riduzione del valore per assenza della garanzia per vizi del bene
venduto: 7.900,00 Euro {(valore diitto 1/2) (circa 141.00 €mq) -
adeguamente del 20%.

o Alti adeguamenti: nessuno.

o Oneri givridici: le spess, le imposte e | compensi notarli per il trasferimento
dell'immobile sono a carico dell'aggivdicatario e saranno versati da
quest’ultimo, contestualmente dl saldoe del prezzo, nella misura indicata
dal notaio delegato entro 10 giomi dall’ aggivdicazione definitiva.
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D.1.13.5 Valore dl stima al netto delle decuriazioni
Valore del'immobile 1.a per la quota di proprietd di 1/2 al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trovano: € 29.500,00

La valutazione estimativa & da ritenersi comprensiva del valore proporzionale sugli
enti comuni del fabbricato.

Veronaq, 07/06/2023

IIC.T.U.
Francesca Piantavigna
Architetto

(Frics.

IMQ Horma UNI 11558:2014 Valutatori iImmobiliard
Cerfificate n. IMG-VI-1 603003
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Tribunale dl Verona E.l. n. 258/2022 R.E.
Gludice: dott. Attlllo Burtl

Esperto stimalore: arch. Froncesca Plantavigna
Custode: avy. Alessandra Yianalio

€ /|, 41442 L ,
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E ALLEGATI LOTTO UNICO
E1  TITOLO DI PROVENIENZA DEL BENE

E:2—SSTRATIO PER SUNTO DELL'ATIO DI MATRIMONIO DELLESECUTATO
E3  CERTIFICATO STORICO DI RESIDENZA DELL'ESECUTATO

54— STATODI FAMIGLIA STORICO

ES5 GERTRGCAIO-ANAGRARGCO-RELATVG -AGH-EVENTUAL RTOLARL-D-DIRIFH-REAL
PLGODIMENTG SUL BENE PIGNDRAIC

E6  PLANIMETRIE CATASTALI

E.7  ESTRATTO STORICO DEL CATASTO

E8 ISPEIIONI IPOTECARIE AGGIORNATE

B CERTRIGATO DI DESTINAZIONE UREARISTACA
E.10 TITOLI ABILITATIVI

E.11 CONTRATTI IN FORZA DEl QUALI IL BENE E OCCUPATO DA UN TERZO (LOCAZIONE,
COMODATO, AFFITTO)

E.12 FOTOGRAFIE DEGLI INTERNI
E.13 FOTOGRAFIE DEGL ESTERNI
E.14 DAII COMPARATIVI ACGUISITI E FONTE

E15 SPESE CONDOMINIALI

Gli allegati baratifbarati} non sono prodotti nella presente procedura.
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