TRIBUNALE ORDINARIO DI VERONA

Procedure riunite n. 240/2020 - n. 52/2021 R.E.

Allegati

Giudice dell'esecuzione:
Dott. Angelo Franco

Udienza:
15/12/2021

Creditore procedente R.E. 240/20

Creditore procedente R.E. 52/21
PENELOPE SPV SRL

Via Alfieril, Conegliano Veneto (TV)
Contro:

LOTTO 1: Unita abitativa su 3 livelli, accessori e parti comuni
Beni immobili in Povegliano V.se (VR), via Verona n. 9

LOTTO 2: Unita abitativa su 2 livelli, accessori e parti comuni
Beni immobili in Povegliano V.se (VR), via Verona n. 9

CTU : Arch. Giacinto Patuzzi

via Caprera, 6 — 37126 Verona — |
Iscritto all’Albo degli Architetti n.1730
C.F. PTZGNT70M26L781W

Partita lva 03139500232

e-mail: arch.patuzzi@gmail.com
giacinto.patuzzi@archiworldpec.it
Tel. Fax (+39) 0457111582
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; CATASTO EDILIZIO URBANO (RoL 13-4-1839, n. 852)
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Direrione Provinciale di Verona
Ufficio Provinciale - Termtonio
Servizi Catastal|

Dhati defla richiesta
Provincia di VERONA

Catasto Terreni | Foglio: 1 Particella: 113

niscul dal 050572014

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dal 01/01/2000 al 19/10/2021

Comune di POVEGLIANO VERONESE { Codice: G945)

Data: 191072021 - Oz 132317 Seguc

Visura n.: T226732 Poag: |
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L
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Wappdl Fabdiiesti Correlati
" 3 1 = Particells 113

~Serlirh -

Area di entl wrbani ¢ promiscul dal 14092011

K. | DATHIDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTD
Foglio Particella Sub | Forz Qualith Classe Superficieim’) Deodur
| | | | hn aee ca |
| 1 1 1y |- | Y
Notifhca Partita
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Dirczione Provinciale di Veron

Ufficio Provineiale - Termitorio
Servizi Catastali

Doari della richiestn

Provincia di VERONA
Catasto Terreni Foglio: 1 Particella: 99
Immaolile
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Noti  TPamim [13%

Visura per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 17/10/2021

Comune di POVEGLIANO VERONESE ( Codice: GG945)

DATI DERIVANTI DA

Dominicale | Agragio
Tipo ssagrgsale ded 10V2011 gorwtoculin 5. VRIS in
atti dal 140972011 presestatn i |
1328172011

Datn: 1771072021 - Orn: 19.41.07  Fine
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Direzione Provinciale di Verona
Ufficio Provineiale - Termtonio
Servizi Catastali

Dhati dedla ri

Provincia di VERONA

Foglio:

Catasto Fabbricati

biliare dul 09/11/72015

DATHIDENTIFICATIVI

Pant Sub Zona | Micro
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| 1 | s
Imdfrizrn [VIA VERGNA 1.9 piano: 51
Notifkca
Annptazioni | elsssamenio proposto ¢ validato |

Mappall Terreni Correlati
Codice Comune G945 < Segione - Foglio | < Particelia 113

Situnelone dell'unith immobillare dal 25/10/1999

Situazione degli at

Visura storica per immobile
formatizzati dal 01/01/2000 al 17/10/2021

di POVEGLIANO VERONESE [ Codice: G945

1 Particella: 113 Sub.: §

DATIIM CLASSAMENTO

Cotejoria | Classe | Consisteney Superficle Rendita
Catastale
A2 2 IR5 vani Tostale: 442 m* Euro 100322
Tatale exchuse aree
scoperie™: 442 m' |
Partita [ Erad Mad 58 26

DA, 701/%4)

Data: 17/1072021 - Om: 19.13.16
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[ ™ (T R Al 1 183 vani Eurn 1,003,22
| | | | L. 1.942.500
Imtirizzn VIAVERONA ® §
Notifica Partita 1001872 M =8 K26
Anstasion) lasuumenty propoato e validsto (DAL 70194)

)
2 LS8l
=s.ntrate<s
Dirczione Provinciale di Vierona
Lifficio Provincinle - Temritorio
Servizi Catastali

Comune di POVE
Provincia di VERONA
13

Datl della richiestu

Catasto Fabbricati {Foglio: 1 Particella:
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Unith immobiliare dal 09/1172015
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Urbana | , Cens. | Zoma | | Cutasmle
[ 1 m [ cin 1 o Tutale: Earn 12457
Indirlasn VIA VERONA 19 paaise: §1;
Notifica Partits 1001572 Vil 58 el
Annwiazioni classamento proposto ¢ validato (0.M. 701/%4)

Majspali Ter

Sexlane - Fogho 1 - Particella 113

i immobiliare dal 25/1001999

Situazione dell'u

Visura storica per immobile

N0 VERONESE ( Codlece: G945)

Sub.: 10

N DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
Scriote Foglio Purticedla Suby Micro  Cuegorta | Classe | Consistenzg Superficle Rendita
Urbana | | Com. | Zoma | Catastale
[ 1 (AT | 6 2 & m Eurs
M
Iniiriera
Notifica Partita 1aisT2 Mol 58 K26
Annutazion] clmsamento proposto ¢ validato (0.M. 701/94)

Pubblicazione
ripubblicazione o riproduzi

Data: 177102021 - Ora: 192624 Sepue

Visura n.: T34072 Pags |

Situazione degli atti informatizzati dal 01/01/2000 al 17/10/2021

DATI DERIVANTI DA

DATI BERIVANTI DA

| VARIAZIONE o 1OV 1999 i arn dal 251071999

EDIFICAZIONE SOTTO SEIMME ERIFICIO AFFERENT] A

HO2947.11999)

26

onale - e vietata ogni
Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

mmerciale




=Y

-

Ufficio Provineiale - Territor

Servizi Catastali

Dyati della richiesta

Catasto Fabbricati
Uniti immobiliare
N

DAT T

Scrlote Foplio

Urbana

| Inilirizen

Anaptazionl

INTESTATI
N

Muppadi Temeni Corneluti
Codice Comune G945 - Serione

Umitd immobilian o |

Visum telematica

* Codice Fiscale Validuto in

=

T—-

Ufficio Provinciale
Servizi Catastali

Dati della richiesta

Catasto Fabbricati

INTES

Unitis immobilinre dal 24/1
N. DATI IDEN
Serione Faylio

Urbana |

Indirizsn
Anntaziml

Mappall Terreni Cormelutl
Codice Comune GHE - Serlone

Situnelone dell'unith immol
M. DAT N

Sozione Fay

| todiriess
Annstazioni

Pubblicazione ufficiale.: !
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Tribunal

S

ntrate?

Direzione Provinciale di Verona

Visura per immobile
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Situazione degli atti informatizzati al 17/10/2021
Comune di POVEGLIANO VERONESE ( Codice: G345)
Provincia di VERONA
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e nTT 10407
I e, ~
Oy Ui Povegliano V.se, 04.09.1997

0 FR/me

e

[CIO TECNI
TEXTTECN CU/E/
Frot. N. 00B415/97

: (O A F/SRNRA) AllBGEY e
3 OGGETTO ¢ CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA .- g p—

Raccolta N. —aliod

— IL SINDACO fepertorlo N_ZLAST
-
' Vista la richieasta presentata in data 02.09.1997 dal 8ig.
'“r notaio in Arzignano, per conto della
{ 'ovegliano Veronezse il 23.02.1996.
r Yisto il vigente strumento urbanistico e gli atti d*Uificio;
1 Visto Ltart, 18 della Legge 28.02.1985, n. 47;
CERTIFICA
- che i Lotti contraddistinti al Catasto Terreni del Comune di
Fovegliano Veronese al$
§ Foalio 1° = Mappali n. - 99 - 102 - Ricadono parte in ZONA
Al RURALE "E/4" e parte in ZONA RURALE "E/3" con le caratteristiche
=3 Atecniche di seguito riportate,
3 Feglio 1° - Mappali n. - 103 - 105 - 113 - Ricadono parte in
ZONA RURALE "E/4" con Lle caratteristiche tecniche di seguito
¥ riportate e parte in ZONA "F3" RISPETTO STRADALE FLUVIALE
1 TECNOLOGICO econ le carvatteriatiche tecniche allegate.
-= novmativa prevista dalla L.Re ns 24/85;
~= normativa prevista nelle norme di  attuazione!l sottozone "E"
rurali;
7 —-— numero dei piani abitabilit non dovrd essere pid di due;
+ -— altezza massima dei fabbricatit ml. 8,00;
. | -= distanza dai confinit non dovrd essere inferiore a ml. 9,00,
. -— distanza da | fabbricati non dovrd essere inferiore a ml.
4 10 }OOJ
—. -=- distanza dalle stradet come disposto dal D.M. 1.04.19468, n.
1404, minimo mL, 20,00,
1 Sono inoltre in salvaguardia
| 1) La normativa wspecifica della ZOMNA RURALE "E" e delle
E i sottozone, come adottato con DLCsC. nes 19 del 15.03.1997;
2) Il Plaﬂf d’Area Quadrante Europa, adottato con D.G.R. N
£ 3432 del 27.07.1994,;
3) Le disPosizioni del FP«T+F+ relative alla tavola n. "S",
—4 "
8i rila§C1é la presente certificazione ,in carta legale/libera
per gli usi consentiti dalla Legge. ;i b
Jr1 7 , {i_J (IALE
. e M L AR APAITS PR
1 i Piazza IV Novembre, 3 - cap. 37064 - Codice Fiscale é Partita Iva! 00658760236
187
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Tribunale Ordinario di Verona — perizia per Esecuzione Immobiliare
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Tribunale Ordinario di Verona — perizia per Esecuzione Immobiliare

1__‘—-_'-_—-_ ’ -l"';.? . - g - -
— —— : e h o - .
i . e : 2
!"‘_—_‘- o . - ‘
— L a8 g ¢
| —_— 1 Pl o
i i - Rl /e /' ~PLE_
I e — . - ffang o —
1 4 -~
ki ! "' ry L
‘8. o L)
l e SR 3 .‘.;1% -:._‘:“_“ W X 0.0, -
1 -"-...r,. “ - [~ -\:&‘ 4 i - P
' Pty y | Mz T
' l B Y R L SE——
~ g . 1 =
A "t g o ME =
(11 Z emees et
- — L] |‘
| (o N :
| ___en] 7 N, ! b 0
o e d ; e 0
e 4l W
o ant ’ N ¥ H :
i < st o
~— - Y g —t- ¢ L
e 3 S T Ty
.5 - y e/ AL
1 q° - ¥l .
g | . o

iydice; Dott. Angelo F 38
Pubblicazione uffqg 2ad ng & c:\L/‘,o

ranco
Nt
ripubblicazione o nproduzmne a scopo commerciale -

€

ersonale - € vietata ogni
A

(ut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Tribunale Ordinario di Verona — perizia per Esecuzione Immobiliare

) COMUNE DI POVEGLIANO VERONESE

A NA "F3"

RISPETTO STRADALE-FLUVIALE TECNOLOGICO .

- §

Sono aree’ che costituiscono fasce poste a protezione dei nastri stradali e del corso det
flumi.

[n tali zone non sono consentite nuove costruzioni.
Visono mum_la amumessi:
- diseributod di carburante e relativi accessori;
¥oe caom;di distribuzione eletrica;
- sostegni di linee telefoniche ¢ telegrafiche, nonché cabine telefoniche a caranere precano;
-- rea di dmn*ihuz'lont? idrica, fognawre, metanodoi, gasdom, 2cc.;

M . |
- recinzioni di adeguata altezza.

Tali zone concorrono nel computo dei volumi edificabili nelle zone adiacent.

In ogni caso & farto salvo il riferimento al D.I. 1.04.1968, n® 1404.

Qualora le distanze previste nelle tavole di P.R.G., al di fuori delle zone di espansione. non

coincidano con quelle indicate nel Decreto di cui al comma precedente, va osservata la distanza
maggiore,

e

Per gli edifici destinati ad abitazione ricadend in tali zone sono conseatite le seguend 7
opere: : f 24

1) manutanzione ordinaria ¢ swaordinaria. compreso il consolidamento; L} 8
b)  datazione di servizi igienici ¢ copertura di scale esterne:

©) ogni altro ampliamento necessario per adeguare I'immaobile alla disciplina igienico-sanitaria vigente.

Gli ampliamenti di cui alle leere. b) & ¢)-saranno, autorizzati purché non comportno
l'avanzamento dell'edificio sul fronte da cui il vincolo trae origine e nel rispero delle disposizioni
di cui al primo comma del punto 4 della normativa relativa alla zona rurale.

Nel caso di esproprio di edificio di abitazione per la realizzazione di strade o loro
a.rnulmmenu e di opere pubbliche in genere, ¢ nei casi di demolizione e ricosouzione per
inderogabili motivi statici o di tutela della pubblica incolurnita, & consentita la ricosguzione di

eguale volume in area agricola adiacente, anche inferiote alla superficie minima di cui al punto 3
della normativa relativa alla zona rurale.

Per la zona di rispetto fluviale va osservata la distanza di 20,00 ml. per le possibilid
edificatorie, ridotta a ml. 10,00 nelle zone interne al perimetro abitato. Per gli =difici esistenu
ricadenti in dece Zone S0N0 consentite le opere di cui ai punti a), b) € ¢) sopra citat.

Per le zone poste 2 protezione di elettrodotti e metanodori & prescritto il risperto dei vincoli
imposti con le relative servitll, come pure per le zone sottoposte a vincolo militare e/o Tali zone
concorrono alla determinazione della volumetria edificabile nelle aree limitrofe.

NORME DI ATTUAZIONE de! P-R.G. - 200 di stesura 1987 . aggiomato 1D.GR. n. 125 del 21.1.1997

193
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4. Contrattidi locazione

Contratto n. 8 sub 8-7-12-18 ( canone vile)

£ BEL ADSSLN 6L &

I

I
201 ]
2408000~ §

CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO DI ABITAZIONE Al SENS| DELL'ART.2, COMMA 1, LEGGE
431/98:
Con la presente scrittura privata tra i sottoscritt Signori: %5::

00/131035

00°9t3
@108 ¥ VIHIN

b1
oel
Y004 3508

g stipula quanto segue:
ncedono in locazione alla Sig.r;
dll, per uso abitazione la seguent
casa disposta su tre llwill con cantina, con corte annessa e strada di accesso.

Immobile & situato in Povegliano V.se (VR) Via Verona n.7 int 3

Estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare:

Foglio 1 Mappale 113 sub 8 classe 2 A/2 vani 18,5 Rendita Catastale 1003,22;
Foglio 1 Mappale 113 sub 7 bene corte, porticato, pergolato e scivolo

Foglio 1 Mappale 113 sub 12 bene porticato

Foglio 1 Mappale 113 sub 18 bene passaggio carrabile e pedonale

Prestazione energetica globale: D IPE 92,82 kWh/mq annuo.
Il conduttore dichiara di aver ricevuto le informazioni e la documentazione, comprensiva
dell’attestato, in ordine alla attestazione della prestazione energetica doll'immobile

PATTI E CONDIZIONI

1) Perla stipula del presente contratto le parti, di comune accordo, rinunciano ad avvalersi
dell’assistenza delle associazioni di categoria, dichiarando che i patti ai successivi articoli
corrispondono allo spirito della legge 431 /98.

2) La locazione avra durata di anni 4 (quattro) con jnizio dal 01/07/2020 e termine al
30/06/2024. Qualora 6 mesi prima della scadenza il locatore non intenda avvalersi della
facolta di diniego del rinnovo del contratto per i motivi previsti dallart. 3 della legge 431,98,
il contratto & rinnovato per un periodo di quattro anni. Alla scadenza contrattuale successiva
alla prima le parti hanno diritto di attivare la procedura per Il rinnovo a nuove condizioni o
per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria intenzione con lettera
raccomandata da inviare almeno sei mesi prima della scadenza. La parte interpellata deve
rispondere a mezzo raccomandata entro 60 giorni dalla ricezione della raccomandata. In
mancanza di risposta o di accordo il contratto si intendera definitivamente scaduto alla data
di cessazione della locazione. In mancanza della comunicazione alla scadenza contrattuale
successiva alla prima, il contratto & rinnovato tacitamente alle medesime condizioni. 1l
conduttore, qualora ricorrano giustificati motivi, pud recedere in qualsiasi momento dal
contratto, dandone comunicazione al locatore con preavviso di sei mesi: in tal caso alla
proprieta sono dovuti i canoni e gli oneri maturati sino al momento del rilascio.

3) I canone & determinato a corpo in Eurp = 2.400,00= (diconsi  Euro
duemilaquattrocento/00) annui da pagarsi in rate mensili anticipate Li Euro=200,00
=(diconsi Euro duecento/00) ciascuna entro il giorno 15 (quindici) di ogni mese, il

pagamento del canone mensile sard da effettuarsi tramite bopifico bancario sul o

Cdnone verrd agglornato di @nno in anno con aumento ISTAT del 75% come previsto per
legge.

4) 1l conduttore non potra per nessun motivo ritardare il pagamento dell’affitto e, ai sensi
degli art. 5 e 55 legge 392/78, non potra far valere alcuna eccezione o azione se non dopo il
pagamento delle rate scadute, il mancato pagamento anche di una sola rata

dice; Dott. Angelo Franco 41
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mensile del canone o delle spese condominiali oltre | cinque giorni la scadenza stabilita
costituisce inadempimento

5) [l conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o
indiretti che potessero derivargli dal fatto od omissione dj altri inquilini dello stabile o di
terzi

6) L'inadempienza da parte del conduttore di qualsiasi dei patti contenuti in questo
contratto produrra, ipso jure, la risoluzione di esso.

7) Per assicurare al locatore, 'assoluta integrita ed il bupno stato dell'immobile durante il
rapporto contrattuale e fine al momento della riconsegna, il conduttore si obbliga a
consegnare nelle mani del locatore al momento della sottoscrizione della presente scrittura,
la somma di Euro =400,00= (diconsi Euro quattrocento/00) pari a due mensilita quale
deposito cauzionale fruttifero di interessi legali i quali verranno corrisposti al conduttore al
termine della locazione. Tale deposito non potrd essere imputato in conto canoni e sara
restituito solo dopo la riconsegna dei e sempre che il conduttore abbia adempiuto a tutti gli
obblighi derivanti dal contratto di locazione.

8) Lespese di registrazione di tale contratto saranno ripartite equamente tra le parti

A norma degli articoli 1341 e 1342 C.C. le parti, previa lettura delle norme contenute nel
presente contratto con particolare riferimento agli art. 1,2,3,4,5,6,7,8, lo sottoscrivono e lo
accettano espressamente,

LETTO, APPROVATO E SOTTOSCRITTO

Povegliano Veronese, li 01/07/2020

Il Locatore 11 Conduttore

e: Dott. Angelo Fra
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Contratto per sub 21 ( non opponibile )

8
e Ee w{h DA BOLLD
o _ {ﬁ i €16,00
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513 12!12/201‘ 10:21:

ﬂS?B‘ﬂmBl 8. ]?Ed[L-’r]lEHk
@ IDENTIFICATIVO : 0111006573545

O U1 ois -.man?( 354 5
. o AN 7,
ra //

CONTRATTO DI COMODATO GRATUITO

si convieng e NIIpLI'd th’lnlﬂ QLSI.]E
1) 1l comodante concede in comodato d’uso gratuito al comodatario, che accetta, I'immobile sito in

Povegliano Veronese (VR), Via Verona n. 7, cosi catastalmentc individuato: Foglio 1 — Mappale.

113 4 sub 21 — Cat, A/10 + Rendita catastale 348,61,

2) Il presente comodato ha la stessa durata del contratto di locazione stipulat
1° dicembre 2014, in corso di registrazione, perche nei

termini e pertanto dalla data odierna per numero 6 (sei) anni, salvo rinnovo e sino alla cessazione,

per qualsiasi causa determinata, del contratto di locazione sopra identificato.

3) Tutte le spese del presente atto, oneri di registrazione compresi, sono a carico del comodatario.

4) Al momento della sottoscrizione del presente contratto, il comodatario dichiara di avere visitato

l'immobile e di averlo trovato in buono stato ed adatto alle proprie esigenze. Il comodatario si

impegna altresi a riconsegnare |'immobile nelle medesime condizioni, salvo il normale deperimento

d'uso.

5) Le spese ordinarie sostenute per il godimento dell'immobile sono a carico esclusivo del

comodatario. Eventuali spese straordinarie, necessarie od urgenti, saranno a carico del comodante.

6) Salvo il consenso scritto da parte del comodante, & fatto espresso divieto al comodatario di

cedere il presente contratto, o di concedere a terzi, a qualsiasi titolo, il godimento dell’immobile. E’

inoltre vietato al comodatario di servirsi dell'immobile per un uso diverso da quello cui

catastalmente é destinato.

La violazione dei divieti di cui sopra, comportera la risoluzione ipso jure del presente contratto ed il

diritto del comodante di richiedere 1'immediato rilascio dell'immobile, oltre al risarcimento del

danno.

7) Alla scadenza del contratto, le migliorie, riparazioni o modifiche eseguite dal comodatario

resteranno acquisite al comodante senza obbligo di Compenso, anche se eseguite con il consenso del

comodante, fatto salvo il diritto del comodante di pretendere la rimessa in pristino dell’immobile.
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un rdinariod

L’esecuzione di lavori in contrasto con le vigenti norme urbanistico-edilizie produrra ipso jure la
risoluzione del contratto per fatto e colpa del comodatario. 1l silenzio o l'acquiescenza  del
comodante rispetto ad un mutamento d'uso, a lavori non autorizzati, alla cessione del contratto, che
eventualmente avvengano, non comporta implicita accettazione, ma avra esclusivamente valore di
tolleranza priva di qualsiasi effetto a favore del comadatario.

8) E diritto del comodante ispezionarc o far ispezionare I'immobile, salvo congruo preavviso
scritto. Qualora il comodante intenda alienare l'immobile oggetto del presente contratto, il
comodatario dovra lasciare visitare lo stesso, a pena di risarcimento dei danni.

9)- 11 comodatario garantisce il comodante contro i danni che a questo possano derivare da fatto,
omissione 0 colpa propri. o di terzi in genere ¢ lo solleva da ogni responsabilita nei confronti propri
e di terzi per eventuali danni derivanti dall’immobile in oggetto.

10) Il comodatario ¢ costituito custode dell'immobile de quo ed é direttamente ed esclusivamente
responsabile verso il comodante ed i terzi per danni derivanti da spandimento di acque, fughe di
gas, ecc., nonché di ogni altro abuso o trascuratezza nell'uso dell'immobile.

11) Il comodatario & a conoscenza della classe di certificazione energetica dell’immobile (APE).

12) Tutte le clausole di cui ai punti che precedono, discusse anteriormente alla sottoscrizione del
contratto, sono valide ed efficaci tra le parti.

13) Per quanto non espressamente stabilito e contemplato nel presente contratto si applicheranno le
norme del Codice civile e le altre leggi vigenti in materia di comodato.

14) A pena di nullita, qualunque altra modifica al presente contratto dovra essere inderogabilmente
apportata con atto scritto, sottoscritto da entrambe le parti.

15) Per ogni controversia sorgente dal presente contratto é competente il Foro di Verona.

Verona li 1° dicembre 2014

IL COMODANTE IL COMODATARIO

§345 7
200, SO 3 o

DUEC Cwurc/QC-l )
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Contratto per sub 20 (da verificare per diverso utilizzo art. 2.2) ed effettivi versamenti canoni )

CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO NON ABITATIVO

denominati “locatore™)

CONVENGONO
Il locatore concede in locazione al conduttore, che accetta, I'immobile sito in
Povegliano Veronese — Via Verona n. 7 —catastalmente identificato come segue:
Comune di Povegliano Veronese foglio 1 — Mappale 113 — Sub 20 Cat. A/10
Rendita catastale Euro 929,62..
La locazione sara regolata dalle condizioni di seguito elencate.
1) Durata
1.1) La durata del rapporto ¢ fissata in anni sei con inizio il giomo 1/12/2014 ¢
termine il giorno 30/11/2020.
1.2) Alla scadenza si rinnovera tacitamente per uguale periodo, salvo disdetta da
comunicarsi all’altra parte con raccomandata A/R almeno 6 mesi prima della
scadenza ¢ nel rispetto di quanto previsto dall’art. 29 della legge 1978/392.

2) Condizioni dell'immobile sua destinazione e custodia

2.1) L'immobile oggetto di locazione & stato attentamente visitato dal conduttore e
da lui riconosciuto in ottimo stato di manutenzione, idoneo all’'uso cui dovra

essere destinato ¢ viene pertanto senza riserve accettato nello stato in cui si trova.

L (\[‘
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Tribunale Ordinario di Vero

2.2) L’immobile dovra essere destinato esclusivamente ad uso di ufficio.

2.3) E’ fatto divieto al conduttore di mutare la destinazione d'uso dell’immobile,
dandosi reciprocamente atto, le parti, che il mutamento di destinazione d’uso
produrra la risoluzione di diritto del contratio qualora la locatrice dichiari per
iscritto di volersi avvalere della presente clausola.

2.4) Dalla sottoscrizione del presente contratto il conduttore é costituito custode
del bene locato ed & tenuto ad utilizzarlo nel pieno rispetto del presente contratto e
di mantenerlo nel medesimo ottimo stato di manutenzione e conservazione in cui
gli viene ora consegnato e si obbliga a restituirlo, al termine della locazione, nelle
medesime ottime condizioni.

3) Canone di locazione, tempi e modalita di pagamento

3.1) 1l canone viene stabilito dalle parti in Euro 9.600,00 (novemilaseicento/00)
annue. §00/mese

3.2) 1l pagamento del canone dovra avvenire a mezzo bonifico bancario da
accreditare sul c/c che verra indicato dal locatore, entro ¢ con valuta non
eccedente i primi cinque giorni di ogni mese,

3.3) Il conduttore non potra in alcun caso sospendere il pagamento del canone, né
proporre alcuna domanda o eccezione in giudizio, per qualunque titolo anche
legittimo, se non avra dimostrato di essere in regola con i pagamenti, salvo ad
esso il successivo e separato esercizio delle proprie eventuali ragioni.

4) Aggiornamenti e modifiche del canone

4.1) Il canone cosi come sopra indicato a partire dall’inizio del secondo anno del
rapporto sara annualmente ed automaticamente (quindi senza bisogno di richiesta

da parte del locatore) aggiornato nella misura massima consentita dalle norme

vigenti al momento dell'aggiomamento, della variazione dell’indice ISTAT
accertata nell’anno precedente.
5) Manutenzione e spese

5.1)Le spese tutte di ordinaria manutenzione e quelle per utenze sono interamente

(]
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ribunale Ordinario d

9) Registrazione del contratto e imposte relative

9.1) Il locatore assume 1’obbligo di proyvedere alla formalita della registrazione
del presente contratto e di far avere al conduttore copia del contratto registrato,
come pure le ricevute della annualita successive alla prima.

9.2) Sono a carico del locatore e del conduttore in ragione del 50% ciascuno,
I"imposta di bollo per il contratto ¢ I'imposta di registro.

9.3) In caso di mancata o ritardata registrazione, gli oneri per sanzioni, graveranno
esclusivamente sul locatore.

10) Modalita della detenzione

10.1) E' fatto assoluto divieto al conduttore di compiere atti e tenere
comportamenti che possano in qualche modo recare danno all'immobile, che
possano recare molestia ai vicini o che possano comportare violazione nelle
norme vigenti in tema di commercio, igiene, sanitd, pubblica sicurezza o altre
norme al cui rispetto sia comunque tenuto chiunque eserciti un’atiivitd svolta
all’interno del bene locato.

11) Elezione del domicilio

11.1) A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica di atti giudiziari
ed esecutivi, nonché ai fini della competenza a giudicare, il conduttore elegge

domicilio in Via Verona n. 7 a Povegliano Veronese (VR).

12) Certificazione APE

12.1) Ai sensi e per ghi effetti di cui all’art. 6, comma 3 del Decreto Legislativo
19/08/2005, n. 192, come modificato dal Decreto Legge 04/06/2013, n. 63, il
conduttore da atto di aver ricevuto dal locatore 1'attestato della prestazione energetica

n. 169995/2014 del 27/11/2014 firmato dal Geometra Olivieri Roberto, che qualifica

il bene locato come edificio di classc D.

13) Forma scritta

13.1) Ogni eventuale integrazione ¢/0 modifica del presente contratto non potrd
aver luogo, né provarsi, se non mediante atto scritto.

14) Trattamento dei dati

14.1) Il locatore e il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi
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9) Registrazione del contratto e imposte relative

9.1) Il locatore assume 1’obbligo di proyvedere alla formalita della registrazione
del presente contratto e di far avere al conduttore copia del contratto registrato,
come pure le ricevute della annualita successive alla prima.

9.2) Sono a carico del locatore e del conduttore in ragione del 50% ciascuno,
I"imposta di bollo per il contratto ¢ I'imposta di registro.

9.3) In caso di mancata o ritardata registrazione, gli oneri per sanzioni, graveranno
esclusivamente sul locatore.

10) Modalita della detenzione

10.1) E' fatto assoluto divieto al conduttore di compiere atti e tenere
comportamenti che possano in qualche modo recare danno all'immobile, che
possano recare molestia ai vicini o che possano comportare violazione nelle
norme vigenti in tema di commercio, igiene, sanitd, pubblica sicurezza o altre
norme al cui rispetto sia comunque tenuto chiunque eserciti un’attivitd svolta
all’interno del bene locato.

11) Elezione del domicilio

11.1) A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica di atti giudiziari
ed esecutivi, nonché ai fini della competenza a giudicare, il conduttore elegge
domicilio in Via Verona n. 7 a Povegliano Veronese (VR).

12) Certificazione APE

12.1) Ai sensi e per gli effeti di cui all’art. 6, comma 3 del Decreto Legislativo
19/08/2005, n. 192, come modificato dal Decreto Legge 04/06/2013, n. 63, il
conduttore da atto di aver ricevuto dal locatore 1'attestato della prestazione energetica
n. 169995/2014 del 27/11/2014 firmato dal Geometra Olivieri Roberto, che qualifica
il bene locato come edificio di classe D.

13) Forma scritta

13.1) Ogni eventuale integrazione ¢/0 modifica del presente contratto non potrd
aver luogo, né provarsi, se non mediante atto scritto.

14) Trattamento dei dati

14.1) Il locatore e il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi
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i propri dati personali in relazione agli adempimenti connessi con il rapporto di

locazione disciplinato dalla presente scrittura,
15) Rinvio
15.1) Per quanto non previsto dal presente contratto le parti fanno espresso rinvio

alle disposizioni del Codice Civile e della L. 27.07.1978 nr. 392.

Povegliano Veronese, li 1° dicembre 2014

Il conduttore
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Tribunale Ordinario di Verona — perizia per Esecuzione Immobiliare

5. Documentazione urbanistico-edilizia

ZTO E - Ambiti di edificazione diffusa
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Tribunale perizia per Esecuzione Imm

COMUNE DI POVEGLIANO VERONESE '

Provincia di Verona
PIAZZA IV NOVEMBRE, 3-37064
P.I. 00658760236 !

SETTORE TERRITORIO - SERVIZIO EDILIZIA PRIVATA
Prot. n. 9581/99 Povegliano V.se, 17 ottobre 2000

Abit.Par
H STAZIO!

1L RESPONSABILE DEL SERVIZIO EDILIZIA PRIVATA

Richiamato art. 51, commi 3 €3 bis, della Legge 142/90 come modificato dall’art. 6 della Legge n. 127
del 15.05.1997;

AJ SENSI DELL’ART. 4 DEL D.P.R. 22 APRILE 1994 N, 425;

&% Visto che per l'immobile realizzato dalla diqula base della
== Concessione Edilizia n. 16 del 12.06.1997 ¢ D.LA. de] 23.04. e def 30.07. per 1a ristrutturazione

" di un edificio ad uso residenziale in via Verona, & stata presentata in data 26.10.1999, prot. n. 9581,
"7 RICHIESTA DI ABITABILITA’ PARZIALE, con j seguenti allegati:

g

i o=

Comunicazione di fine lavori;

Copia presentazione pratica al Nuovo Catasto Edilizio Urbano;
Dichiarazione di conformita impianti, ex. L. 46/1990;

Dichiarazione del Direttore Lavori ai sensi dell’art. 4 del D.P.R. 425/94;
Copia certificato collaudo statico redatto dall'ing. Ferdinando Motta;
Analisi dell’acqua potabile;

QA D WN -

Visto che successivamente non sono stati emessi provvedimenti di diniego relativi 2 tale richiesta e
richiamata I"attenzione sulla responsabilita penale che le dichiarazioni mendaci possono comportare ai
sensi dell’art. 496 c.p. ¢ dell’art, 26 delia L. 04.01.1968 n. 15;

—_——————

ATTESTA

CHE 6. FABBRICATO SI'fO IN _POVEGLIANO VERONESE IN VIA _VERONA,
- === CATASTALMENTE DISTINTO AL N.CE:U. ALFOGLIO 1°- MAPP.N. 113- - E’ ABITABILE
RELATIVAMENTE ALLA SEGUENTE UNITA' IMMOBILIARIL:

z-+.* SUB. 2- ALLOGGIO, composto da n. 2 vani pit n. 1 accessorio al piano terra e n. | vano pit n. 3
accessori al piano primao; :
= SUB. 8- ALLOGGIO, composto da n. 5 accessori al piano interrato, n. S vani piti n. 6 accessori al
piano terra, n. 4 vani pill n. 9 accessori al piano primo ¢ n. 2 vani piti n. 2 accessori al piano secondo;
* « SUB. 10~ GARAGE, al piano interrato, pill n, | accessorio;

R

Nel periodo di 180 giomi I"’Amministrazione Comunale pud disporre I'ispezione a verifica dei requisiti
;richiesti alla costruzione per essere dichiarata ABITABILE secondo le procedure dettate dall’ari. 4,
comma 3, del D.P.R. 425/94,

La presente sostituisce la precedente attestazione rilasciata in data 26.10.1999 dove era erroncamente
indiéato il Sub. 9 al posto del Sub. 8.
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Tribunale Ordinario di Verona — perizia per E

> Immobi

—
z COMUNE Di

IPOVEGLIANO VERONESE

':

. 10GEN 03 Al Sig. SINDACO del Comune
{Prot. N 22% di POVEGLIANO VERONESE

‘Cat_AL _Classe d e T e

lar. _ _AQ_CIOSSQ A2 Fasc S |

DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA

(@i mensi ent. 19 legga 24 1730, come modificato Cal'art, 2 comms 10 legge 537/93 & arl. 2 comma §0 L. 23.12.1996 n662
inegrate con il DL 25/3/1997 n, 67)

con residenza in _ POVEGLIAND VERONE SE
Vie_ VEROMNA

Codice fiscale n,
proprietari__ del fabbricato sito in YEGLIANO VERONESE

Via_ VERONA  pn 3

censito in catasto in Comune di : POVEGLIANDG YERONESEsez. foglion, 4
mappeli n_ M3 o>y6. B

derurcia con la presenite di voler rezlizzarzs nellimmobile sopraindicato, opere indicale nella Legge n.493 del
4.12,82 cosi come sostituile all'art. 2 comma 80 della Legge 23.12.1986 N.662 e precisamente:

(barrare I'ipotesi che interessa)
%}per& di manutenzione straordinaria, restauro e risanamenio conservativo,

D opere di aliminazione di barriere architelioniche in adifici esistanti consistanti in rampe-o zscensori esiemi,
owvero in manufaili che alterino 12 saogoma deiledificio;

D recinzicni, muri di cinta e cancellats:
D ares deslinate 2d ettivila sportive senza creazione di volumetrie;

D gcere inlefme s singole urita immabilian che non comportzno modifiche dslla tagoma e dei prespell = r_--:n1
recano pregiudizio zliz statica dellimmobile; ;

U impiznti tzcnologici ¢he si randona indispensabili, sulta base di nucve cisposizicni, 2 saouito dallz ravisione
0 insizlizzione di impiznti tzcnologici;

D varienti alla concessicne gia rilasciata in data
Incidono sui paramelri urbzaistiel
edilizi

CEn che nen
& sulle volumelrie, che non cambizane lz destinazicne d'uso e 2 categania
& non allerano |z sagoma e neon violzno & praserizioni contznuts nallz concessicne edilizia;

U parcheggi di pertinerizz nel =oltcsuolo del lotto su tui insisiz it fzbbricale;

L

ILz presente denuncia va presentata all'ufficio protocollo negli orari di apertura al pubblica, con
restituzione diuna copia recante attestazione di parvenuto.

Con la presente attesto di essere legittimato alla presentazione della presente denuncia di attivita ai
Sensi di legge, e di non violare diritti i terzi o condominiali. Dichizro aitresi che i lavor suincicat
Inizeranno lrascors'l venti QiD{'F\i dalla data di presentazione della presente denuncia al pfOlOCO“O

camunale, e che il termine massimo di validiia & fissata in tre anni, con I'obbligo-di cemunicare 2l
comune la data di ultimazione tavori.

l >
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Tribunale Ordinario di Verona — perizia pe

Provincia di Verona
PIAZZA IV NOVEMBRE, 3- 37064
P.1. 00658760236

SETTORE TECNICO - SERVIZIO EDILIZIA PRIVATA

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO EDILIZIA PRIVATA

Vista la domanda di permesso di costruire presentata in data 12.03.2004, con protocollo n. 2177, dalie din—
“ qualita di

RISTRUTTURAZIONE FABBRICATO ACCESSORIO ESISTENTE CON LA COSTRUZIONE DI UNO
SCANTINATO E LA COSTRUZIONE DI UNA PISCINA

suli'area identificata al catasto terreni del Comune di Povegliano V.se al foglio 1° - mappali n. 98/C-99-102-113;
Visto il progetio dei lavor, 2 firma del progettista sottoindicato, allegato alla domanda stessa:

CGeom.

4 Visti:

- il Regolomento Edilizio comunale vigente nonché il regolamento di igiene ¢ polizia urbana;
- il P.R.G. vigente con allegate Norme di Astuazione ¢ gl strymenti urbanistici comunali;

- la Variante al P.R.G. adottata con D.C.C. n. 12 del 12.03.04;

- Ia legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive mudifiche ed integraziani;

- la legge 28 gennaio 1977, n. 10, per la parte ancora in vigore;

- la legge 28 {ebbraio 1985, n. 47, per la parte ancora in vigore:

- la legge 9 gennaio 1989, n, 13 ¢ successive modifiche ed integrazioni;

- la legge regionale 61/85 ¢ successive modifiche ed inlegrazioni;

- il D.P.R, 6 giugno 2001, n. 380, ¢ successive modifiche ed integrazioni,

- il parere del Responsabile del servizio;

- | pareri dell'unitd periferica del Genio Civile di Verona sulla verifica della compatibilitd idraulica relativa alla
Variante al P.R.G, adottats, espressa in data 04.03.04 ¢ 25,05.2004;

Visto il parere cspresso dalla Comunissione Edilizis nella seduta del 03.06.2004, verbale n. 03, con esito
FAVOREVOLE CON PRESCRIZIONI,

Vista la dichiarazione in data 13.07.2004 a firma del progettista di “conformitd del progetio alle norme igienico
sanitarie” (art, 20, comma 1, D.P.R, 380/2001);

Vista la relazione geologica - idrogeologica con verifica della profondit delfa falda, come richiesto, redatta dal don.
Marco Melli geologo,

Viste le nuove tavole grafiche, trasmesse in dala 13.07.2004, dove viene variata la sezione della piscina;
Accertato che verrd soddisfatto Pobbligo relative al pagamento degli oneri di concessione previsti dalla legge

28.01,1977 n.10 ed 3 norma delle deliberazioni comunali n, 2 e 4 del 26.01.1987 e successive variazioni come di
seguito indicato:

e
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Elaborati grafici Lotto 1 - stato attuale conforme (DIA N. 227 / 2003)
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