Tribunale dl Verona Causa Clvlle n, 230/2020 relativa alla E.l. n, 230/2020 R.E.
Giudlce: dott. Attllio Burti
Colleglo Perltale: ing. Lulgl Ciprlani, arch. Matteo Faustini Ing. Glovannl Mentresor

TRIBUNALE CIVILE/PENALE DI VERONA

Causa Civile N. 230/2020 R.G.
Riferita al'E.|, n, 230/2020 R.E.

Giudice dott. Attilio Burti
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Con Ordinanza dell'll.mo Signor Giudice del Tribunale di Verona gli scriventi:

- Ing. Cipriani Luigi, con studio In Verona in via Ugo Zannoni n. 8 Iscritto all'Ordine degli
Ingegneri della provincia di Verona al n AA4489

- Arch. Faustini Matteo, con studio in via G. Campostrini n.28/D a San Pietro in Cariano,
iscritto all'Ordine degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori della Provincia di
Verona al n. 1285;

- Ing. Montresor Giovanni, con studio In Verona in via Fama n. 11 iscritto all'Ordine degli
Ingegneri della provincia di Verona al n. 1454/A.

sono & stati nominati quali Consulenti Tecnici d'Ufficio nella Causa Civile emarginata ed

all'udienza del 02.12.2022,

la relazione di consulenza tecnica & stata depositata in data in data 05.09.2023.

In data 18.09.2023 i curatori fallimentari del “Fallimentc " hanno trasmesso
al collegio peritale una comunicazione con la quaie veniva segnalato quanto segue (cfr.

allegato):

Causa civile . 230/2020 relativa all’esecuzione immobiliaxe RE 230/2020

Bgregi petiti,

esaminala la relazione di consulenza tenica d'ufficio del 1° settembre 2023,
teniamo a precisate ohe quanto indicato a pagina 38 relatlvamente alle autotizzazioni
cotmereiali dei fabbricati non & aggiomato, essondo stato chiatito con i competenti

ufficl che Iautorlzzazione o classificazione alberghiera  stata regolatinente rinnovata

dai softosoritti ouratorl del Fallimento a seguito di comunicazione

inviate in data 26.4.2023, ossia prima della scadenza (che si ellega).
La Reglone ha confermato il rinovo della olassifioazione della stiuttuta sino al

2030 con comunicazione prot, 0307027 del 7.6.2023 (che si alloga).

(sl

Tribunale di Verona R.G. 230/2020 riferita all'E.L. n. 230/2020 R.E,

Gludice: dotl. ALtillo Burtl
Colleglo Paritale: Ing. Lulgi Clpriaal, arch, Matteo Faustini. Ing. Giovannl Montiesor
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Con I'ovoasione Vi ohiediamo un chiarimento, necessarlo al fine di valutare
eventvali azioni nell'ambito della procedura fallimentars NP—
169/2021 RE de] Tribunale di Verona).

In particolare, si richlema quanto da Voi indicato a pagina 24; “I'tmpianto idvico
risulta collegato alla struttura destinata ad hotel non oggetto della presente relazione”
o ¢he “la centrale teymica principale 2 collocata nella struttura destinata ad hotel non
oggetto della presente relazione” (mentre la centrale termica presento nell’immobile

de]l’Architetto sarebbe soltanto “una sub-centrale di distribuzione”). A paging 25 #i
prauisa, tiassuntivamente, che “Vimpianto idrotermosanitorio dell’intera struttura

oggetio di valutazions é. collegato diretiamente con la struttura alberghiera non oggeita
della presente relazione”.

Non & chisto so (come sembra risultare dalle pagine 14, 15, 17, 18, 20) la

comunanza dell’impianto idrico riguardi solo le suites ovvero anche I’abitazione di

né se l'abitazione sia dotata di un autonomo impianto di

tacaldamento, ovyera se sia setvita esclusivamente dalla centale termica presente
presso la struttuta alberghiera,

In atesa. di chiatimentl si porgono cordiali saluti

In ordine a quanto segnalato nella comunicazione ricevuta si riportano di seguito alcune
considerazioni che per facllita di riscontro vengono esposte per punti:

1. In ordine alle autorizzazioni commerciali, come descritte a pag. 38 dell'elaborato peritale
depositato, si segnala che l'istanza di accesso agli atti effettuata dal collegio peritale
presso l'ufficio commercio del Comune di San Pietro in Cariano & del 02/03/2023; la
documentazione & stata estratta e messa a disposizione del collegio peritale il
29.03.2023 e, quindi, in data anteriore rispetto alla comunicazione del 26.04.2023

trasmessa dall'ufficio della curatela al comune di San Pletro in Cariano.

Uistanza di richiesta di mantenimento valldita dei titoli autorizzativi a cura della curatela
del fallimento & del 26/04/2023, quindi prima della scadenza delle autorizzazioni che
erano del 02/05/2023. )

Allegato alla comunicazione dell'ufficio della curatela vi e anchg la c_omunicazione della
Direzione Turismo della Regione del Veneto avente ad oggetto “L.R. 11/2013 art. 32 -
D.G.R. n. 807/2014. Rinnovo della classificazione della struttura ricettiva alberghiera
denominata ' ' situata nel Comune di San Pietro in Cariano, vie

) indirizzata proprio all'ufficlo della curatela con data 07.06.2023.

Tribunale di Verona R.G. 230/2020 yiferita all'E.L, n, 230/2020 R.E,

Gludioe: dott, Attitlo Burt)

Collaglo Peritale: Ing. Luigl Gipriani, arch, Matieo Faustinl, Ing. Glovanni Montrosor
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L'invio della comunicazlone all'ufficio della curatela & del 08.06.2023.

Entrambl | provvedimenti sono successivi all'accesso atti sopra richiamato.

Nella comunicazione della Regione Veneto viene inoltre dato atto che la procedura di
rinnovo della classificazione & stata “attivata” dalla curatela del fallimento in data
06.06.2023 con prot, n. 302827;

Si comunica ohe Ia procedura di rinnovo di classificazione, atti i
5 , attivata dalla S.V. tramite PRC in dat
06/06/2023 prot, 302827, si & conclusa, ai sens! dell'art. 32, sccundo e quarto comma, della L.R. | 1120;2. :

La data di "attivazione della procedura per Il rinnovo di classificazione®, la data della
comunicazione della regione veneto per il rinnovo della classificazione sono tutte
successive alla scadenza della validita della classificazione (02/05/2023).

Nella comunicazione della direzione del Turismo della Regione del Veneto viene indicato
che, a seguito della procedura di rinnovo, & stato concesso il mantenimento

dell’autorizzazione sino al 02/05/2030:

Al sensi dellarl. 32, sesto comma, della L.R. 11/2013 e dell i
_ Arse % ; ’ a logge regionale 0. 15 del 25/05/202
dwata di validita della olasqiﬂcazlone della struttura ticettiva & di sette anni. Pertanto, in corrtinu?{a coi; {:
precedente, la preseate classificazione sara valevole slno alla data del 02/05/2030. '

Dalla lettura dell'autorizzazione Regionale si pud confermare quanto esposto nella
puerizia dal]'esacuziuné, cioé che l'autorizzazione all’'eserclzio dell'attivita alberghiora &
unica e comprende anche la parte delle suites oggetto dell'esecuzione come citato anche
nelle autorizzazioni originarie.

Ad ogni buon conto si prende atto di quanto segnalato evidenziando che comunque la
circostanza non influisce sul valore assegnato dalla perizia sull'esecuzione, anzi pone in
evidenza ulteriori problematiche essendo due procedure diverse.

2. In ordine agli impianti si & gia esposto in relazione.

Con osservanza,

Matteo Puvatint
n"120%4

snzlona A
wellare aichitetivigg

-~ Comunicazione ricevuta dal Fallimento Villa del Quar

Tribunale di Verona R.G. 230/2020 ¢iferita all'€.1. n, 230/2020 R.E.
Gludice: dott, Attlilo Burt
Colleglo Porltala! Ing. Lulg Clpriani, arch, Mutieo Fauslini, ing. Glovannl Montresor
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FALLIMENTO
R.F. n. 169/2021 sentenza n. 176 del 4.11,2v41 — Tiibunale di Verona —
Gindice Delegato: Dott. Luigi Paglivuca
PEC: £169.2021verona@pecfallimenti.it

Cutatoti;

Verona, 14 settembre 2023

Egregio Signor
Mail: studio@luigicipriani.it Ing. Luigi Ciptiani

Egregio Signor
Mail: maiteo.faustini@yahoo.it Axch. Matteo Faustini

Egregio Signor
Mail: montresor1949@gmail.com Ing. Giovanni Monfresor

Ep.c.
Egregio Signor
Mail: attilio, burti@giustizia.it Giudice Dott. Attilio Burti

Causa civile n. 230/2020 relativa all’esecuzione inmobiliare RE 230/2020

Egregi periti,

esaminata la relazione di consulenza tecnica d’ufficio del 1° settembre 2023,
teniamo a precisare che quanto indicato a pagina 38 relativamente alle autorizzazioni
commerciali dei fabbricati non & aggiomato, essendo stato chiarito con i competenti
uffici che Pautorizzazione ¢ classificazione albetghiera & stata regolarmente rinnovata
dai sottoscritti curatori del Fallimentc , a seguito di comunicazione
inviata in data 26.4.2023, ossia prima della scadenza (che si allega).

La Regione ha confermato il rinnovo della classificazione della struttura sino al

2030 con comunicazione prot. 0307027 del 7.6.2023 (che si allega).
%
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Con 1’occasione Vi chiediamo un chiarimento, necessatio al fine di valutare
eventuali azioni nelPambito della procedura fallirentare (n.
169/2021 RF del Tribunale di Verona).

In particolare, si richiama quanto da Voi indicato a pagina 24: “impianto idrico

risulla collegato ally struttura destinata ad hotel non oggetto della presente relazione”

e che “la centrale termica principale & collocata nellg struttura destinata ad hotel non

oggetto della presente relazione” (mentre la contrale termica presente nell’

immobile
dell’Architetto sarebbe soltanto “una sub-centrale di distribuzione’
precisa, riassuntivaments, che

). A pagina 25 si
“Vimptanto idrotermosanitario dellintera struttura
oggetto di valutazione ¢ collegato diveltamente con la struttura alberghiera non oggelto
della presente relazione”.

Non & chiaro se (come sembra risultare dalle pagine 14, 15, 17, 18, 20) la
comunanza dell’impianto idrico riguardi solo le sujtes ovvero anche 1’abitazione di

. né se ’abitazione sia dotata di un autonomo impianto di

riscaldamento, ovvero se sia servita esclusivamente dalla centrale termica presente
presso la struttura alberghiera.

In attesa di chiarimenti si porgono cordiali saluti
{’;

I Curatori

All: cs.
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FALLIMENTO _.
R.F. 1. 169/2021 sentenza n. 176 del 4.11.2021 - Teibunale di Verona —
Giudice Delegato: Dott, Luigi Pagliuca
PEC: £169.2021verona@pecfallimenti,it

Curatori:

Verona, 26 aptile 2023

Spettabile

Comune di San Pietro in Cariano

Servizio Sportello Unico Attivita

Produttive (SUAP), Commercio

Via Chopin, 3

37029 San Pietro in Cariano (VR)
PEC: satipietroincariano. vr@eceit.ip-yeneto net

Fallimento Villa — Richiesta mantenimento wvaliditi titoli

anforizzativi
4

Con la presente, premesso che:

~ il Tribunale di Verona con sentenza n. 176 del 4,11.2021 - R.F. n, 169/2021, ha

dichiarato il fallimento della societa Villa . {gla. o -

, CFL.

F . -, nominando Giudice Delegato il Dotf. Luigi Pagliuca e Curatori
{I i sottoscti e et s aoe k)

- la societd fallita & titolare di autorizzazioni all’esercizio delle attivitd di

l Ristorante (Licenza per I’esercizio di Tipo A n. 263 del 01/12/ 1993, codice di

esercizio  26301129323076, imtestalz a s
succsssivamente volturato it * Autorizzazione sanitaria
1. 95 del 11/05/1993, intestata a ,, Successivamerite
volturato in ~ di pubblico esercizio n.
255 del 02/10/1992, intestata a : Autorizzazione

sanitaria prot. n. 2382 del 07/02/2005, intestata a =
per 20 stanze, Integrazione Autorizzazione sanitaria prot. n. 9538 del
16/05/2008, intestata a ~ ot PPaumento di 4 stanze;

Classificazione  per  adeguamento  della  ricettivitd pratiéa n.
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SAYl4 8_2_04_00_01 8993 del 14/05/2018 con scadenzg il 02/05/2023,
intestata a

che somo attnalmente in corso le operazioni di vendita de compendio
immobiliare di proprieta della Society fallita

sito in Via Quar,
12 in localitd Quar -Pedemionte;

che si rende necessatio mantensie Ia validitd dei sopra richiamati fitoli

autorizzativi, e degli eventuali altri titoli non espressamente indicati, fino al

subingresso dell’aggiudicatario dell’immobile;
¢id premesso, i sottoscritti Cutatori del Fallimento ¥
chiedono
che venga mantenuta la validity dei titoli autorizzativi indicati in premessa e
degli eventuali ulterior titoli gia rilasciati in precedenza in favore della societa

(gia V e, prima ancora,

fino all’aggiudicazione de]
compendio imrnobiliate di proprietd della societd fallita.
Distinti saluti

.

I Curatoriy , o\
\ nAL,

rl

o 1
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Da: 169,202 1verona@pecfallimenti,it
A: sanpietroincariano.vr@cert.ip-venelo.net;
C

Inviato: zo/u4yzuss ane 12155
Oggetto: FALL.

Allegati: 2023 04 26 fall pec a comune x suap.pdf (105 KB)
Egregi Signori,
si prega di prendere visione della comunicazione allegata.

~ Cordiali saluti.

| Fall.}
f 1l Curatore
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Ricevute

Da: posta-certificata@sicurezzapostale. it
A sanpietroincariano;vr_@cert_.ip~veneto.net
" :Ricevuto: 26/04/2023 alle 12:55 -

)agetto: ACCETTAZIONE: FAl

cettazione Riceviita di accettazione

6104, n').'i e ore 17-45;10 +0200) il messaggio _ 3
SO lle ore M pro(veniente da "f169.2021verona@pecfallimenti.it"
1 lr;zzat_q,a:

. canniefraincariano, vr@cert.ip-veneto.net ("posta ~artificata")

" & stato accettato dal SISiena su s at, . .
Identificativo messaggio: opec2115.20230426125510.30865.36.1.5 [@sicurezzapostale. it

Da: posta-certificata@legalmail.it

A: sanpietroincariano.vr@cert.ip-veneto.net
Ricevuto: 26/04/2023 alle 12:55
Oggetto: CONSEGNA: FALL,®

Ricevata breve di avvenuta consegna : FALL a
Ricevuta breve di avvenuta consegna
Il giorno 26/04/2023 alle ore 12:55:13 (+0200) il messaggio "F/

"f169.202 1 verona@pecfallimenti.it” ed indirizzato a "
destinazione, 5

" proveniente da
sanpietroincartano. vigyes Lip-voumo.net” & stato consegnato nella casella di

Identificativo messaggio: opeczl15.20230426125510.30865.36.1.51@sicurezzapostale.it

Brief delivery receipt

The message "FALL. ." sent by "fl69.202Iverona@pecfallimenti.it", o1 26/04/2023 at 12:55:13 (+0200)
and addressed to "sanpietroincanano.vr@cert.ip-veneto.net", was delivered by the certified email system.

Message ID: opec2115.20230426125510.30865.36 1.5 1@sicurezzapostale. it

Da: posta-certificata@sicurezzapostale. it

A B

Ricevuto: 26/04/ 2020 unc 12155
Oggetto: ACCETTAZIONE: FALL.

Ricevuta di accettazione Ricevuta di accettazione

11 giorno 26/04/2023 alle are 12:55:10 (+0200) il messaggio

"FA ' proveniente da "f169.202 [verona@pecfallimenti it"
ed indirizzato a:

. sanpietroincariano.vr@cert.ip-veneto.net ("posta certificata™)

€ Stato accettato dal Sisteiua vu i ar.
Identificativo messaggio: opec2115.20230426 125510.30865.36.1.51 @sicurezzapostale.it
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e A

Da: sanpietroincariano.vr@cert.ip-veneto.net
A: f169.2021verona@pecfallimenti.it;
Ricevuto: 26/04/2023 alle 16:24

Oggetto: Notifica avvenuta registrazione protocollo n, 11464 del 26-04-2023 - FALL.’

Si comunica che la documentazione da lei inviataci con oggetto: '‘POSTA CERTIFICATA: FALL.
protocollata con N° 11464 del 26-04-2023

icazi [o] [ - € vietata ogni
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietat:
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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\

p.simeoni

Da: turismo@pec.regione.veneto. it

Inviato: giovedi 8 giugno 2023 11:32

A: £169.2021verona@pecfallimenti.it

Oggetto: VR - LR. 11/2013 art. 32 — D.G.R. n. 807/2014 Rinnovo della classificazione della
struttura ricettiva alberghiera denominata ', situata nel comune
di San Pietra in Cariano, Via Quar n. 12,

Allegati:

Ricle ~..pdf.p7m; printable_version.pdf; segnaturaxml
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/!
J| REGIONE bl VENETO )
giunta regionale |
Data 07/06/2023 Protocallo N* - 0307027 Class:| 1,850.02.5 | Fasc.l4 | Allegati N°| - |0 per tot.pag. 0

Oggetto:ﬁL.R. 11/2013 art. 32 — D.G.R. n. 807/2014. Rinnovo della classificazione della struttura ricettiva
alberghiera denominata “Hote’ ™ =~~~ ’, situata nel comune di San Pietro in Cariano, Via Quar n. 12.

Spett.le
Curatore Fallimentare V

Domicilio elettronico
£169.2021@pectallimenti.it

g, pc.: Al Comune di
San Pietro in Cariano - Uff, Commercio
sanpietroincariano.vi{@cert.ip-veneto.net

Si comunica che la procedura di rinnovo di classificazione, attivata dalla S.V. tramite PEC in data
06/06/2023 prot. 302827, si & conclusa, ai sensi dell'art. 32, secondo e quarto comma, della L.R. 11/2013.

Pertanto, sulla scorta degli atti d*ufficio’ e di quanto da Lej confermato, la struttura risulta cosi classificata:

s s . I
Cognome e nome di chi presenta l'istanza

Qualifica (titolare, legale rappresentante ete..) Curatore fallimentare della ditta - -
s.r.l

Sede della struttura San Pietro in Cariano, Via Quar n. 12

Denominazione dell'esercizio ' 1 7

Tipologia classificazione Albergo

Cateporia 5 stelle Jusso

Periodo di apertura

stagionale

Ty precedente rinnove di classificazione & stato asse

gnato dalla Provincia di Verona, allora Ente competente per materia, con
Determinazione n. 1311 del 20/04/2018. :

Area Markeling Territoriale, Cultura, Turismo, Agricolfura e Sport
Direzione Turismo
Palazzo Sceriman - Cannaregio, 168 — 307121 Venezia
Tel. 0412792644 Fax 04.1/2792601
turismolpec. regione, veneto. it

Cod. Fisc. 800075680279 fatturazione efettronica - Codice Univoco Ufficio BTMCGC P.IVA 02392630279
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogn
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REGIONE pe. VENETO )

glunta regionale

Ricettivita:
Tipologia Camere Posti letto

Camere a un posto letto con bagno privato / /
Camere a due posti letto con bagno privato 20 40
Totale capacita ricettiva 20 40
Posti letto temporanei /

Bagni privati 20
Bagni in comune 2

Ai sensi dell'art. 32, sesto comina, della L.R. 11/2013 e della legge regionale n. 15 del 25/05/2021, la
durata di validita della classificazione della struttura ricettiva & di sette anni. Pertanto, in continuita con la
precedente, la presente classificazione sara valevole sino alla data del 02/05/2030.

Si rammenta che le false dichiarazioni

, 1a falsita negli atti e l'uso di atti falsi comportano l'applicazione
delle sanzioni penali previste dall'art. 76 dej

D.P.R. 445/2000 e la decadenza dai benefici conseguenti.

4
Si ricorda che, in caso di prevista variazione dei dati di classificazione sopra indicati, codesto titolare

della struttura ricettiva dovra presentare preventivamente alla Regione, tramite SUAP, una domanda di
madifica della classificazione, ai sensi dell*art.32 della L.R.n.11/2013.

Si informa, infine, che avverso il
ricorso straordinario al Presidente della
dail'esecutivita dello stesso.

presente atto & ammesso ricorso al giudice amministrativo oppure
Repubblica rispettivamente entro 60 giorni oppure entro 120 giorni

Distinti saluti,

Il Responsabile P.O.
Attivita turistiche del territorio di Verona
geom. Renato Rizzi

(Documento infornatico firmato digitalmente ai sensi del
D. Lgs. n. 82/2005)

U.O. Presidi Turistici Territoriali - Ufficio territoriale di Verona
Direttore: dott. Stefano Sisto

Respansabile del procedimento: Direttore dott Stefano Sisto
Referente pratica: Roberto Nicolosi — tel, (45 8676894
e-mail: roberto.nicolosi@regione veneto.it |
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