CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITAZIONE TRANSITORIA
Ai sensi dell’art. 5, comma 1, della legge 9 dicembre 1998, n. 431

In data odierna e con la presente scrittura privat_

— CONCEDE IN LOCAZIONE

CHE ACCETTA
I'unita immobiliare sita in Dolcé, Via Della Conciliazione n. 28/1, piano 1°,

composta da cucina-salotto, 3 camere, 1 bagni con ripostiglio, con solo cucina
ammobiliata e garage. Estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare: Foglio
11, mappale 578, Sub 53, cat. A/3, Classe 5, Vani 5,5, Rendita Catastale €
230,08 e sub 80, cat. C/6, classe 2, mq.15 rendita catastale 18,59.

La locazione sara regolata dalle seguenti pattuizioni:

1) Il contratto e stipulato per la durata di mesi 12, dal 01/01/2022 ai 31/12/2022.
2) E’ escluso sin d'ora il rinnovo automatico del contratto alla scadenza.

3) Le parti concordano che la presente locazione ha natura transitoria in quanto
il conduttore dichiara di avere l'esigenza di utilizzare I'immobile un periodo di 12
mesi per esigenze lavorative in loco.

4) Il conduttore ha la facolta di recedere dal contratto per gravi motivi con
preavviso da recapitarsi a messo lettera raccomandata almeno 3 mesi prima.

5) L'immobile dovra essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione
del conduttore. Non & consentito al conduttore di sublocare o comodare
totalmente o parzialmente I'immobile, ed ospitare in forma continuativa altre
persone anche se parenti. E’ vietato, modificare la destinazione anche parziale
dell'uso dei locali e cedere il contratto sotto pena la risoluzione del medesimo.
6) Il canone di locazione e fissato in comune accordo fra le parti in € =4.800,00=
(quattromilaottocento/00), totali. || canone concordato verra corrisposto dal
conduttore in rate mensili di € =400,00= (quattrocento/00) da pagarsi
anticipatamente entro il giorno 15 di ogni mese.

7) 1l pagamento del canone e di quant'altro dovuto non potra essere sospeso o

ritardato per nessun motivo. Il mancato pagamento anche di una sola mensilita
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di affitto o degli oneri accessori pari a una mensilita, costituira motivo di
risoluzione di diritto del presente contratto ai sensi dell'art.1456 de C.C. adanno
e spese del conduttore.

8) Gli oneri accessori saranno a interamente a carico del conduttore sia con
riferimento all'energia  elettrica, riscaldamento, condizionamento, fornitura
dell'acqua, canone di depurazione e Spurgo pozzi neri, in base ai consumi su
bolletta. E' a carico del conduttore anche la spesa per la revisione della caldaia,
9) Il locatore ha diritto a prendere visione del proprio immabile in qualsiasi
momento e accompagnato da chiunque, previo preawviso al conduttore.

10) La registrazione del presente contratto & a cura del locatore che opta per la
cedolare secca, con I'obbligo per il conduttore di rimborsare il 50% delle spese.
11) Il conduttore dichiara di aver vistato I'immobile e di averlo trovato in buono
stato di manutenzione, impegnandosi di riconsegnarlo nelle medesime condizioni
salvo il deperimento nei limiti della norma.

12) Il locatore & esonerato da ogni responsabilita per danni derivanti da atti od
omissione di altri condomini dello stabile e da terzi, siano essi diretti o indiretti.
13) Il conduttore non potra apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o
addizione ai locali locati ed alla doro destinazione, o agli impianti esistenti, senza
il preventivo consenso scritto del locatore.,

14) A garanzia delle obbligazioni tutte che assume con il presente contratto, il
conduttore versa al locatore un cauzione pari a € = 1.000,00= (mille/00), non
imputabile in conto pigioni. Il deposito cauzionale come sopra costituito sara
restituito al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

15) Il conduttore elegge domicilio nei locali a Iui locati e nel caso in cui non li
occupi pid, presso I'ufficio di segreteria del Comune ove é situato I'immobile.

16) Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud
essere provata, se non mediante atto scritto,

17) Il locatore e il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi
I propri dati personali in relazione agli adempimenti connessi al rapporto di
locazione (legge 31 dicembre 1966, n. 675).
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18) Per tutto quanto non contemplato nel presente contratto, le parti rimettono

alle disposizioni di legge in materia di locazioni.

Letto, approvato e sottoscritto.

A mente dell'art. 1342, secondo comma, del codice civile, le parti
specificatamente approvano i patti di cui ai punti: 1), 2), 3), 4), 5), 6), 7), 8), 9),
10), 11), 12), 13) e 15).

Dolce, 27 dicembre 2021
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DATI GENERALI

. . | [

D;stmaz:one d'uso Oggetto dell'attestato . Nuova costruzione
- Residenziale - Intero edificio Passaggio di proprieta
I Non residenziale V' Unita Immaobiliare

w/' Locazione

| " "
' Gruppo di unita immobiliari i Ristrutturazione importante

Numero di unita immobiliari ] quua”ﬁcazione Bnarge!ica
ificazi .P.R. 1 E. L ’ ,
Classificazione D.P.R. 412/93; E.1(1) di cui & composto l'edificio: ' Aliro:
Dati identificativi
Regione: Veneto Zona climatica: E
g B Comune: Dolce’ Anno di coslruzione: 1900

..L Indirizzo:  Via Concillazione, 28 Suparticie ullle riscaldata (m?): 81,45

(| Piano; 1 Superficle ulile raffrescata (m®): 0,00

[ Interno: 1 Volume lordo riscaldato (m®): 303,14

—'| Coordinate GIS: 45,6011 - 10,8533 Volume lordo raffrescato (m®): 0,00
Comune catastals| Dolce'(D317) “Sezlone: Foglio |11 Particella| 578
Subalternl da (53 |a |53 da a da [ a
Altrl subalterni

Servizi energetici presenti

v [[I]I Climatizzazione invernale @’Venlllazione meccanica L5 [ luminazione

1 [327)] Climatizzazione estiva Vi | Prod. acqua calda sanitaria {} Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporia I'indice di prestazione energelica globale non rinnavablle In funzione del fabbricato e del servizl energetici
presenli, nonché |a prastazione energelica del fabbricalo, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del Prestazione energetica globale g

fabbricato
+ Plo officlante

Riferimenti

Gli immobill simlili a
queslo avrebbero in
media la sequente
classllicazione:

TQUABIZERD

INVERNO ESTATE

Se nuovi:

EPQ lnren Se eslstenti:
176,59 : _
@ : -G (176,59)
kWh/m" anne o

=== Mano officlanta

hlave: dae8980e1!
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PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E.CONSUMI STIMATI

La sezlone riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata
annualmente dall'immobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

Quantita annua consumata | Indici di prestazione
in uso standard - = energetica °
(specificare unita di misura) | globall ed emissioni

* FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Vi Energia eleltrica da rete

161,00 kWh Indice della prestazione
V- |Gas nalurale 1418,00 Nm3 " energetica non
i GPL rinnovabile
. |Carbone==" — i = . === .=.| EPgl,nren kWh/m?anno
Gasolio e Olio combuslibile 176,59

< Biomasse solide

B Biomasse liquide
Biomasse gassose
Solare fotovoltaico

Indice della prestazione

energetica rinnovablle

EPgl,ren kWh/m? anno

| Solare termico. - 0,93
Eolico Emissioni di CO,
5 Teleriscaldamento 2
= : kg/m~anno
Teleraffrescamento
e 33,25

Altro (specificare)

_ RACCOMANDAZIONI '

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima del risullall conseguibill, con il singolo intervenlo o con la realizzazione
dell'nsieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o Immobile oggetto
dell'altestato dl prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Classe CLASSE
) EMENGETICA
_ TIPO DI INTERVENTO Comporta una Tarr]po di ritorno Energetica ragglungiblle se
Codice AACCOMANDATO Ristrullurazione | dellinvestimento raggiungibile Freall
importante annl con l'intervento Y A 1 i
(EPgl,nren kWh/m2anno) |tuttl gli Interventi
raccomandali
REN3 Soslituzioe caldaia 9 F (140,95)
140,95
KWh/m anno

4 Chlave: dae89B0el|
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ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energla esportata 0,00 kWh/anno Vettore energetico: Energia Elettrica

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldato 23 303,14 m’

S - Superficle dlaperderité 122,37 m’

Rapporto S/V 0,40

EPH,nd ' 87,63 kwh/m’anno

Asol,est/Asup utile | 0,0443 ;

YIE 0,3086 W/m’K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

CQrﬂca catasto [ -

: _Se_nrlz_lq

: : regionale |
j#ne'rgs.ﬂ#n s

~implantl |
J-termicl

_media-

ils Epren |Epnren
: n!aglunala : Bt

Climalizzazione | Individuale -
Invniiale Radlatnri 2001 202200004625 1 28,00 062 (Mn| 049 | 141,76

Climatizzazione n
astiva ¢

Prod. acqua )
calda sanitaria |*'"° 2001 1 28,00 0,49 |Nw| 044 | 34,83

Impiantl
comblnati

Produzione da
fonti rinnovablii

Ventilazione
meccanica
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ENERGETICA DEGLI EDIF - A

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazloni sulle opportunita, anche In termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate
all'esecuzione di diagnosl energetiche e inlervenll di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti,

Al fine di migliorare le prestazionl energetiche dell'edificio sl considera |a sostiluzione del generalore di calore con caldala a
condensazione.

SOGGETTO CERTIFICATORE

| Ente/Organismo pubblico V! Tecnico abllitato Organismo/Societa

Nome e Cognome/Denominazione ILARIA ZANANDREIS

Indirizzo PIAZZA ALBERTO STRINGA 18 CAPRINO VERONESE(VR)
E-mail arch.ilariazanandreis @gmail.com

Telefono 0456230724,3273450757

Titolo Arch.,

Ordine/iscrizione Architetti / 3055 / VR

Ai finl dellindipendenza ed imparzialita di giudizio nella predisposizione dell'Altestato
sl dichiara: per edilici dl nuova costruzione |'assenza di conflitlo dl interessi, diretto o
Indiretto, nel processo di progettazione e realizzazione dell'edilicio da cerlificare;
Dichiarazione di indipendenza inolire sia per edilici di nuova costruzione che esistentl con esclusione degli edlfici gia
al sensi dall'ar. 3 del D.P.R. 18 aprile 2013, n, 75 dolall di Alteslalo sottoposti ad adeguamenti impiantisticl, si dichlara 'assenza di
conlliito di Interessl, diretto ed indiretto, con | produttori del materiall e del componentl
In essl Incorporali, nonche’ rlspello ai vantaggi che possano derivarne al richledente, i
guale non & conluge né parenle fino al quarlo grado rispetto al soggetto cerificatore.

Infarmazioni aggiuntive

SOPFIALLUOGHI E DATI DI INGRESSO " |

E' stato eseguito alimeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione
del presenle APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde al requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei sl
risultati consegulitl rispetio ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Sl

Ai fini della redazione del presente attestato @ stato utilizzato un software che impieghi un metodo
di calcolo semplificato?

Il presente altestalo & reso, dal solloscritto, In forma di dichiarazione sostitutiva di atto nolorio ai sensi dell'articolo 47 del
D.P.R. 445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs. 192/2005 cosi come modilicato dall'arlicolo 12 del D.L. 63/2013.
La soltoscrizione con lirma digitale dell APE ha valenza di dichlarazione sostilutiva di afto di notorieta.

NO

Data di emissione 24/01/2022

O,
b iy Chlave: daed980e1{
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LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento altesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'unita immabiliare, owvero la quantita dI anergia
necessaria ad assicurare Il comlort attraverso | divers| servizi erogall dal sisteml tecnicl presentl, In condizionl convenzionall d'uso. Al fine di
individuare le potenzialita di miglioramento della prestazione energelica, I'alteslato riporta Informazionl specliliche sulle prestazionl energetiche
del fabbricalo e degll Implanii. Viene altres| indicata la classe energetica pit elevata raggiunglbile in caso di reallzzazlone delle misure
miglioralive cansigliate, cosl come descritte nella sezione “raccomandazioni’ (pag.2).

PRIMA PAGINA
Informazioni generall: tra le Informazionl generall & riportata la molivazione alla base della redazione dell'APE. Nell'ambilo del perlodo di

valldité, cio non preclude 'uso dellAPE stesso per [ finl di legge, anche sa differantl da quelll Ivi Indicatl.

Prestazione energetlca globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovablle relativa a tuttl | servizl erogat! dal
sisteml lecnlci presentl, In base al quale & Idenlificala la classe di prestazione dell'edlificio in una scala da A4 (edificlo piis efficiente) a G
{edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: Indice qualitalivo del fabblsagno di energia necessario per Il soddisfacimento del conlort Intermo,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degll Implanii presenti. Tale Indica da un'indicaziens di came l'edilicla, d'estata o dinverno, icola
termicamente gll amblenti Interni rispello allamblente esterno. La scala di valutazione qualilativa utllizzata osserva Il seguente crilerlo:

@ QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA' BASSA

I valori di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportall nelle Linee gulda per Iallestazlone
energetica degli edificl di cul al decrelo previsto dall'articolo 6, comma 1 2 del d.lgs. 192/2005.

Edlflclo a energla quasl zero: edificio ad alllssima preslazione energelica, calcolala conformemente alle disposizioni del decrelo legislativo
19 agosto 2006, n. 192 e del decreto ministeriale sul requisili minimi previsto dall'articalo 4, comma 1 del d.gs. 192/2005. |l fabbisogno
energetico molto basso o quasi nullo & coperie In misura slgnificaliva da enargia da lonli rinnovabili, prodotta all'interno del confine del sistema
(in situ). Una spunta sullapposito spazio adlacente alla scala dl classificazione indica l'apparlenenza dell'edilicio aggello dell'APE a quesla
calegoria,

Riferimenti: raffronto con l'ndice di prestazione globale non dnnovabile di un edificlo simile ma dolato dei requislti minimi degli edifici nuov,
nonché con la media degll Indici di preslazione degll edificl esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologla d'uso, lpolagla costruttiva,
zona climatica, dimensiani ed esposizione di quello oggello dell'attestato,

SECONDA PAGINA
Prestazionl energetiche degll Implanti e consuml stimatl: la sezione riporta l'ndice di preslazione energalica rnnovabile e non rinnovablle

dellimmabile oggetlo di atlestazione, Tali indicl Informano sulla percentuale di energia rinnovabile ulllizzata dallimmobile rispstto al totale. La
sezlone riporla Infline una slima del quanlitativo di energla consumata annualmente dallimmablle secondo un uso slandard, suddivisi per
lipologla di fante energetica utilizzata,

Raccomandazlonl: di segullo si riporta la labella che classifica le fipologle di intervento raccomandate per la rqualificazione e-nargslica e la
ristrutiurazione Imporianle,

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codicl

Codice Codice
REN1 FABBRICATO - INVOLUCROQ OPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE INVERNO
REN4 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE ESTATE
REN5S ALTRI IMPIANTI
RENG FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA
La terza pagina riporla la quantita di energla prodotia in situ ed esporiata annualmente, nonché la sua tipologla.

Riperia Infine, suddivise In due sezionl relativa rispallivamenle al fabbricato e agli implanti, 1 dati di magglor dettaglio alla basa del calcolo.

I veltori energelici ulllizzali sono indicall mediante codicl numerlel (separall dal carallere " ; ') e corrspondentl alle saguenti dicilure:

0 | Energia eletirica 7 | Blomasse gassose
1 | Gas nalurale B | Solare lolovoltaico
2 |GPL 9 | Solare termica

3 | Carbone 10 | Ealico

4 | Gasollo e Ollo combuslibile 11 | Teleriscaldamento
5 | Blomasse solide 12| Teleraffrescamenlo
6 | Blomasse liquide 13| altro

; Ch!a\re daegsaueﬂ
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Importo del canone
Tipologin~ Lonaziona immobile uso abitntivn-
E' praaantu un file allegato,

SDGGETTI -DESTINATARI DEGLI EFFBTTI GID’RI' IC ‘DEL CGN_
N, co TICE FISC‘J\LE RUO]’.D GDDICE FISC&LE

ATI DEGLI IMMOBILI (importi in euro) :

“N.progr. 001 Categoria cat., A} Rendita oat.

Tipologiu immobile IMMOBILE Tipp catasto URBAN

Ubiaut' nel. uumune di DOLCE S St
LA conc:rnmz:ons 8/
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