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Dati catastali dell'immobile staggito

In Comune di Nogara (VR) - Catasto Terreni

Foglio 37, mappali numeri:

93 Ha. 01.21.55 RDE 144,16 RAE 72,19
156 Ha. 01.52.65 RDE 181,05 RAE 90,66

Gli immobili sono pignorati per l'intera piena proprieta intestata alla Societa -

Tipologia dei beni staggiti: terreno agricolo adatto alla coltivazione dei grandi
seminativi di pianura quali orzo, frumento, mais e soia + colture industriali come

patata, barbabietole e tabacco; in minor misura frutteti e orticole.

o

S

AneTE

Nogara - Foglio 37 particelle 93 e 156 di mq. 27.420 =9 campi veronesi)

Siamo in localita via Oson di Sotto di Nogara, ormai al limite con il mantovano
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1. Individuazione dell'accesso al fondo

L'acceso / recesso al fondo avviene direttamente da strada asfaltata Via
Piacentina — Via Orson di Sotto: I'ingresso € orientato a mezzogiorno su stradello
campereccio in terra a margine della particella 193 fino a raggiungere, dopo un

percorso di circa 220 m., prima il mappale 93 e poi il contiguo mappale 156.

I1 terreno in esecuzione mappali 93 e 156 si trova in fondo allo stradello campereccio
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2. Opere stabili e visibili che manifestano in modo inequivocabile la servitu

Dal percorso presente sui luoghi verificato in corso di CTU e dalle foto aeree nelle
varie epoche, emerge con chiarezza I'esistenza del passo su capezzagna in
terra inerbita che percorre in profondita, verso mezzogiorno, I'intero comparto

dei mappali 193 (oggi | rer arrivare al 93 e da questo per contiguita

laterale indistinta al n. 156

Dalla foto aerea si vede con chiarezza il percorso della capezzagna da via asfaltata a nord e da questa in
profondita verso sud

Firmato Da: BERTOLDO MAURIZIO Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 55f03e6c6c3f72da

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

=)




Si vede bene il passo su stradello campereccio che percorre I’intera lunghezza dei mapp. 193, oggi
di . fino alle particelle 93 e 156 staggite
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La linea blu trasversale indica all'incirca la posizione del confine tra il mappale 193 a nord e i due
mappali staggiti 93 e 156 a sud; si vede chiaramente il passo che percorre l'intero comparto da nord
verso sud.

L’indistinta coltivazione ¢ dovuta alla conduzione da parte di || dclla particella in
proprieta mappale 193 + la conduzione in affitto delle due particelle 93 e 156
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Immagine aerea del marzo 2022 ove si nota con chiarezza la capezzagna che percorre l'intero
comparto da nord a sud per 360 m. circa; le particelle erano indistinte perché di una sola conduzione

da parte di
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Questa sopra ¢ una foto aerea del settembre 2001 ove si vede la traccia del passo che conduce da
Via Orson di Sotto ai mappali staggiti; la linea blu indica la demarcazione tra il mappale 193 a
nord, dal 2015 di [ - ¢ i1 93 ¢ 156 a sud oggetto di esecuzione.
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3 L'atto di vendita del mappale 193 da [} I I non contiene

disposizioni inerenti la servitu di passo ai mappali 93 e 156 stagagiti
Alleghiamo il rogito Notaio Lucio Lombardi di Isola della Scala Rep. 86. 845 e
raccolta 23.634 del 22 maggio 2015 con il quale Il I B <ndevo
I | fondo rustico di terreni con sovrastanti fabbricati
composto da un insieme di particelle fra le qualila n. 193 del Fg. 37 di Nogara.
A pag. 2 sono menzionati i confini che per il mappale 193 sono a sud i terreni
staggitin. 93 e 156, e a nord la Via Orson di Sotto.
Ebbene in tale atto non & mai menzionato che sulla particella 193 esista un passo
a favore dei terreni in esecuzione n. 93 e 156.
In sostanza prima della vendita del 2015 o |l e particelle 193, 93 e 156
erano tutte nella proprieta di |l formando un unico compendio di
(3.69.24 + 1.21.55 + 1.52.65) ettari 6.43.44 servito da uno stradello campereccio
che percorreva l'intero fondo, nella sua fascia di estremo ponente e per tutta la
lunghezza, nord-sud di m. 360 circa.
Poi con I'11 maggio 2015 _vende il mappale 193 fronte strada o | R
Il con accesso diretto da Via Orson di Sotto mantenendo la proprieta delle
particelle 93 e 156 per raggiungere le quali non v'é altiro modo se nhon quello di

percorrere lo stradello piu volte citato. La servitu rimane nei fatti ma non e

menzionatd in atto notarile (destinazione di padre di famiglia art. 1062 cc).

dkk

Si allega I'atto notarile
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3. Negli atti notarili precedenti I'l1 maggio 2015 solo uno fornisce indicazioni
sulla servitu di passo

Gli immobili in oggetto sono pervenuti alla parte esecutata -I- in forza dei

seguenti titoli di provenienza:

e per enframbi gli immobili in oggetto particelle 93 e 156: atto di conferimento in

Societd do I ;otfoscritto in data 9 dicembre 20123 n.

144653/17572 di rep. Notaio Cascone Cristiana, trascritto a Verona in data 17

dicembre 2013 al n. 42087 R.G. e n. 28894 R.P. In tale atto non & riportata alcuna

descrizione dei passi per arrivare agdli immobili stagaqiti

e per il mappale n. 93: atto di compravendita in data é ottobre 1993 n. 158874 di

rep. Salvatore Pio Agostino di Legnago, trascritto a Verona in data 11 otftobre

1993 al n. 25359 R.G. e n. 17900 R.P — compravendita [ GGG -

I - cle afto non e riportata alcuna descrizione dei passi per

arrivare all'immobile

e perilmappale n. 156: atto di compravendita in data 29 dicembre 2003 n. 5232 di
rep. Notaio lorini Giovanna di Isola della Scala, trascritto a Verona in data 31

dicembre 2003 al n. 56688 R.G. e n. 36041 R.P — compravendita | N -

I " tale atto all’art 8 si legge:

W parentela in Jinea Iel;a T Twsailauy LY A 10I0 NOI GHIde e

: . . ‘ P.R.I-
E 1 del 26 aprile § 036 ___0 tale considerato ai sensi dell'art. 26 _‘E{Dﬁ:ﬁ

5 —

__.-fu-"#

Le parti s dang ] Articolo 8
Compravendutq an TeCiprocamente atto che I'accesso € recesso Al texrc;i
Cach?agna iIlSis‘:: ;::a COme per il passato, dalla Via Oson, ua:::g[ﬂ
dell'acquirepe —__ " Confinante terreno agricolo % |

S - /
e

Pl‘eseme at[Q - d' “'AI‘IICOIO 9_ _rentc.'; i
SRS 1

_______‘Pfl_'l_dfnti sono a carico della parte aﬂ/,/ S
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I confinante terreno agricolo € il mappale 93, ed il passo € quello descritto piu
sopra che da Via Orson asfaltata entra prima sul mappale 193, arriva al 93 e da

questo per contiguita territoriale al 156.

4. Conclusioni sulla servitu di passo
Si conferma quanto sinteticamente esposto nella relazione datata 4 febbraio

2026, integrata con le seguenti precisazioni:

per la conformazione del passo, per le evidenze territoriali € per la sequenza
delle vicissitudini nelle compravendite, si chiarisce che |'accesso ai mappali
staggiti nn. 93 e 156 del Foglio 37 del Comune di Nogara avviene mediante
lo stradello campereccio posto lungo il margine di ponente del mappale n.
193, attualmente di proprieta di ||l come peraltro indicato al punto
8 dell'afto di compravendita in data 29 dicembre 2003, n. 5232 di repertorio,
a rogito del Notaio lorini Giovanna di Isola della Scala;

in ogni caso, anche a prescindere dal richiamo negoziale, il diritto di
passaggio deve ritenersi sussistente per destinazione del padre di famiglia, in
quanto fino all'anno 2015 i mappali nn. 193, 93 e 156 erano futti ricompresi
nella medesima proprietad dellc | B costituendo un unico
compendio fondiario;

a seguito della vendita del mappale n. 193 a favore di | rer
accedere e recedere dalle particelle nn. 93 e 156 non risultava, né risulta
tuttora, alfra possibilita se non quella di percorrere il predetto stradello

campereccio.
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Si allegano gli afti notarili interessati, tre dei quali gia nella relazione dell’esperto
estimatore

ekek
Verona, 4 aprile 2026

Dr. Maurizio Bertoldo - CTU
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Atto Notaio Lucio Lombardi di Isola della Scala Rep. 86. 845 e raccolta 23.634 del
22 maggio 2015 con il quale IR I I cndeva al Sig. I Ji
Salizzole il fondo rustico di terreni con sovrastanti fabbricati composto da un
insieme di particelle fra le quali la n. 193 del Fg. 37 di Nogara chr a sud confina

con i mappali staggiti 93 e 156
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(In carta libera ail sensi della Legge 26 febbraio 2010 n. 25
e successive modifiche ed integrazioni)
Rep.n. 86845 Racc.n. 23634
COMPRAVENDTITA
Repubblica TItaliana

L'anno duemilaquindici, 1l giorno ventidue del mese di maggio
in Isola della Scala, nel mio studio.

Il 22 maggio 2015
Innanzi a me Dottor LUCIC LOMBARDI, Notaio in Isola della
Scala, con studio alla via Mazzini n. 6, 1iscritto al Collegio

Notarile di Verona,
SONO PRESENTI I SIGNORI:

il gquale dichiara di essere coniugato in regime di
separazione patrimoniale dei beni.
I comparsi delle cui identita personali, io Notaio sono certo

mi- chiedono di ricevere il presente atto. con il quale

dichiarano, convengono e stipulano quanto segue:
ART. 1

cede e vwvende al signor

che accetta ed acgquista l'intera piena proprieta
di gquanto segue:

Fondo rustico composto da terreni con sovrastanti fabbricati
rurali adibiti a- magazzino-,e depositi agriceli, sito nel
Comune di Nogara e ricadente nel P.R.G. in "zona agricola
sottozona E2 normale" e nel P.A.T. approvato parte in "Art.
51 zone a prevalente destinazione agricola" e parte in "Art.
58 - Corridoioc ecologico secondario", cosil censito al:

per i terreni

CATASTO TERRENI del Comune di: NOGARA

Bg. 37

m.n. 1%0 Ha 1.12.13 RDE 107,15 RAE 55,01
m.n. 193 Ha 3.69.24 RDE 352,84 RAE 181,16
m.n. 195 Ha 0.00.03 - Area Rurale

m.n. 303 Ha 3.64.08 RDE 347,91 RAE 178,63
m.n. 344 Ha 0.75.86 RDE 101,73 RAE 45,06
m.n. 343 Ha 0.08.96 - _Ente Urbano

m.n. 345 Ha 0.22.72 - Ente Urbano

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Totale Ha 9.53.02 RDE 909,63 RRE 459,86
(ettari nove, are cinquantatré e centiare due)).

Per 1 fabbricati rurali sovrastanti detti mappali n. 343 e

345, adibiti a magazzino e depositi agricoli, e piun
precisamente:
- magazzino con n. 4 (quattro) wvani deposito al piano terra e
un vano al piano primo, con corte esclusiva;
— deposito agricoloc in due wvani al piano terra, avente tetto
in eternit, con corte esclusiva;
il tutto cosi censito al:
CATASTO FABBRICATI del Comune di: NOGARA
Fg. 37
m.n. 343 sub. 3 in wvia Oson di Sotto n. 4 P. T-1 cat. D/10
RCE 1.014
m.n. 345 in via Oson di Sotto n. 4 BP. T cat. D/10 RCE 2.072.
Le wunita compravendute sono graficamente evidenziate alle
planimetrie catastali che in copia e wvidimate ai sensi di
legge si allegano al presente atto sotto la lettera A).
Fra confini:
- per 1 mappali n. 185, 150, 303, 344, 343, 345, in un unico
corp, :/-m.T. 260, m.n. 304, strada, m.n. 1086, stradad,, m.n.
329, m.n} 191z
-~ per il mappale 193: strada, m.n. 192, m.n. 150, m.n. 154,
m.n. 341, m.n. 342, m.n. 156, m.n. %3, m.n. 165.
Salvo altri e pilu precisi.
La parte venditrice ai sensi e per gli effetti dell’art. 29
comma l-bis legge 27 febbraio 1985 n. 52 e s.m.i., dichiara e
garantisce e la parte acquirente conferma:
— che le planimetrie allegate al presente atto sotto la
lettera A) corrispondono alle planimetrie depositate 1in
Catasto:;
— che 1 dati catastali relativi alle unita in oggetto, gquali
sopra riportati, e le planimetrie catastali depositate in
Catasto e quali allegate al presente atto, sonc conformi allo
stato di fatte e in particolare che non sussistono difformita
rilevanti, tali da influire sul calceolo della  rendita
catastale, e da dar luogo all'obbligo di presentazione di
nuove planimetrie catastali ai sensi della vigente normativa.
Si da, inoltre, atto che, a sequito di verifiche effettuate
dal sottoscritto Notaio presso i competenti Uffici,
l'intestazione catastale delle unita immobiliari wurbane in
oggetto & conforme alle risultanze dei registri immobiliari,
salvo che per la mancanza di -continuita delle trascrizioni,
in dipendenza della successione in morte dei signori

che verra realizzata
mediante trascrizione della relativa accettazione tacita di
eredita contestualmente alla trascrizione del presente atto.
Quanto compravenduto & pervenuto in virtu di atto costitutivo

di societa a responsabilita limitata ricevuto dal Notaio
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144653, registrato presso 1'Agenzia delle Entrate di Vercna 1
il 16 dicembre 2013 al n. 22621 Serie 1T, con il quale wveniva

" e venivano conferiti

costituita la societa
nella stessa tutti gli immobili in oggetto.

ART. 2
Ai sensi dell'Art. 30 .secondc Comma D.P.R. 6 giugno 2001 n.
380 (T.U. dell'Edilizia), la parte venditrice ha prodotto il
certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune
di Nogara 1in data 21 aprile 2015 con protocollo n. 4660 cc
che in originale si allega al presente atto sotto la lettera
B); la parte dichiara che dalla data di rilascio ad oggi non
sono avvenuti mutamenti nello strumento urbanistico
riguardanti i1 beni in oggetto.
Ai sensi delle vigenti disposizioni sull'edilizia la parte
venditrice dichiara ed attesta gquanto segue:

relativamente al m.n. 343 sub. 3

da me Notaio —richiamata circa le responsabilitad penali
relative a dichiarazioni false o reticenti a norma del D.P.R.
445/2000 artt. 3 e 76 e consapevole delle sanzioni penali a
cui & soggetta in caso di dichiarazioni mendaci, dichiara e
attesta, che le opere, relative a tale fabbricatoc sono state
iniziate anteriormente al primo settembre
millenovecentosessantasette (1.9.1967) e che successivamente
a tale data sono state compiute opere richiedenti 11 rilascio
della Concessione Edilizia 1160 in data 24 ottobre 1981;

relativamente al m.n. 345

che tale fabbricato e stato edificato in conformita alla

Licenza di Costruzione in data 3 dicembre 1969 Prot.n. 31

Reg:Costr.n. 5 e che successivamente non - sono - state
eseguite opere richiedenti il rilascio di ulteriori
autorizzazioni.

La parte venditrice dichiara e la parte acquirente ne prende
atto che per tali fabbricati non sono mai stati rilasciati i
relativi Certificati di Agibilita.
La parte venditrice dichiara, e la parte acquirente ne prende
atto, che 1i <fabbricati ., in-,oggettoc sono fabbricati rurali
privi di impianti di climatizzazione e pertanto sono esclusi
dall'obbligo di dotazione dell'attestato di ©prestazione
energetica ai sensi del D.Lgs. 19 agosto 2005 n. 192 e del
D.M. del 22 novembre 2012, modificato con D.L. 4 giugno 2013
n. 63.

ART. 3
La. vendita si fa a corpo nellec stato di fatto e di diritto in
cui 1'immobile si trova, con ogni diritto, pertinenza,
accessione, accessorio, serviti attive e passive.
La parte venditrice dichiara e garantisce che 1l'accesso ed il
recesso al capannone m.n. 343 sub 3 avviene anche attraverso
il m.n. 106 di proprieta di terzi attraverso il cancello
esistente cosl come sempre praticato.

ART. 4
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L'immissione nel possesso avviene da oggi.

ART. 5
La parte venditrice garantisce la proprieta e la libera
disponibilita di quante venduto e la sua liberta da pesi,
vinceoli, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli e da ogni
altro onere, libero da diritti di prelazione agraria a favore
di terzi.
In relazione agli impianti, rilevanti ai sensi dell'art. 1
del D.M. Ministeroc dello Sviluppoe Economico 22 gennaio 2008
n. 37, posti a servizio delle unitad immobiliari in oggetto,
per patto espresso intercorso tra le parti e tra le stesse
accettato, la parte acquirente dichiara di assumersi in
propric ogni onere e spesa conseguenti alla eventuale
violazicone di norme preposte alla tutela della sicurezza
degli stessi e gquindi esonera la parte venditrice da ogni
garanzia al riguardo, nonché dall'obbligo di consegna della
relativa documentazione.
Le parti dichiarano incltre di essere a conoscenza del
vincolo d'usc a carico del magazzino in oggetto distinto con
il m.n. 343 sub. 3, costituito con atto autenticate dal
Notaio -Domenice Fauci di Nogara in data 10 settembre 1981
rep.n., 8722, /| trascritto presso 1'Ufficie del Territorio  di
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Verona in data 1°
ottobre 1981 al n. 20728 R.G. e n. 15733 R.P..

ART. 6
I1 prezzo della wvendita & stato convenuto in complessivi EURO
264.000 (duecentosessantaquattromila Euro), di cui:
- EURO 30.000 (trentamila) si+ riferiscono al deposito
agricolo m.n. 345;
— EURC 25.000 (venticinquemila Euro) si riferiscono al m.n.
343 sub. 3;
- EURO 209.000 (duecentonovemila) si riferiscono si
riferiscono a tutti gli altri beni.
Di tale prezzo:
- quanto ad EURO 64.000 (sessantaguattromila Euro) sono gia
stati prima, d'ora versati alla parte venditrice che da atte
di averli ricevuti prima della sottoscrizione del presente
atto e quindi ne rilascia quietanza;
— quantoc ad EURO 200.000 (duecentomila Eurc) verrano versati
entro e non oltre il 31 (trentuno) luglio 2015
(duemilaguindici) .
Le parti da me Notaio richiamate ¢irca le responsabilita
penali relative a dichiarazioni false o reticenti a norma del
D.P.R. 445/2000 artt. 3 e 76 & dal D.L. 4 luglio 2006 n. 223
come modificato dalla Legge n. 248 del 4 agosto 2006 e
consapevoli delle sanzioni penali a cui sono soggette in caso
di dichiarazioni mendaci, dichiarano e attestano:
A) entrambe le parti dichiarano che 11 prezzo di cul sopra €

stato pagato nel seguente modo:
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bancario non trasferibile tratto su Cassa di Risparmio del
Veneto filiale di Salizzole emesso 1in data 28 febbraio 2015
n. 4919435671-07;

- quanto a EURO 17.000 (diciassettemila) a mezzo assegno
bancario non trasferibile tratto su Cassa di Risparmio del
Veneto filiale di Salizzole emesso in data 31 marzo 2015 n.
4919435672-08;

- guanto a EURO 5.000 (cingquemila FEuro) a mezzo assegno
circolare non trasferibile emesso dalla Cassa di Risparmio
del Veneto filiale di Salizzole in data odierna n.
7951328378-06;

- gquanto a EURQO 25.000 (venticingquemila Euro) a mezzo assegno
circolare non trasferibile emesso dalla Cassa di Risparmio
del Veneto filiale di Salizzole in data odierna n.
B351258035-03;

- quanto ad EURO 200.000 (duecentomila) verranno pagati in
una delle modalita consentite dalla legge entro i termini
sopra precisati.

B) la parte venditrice dichiara di non essersi avvalsa di
mediatori;

C¢) la parte acquirente dichiara di non essersi avvalsa di

mediatori.
ART. 7

51 fa rinuncia ad iscrizione d'ufficio.
ART. 8

Tasse e spese a carico della parte acquirente.

Ai fini della tassazione la ©parte acquirente chiede le
agevolazioni previste dalla Legge 26 febbraie 2010 n. 25 e
cioé l'applicazione dell'imposta di registro ed ipotecaria in
misura fissa e dell'imposta catastale nella misura dell'l$%
(uno per «cento) e a tal proposito dichiara di essere
coltivatore diretto iscritto nella gestione previdenziale ed
assistenziale al Progressivo 744288 dell'T.N.P.S.
Contribuzione Agricola di Verona, e di avere tutti i
requisiti richiesti - dalla normativa sopra richiamata per
ottenere le agevolazioni in oggetto.

La parte acguirente dichiara di essere a conoscenza che
decade dalle agevolazioni richieste nei casi in cui prima che
siano trascorsi 5 (cingque) anni dalla stipula del presente
atto alieni volontariamente gli immobili in oggetto o cessi
di coltivarli direttamente. (ad esempio 1li conceda in affitto
a. terzi).

21 fini della Legge 19 maggio 1975 n. 151 il -signor  FINATO
LORIS conferma lo stato civile sopra dichiarato.

Le parti mi hanno esonerato dalla lettura degli allegati.
Richiesto io Notaic ho ricevuto il presente atto scritteo in
parte di mio pugno ed in parte a macchina da persona di mia
fiducia su cinque facciate di due fogli e da me letto ai
costituiti che 1lo apprevano e con me lo sottoscrivono alle
ore dodici e cinque.
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Atto di conferimento in Societa | IEEEEGEGEEEEEE ;oifoscritto in data 9

dicembre 20123 n. 144653/17572 di rep. Notaio Cascone Cristiana, frascritto a

Verona in data 17 dicembre 2013 al n. 42087 R.G. e n. 28894 R.P.
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=ta conferitaria. ‘

Al sensi e per gli effetri delle vigenti disposizioni

sull*Edilizia, 1la parte conferente, da me Notaio ammonita
sulla responsabilita penale e relative sanzioni di legge cul
pud incorrere in caso di dichiarazione mendace ai sensi degli
srticoli 3 e 76 del T.U. in materia di documentazione
amministrativa emanato con D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445

dichiara: == 1
- <che 1i'originmaric fabbricato attualmente censitoc con la
particella 343 subalterno 3 & state costruito in datd i
anteriore al primo sctrembre 1967; = =
~ che successivamente, per lavori di ampliamento del suddetcte =
fabbricato, il Comune di Nogara (VR) ha rilasciato E

==

Concessione Edilizia in data 14 gennaio 1981 n. 69221 Prot.?#

= che il fabbricato attualmente censite econ la particella i
& stato costruito in e

esecuzione di progetceo regelar
2pprovaro ed in esatta

i - i
conformits del medesimo, in virtw < '

Lice i 3
in ";28 di costruzione rilasciata dal Comune di Nogara £E)

ata 3 dicembre 1969 n 31 Prot 31 Regiscro
Costruzioni. s T T & e i ——m
La & ‘——zﬂ-m.—_g-:n——.—: o —— m——y —_— 3 |
imo::;i: i °°:f=rente infine garantisce che pexr 1le i

o1 n o . i -

richiedere 1a 99°tto  non Fiocorgavea i presupPOStl p:B

febbraio 10as Sanatoria edilizia' di cui alla 1eg9¢ 3

dicembre 1854 M- 47, né di cui alltart. 39 della leg9® 2‘_ ;

Art.12)- aj - _?24 € disposizioni successive al riguardo- b

2001 n. Pensl dell=mrt. 30 amconds p.p.r. 6 giud”
n. 380 (T.yu. comma e segn?

del1 Py
L= _me Notaio i1 ¢ }'Edilizia) la parte conferente ©°
————

erci : ot -
—r-'-"_g_i_ci‘_Ec_-‘_E‘E__‘i?_S_ti nazione urbanistica PIZ==
6

[ J———EY

R s T
- —r—— - _—-—___"______,_-r

- e —ai

@
o
I
P~
&
©
]
©
&
2
Irs)
i
&
@
%]
<
-
<
o
[
2
=1
o
<
=
e
e
<<
[&]
x
=
<<
=
@
[=]
o
(2]
172
o
=
w
]
N
14
=)
<
=
o
a
o)
'_
14
w
m
@
[=]
S
@
E
&

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Ufficio di VERONA - Trascrizione N. RP 28894 del 2013
Ispezione codice invio 231807514 del 11/11/2025

Pag. 8 - Segue

- '__-———--—_ i

] e ate dal Comune di N

D lascia l1 Nogara (VR) in data 30]
3 che in originale si allega al presente arto

geLobE jetcera "D", dispensato dal darne

della stessa che dalla data di

lettura, con

' dichiaraziOﬂe f ) rilascio del
| pificato, ad o©gg non  sono  intervenute variazioni

r

o ¢c@ -
det prgscrizlonl urbanistiche riportate il
alle
ato. .
Alla stessa societa conferitaria viene riconosciuto
di compiere unilateralmente ogni pratica o

he si rendano necessarie per la rtrascrizione e la

detto
certific CEWRUL & g
;.rr_.l.“ [
[ diritee

formalitd © . i .
el di ogni intestazione, relativamente  al o cespirti
vo

onferitiy Ppresso pubbliche e private asministrazioni e
percheé nei confronti di chiungue venga riconosciura quale
pjena ed esclusiva proprietaria e citolare di ogni attivitd
- ;a::imoniale. licenza, concessione, autezizzazione,
T ‘iscrlzi.one di compendio del complesso aziendale conf=zrito. =--
A fini delle imposte sui redditi i1 conferi;2nio vieae
gffertuato avvalendosi delle disposizioni conzenute nel

pecreto legislativo m. 358 del 8 ottobroe 1857. Peczantoe la
gostituenda societa prendera in carico n=slle proprie
seritture contabili come valore dell'azienda gli stessi
valori fiscalmente riconosciuti ed iscritzi da- confarente
nella propria contabilitd. ==s=ss=sssss=s=sssss
Arc.1d)- Ai fini fiscali il wvalore
cenferimento, come meglie evidenzjdto nell'allegats ©=
di stima, @ pari B

. |sessantotto), al netto delle passivita puri ad Buralle.
. ; ;
lcinquantaseimilacinguecentoquarantofta  virgoa-a

: S mer o gseemman
| fz?artitn come in appress;;r;— = 235,245,900
! (settecentoquarantanovemi laduscentodquarant acingas
o zero) per gli imnobili strumentali e i
connessi all'attivita agricola di cui alltart. 97 s=—=====7=="
Euro 17.250, 39 (diciasset c‘\n-_i],_;..hlc..:.\:\tn:‘lﬂ\]ﬁfln!..lnavr\-
Virgola trentanove) o titolo Al avveiamenta -:a..-.:'.'..-r.:.t.\l.». b
In relazione aatil inmobill st rumencalt g connAss

IR 1
Altartiviva agricela, come sopta ttividuatt,
reaqiStrd, cat.

e igasaAnEass St

virggala

L raTiamente

BEIWI -

Compa rent 1

. 3 jstale
| fichiodone Vapplicazione dell'impostd di

@ 3o
R‘:tipomcarm In misura tissa, =oo=- pagine di tre
=I5 - Lo

o firmatd

: ove
statuto sociale stesg -

{ ; . renti
%L, letto e rodatto da me Notdio ai compd tro la lettera
. Come tto SO
i ar sunte 4 —
{ o 3 legge, si allega al prese Y s &

sostan
1 * Perche ne formi parte integrante @ 503

- % srpALOCE
Are inato  Amministe

i ?“"l-é-’i:. I comparenti autorizzano il nom La| | avedcuall

| Wleo atto 4

tnte ad  apportare al  presente
nch?:“ioni + soppressioni e
este dalle competenti Autoritd. R i da

|
ir Arg, stati
i ;:-jag-!:' I comparenti danno atto di e£3e78 ﬁr 19R/ 20032 .'"'_-d"!-
5. n.laniot =
.l %taio ai sensi dell’art.13 del D.I@%: —=
7

. venlssero
3 ioni <che .
modificaz A

a====F

eemsamesS
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voler consentire, come chsentm . ,

. i1
dati personali (anche sensibjlj o/l

__'_-'-__—'-'—-H s
D.Lgs- n.231/2007 = d::
' o dei propri

- nt : a ot
tm&-ta‘f‘eri) A B e B B i b
giudiziz 'e-soese del presente atto € dipendenti rtutte, -
b — L - - - .
.-‘rr..lé'l‘.‘nativi Suro 6.200,00 (seimiladuecento  virgola ze,
SDDTOSSIT g :

a0p comprensive della imposta di registreoe ed accegsori'
zerol .. 5 del Registro deile Imprese, degli oncerarj ”

dei diritci
giricoi notarili, i

jer: sono & Carico
;iei:e::::.eiza Notaic ho ricevuto questo _at:to da me redatto 4
ierto, unitamente all'allegato Statuto, ai comparenti che, 3
interpellanza dichiaratole conforme alla loro volonta, )lg
otaicallel/oxe- 10.30 (dieci

nonché ogni altra spesa per ia costituzione
della sociectd stessa. =s=ss—==—____

mia
approvano € sorrfoscriveno con me N

s sEERS I T

e trenca minuti) .
Scritce da persona di mia fiducia parte a macchina come per Loy

legge, e da me Notaio completato su otte pagine di duoe fogli

beilaci a norma di legge.

A ___'__‘_‘_-__,_,_,..-.--""_
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o —— e

/"I', T I . ”_--"“-"'h,.-.._~..._.__v-=.
- -

253E% f
ollo a sensl art. 21 Tab.All, B al
gsente 22?10?1972 N. 642 Moo ee. )
p.P.Re 4 43 Repertorio N. 32892 di Raccolta |
y. 15687 VENDITRA / !
. REPUBBLICA ITALIANA
illenovecentonovantatre, il giorno sei del
ottobre = 6 ottcobre 1993 - in Legnago, Via
nel mio studio.
salvatore dott.Pio-Agostino, notaio

jnnanzl gnago ed iscritto presso il Collegio

cesidente in Le

: ona
rile di ver G e s "
HoER si sono costituiti i signori:
- mmmsiAainh CTNGFDPINA ved. Montemezzi,

LaAvisw

1 comparsi, della cui personale identita 1o n:::o
sonc certo, d'accordo tra loro e col mio r:c}ns r,‘:
dichiarano di rinunciare all'assistenza del tes to
moni e mi richiedono di ricevere il‘presenl‘.e atto
in forza del aquale convengone € stipulano quan
segue:

R!‘l’.lcolo 1 - ewmarnanTNA ued. Moo=

iuiSTlNtamente 1 A0U0  was e - a
alla guota di un mezzo ciascuna, solmalm"‘f?Eec;;
loro cedono e vendono al signol‘"? rieca del
accetta ed acquista, la intera piena prop
S2quente immobile: .
In comune di NOGARA, Via Oson di
Appezzamento ™di terreno agrico
Movo catasto terreni di detto €0
¥0GLIO 37, Mapp. n.: 2 paL. 113477
B-ex 93/a Ha. 1.21.55 RDL. 224897 AL antacin-
‘®ttari uno, are ventuno e C‘*““arioientmuattw’
e, reddito dominicale lire <l agrario) WrE
Mlaottocentonovantasette., reddltzadue) i
°"“t-0quind1cimj_Laquattrc‘lﬂc“to“ttan Y 193-156-L1~
°Mfini da nord in senso NESO: MADBL Ul Teogyi0 37)
Mita del foglio—mapl-?- n. 165 (tut

5 & = i e
Avi i pin precisi.

~— e p—T

=
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o e o = 1 —___,_\ -

m—— =
F
r

gquota di un mezzo zj-

B

L* immobile a —arvenuto per la

i

1a signora T
3 i data 3 Noveww S

di acgul?tzfizo a Legnago 11 19 NOV%mbre 1973 at a0
regi r:—'?gis 159 Mod. 1. € PET ia res:.dtj:sta quota di un

Ol -

21 1la signora . n Sa. deds fur

mezZzo 2 2 Dicembre 1981 n. 90482 gaj

: in data 2 *
iy 2:qutz;?lstrato a Legnage 1'11 Gennaio 1982 ajy
. mio X .

mMod. 1. ! G =
8o Vol. Lp6 di wvoltura sara unito 11 certificatao

rg.T-E. di Verona.

th o
= -

n.
Alla domanda
rilasciato dall

Articole 02 » stato convenuto e stabilito in Lire
gé.ongzgﬂ -::inquantamilio'ni—_ somma Cl-le la parte
Fenditreee dichiara di aver ricevuto prima c'li que-
sto atto dalla parte acqguirente alla guale rilascia

pertanto ampia e liberatoria qui?ﬂz_a_d.:. saldo con
dichiarazione di non avere altro a pretenderxre.

i 3
ifzﬁﬁm si compravende a.corpca e non a misura'l,
nello stato ed essere in cui at‘.tuaf-lmetlt.e'trovasl,
con diritti, ragioni. azioni, accesglonl, 1ma:re.n:m;-:;l
pertinenze, cservitit attive e passive e con le Pl-
ampie e generali garanzie prestate dalla partu.e x:ren
ditrice sia per la liberta del cespi‘l_:e_da ai.ifz.c:len-
ze ipotecarie, trascrizioni pregiudizievoll. cano—
ni, censi, livelli, decime, oneri di indole reale.
che per i casi di evizione o molestia.
La parte venditrice garantisce la pien
1itd dell'immobile venduto anche ai s
Legge 19 Maggic 1975 n. 151.

Articolo 4

A sensi e per gli effetti di cui all‘art. 18 Legg®

28 Febbraio 1985 .n..47 e successive modifiCBZJﬁ“i

le parti si danno reciprocamente atto che il terrf_!‘

no compravenduto ha la destinazione urbanistica “'ﬂ

sultante dal certificato rilasciato in data 2% l‘“l

glio 1993 dal sindaco di Nogara che si alleg@ 9

pregente atto sotto la lettera "A" per formarne

parte integrante, omessane la lettura per espressa

volonta delle parti.

La parte venditrice dichiara che non sono int

nute modificazioni negli strumenti urbanistici

cessivamente alla data del rilascio del certif

di cui sopra.

Articolo 5§

Siiprgizizsii giuridico dell’immobile acqu
eéne immesso da oggi.

I s -
f'i'ttgze“"-" di fatto si trova gia immes
©lo del terreno in acguisto.

Am om0 OES RPN

a disponibi-
ensi della

erve”
suc”
icate

jstato il

so essend®
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4 E.l‘il’lhﬂ::; >
ATHIER O B
/,"“"—- T =
%
1 . dichiarano che oltre al suddetto, non vi
te partl persone aventl diritto di prelazione a '
5on0 altl;: Loggi 26 Maggio 1965 n. 590 e 14 Agosto |
Be‘nsi dEI 2 I.
jgfl e BT

pAiE0 avenditrice dichiara—espressamente di ri-
ustes all'ipoteca legale che le possa competere

3 denza del” presente atto—e dispensa il sig.
oz re dei Registri Immobiliari compctente da

sabilita al riguardo.

n
congarvat.o
ogni respon

P ') 2 i .
"rtl?zlzichiasta la parte venditrice mi consegna la
] A mi

1 1972
o 2 revista dal D.P.R. 26 Ortobrec
dmha‘:;az:ozjl gecret’.o Legislativo 30 dicembre 1992
n.

n. 504, da lei firmata.

Articolo 8
Tassc € SPESe.
guenti, a Carile
SUME -

ai fini £isca
parenti in linea retta.
Articolo 9 . S .
La parte acguirentC.

| propria attivita al lavoro manuaieztj!.t;:‘i e
chiede 1'applicazione delle  297%0 asoa e succes=
portate dalla legge 6 Agosto 1954 f- B S ol
siva proroga t(Legge 30 dicembre 1991 n._uta d;fetto
sviluppo e consolidamento delta prDP;‘_ﬂ non averse
coltivatrice, dichiarando all’uope t ici per u-
venduto nel biennio precedente fondi rusE;e il: pre-
na superficie superiore ad un etr_ar? = Ltond‘l"‘e“to
sente acquisto viene fatto Pper t:rﬁ;\msl are.
della propricta preesistente d:j,-l nucleo c‘oncesa1one
In via subordinata, in caso di mancat;alle atesse,
di dette agevolazioni o di Bacnens’ de consequiré
la parte acquirente dichiara che 1“5“' e 9 Magglo
1 requigiti di cui alltarcicoelo 12 b‘:_g-g il trien-
1975 n. 153 impegnandosi a piadurEe _- lr_en‘u:o L'ap-
N6 1'jdonea certificazione e chiede pe;al comma 1.
Plicazione della aliguota pre‘tlit‘;oaﬁ n. 131.
art.1 Tariffa allegata al DPR. 26.4.

del presente atto. inerenti & conse-
o della parte acguirente che le ag=

—

1i le parti dichiarano di non essere

dedica abitualmente la
a terra.

Articolo 10 151 e 27 .
3 B Ne

A sensi delle leggi 19 ﬂagqlziigzia:

ebbraioc 1985 n. 52, le parti dichl ai es-

-

la signora
Sere vedowva ;

-

a4 e
di esscre conaugatd

ne del beni;
re celibe-
one iptegra

a4 ta signora 4
-‘l.ESaEre in regime di Sepa'rdzle
il Signor - di ess

I : s lazi
® notaio ho diretto 1a compll

1= del

2 - _____________.—-,_——#_
\\_’X e
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=

v

» -lettura alle paFti che 15\
o firmano a norma di legge.

; o dattiloscritto a sensi di legge,
indelebile da persona di mia fiducia -
rte della presente.

-
-

-7

R = S

_..d-"l-
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Atto di compravendita in data 29 dicembre 2003 n. 5232 di rep. Notaio lorini
Giovanna di Isola della Scala, trascritto a Verona in data 31 dicembre 2003 al n.
56688 R.G. e n. 36041 R.P — compravendita

La servitu e citata all'art. 8
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< 'ITIALD i T—

E
- B

. CPm T 1) ) ] e ———
_ Eﬁﬁﬂm‘_gﬁnsn dell'art. 21 Tabella allegate BY B o

E ; 119?2 n. 642.) o2 1) ) D.P.R 26 ottobre "y
T\ : Rﬁ'ﬁ?— = VENDITA=—— Racoolta n. | g3g——r 2‘%3
"L E —= REPUBBLICA ITALIANA S 3P

— NOTAIO
— Avw. Glovanna lorini
CF.RNI GNN 64R68B DY 50K
Via Cesare Banistl n. ECTIY
37063 Isola della Scala (VR)

400 duemilatréaddi ventinove del mese di dicembr

i (29-12-2003). .
plsola della Scala, nc_l mio studic! ir} Via C'csa.rc Battisti n, 34/A =~
yanti a me Avv. Giovanna lorini, notaio in Isola della Seala, isctitaaf
tolegio Notasile di Verona, senza lassistenza dei testimoni per espressa
qpcorde mnuncia fatta dai comparenti, aventi i requisiti di legge, e con il
sio cONSENSo, SONO personalmente comparsi i signori:

- s WR,UITDT T M el - AT

S oy aae

AP ——r——— i B U |y
J
3
¥
¥

3,3 2 SRS
Py 260wl

IaComune di Nogara, Via Oson. g : ‘
Tereno agricolo nudo in un unico corpo censilo al N.C.T. di detto Comune
(iNogara - foglio 37 (gia Sezione A - foglio &) -mn="2"""""
(cx 93/b) Ha. 1.52.65 RDE. 14587 RAE. T80 F c i e
[¢tari uno, are cinquantadue e centiare sessantacingtic, uro seltaniaquatro
wry centoquarantacinque virgola oftantaselte ed nprano ¢ somi®
Wigola nove).
T confini da nord in senso N.E.S.O. (n
mnn, 193 - 70 - 71 - limite di foglio m-;’- -
Articolo 2 2 od acceltato in
Iprezzo della presente vendita viene dalle parti COmEE \a parte venditrice
0 20.000,00 (ventimila virgoln zero 261 m\p&:"a ¢ acquirente, alld
fichiora di avere per intero prima d'ort nmv:t-osa‘;do con rinuncia ad ognt | . ..
l e rilascin ampin e definitive t.lllll.‘.lm'l-'l;) 'a:c'-——— —
Uteriore pretesa e ad ogni diritto di ipotecd s :
R Articolo 3= nto, vengono con opgl
Moprics, possesso giuridico © mwﬁz:litiggoltil Lr?tzui utili ed onerost——"
it jrente per v
"teriti in capo alla parte acquiren P:O o . fatto ¢ di dirillo
_— Arti fat 1
e cd aziont,

1 del N.C.T. - foglio 37):
2o i ¢ recentih ==

93. Salvi i pitt esatl

UG - g Sy T

3/ g 0 A
St mmobili vengono compravenduti 3 € inerenti dintt. ragion

i attuglmente si trovano, cOR tutti ght ! ;
Walsiasi servitiy nulla escluso 0 ﬁs’-‘-fvam'// . o
‘\\_‘__-.__—.__—__‘—_ )

—
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Saric venditrice la proprietd di quanto compmv%‘

Garantisce 18 .crizioni pregiudizievoli. el
e < jpoteche, trascriziont pregit - 2 Ay Ri
-y S —
a a:x dit |
- ﬂd evizione. 5 = = . = i
i e L e o sogsot o g
i - s 1
. ' sensi delle vigenti leggl agranie. = A s
gﬂizlzoonicn a ogectto pervenne alla parte venditrice in forza d??] o
compravendita di data 12 novembre 1958 N. 4.912 Rep. notaio Soznn:':lc:l 4
Luigi di Legnago, jvi registrato il 2 dicembre 1958 al n. 806 Vol 143, F
wrascritto @ Verona in data 10 dicembre 1958 N. 14910 R.G. Vol. 2978\
11756 R.P., al quale ha fatto seguito atto di divisione di data 2 febbrg, /
B ¥ A

1973 N. 30.501 Rep. notaio Soave dr. Luigi di Legnago, ivi registrag j | /-
marzo 1973 al n. 863 Vol. 158 Mod. 1, trascritto a Verona in data 9 marz,
1973 al n. 6648 R.G. N. 5667 R.P.. s | F
Articolo 5 S iy
Ai sensi della vigenle normativa urbanistica (legge 28.2.1985 n. 47 . Testy ot
Unico D.PR. 28.62001 n. 380), la parte venditrice dichiara che et f 7
prescrizioni urbanistiche relative al terreno oggetto del presente alto sopgy| |/
contenute nel certificato di destinazione urbanistica rilasciato da
fimzionario responsabile del Comune di Nogara in data 1 dicembre 2001
Nro 9747 di Protocollo, certificato che si allega al presente atto sotto la
lettera "A", omessane la lettura ai comparenti da essi dispensata, dandosi
atto dalla parte venditrice che non sono, dalla data del rilascio ad oggi,
mntervenute modificazioni dello strumento urbanistico.
La parte venditrice garantisce inoltre che fino ad oggi non & stata trascritta
nei registri immobiliari aicuna ordinanza del funzionario responsabile
competente accertante la effettuazione di‘lottizzazione abusiva—=———=
Articolo 6
La parte acquirente chiede di beneficiare delle agevolazioni fiscali di cui alla
legge 24 febbraio 1948 n° 114 e successive modifiche e integrazioni, ivi
comprese le leggi 26 maggio 1965 n® 590 e 14 agosto 1971 n® 817, previste
s;fc;;t;gtglsto © amotondamento della proprieta contadina. All'uopo dichiart
- |'Dichiara i possesso di tutti i requisiti previsti da dette leggi——"-—"—
inoltre che & stata rilasciata dall'Tspettorato Agrario di Verona in

data 22 dicembre 2003 N. 40014 Prot. - ricevuta attestante I'avvenuto inoltro

di domanda tendent o sl -
-In subordine chied ¢ ad ottenere dette facilitazioni fiscali.

¢ I'applicazione della legge n® 36/77, intendendo diventar

imprenditore agricolo z 1 2o A a
. fit - urre
certificazione richiesta entro iotlo principele e riservandosi di prog

ermini previsti da detta legge. Ll
Per uan 2 —"-A.l'ticolo 7 .
di p:rcnt::?a?;c;:; Ielpam dichiarano che tra loro non esiste alcun vl;nEOL":'
131 del 26 apyi|e 1932_‘3_" tale considerato ai sensi dell'art. 26 del D7

————
Le parti s g ; ——Articolo 8
Compravendytg awmclP Tocamente atto che l'accesso e recesso 4l tem:;:
Capczzagna insiste:;:a °ome per il passato, dalla Via Osom tw;ne!ﬁ
dell'acquirente —__ "' Cconfinante  terreno  agricolo di P |
Le Spese del —_— A.ﬂ' . _dﬂ
pres - !cOID b . g
——— """ 30 ¢ dipendent; sono a carico dclla//’/Pm te acquirel’” 9
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