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ABS. SCHEDA SINTETICA LOTTOD 36

Procacim RGE 184073
Lokg - ]
Do oggelio d vendis | Plona propristd dallintaro
Tipalogin Immoblle Locelw pulorimmme coperin —PE2 (ingardn In fahbriceto adbko
Avtorimages mullipiano) Bup. commarciaie mq 1800
Ujiceziong Vorona (WA}, Vi Uding anc
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AY. SCHEDA SINTETICALOTTO 37

Procadumn AGE 1947073
Lakao a7
Do oggelio d vendis | Plona propristd dallintaro
Tipalogin Immoblle Locelw pulorimmme coperin —PE2 (ingardn In fahbriceto adbko
Autorimages mullipiano) Bup. commarciale mq 1700
Ujiceziong Vorona (WA}, Vi Uding anc
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ABS. SCHEDA SINTETICALOTTOD 33

Procacdumn AGE 1042023
Loka i
Do oggelio d vendis | Plona propristd dallintaro
Tipalogin Immoblle Locelw pulorimmme coperin —PE2 (ingardn In fahbriceto adbko
Autorimages mullipiano) Bup. commarciale mq 1700
Ujiceziong Vorona (WA}, Vi Uding anc
Dol culnninll Cmbemto Fabhirical, Comuna d Yerons (VA), Foplio 351 meppaie 805 sub 87
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ABS. SCHEDA SINTETICALOTTO 39

Procacdumn AGE 1042023
Loka - )
Do oggelio d vendis | Plona propristd dallintaro
Tipalogin Immoblle Locelw pulorimmme coperin —PE2 (ingardn In fahbriceto adbko
Avtorimages mullpiano) Bup. commarciale mq 2300
Ujiceziong Vorona (WA}, Vi Uding anc
Dol culnninll Cmbemto Fabhirical, Comuna d Yeronm (VA), Foplio 351 meppaie 805 sub 88
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Ad). SCHEDA SINTETICALOTTOD M

Procadumn AGE 1847073
Lakao a0
Do oggelio d vendis | Plona propristd dallintaro
Tipalogin Immoblle Locelw pulorimmme coperin —PE2 (ingardn In fahbriceto adbko
Avtorimages mullpiano) Bup. commarciale mq 1500
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A4l  SCHEDA SINTETICA LOTTOD 81

Procadumn AGE 1942073
Lakao a1
Do oggelio d vendis | Plona propristd dallintaro
Tipalogin Immoblle Locelw pulorimmme coperin —PE2 (ingardn In fahbriceto adbko
Avtorimages mullipiano) Bup. commarciaie mq 1800
Ujiceziong Vorona (WA}, Vi Uding anc
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ALl  SCHEDA SINTETICA LOTTOD £2

Procadumn AGE 1847073
Lakao a2
Do oggelio d vendis | Plona propristd dallintaro
Tipalogin Immoblle Locelw pulorimmme coperin —PE2 (ingardn In fahbriceto adbko
Avtorimages mullipiano) Bup. commarciaie mq 1800
Ujiceziong Vorona (WA}, Vi Uding anc
Dol culnninll Cubembo Fabhricall, Comune d YVerons (VA), Foplo 351 mappale 805 sub 81
VALORE DM STRMA & 15000, 00 [BEDI CIMILA/OG
o mpllio dally dezyriwrionl
Sipdn dl bna Libero — raplia. deporibibi, del Custods Giud Hario
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Ad3. SCHEDA SINTETICALOTTOD 83

Procadumn RGE 184073
Lokg a3
Do oggelio d vendis | Plona propristd dallintaro
Tipalogin Immoblle Locelw pulorimmme coperin —PE2 (ingardn In fahbriceto adbko
Avtorimages mullipiano) Bup. commarciaie mq 1800
Ujiceziong Vorona (WA}, Vi Uding anc
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AM. SCHEDA SINTETICA LOTTOD 44

Procacdumn AGE 1042023
Loka dd
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AB.. SCHEDASINTETICALOTTO G4

Procecurm AGE 1642073
Loka 5
Do oggelio d vendis | Plona propristd dallintaro
Tipalogin Immoblle Locelw pulorimmme coperin —PE2 (ingardn In fahbriceto adbko
autorimages mullipiano) Bup. commarciaie mq 1600
Ujiceziong Vorona (WA}, Vi Uding anc
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A DIRITTO OGGETTO DELLA VENDITA ESECUTIVA

Pigng Proprigtd
propristeria per la quota par & 171.

= DIVISIOMI IN LOTTI

Ia dittn Esecuints [N risuits

Dopo swer sisionato | luoghl o preso aito della consiskenza del compendio pignoraio, 8 &

ritenuto dl formare n*5G lotl di cul:

LOTTO 1 relgiverenie & sub 1 Area
urbang & parchegglo Plano e o sub
108 deposito » magsezing con core
saciusiva gl P.T., scoomamenio riemuio
dalo scrivente necessario h guanto I
deposiin o magsrring se pur Ideniicato
cotl alfro sub & stato rienuto locale di
servirio 8l parchegglo
LOTTO da 2 & 65 per 18 ceratierisica
perinenzisie degl Immobll /8
sccatestell ogruno  con 1 proprio
unhwoeo-subaliemo-supericie-rendiin 8 &
Aenuip dl fomare un lotio per ognl
subgitemo.
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ID. DESCRIZIONE DEI SINGOLI LOTTI

Ll LOTTD 1 - SUB1-SUS108 - IMMOBILI SITI IN VIA UDINE SNC
D.1.1. Propristh
Attuall propiigtart
I ccxcxrintsrio dal 11/00/2006 ad oggl In forza
dl atto dl compravendiia & img dl Notslo Antonlo Seivo n dals 25/02/20056 & nn.
355466378 frascritio a Verona in daim 11032005 al nn. 9§74/6106
Precedent! propdetad:
I rropretsrio dal 21/08/2004 o 11/03/2005 n forza di
deiunda dl successione con atio reglsireio & Verona In dats 31/RVANM 2l nn. 3899
trascritto 8 Verona In dais 217082004 sl nn. 39644722873 Successiva in retiica del
1/ 12/2004 regisirata & Verona 2 rep 353/99 o trescritta 1| 24/01/2006 &l n. 267291663
MNB. Asulln Msccetiszions espresss dl eredid glusia atio notsio laro Ripoll di
Verona, rep. 27868, rascritio | 28/01/2006 al n. J420/2038.
N oo 190471951 o 217082004 In forzs dl st dl
compravendiia & 1ma dl Motslo Rlccardo Tomseezoll In date 240371961 & nn.
17489 Frascritio & Verona n dats 18/04/1961 8 nn. 5665/4263

bDd.1.1. RMowche preses gll ulficl pnegrafid — Camerw d Comme—rcie

L'atto di pignorsmento del credttore procedente I
& stats promosss coniroung societi:

penominazions: NG

Forma guridica: ||

[ — |

- ACTCEB=»

D.1.L Identificezions ceimstule del benl ogpetio dells vendte

SLUB1 - Pleng proprieth per la guots di 100011000 di dl sres urbena sito h Yerona {Werong}
Via Uidine sne. Gomposto da srea urbana, sdiblia 8 Parchegglo— PUA YIGENTE A10117
, Bluppa s supericle lorda complessiva dl circa my 1625, kentificaio 8 calnsio
fabbriced: pertita NGEL di werons Inkesit. o [ -
sade In Yerona foglio 361 meppale 306 substemo 1, cadegoria ares urbans, superice
chinstnle 1623 my, posto & plano T.

SUB 108 - Piena proprieth per 1a quota di 100071000 dl deposiio magsrxing con corte

SARTOR| ARCHITETTO STEFANOD wfm
Legnago (VE) Via Magenta 1
Gl SETAFNTIHAIES 125 - Poya 031 L
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esciusiva siip n Verona (Verons} Ya Lidine sne. Composio da deposlio megarrng con
corle esciusiva siluppa una superfiicle lords complessiva dl crca mg 31. Kenficato al
catasto fabbricati: partita NCEU di Verona intestata a [

_ foglio 351 mappale 905 subaltemo 108, categoria G/2,
classe 4, superficle calmsile 31 my, posio & plang T, - rendita € 683,31 Nole : Nella

vendiin & compress la relativa guota d comproprieth condominisie sul locgl, spas,
Impian] o sendz dl usn comung, § sensl dell'art. 1117 codice chile, n paricolare sulla
paricella 9045 subaltemo 2 {scivolo & arem dl menovra sutorimesse, vanl scals,
ascensorg, locale Implanio snthcendio, bocche da upo per aerazione, BONG & il
| subglieml}. Precissrion] - Gll immobdl riportsti h NGEL & Foglio 351 Parlcslla 905 {jutl |
Subsitem dl cul alla procedurs} sono stedl cosiulll sulfente urbano rportsdo In NGT &
Foglio 351 Perticella 906 {gih Parlcella 133} In bese alla notn dl cosfiuzione del
08062008 prafica nyr. 201707 h aif dal 080672009 costituzione {n. 2434, 172008}.
L'sirie urbano riporiaio h NGT a Foglio 351 Paricella 905 deriva dal termeno riportsto i
NCT & Foglio 351 Parlcslia 133 In base slla nota dl fipo mappale del 2204/2005 pralca
n.w. 0140206 i atf del 220472008 {n. 140205.1/2009}.

Dighlamziong di comispondgnze

| dal ceisstsll contenud nellAtio dl pignoramenio e nella nota dl Frascrixione
cormispondong & quedl atiugl succisti o hdvidugno cometterwmitie 1 compendio
Immoblitere pignoraio.

Logalzzeriong immok s

1 compendle oggeltld dl
pignoramenio & ublcaip h Via
Udine snc a Veroha, Cuariers
Borgo Foma, coh hgresso
pedongle (accesbEbl o bl | wn
scaly » wecensone comurl sy bt | el
ol plano bera) @ GRITRD {rampa dl —
accesso comune 8 planl Interad} %
ot

SARTOR|I ARCHITETTO STEFANO wfm
Leg nago (VE) Via I'-.-'Iager'ta 1
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D.1.3. Descrizions del banl
biJ3.d. Contesto

1 compendio oggetio dl pignoramenio & ubiceto In Ma Udhe g & Yerong, Quariers
Borgo Romg, Borgo Aomag, chiameto anche Quarfere Aoma, & un quariers dl Weronga che
dists circa 2 km dal ceniro, sl esende nella zong mesdionale deds clith, per Fappunio
verso Aomp, da Basso Actjugr ho a Pelaozing. 1 quartiers & abitado da 29.204 persong,
fa parie della 56* circoscrizione & confing & nord con 1l centro storeo @ 1a zong dl Porta
Muows, ad est con Porto San Pancrazio & Sen Mchele Exira, a owest con Golosine e
Sante lucla, & sud con Gadidsyid ed | comunl dil Caskel dAxzzano e San Glovennl
Lupsioto. Da questo quariers parkno importantl ariere visre della provingla dl Verona
{siradle por Bowlone, Ceren, Legnago, Nogara-MVodens).

Gollegamen] pubiila (on): AsroportolS.3) Autostrada Ad{4}, Femovia (7,1}, |a zona &
dotain anche dl verie Inee sutobus nelle Wcnanze.

D1.3.1. Dascrizdons dell'unith immoblliers & del febbriceto

SUB 1 - Piena proprieth per 1o quots dl 100071000 dl di ares urbana siio h Verong
{Werong} Via Udine snc. Composto da area urbana, sdibita & Parchegglo — PUA VIGENTE
110117 |, svluppa una superice lorda complessiva dl crea myg 1628. kenficedo &
catasto fabbricati: pariita NCEU di Verona infestala a _
_ foghio 351 mappale 8905 subaltemo 1, categona area
urbang, supericie catnsinle 1623 my, posto & plano T.

SUB 108 - Piena propristd per la quota di 100071000 di deposiio magszzing con corte
esciusiva siio In Verona {Verona} Via Udihe snc. Gomposi da deposiio magazzing con
corle esciusiva ssluppa una supericle loma complessiva dl crea myg 31. idenficado &
catasto fabbricati: pariita NCEU di Verona intestata a |GGG

_ in Verona foglio 351 mappale 905 subaltemo 108, categona C/2,
classe 4, superficie catnsinie 31 my, posio & plano T, - rendita € 6331 Nole : MNellg
vendiin & compress la relativa guota d comproprieth condominisie sul local, spad,
implani o sendzl dl usn comuneg, 8 sensl dell'art. 1117 codice chile, n paricolare sulla
paricella 9045 subaltemo 2 {scivolo o srem dl menovra sutorimesss, vanl scals,
ascensorg, locale Implanio snthcendlo, bocche da lupo per aerazione, BONG & il
| subsiteml}.

SARTORI ARCHITETTO STEFANG e /it
Legnago (VE) Via Magenta 1
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Carstt eristiche descritiive:
Componeni editzie p costrutive SLB 1:

Tratizsl dl spazio adbiip & parcheggio & brma quadrengolare con pavimentisrong In
asfalio, » cadlinle per Ia raccolts delle scgjue meteoriche, sparl pasimentstl & zone verdl
con opporbing cordongte, sono Inserd inolire | lampionl collegad ala rele dl pubblen
liumingzione & carico della dite pignorais {collaudstl ma mel messl i LUnzong} sono
rcompress all'ntemo del sub 1 1 vanl scala ed un ascensore con omele Liod tera, D
spario adibiio a parcheggio ad uso pubblicn  opporuingmenie recinteto con roceonio n ds
9 recinFione In iwmo rnceio a dissgno semplice. Tulll gll spex adibitl & percheggio
comprensiv di guslll per le persone disabll &d  uso pubhlicn sono segnalal.
Corplteristichs descrittive:

Gomponeni editke e costruitve :

Pasimentgrione ntema: maderisie- plasirelle dl gres ceramicain, condizionl: scarss.
Portone dl Ingresso: Tpologla s snin singols & battenie.

inissl esteml: fpologla & doppia anta a battenie, profeions: Inferrate.

Plgfonl: materigie a siablliurg, condizionl: scarse, pressnzs dl umidit.

Pered ssiome: majeriale murgiirg, rivestimenio in inlonsco dl cemenio, condron| scarse,
presenza di umidi.

implani Elefirico:  tipologla: con canging & vists condixionl scarse

SARTOR|I ARCHITETTO STEFANO ./
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D13J. Individupzions del benl condominksll ¢ delle pertingnzs con specifice
indoaziong degll Identificetiv cateetell

PER IL SUB 108 - | benl condominigll sul locsll, spar, mplanil o serviz dl uso comune
song Idenifical ala parfcella 906 sub 2 - sciwlo o @red ol manoera aUtorimesss,
vanl scals, ascensore, locsle mplento anincendio, bocche da lupo per sersziong -
BONG atutll | subsitenl.

D13A4. Individusxione dell‘wscoesse o degll ncosesl del bene immoblle

L'sccesso caTalo avviense da Via Udine, con shara sutomaldcs, o con accesso pedonale
su Wil | lad § Plano Tera ancheda Vin AsdiPuglia.

B1.4 5wz one urbmnistice delle zone

Gl immobil oggetio di pignorsmenio sono inserdti nel Plano degll interventl Vigenie del
Gomune d Veroha gusale PUA [Plano LUrbenisico Atuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica gl sotioscritia ed eficece In date 21032007 & nn.
J7566/5385 irescriita & Verona In datn 3F03/2007 al nn. 15357/9253.
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D.1,5 Situazione catastale dellimmaobile

L ditta ntestatsria cetsstaie dellimmoblle [N

proprigteria per 1 quota dl 10K1000 corisponde & guella dervante dala sisura
powcaria. L'stiie Lirbano foglio 351 mappals 906 sub 1 conieme gllo staio di tniio.
Lo planimetria cetestsle relsiva allimmobllie Individusto - foglle 351 mappale 906
subsliemo 108 — & conforme allo stetodl fatio.

D. L6. Situwziony adizip dell Tempblle

1 compendio Immoblitare oggetio dl sima & stado resibzap & sequio delle segueni

sutorirrerioni:

- P.E.n. 06.08002608 2007 o successive varlantl per laword dl resllzzgroneg dl un
parcheggio su due planl Inferrad ad 1 plano s vincolap ad uso pubbiico come da
comwenzione del 21002007 e dellbera Consigllo Gomungle n 6 del
D2/ 0R/2007

- Denuncig hizo Atlivth {Testo unico} preseniain In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053' 2009 per lawor] dl varignte slla 0LLA n. 2696 del 160472007,

- Detuncia hizio Alivitd {Testo unico} pressnisds i data 0170472009 P.E. n.

06.03.000751/2009 per lavor di realtzzazione dl un parcheggio con rierdmenio al 1ioll
shilitaih eclitd 065.03002596°2007/ THA - 05.03002063/2005/THA,;
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- . Aichlesta ascio sgibllih presentaia in data 10F06/2009- n. prot. 138366 I"sgibiith &

stain rigscisia h datn 230672009 n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLIZIALIBERA ART. § DFA 33065:2001,- 2014
n* prot 248141

U'snte Urbano bglio 351 meppale 905 sub 1 e 'unitd immoiiisre foglio 351 mappale

905 subattemo 108 rappresen o 1o staio del luoghl come da ol ediid di cul sopra.

D1.7 Sate d ocoupezione dellimmoblls
bi.7.1. Steto dl cocupezions dell'immoblle ed identficezi one degll cocupentd

SUB 1 - Convenzigne con | CGomune dl Yeroha con sincolo dl desingzione duso &
parcheggio 1 mappale 906 sub 1 {area urbana dl my 1825 & oggetio dl vincolo dl
desingzione duso & favore del Comune dl Verona ol & messo a disposizione
graitamenie per I'Amminisirazione Gomunale come area dl parcheggio, ulllzro per 1
mgrceio ronale h date siabilie, ulllzrn & 3copo socio-culturale per siiviih promosse dalla
5+ Greoscrizions.

SUB 108 - Liberp — nella disponibliith del Custode Gudixario

Dd.7.L Opponbilth o Incpponbilith dello siste d'occupsdons dell Tmmoblle

Non rsulteno coniratd dl locazione regisiral relsivermenie al compendio pignorsio,
com® Indicaio neda dichlarsrione ress dell'Agenzis dele Entale d Verona — Uclo
frmitorigie VERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

D.1.8. Vincoll ad oned pluridid

Di4d. Vincdl 9 onerd gluridicd che ssremno cancelist! & cure 9 spese delle
procadurn

Iscrivipng voloniprlg (Attiva} derivente da concessions a garanzia di mutuo fondiario o
favore o [ NN B e
I B I oo .

- a hrma di Motaio Antonio Salvo in data 03/0372008 ai nn, 881246780 iscritto a
Yorona h data 13002008 al nn. 11458/2180

Imporio Ipoteca : € 1.850.000,00

Importo capitsie: € 1.100.000,00

1 - Annotsrione n. 5843 del 1X08/2009 (AESTRZ KINE [H BENI}
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2 - Annotsrione n. 7065 del 081072009 (AESTALIZ KNE [ BEND}

3 - Annotsrione n. 7635 del 02711/2009 {AESTRZ IONE [ BENT}

4 - Annotsrione n. 344 del 187012010 {(AESTAZIONE D BENT}

5 - Annoterione n. 5454 del 10¥08/2010 (ARESTRIZIONE [H BENMT}

5 - Annotsrione n. 329 del 02/02/2022 {(AESTAZIONE Y BENT}

7 - Anolerone n. 208 del 17017224 {AESTAIZIONE [H BENI}

Iscrizione volontana (Attiva) derivante da garanzia di mutuo fondiario a favore di -
I .
B oo I, - iirma

di Notslo Gristiana Gescone In data 130%2011 gl nn. 135471714585 lscritto a Verona n
dain 217082011 al nn. 35479771568

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotszione n. 330 del 02/02/2022 {(AESTAZIONE DI BENT

2 - Annotszione n. 204 del 17/01/2024 {AESTAZIONE DI BENG

Pighorgmenip dedvante da verbale di pignorsmenio immobil & fvore dl [

-a hirma di Uthciale Gudmano del Tnbunale di Verona in data 17072018 ai nn.
420 Frascritio a Verona In dats 17708/2018 & nn. 34068/23533
1 - Annotsrone n. 311 del 02022022 {(AESTAIZKONE D BEND
2 - Annoterione n. 206 del 17701/2(24 (AESTAFIONE DHBENT}

TRASCHIFIONE del 251 1/2021 - Aeglsiro Parlcolare 37532 Asglsiro Genersle 522655
Pubbiico ufficisle TRBLUNALE GIVILE E PENALE Aepertorio 1301 del 1971072021

ATTO GIUDZIARK - DEGRETO [H THRASFERMENTO MWMOBILI

Fignoramento denvanie da verbale di pignoramento immobili a favore di _
. SuUiAANE  JUUIEA

I - (a2 di Utficiale Giudiziario del Tribunale di Verona in data
J1 G223 g nn. 3654 traacrito & Verona In date 0670772023 g nn. A3 77407

TRASGARIZIONE del 27092023 - Aeglsiro Paricolare 28912 Aeglsiro Genersle 35722
Pubbiico ufficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 9112/67756 del 26/09%/2023

ATTO THA ¥V - GOMPRAVENDITA

IBCAZIONE del 270872023 - RAeglsiro Paricolare 56622 Reglsiro Generale 38723

Pubblico ufficigle AMAR LE FRANGESCO Repertorio 91136776 del 25092023
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IPOTEGA VOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA M MUTUQ
FONHARKD

D13.2 ¥Vincoll 9 onerl gluridid che resteremno » carice dell ‘scquirente

Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona contro _
I = /i 'a di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nn
37066/6386 rascritio a Verona in date 302007 al nn. 16387/9253 - L'ares dl sedime
del compiessn ediitdo, dl aul quanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plano Atuaivwo
Lrbanistico per Il quale & stain stipulats detin conwenzione le cul prescrizion| e condizonl
doeTaNNo 9336re osservaie da parte scquinente e propr swentl causa a qualsissl titolo.
Cosiuzione dl vincolo dl destinazione duso {(wdasl allegak} a tavors dl Comune di
verona. contro [ = frrma.
Notaio Anfonlo Salvo ih deta 21/00/2007 & nn. §7566/6386 trascritio & Verona i data
I0Y207 gl nn. 153389254 - 1| mappale 905 sub 1 {area urbana dl mg 1628} &
oggetio di vincolo di desinszrione d'uso & favore del Gomune dl Verona ed & messo a
dispositrione graliamente per I"Amminisirezione Comunale come area dl parchegglo,
ulibzo per Il mercaio rionsle n dake stabilte, ulllzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss dalla 5 Greoscrizione.

D1.4J. Accertemento del vincoll 9 degll ongrl gluridd che sone opponiblil

D134, Accertemento dl sventusl dirikt di preiexione de perte dl soggett] terad
sulFimmoblle

D14, Inlicazionl poquisite In ordine wpll onerl condominiell

Limmoble oggelid d waluisziohe & ricompreso nel Gondominio denominaion
Gondominio Parcheggio Via Udine. L'smministratore pro tempore ascia dichiarsrions

che per 'nith Immobdisre suby 108 non  esistono deldl pregressl a Lito"snng 2023.
Spess ordingrie snnus dl gestione deifuni i Immoblisre suly 108 sono parl ad € 72,90.

Sl pracisa che sia 'smministratore che 1 [
hamo comuniceio slo scrivenie e spess reladve sla gestne del parcheggio ad uso
pubblicn - sub 1 — precissndo che 'llumingrone non § mal stata messs In LnAogne & che
le normpll spess dl gestione e pultds sono state sostenute dala ditte esscutsia.
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D110 Indicgaonl uill @ finl del regime Aecele dells vendits

1 terreno nel quale & sinip reslzain 1 fabbricato oggetio di pignoramento & siaio
actuisiio della dita esscutsia con aiip dl compravendita & irmma dl Notelo Antonio
Salvo In date 26022006  nn. 3654605378 irescritto a Verona i data 11/03/2006 al
nn. 95746106. L'immobie non risulin strumentale al’ssercixio dell’ stivih d'impress.

D111 Immoblle in mpime d sdizds convendonete

1 compendio oggetio dl pignorsmenio & stato resllzzaio con Plang Lbanistico Athusativo
con stipula di Convenzione edilizia a favore di Comuné di Verona contro _
_ a firma di Notaio Antonio Salvo in data
2102007 s nn. §/565/53596 trescritto & Verona In dais 30032007 al nn. 15887792653 -
L'sreq dl sedime del complesso ediitdo, dl cul quanto i oggetio & pare, rigiira nel PLIA
Pianp Atualw Urbanisico per 1 quale & siin stiulain della conwenzions le cul
prescrizion] @ condizionl doswranno essere osservale da pare acqguirenie o propr awend
chUsR & qualsinsl tholo. S pecifica dires] che 3 & costiiulto sincolo di desinsgzrone duso

(vedasi allegato) a favore di Comune di Verona contro _
_a firma di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nn.

37565/6386 frascritio & Yerona n datn 3002007 & nn. 168389254 - 1 vincolo di
destnazione duso rigusrda solsmenie || meppale 9056 sub 1. 5 specifica che Ia
destinazione a parchegglo non risults preordingta al'ssproprigzions, ma sostanzs una
conformazione del diftio proprietario qusiora nelle dispostrion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allntadiva pubhlica degll Inferen] nell'sren i questione & non rsull hikbio
necessariamenie in radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
creoscritio solianio e modalih esplicaive, stiuabll anche ad Intdativa del mMedesing
ibiare del bene, purché h cotformill, slla predetia desingrone. Quaors le NTA sbblano
ammesso s possibiith dl Inkenenio privaip per I'stiuarione della desinszione a
parchegglo, conseniendo presla stipula dl spposiin convenzione, 1o realbrarone dl
parcheggl, Interad o seminterral, privad subordingiamente ala reslbrazione sulla relstva
coperiura dl parcheggl da sasoggetiare a senitl dl uso putilico, non & rawissblle Ia
raiersrione dl un vincolo propriamen e sspropriadvo, ma 'impostrone dl uno coniormativo
della proprieth, compatblle con l'uso privato, ancorché condiziongto sl'accordo
convenAonale.
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D111 Seperezions in neturs & progettoe dvislonsle
| banl pignoradl risultano hiestadl per ntero alla ditts deblirice esscutsta & non sono

proprieti dvisse.

D.1.13. Yeluted one del lotto
D1.13.1. Conglstemn

Arga Urbana sub 1 | Sup. reale lorda 182800
e ™ | sup reweiorsn | 310

1.0

D1.13.2. Criterl d stinn

Per |a determingzione del valore stusle commerciale dellimmoble & steto adolini un
mglodo dl stima dirglio basain sulla comparazione dl benl ansioghl reperiydll sul
mercaio. 1 valore sinkedco & sspressn In suro 8 medn guadm, tenuk conk delo siip
dl consenvazione 8 mahutenzions, dell'ublcarione del bene, della consiskenza. Le fonl
dl Inlmezione sono siaie desunte dal Gatesto di Verona, Conservetoria del Regisir
immoblliar di VYerong, uticio tecnlco dl Vieroha, Agenzie immobllsr ed osservaion del

mercain dl Veronsa.
Bi133 StUme

Argn Urbana sub 1

1628,00

€. 50.000.00

Dwprma g zzng con
corte sachaive sub 108

31,00

€ 50.000,00

€. 50.000.00

€ 16.000,00

D1.13.4 Velom d stime o netto dells decurtezionl
Valore dellTmmoblle - LOTTO 1 SUEB 1-108 - & netio delle decurtsrionl nedo stato dl fatto

cul 8 rovm :

€. 65.000,00 (sessntadnguemilalfn)
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L LOTTO 2 -5U8 &- IMMOBILI SITI IN VIA UDINE SNC

D-L1. Propristh

Attusll propiigtart
I cis) 11/00/2006 ad oggl In forza

dl atto dl compravendiin & img dl Notslo Antonlo Seivo in daln 25/02/2005 & nn.
856546/6378 Fascritio a Verona in data 11032006 al nn. 9674/6106

Precedent! proprietar:

I oo 217082004 o 11/08/2005 In forzg di
demuncis dl successione con atin regisirsto a Verona In dets 317032004 gl nn. 3599
treacritto & Verons, In dats 217082004 gl nn. 39644/22873 Successiva in retifcs del
31712/2004 regisiratn & Verona 2 rep 39/99 ¢ trescritta | 24/01/2006 al n. 267291553,
NEB. Asulin Msccettsrione espresss dl ereditd glusta atto notsio Iaro Ripoll di
Verona, rep. 27868, rascritio 1| 28/01/2006 al n. J420/:2038.
I o= 19041951 o 21082004 In forzs ol st dl
comprasendliin & Ima dl Notelo Alkecardo Tomeezoll In daln 240371981 & nn.
17489 rascritio & Vierona n dats 180471961 o nn. 5668/4263

Ll1.1. Mowche presse gl uificl pnegraficl — Camere dil Commerdo
L atto a1 pignoramento del creditore procedenie _

D11 Identificazione culmstsle del banl ogpetio dells vendie

Plena proprieth per la guots dl 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Yerona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locsle aukrimesss sviuppa una supericie
lorda compiessiva dl circi mg 19.00. deniificain & caissto fbbrical: parlin NGELU

diverona intestata 2 [

I foglic 351 mappale 905 subalterno 6, categoria C/6, dasse 4, superficie
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Tribumale di Verana E. | .n. 124123 RE.
Ghudice: Dobt.ssa Pacla Salmas o

Esparta siimaiore: Architetts Stefano Sariar
Cussto-de: LLV.G. DI VERDONA

catastale 19 mq, posto al piano Sl, - rendita: € 66,00. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso
comune, ai sensi dellart. 1117 codice cwile, in particolare sulla particella 905
subalterno 2 (sciwolo & area di manovra autonmesse, vanl scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCNC a tuffi i
subaltermi).

Precisazioni - Gli immobili’ riportati in NCEU a Foglio 351 Particella 905 (tuthi i
Subalterni di cui alla procedura) sono stati costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 138B) in base alla nota di costituzione del
0B/06/2009 pratica n.ovr. 0201707 in athi dal 08/06/2009 costituzione (n. 2484.1/2009).

L'ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di fipo mappale del 22/04/2009
pratica n.wr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
corrispondono a quelli attuali succitati e individuano correttamente il compendic
immobiliare pignorato.
Localizzazione immaobile

I compendic oggetto di
pignoramento & ubicato in Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilita a futti |
vani scale e ascensore comuni su
tutti i lati al piano terra). @ carraio
(rampa di Accesso | Comune &

pian interrati)
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D.1.3. Descrizions del banl
D213.1. Contesto

1 compendio oggetio dl pignoramenio & ubiceto In Ma Udhe g & Yerona, Quariere
Borgo Romg, Borgo Aommg, chiameato anche Quarfere Aoma, & un gquariers dl Verong che
distn circa 2 km dal ceniro, 8 esiende nella zong merdionale deds clith, per Mappunio
verso Aomsp, da Basso Actjusr ho a Palsxring. 1 quartiers & abitado da 29.204 persong,
fa parie della 56° circoscrizione @ confing & nord con 1l centro storleo @ la zong dl Porta
Nuows, ad est con Porlo San Pancrazio o San Mchele Exira, a owest con Golosine e
Santa Lucls, & sud con Gadidseid ed | comunl dl Casiel dAzzano e Sean Glovennl
Lupsioto. Do questo quartiers parkno iImportantl arierie visre della provingla dl Verona
{siragle por Bowlone, Core, Legnago, Nogara-viodens).

Collegamen] pubblla (on): AsroportolS,3) Autostrada Ad{4), Ferovla (7,1}, la zona &
dotain anche dl varie Inee sutobus nelle Wcinanze.

D13.1. Dascrizdons dell'unith Immoblllsrs & del febbricsto

Plena proprietd per la guots di 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Yerona
{Werona} Wa Udine sne. Composio da locele aukrimesss sviuppa una supericie
lorda complessiva dl cirea my 19.00. dentificain & caissio fbbrical: parlt NGEU
di verona intestata a |
B foglic 351 mappale 905 subalterno/ 6. -categoria C/6, classe 4, superficie
catnsinle 19 my, posto al plano 8, - rendiin: € 65.00. Mol : Nella wndita & compress.
Ia relaive quota di comproprieth condominige sul Iocall, sped, Implarl o servid dl uso
comung, & sehsl deifart. 1117 codice chie, In particolare sula paricells 505
subgitemo 2 [sciwio & @red dl manowra suiorimesss, wanl SChls, SECHNSONe,
locsle Implanto snincendio, hocche da LWpo per serszione, BONG a il |
subglternl}.

Carsiterisliche descritiive:

Gomponeni editre e costruttive:

Pavimeninzione ntema: maderae- bathio dl comento.

Paretl perimwmirgll divisorie: Hocchl in calesairurrg g vista

Forione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisle : metnlico.

impiantl Bletricn:  tipologla: con cangling g vistn.
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D13J]. Indviduszions del benl condominisll ¢ delle pertinenze con spediice
indoazions degll dentificativ catmst el

| benl condominigl aul locall, spaz, implan] & sendd dl uso comune sono idenficed ala
particelis 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, vanl schls, secensore,
locple Impianto sniincendlo, bocche da lupo per aerazione - BCNG a Uil | subatemi.

D13.4. Indvidusziony dell‘scosssc o degll wcosssl del bene Immoblle

U'sccessd cRralo avwiens da Via Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
sharra auipmatics. Accesso pedonsie su it | iad 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento sl planl nterral.
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D14. Shwwzons uwbenistics delly zone

Gil mmobdl oggetio di pignorsmenin sono nserill nel Plano degll interventl Vigenie
del Comune dl Yerona qusale PUA {Plano Urbanistico Atuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica glh sotioscritia ed eficece In datn 2100/2007 & nn.
37565/6385 rescritta & Verona In dais 3F03/2007 al nn. 15857/9253.

aaaaa

{

GIUDIz

/ \ ;/7 .-'f W 25
D.2.5. Situazione catastale dell'immaobile

La ditta intestataria catastale deiltmmobiie I
proprieteria per 1o quotn dl 1000F1000 corisponde & guella dervante dala Wsura
pokcaria. La planimeiria ceisstale relaiva allimmoblle Indviduain - gl 3651
mappale 906 subsltemo 6— b conforme allo steto dl fetin.

D16 Siamzdone adlizls dellTmmoblls

1 compendio Immoblitare oggsetio dl sima & stado resitrap & seguio delle sagueni

s torirrerionl:

- P.E.n. 06.08002608 2007 o successive varlantl per laword dl resllzzgroneg dl un
parcheggio su due planl Interrad ad 1 plang s vincolao ad uso pubbiico come da
conwenzione del 21002007 e dellbers Consigllo Gomungle n & del
D2/ 0R/2007,

- Denuncia hizo Attt {Testo unico} preseniain In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053' 2009 per lawor] dl varignte slla 0LLA n. 2696 del 160472007,

SARTOR|I ARCHITETTO STEFANO nim
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- Denuncia hixip Ativith {Testo unico} pressnisia i dais 01042009 P.E. n.
05.08.000 75 1/20059 per lavor di realzzazione dl un parcheggio con rierdmenio al Tioll

shlitadiv ediitd 0600002596 2007 DA - 06.0300206/ 2000/ THA,;

- . Aichlgsta ascio sgibllih presentata in data 1070672009 n. prot. 138366 I'sgibiith &

sinin riigscisia h dain 2306/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLZIALIBERA ART. § DFA 33065:2001,- 2014
n* prot 248141

L'unith Immoblligre foglio 351 mappale 305 subaliemo 6 rappressiin 10 steto del

luoghl come da Tioll edild di cul soprs.

D.17 Stato d occupszione delFimmoblls

DL.71. Sete dl cccupexiony dell Tmmobile ed Identificesione degll occupent]
Liberg — nella disponibiiih de Gusiode Gudizario

DL7.L Opponbilth o Incpponbilth dello siste d'occupsdons dell Tmmoblle

Non risulteno coniratl dl locazione regisiral relaiverenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dell'Agenzs dele Eniale dl Verona — Uiclo
frmitorigie YVERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

D.L3. Vincoll ad oned pluridid

D131, Vincdl 9 onerl glurkdid che ssrenno ceancelist! & cure & spess delln
procadurn

Boriviong volonigria {Alliva} derivente da concessione & garanza dl mutuo fondiario a
tavore di [ A B
O I oo
- a firma di Notaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. 88124/6780 iscritto-a
Yorona h data 13002008 al nn. 11458/2180

imporn ipotecs : € 1.550.000.00

Importo caplisie: € 1.100.000,00

1 - Annotsrione n. 5843 del 12Z08/2009 (AESTRIZ KINE [H BENI}

2 - Annotsrione n. 7065 del 081072009 {AESTAIZ KNE [ BENI}

3 - Annotsrione n. 78635 del 02711/2009 {AESTRAZIONE D1 BENT

4 - Annotsrione n. 344 del 18701/2010 {(AESTARZIONE DI BENT}

5 - Annoterione n. 4594 del 107082010 {ARESTRIZIONE [H BENMT}
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5 - Annotsrione n. 329 del 02/0R2/2022 {(AESTAZIONE D BENT}

3 - Anotezione n. 200 del 170172024 [AESTRIZKONE OH BENMI

iscrizione volontana [Affiva) dervante da garanzia di muiuo fondiano a favore di -
I e
- T - -
dl Notslo Gristiana Cascong In dats 1¥0%2011 al nn. 138471714585 lscritto & Verona n
datn 21/08/2011 al nn. 36477168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotsrone n. 330 del 02022022 {(AESTAIZKINE D BENT

2 - Annoterione n. 24 del 17701/2024 (AESTARIONE DBENT}

Pignoramento derivante da verbale di pignoramento ' mmobili a favore di -
I -
- a firma di Ufficiale Giudizianio del Tribunale di Verona in data 17/07/2018 ai nn.
420 Frascritio a Verona In dats 17708/2018 & nn. 34068/23533

1 - Annotsrone n. 331 del 02022022 {(AESTAIZKONE D BENT

2 - Annoterione n. 206G del 17101/2024 (AESTAZIONE DHBENT}

TRASCHAFIONE del 251 1/2021 - Asgisiro Parlcolare 37532 Aegisiro Genersle 52256
Pubiico uficisie TRBLUNALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 19/10/2021

ATTO GIUDEZIARK - DEGRETO [H THASFERMENTO MMOBILI

Pignoramento dervante da verbale di pignoramento immobili a favore di _
I oo
I firma di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Verona in data
JOG2A23 @ nn. 3654 trascriito & Vierona In date 0670772023 g nn. 24377407
TRASGARZIONE del Z7S2)23 - Aeglsiro Paricolare 28912 Agglsiro Genersle 35722
Pubhlico uficigle AMAB I FE FRANGESGO Repertorio 9112/6775 del 26092023

ATTO THA VIV - GOMPRAYENDHTA

ISCAZIONE del 27/00/2023 - RAsgisio Parlcolsre 5622 Registro Generale 33723
Pubblico uficisle AMAB L E FRANGESGO Repertorio 91136776 del 260972023
IPOTEGA YOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA H MUTUOQ
FONDHARIOQ
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D141 Vincoll 9 onerl gluridicl che restersnng s carico dell‘'sogquirents

Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona contro _

I (i di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nin.
3756653856 rascritio a Verona i dats 30032007 al nn. 1633779263 - L'area dl sedime

del compiessn ediitdo, dl aul gquanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plano Atuaivwo
Lrbanistico per | quale & stain stipulats detin conwenzione le cul prescrizionl e condizonl
dovTanno essere osservale da parte scquirenie e propr seentl causa & qusisiasl titolo.
Cosiuzione dl vincolo di destingzions d'uso {(wdasl allegain} & favore di Gomune di
verona contro [ . . di
Notlo Anipnio Salvo i data 21/08/2007 8 nn. 57566/6385 frascrifio a Verona in dats
0YV207 al nn. 153889254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbana dl mg 1628} &
oggetio di vincolo di desinazione duso & favore del Gomune dl Veroha ed & messo a
dispostrione gralinmente per I'Amminisirseions Gomungle come srea dl parchegglo,
ulizo per Il mercaio rionsle n dake stabilte, uillzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss della 5 Greoscrizione.

DL3.3. Accertmmento del vincoll 9 degll onerl gluridid chesono opponibill

D134 Accertemento dl sventusll dirktl di preiezione de perte dl soggett] terd
sulFimmoblle

Non fievad
D.15. indicezonl ncquiske in ordine wgll onerd condominieli

Limmobie oggetid dl wuiszone & ricompresd nel Condominkd denominain
Condominio Parcheggio Via Uding. L'smministrstore pro tempore rascia dichlarszions
che per 'l Immobligre sub 7 non  esistono deli pregresasl a futio 'anng 2023.
Spess ordharie anmue dl gesione dell'unitd mmobliare sub 7 sono parl ad € 59,22
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D210 Indicezonl ujll d finl del regime Ascale dells vendits

1 terreno nel quale & s reslbrain 1 febbricaio oggetio dl pignoramento & siaio
acruisiio dela dits esscuisia con aiip d compravendita & 1mma dl Notelo Antonio
Salwo In dain 25°02/2006  nn. 855465378 trascritto a Verona h data 11/03/2005 al
nn. 96745106 L'immoble non risulin strumertale al'esercizio dell’stiviih d'impresa.

D111 Immoblle in mpime d ey commnzdonete
1 compendio oggetio d pignorsmenio & stedo resllzzeto con Plano Urbanistico Atustivo

con stipula di Convenzione ediizia a favore di Comune di Verona coniro _
_ a ima di NMolaio Antonio Salvo In dala
2102007 s nn. §7565:/53596 trescritto a Verona In dais 3002007 al nn. 1588779253 -
L'sreq dl sedime del complesso ediitdo, di cul quato i oggetio & pare, rigiira nel PLIA
Pianp Atuaiwy Urbanisico per 1 quale & siin stioulain della conwenzions le cul
prescrizionl @ condizionl doswranno essere osservale da pare acqguirenie e propr awend
GRS & qualsinsl tholo. S pecifica dires] che 3 & costiiulto sincolo di desingrone duso
(vedasi allegalo) a favore di Comune di Verona confro —

_ frma di Notaio Antomio Salvo in data 21/03°2007 ar nn.
75666386 rascritio & Verona n datn 300Y2007 @ nn. 158855254 - 1 vincolo dl

destnazione duso rigusrda solsmenie || meppale 9056 sub 1. 5 specifica che Ia
destingzione a parchegglo non risults preordingta al'espropripzions, ma sostanzs una
conformazione del diftio propristario qusaliora nelle disposixion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allinadiva pubhlica degll Inferen] nell'sren 1 guestione & non risull hikio
necessariamenie n radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
creoscritio sollanio e modalih esplicalve, atiuabll anche ad Intdativa del mMedesimo
ibiare del bene, purché h corformith, slia predetia desingrone. Quaora le NTA sbblano
ammesso la possiblifh dl Inlenenio privaip per I'stuarione della desinszione a
parcheggio, conseniendo presla stipula dl sppositn convenzione, o realbrarone di
parcheggl, interad o seminteral, privad subordingtemente sla reslbrazione sulla relstva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiare a senitl dl uso pubhlico, non & rawissbile Ia
reiersrione dl un vincolo propriamen e sspropriadyo, ma l'impostrone dl uno coniomativo
della proprieth, compalblle con l'uso privato, ancorché condiziongto sll'accordo
convenAonale.
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D111 Sepsrzions in nebure & progstio dvislonsls

| banl pignoradl risultang hisstall per ntero alla ditte deblirics ssscutata & non sono
proprieti. ndviss.

D113 Velutedong da lotto

B113.1. Conslstenza

Locale
Autorimesss sub 5

Sup. reale lorda 19,00 1,00 19,00

Sup. reale korda 19,00 19,00

D2.13.2. Criterl & stimn

Per |a determingzione del valore atiusle commerciale dellimmoble & steto adoltini un
mpgiodo dl stima dirglio basan sulla comparazione dl benl ansioghl reperiyll sul
mercain. 1 valore sinledco & sspresso In surg 8 meio quadro, tenuio conid delo st
dl consenvazions 8 manutenzions, dell'ublcazione del bene, dela consistenza.

Le oni dl Informazione sono stede desunte dal Gatesto di Verona, Gonsenaiora del
Aegisirl immobliiar dl Verong, uficlh wechico dl Verona, Agenzie Immobliiar ed
osserveton del mercato di Verona.

L1133 Simm

Locale Autorimesss
sub 6

19,00 €. 19.000.00 € 19.000,00

DL13.4 Velom d stime o netto dells decurtezonl

Valore dellTmmoblle - LOTTO 2 SUB 6 - al netio delle decurtszionl nedp stedo dl fatio n
cul 8 rovm :

t €. 19.000,00 {didannovernila/00)
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03. LOTTD 3 -SIB 7- IMMODSILI SITI IN VIA UDINE SNC

D.3.1. Propristh

Attusll propiigtart
I cial 11/08/2006 & oggl In forza

dl atto dl compravendiia & irma dl Notslo Antonlo Seivo in dain 25/02/20056 & nn.
86546/6378 Frascritio & Verons in date 11082006 al nn. 9674/6106

Precedent pmopdetad:

I oo 21/08/2004 o 11/03/2005 In forza dl

denuncia di successions con atio regisirato & Verona In dsta 317032004 gl nn. 3559
trescritio & Verons, In datn 21/08/2004 8l nn. 39644/22873 Successiva h retifca del
31/12/2004 regisrata 2 Verona 2 rep 35/99 e trescritia 1| 247012006 al n. 26/29/1663.
NEB. Asulln Msccetisrione espresss dl eredid glusta atto notsio laro Ripoll di
Vierons, rep. 27866, rascritio || 2801/2006 al n. 3420/2038.
I oe 130471951 @ 21/08/2004 In forza ol atio dl
comprasendiin & frma dl Notslo RAlkecardo Tomsezoll In daln 240371961 & nn.
17489 frascritio & Verona In dats 1800471961 al nn. 5665/4263

DJ3.1.1. Mowche presse gll uifici pnegraficl — Camers dl Commerdo
Latto a1 pignoramento del creditore procedente _

DJ3.1 Identificezions culmstels del banl ogpetio delle vendie

Plena propristd per 1a quotn dl 100071000 dl Iocele sutorimessa sl In Yerona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locele aubrimessa sviuppa una supericie
lorda complessiva di cirea my 19.00. kdeniificain s celssto fbbrical: parita NGELU
di verona ntestata a | AR EEEEE

- fogho 351 mappale 905 subalterno 7, categona /6, classe 4, superficie
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Tribumale di Verana E. | .n. 124123 RE.
Ghudice: Dobt.ssa Pacla Salmas o

Esparta siimaiore: Architetts Stefano Sariar
Cussto-de: LLV.G. DI VERDONA

catastale 19 mq, posto al piano Sl, - rendita: € 66,00. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso
comune, ai sensi dellart. 1117 codice cwile, in particolare sulla particella 905
subalterno 2 (sciwolo & area di manovra autonmesse, vanl scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCNC a tuffi i
subaltermi).

Precisazioni - Gli immobili’ riportati in NCEU a Foglio 351 Particella 905 (tuthi i
Subalterni di cui alla procedura) sono stati costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 138B) in base alla nota di costituzione del
0B/06/2009 pratica n.ovr. 0201707 in athi dal 08/06/2009 costituzione (n. 2484.1/2009).

L'ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di fipo mappale del 22/04/2009
pratica n.wr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
corrispondono a quelli attuali succitati e individuano correttamente il compendic
immobiliare pignorato.
Localizzazione immaobile

I compendic oggetto di
pignoramento & ubicato in Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilita a futti |
vani scale e ascensore comuni su
tutti i lati al piano terra). @ carraio
(rampa di Accesso | Comune &

pian interrati)

SARTORI ARCHITETTO STEFANDO B2 / 811
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D.J3.3. Descrizions del banl
D33.4d. Contesto

1 compendio oggetio dl pignoramenio & ubiceto In Ma Udhe g & Yerona, Quariere
Borgo Romg, Borgo Aommg, chiameato anche Quarfere Aoma, & un gquariers dl Verong che
distn circa 2 km dal ceniro, 8 esiende nella zong merdionale deds clith, per Mappunio
verso Aomsp, da Basso Actjusr ho a Palsxring. 1 quartiers & abitado da 29.204 persong,
fa parie della 56° circoscrizione @ confing & nord con 1l centro storleo @ la zong dl Porta
Nuows, ad est con Porlo San Pancrazio o San Mchele Exira, a owest con Golosine e
Santa Lucls, & sud con Gadidseid ed | comunl dl Casiel dAzzano e Sean Glovennl
Lupsioto. Do questo quartiers parkno iImportantl arierie visre della provingla dl Verona
{siragle por Bowlone, Core, Legnago, Nogara-viodens).

Collegamen] pubblla (on): AsroportolS,3) Autostrada Ad{4), Ferovla (7,1}, la zona &
dotain anche dl varie Inee sutobus nelle Wcinanze.

D3.3.1. Dascrizdons dell'unith Immoblllsrs & del febbricsto

Plena proprietd per la guots di 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Yerona
{Werona} Wa Udine sne. Composio da locele aukrimesss sviuppa una supericie
lorda complessiva dl cirea my 19.00. dentificain & caissio fbbrical: parlt NGEU
di verona intestata a |
B foglic 351 mappale 905 subalterno/ 7, categoria C/6, classe 4, superficie
catnsinle 19 my, posto al plano 8, - rendiin: € 65.00. Mol : Nella wndita & compress.
Ia relaive quota di comproprieth condominige sul Iocall, sped, Implarl o servid dl uso
comung, & sehsl deifart. 1117 codice chie, In particolare sula paricells 505
subgitemo 2 [sciwio & @red dl manowra suiorimesss, wanl SChls, SECHNSONe,
locsle Implanto snincendio, hocche da LWpo per serszione, BONG a il |
subglternl}.

Carsiterisliche descritiive:

Gomponeni editre e costruttive:

Pavimeninzione ntema: maderae- bathio dl comento.

Paretl perimwmirgll divisorie: Hocchl in calesairurrg g vista

Forione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisle : metnlico.

impiantl Bletricn:  tipologla: con cangling g vistn.
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altre
unita

altre
unita

H=2.

autorimessa
2.40

dArga manovra

B3.33. Indviduszions del benl condominisll o delle pertinenze con spediice
indoazions degll dentificativ cetmstnll

| benl condominigl aul locall, spaz, implan] & sendd dl uso comune sono idenficed ala
particelis 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, vanl schls, secensore,
locple Impianto sniincendlo, bocche da lupo per aerazione - BCNG a Uil | subatemi.

D334, Indvidusziony dell‘scosssc o degll wcosssl del bene Immoblle

U'sccessd cRralo avwiens da Via Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
sharra auipmatics. Accesso pedonsie su it | iad 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento sl planl nterral.
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DJ4. Shwwzons wbenistics delly zone

Gil mmobdl oggetio di pignorsmenin sono nserill nel Plano degll interventl Vigenie
del Comune dl Yerona qusale PUA {Plano Urbanistico Atuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica glh sotioscritia ed eficece In datn 2100/2007 & nn.
37565/6385 rescritta & Verona In dais 3F03/2007 al nn. 15857/9253.

aaaaa

{

GIUDIz

/ \ ;/7 .-'f W 25
D.3.5. Situazione catastale dell'immaobile

La ditta intestataria catastale deiltmmobiie I
proprieteria per 1o quotn dl 1000F1000 corisponde & guella dervante dala Wsura
pokcaria. La planimeiria ceisstale relaiva allimmoblle Indviduain - gl 3651
mappale 906 subsltemo 7 — b conforme allo stedo dl fetin.

B35 Sthwzdone adilzds dellTremopblls

1 compendio Immoblitare oggsetio dl sima & stado resitrap & seguio delle sagueni

s torirrerionl:

- P.E.n. 06.08002608 2007 o successive varlantl per laword dl resllzzgroneg dl un
parcheggio su due planl Interrad ad 1 plang s vincolao ad uso pubbiico come da
conwenzione del 21002007 e dellbers Consigllo Gomungle n & del
D2/ 0R/2007,

- Denuncia hizo Attt {Testo unico} preseniain In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053' 2009 per lawor] dl varignte slla 0LLA n. 2696 del 160472007,

SARTOR|I ARCHITETTO STEFANO w/m
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- Detuncla hixio Alivitd (Testo unico} presenista ih dats 010472009 P.E. n.
06.03:000751/2009 per lavor di realtzzazione di un parcheggio con risrdmenio al 1ioll

shliitadiv eclitd 05.03002596°2007/ THA - 05.03/002063,/2005/THA,;

- . Aichlgsta ascio sgibllih presentata in data 1070672009 n. prot. 138366 I'sgibiith &

sinin riigscisia h dain 2306/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLZIALIBERA ART. § DFA 33065:2001,- 2014
n* prot 248141

L'unitd Immobliiere foglie 351 mappale 905 subaliemo 7 rappresstiin 10 stado ded

luoghl come da Tioll edild di cul soprs.

DJ.7 Sate d ocoupezione delfimmopblls

DJ.71. Sete di cccupexiony dell Tmmobile ed Identificesi one degll occupent]
Liberg — nella disponibiiih de Gusiode Gudizario

DJ.7.L Opponbilth o Incpponbilith dello siste d'occupsdons dell Tmmoblle

Non risulteno coniratl dl locazione regisiral relaiverenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dell'Agenzs dele Eniale dl Verona — Uiclo
frmitorigie YVERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

D.3.2. Vincoll ad oned pluridid

D351. Vincll 9 onerl glurkdid che ssrenno cancelist! & cure & spess delln
procadurn

Boriviong volonigria {Alliva} derivente da concessione & garanza dl mutuo fondiario a
tavore di [ A B
HE EE I I
- a firma di Notaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. 88124/6780 iscritto-a
Yorona h data 13002008 al nn. 11458/2180

imporn ipotecs : € 1.550.000.00

Importo caplisie: € 1.100.000,00

1 - Annotsrione n. 5843 del 12Z08/2009 (AESTRIZ KINE [H BENI}

2 - Annotsrione n. 7065 del 081072009 {AESTAIZ KNE [ BENI}

3 - Annotsrione n. 78635 del 02711/2009 {AESTRAZIONE D1 BENT

4 - Annotsrione n. 344 del 18701/2010 {(AESTARZIONE DI BENT}

5 - Annoterione n. 4594 del 107082010 {ARESTRIZIONE [H BENMT}
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5 - Annotsrione n. 329 del 02/0R2/2022 {(AESTAZIONE D BENT}

9 - Annotezione n. 200 del 1707172024 [AESTRIZIKONE OH BENI

iscrizione volontana [Affiva) dervante da garanzia di muiuo fondiano a favore di -
I e
e, - i1z
dl Notslo Gristiana Cascong In dats 1¥0%2011 al nn. 138471714585 lscritto & Verona n
datn 21/08/2011 al nn. 36477168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotsrone n. 330 del 02022022 {(AESTAIZKINE D BENT

2 - Annoterione n. 24 del 17701/2024 (AESTARIONE DBENT}

Pignoramento derivante da verbale di pignoramento ' mmobili a favore di -
e |
- a firma di Ufficiale Giudizianio del Tribunale di Verona in data 17/07/2018 ai nn.
420 Frascritio a Verona In dats 17708/2018 & nn. 34068/23533

1 - Annotsrone n. 331 del 02022022 {(AESTAIZKONE D BENT

2 - Annoterione n. 206G del 17101/2024 (AESTAZIONE DHBENT}

TRASCHAFIONE del 251 1/2021 - Asgisiro Parlcolare 37532 Aegisiro Genersle 52256
Pubiico uficisie TRBLUNALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 19/10/2021

ATTO GIUDEZIARK - DEGRETO [H THASFERMENTO MMOBILI

Pignoramento dervante da verbale di pignoramento immobili a favore di _
[——
I = (irma di Utficiale Giudiziario del Tribunale di Verona in data
JOG2A23 @ nn. 3654 trascriito & Vierona In date 0670772023 g nn. 24377407
TRASGARZIONE del Z7S2)23 - Aeglsiro Paricolare 28912 Agglsiro Genersle 35722
Pubhlico uficigle AMAB I FE FRANGESGO Repertorio 9112/6775 del 26092023

ATTO THA VIV - GOMPRAYENDHTA

ISCAZIONE del 27/00/2023 - RAsgisio Parlcolsre 5622 Registro Generale 33723
Pubblico uficisle AMAB L E FRANGESGO Repertorio 91136776 del 260972023
IPOTEGA YOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA H MUTUOQ
FONDHARIOQ
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DJAL Vincoll 9 onerl gluridicl che restersnng s carico dell‘'soguirents

Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona contro _

I - (s di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nin.
3756653856 rascritio a Verona i dats 30032007 al nn. 1633779263 - L'area dl sedime

del compiessn ediitdo, dl aul gquanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plano Atuaivwo
Lrbanistico per | quale & stain stipulats detin conwenzione le cul prescrizionl e condizonl
dovTanno essere osservale da parte scquirenie e propr seentl causa & qusisiasl titolo.
Cosiuzione dl vincolo di destingzions d'uso {(wdasl allegain} & favore di Gomune di
verona contro [ . . di
Notlo Anipnio Salvo i data 21/08/2007 8 nn. 57566/6385 frascrifio a Verona in dats
0YV207 al nn. 153889254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbana dl mg 1628} &
oggetio di vincolo di desinazione duso & favore del Gomune dl Veroha ed & messo a
dispostrione gralinmente per I'Amminisirseions Gomungle come srea dl parchegglo,
ulizo per Il mercaio rionsle n dake stabilte, uillzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss della 5 Greoscrizione.

DJ3.3.3. Accertmmento del vincoll 9 degll onerl gluridid chesono opponibill

D354, Accertemento dl sventusl dirikt di prelexione de perte dl soggett] terad
sulFimmoblle

Non fievad
D34, indicezonl ncquiske in ordine wgll onerd condominieli

Limmobie oggetid dl wuiszone & ricompresd nel Condominkd denominain
Condominio Parcheggio Via Uding. L'smministrstore pro tempore rascia dichlarszions
che per 'l Immobligre sub 7 non  esistono deli pregresasl a futio 'anng 2023.
Spess ordharie anmue dl gesione dell'unitd mmobliare sub 7 sono parl ad € 59,22
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D310 Indiceaonl ujll W finl del regime Ascale delly vendits

1 terreno nel quale & s reslbrain 1 febbricaio oggetio dl pignoramento & siaio
acruisiio dela dits esscuisia con aiip d compravendita & 1mma dl Notelo Antonio
Salwo In dain 25°02/2006  nn. 855465378 trascritto a Verona h data 11/03/2005 al
nn. 96745106 L'immoble non risulin strumertale al'esercizio dell’stiviih d'impresa.

D311 Immoblie in mpime d ey commnzdonete
1 compendio oggetio d pignorsmenio & stedo resllzzeto con Plano Urbanistico Atustivo

con stipula di Convenzione ediizia a favore di Comune di Verona coniro _
_ a ima di NMolaio Antonio Salvo In dala
2102007 s nn. §7565:/53596 trescritto a Verona In dais 3002007 al nn. 1588779253 -
L'sreq dl sedime del complesso ediitdo, di cul quato i oggetio & pare, rigiira nel PLIA
Pianp Atuaiwy Urbanisico per 1 quale & siin stioulain della conwenzions le cul
prescrizionl @ condizionl doswranno essere osservale da pare acqguirenie e propr awend
GRS & qualsinsl tholo. S pecifica dires] che 3 & costiiulto sincolo di desingrone duso
(vedasi allegalo) a favore di Comune di Verona confro —

_a frma di Notaio Antomio Salvo in data 21/03°2007 ar nn.
75666386 rascritio & Verona n datn 300Y2007 @ nn. 158855254 - 1 vincolo dl

destnazione duso rigusrda solsmenie || meppale 9056 sub 1. 5 specifica che Ia
destingzione a parchegglo non risults preordingta al'espropripzions, ma sostanzs una
conformazione del diftio propristario qusaliora nelle disposixion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allinadiva pubhlica degll Inferen] nell'sren 1 guestione & non risull hikio
necessariamenie n radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
creoscritio sollanio e modalih esplicalve, atiuabll anche ad Intdativa del mMedesimo
ibiare del bene, purché h corformith, slia predetia desingrone. Quaora le NTA sbblano
ammesso la possiblifh dl Inlenenio privaip per I'stuarione della desinszione a
parcheggio, conseniendo presla stipula dl sppositn convenzione, o realbrarone di
parcheggl, interad o seminteral, privad subordingtemente sla reslbrazione sulla relstva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiare a senitl dl uso pubhlico, non & rawissbile Ia
reiersrione dl un vincolo propriamen e sspropriadyo, ma l'impostrone dl uno coniomativo
della proprieth, compalblle con l'uso privato, ancorché condiziongto sll'accordo
convenAonale.

SARTOR| ARCHITETTO STEFANOD w/m
Legnago (VE) Via Magenta 1

Gl BETEFNTIHAIER 125 - P 051 LAl

amalk =ron J:[al'r':}}ﬁ"ll'ui-:;'r- s shrrospionidfiorchvoidpec |
iciale ad uso estlusivo pérsonale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Tribmmgde fl Vargmp B. .o T2 E RE.

g e e Dot el 17 ol i el e

Eegedrbh atinwbarg: ArgRiatbe Bofend Barter]
- bl LG H YEDNA

D311 Seperezions in neturs & progetto dvisionsls

| banl pignoradl risultang hisstall per ntero alla ditte deblirics ssscutata & non sono
proprieti. ndviss.

D3.11 Veluteions dal lotto

03131 Consisterze

Locale
Autorimesss sub 7

Sup. reale lorda 19,00 1,00 19,00

Sup. reale korda 19,00 19,00

D3.13.2. Criterl & stimn

Per |a determingzione del valore atiusle commerciale dellimmoble & steto adoltini un
mpgiodo dl stima dirglio basan sulla comparazione dl benl ansioghl reperiyll sul
mercain. 1 valore sinledco & sspresso In surg 8 meio quadro, tenuio conid delo st
dl consenvazions 8 manutenzions, dell'ublcazione del bene, dela consistenza.

Le oni dl Informazione sono stede desunte dal Gatesto di Verona, Gonsenaiora del
Aegisirl immobliiar dl Verong, uficlh wechico dl Verona, Agenzie Immobliiar ed
osserveton del mercato di Verona.

D3133 Simm

Locale Autorimesss
sub 6

19,00 €. 19.000.00 € 19.000,00

D3.13.4 Velom d stime o netto dells decurtezonl

Valore dellTmmoblle — LOTTO 3 SUB 7 - d netto dele decurtsronl nello sinip dl faito n
cul 8 rovm :

| €. 19.000,00 {didannovernila/00)
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04. LOTTD 4 -5)B § IMMODSILI SITI IN VIA UDINE SNC

D.4.1. Propristh

Attupll propiigtart
I, ci= 11/00/2006 &d oggl In forza

dl atto dl compravendiia & frma dl Notslo Antonlo Seivo in dals 25/02/20056 & nn.
856546/6378 Fascritio a Verona in data 11032006 al nn. 9674/6106

Precedent! proprietad:

I oo 217082004 @ 11/08/2005 b forzg dl
demuncia di successions con atin regisirsto a Verons In dets 3170372004 gl nn. 3599
treacritto & Verons, In dat 21/08/2004 8l nn. 39644/22873 Successiva in retifca del
31/12/2004 regisrata & Verona 2 rep 3599 e frascritta 1| 24/01/2006 al n. 26/29/16563.
NEBE. Asulln Msccettsrione espresss dl eredid glusta atto notsio Iaro Ripoll di
Verona, rep. 27868, rascritio Il 25/01/2006 al n. J420/2038.
I = 130471961 8 217082004 In forza dl stio di
comprasendiin & irma dl Notalo Alkecardo Tomeezoll In daln 240371961 & nn.
17489 rascritio & Vierona n dats 180471961 o nn. 5668/4263

Ddd.1. Mowche presse gl uificl sneagraficl — Camere dil Commerdo
L'atto di pignoramento del creditore procedente _

DAL Identificezione cutmstsle del banl ogpetio dells vendie

Plena proprietd per la quots d 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Yerona
{Verona} Wa Udne sne. Composio da locele aubrimesss sviuppa una supericie
lorda compiessiva dl circa mg 19.00. dentificain & caissto fabbrical: pariis NGELU

- fogho 351 mappale 905 subalterno B, categona V6, dasse 4, superficie
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Tribumale di Verana E. | .n. 124123 RE.
Ghudice: Dobt.ssa Pacla Salmas o

Esparta siimaiore: Architetts Stefano Sariar
Cussto-de: LLV.G. DI VERDONA

catastale 19 mq, posto al piano Sl, - rendita: € 66,00. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso
comune, ai sensi dellart. 1117 codice cwvile, in particolare sulla particella 3905
subaltermo 2 (scivolo & area di manovra autonmesse, vanli scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCNC a fulti i
subalterni).

Precisazioni - Gli immobili riportati in NCEU a Foglio 351 Particella 905 (tutti i
Subalterni di cui alla procedura) sono stafi costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 138) in base alla nota di costituzione del
08/06/2009 pratica n.vr. 0201707 in atti dal 08/06/2009 costituzione (n. 2484.1/2009).
L'ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di tipo mappale del 22/04/2009
pratica n.vr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
comspondono a quell attuah succitatl e indmiduano correttamente 1| compendio
immobiliare pignorato.

Localizzazione immobile

I compendioc oggetto di
pignoramento & ubicato in Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilta a tutti i
vani scale e ascensora.comuni su
tuti 1 lati al piano terra) e camaio
(rampa di accesso comune &

piani interrati)

SARTORI ARCHITETTO STEFANDO 82 1 81
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D.4.3. Descrizions del banl
DAJ3d. Contesto

1 compendio oggetio dl pignoramenio & ubiceto In Ma Udhe g & Yerona, Quariers
Borgo Romg, Borgo Aomg, chiameato anche Quarfere Aoma, & un gquariers dl Verong che
distn circa 2 km dal ceniro, sl esiende nella zong mesrdionale deda clith, per Mappunto
verso Aomy, da Basso Actjugr ho a Palaxzing. 1 quartiors & abitado da 29.204 personeg,
fa parie della 5° circoscrizione e confing & nord con 1l centro storleo o 1a zona dl Porta
Muows, ad est con Porto San Pancrazio o Sen Michele Exira, a owest con Goloaine e
Sante Lucla, & sud con Gadidsyid ed | comunl dil Casiel dAzzano e San Glovannl
Lupsioto. Da questo quartiers parino importantl arierie visre della provingla dl Verona
{siradle per Bownlone, Ceren, Legnago, Nogare-Modens).

Gollegamen] pubilic (an): AsroportolS,.3) Autostrada Ad{4}, Femowia (7,1}, la zona &
dotain anche dl verie Ines sutobus nelle Wcnanze.

D.4.3.2. Dascrizdone dell'unith immobllisrs & del febbricsto

Plena proprietd per la guota dl 100071000 dl Iocele sutorimessa sl In Yerona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locele aubrimessa sviuppa una supericie
lorda complessiva, di circa mag 19.00. Kentificaio & calssto fabbrical: pardia NGELU
- iogho 351 mappale 905 subaltermno 8, categona (b, classe 4, superficie
cainstale 19 mg, posto al plano 81, - rendiin: € 656,00. Node : Nella vendita & compress
Ia relafva quota di comproprieth, condominigle sul Iocall, sped, Implartl @ servid dl uso
comune, & sensl deifart. 1117 codice chie, In particoiare sula paricslla 506
subgitemo 2 {sciwio ®» @red dl manowra sutorimesss, wanl SCRls, SSCHNSOre,
locsle mplanto anthcendio, bocche da Wpo per serszione, BONG a il |
subglternl}.

Coraltsristiche descrittive:

Gomponeni editre o costruttive:

Pavimeninzione itema: maderae- bathdo dl cementio.

Paretl perimwmirgll divisorie: Hocchl h calessiruzrg g vista

Forione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisie : metalico.

impigntl Bletiricn:  tipologla: con cangling avistn.
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D4.33. Indviduszions del benl condominisll ¢ delle pertinenze con spediics
indoazions degll dentificativl catestnll

| henl condominigl sul locall, spaz, implan] & sendd dl uso comune sono idenficed ala
particells 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, venl scals, sscensore,
Incale Impianty snincendio, bocche da lupo per aerazione - BCNG a Uil | subatbemil.

Ddd.4. Indvidusziony dell‘scossse o degll ncoessl del bene Immoblle

U'sccessd cRralo avviens da Yia Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
shara aupmatics. Accesso pedonsie su witl | sl 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento 8 planl nterrad.
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DA4. Stuwzons urbenistics dells zone

Gil mmokil oggetio di pignorsmenin sono seeill nel Plano degll interventl Vigenie
del Gomune dl Verona qusie PUA {Plano Urbanistico Attuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica gla soltioscritia ed eficece In date 21032007 & nn.
J7565/6336 trescritta a Verona In dais 30032007 al nn. 15857/9253.

D.4.5. Situazione catastale dell'immobile

La ditia intesteteria catastale dellimmobile NG
proprieteria per 1o quota dl 100071000 corisponde & guella dervante dala sisura
polecaria. Lo planimeira ceissisle reladva alllmmoblie Indviduain - gl 351
mappale 906 subsitemo 8- b conforme allo stedo dl fetin.

D45 Slamzdone adlizln dellTmmoblls

1 compendio Immobliiare oggstio dl sima & stado reslitrap & seguio delle sagueni

sutorrrerionl:

- P.E.n. 06.000026068/ 2007 o successive varlantl per lawor dl resllzzgrone dl un
parcheggio su due planl Interrad ad 1 plano s vincolao ad uso pubkiico come da
comwenzione del 21002007 e dellbera Consigllo Gomungle n & del
D2/ 02/2007,

- Demuncia hizo Atlivih {Testo unico} preseniaia In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053' 2009 per lavor] dl varignte slla 0.LA n. 2696 del 160472007,
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- Dgnuncla hixip Ativith {Testo unico} pressnista i datn 01042009 P.E. n.
06.00,003751/2005 per lavor di realbrazione di un parcheggio con rilerimenio al Tioll

shlittadivi edlitd 06.00,002896° 2007 DHA - 08.03002061/ 2000/ THA,;

- . Aichlgsta ascio sgibllih presentaia in data 107062009 n. prot. 138366 I"sglbith &

stain rligscisia h datn ZY06/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLIZIALIBERA ART. § DFA 3307°2001,- 2014
n* prot 248141

L'unith immoblilgre foglle 351 mappale 905 subaliemo 3 rappresstin (0 stedo ded

luaghl come da Tioll edild di cul sopra.

D.4.7 Sato d ocoupszione delFimmoblls

D4.71. Sete dl cccupexione dell Tmmoblle ed |dentificezione degll occupent!
Liberg — nella disponiiith del Gusiode Gudizario

DA.7.L Opponbilth o Incpponibiith dello siste d'occupsdons dell Tmmoblle

MNon risulteno coniratl dl locazione regisiral relaivermenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dell'Agenzis dele Enale d Verona — Uclo
frmitorisie YERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

D.4.2. Vincoll ad oned pluridid

Dd31. Vincoll 9 onerl glurldid che ssrenno cancelistl & cure & spese delln
procadurn

eriviong volonigrig (Attiva} dervante da concessione a garanzda dl mutuo fondiario a
lavore di _ - -
N B ®

I = firma di Notaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. B8124/6780 iscritto a
Verona bh data 13082008 al nn. 114582180

imporp Ipotecs : € 1.660.000,00

Importo ceptisie: € 1.100.000,00

1 - Annoterione n. 5843 del 12/08/2009 (AESTALZ KONE [N BEND}

2 - Annotarione n. 7065 del 0810v2005 (AESTRIZ KNE M BENI

3 - Annotsrione n. 7635 del 02711/2009 {AESTRZ IONE [H BENT}

4 - Annoterione n. 344 del 1801/2010 {AESTRAZKINE M BENI}
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5 - Annoterione n. 454 del 10¥08/2010 (RESTRIZIONE [H BEMT}

6 - Annotsrione n. 329 del 02/02/2022 {(AES TAZIONE DI BENT}

10 - Annofazione n. 208 del 1701726 (AESTALZ KONE [H BEND

Iscrizione volontana (Attiva) dervante da garanzia di mutuo fondiano a favore di -
N B

L EwmuE
dl Notslo Gristiana Cascone In dats 1309%2011 al nn. 138471714585 scritto 8 Verona n

dain 21/08/2011 al nn. 354 79/7168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotszione n. 330 del 0202/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. 2 del 17/01/2(024 (AESTAZKINE M BENT}

Pignoramento denvante da verbale di pignoramento immobili a favore di -
== |
I = firma di Utficiale Giudiziario del Tribunale di Verona in data 17/07/2018 ai nn
642) Frascritio a Verona In dats 17708/2018 & nn. 34068/23983

1 - Annotezione n. 331 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. 206 del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

THASCRIZIONE del 26/11/2)21 - Aeglsio Parlcolare 37532 Aeglsiro Genersle 52256
Pubhiico ufficiae THBLINALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 191 0r2021

ATTO GIUDZIARK) - DEGRETO [H TRASFERMENTO MWOBILI

Plgnoramento derivante da verbale di pignoramento immobili a favore di ||| G
I ot
_ a firma di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Verona in data
J106/223 g nn. 3654 freacrtio a Verona In data 0670772023 8l nn. 2437/ Z7 407
TRASGARZIONE del Z709%2)23 - Agglsiro Paricolare 28912 Agglsiro Genersle 35722
Pubblico uficigle AMAB I E FRANGESCO Repertorio 9112/6775 del 26092023

ATTO THA VIV - COMPRAYENTHTA

IBCAZIONE del 27/00/2023 - RAegisio Parlcolsre 5622 Registro Generale 33723
Pubblico uficigle AMAB I E FRANGESCGO Repertorio 91136776 del 26/09%/20:23
IPOTEGA VOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA M MUTUQ
FONDIARKD
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D441 Vincl v onerd gluridicd che restersnng » carico delfecguirente

Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona contro —

_ a firma di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 a nn.
3756565386 rascritio & Verona n datn XY AN7 al nn. 1638779253 - L'area dl sedime

del compiessn ediitdo, dl aul quanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plano Atuaivwo
Lrbanistico per Il quale & stain stipulate detin conwenzione le cul prescrizion| e condizonl
dovTanno essere osservale da parte scquirenie e propr seentl causa & qualsiasl tiolo.
Cosiuzione dl vincolo dl destinazione duso (wdssl allegain} & favore di Gomune di
verona contro [ = i
Notlo Anipnio Salvo i data 21/03/2007 8 nn. 57566/6385 frascritio a Verona in dats
I0N2007 al nn. 153389254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbana dl mg 1628} &
oggetio di vincolo di desinazione duso & favore del Gomune di Veroha ed & messo a
dispostrione gralinmente per I'Amminisirseions Gomunsale come srea dl parchegglo,
ulizo per Il mercaio rionsle n dale stabilte, uillzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss della 5 Greoscrizione.

Di.3.3. Accertemento del vincoll e degll onerl gluridid chesono opponibill

D454, Accertemento dl sventusl dirikt] di prelexione de perte dl soggett] terad
sulFimmohlle

Non fievad
D.4.4. indicezonl wcguiske in ordine wgll onerd condominlell

Limmobie oggetd dl wuimzone & ricompreso nel Condominkd denominain
Condominio Parcheggio Via Uding. L'smministretore pro tempore rascia dichlarszione
che per 'nith Immobdisre suby 8 non  esistong debdi pregressl & tutio 'anng 20:23.
Spess ordhare anmue di gesione dell'unitd mmobiiare sub 3 sono parl ad € 59,22
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DA1L Indiceaonl uill @ finl del regime Aecele delly vendits

1 terreno nel quale & st reslzain 1 fabbricato oggetio di pignoramento & siaio
actuisiio della dits esscuisia con aiip d comprasendita & 1rmma dl Notslo Antonio
Salwo In dain 25°02/2006 @ nn. 865465378 trascritto a Verona h data 11703,/2005 al
nn. 95746106 L'immobie non risulin stumentale al’ssercixio dell’stivith d'impress.

DA1L Immoblie in mpime d ey commnzdonete

1 compendio oggetin dl pignorsmenio & stalo resllzzaio con Plang Ubanistico Athuativo
con stipula di Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona contro _
I - firma di Notaio Antonio Salvo in data
2102007 sl nn. §7565/63596 trescritto a Verona In dais 3032007 al nn. 1588 7/9253 -
L'sreq dl sedime del complesso ediitdo, di cul quaito in oggetio & pare, rigiira nel PLIA
Pianp Atualw Urbanisico per 1 gquale & sihin stipulain della conwenzions le cul
prescrizion] 8 condizion] doswanno essere osservale da parke scquirenie o propd awend
CEUSH & qualsiasl fitolo. 51 specifice sitres] che 81 & costitulto Mincolo di desinszione duso
(vedasi allegato) a favore di Comune di Verona contro |GGG
I = firma di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nn.
37066/6385 frascritio & Verona b date J00X2007 a nn. 15385/9204 - 1 vincolo di
destnazione duso riguarda solemenie || meppale 905 sub 1. S specifica che Ia
destinazione a parchegglo non risults preordingta al'sspropripzions, ma sostanzs una
conformazione del diitio proprietario qusaliora nelle dispostrion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allintrgliva pubhlica degll Inferen] nell'sren i guestione & non risull hibio
necesseriameni® in radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
circoscritio solanio le modsllth esplicalwe, sfiuabll anche ad Inbisdive del medsasimo
ibiare del bene, purché h corformiil, slla predetia desingrone. Quaora le NTA shblano
ammesso la possiblifh dl Inlerenio privaip per I'stuarione della desinszione a
parchegglo, conseniendo presla stipula dl spposita convenzione, 1o realbrarone di
parcheggl, Interad o seminteral, privad subordingtsmente ala reslbrazione sulla relsiiva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiare a senitl di uso pubhlico, non & rawissblle Ia
reiersrone dl un vincolo propriamenie sspropraiyo, ma l'impostrone dl uno coniomativo
della proprieth, compaiblle con l'uso privalo, ancorché condiziongto sl'accordo
convenzigngle.
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D411 Sepemzions in nebure & progstto dvislonsls

| banl pignoradl risultang hisstall per ntero alla ditt deblirics esscutata & non sono
proprieti. ndviss.

D413 Velutedons dal lotto

Dd13.1. Conslstenze

Locale
Altorimesss sub 3

Sup. reale lorda 19,00 1,00 19,00

Sup. reale korda 198,00 19,00

Dd13.1 Criterl d stine

Per la determingzione del valore atusle commerciale dellimmoble & steto adoltini un
mpglodo dl stima dirglio basain sulla comparazione dl benl ansioghl reperidll sul
mercain. 1 valore sinledco & sapresso In surg 8l meio quadro, tenuio conip delo st
dl consenvazions 8 manutenzions, dell'ublcazions del bene, dela consistenza.

Le foni dl informazione sono stade desunte dal Gatesto di Verona, Consenaioria del
Aegisirl immoblliar dl Verong, uficlh wchico dl Verona, Agenzie Immobliiar ed
oeserveton del mercato di Yerona.

L4133 Sime

Locale Autorimesss
sub 8

19,00 €. 19.000.00 € 19.000,00

D4.13.4 Velom d stime d netto dells decurtezonl

Valore dellTmmoblle - LOTTO 4 SLUIB 8 - al netio delle decurtszionl nedo stedo dl fatio n
cul 8 Frowm :

T €. 19.000,00 {didannovemnila/o0)
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0b. LOTTO 4 -55 12- IMMOBILI SITI IN VIA UDINE 3NC

D.5.1. Propristh

Attusll propiigtart
I cial 11/08/2006 & oggl In forza

dl atto dl compravendiia & irma dl Notslo Antonlo Seivo in dain 25/02/20056 & nn.
86546/6378 Frascritio & Verons in date 11082006 al nn. 9674/6106

Precedent pmopdetad:

I oo 21/08/2004 o 11/03/2005 In forza dl

denuncia di successions con atio regisirato & Verona In dsta 317032004 gl nn. 3559
trescritio & Verons, In datn 21/08/2004 8l nn. 39644/22873 Successiva h retifca del
31/12/2004 regisrata 2 Verona 2 rep 35/99 e trescritia 1| 247012006 al n. 26/29/1663.
NEB. Asulln Msccetisrione espresss dl eredid glusta atto notsio laro Ripoll di
Vierons, rep. 27866, rascritio || 2801/2006 al n. 3420/2038.
I oe 130471951 @ 21/08/2004 In forza ol atio dl
comprasendiin & frma dl Notslo RAlkecardo Tomsezoll In daln 240371961 & nn.
17489 frascritio & Verona In dats 1800471961 al nn. 5665/4263

Db.d.1. Mowche presse gl uificl pnegraficl — Cemers dil Commerdo
Latto a1 pignoramento del creditore procedente _

D5.1 Identificezions culzstels del banl ogpetio dells vendie

Plena propristd per 1a quotn dl 100071000 dl Iocele sutorimessa sl In Yerona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locele aubrimessa sviuppa una supericie
lorda complessiva di cires my 15.00. deniificain sl celssto fbbrical: parita NGELU
di verona ntestata a | AR

-:;.-_:ﬁ 0 351 mappale 905 subalterno 12, categoria C/6, classe 4, superfice
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Tribumale di Verana E. | .n. 124123 RE.
Ghudice: Dobt.ssa Pacla Salmas o

Esparta siimaiore: Architetts Stefano Sariar
Cussto-de: LLV.G. DI VERDONA

catastale 18 mq, posto al piano Sl, - rendita: €/62,34. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso
comune, ai sensi dellart. 1117 codice cwile, in particolare sulla particella 905
subalterno 2 (sciwolo & area di manovra autonmesse, vanl scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCNC a tuffi i
subaltermi).

Precisazioni - Gli immobili’ riportati in NCEU a Foglio 351 Particella 905 (tuthi i
Subalterni di cui alla procedura) sono stati costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 138B) in base alla nota di costituzione del
0B/06/2009 pratica n.ovr. 0201707 in athi dal 08/06/2009 costituzione (n. 2484.1/2009).

L'ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di fipo mappale del 22/04/2009
pratica n.wr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
corrispondono a quelli attuali succitati e individuano correttamente il compendic
immobiliare pignorato.
Localizzazione immaobile

I compendic oggetto di
pignoramento & ubicato in Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilita a futti |
vani scale e ascensore comuni su
tutti i lati al piano terra). @ carraio
(rampa di Accesso | Comune &

pian interrati)
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D.5.3. Descrizions del banl
DbJ3.d. Contesto

1 compendio oggetio dl pignoramenio & ubiceto In Ma Udhe g & Yerona, Quariere
Borgo Romg, Borgo Aommg, chiameato anche Quarfere Aoma, & un gquariers dl Verong che
distn circa 2 km dal ceniro, 8 esiende nella zong merdionale deds clith, per Mappunio
verso Aomsp, da Basso Actjusr ho a Palsxring. 1 quartiers & abitado da 29.204 persong,
fa parie della 56° circoscrizione @ confing & nord con 1l centro storleo @ la zong dl Porta
Nuows, ad est con Porlo San Pancrazio o San Mchele Exira, a owest con Golosine e
Santa Lucls, & sud con Gadidseid ed | comunl dl Casiel dAzzano e Sean Glovennl
Lupsioto. Do questo quartiers parkno iImportantl arierie visre della provingla dl Verona
{siragle por Bowlone, Core, Legnago, Nogara-viodens).

Collegamen] pubblla (on): AsroportolS,3) Autostrada Ad{4), Ferovla (7,1}, la zona &
dotain anche dl varie Inee sutobus nelle Wcinanze.

D5.3.2. Dascrizdons dell'unith Immoblllsrs & del febbricsto

Plena proprietd per la guots di 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Yerona
{Werona} Wa Udine sne. Composio da locele aukrimesss sviuppa una supericie
lorda complessiva dl cirea my 19.00. dentificain & caissio fbbrical: parlt NGEU
di verona intestata a |
B foglic 351 mappale 905 subaltemo 12 -categoria C/6, classe 4, superficie
cainsinle 13 my, posto al plano 8, - endiin: € 62.34. Nole : Nella wndita & compress.
Ia relaive quota di comproprieth condominige sul Iocall, sped, Implarl o servid dl uso
comung, & sehsl deifart. 1117 codice chie, In particolare sula paricells 505
subgitemo 2 [sciwio & @red dl manowra suiorimesss, wanl SChls, SECHNSONe,
locsle Implanto snincendio, hocche da LWpo per serszione, BONG a il |
subglternl}.

Carsiterisliche descritiive:

Gomponeni editre e costruttive:

Pavimeninzione ntema: maderae- bathio dl comento.

Paretl perimwmirgll divisorie: Hocchl in calesairurrg g vista

Forione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisle : metnlico.

impiantl Bletricn:  tipologla: con cangling g vistn.
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aulorimessa

DS533. Indviduszions del benl condominisll o delle pertinenze con spediice
indoazions degll dentificativ catmstell

| benl condominigl aul locall, spaz, implan] & sendd dl uso comune sono idenficed ala
particelis 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, vanl schls, secensore,
locple Impianto sniincendlo, bocche da lupo per aerazione - BCNG a Uil | subatemi.

D5J.4. Indvidusziony dell‘scossse o degll wcosssl del bene Immoblle

U'sccessd cRralo avwiens da Via Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
sharra auipmatics. Accesso pedonsie su it | iad 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento sl planl nterral.
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D54 Stuwzons wbenistics delly zone

Gil mmobdl oggetio di pignorsmenin sono nserill nel Plano degll interventl Vigenie
del Comune dl Yerona qusale PUA {Plano Urbanistico Atuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica glh sotioscritia ed eficece In datn 2100/2007 & nn.
37565/6385 rescritta & Verona In dais 3F03/2007 al nn. 15857/9253.

aaaaa

{

GIUDIz

/ \ ;/7 .-'f W 25
D.5.5. Situazione catastale dell'immaobile

La ditta intestataria catastale deiltmmobiie I
proprieteria per 1o quotn dl 1000F1000 corisponde & guella dervante dala Wsura
pokcaria. La planimeiria ceisstale relaiva allimmoblle Indviduain - gl 3651
meppale 906 subsitemo 12— & contorme sllo staio dl faito.

D55 Sthwzdone adilzs dellTremopblls

1 compendio Immoblitare oggsetio dl sima & stado resitrap & seguio delle sagueni

s torirrerionl:

- P.E.n. 06.08002608 2007 o successive varlantl per laword dl resllzzgroneg dl un
parcheggio su due planl Interrad ad 1 plang s vincolao ad uso pubbiico come da
conwenzione del 21002007 e dellbers Consigllo Gomungle n & del
D2/ 0R/2007,

- Denuncia hizo Attt {Testo unico} preseniain In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053' 2009 per lawor] dl varignte slla 0LLA n. 2696 del 160472007,
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- Detuncla hixio Alivitd (Testo unico} presenista ih dats 010472009 P.E. n.
06.03:000751/2009 per lavor di realtzzazione di un parcheggio con risrdmenio al 1ioll

shliitadiv eclitd 05.03002596°2007/ THA - 05.03/002063,/2005/THA,;

- . Aichlgsta ascio sgibllih presentata in data 1070672009 n. prot. 138366 I'sgibiith &

sinin riigscisia h dain 2306/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLZIALIBERA ART. § DFA 33065:2001,- 2014
n* prot 248141

L'unith mmoblisre fogllo 351 mappeie 906 subaliemo 12 reppresanta o stio del

luoghl come da Tioll edild di cul soprs.

D5.7 Rate d ocoupezione delfimmopblls

D5.7.1. Stete di cccupexiony dell Tmmobile ed Identificezione degll occupent]
Liberg — nella disponibiiih de Gusiode Gudizario

D5.7.L Opponbilth o Incpponbilith dello siste doccupsdons dell Tmmoblle

Non risulteno coniratl dl locazione regisiral relaiverenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dell'Agenzs dele Eniale dl Verona — Uiclo
frmitorigie YVERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

D5.2. Vincoll ad oned pluridid

D5J5.1. Vincldl 9 onerl glurkdid che ssrenno cancelist! & cure & spess delle
procadurn

Boriviong volonigria {Alliva} derivente da concessione & garanza dl mutuo fondiario a
tavore di [ A B
HE EE I I
- a firma di Notaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. 88124/6780 iscritto-a
Yorona h data 13002008 al nn. 11458/2180

imporn ipotecs : € 1.550.000.00

Importo caplisie: € 1.100.000,00

1 - Annotsrione n. 5843 del 12Z08/2009 (AESTRIZ KINE [H BENI}

2 - Annotsrione n. 7065 del 081072009 {AESTAIZ KNE [ BENI}

3 - Annotsrione n. 78635 del 02711/2009 {AESTRAZIONE D1 BENT

4 - Annotsrione n. 344 del 18701/2010 {(AESTARZIONE DI BENT}

5 - Annoterione n. 4594 del 107082010 {ARESTRIZIONE [H BENMT}
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5 - Annotsrione n. 329 del 02/0R2/2022 {(AESTAZIONE D BENT}

11 - Amnotezione n. 208 del 17072k (AESTARZ KONE D BEND

iscrizione volontana [Affiva) dervante da garanzia di muiuo fondiano a favore di -
I e
_n:u-r. sede in Verona, a firma
dl Notsio Gristiana Ceacone In dat 13092011 al nn. 138471714585 iscritto & Werona b
datn 21/08/2011 al nn. 36477168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotsrone n. 330 del 02022022 {(AESTAIZKINE D BENT

2 - Annoterione n. 24 del 17701/2024 (AESTARIONE DBEMNT}

Pignorgmgnp derivente da verbale di pignorsmenin immobll g tasore dl SAF.

S.R.L. con sede a Verona contro _
-3 firma di Ulficiale Giudiziano del Tribunale di Verona in data 17/07/2018 ai nn.
420 Frascritio a Verona In dats 17708/2018 & nn. 34068/23533

1 - Annotsrone n. 331 del 02022022 {(AESTAIZKONE D BENT

2 - Annoterione n. 206G del 17101/2024 (AESTAZIONE DHBENT}

TRASCHAFIONE del 251 1/2021 - Asgisiro Parlcolare 37532 Aegisiro Genersle 52256
Pubiico uficisie TRBLUNALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 19/10/2021

ATTO GIUDEZIARK - DEGRETO [H THASFERMENTO MMOBILI

Pignoramento dervante da verbale di pignoramento immobili a favore di _
o L ——
I firma di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Verona in data
JOG2A23 @ nn. 3654 trascriito & Vierona In date 0670772023 g nn. 24377407
TRASGARZIONE del Z7S2)23 - Aeglsiro Paricolare 28912 Agglsiro Genersle 35722
Pubhlico uficigle AMAB I FE FRANGESGO Repertorio 9112/6775 del 26092023

ATTO THA VIV - GOMPRAYENDHTA

ISCAZIONE del 27/00/2023 - RAsgisio Parlcolsre 5622 Registro Generale 33723
Pubblico uficisle AMAB L E FRANGESGO Repertorio 91136776 del 260972023
IPOTEGA YOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA H MUTUOQ
FONDHARIOQ

SARTORI ARCHITETTO STEFANG ¥
Legnago (VE) Via Magenta 1

e SHTSFNTIHAIES12S - Pz 0310290055

analt sronsefam@d Gy malcsm - s slebres oo oo

iCiale ad Uso esClusivo personale - 6 vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Tribmmgde fl Vargmp B. .o T2 E RE.

g e e Dot el 17 ol i el e

Eegedrbh atinwbarg: ArgRiatbe Bofend Barter]
- bl LG H YEDNA

D541 Vincoll 9 onerl gluridicl che restersnng » carico dell'soguirents

Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona contro _

I - (s di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nin.
3756653856 rascritio a Verona i dats 30032007 al nn. 1633779263 - L'area dl sedime

del compiessn ediitdo, dl aul gquanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plano Atuaivwo
Lrbanistico per | quale & stain stipulats detin conwenzione le cul prescrizionl e condizonl
dovTanno essere osservale da parte scquirenie e propr seentl causa & qusisiasl titolo.
Cosiuzione dl vincolo di destingzions d'uso {(wdasl allegain} & favore di Gomune di
verona contro [ . . di
Notlo Anipnio Salvo i data 21/08/2007 8 nn. 57566/6385 frascrifio a Verona in dats
0YV207 al nn. 153889254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbana dl mg 1628} &
oggetio di vincolo di desinazione duso & favore del Gomune dl Veroha ed & messo a
dispostrione gralinmente per I'Amminisirseions Gomungle come srea dl parchegglo,
ulizo per Il mercaio rionsle n dake stabilte, uillzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss della 5 Greoscrizione.

D5.33. Accertesmento del vincoll 9 degll onerl gluridid chesono opponibill

D554 Accertemento dl sventusl dirikt] di prelexione de perte di soggett] terad
sulFimmoblle

Non fievad
D.5.4. indicezonl ncquiske in ordine wgll onerd condominieli

Limmoble oggelid d wauiszione & ricompreso nel Gondominio denominaio
Gondominio Parcheggio Via Udine. L'smministratore pro tempore ascia dichiarsrions
che per 't Immobligre sul 12 non  ssisiono debitl pregressl & Litto 'amo 2023,
Spess ordinarie anmue di gesione dell'unitd mmobliare sub 12 sono parl ad € 58,74
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D510 Indicezonl ull W finl del regime Ascale dells vendits

1 terreno nel quale & s reslbrain 1 febbricaio oggetio dl pignoramento & siaio
acruisiio dela dits esscuisia con aiip d compravendita & 1mma dl Notelo Antonio
Salwo In dain 25°02/2006  nn. 855465378 trascritto a Verona h data 11/03/2005 al
nn. 96745106 L'immoble non risulin strumertale al'esercizio dell’stiviih d'impresa.

D511 Immoblie in mpime d ey commnzdonete
1 compendio oggetio d pignorsmenio & stedo resllzzeto con Plano Urbanistico Atustivo

con stipula di Convenzione ediizia a favore di Comune di Verona coniro _
_ _ a ima di NMolaio Antonio Salvo In dala
2102007 s nn. §7565:/53596 trescritto a Verona In dais 3002007 al nn. 1588779253 -
L'sreq dl sedime del complesso ediitdo, di cul quato i oggetio & pare, rigiira nel PLIA
Pianp Atuaiwy Urbanisico per 1 quale & siin stioulain della conwenzions le cul
prescrizionl @ condizionl doswranno essere osservale da pare acqguirenie e propr awend
GRS & qualsinsl tholo. S pecifica dires] che 3 & costiiulto sincolo di desingrone duso
(vedasi allegalo) a favore di Comune di Verona confro —

_a frma di Notaio Antomio Salvo in data 21/03°2007 ar nn.
75666386 rascritio & Verona n datn 300Y2007 @ nn. 158855254 - 1 vincolo dl

destnazione duso rigusrda solsmenie || meppale 9056 sub 1. 5 specifica che Ia
destingzione a parchegglo non risults preordingta al'espropripzions, ma sostanzs una
conformazione del diftio propristario qusaliora nelle disposixion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allinadiva pubhlica degll Inferen] nell'sren 1 guestione & non risull hikio
necessariamenie n radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
creoscritio sollanio e modalih esplicalve, atiuabll anche ad Intdativa del mMedesimo
ibiare del bene, purché h corformith, slia predetia desingrone. Quaora le NTA sbblano
ammesso la possiblifh dl Inlenenio privaip per I'stuarione della desinszione a
parcheggio, conseniendo presla stipula dl sppositn convenzione, o realbrarone di
parcheggl, interad o seminteral, privad subordingtemente sla reslbrazione sulla relstva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiare a senitl dl uso pubhlico, non & rawissbile Ia
reiersrione dl un vincolo propriamen e sspropriadyo, ma l'impostrone dl uno coniomativo
della proprieth, compalblle con l'uso privato, ancorché condiziongto sll'accordo
convenAonale.
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D511 Seperezions in neturs & progetto dvisionsls

| banl pignoradl risultang hisstall per ntero alla ditte deblirics ssscutata & non sono
proprieti. ndviss.

D.5.11 Velutedons dal lotto

DS5.13.1. Conslsternze

Locale
Autorimessa sub 12

Sup. reale lorda 18,00 1,00 18,00

Sup. reale korda 18,00 1800

D5.13.2. Criterl & stimn

Per |a determingzione del valore atiusle commerciale dellimmoble & steto adoltini un
mpgiodo dl stima dirglio basan sulla comparazione dl benl ansioghl reperiyll sul
mercain. 1 valore sinledco & sspresso In surg 8 meio quadro, tenuio conid delo st
dl consenvazions 8 manutenzions, dell'ublcazione del bene, dela consistenza.

Le oni dl Informazione sono stede desunte dal Gatesto di Verona, Gonsenaiora del
Aegisirl immobliiar dl Verong, uficlh wechico dl Verona, Agenzie Immobliiar ed
osserveton del mercato di Verona.

D133 Sime

Locale Autorimesss
sub 12

18,00 €. 18.000.00 € 18.000,00

D5.13.4 Velom d stime o netto dells decurtezionl

Valore dellTmmoblle - LOTTO § SUB 12 - g neito dele decurtszionl nello staip dl faito n
cul 8 rovm :

| € 18.000,00 {diciottomiz/00)
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0§ LOTTO & -5U5 14- IMMOBILI SITI IN VIA UDINE 3NC

D.5.1. Propristh

Attusll propiigtart
I rropristerio dal 11/08/2006 sd oggl In forza

dl atto dl compravendiia & irma dl Notslo Antonlo Seivo in dain 25/02/20056 & nn.
86546/6378 Frascritio & Verons in date 11082006 al nn. 9674/6106

Precedent pmopdetad:

I oo 21/08/2004 o 11/03/2005 In forza dl

denuncia di successions con atio regisirato & Verona In dsta 317032004 gl nn. 3559
trescritio & Verons, In datn 21/08/2004 8l nn. 39644/22873 Successiva h retifca del
31/12/2004 regisrata 2 Verona 2 rep 35/99 e trescritia 1| 247012006 al n. 26/29/1663.
NEB. Asulln Msccetisrione espresss dl eredid glusta atto notsio laro Ripoll di
Vierons, rep. 27866, rascritio || 2801/2006 al n. 3420/2038.
I oe 130471951 @ 21/08/2004 In forza ol atio dl
comprasendiin & frma dl Notslo RAlkecardo Tomsezoll In daln 240371961 & nn.
17489 frascritio & Verona In dats 1800471961 al nn. 5665/4263

Dufid.d. Mowche presse gil uificl pnegraficl — Cemers dl Commerdo
Latto a1 pignoramento del creditore procedente _

D.5.L Identificezions culzstels del banl ogpetio dells vendie

Plena propristd per 1a quotn dl 100071000 dl Iocele sutorimessa sl In Yerona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locele aubrimessa sviuppa una supericie
lorda complessiva di cires my 15.00. dentificain sl celssto fbbrical: parita NGELU
di verona ntestata a | AR EEEEE

- fogho 351 mappale 905 subalterno 14, categoria CV6, classe 4, superficie
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Tribumale di Verana E. | .n. 124123 RE.
Ghudice: Dobt.ssa Pacla Salmas o

Esparta siimaiore: Architetts Stefano Sariar
Cussto-de: LLV.G. DI VERDONA

catastale 15 mq, posto al piano Sl, - rendita: €/51,34. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso
comune, ai sensi dellart. 1117 codice cwile, in particolare sulla particella 905
subalterno 2 (sciwolo & area di manovra autonmesse, vanl scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCNC a tuffi i
subaltermi).

Precisazioni - Gli immobili’ riportati in NCEU a Foglio 351 Particella 905 (tuthi i
Subalterni di cui alla procedura) sono stati costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 138B) in base alla nota di costituzione del
0B/06/2009 pratica n.ovr. 0201707 in athi dal 08/06/2009 costituzione (n. 2484.1/2009).

L'ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di fipo mappale del 22/04/2009
pratica n.wr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
corrispondono a quelli attuali succitati e individuano correttamente il compendic
immobiliare pignorato.
Localizzazione immaobile

I compendic oggetto di
pignoramento & ubicato in Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilita a futti |
vani scale e ascensore comuni su
tutti i lati al piano terra). @ carraio
(rampa di Accesso | Comune &

pian interrati)
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D.5.3. Depcrizions del banl
D§3.d. Conbtesto

1 compendio oggetio dl pignoramenio & ubiceto In Ma Udhe g & Yerona, Quariere
Borgo Romg, Borgo Aommg, chiameato anche Quarfere Aoma, & un gquariers dl Verong che
distn circa 2 km dal ceniro, 8 esiende nella zong merdionale deds clith, per Mappunio
verso Aomsp, da Basso Actjusr ho a Palsxring. 1 quartiers & abitado da 29.204 persong,
fa parie della 56° circoscrizione @ confing & nord con 1l centro storleo @ la zong dl Porta
Nuows, ad est con Porlo San Pancrazio o San Mchele Exira, a owest con Golosine e
Santa Lucls, & sud con Gadidseid ed | comunl dl Casiel dAzzano e Sean Glovennl
Lupsioto. Do questo quartiers parkno iImportantl arierie visre della provingla dl Verona
{siragle por Bowlone, Core, Legnago, Nogara-viodens).

Collegamen] pubblla (on): AsroportolS,3) Autostrada Ad{4), Ferovla (7,1}, la zona &
dotain anche dl varie Inee sutobus nelle Wcinanze.

D.3.1. Dascrizdons dell'unith Immoblllsrs & del febbricsto

Plena proprietd per la guots di 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Yerona
{Werona} Wa Udine sne. Composio da locele aukrimesss sviuppa una supericie
lorda complessiva dl cirea my 19.00. dentificain & caissio fbbrical: parlt NGEU
di verona intestata a |
B foglic 351 mappale 905 subaltemo /14, categoria C/6, classe 4, superficie
catnsinle 15 my, posto al plano 8, - endiin: € 51,34, Nole : Nella wndita & compress.
Ia relaive quota di comproprieth condominige sul Iocall, sped, Implarl o servid dl uso
comung, & sehsl deifart. 1117 codice chie, In particolare sula paricells 505
subgitemo 2 [sciwio & @red dl manowra suiorimesss, wanl SChls, SECHNSONe,
locsle Implanto snincendio, hocche da LWpo per serszione, BONG a il |
subglternl}.

Carsiterisliche descritiive:

Gomponeni editre e costruttive:

Pavimeninzione ntema: maderae- bathio dl comento.

Paretl perimwmirgll divisorie: Hocchl in calesairurrg g vista

Forione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisle : metnlico.

impiantl Bletricn:  tipologla: con cangling g vistn.
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autorimessa
2.40

area manovra

D3], Indviduszions del benl condominisll o delle pertinenzs con spediics
indoazions degll dentificativ catmstnll

| benl condominigl aul locall, spaz, implan] & sendd dl uso comune sono idenficed ala
particelis 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, vanl schls, secensore,
locple Impianto sniincendlo, bocche da lupo per aerazione - BCNG a Uil | subatemi.

Did.4. Indvidusziony dell‘scosssc o degll wcosssl del bene Immoblle

U'sccessd cRralo avwiens da Via Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
sharra auipmatics. Accesso pedonsie su it | iad 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento sl planl nterral.
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D54 Shuwzons uwbenistics delly zone

Gil mmobdl oggetio di pignorsmenin sono nserill nel Plano degll interventl Vigenie
del Comune dl Yerona qusale PUA {Plano Urbanistico Atuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica glh sotioscritia ed eficece In datn 2100/2007 & nn.
37565/6385 rescritta & Verona In dais 3F03/2007 al nn. 15857/9253.

aaaaa

{

GIUDIz

/ \ ;/7 .-'f W 25
D.6.5. Situazione catastale dell'immaobile

La ditta intestataria catastale deiltmmobiie I
proprieteria per 1o quotn dl 1000F1000 corisponde & guella dervante dala Wsura
pokcaria. La planimeiria ceisstale relaiva allimmoblle Indviduain - gl 3651
meppale 9056 subsitemo 14 — & contorme sllo staio dl fatto.

D55 Sthwzdone adilzs dellTremopblls

1 compendio Immoblitare oggsetio dl sima & stado resitrap & seguio delle sagueni

s torirrerionl:

- P.E.n. 06.08002608 2007 o successive varlantl per laword dl resllzzgroneg dl un
parcheggio su due planl Interrad ad 1 plang s vincolao ad uso pubbiico come da
conwenzione del 21002007 e dellbers Consigllo Gomungle n & del
D2/ 0R/2007,

- Denuncia hizo Attt {Testo unico} preseniain In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053' 2009 per lawor] dl varignte slla 0LLA n. 2696 del 160472007,
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- Detuncla hixio Alivitd (Testo unico} presenista ih dats 010472009 P.E. n.
06.03:000751/2009 per lavor di realtzzazione di un parcheggio con risrdmenio al 1ioll

shliitadiv eclitd 05.03002596°2007/ THA - 05.03/002063,/2005/THA,;

- . Aichlgsta ascio sgibllih presentata in data 1070672009 n. prot. 138366 I'sgibiith &

sinin riigscisia h dain 2306/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLZIALIBERA ART. § DFA 33065:2001,- 2014
n* prot 248141

U'unith mmoblisre fogllo 351 mappsie 906 subaliemo 14 reppresanta o stio del

luoghl come da Tioll edild di cul soprs.

D.5.7 Rate d ocoupezione delfimmopblls

D§.7.1. Stete di cccupexiony dell Tmmobile ed Identificesi one degll occupent]
Liberg — nella disponibiiih de Gusiode Gudizario

D5.7.L Opponbilth o Incpponibilith dello siste d'occupsdons dell Tmmoblle

Non risulteno coniratl dl locazione regisiral relaiverenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dell'Agenzs dele Eniale dl Verona — Uiclo
frmitorigie YVERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

D.6.2. Vincoll ad oned pluridid

D1, Vincll 9 onerl glurkdid che ssrenno cancelist! & cure & spese delle
procadurn

Boriviong volonigria {Alliva} derivente da concessione & garanza dl mutuo fondiario a
tavore di [ A B
HE EE I I
_a firma di Notaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. 88124/6780 iscritto-a
Yorona h data 13002008 al nn. 11458/2180

imporn ipotecs : € 1.550.000.00

Importo caplisie: € 1.100.000,00

1 - Annotsrione n. 5843 del 12Z08/2009 (AESTRIZ KINE [H BENI}

2 - Annotsrione n. 7065 del 081072009 {AESTAIZ KNE [ BENI}

3 - Annotsrione n. 78635 del 02711/2009 {AESTRAZIONE D1 BENT

4 - Annotsrione n. 344 del 18701/2010 {(AESTARZIONE DI BENT}

5 - Annoterione n. 4594 del 107082010 {ARESTRIZIONE [H BENMT}
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5 - Annotsrione n. 329 del 02/0R2/2022 {(AESTAZIONE D BENT}

12 - Amnotezione n. 208 del 170772k (AESTARZ KONE D BEND

iscrizione volontana [Affiva) dervante da garanzia di muiuo fondiano a favore di -
T e
T, - iirrria
dl Notslo Gristiana Cascong In dats 1¥0%2011 al nn. 138471714585 lscritto & Verona n
datn 21/08/2011 al nn. 36477168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotsrone n. 330 del 02022022 {(AESTAIZKINE D BENT

2 - Annoterione n. 24 del 17701/2024 (AESTARIONE DBENT}

Pignoramento derivante da verbale di pignoramento ' mmobili a favore di -
e |
- a firma di Ufficiale Giudizianio del Tribunale di Verona in data 17/07/2018 ai nn.
420 Frascritio a Verona In dats 17708/2018 & nn. 34068/23533

1 - Annotsrone n. 331 del 02022022 {(AESTAIZKONE D BENT

2 - Annoterione n. 206G del 17101/2024 (AESTAZIONE DHBENT}

TRASCHAFIONE del 251 1/2021 - Asgisiro Parlcolare 37532 Aegisiro Genersle 52256
Pubiico uficisie TRBLUNALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 19/10/2021

ATTO GIUDEZIARK - DEGRETO [H THASFERMENTO MMOBILI

Pignoramento dervante da verbale di pignoramento immobili a favore di _
[——
I = (irma di Utficiale Giudiziario del Tribunale di Verona in data
JOG2A23 @ nn. 3654 trascriito & Vierona In date 0670772023 g nn. 24377407
TRASGARZIONE del Z7S2)23 - Aeglsiro Paricolare 28912 Agglsiro Genersle 35722
Pubhlico uficigle AMAB I FE FRANGESGO Repertorio 9112/6775 del 26092023

ATTO THA VIV - GOMPRAYENDHTA

ISCAZIONE del 27/00/2023 - RAsgisio Parlcolsre 5622 Registro Generale 33723
Pubblico uficisle AMAB L E FRANGESGO Repertorio 91136776 del 260972023
IPOTEGA YOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA H MUTUOQ
FONDHARIOQ
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D541 Vincoll 9 onerl gluridicl che restersnng » carico dell'soguirents

Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona contro _

I - (s di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nin.
3756653856 rascritio a Verona i dats 30032007 al nn. 1633779263 - L'area dl sedime

del compiessn ediitdo, dl aul gquanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plano Atuaivwo
Lrbanistico per | quale & stain stipulats detin conwenzione le cul prescrizionl e condizonl
dovTanno essere osservale da parte scquirenie e propr seentl causa & qusisiasl titolo.
Cosiuzione dl vincolo di destingzions d'uso {(wdasl allegain} & favore di Gomune di
verona contro [ . . di
Notlo Anipnio Salvo i data 21/08/2007 8 nn. 57566/6385 frascrifio a Verona in dats
0YV207 al nn. 153889254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbana dl mg 1628} &
oggetio di vincolo di desinazione duso & favore del Gomune dl Veroha ed & messo a
dispostrione gralinmente per I'Amminisirseions Gomungle come srea dl parchegglo,
ulizo per Il mercaio rionsle n dake stabilte, uillzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss della 5 Greoscrizione.

D§.33. Accertmmento del vincoll 9 degll onerl gluridid chesono opponibill

D4 Accertemento dl sventusll dirikt di prelexione de perte dl soggett] terad
sulFimmoblle

Non fievad
D.54. Indicezonl ncquiske in ordine wgll onerd condominiell

Limmoble oggelid d wauiszione & ricompreso nel Gondominio denominaio
Gondominio Parcheggio Via Udine. L'smministratore pro tempore ascia dichiarsrions
che per I'unith Immobligre suls 14 non  esisiono debitl pregressl & Litto 'smo 2023,
Spess ordinarie anmue di gesione dell'unitid mmobliare sub 14 sono parl ad € 47 52
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D510 Indicezonl uill W finl del regime Ascale dells vendits

1 terreno nel quale & s reslbrain 1 febbricaio oggetio dl pignoramento & siaio
acruisiio dela dits esscuisia con aiip d compravendita & 1mma dl Notelo Antonio
Salwo In dain 25°02/2006  nn. 855465378 trascritto a Verona h data 11/03/2005 al
nn. 96745106 L'immoble non risulin strumertale al'esercizio dell’stiviih d'impresa.

D511 Immoblle in mpime d ey commnzdonete
1 compendio oggetio d pignorsmenio & stedo resllzzeto con Plano Urbanistico Atustivo

con stipula di Convenzione ediizia a favore di Comune di Verona coniro _
_ fimma di Moiaio Antonio Salvo In dala
2102007 s nn. §7565:/53596 trescritto a Verona In dais 3002007 al nn. 1588779253 -
L'sreq dl sedime del complesso ediitdo, di cul quato i oggetio & pare, rigiira nel PLIA
Pianp Atuaiwy Urbanisico per 1 quale & siin stioulain della conwenzions le cul
prescrizionl @ condizionl doswranno essere osservale da pare acqguirenie e propr awend
GRS & qualsinsl tholo. S pecifica dires] che 3 & costiiulto sincolo di desingrone duso
(vedasi allegalo) a favore di Comune di Verona confro —

_a frma di Notaio Antomio Salvo in data 21/03°2007 ar nn.
75666386 rascritio & Verona n datn 300Y2007 @ nn. 158855254 - 1 vincolo dl

destnazione duso rigusrda solsmenie || meppale 9056 sub 1. 5 specifica che Ia
destingzione a parchegglo non risults preordingta al'espropripzions, ma sostanzs una
conformazione del diftio propristario qusaliora nelle disposixion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allinadiva pubhlica degll Inferen] nell'sren 1 guestione & non risull hikio
necessariamenie n radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
creoscritio sollanio e modalih esplicalve, atiuabll anche ad Intdativa del mMedesimo
ibiare del bene, purché h corformith, slia predetia desingrone. Quaora le NTA sbblano
ammesso la possiblifh dl Inlenenio privaip per I'stuarione della desinszione a
parcheggio, conseniendo presla stipula dl sppositn convenzione, o realbrarone di
parcheggl, interad o seminteral, privad subordingtemente sla reslbrazione sulla relstva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiare a senitl dl uso pubhlico, non & rawissbile Ia
reiersrione dl un vincolo propriamen e sspropriadyo, ma l'impostrone dl uno coniomativo
della proprieth, compalblle con l'uso privato, ancorché condiziongto sll'accordo
convenAonale.
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D511 Sepyrezions in neturs & progetto dvisionsls

| banl pignoradl risultang hisstall per ntero alla ditte deblirics ssscutata & non sono
proprieti. ndviss.

D511 Veluteions dal lotto

D131 Conslsternze

Locale
Autorimessa sub 14

Sup. reale lorda 15,00 1,00 15,00

Sup. reale korda 15,00 1500

Du6.13.2. Criterl & stimn

Per |a determingzione del valore atiusle commerciale dellimmoble & steto adoltini un
mpgiodo dl stima dirglio basan sulla comparazione dl benl ansioghl reperiyll sul
mercain. 1 valore sinledco & sspresso In surg 8 meio quadro, tenuio conid delo st
dl consenvazions 8 manutenzions, dell'ublcazione del bene, dela consistenza.

Le oni dl Informazione sono stede desunte dal Gatesto di Verona, Gonsenaiora del
Aegisirl immobliiar dl Verong, uficlh wechico dl Verona, Agenzie Immobliiar ed
osserveton del mercato di Verona.

DEd133 Sime

Locale Autorimesss
sub 14

15,00 €. 15.000.00 € 16.000,00

DE.13.4 Velom d stime o netto dells decurtezonl

Valore dellTmmoblle - LOTTO 6 SUB 14 - g neito dele decurtszonl nello staip dl faito n
cul 8 rovm :

| €. 15.000,00 {quindicimiiz/00)
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L7. LOTTO 7 -585 I1- IMMOBILI SITI IN VIA UDINE 3NC

D.7.1. Propristh

Attusll propiatart
I ! /052006 o oqgl In ez

dl atto dl compravendiia & irma dl Notslo Antonlo Seivo in dain 25/02/20056 & nn.
86546/6378 Frascritio & Verons in date 11082006 al nn. 9674/6106

Precedent pmopdetad:

I oo 21/08/2004 o 11/03/2005 In forza dl

denuncia di successions con atio regisirato & Verona In dsta 317032004 gl nn. 3559
trescritio & Verons, In datn 21/08/2004 8l nn. 39644/22873 Successiva h retifca del
31/12/2004 regisrata 2 Verona 2 rep 35/99 e trescritia 1| 247012006 al n. 26/29/1663.
NEB. Asulln Msccetisrione espresss dl eredid glusta atto notsio laro Ripoll di
Vierons, rep. 27866, rascritio || 2801/2006 al n. 3420/2038.
I oe 130471951 @ 21/08/2004 In forza ol atio dl
comprasendiin & frma dl Notslo RAlkecardo Tomsezoll In daln 240371961 & nn.
17489 frascritio & Verona In dats 1800471961 al nn. 5665/4263

D7.41.1. Mowche presse gll uifici pnegraficl — Camers dl Commerdo
Latto a1 pignoramento del creditore procedente _

D.7.1 Identificezions culzstels del banl ogpetio delle vendie

Plena propristd per 1a quotn dl 100071000 dl Iocele sutorimessa sl In Yerona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locele aubrimessa sviuppa una supericie
lorda complessiva di cires my 15.00. dentificain sl celssto fbbrical: parita NGELU
di verona ntestata a | AR EEEEE

- foghio 351 mappale 905 subalterno 22, categoria CV6, classe 4, superficie
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Tribumale di Verana E. | .n. 124123 RE.
Ghudice: Dobt.ssa Pacla Salmas o

Esparta siimaiore: Architetts Stefano Sariar
Cussto-de: LLV.G. DI VERDONA

catastale 18 mq, posto al piano Sl, - rendita: €/62,34. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso
comune, ai sensi dellart. 1117 codice cwile, in particolare sulla particella 905
subalterno 2 (sciwolo & area di manovra autonmesse, vanl scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCNC a tuffi i
subaltermi).

Precisazioni - Gli immobili’ riportati in NCEU a Foglio 351 Particella 905 (tuthi i
Subalterni di cui alla procedura) sono stati costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 138B) in base alla nota di costituzione del
0B/06/2009 pratica n.ovr. 0201707 in athi dal 08/06/2009 costituzione (n. 2484.1/2009).

L'ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di fipo mappale del 22/04/2009
pratica n.wr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
corrispondono a quelli attuali succitati e individuano correttamente il compendic
immobiliare pignorato.
Localizzazione immaobile

I compendic oggetto di
pignoramento & ubicato in Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilita a futti |
vani scale e ascensore comuni su
tutti i lati al piano terra). @ carraio
(rampa di Accesso | Comune &

pian interrati)

SARTORI ARCHITETTO STEFANDO 122 7 811
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D.7.3. Descrizions del banl
b.73.4d. Contesto

1 compendio oggetio dl pignoramenio & ubiceto In Ma Udhe g & Yerona, Quariere
Borgo Romg, Borgo Aommg, chiameato anche Quarfere Aoma, & un gquariers dl Verong che
distn circa 2 km dal ceniro, 8 esiende nella zong merdionale deds clith, per Mappunio
verso Aomsp, da Basso Actjusr ho a Palsxring. 1 quartiers & abitado da 29.204 persong,
fa parie della 56° circoscrizione @ confing & nord con 1l centro storleo @ la zong dl Porta
Nuows, ad est con Porlo San Pancrazio o San Mchele Exira, a owest con Golosine e
Santa Lucls, & sud con Gadidseid ed | comunl dl Casiel dAzzano e Sean Glovennl
Lupsioto. Do questo quartiers parkno iImportantl arierie visre della provingla dl Verona
{siragle por Bowlone, Core, Legnago, Nogara-viodens).

Collegamen] pubblla (on): AsroportolS,3) Autostrada Ad{4), Ferovla (7,1}, la zona &
dotain anche dl varie Inee sutobus nelle Wcinanze.

D.7.3.1. Dascrizdons dell'unith Immoblllsrs & del febbricsto

Plena proprietd per la guots di 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Yerona
{Werona} Wa Udine sne. Composio da locele aukrimesss sviuppa una supericie
lorda complessiva dl cirea my 19.00. dentificain & caissio fbbrical: parlt NGEU
di verona intestata a |
B foglic 351 mappale 905 subaltemo /22 categoria C/6, classe 4, superficie
cainsinle 13 my, posto al plano 8, - endiin: € 62.34. Nole : Nella wndita & compress.
Ia relaive quota di comproprieth condominige sul Iocall, sped, Implarl o servid dl uso
comung, & sehsl deifart. 1117 codice chie, In particolare sula paricells 505
subgitemo 2 [sciwio & @red dl manowra suiorimesss, wanl SChls, SECHNSONe,
locsle Implanto snincendio, hocche da LWpo per serszione, BONG a il |
subglternl}.

Carsiterisliche descritiive:

Gomponeni editre e costruttive:

Pavimeninzione ntema: maderae- bathio dl comento.

Paretl perimwmirgll divisorie: Hocchl in calesairurrg g vista

Forione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisle : metnlico.

impiantl Bletricn:  tipologla: con cangling g vistn.
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B7.33. Indviduszions del benl condominisll ¢ delle pertinenze con spediics
indoazions degll dentificativ cetmst el

| benl condominigl aul locall, spaz, implan] & sendd dl uso comune sono idenficed ala
particelis 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, vanl schls, secensore,
locple Impianto sniincendlo, bocche da lupo per aerazione - BCNG a Uil | subatemi.

D73.4. Indvidusziony dell‘scossse o degll wcosssl del bene Immoblle

U'sccessd cRralo avwiens da Via Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
sharra auipmatics. Accesso pedonsie su it | iad 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento sl planl nterral.

SARTORI ARCHITETTO STEFANO e
Legnago (VE) Via Magenta 1

s SHTSFNTIHAIES 125 - Poa OF 1

T En:asu. Fan2dEgmal com - pe shkre rlurii‘lef!w chivoridpec]

|C|afe ad uso é%?:r[uswo personésre - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Tribmmgde fl Vargmp B. .o T2 E RE.

g e e Dot el 17 ol i el e

Eegedrbh atinwbarg: ArgRiatbe Bofend Barter]
- bl LG H YEDNA

D74. Shuwzons wbenistics delly zone

Gil mmobdl oggetio di pignorsmenin sono nserill nel Plano degll interventl Vigenie
del Comune dl Yerona qusale PUA {Plano Urbanistico Atuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica glh sotioscritia ed eficece In datn 2100/2007 & nn.
37565/6385 rescritta & Verona In dais 3F03/2007 al nn. 15857/9253.

aaaaa

{

GIUDIz

/ \ ;/7 .-'f W 25
D.7.5. Situazione catastale dell'immaobile

La ditta intestataria catastale deiltmmobiie I
proprieteria per 1o quotn dl 1000F1000 corisponde & guella dervante dala Wsura
pokcaria. La planimeiria ceisstale relaiva allimmoblle Indviduain - gl 3651
mappale 906 subsliiemo 22— & conirme dlo sinip di ito.

D.7.5 Sthwzdone adilzy dellTremopblls

1 compendio Immoblitare oggsetio dl sima & stado resitrap & seguio delle sagueni

s torirrerionl:

- P.E.n. 06.08002608 2007 o successive varlantl per laword dl resllzzgroneg dl un
parcheggio su due planl Interrad ad 1 plang s vincolao ad uso pubbiico come da
conwenzione del 21002007 e dellbers Consigllo Gomungle n & del
D2/ 0R/2007,

- Denuncia hizo Attt {Testo unico} preseniain In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053' 2009 per lawor] dl varignte slla 0LLA n. 2696 del 160472007,
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- Detuncla hixio Alivitd (Testo unico} presenista ih dats 010472009 P.E. n.
06.03:000751/2009 per lavor di realtzzazione di un parcheggio con risrdmenio al 1ioll

shliitadiv eclitd 05.03002596°2007/ THA - 05.03/002063,/2005/THA,;

- . Aichlgsta ascio sgibllih presentata in data 1070672009 n. prot. 138366 I'sgibiith &

sinin riigscisia h dain 2306/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLZIALIBERA ART. § DFA 33065:2001,- 2014
n* prot 248141

U'unity mmoblisre fogllio 351 mappsie 906 subaliemo 22 reppresania (o stio del

luoghl come da Tioll edild di cul soprs.

D.7.7 Sato d ocoupezione delfimmpblls

D.7.71. Sete dl cccupexiony dell Tmmobile ed Identificezione degll occupent]
Liberg — nella disponibiiih de Gusiode Gudizario

D.7.7.L Opponbilth o Incpponbilth dello siste d'occupsdons dell Tmmoblle

Non risulteno coniratl dl locazione regisiral relaiverenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dell'Agenzs dele Eniale dl Verona — Uiclo
frmitorigie YVERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

D.7.8. Vincoll ad oned pluridid

D731, Vincll 9 onerl glurkdid che ssrenno cancelist! & cure & spess delln
procadurn

Boriviong volonigria {Alliva} derivente da concessione & garanza dl mutuo fondiario a
tavore di [ A B
HE EE I I
_a firma di Notaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. 88124/6780 iscritto-a
Yorona h data 13002008 al nn. 11458/2180

imporn ipotecs : € 1.550.000.00

Importo caplisie: € 1.100.000,00

1 - Annotsrione n. 5843 del 12Z08/2009 (AESTRIZ KINE [H BENI}

2 - Annotsrione n. 7065 del 081072009 {AESTAIZ KNE [ BENI}

3 - Annotsrione n. 78635 del 02711/2009 {AESTRAZIONE D1 BENT

4 - Annotsrione n. 344 del 18701/2010 {(AESTARZIONE DI BENT}

5 - Annoterione n. 4594 del 107082010 {ARESTRIZIONE [H BENMT}
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5 - Annotsrione n. 329 del 02/0R2/2022 {(AESTAZIONE D BENT}

13 - Amnotezione n. 208 del 170772k (AESTAZ KONE D BEND

iscrizione volontana [Affiva) dervante da garanzia di muiuo fondiano a favore di -
T e
T, - iirrria
dl Notslo Gristiana Cascong In dats 1¥0%2011 al nn. 138471714585 lscritto & Verona n
datn 21/08/2011 al nn. 36477168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotsrone n. 330 del 02022022 {(AESTAIZKINE D BENT

2 - Annoterione n. 24 del 17701/2024 (AESTARIONE DBENT}

Pignoramento derivante da verbale di pignoramento ' mmobili a favore di -
e |
- a firma di Ufficiale Giudizianio del Tribunale di Verona in data 17/07/2018 ai nn.
420 Frascritio a Verona In dats 17708/2018 & nn. 34068/23533

1 - Annotsrone n. 331 del 02022022 {(AESTAIZKONE D BENT

2 - Annoterione n. 206G del 17101/2024 (AESTAZIONE DHBENT}

TRASCHAFIONE del 251 1/2021 - Asgisiro Parlcolare 37532 Aegisiro Genersle 52256
Pubiico uficisie TRBLUNALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 19/10/2021

ATTO GIUDEZIARK - DEGRETO [H THASFERMENTO MMOBILI

Pignoramento dervante da verbale di pignoramento immobili a favore di _
[——
I = (irma di Utficiale Giudiziario del Tribunale di Verona in data
JOG2A23 @ nn. 3654 trascriito & Vierona In date 0670772023 g nn. 24377407
TRASGARZIONE del Z7S2)23 - Aeglsiro Paricolare 28912 Agglsiro Genersle 35722
Pubhlico uficigle AMAB I FE FRANGESGO Repertorio 9112/6775 del 26092023

ATTO THA VIV - GOMPRAYENDHTA

ISCAZIONE del 27/00/2023 - RAsgisio Parlcolsre 5622 Registro Generale 33723
Pubblico uficisle AMAB L E FRANGESGO Repertorio 91136776 del 260972023
IPOTEGA YOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA H MUTUOQ
FONDHARIOQ
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D741 Vincoll 9 onerl gluridicl che restersnng s carico dell‘'soguirents

Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona contro _

I - (s di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nin.
3756653856 rascritio a Verona i dats 30032007 al nn. 1633779263 - L'area dl sedime

del compiessn ediitdo, dl aul gquanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plano Atuaivwo
Lrbanistico per | quale & stain stipulats detin conwenzione le cul prescrizionl e condizonl
dovTanno essere osservale da parte scquirenie e propr seentl causa & qusisiasl titolo.
Cosiuzione dl vincolo di destingzions d'uso {(wdasl allegain} & favore di Gomune di
verona contro [ . . di
Notlo Anipnio Salvo i data 21/08/2007 8 nn. 57566/6385 frascrifio a Verona in dats
0YV207 al nn. 153889254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbana dl mg 1628} &
oggetio di vincolo di desinazione duso & favore del Gomune dl Veroha ed & messo a
dispostrione gralinmente per I'Amminisirseions Gomungle come srea dl parchegglo,
ulizo per Il mercaio rionsle n dake stabilte, uillzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss della 5 Greoscrizione.

D.7.3.3. Accertesmento del vincoll 9 degll onerl gluridid chesono opponibill

D754, Accertemento dl sventusl dirikt di prelexione de perte dl soggett] terad
sulFimmoblle

Non fievad
D.7.4. indicezonl ncquiske in ordine gl onerd condominieli

Limmoble oggetiv d walulszione & ricompreso nel Gondominio denominain
Condominio Parcheggio Via Liding. L'smminisiratore pro tempore riascis dichlarariong
che per I'unith Immobligre sul 22 non  ssisiono debitl pregressl & Litto 'smo 2023,
Spese ordinarie annue di gesione dell'unith immobliare sub 22 sono per ad € 53,02
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D710 Indicgzonl ujll W finl del regime Ascale dells vendits

1 terreno nel quale & s reslbrain 1 febbricaio oggetio dl pignoramento & siaio
acruisiio dela dits esscuisia con aiip d compravendita & 1mma dl Notelo Antonio
Salwo In dain 25°02/2006  nn. 855465378 trascritto a Verona h data 11/03/2005 al
nn. 96745106 L'immoble non risulin strumertale al'esercizio dell’stiviih d'impresa.

D711 Immoblle in mpime d ey commnzdonete
1 compendio oggetio d pignorsmenio & stedo resllzzeto con Plano Urbanistico Atustivo

con stipula di Convenzione ediizia a favore di Comune di Verona coniro _
_ a ima di NMolaio Antonio Salvo In dala
2102007 s nn. §7565:/53596 trescritto a Verona In dais 3002007 al nn. 1588779253 -
L'sreq dl sedime del complesso ediitdo, di cul quato i oggetio & pare, rigiira nel PLIA
Pianp Atuaiwy Urbanisico per 1 quale & siin stioulain della conwenzions le cul
prescrizionl @ condizionl doswranno essere osservale da pare acqguirenie e propr awend
GRS & qualsinsl tholo. S pecifica dires] che 3 & costiiulto sincolo di desingrone duso
(vedasi allegalo) a favore di Comune di Verona confro —

_a frma di Notaio Antomio Salvo in data 21/03°2007 ar nn.
75666386 rascritio & Verona n datn 300Y2007 @ nn. 158855254 - 1 vincolo dl

destnazione duso rigusrda solsmenie || meppale 9056 sub 1. 5 specifica che Ia
destingzione a parchegglo non risults preordingta al'espropripzions, ma sostanzs una
conformazione del diftio propristario qusaliora nelle disposixion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allinadiva pubhlica degll Inferen] nell'sren 1 guestione & non risull hikio
necessariamenie n radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
creoscritio sollanio e modalih esplicalve, atiuabll anche ad Intdativa del mMedesimo
ibiare del bene, purché h corformith, slia predetia desingrone. Quaora le NTA sbblano
ammesso la possiblifh dl Inlenenio privaip per I'stuarione della desinszione a
parcheggio, conseniendo presla stipula dl sppositn convenzione, o realbrarone di
parcheggl, interad o seminteral, privad subordingtemente sla reslbrazione sulla relstva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiare a senitl dl uso pubhlico, non & rawissbile Ia
reiersrione dl un vincolo propriamen e sspropriadyo, ma l'impostrone dl uno coniomativo
della proprieth, compalblle con l'uso privato, ancorché condiziongto sll'accordo
convenAonale.
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D711 Sepeyrezions in neturs & progetto dvisionsls

| banl pignoradl risultang hisstall per ntero alla ditte deblirics ssscutata & non sono
proprieti. ndviss.

D713 Velutedong da lotto

07131 Conslsterze

Locale
Autorimessa sub 22

Sup. reale lorda 18,00 1,00 18,00

Sup. reale korda 18,00 1800

D7.13.2 Criterl & stinn

Per |a determingzione del valore atiusle commerciale dellimmoble & steto adoltini un
mpgiodo dl stima dirglio basan sulla comparazione dl benl ansioghl reperiyll sul
mercain. 1 valore sinledco & sspresso In surg 8 meio quadro, tenuio conid delo st
dl consenvazions 8 manutenzions, dell'ublcazione del bene, dela consistenza.

Le oni dl Informazione sono stede desunte dal Gatesto di Verona, Gonsenaiora del
Aegisirl immobliiar dl Verong, uficlh wechico dl Verona, Agenzie Immobliiar ed
osserveton del mercato di Verona.

D7133 Simme

Locale Autorimessa
sub 22

18,00 €. 18.000.00 € 18.000,00

D.7.13.4 Velom d stime o netto dells decurtezonl

Valore dellTmmoblle - LOTTQ 7 SUB 22 - g neito dele decurtszionl nello staio dl faito n
cul 8 rovm :

| € 18.000,00 {diciottomiz/00)
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0B. LOTTD 8 -55 39- IMMOBILI SITI IN VIA UDINE 3NC

D.3.1. Propristh

Attusll propiigtart
I cial 11/08/2006 & oggl In forza

dl atto dl compravendiia & irma dl Notslo Antonlo Seivo in dain 25/02/20056 & nn.
86546/5378 frascritio a Verona in date 11032006 al nn. 96746106

Precedent popdetad:

Allerl Angela @ Aller Glaudia propristerio da 2170872004 & 1170072006 h forza di
deruncla dl successions con atio registrato a Verona In data 3102004 al nn. 38/99
frescritto & Verona In dats 21/08/2004 a1 nn. 39644/22873 Successiva in retiica del
3171272004 regisirain & Verona 2 rep 3599 e trescriita Il 24/01/2006 al n. 26729/15653.
NEBE. Asulin Fsccetisrione espresss dl ereditd glusta aito nolsio laro Aipoll dl
Verona, rep. 27868, rascritio 1| 28/01/2006 al n. J420/2038.

Oriplanl Luigha proprietario dal 18041981 & 217082004 In forza dl atio d
comprasendlin & ifma dl Notsio Rlecardo Tomseroll In dain 240319581 @ nn.
17439 rascritio & Verona in data 1804/1961 & nn. 5665/4263

Di.1.1. Mowche presse gll uificl pnegraficl — Cemers dl Commerdo
Latto a1 pignoramento del creditore procedente _

D3.1 Identificezions culmstele del banl ogpetio dells vendie

Plena propristd per 1a quotn dl 100071000 dl Iocele sutorimessa sl In Yerona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locele aubrimessa sviuppa una supericie
lorda complessiva di cirea my 16.00. kdeniificain sl celssto fbbrical: parita NGELU
di verona ntestata a | AR EEEEE

- foglio 351 mappale 905 subalterno 39, categoria C/6, classe 4, supericie
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Tribumale di Verana E. | .n. 124123 RE.
Ghudice: Dobt.ssa Pacla Salmas o

Esparta siimaiore: Architetts Stefano Sariar
Cussto-de: LLV.G. DI VERDONA

catastale 16 mq, posto al piano S, - rendita: €/55,00. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso
comune, ai sensi dellart. 1117 codice cwile, in particolare sulla particella 905
subalterno 2 (sciwolo & area di manovra autonmesse, vanl scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCNC a tuffi i
subaltermi).

Precisazioni - Gli immobili’ riportati in NCEU a Foglio 351 Particella 905 (tuthi i
Subalterni di cui alla procedura) sono stati costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 138B) in base alla nota di costituzione del
0B/06/2009 pratica n.ovr. 0201707 in athi dal 08/06/2009 costituzione (n. 2484.1/2009).

L'ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di fipo mappale del 22/04/2009
pratica n.wr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
corrispondono a quelli attuali succitati e individuano correttamente il compendic
immobiliare pignorato.
Localizzazione immaobile

I compendic oggetto di
pignoramento & ubicato in Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilita a futti |
vani scale e ascensore comuni su
tutti i lati al piano terra). @ carraio
(rampa di Accesso | Comune &

pian interrati)

SARTORI ARCHITETTO STEFANDO 132 7 811
Legnago (VR) Via Magenta 1
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D.5.3. Dascrizions del banl
DAJ3.d. Contesto

1 compendio oggetio dl pignoramenio & ubiceto In Ma Udhe g & Yerona, Quariere
Borgo Romg, Borgo Aommg, chiameato anche Quarfere Aoma, & un gquariers dl Verong che
distn circa 2 km dal ceniro, 8 esiende nella zong merdionale deds clith, per Mappunio
verso Aomsp, da Basso Actjusr ho a Palsxring. 1 quartiers & abitado da 29.204 persong,
fa parie della 56° circoscrizione @ confing & nord con 1l centro storleo @ la zong dl Porta
Nuows, ad est con Porlo San Pancrazio o San Mchele Exira, a owest con Golosine e
Santa Lucls, & sud con Gadidseid ed | comunl dl Casiel dAzzano e Sean Glovennl
Lupsioto. Do questo quartiers parkno iImportantl arierie visre della provingla dl Verona
{siragle por Bowlone, Core, Legnago, Nogara-viodens).

Collegamen] pubblla (on): AsroportolS,3) Autostrada Ad{4), Ferovla (7,1}, la zona &
dotain anche dl varie Inee sutobus nelle Wcinanze.

D.4.3.1. Dascrizdons dellunith Immoblllsrs & del febbricsto

Plena proprietd per la guots di 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Yerona
{Werona} Wa Udine sne. Composio da locele aukrimesss sviuppa una supericie
lorda complessiva dl cirea my 16.00. dentificain & caissio fbbrical: parii NGEU
di verona intestata a |
B foglic 351 mappale 905 subaltemo /39 -categoria C/6, classe 4, superficie
catnsinle 16 my, posto al plano 8, - endiin: € 65,00. Mol : Nella wndita & compress,
Ia relaive quota di comproprieth condominige sul Iocall, sped, Implarl o servid dl uso
comung, & sehsl deifart. 1117 codice chie, In particolare sula paricells 505
subgitemo 2 [sciwio & @red dl manowra suiorimesss, wanl SChls, SECHNSONe,
locsle Implanto snincendio, hocche da LWpo per serszione, BONG a il |
subglternl}.

Carsiterisliche descritiive:

Gomponeni editre e costruttive:

Pavimeninzione ntema: maderae- bathio dl comento.

Paretl perimwmirgll divisorie: Hocchl in calesairurrg g vista

Forione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisle : metnlico.

impiantl Bletricn:  tipologla: con cangling g vistn.
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autorimessa
H=2.40

D3.33. Indviduszions del benl condominisll ¢ delle pertinenze con spediice
indoazions degll dentificativ cetmstnll

| benl condominigl aul locall, spaz, implan] & sendd dl uso comune sono idenficed ala
particelis 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, vanl schls, secensore,
locple Impianto sniincendlo, bocche da lupo per aerazione - BCNG a Uil | subatemi.

Did.4. Indvidusziony dell‘scossse o degll wcosssl del bene Immoblle

U'sccessd cRralo avwiens da Via Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
sharra auipmatics. Accesso pedonsie su it | iad 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento sl planl nterral.
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Di4. Shwzons wbenistics delly zone

Gil mmobdl oggetio di pignorsmenin sono nserill nel Plano degll interventl Vigenie
del Comune dl Yerona qusale PUA {Plano Urbanistico Atuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica glh sotioscritia ed eficece In datn 2100/2007 & nn.
37565/6385 rescritta & Verona In dais 3F03/2007 al nn. 15857/9253.

aaaaa

{

GIUDIz

/ \ ;/7 .-"_g W 25
D.A.5. Situazione catastale dell'immaobile

La ditta intestataria catastale deiltmmobiie I
proprieteria per 1o quotn dl 1000F1000 corisponde & guella dervante dala Wsura
pokcaria. La planimeiria ceisstale relaiva allimmoblle Indviduain - gl 3651
mappale 906 subsitemo 39— & conirme sllo staio di ito.

D3.5 Sthwzdone adiilzs dellTremopblls

1 compendio Immoblitare oggsetio dl sima & stado resitrap & seguio delle sagueni

s torirrerionl:

- P.E.n. 06.08002608 2007 o successive varlantl per laword dl resllzzgroneg dl un
parcheggio su due planl Interrad ad 1 plang s vincolao ad uso pubbiico come da
conwenzione del 21002007 e dellbers Consigllo Gomungle n & del
D2/ 0R/2007,

- Denuncia hizo Attt {Testo unico} preseniain In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053' 2009 per lawor] dl varignte slla 0LLA n. 2696 del 160472007,
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- Detuncla hixio Alivitd (Testo unico} presenista ih dats 010472009 P.E. n.
06.03:000751/2009 per lavor di realtzzazione di un parcheggio con risrdmenio al 1ioll

shliitadiv eclitd 05.03002596°2007/ THA - 05.03/002063,/2005/THA,;

- . Aichlgsta ascio sgibllih presentata in data 1070672009 n. prot. 138366 I'sgibiith &

sinin riigscisia h dain 2306/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLZIALIBERA ART. § DFA 33065:2001,- 2014
n* prot 248141

U'unitd mmoblisre foglio 351 mappsie 906 subaliemo 39 reppresanta o staio del

luoghl come da Tioll edild di cul soprs.

D4.7 Sate d ocoupezione delfimmopblls

DJ.7.1. Sete di ccoupexiony dell Tmmobile ed Identificesione degll occupent]
Liberg — nella disponibiiih de Gusiode Gudizario

DJ.7.L Opponbilth o Incpponbilith dello siste d'occupsdons dell Tmmoblle

Non risulteno coniratl dl locazione regisiral relaiverenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dell'Agenzs dele Eniale dl Verona — Uiclo
frmitorigie YVERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

D.3.2. Vincoll ad oned pluridid

DiS1. Vincll 9 onerl glurkdid che ssrenno cancelist! & cure & spess delln
procadurn

Boriviong volonigria {Alliva} derivente da concessione & garanza dl mutuo fondiario a
tavore di [ A B
HE EE I I
- a firma di Notaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. 88124/6780 iscritto-a
Yorona h data 13002008 al nn. 11458/2180

imporn ipotecs : € 1.550.000.00

Importo caplisie: € 1.100.000,00

1 - Annotsrione n. 5843 del 12Z08/2009 (AESTRIZ KINE [H BENI}

2 - Annotsrione n. 7065 del 081072009 {AESTAIZ KNE [ BENI}

3 - Annotsrione n. 78635 del 02711/2009 {AESTRAZIONE D1 BENT

4 - Annotsrione n. 344 del 18701/2010 {(AESTARZIONE DI BENT}

5 - Annoterione n. 4594 del 107082010 {ARESTRIZIONE [H BENMT}
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5 - Annotsrione n. 329 del 02/0R2/2022 {(AESTAZIONE D BENT}

14 - Amnotezione n. 208 del 170772k (AESTAZ KONE D BEND

iscrizione volontana [Affiva) dervante da garanzia di muiuo fondiano a favore di -
I e
e, - i1z
dl Notslo Gristiana Cascong In dats 1¥0%2011 al nn. 138471714585 lscritto & Verona n
datn 21/08/2011 al nn. 36477168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotsrone n. 330 del 02022022 {(AESTAIZKINE D BENT

2 - Annoterione n. 24 del 17701/2024 (AESTARIONE DBENT}

Pignoramento derivante da verbale di pignoramento ' mmobili a favore di -
e |
- a firma di Ufficiale Giudizianio del Tribunale di Verona in data 17/07/2018 ai nn.
420 Frascritio a Verona In dats 17708/2018 & nn. 34068/23533

1 - Annotsrone n. 331 del 02022022 {(AESTAIZKONE D BENT

2 - Annoterione n. 206G del 17101/2024 (AESTAZIONE DHBENT}

TRASCHAFIONE del 251 1/2021 - Asgisiro Parlcolare 37532 Aegisiro Genersle 52256
Pubiico uficisie TRBLUNALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 19/10/2021

ATTO GIUDEZIARK - DEGRETO [H THASFERMENTO MMOBILI

Pignoramento dervante da verbale di pignoramento immobili a favore di _
[——
I = (irma di Utficiale Giudiziario del Tribunale di Verona in data
JOG2A23 @ nn. 3654 trascriito & Vierona In date 0670772023 g nn. 24377407
TRASGARZIONE del Z7S2)23 - Aeglsiro Paricolare 28912 Agglsiro Genersle 35722
Pubhlico uficigle AMAB I FE FRANGESGO Repertorio 9112/6775 del 26092023

ATTO THA VIV - GOMPRAYENDHTA

ISCAZIONE del 27/00/2023 - RAsgisio Parlcolsre 5622 Registro Generale 33723
Pubblico uficisle AMAB L E FRANGESGO Repertorio 91136776 del 260972023
IPOTEGA YOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA H MUTUOQ
FONDHARIOQ
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D441 Vincoll 9 onerl gluridicl che restersnng s carico dell‘'soguirents

Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona contro _

I - (s di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nin.
3756653856 rascritio a Verona i dats 30032007 al nn. 1633779263 - L'area dl sedime

del compiessn ediitdo, dl aul gquanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plano Atuaivwo
Lrbanistico per | quale & stain stipulats detin conwenzione le cul prescrizionl e condizonl
dovTanno essere osservale da parte scquirenie e propr seentl causa & qusisiasl titolo.
Cosiuzione dl vincolo di destingzions d'uso {(wdasl allegain} & favore di Gomune di
verona contro [ . . di
Notlo Anipnio Salvo i data 21/08/2007 8 nn. 57566/6385 frascrifio a Verona in dats
0YV207 al nn. 153889254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbana dl mg 1628} &
oggetio di vincolo di desinazione duso & favore del Gomune dl Veroha ed & messo a
dispostrione gralinmente per I'Amminisirseions Gomungle come srea dl parchegglo,
ulizo per Il mercaio rionsle n dake stabilte, uillzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss della 5 Greoscrizione.

DA.3.3. Accertsmento del vincoll 9 degll onerl gluridid chesono opponibill

DAS54. Accertemento dl sventusl dirikt di prelexione de perte dl soggett] terad
sulFimmoblle

Non fievad
D44, indicezonl ncquiske in ordine wgll onerd condominieli

Limmobie oggetid dl wuiszone & ricompresd nel Condominkd denominain
Condominio Parcheggio Via Uding. L'smministrstore pro tempore rascia dichlarszions
che per 'mith Immoibdiare sub 39 non  eslsiono debiti pregressl & Lito 'amo 20823,
Spess ordharie anrue di gesione dell'unitd mmobliare sub 39 sono parl ad € 43,50
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DAA0 Indicyaonl uill W finl del regime Ascale delly vendits

1 terreno nel quale & s reslbrain 1 febbricaio oggetio dl pignoramento & siaio
acruisiio dela dits esscuisia con aiip d compravendita & 1mma dl Notelo Antonio
Salwo In dain 25°02/2006  nn. 855465378 trascritto a Verona h data 11/03/2005 al
nn. 96745106 L'immoble non risulin strumertale al'esercizio dell’stiviih d'impresa.

D411 Immoblie in mpime d ey commnzdonete
1 compendio oggetio d pignorsmenio & stedo resllzzeto con Plano Urbanistico Atustivo

con stipula di Convenzione ediizia a favore di Comune di Verona coniro _
_ a ima di NMolaio Antonio Salvo In dala
2102007 s nn. §7565:/53596 trescritto a Verona In dais 3002007 al nn. 1588779253 -
L'sreq dl sedime del complesso ediitdo, di cul quato i oggetio & pare, rigiira nel PLIA
Pianp Atuaiwy Urbanisico per 1 quale & siin stioulain della conwenzions le cul
prescrizionl @ condizionl doswranno essere osservale da pare acqguirenie e propr awend
GRS & qualsinsl tholo. S pecifica dires] che 3 & costiiulto sincolo di desingrone duso
(vedasi allegalo) a favore di Comune di Verona confro —

_a frma di Notaio Antomio Salvo in data 21/03°2007 ar nn.
75666386 rascritio & Verona n datn 300Y2007 @ nn. 158855254 - 1 vincolo dl

destnazione duso rigusrda solsmenie || meppale 9056 sub 1. 5 specifica che Ia
destingzione a parchegglo non risults preordingta al'espropripzions, ma sostanzs una
conformazione del diftio propristario qusaliora nelle disposixion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allinadiva pubhlica degll Inferen] nell'sren 1 guestione & non risull hikio
necessariamenie n radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
creoscritio sollanio e modalih esplicalve, atiuabll anche ad Intdativa del mMedesimo
ibiare del bene, purché h corformith, slia predetia desingrone. Quaora le NTA sbblano
ammesso la possiblifh dl Inlenenio privaip per I'stuarione della desinszione a
parcheggio, conseniendo presla stipula dl sppositn convenzione, o realbrarone di
parcheggl, interad o seminteral, privad subordingtemente sla reslbrazione sulla relstva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiare a senitl dl uso pubhlico, non & rawissbile Ia
reiersrione dl un vincolo propriamen e sspropriadyo, ma l'impostrone dl uno coniomativo
della proprieth, compalblle con l'uso privato, ancorché condiziongto sll'accordo
convenAonale.
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D311 Sepyrezions in neturs & progetto dvisionsls

| banl pignoradl risultang hisstall per ntero alla ditte deblirics ssscutata & non sono
proprieti. ndviss.

D.3.13 Velutedons dal lotto

D5.131 Conslsterze

Locale
Autorimessa sub 22

Sup. reale lorda 18,00 1,00 18,00

Sup. reale korda 18,00 18,00

D3.13.2. Criterl & stimn

Per |a determingzione del valore atiusle commerciale dellimmoble & steto adoltini un
mpgiodo dl stima dirglio basan sulla comparazione dl benl ansioghl reperiyll sul
mercain. 1 valore sinledco & sspresso In surg 8 meio quadro, tenuio conid delo st
dl consenvazions 8 manutenzions, dell'ublcazione del bene, dela consistenza.

Le oni dl Informazione sono stede desunte dal Gatesto di Verona, Gonsenaiora del
Aegisirl immobliiar dl Verong, uficlh wechico dl Verona, Agenzie Immobliiar ed
osserveton del mercato di Verona.

Di133 Sime

Locale Autorimesss
sub 39

16,00 €. 16.000.00 € 16.000,00

D3.13.4 Velom d stime o netto dells decurtezonl

Valore dellTmmoblle - LOTTO 8 SUB 35 - &l netto dede decurtsrionl nello staio dl taito n
cul 8 rovm :

| € 16.000,00 {seddmila/00)
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0. LOTTO ¥ -5U5 65- IMMOBILI SITI IN VIA UDINE 3NC

D.5.1. Propristh

Attusll propiigtart
I rropristerio dal 11/08/2006 sd oggl In forza

dl atto dl compravendiia & irma dl Notslo Antonlo Seivo in dain 25/02/20056 & nn.
86546/6378 Frascritio & Verons in date 11082006 al nn. 9674/6106

Precedent pmopdetad:

I oo 21/08/2004 o 11/03/2005 In forza dl

denuncia di successions con atio regisirato & Verona In dsta 317032004 gl nn. 3559
trescritio & Verons, In datn 21/08/2004 8l nn. 39644/22873 Successiva h retifca del
31/12/2004 regisrata 2 Verona 2 rep 35/99 e trescritia 1| 247012006 al n. 26/29/1663.
NEB. Asulln Msccetisrione espresss dl eredid glusta atto notsio laro Ripoll di
Vierons, rep. 27866, rascritio || 2801/2006 al n. 3420/2038.
I oe 130471951 @ 21/08/2004 In forza ol atio dl
comprasendiin & frma dl Notslo RAlkecardo Tomsezoll In daln 240371961 & nn.
17489 frascritio & Verona In dats 1800471961 al nn. 5665/4263

D4.1.1. Mowche presse gll uifici pnegraficl — Cemers dl Commerdo
Latto a1 pignoramento del creditore procedente _

D51 Identificezions cutmstele del banl ogpetio delle vendie

Plena propristd per 1a quotn dl 100071000 dl Iocele sutorimessa sl In Yerona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locele aubrimessa sviuppa una supericie
lorda complessiva di cirea my 19.00. kdeniificain s celssto fbbrical: parita NGELU
di verona ntestata a | AR EEEEE

- foglio 351 mappale 905 subalterno 55, categoria C/6, classe 4, supericie
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Tribumale di Verana E. | .n. 124123 RE.
Ghudice: Dobt.ssa Pacla Salmas o

Esparta siimaiore: Architetts Stefano Sariar
Cussto-de: LLV.G. DI VERDONA

catastale 19 mqg, posto al piano S, - rendita: €/62,34. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso
comune, ai sensi dellart. 1117 codice cwile, in particolare sulla particella 905
subalterno 2 (sciwolo & area di manovra autonmesse, vanl scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCNC a tuffi i
subaltermi).

Precisazioni - Gli immobili’ riportati in NCEU a Foglio 351 Particella 905 (tuthi i
Subalterni di cui alla procedura) sono stati costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 138B) in base alla nota di costituzione del
0B/06/2009 pratica n.ovr. 0201707 in athi dal 08/06/2009 costituzione (n. 2484.1/2009).

L'ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di fipo mappale del 22/04/2009
pratica n.wr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
corrispondono a quelli attuali succitati e individuano correttamente il compendic
immobiliare pignorato.
Localizzazione immaobile

I compendic oggetto di
pignoramento & ubicato in Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilita a futti |
vani scale e ascensore comuni su
tutti i lati al piano terra). @ carraio
(rampa di Accesso | Comune &

pian interrati)
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D.5.3. Descrizions del banl
DS3.d. Contesto

1 compendio oggetio dl pignoramenio & ubiceto In Ma Udhe g & Yerona, Quariere
Borgo Romg, Borgo Aommg, chiameato anche Quarfere Aoma, & un gquariers dl Verong che
distn circa 2 km dal ceniro, 8 esiende nella zong merdionale deds clith, per Mappunio
verso Aomsp, da Basso Actjusr ho a Palsxring. 1 quartiers & abitado da 29.204 persong,
fa parie della 56° circoscrizione @ confing & nord con 1l centro storleo @ la zong dl Porta
Nuows, ad est con Porlo San Pancrazio o San Mchele Exira, a owest con Golosine e
Santa Lucls, & sud con Gadidseid ed | comunl dl Casiel dAzzano e Sean Glovennl
Lupsioto. Do questo quartiers parkno iImportantl arierie visre della provingla dl Verona
{siragle por Bowlone, Core, Legnago, Nogara-viodens).

Collegamen] pubblla (on): AsroportolS,3) Autostrada Ad{4), Ferovla (7,1}, la zona &
dotain anche dl varie Inee sutobus nelle Wcinanze.

DS.3.1. Dascrizdons dellunith Immoblllsrs & del febbriceto

Plena proprietd per la guots di 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Yerona
{Werona} Wa Udine sne. Composio da locele aukrimesss sviuppa una supericie
lorda complessiva dl cirea my 19.00. dentificain & caissio fbbrical: parlt NGEU
di verona intestata a |
B foglic 351 mappale 905 subaltemo /55 -categoria C/6, classe 4, superficie
catnsinle 19 my, posto al plano 8, - endiin: € 62 34. Nole : Nella wndita & compress.
Ia relaive quota di comproprieth condominige sul Iocall, sped, Implarl o servid dl uso
comung, & sehsl deifart. 1117 codice chie, In particolare sula paricells 505
subgitemo 2 [sciwio & @red dl manowra suiorimesss, wanl SChls, SECHNSONe,
locsle Implanto snincendio, hocche da LWpo per serszione, BONG a il |
subglternl}.

Carsiterisliche descritiive:

Gomponeni editre e costruttive:

Pavimeninzione ntema: maderae- bathio dl comento.

Paretl perimwmirgll divisorie: Hocchl in calesairurrg g vista

Forione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisle : metnlico.

impiantl Bletricn:  tipologla: con cangling g vistn.
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D3.33. Indviduszions del benl condominisll ¢ delle pertinenze con spediics
indoazions degll dentificativ cetmst el

| benl condominigl aul locall, spaz, implan] & sendd dl uso comune sono idenficed ala
particelis 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, vanl schls, secensore,
locple Impianto sniincendlo, bocche da lupo per aerazione - BCNG a Uil | subatemi.

DS3.4. Indvidusziony dell‘scosssc o degll wcosssl del bene Immoblle

U'sccessd cRralo avwiens da Via Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
sharra auipmatics. Accesso pedonsie su it | iad 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento sl planl nterral.
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D54 Shtwwzons wbenistics delly zone

Gil mmobdl oggetio di pignorsmenin sono nserill nel Plano degll interventl Vigenie
del Comune dl Yerona qusale PUA {Plano Urbanistico Atuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica glh sotioscritia ed eficece In datn 2100/2007 & nn.
37565/6385 rescritta & Verona In dais 3F03/2007 al nn. 15857/9253.

D.9.5. Situazione catastale dell'immobile

La ditta intestataria catastale deiltmmobiic I
proprieteria per 1o quotn dl 1000F1000 corisponde & guella dervante dala Wsura
pokcaria. La planimeiria ceisstale relaiva allimmoblle Indviduain - gl 3651
mappale 906 subsitemo 55— & conirme sllo staio di ito.

D55 Sthwzdone adilzs dellTremoblls

1 compendio Immoblitare oggsetio dl sima & stado resitrap & seguio delle sagueni

s torirrerionl:

- P.E.n. 06.08002608 2007 o successive varlantl per laword dl resllzzgroneg dl un
parcheggio su due planl Interrad ad 1 plang s vincolao ad uso pubbiico come da
conwenzione del 21002007 e dellbers Consigllo Gomungle n & del
D2/ 0R/2007,

- Denuncia hizo Attt {Testo unico} preseniain In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053' 2009 per lawor] dl varignte slla 0LLA n. 2696 del 160472007,

SARTOR|I ARCHITETTO STEFANO e m
Leg nago (VE) Via Magenta 1
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- Detuncla hixio Alivitd (Testo unico} presenista ih dats 010472009 P.E. n.
06.03:000751/2009 per lavor di realtzzazione di un parcheggio con risrdmenio al 1ioll

shliitadiv eclitd 05.03002596°2007/ THA - 05.03/002063,/2005/THA,;

- . Aichlgsta ascio sgibllih presentata in data 1070672009 n. prot. 138366 I'sgibiith &

sinin riigscisia h dain 2306/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLZIALIBERA ART. § DFA 33065:2001,- 2014
n* prot 248141

U'unith mmoblisre fogllo 351 mappeie 906 subaliemo 66 reppresania 1o stio del

luoghl come da Tioll edild di cul soprs.

D5.7 Sate d ocoupezione delfimmopblls

D5.71. Sete dl cccupexiony dell Tmmobile ed Identificezione degll occupent]
Liberg — nella disponibiiih de Gusiode Gudizario

DJ.7.L Opponbilth o Incpponbilith dello siste d'occupsdons dell Tmmoblle

Non risulteno coniratl dl locazione regisiral relaiverenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dell'Agenzs dele Eniale dl Verona — Uiclo
frmitorigie YVERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

D.5.2. Vincoll ad oned pluridid

DS31. Vincll 9 onerl glurkdid che ssrenno cancelist! & cure & spess delln
procadurn

Boriviong volonigria {Alliva} derivente da concessione & garanza dl mutuo fondiario a
tavore di [ A B
I I | D D .
- a firma di Notaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. 88124/6780 iscritto-a
Yorona h data 13002008 al nn. 11458/2180

imporn ipotecs : € 1.550.000.00

Importo caplisie: € 1.100.000,00

1 - Annotsrione n. 5843 del 12Z08/2009 (AESTRIZ KINE [H BENI}

2 - Annotsrione n. 7065 del 081072009 {AESTAIZ KNE [ BENI}

3 - Annotsrione n. 78635 del 02711/2009 {AESTRAZIONE D1 BENT

4 - Annotsrione n. 344 del 18701/2010 {(AESTARZIONE DI BENT}

5 - Annoterione n. 4594 del 107082010 {ARESTRIZIONE [H BENMT}
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5 - Annotsrione n. 329 del 02/0R2/2022 {(AESTAZIONE D BENT}

16 - Amnotezione n. 208 del 170772k (AESTARZ KONE D BEND

iscrizione volontana [Affiva) dervante da garanzia di muiuo fondiano a favore di -
T e
T, - iirrria
dl Notslo Gristiana Cascong In dats 1¥0%2011 al nn. 138471714585 lscritto & Verona n
datn 21/08/2011 al nn. 36477168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotsrone n. 330 del 02022022 {(AESTAIZKINE D BENT

2 - Annoterione n. 24 del 17701/2024 (AESTARIONE DBENT}

Pignoramento derivante da verbale di pignoramento ' mmobili a favore di S-
I -+~
- a firma di Ufficiale Giudizianio del Tribunale di Verona in data 17/07/2018 ai nn.
420 Frascritio a Verona In dats 17708/2018 & nn. 34068/23533

1 - Annotsrone n. 331 del 02022022 {(AESTAIZKONE D BENT

2 - Annoterione n. 206G del 17101/2024 (AESTAZIONE DHBENT}

TRASCHAFIONE del 251 1/2021 - Asgisiro Parlcolare 37532 Aegisiro Genersle 52256
Pubiico uficisie TRBLUNALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 19/10/2021

ATTO GIUDEZIARK - DEGRETO [H THASFERMENTO MMOBILI

Pignoramento dervante da verbale di pignoramento immobili a favore di _
[——
I firma di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Verona in data
JOG2A23 @ nn. 3654 trascriito & Vierona In date 0670772023 g nn. 24377407
TRASGARZIONE del Z7S2)23 - Aeglsiro Paricolare 28912 Agglsiro Genersle 35722
Pubhlico uficigle AMAB I FE FRANGESGO Repertorio 9112/6775 del 26092023

ATTO THA VIV - GOMPRAYENDHTA

ISCAZIONE del 27/00/2023 - RAsgisio Parlcolsre 5622 Registro Generale 33723
Pubblico uficisle AMAB L E FRANGESGO Repertorio 91136776 del 260972023
IPOTEGA YOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA H MUTUOQ
FONDHARIOQ
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DJ.AL Vincoll 9 onerl gluridicl che restersnng s carico dell'sogquirents

Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona contro _

I - (s di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nin.
3756653856 rascritio a Verona i dats 30032007 al nn. 1633779263 - L'area dl sedime

del compiessn ediitdo, dl aul gquanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plano Atuaivwo
Lrbanistico per | quale & stain stipulats detin conwenzione le cul prescrizionl e condizonl
dovTanno essere osservale da parte scquirenie e propr seentl causa & qusisiasl titolo.
Cosiuzione dl vincolo di destingzions d'uso {(wdasl allegain} & favore di Gomune di
verona contro [ . . di
Notlo Anipnio Salvo i data 21/08/2007 8 nn. 57566/6385 frascrifio a Verona in dats
0YV207 al nn. 153889254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbana dl mg 1628} &
oggetio di vincolo di desinazione duso & favore del Gomune dl Veroha ed & messo a
dispostrione gralinmente per I'Amminisirseions Gomungle come srea dl parchegglo,
ulizo per Il mercaio rionsle n dake stabilte, uillzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss della 5 Greoscrizione.

DJ.3.3. Accertesmento del vincoll 9 degll onerl gluridid chesono opponibill

DS54 Accertemento dl sventusl dirkt di prelexione de perte di soggett] terad
sulFimmoblle

Non fievad
D.5.4. indicezonl ncquiske in ordine wgll onerd condominieli

Limmoble oggelid d wauiszione & ricompreso nel Gondominio denominaio
Gondominio Parcheggio Via Udine. L'smministratore pro tempore ascia dichiarsrions
che per 'mith Immoibdiare suby 66 non  eslsiono debiti pregressl & Lito 'amo 20823,
Spess ordinarie anmue di gesione dell'unitd mmobliare sub 55 sono parl ad € 47,70
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DSAL Indiceaonl uill W finl del regime Ascale dells vendits

1 terreno nel quale & s reslbrain 1 febbricaio oggetio dl pignoramento & siaio
acruisiio dela dits esscuisia con aiip d compravendita & 1mma dl Notelo Antonio
Salwo In dain 25°02/2006  nn. 855465378 trascritto a Verona h data 11/03/2005 al
nn. 96745106 L'immoble non risulin strumertale al'esercizio dell’stiviih d'impresa.

D511 Immoblie in mpime d ey commnzdonete
1 compendio oggetio d pignorsmenio & stedo resllzzeto con Plano Urbanistico Atustivo

con stipula di Convenzione ediizia a favore di Comune di Verona coniro _
_ fimma di Moiaio Antonio Salvo In dala
2102007 s nn. §7565:/53596 trescritto a Verona In dais 3002007 al nn. 1588779253 -
L'sreq dl sedime del complesso ediitdo, di cul quato i oggetio & pare, rigiira nel PLIA
Pianp Atuaiwy Urbanisico per 1 quale & siin stioulain della conwenzions le cul
prescrizionl @ condizionl doswranno essere osservale da pare acqguirenie e propr awend
GRS & qualsinsl tholo. S pecifica dires] che 3 & costiiulto sincolo di desingrone duso
(vedasi allegalo) a favore di Comune di Verona confro —

_a frma di Notaio Antomio Salvo in data 21/03°2007 ar nn.
75666386 rascritio & Verona n datn 300Y2007 @ nn. 158855254 - 1 vincolo dl

destnazione duso rigusrda solsmenie || meppale 9056 sub 1. 5 specifica che Ia
destingzione a parchegglo non risults preordingta al'espropripzions, ma sostanzs una
conformazione del diftio propristario qusaliora nelle disposixion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allinadiva pubhlica degll Inferen] nell'sren 1 guestione & non risull hikio
necessariamenie n radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
creoscritio sollanio e modalih esplicalve, atiuabll anche ad Intdativa del mMedesimo
ibiare del bene, purché h corformith, slia predetia desingrone. Quaora le NTA sbblano
ammesso la possiblifh dl Inlenenio privaip per I'stuarione della desinszione a
parcheggio, conseniendo presla stipula dl sppositn convenzione, o realbrarone di
parcheggl, interad o seminteral, privad subordingtemente sla reslbrazione sulla relstva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiare a senitl dl uso pubhlico, non & rawissbile Ia
reiersrione dl un vincolo propriamen e sspropriadyo, ma l'impostrone dl uno coniomativo
della proprieth, compalblle con l'uso privato, ancorché condiziongto sll'accordo
convenAonale.
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D511 Sepyrezions in neturs & progetto dvisionsls

| banl pignoradl risultang hisstall per ntero alla ditte deblirics ssscutata & non sono
proprieti. ndviss.

D511 Veluteions dal lotto

DS.131 Conslsterze

Locale
Autorimesss sub 55

Sup. reale lorda 19,00 1,00 19,00

Sup. reale korda 19,00 19,00

DS.13.2 Criterl & stine

Per |a determingzione del valore atiusle commerciale dellimmoble & steto adoltini un
mpgiodo dl stima dirglio basan sulla comparazione dl benl ansioghl reperiyll sul
mercain. 1 valore sinledco & sspresso In surg 8 meio quadro, tenuio conid delo st
dl consenvazions 8 manutenzions, dell'ublcazione del bene, dela consistenza.

Le oni dl Informazione sono stede desunte dal Gatesto di Verona, Gonsenaiora del
Aegisirl immobliiar dl Verong, uficlh wechico dl Verona, Agenzie Immobliiar ed
osserveton del mercato di Verona.

DS133 Sime

Locale Autorimesss
sub 65

19,00 €. 19.000.00 € 19.000,00

DS.13.4 Velom d stime o netto dells decurtezonl

Valore dellTmmoblle - LOTTO 9 SUIB 56 - &l netto dede decurtsrionl nello staio dl taito n
cul 8 rovm :

| €. 19.000,00 {didannovernila/00)

SARTOR|I ARCHITETTO STEFANO o/
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LIRLOTTO 10 -5U8 G- IMMOBILI SITI IN VIA UDINE SNC

DA01 Proprieth

Attusll propiigtart
I cial 11/08/2006 & oggl In forza

dl atto dl compravendiia & irma dl Notslo Antonlo Seivo in dain 25/02/20056 & nn.
86546/6378 Frascritio & Verons in date 11082006 al nn. 9674/6106

Precedent pmopdetad:

I oo 21/08/2004 o 11/03/2005 In forza dl

denuncia di successions con atio regisirato & Verona In dsta 317032004 gl nn. 3559
trescritio & Verons, In datn 21/08/2004 8l nn. 39644/22873 Successiva h retifca del
31/12/2004 regisrata 2 Verona 2 rep 35/99 e trescritia 1| 247012006 al n. 26/29/1663.
NEB. Asulln Msccetisrione espresss dl eredid glusta atto notsio laro Ripoll di
Vierons, rep. 27866, rascritio || 2801/2006 al n. 3420/2038.
I oe 130471951 @ 21/08/2004 In forza ol atio dl
comprasendiin & frma dl Notslo RAlkecardo Tomsezoll In daln 240371961 & nn.
17489 frascritio & Verona In dats 1800471961 al nn. 5665/4263

Dag1.L R oerche presse gl uificl pnegraficl — Camers di Commerd e
Latto a1 pignoramento del creditore procedente _

DALLIdentificezions catwsinle del benl opgetto dellw vandits

Plena propristd per 1a quotn dl 100071000 dl Iocele sutorimessa sl In Yerona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locele aubrimessa sviuppa una supericie
lorda complessiva di cires my 21.00. dentificain sl celssto fbbrical: parita NGELU
di verona ntestata a | AR EEEEE

- fogho 351 mappale 905 subalterno 56, categoria CV6, classe 4, superficie
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Tribumale di Verana E. | .n. 124123 RE.
Ghudice: Dobt.ssa Pacla Salmas o

Esparta siimaiore: Architetts Stefano Sariar
Cussto-de: LLV.G. DI VERDONA

catastale 21 mq, posto al piano 52, - rendita: € 73,34. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso
comune, ai sensi dellart. 1117 codice cwile, in particolare sulla particella 905
subalterno 2 (sciwolo & area di manovra autonmesse, vanl scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCNC a tuffi i
subaltermi).

Precisazioni - Gli immobili’ riportati in NCEU a Foglio 351 Particella 905 (tuthi i
Subalterni di cui alla procedura) sono stati costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 138B) in base alla nota di costituzione del
0B/06/2009 pratica n.ovr. 0201707 in athi dal 08/06/2009 costituzione (n. 2484.1/2009).

L'ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di fipo mappale del 22/04/2009
pratica n.wr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
corrispondono a quelli attuali succitati e individuano correttamente il compendic
immobiliare pignorato.
Localizzazione immaobile

I compendic oggetto di
pignoramento & ubicato in Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilita a futti |
vani scale e ascensore comuni su
tutti i lati al piano terra). @ carraio
(rampa di Accesso | Comune &

pian interrati)

SARTORI ARCHITETTO STEFAND 152 / 611

Legnago (VR) Via Magenta 1
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D101 Descridons del benl
(1 [ fc o 8 Contesto

1 compendio oggetio dl pignoramenio & ubiceto In Ma Udhe g & Yerona, Quariere
Borgo Romg, Borgo Aommg, chiameato anche Quarfere Aoma, & un gquariers dl Verong che
distn circa 2 km dal ceniro, 8 esiende nella zong merdionale deds clith, per Mappunio
verso Aomsp, da Basso Actjusr ho a Palsxring. 1 quartiers & abitado da 29.204 persong,
fa parie della 56° circoscrizione @ confing & nord con 1l centro storleo @ la zong dl Porta
Nuows, ad est con Porlo San Pancrazio o San Mchele Exira, a owest con Golosine e
Santa Lucls, & sud con Gadidseid ed | comunl dl Casiel dAzzano e Sean Glovennl
Lupsioto. Do questo quartiers parkno iImportantl arierie visre della provingla dl Verona
{siragle por Bowlone, Core, Legnago, Nogara-viodens).

Collegamen] pubblla (on): AsroportolS,3) Autostrada Ad{4), Ferovla (7,1}, la zona &
dotain anche dl varie Inee sutobus nelle Wcinanze.

ifJ3.L Depcrizd one deunitd Immoblisre s del febbriceto

Plena proprietd per la guots di 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Yerona
{Werona} Wa Udine sne. Composio da locele aukrimesss sviuppa una supericie
lorda complessiva dl cirea myg 21.00. dentificain & caissio fbbrical: parli NGEU
di verona intestata a |
B foglic 351 mappale 905 subaltemo /56.-categoria C/6, classe 4, superficie
cainsinle 21 my, posto al plsno 52, - rendiin: € 73,34. Note : Nels wendita & compress.
Ia relaive quota di comproprieth condominige sul Iocall, sped, Implarl o servid dl uso
comung, & sehsl deifart. 1117 codice chie, In particolare sula paricells 505
subgitemo 2 [sciwio & @red dl manowra suiorimesss, wanl SChls, SECHNSONe,
locsle Implanto snincendio, hocche da LWpo per serszione, BONG a il |
subglternl}.

Carsiterisliche descritiive:

Gomponeni editre e costruttive:

Pavimeninzione ntema: maderae- bathio dl comento.

Paretl perimwmirgll divisorie: Hocchl in calesairurrg g vista

Forione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisle : metnlico.

impiantl Bletricn:  tipologla: con cangling g vistn.
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altre
vano unita

scala

autorimessa
H=2.40

—————area manovra

nigJdd Indiidupzione del benl condominiell ¢ delle pertinenze con
specifice Indcazione degll dentificetivi catwetell

| benl condominigl aul locall, spaz, implan] & sendd dl uso comune sono idenficed ala
particelis 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, vanl schls, secensore,
locple Impianto sniincendlo, bocche da lupo per aerazione - BCNG a Uil | subatemi.

Di0JA Indidunzione dell'sccesse o degll wocessl del bang iImmoblle

U'sccessd cRralo avwiens da Via Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
sharra auipmatics. Accesso pedonsie su it | iad 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento sl planl nterral.
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D14 Shtuwzons wbenistics delly zone

Gil mmobdl oggetio di pignorsmenin sono nserill nel Plano degll interventl Vigenie
del Comune dl Yerona qusale PUA {Plano Urbanistico Atuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica glh sotioscritia ed eficece In datn 2100/2007 & nn.
37565/6385 rescritta & Verona In dais 3F03/2007 al nn. 15857/9253.

...........

! : .r
I,
/ N 0 | e

(“IUDiL

D.10.5. Situazione catastale dell'immeobile

La ditta intestataria catastale deiltmmobiie I
proprieteria per 1o quotn dl 1000F1000 corisponde & guella dervante dala Wsura
pokcaria. La planimeiria ceisstale relaiva allimmoblle Indviduain - gl 3651
mappale 906 subsitemo 56— & conirme sllo staio di ito.

P10E Stupdons adide deimmoblls

1 compendio Immoblitare oggsetio dl sima & stado resitrap & seguio delle sagueni

s torirrerionl:

- P.E.n. 06.08002608 2007 o successive varlantl per laword dl resllzzgroneg dl un
parcheggio su due planl Interrad ad 1 plang s vincolao ad uso pubbiico come da
conwenzione del 21002007 e dellbers Consigllo Gomungle n & del
D2/ 0R/2007,

- Denuncia hizo Attt {Testo unico} preseniain In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053' 2009 per lawor] dl varignte slla 0LLA n. 2696 del 160472007,

SARTOR|I ARCHITETTO STEFANO -/
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- Detuncla hixio Alivitd (Testo unico} presenista ih dats 010472009 P.E. n.
06.03:000751/2009 per lavor di realtzzazione di un parcheggio con risrdmenio al 1ioll

shliitadiv eclitd 05.03002596°2007/ THA - 05.03/002063,/2005/THA,;

- . Aichlgsta ascio sgibllih presentata in data 1070672009 n. prot. 138366 I'sgibiith &

sinin riigscisia h dain 2306/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLZIALIBERA ART. § DFA 33065:2001,- 2014
n* prot 248141

L'unity mmoblisre fogllo 351 mappeie 906 subaliemo 56 reppresanta 1o staio del

luoghl come da Tioll edild di cul soprs.

D107 Sate d pcouprdons dell Tmmoblle

Dag.7.L Steto dl occupezions dell1mmobile ad |dentificeaione degll
ocoupmntl

Libero — nella disponibiith del Gusiode Gudiziario

Da0.7.2 Opponibiith o Incpponibilith dello siate doccupsdons dell Tmmoblle

MNon risulteno coniratl dl locarione regisiral relsiverenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dall'Agenzs dele Envale dl Verona — Uclo
frmitorisie VERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

D104 Vincoll ed onerd plurddd

Di0S1Vincedl g onerl glurkdid che ssrenno cencelipt! » curm & spese delle
procedurn

eriviong volonigrig (Attiva} dervante da concessione a garanza dl mutuo fondiario &
favore o [ NI BN e
N B E
I : irma di Noiaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. B8124/6780 iscritio a
Yerona h deta 13030/2008 al nn. 11458,/2130

Imporin Ipoteca : € 1.550.000,00

Importo cepiisle: € 1.100.000,00

1 - Annotseione n. 5343 del 12/08/2009 {AESTRARZ IONE Di BENT

2 - Annotezione n. 7065 del 08/10/2009 {(AESTARZ IONE DI BENT

3 - Annotsrione n. 7835 del 02711/2009 {AESTRAZIONE [ BENT}

4 - Annotezione n. 344 del 1901/2010 {(RESTARZIONE D1 BENI
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5 - Annoterione n. 454 del 10¥08/2010 (RESTRIZIONE [H BEMT}

6 - Annotsrione n. 329 del 02/02/2022 {(AES TAZIONE DI BENT}

16 - Annofazione n. 208 del 1701728 (AESTALZ KONE [H BEND

Iscrizione volontana (Attiva) dervante da garanzia di mutuo fondiano a favore di -
N B

L EeeE
dl Notslo Gristiana Cascone In dats 1309%2011 al nn. 138471714585 scritto 8 Verona n

dain 21/08/2011 al nn. 354 79/7168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotszione n. 330 del 0202/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. 2 del 17/01/2(024 (AESTAZKINE M BENT}

Pignoramento denvante da verbale di pignoramento immobili a favore di -
I —
I = firma di Utficiale Giudiziario del Tribunale di Verona in data 17/07/2018 ai nn
642) Frascritio a Verona In dats 17708/2018 & nn. 34068/23983

1 - Annotezione n. 331 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. 206 del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

THASCRIZIONE del 26/11/2)21 - Aeglsio Parlcolare 37532 Aeglsiro Genersle 52256
Pubhiico ufficiae THBLINALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 191 0r2021

ATTO GIUDZIARK) - DEGRETO [H TRASFERMENTO MWOBILI

Plgnoramento derivante da verbale di pignoramento immobili a favore di ||| G
[/

_ a firma di Ufficiale Giudiziano del Trbunale di Verona in data
J106°2023 g nn. 3654 freacritio a Verong In date 06072023 g nn. 2437 Z7407

TRASGRIZIONE del Z70%2023 - Aeglsiro Paricolare 28912 Aeglsiro Genersle 35722
Pubblico uficigle AMAB I E FRANGESCO Repertorio 9112/6775 del 26092023

ATTO THA ¥V - GOMPRAVENDITA

IBCAZIONE del 270872023 - RAeglsio Paricolare 56622 Reglsiro Generale 38723
Pubblico uficigle AMAB I E FRANGESCGO Repertorio 91136776 del 26/09%/20:23
IPOTEGA VOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA [H MUTUQ
FONDIARIO
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DJARS.2. Vincoll w onerl gluridicl che estersnng » cerico dell'soguirents

Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona contro —

_ a firma di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 a nn.
3756565386 rascritio & Verona n datn XY AN7 al nn. 1638779253 - L'area dl sedime

del compiessn ediitdo, dl aul quanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plano Atuaivwo
Lrbanistico per Il quale & stain stipulate detin conwenzione le cul prescrizion| e condizonl
dovTanno essere osservale da parte scquirenie e propr seentl causa & qualsiasl tiolo.
Cosiuzione dl vincolo dl destinazione duso (wdssl allegain} & favore di Gomune di
verona contro [ = i
Notlo Anipnio Salvo i data 21/03/2007 8 nn. 57566/6385 frascritio a Verona in dats
I0N2007 al nn. 153389254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbana dl mg 1628} &
oggetio di vincolo di desinazione duso & favore del Gomune di Veroha ed & messo a
dispostrione gralinmente per I'Amminisirseions Gomunsale come srea dl parchegglo,
ulizo per Il mercaio rionsle n dale stabilte, uillzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss della 5 Greoscrizione.

D053 Accertemento del vincoll e degll onerl giuridid chesonoe opponibil

L1084 Accetemento dl sventusll dirikt di prelexione de perte dl soggett] terad
sull'immobile

Non fievad
DA0S. Indicezion] wcguisite in onding wgll onerd condominiell

Limmobie oggetd dl wuimzone & ricompreso nel Condominkd denominain
Condominio Parcheggio Via Uding. L'smministretore pro tempore rascia dichlarszione
che per 'nith Immobdiare suby 56 non  eslsiono debiti pregressl & Liito 'amo 2023,
Spess ordharie ahrue di gesione dell'unitd mmobiiare sub 56 sono parl ad € 66 42
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DA010. Inclicyzion] utill o finl del regime flecele delly vendite

1 terreno nel quale & st reslzain 1 fabbricato oggetio di pignoramento & siaio
actuisiio della dits esscuisia con aiip d comprasendita & 1rmma dl Notslo Antonio
Salwo In dain 25°02/2006 @ nn. 865465378 trascritto a Verona h data 11703,/2005 al
nn. 95746106 L'immobie non risulin stumentale al’ssercixio dell’stivith d'impress.

DAL11. Inmpblls In mpime d sz comvenzdonete

1 compendio oggetin dl pignorsmenio & stalo resllzzaio con Plang Ubanistico Athuativo
con stipula di Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona contro _
I (i i Notaio Antonio Salvo in data
2102007 sl nn. §7565/63596 trescritto a Verona In dais 3032007 al nn. 1588 7/9253 -
L'sreq dl sedime del complesso ediitdo, di cul quaito in oggetio & pare, rigiira nel PLIA
Pianp Atualw Urbanisico per 1 gquale & sihin stipulain della conwenzions le cul
prescrizion] 8 condizion] doswanno essere osservale da parke scquirenie o propd awend
CEUSH & qualsiasl fitolo. 51 specifice sitres] che 81 & costitulto Mincolo di desinszione duso
(vedasi allegato) a favore di Comune di Verona contro |G
I (a2 di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nn.
37066/6385 frascritio & Verona b date J00X2007 a nn. 15385/9204 - 1 vincolo di
destnazione duso riguarda solemenie || meppale 905 sub 1. S specifica che Ia
destinazione a parchegglo non risults preordingta al'sspropripzions, ma sostanzs una
conformazione del diitio proprietario qusaliora nelle dispostrion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allintrgliva pubhlica degll Inferen] nell'sren i guestione & non risull hibio
necesseriameni® in radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
circoscritio solanio le modsllth esplicalwe, sfiuabll anche ad Inbisdive del medsasimo
ibiare del bene, purché h corformiil, slla predetia desingrone. Quaora le NTA shblano
ammesso la possiblifh dl Inlerenio privaip per I'stuarione della desinszione a
parchegglo, conseniendo presla stipula dl spposita convenzione, 1o realbrarone di
parcheggl, Interad o seminteral, privad subordingtsmente ala reslbrazione sulla relsiiva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiare a senitl di uso pubhlico, non & rawissblle Ia
reiersrone dl un vincolo propriamenie sspropraiyo, ma l'impostrone dl uno coniomativo
della proprieth, compaiblle con l'uso privalo, ancorché condiziongto sl'accordo
convenzigngle.
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DAL1L Sepyrszions In neture & progetto dvisionele

| banl pignoradl risultang hisstall per ntero alla ditt deblirics esscutata & non sono
proprieth ndiviss.

DaA013. Welubtezions dal lotto

Di0134. Consistenze

Locale
Altorimesss sub 55

Bup. reals lorda 21,00 1,00 21,00

Sup. reals londa 21,00 1,00

Di1033.2. Criterd d stinp

Per la determingzione del valore atusle commerciale dellimmoble & steto adoltini un
mpglodo dl stima dirglio basain sulla comparazione dl benl ansioghl reperidll sul
mercain. 1 valore sinledco & sapresso In surg 8l meio quadro, tenuio conip delo st
dl consenvazions 8 manutenzions, dell'ublcazions del bene, dela consistenza.

Le foni dl informazione sono stade desunte dal Gatesto di Verona, Consenaioria del
Aegisirl immoblliar dl Verong, uficlh wchico dl Verona, Agenzie Immobliiar ed
oeserveton del mercato di Yerona.

Difg133. Simm

Locale Autorimesss
sub 56

21,00 €. 21.000,00 € 21.000,00

10134 Velom d stime o netio dells decurtszonl

Vialore dellTmmoblle - LOTTO 10 SUB 66 - al netio delle decurtarion| nello stato di tsdio In
cul 8 Frowm :

T € 21 000,00 {ventunomiz/00)
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L1LLOTTO 11 -5U8 57- IMMOBILI SITI IN VIA UDINE SNC

DAL1 Propriet

Attusll propiigtart
I cial 11/08/2006 & oggl In forza

dl atto dl compravendiia & irma dl Notslo Antonlo Seivo in dain 25/02/20056 & nn.
86546/6378 Frascritio & Verons in date 11082006 al nn. 9674/6106

Precedent pmopdetad:

I oo 21/08/2004 o 11/03/2005 In forza dl

denuncia di successions con atio regisirato & Verona In dsta 317032004 gl nn. 3559
trescritio & Verons, In datn 21/08/2004 8l nn. 39644/22873 Successiva h retifca del
31/12/2004 regisrata 2 Verona 2 rep 35/99 e trescritia 1| 247012006 al n. 26/29/1663.
NEB. Asulln Msccetisrione espresss dl eredid glusta atto notsio laro Ripoll di
Vierons, rep. 27866, rascritio || 2801/2006 al n. 3420/2038.
I oe 130471951 @ 21/08/2004 In forza ol atio dl
comprasendiin & frma dl Notslo RAlkecardo Tomsezoll In daln 240371961 & nn.
17489 frascritio & Verona In dats 1800471961 al nn. 5665/4263

D111 R oerche presse gl uificl pnegraficl — Camers di Commerd e
Latto a1 pignoramento del creditore procedente _

DALLIdentificezions catwsinle del beanl opgetto dellw vendits

Plena propristd per 1a quotn dl 100071000 dl Iocele sutorimessa sl In Yerona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locele aubrimessa sviuppa una supericie
lorda complessiva di cires my 21.00. dentificain sl celssto fbbrical: parita NGELU
di verona ntestata a | AR

-:;.-_:ﬁ 0 351 mappale 905 subalterno 57, categoria C/6, classe 4, superfice
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Tribumale di Verana E. | .n. 124123 RE.
Ghudice: Dobt.ssa Pacla Salmas o

Esparta siimaiore: Architetts Stefano Sariar
Cussto-de: LLV.G. DI VERDONA

catastale 21 mq, posto al piano 52, - rendita: € 73,34. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso
comune, ai sensi dellart. 1117 codice cwile, in particolare sulla particella 905
subalterno 2 (sciwolo & area di manovra autonmesse, vanl scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCNC a tuffi i
subaltermi).

Precisazioni - Gli immobili’ riportati in NCEU a Foglio 351 Particella 905 (tuthi i
Subalterni di cui alla procedura) sono stati costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 138B) in base alla nota di costituzione del
0B/06/2009 pratica n.ovr. 0201707 in athi dal 08/06/2009 costituzione (n. 2484.1/2009).

L'ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di fipo mappale del 22/04/2009
pratica n.wr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
corrispondono a quelli attuali succitati e individuano correttamente il compendic
immobiliare pignorato.
Localizzazione immaobile

I compendic oggetto di
pignoramento & ubicato in Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilita a futti |
vani scale e ascensore comuni su
tutti i lati al piano terra). @ carraio
(rampa di Accesso | Comune &

pian interrati)
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D1LlL3Deecridons del benl
bii1J.1. Contesto

1 compendio oggetio dl pignoramenio & ubiceto In Ma Udhe g & Yerona, Quariere
Borgo Romg, Borgo Aommg, chiameato anche Quarfere Aoma, & un gquariers dl Verong che
distn circa 2 km dal ceniro, 8 esiende nella zong merdionale deds clith, per Mappunio
verso Aomsp, da Basso Actjusr ho a Palsxring. 1 quartiers & abitado da 29.204 persong,
fa parie della 56° circoscrizione @ confing & nord con 1l centro storleo @ la zong dl Porta
Nuows, ad est con Porlo San Pancrazio o San Mchele Exira, a owest con Golosine e
Santa Lucls, & sud con Gadidseid ed | comunl dl Casiel dAzzano e Sean Glovennl
Lupsioto. Do questo quartiers parkno iImportantl arierie visre della provingla dl Verona
{siragle por Bowlone, Core, Legnago, Nogara-viodens).

Collegamen] pubblla (on): AsroportolS,3) Autostrada Ad{4), Ferovla (7,1}, la zona &
dotain anche dl varie Inee sutobus nelle Wcinanze.

bi1.3.2 Depcrizd one deunitd Immoblisre s del febbriceto

Plena proprietd per la guots di 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Yerona
{Werona} Wa Udine sne. Composio da locele aukrimesss sviuppa una supericie
lorda complessiva dl cirea myg 21.00. dentificain & caissio fbbrical: parli NGEU
di verona intestata a |
B foglic 351 mappale 905 subaltemo /57.-categoria C/6, classe 4, superficie
cainsinle 21 my, posto al plsno 52, - rendiin: € 73,34. Note : Nels wendita & compress.
Ia relaive quota di comproprieth condominige sul Iocall, sped, Implarl o servid dl uso
comung, & sehsl deifart. 1117 codice chie, In particolare sula paricells 505
subgitemo 2 [sciwio & @red dl manowra suiorimesss, wanl SChls, SECHNSONe,
locsle Implanto snincendio, hocche da LWpo per serszione, BONG a il |
subglternl}.

Carsiterisliche descritiive:

Gomponeni editre e costruttive:

Pavimeninzione ntema: maderae- bathio dl comento.

Paretl perimwmirgll divisorie: Hocchl in calesairurrg g vista

Forione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisle : metnlico.

impiantl Bletricn:  tipologla: con cangling g vistn.

SARTOR| ARCHITETTO STEFANO e m
Legnago (VE) Via Magenta 1
Gl SETAFNTIHAIES 125 - Poya 031 L

amal = '[H'FJE}%"ITHI.G'F-LI".!".-CEJ-'.!"-:TL'- sinisfarchodoec |
iciale ad uso estlusivo pérsonale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Tribmmgde fl Vargmp B. .o T2 E RE.

g e e Dot el 17 ol i el e
Eegedrbh atinwbarg: ArgRiatbe Bofend Barter]

- bl LG H YEDNA

o Hg = H
=
A

altre
unita

autorimessa
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Di11J3.3 Indiidupzione del benl condominisll o delle pertinenze con
specifice Indcazione degll dentificetivi catwetell

| benl condominigl aul locall, spaz, implan] & sendd dl uso comune sono idenficed ala
particelis 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, vanl schls, secensore,
locple Impianto sniincendlo, bocche da lupo per aerazione - BCNG a Uil | subatemi.

D114 Indidunzione dell'sccesse o degll wocessl del bang iImmoblle

U'sccessd cRralo avwiens da Via Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
sharra auipmatics. Accesso pedonsie su it | iad 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento sl planl nterral.
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DiL4 Shtuwzons wbenistics delly zone

Gil mmobdl oggetio di pignorsmenin sono nserill nel Plano degll interventl Vigenie
del Comune dl Yerona qusale PUA {Plano Urbanistico Atuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica glh sotioscritia ed eficece In datn 2100/2007 & nn.
37565/6385 rescritta & Verona In dais 3F03/2007 al nn. 15857/9253.

1\

\ o o
GlUDIz,
D.11.5. Situazione catastale dell'immobile

La dita mtestatana catastale dell immobile _

B = quota di 100011000 corrisponde a quella derivante dalla visurg,
poecaris. L planimeiria ceisstsle relaiva allimmoblle Indviduain - byl 351
meppale 906 subsitemo 67 — & conirme gllo sinio di fito.

D115 Siupdons adids dedFimmobls

1 compendio Immoblitare oggsetio dl sima & stado resitrap & seguio delle sagueni

s torirrerionl:

- P.E.n. 06.08002608 2007 o successive varlantl per laword dl resllzzgroneg dl un
parcheggio su due planl Interrad ad 1 plang s vincolao ad uso pubbiico come da
conwenzione del 21002007 e dellbers Consigllo Gomungle n & del
D2/ 0R/2007,

- Denuncia hizo Attt {Testo unico} preseniain In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053' 2009 per lawor] dl varignte slla 0LLA n. 2696 del 160472007,
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- Detuncla hixio Alivitd (Testo unico} presenista ih dats 010472009 P.E. n.
06.00,00375:1/2005 per lavor di realbrazione dl un parcheggio con rilerimenio al Tioll

shliitadiv eclitd 05.03002596°2007/ THA - 05.03/002063,/2005/THA,;

- . Aichlgsta ascio sgibllih presentata in data 1070672009 n. prot. 138366 I'sgibiith &

sinin riigscisia h dain 2306/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLZIALIBERA ART. § DFA 33065:2001,- 2014
n* prot 248141

L'unith mmoblisre foglio 351 mappeie 906 subaliemo 57 reppresanta (o staio del

luoghl come da Tioll edild di cul soprs.

D117 Sato d pcouprdons dell Tmmoblle

Di1.7.L Steto dl occupezions dell1mmobile ad |dentificeaione degll
ocoupmntl

Libero — nella disponibiith del Gusiode Gudiziario

Bi1.7.2 Opponibiith o Incpponibilith dello siate doccupsdons dell Tmmoblle

MNon risulteno coniratl dl locarione regisiral relsiverenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dall'Agenzs dele Envale dl Verona — Uclo
frmitorisie VERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

D118 Vincoll ed onerd plurddd

L1141 Vincodl 9 onerl glurklid che ssrenno ceancelistl » cure & spese delln
procedurn

eriviong volonigrig (Attiva} dervante da concessione a garanza dl mutuo fondiario &
favore o [ NI BN e
N B E
I : irma di Noiaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. B8124/6780 iscritio a
Yerona h deta 13030/2008 al nn. 11458,/2130

Imporin Ipoteca : € 1.550.000,00

Importo cepiisle: € 1.100.000,00

1 - Annotseione n. 5343 del 12/08/2009 {AESTRARZ IONE Di BENT

2 - Annotezione n. 7065 del 08/10/2009 {(AESTARZ IONE DI BENT

3 - Annotsrione n. 7835 del 02711/2009 {AESTRAZIONE [ BENT}

4 - Annotezione n. 344 del 1901/2010 {(RESTARZIONE D1 BENI
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5 - Annoterione n. 454 del 10¥08/2010 (RESTRIZIONE [H BEMT}

6 - Annotsrione n. 329 del 02/02/2022 {(AES TAZIONE DI BENT}

17 - Annofazione n. 208 del 1701726 (AESTALZ KONE [H BEND

Iscrizione volontana (Attiva) dervante da garanzia di mutuo fondiano a favore di -
N B

L EwmuE
dl Notslo Gristiana Cascone In dats 1309%2011 al nn. 138471714585 scritto 8 Verona n

dain 21/08/2011 al nn. 354 79/7168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotszione n. 330 del 0202/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. 2 del 17/01/2(024 (AESTAZKINE M BENT}

Pignoramento denvante da verbale di pignoramento immobili a favore di -
I —
I = firma di Utficiale Giudiziario del Tribunale di Verona in data 17/07/2018 ai nn
642) Frascritio a Verona In dats 17708/2018 & nn. 34068/23983

1 - Annotezione n. 331 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. 206 del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

THASCRIZIONE del 26/11/2)21 - Aeglsio Parlcolare 37532 Aeglsiro Genersle 52256
Pubhiico ufficiae THBLINALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 191 0r2021

ATTO GIUDZIARK) - DEGRETO [H TRASFERMENTO MWOBILI

Plgnoramento derivante da verbale di pignoramento immobili a favore di ||| G
[/

_ a firma di Ufficiale Giudiziano del Trbunale di Verona in data
J106°2023 g nn. 3654 freacritio a Verong In date 06072023 g nn. 2437 Z7407

TRASGRIZIONE del Z70%2023 - Aeglsiro Paricolare 28912 Aeglsiro Genersle 35722
Pubblico uficigle AMAB I E FRANGESCO Repertorio 9112/6775 del 26092023

ATTO THA ¥V - GOMPRAVENDITA

IBCAZIONE del 270872023 - RAeglsio Paricolare 56622 Reglsiro Generale 38723
Pubblico uficigle AMAB I E FRANGESCGO Repertorio 91136776 del 26/09%/20:23
IPOTEGA VOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA [H MUTUQ
FONDIARIO
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D118.2 Vincoll ¢ onerd glurldicd che restersnnoe » carico dell'sogquirente

Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona contro —

_ a firma di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 a nn.
3756565386 rascritio & Verona n datn XY AN7 al nn. 1638779253 - L'area dl sedime

del compiessn ediitdo, dl aul quanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plano Atuaivwo
Lrbanistico per Il quale & stain stipulate detin conwenzione le cul prescrizion| e condizonl
dovTanno essere osservale da parte scquirenie e propr seentl causa & qualsiasl tiolo.
Cosiuzione dl vincolo dl destinazione duso (wdssl allegain} & favore di Gomune di
verona contro [ = i
Notlo Anipnio Salvo i data 21/03/2007 8 nn. 57566/6385 frascritio a Verona in dats
I0N2007 al nn. 153389254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbana dl mg 1628} &
oggetio di vincolo di desinazione duso & favore del Gomune di Veroha ed & messo a
dispostrione gralinmente per I'Amminisirseions Gomunsale come srea dl parchegglo,
ulizo per Il mercaio rionsle n dale stabilte, uillzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss della 5 Greoscrizione.

D133 Accertemento del vincoll e degll onerl giuridid chesonoe opponibil

Di18.4.Accetamento dl sventusll dirkt] di prelezione de perte dl soggett] terd
sulFimmohlle

Non fievad
DAL Indicezion] wcguisite in onding wgll onerd condominiell

Limmobie oggetd dl wuimzone & ricompreso nel Condominkd denominain
Condominio Parcheggio Via Uding. L'smministretore pro tempore rascia dichlarszione
che per I'unltl Immobligre suly 57 non  ssisiono debitl pregressl & Litto 'aimo 2023,
Spess ordnarie ahrue di gesione dell'unitd mmobliare sub 57 sono parl ad € 67,08
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D.a11.10. Inclicyzion] utill o finl del regime flecele delly vendite

1 terreno nel quale & st reslzain 1 fabbricato oggetio di pignoramento & siaio
actuisiio della dits esscuisia con aiip d comprasendita & 1rmma dl Notslo Antonio
Salwo In dain 25°02/2006 @ nn. 865465378 trascritto a Verona h data 11703,/2005 al
nn. 95746106 L'immobie non risulin stumentale al’ssercixio dell’stivith d'impress.

DJa111. Immoblis in mpime d ey commnzdonete
1 compendio oggetio dl pignorsmenio & stedo resllzzeio con Plano Urbanistico Athusativo

con stipula di Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona contro _
I - firma di Notaio Antonio Salvo in data
2102007 sl nn. §7565/63596 trescritto a Verona In dais 3032007 al nn. 1588 7/9253 -
L'sreq dl sedime del complesso ediitdo, di cul quaito in oggetio & pare, rigiira nel PLIA
Pianp Atualw Urbanisico per 1 gquale & sihin stipulain della conwenzions le cul
prescrizion] 8 condizion] doswanno essere osservale da parke scquirenie o propd awend
CEUSH & qualsiasl fitolo. 51 specifice sitres] che 81 & costitulto Mincolo di desinszione duso
(vedasi allegato) a favore di Comune di Verona contro |GGG
I = firma di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nn.
37066/6385 frascritio & Verona b date J00X2007 a nn. 15385/9204 - 1 vincolo di
destinazione duso rigusrda solamenie || meppele 905 sub 1. S specifica che Ia
destinazione a parchegglo non risults preordingta al'sspropripzions, ma sostanzs una
conformazione del diitio proprietario qusaliora nelle dispostrion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allintrgliva pubhlica degll Inferen] nell'sren i guestione & non risull hibio
necesseriameni® in radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
circoscritio solanio le modsllth esplicalwe, sfiuabll anche ad Inbisdive del medsasimo
ibiare del bene, purché h corformiil, slla predetia desingrone. Quaora le NTA shblano
ammesso la possiblifh dl Inlerenio privaip per I'stuarione della desinszione a
parchegglo, conseniendo presla stipula dl spposita convenzione, 1o realbrarone di
parcheggl, Interad o seminteral, privad subordingtsmente ala reslbrazione sulla relsiiva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiare a senitl di uso pubhlico, non & rawissblle Ia
reiersrone dl un vincolo propriamenie sspropraiyo, ma l'impostrone dl uno coniomativo
della proprieth, compaiblle con l'uso privalo, ancorché condiziongto sl'accordo
convenzionale.
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DiL1L Sepyrszions In neture & progetto dvisionele

| banl pignoradl risultang hisstall per ntero alla ditt deblirics esscutata & non sono
proprietd hdivise.

DJ11.1]. Velutezions dal Intto

Di11134. Conslsterze

Locale
Autorimessa sub 57

Bup. reals lorda 21,00 1,00 21,00

Sup. reals londa 21,00 1,00

D1133.2. Citerd d stinp

Per la determingzione del valore atusle commerciale dellimmoble & steto adoltini un
mpglodo dl stima dirglio basain sulla comparazione dl benl ansioghl reperidll sul
mercain. 1 valore sinledco & sapresso In surg 8l meio quadro, tenuio conip delo st
dl consenvazions 8 manutenzions, dell'ublcazions del bene, dela consistenza.

Le foni dl informazione sono stade desunte dal Gatesto di Verona, Consenaioria del
Aegisirl immoblliar dl Verong, uficlh wchico dl Verona, Agenzie Immobliiar ed
oeserveton del mercato di Yerona.

Di1133. Sime

Locale Autorimessa
sub 57

21,00 €. 21.000,00 € 21.000,00

11134 Velom d stime o netto dells decurtszonl

Vialore dellTmmoblle - LOTTO 11 SUB 57 - al netio delle decurtarion| nello stato di tsdio In
cul 8 Frowm :

T € 21 000,00 {ventunomiiz/00)
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L1ZLOTTD 12 -5U8 58 IMMOBILI SITI IN VIA UDINE SNC

DAL11 Proprieti

Attusll propiigtart
I cial 11/08/2006 & oggl In forza

dl atto dl compravendiia & irma dl Notslo Antonlo Seivo in dain 25/02/20056 & nn.
86546/6378 Frascritio & Verons in date 11082006 al nn. 9674/6106

Precedent pmopdetad:

I oo 21/08/2004 o 11/03/2005 In forza dl

denuncia di successions con atio regisirato & Verona In dsta 317032004 gl nn. 3559
trescritio & Verons, In datn 21/08/2004 8l nn. 39644/22873 Successiva h retifca del
31/12/2004 regisrata 2 Verona 2 rep 35/99 e trescritia 1| 247012006 al n. 26/29/1663.
NEB. Asulln Msccetisrione espresss dl eredid glusta atto notsio laro Ripoll di
Vierons, rep. 27866, rascritio || 2801/2006 al n. 3420/2038.
I oe 130471951 @ 21/08/2004 In forza ol atio dl
comprasendiin & frma dl Notslo RAlkecardo Tomsezoll In daln 240371961 & nn.
17489 frascritio & Verona In dats 1800471961 al nn. 5665/4263

D211 R oerche presse gl uificl pnegraficl — Camers di Commerd e
Latto a1 pignoramento del creditore procedente _

DALLIdentificezions catwsinle del beanl opgetto dellw vendits

Plena propristd per 1a quotn dl 100071000 dl Iocele sutorimessa sl In Yerona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locele aubrimessa sviuppa una supericie
lorda complessiva di cires my 21.00. dentificain sl celssto fbbrical: parita NGELU
di verona ntestata a | AR EEEEE

- fogho 351 mappale 905 subalterno 58, categoria C/6, classe 4, superficie
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Tribumale di Verana E. | .n. 124123 RE.
Ghudice: Dobt.ssa Pacla Salmas o

Esparta siimaiore: Architetts Stefano Sariar
Cussto-de: LLV.G. DI VERDONA

catastale 21 mq, posto al piano 52, - rendita: € 73,34. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso
comune, ai sensi dellart. 1117 codice cwile, in particolare sulla particella 905
subalterno 2 (sciwolo & area di manovra autonmesse, vanl scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCNC a tuffi i
subaltermi).

Precisazioni - Gli immobili’ riportati in NCEU a Foglio 351 Particella 905 (tuthi i
Subalterni di cui alla procedura) sono stati costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 138B) in base alla nota di costituzione del
0B/06/2009 pratica n.ovr. 0201707 in athi dal 08/06/2009 costituzione (n. 2484.1/2009).

L'ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di fipo mappale del 22/04/2009
pratica n.wr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
corrispondono a quelli attuali succitati e individuano correttamente il compendic
immobiliare pignorato.
Localizzazione immaobile

I compendic oggetto di
pignoramento & ubicato in Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilita a futti |
vani scale e ascensore comuni su
tutti i lati al piano terra). @ carraio
(rampa di Accesso | Comune &

pian interrati)
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D123 Deecridons del benl
D113l Contesto

1 compendio oggetio dl pignoramenio & ubiceto In Ma Udhe g & Yerona, Quariere
Borgo Romg, Borgo Aommg, chiameato anche Quarfere Aoma, & un gquariers dl Verong che
distn circa 2 km dal ceniro, 8 esiende nella zong merdionale deds clith, per Mappunio
verso Aomsp, da Basso Actjusr ho a Palsxring. 1 quartiers & abitado da 29.204 persong,
fa parie della 56° circoscrizione @ confing & nord con 1l centro storleo @ la zong dl Porta
Nuows, ad est con Porlo San Pancrazio o San Mchele Exira, a owest con Golosine e
Santa Lucls, & sud con Gadidseid ed | comunl dl Casiel dAzzano e Sean Glovennl
Lupsioto. Do questo quartiers parkno iImportantl arierie visre della provingla dl Verona
{siragle por Bowlone, Core, Legnago, Nogara-viodens).

Collegamen] pubblla (on): AsroportolS,3) Autostrada Ad{4), Ferovla (7,1}, la zona &
dotain anche dl varie Inee sutobus nelle Wcinanze.

1131 Depcrizd one deunitd Immoblisre s del febbriceto

Plena proprietd per la guots di 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Yerona
{Werona} Wa Udine sne. Composio da locele aukrimesss sviuppa una supericie
lorda complessiva dl cirea myg 21.00. dentificain & caissio fbbrical: parli NGEU
di verona intestata a |
B foglic 351 mappale 905 subaltemo /58 categoria C/6, classe 4, superficie
cainsinle 21 my, posto al plsno 52, - rendiin: € 73,34. Note : Nels wendita & compress.
Ia relaive quota di comproprieth condominige sul Iocall, sped, Implarl o servid dl uso
comung, & sehsl deifart. 1117 codice chie, In particolare sula paricells 505
subgitemo 2 [sciwio & @red dl manowra suiorimesss, wanl SChls, SECHNSONe,
locsle Implanto snincendio, hocche da LWpo per serszione, BONG a il |
subglternl}.

Carsiterisliche descritiive:

Gomponeni editre e costruttive:

Pavimeninzione ntema: maderae- bathio dl comento.

Paretl perimwmirgll divisorie: Hocchl in calesairurrg g vista

Forione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisle : metnlico.

impiantl Bletricn:  tipologla: con cangling g vistn.
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darea manovra

Dil33 Indiidupzione del benl condominisll o delle pertinenze con
specifice Indicazions degll dentificetivi catwetell

| benl condominigl aul locall, spaz, implan] & sendd dl uso comune sono idenficed ala
particelis 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, vanl schls, secensore,
locple Impianto sniincendlo, bocche da lupo per aerazione - BCNG a Uil | subatemi.

D113.4 Indhiidunziong dell'sccesse o degll pccessl del bang iImmohlle

U'sccessd cRralo avwiens da Via Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
sharra auipmatics. Accesso pedonsie su it | iad 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento sl planl nterral.

SARTORI ARCHITETTO STEFANO T F
Legnago (VE) Via Magenta 1

ol SRTSFNTIHAIES 125 - Pz 031029005

T En:asu. Fan2dEgmal com - pe shkre rluriE‘E!w chivoridpec]

|C|afe ad uso é%?:r[uswo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Tribmmgde fl Vargmp B. .o T2 E RE.

g e e Dot el 17 ol i el e

Eegedrbh atinwbarg: ArgRiatbe Bofend Barter]
- bl LG H YEDNA

Di1L4 Shuwzons wbenistics delly zone

Gil mmobdl oggetio di pignorsmenin sono nserill nel Plano degll interventl Vigenie
del Comune dl Yerona qusale PUA {Plano Urbanistico Atuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica glh sotioscritia ed eficece In datn 2100/2007 & nn.
37565/6385 rescritta & Verona In dais 3F03/2007 al nn. 15857/9253.

D.12.5. Situazione catastale dell'immobile

La ditta intestataria catastale deiltmmobiic I
proprieteria per 1o quotn dl 1000F1000 corisponde & guella dervante dala Wsura
pokcaria. La planimeiria ceisstale relaiva allimmoblle Indviduain - gl 3651
mappale 906 subsitemo 53 — & conirme sllo staio di ito.

D1L§ Siupdons adids dedFimmobls

1 compendio Immoblitare oggsetio dl sima & stado resitrap & seguio delle sagueni

s torirrerionl:

- P.E.n. 06.08002608 2007 o successive varlantl per laword dl resllzzgroneg dl un
parcheggio su due planl Interrad ad 1 plang s vincolao ad uso pubbiico come da
conwenzione del 21002007 e dellbers Consigllo Gomungle n & del
D2/ 0R/2007,

- Denuncia hizo Attt {Testo unico} preseniain In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053' 2009 per lawor] dl varignte slla 0LLA n. 2696 del 160472007,

SARTOR|I ARCHITETTO STEFANO m/m
Leg nago (VE) Via Magenta 1
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- Detuncla hixio Alivitd (Testo unico} presenista ih dats 010472009 P.E. n.
06.00,00375:1/2005 per lavor di realbrazione dl un parcheggio con rilerimenio al Tioll

shliitadiv eclitd 05.03002596°2007/ THA - 05.03/002063,/2005/THA,;

- . Aichlgsta ascio sgibllih presentata in data 1070672009 n. prot. 138366 I'sgibiith &

sinin riigscisia h dain 2306/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLZIALIBERA ART. § DFA 33065:2001,- 2014
n* prot 248141

U'unith mmoblisre fogllo 351 mappeie 906 subaliemo 58 reppresanta 1o stio del

luoghl come da Tioll edild di cul soprs.

D117 Sato d pcouprdons dell Tmmoblle

Di12.7.1 Steto dl occupezions dell1mmobile ad |dentificeaione degll
ocoupmntl

Libero — nella disponibiith del Gusiode Gudiziario

D172 Opponibiith o Incpponibilith dello siate doccupsdons dell Tmmoblle

MNon risulteno coniratl dl locarione regisiral relsiverenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dall'Agenzs dele Envale dl Verona — Uclo
frmitorisie VERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

D128 Vincoll ed onerd plurddd

D111 Vincodl 9 onerl glurklid che ssrenno cancelistl » cure & spese delln
procedurn

eriviong volonigrig (Attiva} dervante da concessione a garanza dl mutuo fondiario &
favore o [ NI BN e
N B E
I : irma di Noiaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. B8124/6780 iscritio a
Yerona h deta 13030/2008 al nn. 11458,/2130

Imporin Ipoteca : € 1.550.000,00

Importo cepiisle: € 1.100.000,00

1 - Annotseione n. 5343 del 12/08/2009 {AESTRARZ IONE Di BENT

2 - Annotezione n. 7065 del 08/10/2009 {(AESTARZ IONE DI BENT

3 - Annotsrione n. 7835 del 02711/2009 {AESTRAZIONE [ BENT}

4 - Annotezione n. 344 del 1901/2010 {(RESTARZIONE D1 BENI

SARTORI ARCHITETTO STEFANG ™
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5 - Annoterione n. 454 del 10¥08/2010 (RESTRIZIONE [H BEMT}

6 - Annotsrione n. 329 del 02/02/2022 {(AES TAZIONE DI BENT}

18 - Annofazione n. 208 del 1701726 (AESTALZ KONE [H BEND

Iscrizione volontana (Attiva) dervante da garanzia di mutuo fondiano a favore di -
N B

L EwmuE
dl Notslo Gristiana Cascone In dats 1309%2011 al nn. 138471714585 scritto 8 Verona n

dain 21/08/2011 al nn. 354 79/7168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotszione n. 330 del 0202/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. 2 del 17/01/2(024 (AESTAZKINE M BENT}

Pignoramento denvante da verbale di pignoramento immobii a favore di -
=@ | |
I = firma di Utficiale Giudiziario del Tribunale di Verona in data 17/07/2018 ai nn
642) Frascritio a Verona In dats 17708/2018 & nn. 34068/23983

1 - Annotezione n. 331 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. 206 del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

THASCRIZIONE del 26/11/2)21 - Aeglsio Parlcolare 37532 Aeglsiro Genersle 52256
Pubhiico ufficiae THBLINALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 191 0r2021

ATTO GIUDZIARK) - DEGRETO [H TRASFERMENTO MWOBILI

Plgnoramento derivante da verbale di pignoramento immobili a favore di ||| G
I <ot
_ firma di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Verona in data
J106/223 g nn. 3654 freacrtio a Verona In data 0670772023 8l nn. 2437/ Z7 407
TRASGARZIONE del Z709%2)23 - Agglsiro Paricolare 28912 Agglsiro Genersle 35722
Pubblico uficigle AMAB I E FRANGESCO Repertorio 9112/6775 del 26092023

ATTO THA VIV - COMPRAYENTHTA

IBCAZIONE del 27/00/2023 - RAegisio Parlcolsre 5622 Registro Generale 33723
Pubblico uficigle AMAB I E FRANGESCGO Repertorio 91136776 del 26/09%/20:23
IPOTEGA VOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA M MUTUQ
FONDIARKD
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D12138.2 Vincoll ¢ onerd glurldicd che restersnnoe » carico dell'sogquirente

Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona contro —

_ a firma di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 a nn.
3756565386 rascritio & Verona n datn XY AN7 al nn. 1638779253 - L'area dl sedime

del compiessn ediitdo, dl aul quanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plano Atuaivwo
Lrbanistico per Il quale & stain stipulate detin conwenzione le cul prescrizion| e condizonl
dovTanno essere osservale da parte scquirenie e propr seentl causa & qualsiasl tiolo.
Cosiuzione dl vincolo dl destinazione duso (wdssl allegain} & favore di Gomune di
verona contro [ = i
Notlo Anipnio Salvo i data 21/03/2007 8 nn. 57566/6385 frascritio a Verona in dats
I0N2007 al nn. 153389254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbana dl mg 1628} &
oggetio di vincolo di desinazione duso & favore del Gomune di Veroha ed & messo a
dispostrione gralinmente per I'Amminisirseions Gomunsale come srea dl parchegglo,
ulizo per Il mercaio rionsle n dale stabilte, uillzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss della 5 Greoscrizione.

Da133 Accertemento del vincoll e degll onerl giuridid chesonoe opponibil

Di LA Accetemento dl sventusll dirkt] di prelezione de perte dl soggett] terd
sulFimmohlle

Non fievad
DALY Indicezion] wcguisite in onding wgll onerd condominiell

Limmobie oggetd dl wuimzone & ricompreso nel Condominkd denominain
Condominio Parcheggio Via Uding. L'smministretore pro tempore rascia dichlarszione
che per 'nith Immobdiare suby 68 non  eslsiono debiti pregressl & Liito 'amo 2023,
Spess ordharie anrue di gesione dell'unitd mmobiiare sub 58 sono parl ad € 67,08
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D.12.10. Inclicyzion] utill o finl del regime flecele delly vendite

1 terreno nel quale & st reslzain 1 fabbricato oggetio di pignoramento & siaio
actuisiio della dits esscuisia con aiip d comprasendita & 1rmma dl Notslo Antonio
Salwo In dain 25°02/2006 @ nn. 865465378 trascritto a Verona h data 11703,/2005 al
nn. 95746106 L'immobie non risulin stumentale al’ssercixio dell’stivith d'impress.

DJ1L11. Immoblis in mpime d ey commnzdonete
1 compendio oggetio dl pignorsmenio & stedo resllzzeio con Plano Urbanistico Athusativo

con stipula di Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona contro _
I (i i Notaio Antonio Salvo in data
2102007 sl nn. §7565/63596 trescritto a Verona In dais 3032007 al nn. 1588 7/9253 -
L'sreq dl sedime del complesso ediitdo, di cul quaito in oggetio & pare, rigiira nel PLIA
Pianp Atualw Urbanisico per 1 gquale & sihin stipulain della conwenzions le cul
prescrizion] 8 condizion] doswanno essere osservale da parke scquirenie o propd awend
CEUSH & qualsiasl fitolo. 51 specifice sitres] che 81 & costitulto Mincolo di desinszione duso
(vedasi allegato) a favore di Comune di Verona contro |GGG
I = firma di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nn.
37066/6385 frascritio & Verona b date J00X2007 a nn. 15385/9204 - 1 vincolo di
destinazione duso rigusrda solamenie || meppele 905 sub 1. S specifica che Ia
destinazione a parchegglo non risults preordingta al'sspropripzions, ma sostanzs una
conformazione del diitio proprietario qusaliora nelle dispostrion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allintrgliva pubhlica degll Inferen] nell'sren i guestione & non risull hibio
necesseriameni® in radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
circoscritio solanio le modsllth esplicalwe, sfiuabll anche ad Inbisdive del medsasimo
ibiare del bene, purché h corformiil, slla predetia desingrone. Quaora le NTA shblano
ammesso la possiblifh dl Inlerenio privaip per I'stuarione della desinszione a
parchegglo, conseniendo presla stipula dl spposita convenzione, 1o realbrarone di
parcheggl, Interad o seminteral, privad subordingtsmente ala reslbrazione sulla relsiiva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiare a senitl di uso pubhlico, non & rawissblle Ia
reiersrone dl un vincolo propriamenie sspropraiyo, ma l'impostrone dl uno coniomativo
della proprieth, compaiblle con l'uso privalo, ancorché condiziongto sl'accordo
convenzionale.
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DiZ1L Sepyrszions In neture & progetto dvisionele

| banl pignoradl risultang hisstall per ntero alla ditt deblirics esscutata & non sono
proprietd hdivise.

D111]. Velutezions dal Intto

DiLl13d. Conslsterze

Locale
Altorimesss sub 53

Bup. reals lorda 21,00 1,00 21,00

Sup. reals londa 21,00 1,00

D1113.2. Gl d stinp

Per la determingzione del valore atusle commerciale dellimmoble & steto adoltini un
mpglodo dl stima dirglio basain sulla comparazione dl benl ansioghl reperidll sul
mercain. 1 valore sinledco & sapresso In surg 8l meio quadro, tenuio conip delo st
dl consenvazions 8 manutenzions, dell'ublcazions del bene, dela consistenza.

Le foni dl informazione sono stade desunte dal Gatesto di Verona, Consenaioria del
Aegisirl immoblliar dl Verong, uficlh wchico dl Verona, Agenzie Immobliiar ed
oeserveton del mercato di Yerona.

Di1133. Sime

Locale Autorimesss
sub 53

21,00 €. 21.000,00 € 21.000,00

11134 Velom d stime o netio dells decurtszonl

Valore dellTmmoblle - LOTTO 12 SUB 68 - al netio delle decurtarion| nello stato di tsdio In
cul 8 Frowm :

T € 21 000,00 {ventunomiiz/00)
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L1ZLOTTD 13 -5U8 5§ IMMOBILI SITI IN VIA UDINE SNC

D131 Proprieti

Attusll propiigtart
I cial 11/08/2006 & oggl In forza

dl atto dl compravendiia & irma dl Notslo Antonlo Seivo in dain 25/02/20056 & nn.
86546/6378 Frascritio & Verons in date 11082006 al nn. 9674/6106

Precedent pmopdetad:

I oo 21/08/2004 o 11/03/2005 In forza dl

denuncia di successions con atio regisirato & Verona In dsta 317032004 gl nn. 3559
trescritio & Verons, In datn 21/08/2004 8l nn. 39644/22873 Successiva h retifca del
31/12/2004 regisrata 2 Verona 2 rep 35/99 e trescritia 1| 247012006 al n. 26/29/1663.
NEB. Asulln Msccetisrione espresss dl eredid glusta atto notsio laro Ripoll di
Vierons, rep. 27866, rascritio || 2801/2006 al n. 3420/2038.
I oe 130471951 @ 21/08/2004 In forza ol atio dl
comprasendiin & frma dl Notslo RAlkecardo Tomsezoll In daln 240371961 & nn.
17489 frascritio & Verona In dats 1800471961 al nn. 5665/4263

Da134.L R oerche presse gl uificl pnegraficl — Camers di Commerd e
Latto a1 pignoramento del creditore procedente _

D111 Identificedons catusinie del banl opgetio dellw vendite

Plena propristd per 1a quotn dl 100071000 dl Iocele sutorimessa sl In Yerona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locele aubrimessa sviuppa una supericie
lorda complessiva di cires my 21.00. dentificain sl celssto fbbrical: parita NGELU
di verona ntestata a | AR

-:;.-_:ﬁ 0 351 mappale 905 subalterno 59, categoria C/6, classe 4, superfice
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Tribumale di Verana E. | .n. 124123 RE.
Ghudice: Dobt.ssa Pacla Salmas o

Esparta siimaiore: Architetts Stefano Sariar
Cussto-de: LLV.G. DI VERDONA

catastale 21 mq, posto al piano 52, - rendita: € 73,34. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso
comune, ai sensi dellart. 1117 codice cwile, in particolare sulla particella 905
subalterno 2 (sciwolo & area di manovra autonmesse, vanl scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCNC a tuffi i
subaltermi).

Precisazioni - Gli immobili’ riportati in NCEU a Foglio 351 Particella 905 (tuthi i
Subalterni di cui alla procedura) sono stati costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 138B) in base alla nota di costituzione del
0B/06/2009 pratica n.ovr. 0201707 in athi dal 08/06/2009 costituzione (n. 2484.1/2009).

L'ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di fipo mappale del 22/04/2009
pratica n.wr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
corrispondono a quelli attuali succitati e individuano correttamente il compendic
immobiliare pignorato.
Localizzazione immaobile

I compendic oggetto di
pignoramento & ubicato in Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilita a futti |
vani scale e ascensore comuni su
tutti i lati al piano terra). @ carraio
(rampa di Accesso | Comune &

pian interrati)
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D111 Descridons del benl
Di13a.L Contesto

1 compendio oggetio dl pignoramenio & ubiceto In Ma Udhe g & Yerona, Quariere
Borgo Romg, Borgo Aommg, chiameato anche Quarfere Aoma, & un gquariers dl Verong che
distn circa 2 km dal ceniro, 8 esiende nella zong merdionale deds clith, per Mappunio
verso Aomsp, da Basso Actjusr ho a Palsxring. 1 quartiers & abitado da 29.204 persong,
fa parie della 56° circoscrizione @ confing & nord con 1l centro storleo @ la zong dl Porta
Nuows, ad est con Porlo San Pancrazio o San Mchele Exira, a owest con Golosine e
Santa Lucls, & sud con Gadidseid ed | comunl dl Casiel dAzzano e Sean Glovennl
Lupsioto. Do questo quartiers parkno iImportantl arierie visre della provingla dl Verona
{siragle por Bowlone, Core, Legnago, Nogara-viodens).

Collegamen] pubblla (on): AsroportolS,3) Autostrada Ad{4), Ferovla (7,1}, la zona &
dotain anche dl varie Inee sutobus nelle Wcinanze.

1331 Depcrizd one deunitd Immoblisre s del febbriceto

Plena proprietd per la guots di 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Yerona
{Werona} Wa Udine sne. Composio da locele aukrimesss sviuppa una supericie
lorda complessiva dl cirea myg 21.00. dentificain & caissio fbbrical: parli NGEU
di verona intestata a |
B foglic 351 mappale 905 subaltemo /59 -categoria C/6, classe 4, superficie
cainsinle 21 my, posto al plsno 52, - rendiin: € 73,34. Note : Nels wendita & compress.
Ia relaive quota di comproprieth condominige sul Iocall, sped, Implarl o servid dl uso
comung, & sehsl deifart. 1117 codice chie, In particolare sula paricells 505
subgitemo 2 [sciwio & @red dl manowra suiorimesss, wanl SChls, SECHNSONe,
locsle Implanto snincendio, hocche da LWpo per serszione, BONG a il |
subglternl}.

Carsiterisliche descritiive:

Gomponeni editre e costruttive:

Pavimeninzione ntema: maderae- bathio dl comento.

Paretl perimwmirgll divisorie: Hocchl in calesairurrg g vista

Forione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisle : metnlico.

impiantl Bletricn:  tipologla: con cangling g vistn.

SARTOR| ARCHITETTO STEFANO o/
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z g unita
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av

darea manovra

ni3Ja3 Indiidupzione del benl condominiell ¢ delle pertinenze con
specifice Indcazione degll dentificetivi catwetell

| benl condominigl aul locall, spaz, implan] & sendd dl uso comune sono idenficed ala
particelis 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, vanl schls, secensore,
locple Impianto sniincendlo, bocche da lupo per aerazione - BCNG a Uil | subatemi.

bi3JA Indidunzione dell'sccesse o degll wocessl del bang iImmoblle

U'sccessd cRralo avwiens da Via Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
sharra auipmatics. Accesso pedonsie su it | iad 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento sl planl nterral.

SARTORI ARCHITETTO STEFANO Ll oL
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D134 Shtuwzons wbenistics delly zone

Gil mmobdl oggetio di pignorsmenin sono nserill nel Plano degll interventl Vigenie
del Comune dl Yerona qusale PUA {Plano Urbanistico Atuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica glh sotioscritia ed eficece In datn 2100/2007 & nn.
37565/6385 rescritta & Verona In dais 3F03/2007 al nn. 15857/9253.

¥ 4 W

GIUDBI.

D.13.5. Situazione catastale dell'immobile

La dita mtestatana catastale dell immobile _

I e |2 quota di 1000/1000 corrisponde a quella derivante dalla visurg
poecaris. L planimeiria ceisstsle relaiva allimmoblle Indviduain - byl 351
meppale 906 subsitemo 59— & contrme sllo siaio dl taito.

P136 Stusdons adide deimmobls

1 compendio Immoblitare oggsetio dl sima & stado resitrap & seguio delle sagueni

s torirrerionl:

- P.E.n. 06.08002608 2007 o successive varlantl per laword dl resllzzgroneg dl un
parcheggio su due planl Interrad ad 1 plang s vincolao ad uso pubbiico come da
conwenzione del 21002007 e dellbers Consigllo Gomungle n & del
D2/ 0R/2007,

- Denuncia hizo Attt {Testo unico} preseniain In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053' 2009 per lawor] dl varignte slla 0LLA n. 2696 del 160472007,

SARTORI ARCHITETTO STEFANO o
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- Denuncia hixip Ativith {Testo unico} pressnisia i dais 01042009 P.E. n.
05.08.000 75 1/20059 per lavor di realzzazione dl un parcheggio con rierdmenio al Tioll

shliitadiv eclitd 05.03002596°2007/ THA - 05.03/002063,/2005/THA,;

- . Aichlgsta ascio sgibllih presentata in data 1070672009 n. prot. 138366 I'sgibiith &

sinin riigscisia h dain 2306/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLZIALIBERA ART. § DFA 33065:2001,- 2014
n* prot 248141

U'unith mmoblisre fogllo 351 mappsie 906 subaliemo 09 reppresanta o stio del

luoghl come da Tioll edild di cul soprs.

D137 Steto d ocouprdons dellTmmoblie

D13.7.L Steto dl occupezions dell1mmobile ad |dentificeaione degll
ocoupmntl

Libero — nella disponibiith del Gusiode Gudiziario

D137 Opponibiith o Incpponibilith dello siate doccupsdons dell Tmmoblle

MNon risulteno coniratl dl locarione regisiral relsiverenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dall'Agenzs dele Envale dl Verona — Uclo
frmitorisie VERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

D.13.8 Vincoll ad oned plurdd

D1351Vincol g onerl glurkdid che ssrenno cencelipt! » curm & spese delle
procedurn

eriviong volonigrig (Attiva} dervante da concessione a garanza dl mutuo fondiario &
favore o [ NI BN e
N B E
I = firma di Notaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. B8124/6780 iscritio a
Yerona h deta 13030/2008 al nn. 11458,/2130

Imporin Ipoteca : € 1.550.000,00

Importo cepiisle: € 1.100.000,00

1 - Annotseione n. 5343 del 12/08/2009 {AESTRARZ IONE Di BENT

2 - Annotezione n. 7065 del 08/10/2009 {(AESTARZ IONE DI BENT

3 - Annotsrione n. 7835 del 02711/2009 {AESTRAZIONE [ BENT}

4 - Annotezione n. 344 del 1901/2010 {(RESTARZIONE D1 BENI

SARTORI ARCHITETTO STEFANG .o
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5 - Annoterione n. 454 del 10¥08/2010 (RESTRIZIONE [H BEMT}

6 - Annotsrione n. 329 del 02/02/2022 {(AES TAZIONE DI BENT}

19 - Annofazione n. 208 del 1701728 (AESTALZ KONE [H BEND

Iscrizione volontana (Attiva) dervante da garanzia di mutuo fondiano a favore di -
N B

I - scce in Verona, a firma
dl Notslo Gristiana Cascone In dats 1309%2011 al nn. 138471714585 scritto 8 Verona n

dain 21/08/2011 al nn. 354 79/7168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotszione n. 330 del 0202/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. 2 del 17/01/2(024 (AESTAZKINE M BENT}

Pignoramento denvante da verbale di pignoramento immobii a favore di -
I = firma di Utficiale Giudiziario del Tribunale di Verona in data 17/07/2018 ai nn
42} Fascritio & Verona In data 17708/2018 & nn. 34565/23053

1 - Annotezione n. 331 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. 206 del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

TRASCHZIONE del 251 1/2021 - Aeglsiro Parlcolare 37532 Asgisiro Genersle 52255
Publico uficisie TRBUNALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 19/10/2021

ATTO GIUDZIARK) - DEGRETO [H TRASFERMENTO MWOBILI

Plgnoramento derivante da verbale di pignoramento immobili a favore di ||| G
[+ [
_ a firma di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Verona in data
02023 g nn. 3654 treacrito a Vierona In date 06/07/2023 g nn. 23727407
TRASGARZIONE del Z709%2)23 - Agglsiro Paricolare 28912 Agglsiro Genersle 35722
Pubblico ufficigie AMAB L E FRANGESCO Repertorio 91126775 del 25092023

ATTO THA VIV - COMPRAYENTHTA

IBCAZIONE del 27/05/2023 - Asgisiro Parlcolsre 56622 Registro Genersle 38725
Pubblico ufficigie AMAB L E FRANGESCO Repertorio 91136776 del 25092023
IPOTEGA VOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA M MUTUQ
FOMDIARKD

SARTORI ARCHITETTO STEFANG WF
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DJ138.2. Vincoll w onerl gluridicl che estersnng » cerico dell'soguirents

Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona contro —

_hrma di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 a nn.
3756565386 rascritio & Verona n datn XY AN7 al nn. 1638779253 - L'area dl sedime

del compiessn ediitdo, dl aul quanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plano Atuaivwo
Lrbanistico per Il quale & stain stipulate detin conwenzione le cul prescrizion| e condizonl
dovTanno essere osservale da parte scquirenie e propr seentl causa & qualsiasl tiolo.
Cosiuzione dl vincolo dl destinazione duso (wdssl allegain} & favore di Gomune di
verona contro [ = i
Notlo Anipnio Salvo i data 21/03/2007 8 nn. 57566/6385 frascritio a Verona in dats
I0N2007 al nn. 153389254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbana dl mg 1628} &
oggetio di vincolo di desinazione duso & favore del Gomune di Veroha ed & messo a
dispostrione gralinmente per I'Amminisirseions Gomunsale come srea dl parchegglo,
ulizo per Il mercaio rionsle n dale stabilte, uillzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss della 5 Greoscrizione.

D353 Accertemento del vincoll e degll onerl giuridid chesonoe opponibil

L1384 Accetemento dl sventusll dirikt di prelexione de perte dl soggett] terad
sull'immobile

Non reval
DA13.5. Inddicyzion] moguisite in ondine ngll onerd cond ominigll

Limmobie oggetd dl wuimzone & ricompreso nel Condominkd denominain
Condominio Parcheggio Via Uding. L'smministretore pro tempore rascia dichlarszione
che per 'nith Immobdiare suby 69 non  eslsiono debiti pregressl & Lito 'amo 2023,
Spess ordnarie ahrue di gesione dell'unitd mmobiiare sub 55 sono parl ad € 67,08
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D13.10. Inclicyzion] utill o finl del regime flecele delly vendite

1 terreno nel quale & st reslzain 1 fabbricato oggetio di pignoramento & siaio
actuisiio della dits esscuisia con aiip d comprasendita & 1rmma dl Notslo Antonio
Salwo In dain 25°02/2006 @ nn. 865465378 trascritto a Verona h data 11703,/2005 al
nn. 95746106 L'immobie non risulin stumentale al’ssercixio dell’stivith d'impress.

Da311. Inmpblls In mpime d sz comvenzdonete

1 compendio oggetin dl pignorsmenio & stalo resllzzaio con Plang Ubanistico Athuativo
con stipula di Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona contro _
I - firma di Notaio Antonio Salvo in data
2102007 sl nn. §7565/63596 trescritto a Verona In dais 3032007 al nn. 1588 7/9253 -
L'sreq dl sedime del complesso ediitdo, di cul quaito in oggetio & pare, rigiira nel PLIA
Pianp Atualw Urbanisico per 1 gquale & sihin stipulain della conwenzions le cul
prescrizion] 8 condizion] doswanno essere osservale da parke scquirenie o propd awend
CEUSH & qualsiasl fitolo. 51 specifice sitres] che 81 & costitulto Mincolo di desinszione duso
(vedasi allegato) a favore di Comune di Verona contro |GGG
I = firma di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nn.
37066/6385 frascritio & Verona b date J00X2007 a nn. 15385/9204 - 1 vincolo di
destnazione duso riguarda solemenie || meppale 905 sub 1. S specifica che Ia
destinazione a parchegglo non risults preordingta al'sspropripzions, ma sostanzs una
conformazione del diitio proprietario qusaliora nelle dispostrion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allintrgliva pubhlica degll Inferen] nell'sren i guestione & non risull hibio
necesseriameni® in radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
circoscritio solanio le modsllth esplicalwe, sfiuabll anche ad Inbisdive del medsasimo
ibiare del bene, purché h corformiil, slla predetia desingrone. Quaora le NTA shblano
ammesso la possiblifh dl Inlerenio privaip per I'stuarione della desinszione a
parchegglo, conseniendo presla stipula dl spposita convenzione, 1o realbrarone di
parcheggl, Interad o seminteral, privad subordingtsmente ala reslbrazione sulla relsiiva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiare a senitl di uso pubhlico, non & rawissblle Ia
reiersrone dl un vincolo propriamenie sspropraiyo, ma l'impostrone dl uno coniomativo
della proprieth, compaiblle con l'uso privalo, ancorché condiziongto sl'accordo
convenzigngle.
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D131L Sepyrszions In neture & progetto dvisionele

| banl pignoradl risultang hisstall per ntero alla ditt deblirics esscutata & non sono
proprieth ndiviss.

D.13.13. Welubtezions dal lotto

Di13134. Consistenze

Locale
Altorimesss sub 59

Bup. reals lorda 21,00 1,00 21,00

Sup. reals londa 21,00 1,00

D13.33.2. Gt d stinp

Per la determingzione del valore atusle commerciale dellimmoble & steto adoltini un
mpglodo dl stima dirglio basain sulla comparazione dl benl ansioghl reperidll sul
mercain. 1 valore sinledco & sapresso In surg 8l meio quadro, tenuio conip delo st
dl consenvazions 8 manutenzions, dell'ublcazions del bene, dela consistenza.

Le foni dl informazione sono stade desunte dal Gatesto di Verona, Consenaioria del
Aegisirl immoblliar dl Verong, uficlh wchico dl Verona, Agenzie Immobliiar ed
oeserveton del mercato di Yerona.

Di3133. Sime

Locale Autorimessa
sub 59

21,00 €. 21.000,00 € 21.000,00

D13.134. Velom d stime o netto dells decurtszonl

Vialore dellTmmoblle - LOTTO 13 SUB 65 - al netio delle decurtarion| nello stato di tsdio In
cul 8 Frowm :

T € 21 000,00 {ventunomiiz/00)

SARTOR|I ARCHITETTO STEFANO Wl m
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D14 LOTTO 14 -5UB 60- IMMOBILI SITI IN VIA UDINE SNC

D141 Proprieth

Attuall propiietart

I ce 1170372006 ad oggl In forza
dl atto dl compravendiia & Img dl Notslo Antonlo Seivo n dals 25/02/2006 & nn.
35546'6378 frascritio a Verona in daim 11032005 al nn. 9674/6106

Precedent propdeta:

I oo 217082004 o 11/00/2005 in forza dI
detunda dl successione con atio regisireio & Verona In data 31/06Y2NM al nn. 3399
frescritto 8 Verona In dais 21/08/2004 a1 nn. 39644/22873 Successiva in retiica del
1/ 12/2004 regisirats & Verona 2 rep 353/99 o trescriita 1| 24/01,/2006 al n. 262041663
MNB. Asulln Mscoetiszione espresss dl ereditd glusia atio notsio laro Ripoll di
Verona, rep. 27868, rascritio 1| 28/01/2006 al n. J420/:2038.
I = 19041951 @ 21082004 In forzs dl st dl
compravendliia & 1ma dl Motslo Rlecardo Tomeezoll In datn 240371961 & nn.
17489 frascritio & Verona In dats 180471961 & nn. 5668/4263

Di4d.1L Roerche presse gll uificl pneagraficl — Cemers dl Commerdo
L'atto di pignoramenio del creditore procedente _

D141 Identificedons catusinie del banl opgetio dellw vendite

Plena proprieth per la guots dl 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Yerona
{Werona} Wa Udine sne. Composio da locele aukrimesss sviuppa una supericie
lorda compiessiva dl circl mg 21.00. dentificain & caissto fmbbrical: parlin NGELU

di Verona intestata 2 [N

- fogho 351 mappale 905 subaltemmo B0, categona LY6, classe 4, superhice
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Tribumale di Yerona E-I.n. 184723 R.E.
Giudice: Dott.ssa Pacla Salmas o

Esperto siimaiore: drchitetto Stefano Sariar
Custode: |LV.G. DI VERONA

catastale 21 mq, posto al piano S2, - rendita: € 73,34. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali; spazi. impianti e servizi di uso
comune, a sensi dellart. 1117 codice civile, in particolare sulla particella 905
subaltemo 2 (scwvolo & area di manovwra autonmesse, vanl scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCNC a tufti i
subalterni).

Precisazioni_- Gli immobili riportati in NCEU a Foglic 351 Particella 905 (tutti i
Subalterni di cui alla procedura) sono stati costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 138) in base alla nota di costituzione del
08/06/2009 pratica n.vr. 0201707 in ath dal 08/06/2009 costiuzione (n. 2484.1/2009).
L'ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di tipo mappale del 22/04/2009
pratica n.vr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
corrispondono a quelli attuali succitati e individuano correttamente il compendio
immobiliare pignorato.

Localizzazione immobile

I compendic oggetto di
pignoramento & ubicato in Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilta a tutti |
vani scale e ascensore comuni su
tuth 1 lati al piano terra) e camrao
(rampa di accesso COmune ai

piani interrati)
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D141 Depcridons del benl
Did4d.1 Contesto

1 compendio oggetio dl pignoramenio & uhiceto In Ma Udhe g & Yerona, Quarisre
Borgo Roma, Borgo Ao, chismeats anche Quarfere Aoma, & un guariers dl Verong che
distn circa 2 km dal ceniro, sl eslende nella zong meddionale deds clith, per Mappunto
verso Aomp, da Bassn Aczjugr Tno a Palaxzing. 1 quariiers & abitado da 29.204 persoie,
fa parie della 5* circoscrizione @ confing & nord con 1l centro storleo o la Zong dl Poria
Muows, ad est con Porto San Pancrazio o San Mchele Exira, a owest con Goloaine e
Santa Lucla, & sud con Gadidseid ed | comunl dl Casiel dAzzano e San Glovannl
Lupsioto. Da questo quartiers parkno Importantl arierie visre della provinela dl Verona
{siradie por Bowlone, Cereq, Legnago, Nogara-viodena).

Collegamen] pubklica (on): AsroportolS.3) Autostrada Ad{4}, Femovia (7,1}, 1o zona &
dotmin anche dl verie Inee sutobus nelle Wcnanzeg.

1431 Descrizd ong delFunith immoblisre ¢ del febbricsto

Plena proprietd per la quoin di 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Yerona
{Werona} Wa Udine sne. Composio da locele aukrimesss sviuppa una supericie
lorda complessiva di cirea my 21.00. dentificaio & celssto fbbrical: parlia NGEU
di Verona intestata = R
-Dglm 351 mappale 3> subaltemo b0, categona C/6, classe 4, superficie
chinsinie 21 my, posto al pleno 52, - rendlin: € 73,34 Note : Nela wendita & compress
Ia relaiva quota di comproprieth condominigle sul Iocall, sped, Implartl o servid dl uso
comung, & sensl deifert. 1117 codice chle, In particoiare sula paricslla 5056
subgitemo 2 {sciwio o @red dl manowra sutorimesss, wanl SChls, SSCeNSOre,
locsle mplanto snthcendio, bocche da Wpo per serszione, BONG a il |
subgiternl}.

Corsitsristiche descrittive:

Gomponeni editre e costruttive:

Pavimeninzione ntema: maderiae- bathio dl cementio.

Paretl perimpirgl divisorie: Hocchl n calessirurrg g vista

FPorione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisie | meinlico.

impiantl Bletiricn: tipologla: con cangling a vistn.
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D433 Indhiduszione del benl condominisll ¢ delle pertinenze con
specifics Indcazione degll identificetivi catwetall

| henl condominigl sul locall, spaz, implan] e sendd dl uso comune sono ldenficadl alla
particells 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, venl scals, sscensore,
locale Impianty sniincendio, bocche da lupo per aerazione - BCNG a utl | subatemi.

DidJA Indddunzione dell'sccesse o degll wocessl del bane iImmoblle

U'sccessd cRralo avviens da Yia Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
shara aupmetics. Accesso pedonsie su it | sl 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento 8 planl nterrad.

SARTORI ARCHITETTO STEFANO W
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D144 Shtuwzons wbenistics dells zone

Gl mmobll oggetio di pignorsmenin sono nserill nel Plano degll interventl Vigenie
del Gomune dl Verona qusie PUA {Plano Ubanistico Attuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica glh sotioscritia ed eficece In date 21032007 & nn.
J7565/6385 irescriita & Verona In date 30F03/2007 al nn. 15357/9253.

D.14.5. Situazione catastale dell'immobile

La dita miestatana catastale dellimmobile _

_ per la quota di 1000/1000 commsponde a gquella dervante dalla wvisurg

poeceria. La planimeiria ceisstsle relaiva allimmoblle Indviduain - gl 351
meppale 906 subsitemo 80— & contrme sllo siaio dl fito.

D146 Situsdons adide deimmobls

1 compendio Immoblitare oggstio dl sima & stado resltran & sequiio delle sagusni

sutorrrerionl:

- P.E.n. 06.08002608/ 2007 o successive varlantl per lawor dl regllzzgrong dl un
parcheggio su dus planl Inferrad ad 1 plano s vincolap ad uso pubbiico come da
comwenzione del 21002007 e dellbera Consigllo Gomungle n & del
D2/0R/2007,

- Demuncia hizo Atlivith {Testo unico} preseniaia In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053/2009 per lsvor] dl varignte sia 0.LA n. 2696 del 160472007,
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- Dgmunecla hizip Ativith {Testo unico} pressnista in data 01042009 P.E. n.
06.08000 75 1/20059 per lavor dl realzzazions dl un parcheggio con riermenio al Tioll

shilitath eclitd 06.03002596°2007/ THA - 05.03002063/2005/THA,;

- . Aichlgsta riascio sagibllih presentaia in data 10F06/2009- n. prot. 138366 I"sgibith &

stain rlisscisia h datn 2306/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLIZIALIBERA ART. § DFA 330652001 ,- 2014
n* prot 248141

L'unitd mmobliagre fogllo 351 meppeie 306 subaliemp 60 reppresenta 1o siip del

luoghl come da Tioll ediid di cul soprs.

D147 Stato d ocouprdons dellTmmoblie

Di4.7.L Steto dl occupezions dell1immoblle ed [dentificeaione degll
ocoupsntl

Libero — nella disponibiith del Gusiode Gudiziario

Di14.7.2 Opponibiith o Inopponibilith dello siste d'occupszdons dell Tmmoblle

Non rsulteno coniratl dl locazione regisiral relaiverenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dall'Agenzs dele Eniale dl Verona — Uiclo
frmitorigie YVERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

D.14.8 Vincoll ad oned plurdid

L1451 Vincdl 9 onerl glurkdid che ssrenno cancelistl & cure & spess delln
procadurn

Boriviong volonigria {Alliva} derivente da concessione & garanza dl mutuo fondiario a
tavore di [ A B
HE EE I I
- a firma di Notaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. 88124/6780 iscritto-a
Yorona h data 13002008 &l nn. 11458/2180

imporn ipotecs : € 1.550.000 .00

Importo caplisie: € 1.100.000,00

1 - Annotsrione n. 5843 del 12Z08/2009 (AESTRIZ KINE [H BENI}

2 - Annotsrione n. 7065 del 081072009 {AESTAIZ KNE [ BENI}

3 - Annotsrione n. 78635 del 02711/2009 {AESTRAZIONE D1 BENT

4 - Annotsrione n. 344 del 18701/2010 {(AESTARZIONE DI BENT}

5 - Annoterione n. 4594 del 107082010 {ARESTRIZIONE [H BENMT}
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6 - Annotsrione n. 329 del 02/0R2/2022 {(AESTAZIONE DY BENT}

2} - Annotazione n. 208 del 17017202 {(AESTARIZIONE D BEND

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da garanzia di mutuo fondiario a favore di -
N ___}
N - 2
di Notslo Gristisna Gescong In date 13092011 al nn. 138471714555 Iscritto & Verona i
datn 217082011 al nn. 354 79/7168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotszione n. 330 del 02/02/2022 (AES TAZIONE DY BENT}

2 - Annotsrione n. 2 del 17/01/2(024 {(AESTAZKINE M BENT}

Pigngramenio denvante da verbale di pignoramento immobili a favore di -
-3 firma di Ufficale Giudiziano del Tnbunale di Verona in data 17//0//2018 ai nn.
642} Fascritio & Verona In dats 17708/2018 & nn. 34565/23083

1 - Annotezione n. 331 del 0202/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. 206 del 17/01/2(024 {(AESTAZKINE M BENT}

TRASCHFIONE del 251 1/2021 - Asgisiro Parlcolare 37532 Asglsiro Genersle 52255
Pubiico uficisie TRBLUNALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 19/10/2021

ATTO GILUDZIARK - DEGRETO H THASFEAMENTO MMOBILI

Pignoramento denvante da verbale di pignoramento immobili a favore di _
L _Eag |
_'a firma di Ufficiale Gudiziario del Tribunale di Verona in data
1062023 g nn. 3654 treacriito a Vierong In date 06/07/2023 g nn. A3 727407
TRASGRIZIONE del Z70%2023 - Aeglsiro Paricolare 28912 Aeglsiro Genersle 35722
Pubblico ufficigie AMAB LE FRANGESCO Repertorio 91126775 del 2509/ 2023

ATTO THA VIV - GCOMPHAYENHTA

IBCAZIONE del 27/08/2023 - Asgiso Parlcolsre 56622 Registro Generale 38725
Pubblico ufficigie AMAB LE FRANGESCO Repertorio 91136776 del 25092023
IPOTEGA VOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA M MUTUQ
FOMNDIARKD
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DJ435.2. Vincoll w9 onerl gluridicl che restersnng » cerico dell'soguirents

Convenzione edilizia a tavore di Comune di Verona contro _

_ firma di Notaio Antonio Salvo in data 21032007 ai nn.
3756545355 rascritio a Verona h daln 3022007 al nn. 153879253 - L'area dl sedime

del compiessn ediitdo, dl aul quanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plang Atuaivwo
Urbanistico per | quale & stain stipulats detin conwenzione le cul prescrizion| & condizonl
dowTanno essere osservale da parte scquirenie e propr seentl causa & qusisiasl tiolo.
Cosiuzione dl vincolo di destinazione d'uso {(wdasl allegain} & favore di Comune di
worona contro [ - trma. di
Notlo Anfpnio Salvo i data 21/08/2007 @ nn. 57566/6385 frascrifio a Verona in dats
I0NV207 gl nn. 153389254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbanga dl myg 1628} &
oggetio di vincolo di desinazione duso & favore del Gomune di Veroha ed & messo a
dispostrione grailinmente per I'Amminisirseions Gomungale come srea dl parchegglo,
ulizo per Il mercaio rionsle n dale stabilte, uillzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss della 5 Greoscrizione.

Da4.53 Accertsmento del vincoll e degll onerl gluridid chesonoe opponiblil

D484 Accertamento dl sventusll dirikt di prelexione de perte dl soggett] terad
sulFimmohlle

D14.5. iInddicyzion] mogquisite in ondine ngll onerd cond ominigll

Limmobie oggetid dl wuinzone & ricompresd nel Condominkd denominain
Condominio Parcheggio Via LUdine. L'smministretore pro tempore riascia dichlarszions
che per 'nith Immobdiare suby 60 non  eslsiono debitl pregressl & Ltto 'amo 2023,
Spess ordharie anrue di gesione dell'unitd mmobliare sub 60 sono parl ad € 67,08
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D.14.10. Inclicezion] utill o finl del regime flecele dells yoneiite

1 terreno nel quale & s reslbrain 1 febbricaio oggetio dl pignoramento & siaip
acruisiio dela dita esscuisia con aiip dl comprasendita & 1mm dl Notelo Antonio
Salvo In dain 25°02/2006 a nn. 865465378 trascritio a Verona in data 11/03/2005 al
nn. 96745106 L'immobie non risulin strumetale al'ssercizio dell’siiviih d'impresa.

DJa4.11. Inmpblls In mpime d adilzly comvenzdonets

1 compendio oggetin dl plgnorsmenio & stalo resllzzato con Plang Ubanistico Athusativ
con stipula di Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona confro _
_ a fimma di Notaio Antonio Salvo in data
2102007 g nn. 85666356 trescritto a Verona In dats J003/2007 al nn. 1589779263 -
U'srea dl sedime del complesso ediitdo, di cul quato i oggets & parie, rignira nel PLIA
Pianp Atualw Urbanisico per 1 quale & shin stipulain della conwenzions le cul
prescrizion| » condiziohl doswanno essere osservale da parle scquirenie e propr awend
CRUISA & qualsias fitclo. S pecifica slires] che sl & costitulto sincolo di desingzione d'uso
(vedasi allegato) a favore di Comune di Verona contro _

_ a firma di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nn.
376606386 Frascritio & Yerona n datn 30NY2007 @ nn. 158855254 - 1 vincolo di

destnazione duso rigusrda solsmenie || meppale 9056 sub 1. 5 specifica che Ia
destinazione a parchegglo non risults preordingta al'ssproprigzions, ma sostanzs una
conformazione del diftio proprietario qusiora nelle dispostrion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allintadiva pubhlica degll Inferen] nell'sren i guestione & non rsull hikbio
necessariamenie in radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
creoscritio solianio le modalih esplicaive, stuabll anche ad Intdativa del mMedesimo
ibiare del bene, purché h corformith, slla predetia desingrone. Quaors le NTA sbblano
ammesso s possibiith dl Inkenenio privaip per I'stiuarione della desinszione a
parchegglo, conseniendo presla sticula dl sppositn convenzione, 1o realbrgrone dl
parcheggl, interrad o seminteral, privad subordingtemente ala reslbrazions sulla reletva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiere a senvitD dl uso pubhlico, non & rawissbile Ia
reiersrone dl un vincolo propriamen e sspropriadvo, ma I'impostrone dl uno coniomativo
della proprietl, compaiblle con l'uso privato, ancorché condiziongto sl'accordo
convenAongle.
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DJi41L Sepyrszions In neture & progetto dvisionsls

| banl pignoradl risultang hisstall per ntero alla ditte deblirics ssscutata & non sono
proprietd hdvise.

DJa4.13. Yelutezions dal Intte

Di4131. Conslstemzs

Locale
Autorimesss sub 60

Bup. reala lorda 21,00 1,00 21,00

Sup. reals londa 21,00 1,00

D1413.2. Criterd d stinp

Per |a determingzione del valore atiusle commerciale dellimmoble & steto adoltini un
mgiodo dl stima dirglio basain sulla comparazione dl benl ansloghl reperisil sul
mercain. 1 valore sinledco & sspresso In surg 8 meio quadro, tenuio conid delo st
dl consenvazions 8 manutenzions, dell'ublcazione del bene, dela consistenza.

Le foni dl Informazione sono stade desunte dal Gatesto di Verona, Gonsenaiora del
Aegisirl immobliiar dl Verong, uficlh wechico dl Verona, Agenzie Immobliiar ed
osserveton del mercato di Verona.

Difd13]. Simm

Locale Autorimesss
sub 60

21,00 €. 21.000,00 € 21.000,00

Di14134. Velom d stime o netio dells decurtezionl

Valore dellTmmoblle - LOTTO 14 SUB 60 - al netio delle decurtarion| nello stato di fsdio In
cul 8 rovm :

| € 21.000,00 {ventunomiiza/00)
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