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DG LOTTD 156 -548 §1- IMMOBILI SITI IN VIA UDINE SNC

D16 L Proprieti

Attupll propiigtart
I cial 11/09/2006 & oggl In forza,

dl atto dl compravendiia & irma dl Notslo Antonlo Seivo in dals 257022005 & nn.
S6546/6378 Frascritio a Verona n date 11042006 al nn. 9674/6106

Precedent pmpdetad:

I oo 21/08/2004 @ 11/03/2005 In forza dl

denuncia di successions con ativ regisirato & Verona In deta 317032004 al nn. 3559
trescritio & Verons, In datn 21/08/2004 al nn. 39644/22873 Successiva h retifca del
31/12/2004 regisrata a Verona 2 rep 35/99 e trescritia Il 247012006 al n. 26/29/1663.
NEBE. Asulln Msccettsrione espresss dl eredid glusta atto notsio Iaro Ripoll di
Verona, rep. 27866, frascritio || 2801/2006 al n. 3420/2038.
I oo 150471961 o 21/08/2004 In forza dl stio dl
comprasendiin & Irma dl Notalo Alkecardo Tomeeroll In daln 240371961 & nn.
17489 Frascritio & Verona In dais 1800471961 & nn. 5665/4263

Da6.1.L R osrche presse gl uific pnagraficl — Camere di Commerd e
L atto a1 pignoramento del crediiore- procedente _

DAL LIdentificezions catusinle del banl opgetto dells vendite

Plena propristd per la guots dl 100071000 dl Iocele sutorimessa sl In Verona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locale aubrimesss  sviuppa una supericie
lorda complessiva di circa mg 21.00. dentificain 8 caissto fbbrical: pardin NGELU

di Verona intestata 2 [

I foglic 351 mappale 905 subalterno 61, categoria C/6, classe 4, superficie
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Tribumale di Yerona E-I.n. 184723 R.E.
Giudice: Dott.ssa Pacla Salmas o

Esperto siimaiore: drchitetto Stefano Sariar
Custode: |LV.G. DI VERONA

catastale 21 mq, posto al piano S2, - rendita: € 73,34. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso
comune, a sensi dellart. 1117 codice civile, in particolare sulla particella 905
subaltemo 2 (scwvolo & area di manovwra autonmesse, vani, scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCMG & tutti i
subalterni).

Precisazioni - Gli immobili riportati in NCEU a Foglio 351 Particella 905 (tutti i
Subalterni di cui alla procedura) sono stati costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 13B) in base alla nota di costituzione del
08/06/2009 pratica n.vr. 0201707 in atti dal 08/06/2009 costituzione (n. 2484.1/2009).
"ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di tipo mappale del 22/04/2009
pratica n.vr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
cormispondono a quell attuali succitath e indwiduano correttamente | compendio
immobiliare pignorato.

Localizzazione immobile

I compendioc oggetto di
pignoramento & ubicato in/ Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilta a tutti |
vani scale e ascensore comuni su
tuth 1 lati al piano terra) e camrao
(rampa di accesso comune ai

piani interrati)
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DAL Depcridons del benl
Di5d.1 Contesto

1 compendio oggetio dl pignoramenio & uhiceto In Ma Udhe e & Yerong, Quarisre
Borgo Roma, Borgo Ao, chismeats anche Quarfere Aoma, & un guariers dl Verona che
dista circa 2 km dal ceniro, i eslende nella zong mesdionale deds clith, per Mappunto
verso Aomp, da Basso Actjugr ho a Palaxzing. 1 quartiers & abitado da 29.204 persone,
fa parie della 6* circoscrizione @ confing & nord con 1l centro storleo o la zong dl Poria
Muows, ad est con Porto San Pancrazio o San Mchele Exira, a owest con Goloaine e
Santa Lucla, & sud con Gadidseid ed | comunl dl Casiel dAzzano e San Glovennl
Lupsioto. Da questo quartiers parkno Importantl arierie visre della provingla dl Verona
{siradle por Bowlone, Ceren, Legnago, Nogara-MViodens).

Gollegamen] pubkica (on): AsroportolS.3) Autostrada Ad{4}, Femovia (7,1}, 1o zona &
dotmin anche dl verie Inee sutobus nelle Wcnanzeg.

1631 Descrizd ong delFunith immoblisre ¢ del febbricsto

Plena proprietd per la guoin dl 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Verona
{Werona} Wa Udine sne. Composio da locele aukrimesss sviuppa una supericie
lorda complessiva di cirea my 21.00. dentificaio & celssto fbbrical: parlia NGEU
di Verona intestata 2 | A AR
- toglo 351 mappale 905 subaltemo 61. categona C/'6, classe 4, superficie
cainsinie 21 my, posto al pleno 52, - rendlin: € 73,34 Note : Nela wendita & compress
Ia relaive quota di comproprieth condominigle sul Iocall, sped, Implatl o servid dl uso
comung, & sensl deifert. 1117 codice chle, In particoiare sula paricslla 5056
subgitemo 2 {sciwio o @red dl manowra sutorimesss, wanl SChls, SSCeNSOre,
locsle mplanto snthcendio, bocche da Wpo per serszione, BONG a il |
subgiternl}.

Corslt sristiche descrittive:

Gomponeni editre e costruttive:

Pavimeninzione ntema: maderiae- bathio dl cementio.

Parstl perimpirgl divisorie: Hocchl n calessirurrg g vista

Forione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisie : meinlico.

impiantl Bletircn:  tipologla: con cangling a vistn.
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ni633 Indiddupxione del benl condominiell ¢ delle pertinenze con
specifice Indcazione degll identificetivi catwetall

| henl condominigl sul locall, spaz, implan] & sendd dl uso comune sono idenficed ala
particells 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, venl scals, sscensore,
locale Impianty sniincendio, bocche da lupo per aerazione - BCNG a utl | subatbemil.

Di5J3.A Indddunzlone dell'sccesse o degll wocessl del bane iImmoblle

U'sccessd cRralo avviens da Yia Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
shara aupmetics. Accesso pedonsie su it | sl 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento 8 planl nterrad.
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CiG4 Stuwzons ubenistics dells zone

Gl mmobil oggetio di pignoremenin sono nserill nel Plano degll interventl Vigenie
del Gomune dl Verona qusie PUA {Plano Urbanistico Attuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica glh sotioscritia ed eficece In date 21032007 & nn.
J7565/6385 irescriita & Verona In date 30F03/2007 al nn. 15857/9253.

D.15.5. Situazione catastale dell'immaobile

La. ditta Intostatarla catsstale dellimmaniie .

proprieteria per 1 quota dl 100F1000 corisponde & guelia dervente dala wsura
polmceria. La planimeiria ceissisle relaiva allTmmoblle Indviduain - gl 351
meppale 906 subsitemo 61— & conorme glio siaip di fito.

PAGE Situsdons adide deimmobls

1 compendio Immoblitare oggetio dl sima & stado resltran & sequio delle segueni

sutorrrerionl:

- P.E.n. 06.00002608/ 2007 o successive varlantl per lawor dl regllzzgrong dl un
parcheggio su dus planl Inferrad ad 1 plano s vincolap ad uso pubbiico come da
comwenzione del 21002007 e dellbera Consigllo Gomungle n G del
D2/0R/2007,

- Demuncia hizo Atlivith {Testo unico} preseniain In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053/2009 per lsvor] dl varignte sla 0L.LA n. 2696 del 160472007,
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- Denunela hizip Ativith {Testo unico} pressnista in data 01042009 P.E. n.
06.00.000751/2009 per lavor di realtzzazione di un parcheggio con fisrdmenio al 1ioll

shiliitath eclitd 06.03002596°2007/ THA - 05.03/002063/2005/THA,;

- . Aichlgsta riascio sgibllth presentaia in data 10F06/2009- n. prot. 138366 1'sgibitd &

stain rlisscisia h datn 2306/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLIZIALIBERA ART. § DFA 33065:2001,- 2014
n* prot 248141

L'unitd mmobliagre fogllo 351 mappsie 306 subaliemp 61 reppressenta 1o siip del

luoghl come da Tioll ediid di cul soprs.

D167 Swto d pcouprdons dell Tmmoblle

Da6.7.L Seto dl occupezions dell1immobile ed |dentificeai one degll
ocoupsntl

Libero — nella disponibiith del Gusiode Gudiziario

Da6.7.2 Opponibiith o Inopponibilith dello siste d'occupszdons dell Tmmoblle

Non rsulteno coniratl dl locazione regisiral relaiverenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dell'Agenzs dele Eniale dl Verona — Uclo
frmitorigie YVERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

D168 Vincoll ad onard plurddid

D158 1Vincl ¢ onerl glurkdlid che ssrenno cencelist! » cure & spese delle
procedurn

Boriviong volonigria {Alliva} derivente da concessione & garanza dl mutuo fondiario a
tavore di [ A B
HE EE I I
- a firma di Notaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. 88124/6780 iscritto a
Yorona h data 13002008 al nn. 11458/2180

imporn ipotecs : € 1.550.000 .00

Importo caplisie: € 1.100.000,00

1 - Annotsrione n. 5843 del 12Z08/2009 {AESTRIZ KNE [H BENT}

2 - Annotsrione n. 7065 del 081072009 {AESTAIZ KNE I BEND}

3 - Annotsrione n. 7635 del 02711/2009 {AESTRZIONE [H BENT}

4 - Annotsrione n. 344 del 18701/2010 {(AESTARZIONE DI BENT}

B - Annoterione n. 5454 del 10¥08/2010 {ARESTRIZIONE [H BEMT}
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5 - Annotsrione n. 329 del 02/02/2022 {(AES TAZIONE DY BENT}

21 - Annotarione n. 208 del 170172 (AESTALZ KNE [H BEND

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da garanzia di mutuo fondiario a favore di -
AN = R
T ——
di Notslo Gristisna Gescone In date 13092011 al nn. 1358471714555 Iscritto & Verona
datn 217082011 al nn. 354 79/7168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotezione n. 330 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. A del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

Pignogramenio denvante da verbale di pignoramento immobili a favore di -
I EEEEEESSE=Z—w_————————
-3 firma di Uficale Giudiziano del Tnbunale di Verona in data 17//0//2018 ai nn.
642} Fascritio & Verona In dats 17708/2018 & nn. 34565/23083

1 - Annotezione n. 331 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. 206 del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

TRASCHIFIONE del 251 1/2021 - Aeglsiro Parlcolare 37532 Asglsiro Genersle 522655
Pubiico uficisie TRBLUNALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 19/10/2021

ATTO GILUDZIARK - DEGRETO H THASFEAMENTO MMOBILI

Pignoramento denvante da verbdle di pgnoramenio mmobili a favore di _
= — — — —

_ firma di Lifficiale Giediziano del Trnbunale di Verona in data
O2023 §l nn. 3654 {rescritto g Verona In date 06072023 gl nn. 20477407

TRASGRIZIONE del Z70%2023 - Aeglsiro Paricolare 28912 Aeglsiro Genersle 35722
Pubblico ufficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 9112/6775 del 26/09%/20:23

ATTO THA ¥V - GOMPHAVENDITA

IBCAZIONE del 27/08/2023 - Aeglsiro Paricolare 56622 Reglsiro Generale 38723
Pubblico uficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 91136776 del 26/0%2023
IPOTEGA VOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA [H MUTUQ
FONDARIO
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DJGS.1 Vincoll § onerl gluridicl che restersnng » cerico dell'soguirents

Convenzione edilizia a tavore di Comune di Verona contro _

_ a firma di Motaio Antonio Salvo in data 21032007 .ai nn.
3756545355 rascritio a Verona h daln 300322007 al nn. 153879253 - L'area dl sedime

del compiessn ediitdo, dl aul quanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plang Atuaivwo
Lrbanistico per | quale & stain stipulats detin conwenzione le cul prescrizionl e condizonl
dowTanno essere osservale da parte scquirenie e propr seentl causa & qusisiasl tiolo.
Cosfuzione dl vineolo di destingzione d'uso {(wdssl allegain} & favore di Comune di
verona contro [ . frra. di
Notlo Anipnio Salvo i data 21/08/2007 8 nn. 57566/6385 frascrifio a Verona in dats
I0NV207 gl nn. 153389254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbanga dl myg 1628} &
oggetio di vincolo di desinazione duso & favore del Gomune di Veroha ed & messo a
dispostrione grailinmente per I'Amminisirseions Gomungale come srea dl parchegglo,
ulizo per Il mercaio rionsle n dale stabilte, uillzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss della 5 Greoscrizioneg.

D683 Accertsmento del vincoll e degll onerl gluridid chesonoe opponiblil

D644 Accertamento dl sventusl dirktl di prelexione de perte dl soggett] terad
sul'immobile

DAGS. Indicezion] wcguisite in onding wgll onerd cond ominiell

Limmoble oggetiv d waluiszione & ricompresp nel Gondominio denominain
Gondominky Parchegglo Via Udine. L'smministratore pro tempore iascis dichiarseione
che per 'l Immobligre sulz 51 non  ssisiono debitl pregressl & Litto 'amo 2023,
Spese ordinarie annue di gesione dell'unith mmobliare sub §1 sono per ad € 57,08
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DG 10. Inclicezion] utill o finl del regime flecele delly vencdiite

1 terreno nel quale & st reslbrain 1 febbricaio oggetio dl pignoramento & siaio
acruisiio dela dita esscuisia con atip d comprasendita & 1mm dl Notalo Antonio
Salvo In datn 2502/2006  nn. 865465378 trascritto a Verona in data 117032005 al
nn. 96745106 L'immoble non risulin strumetale al'ssercixio dell’stiviih d'impresa.

DJAG11. Inmpblls In mpime d adlizly comvenzdonets

1 compendio oggetin dl plgnorsmenio & stato resllzzato con Plang Urbanistico Athusativo
con stipula di Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona confro _
_ a fimma di Notaio Antonio Salvo in data
2102007 g nn. 8/4566:/6356 trescritto a Verona In dats J003/2007 al nn. 1589779263 -
U'sreq dl sedine del complesso ediitdo, di cul quanto i oggetio & parie, rienira nel PLIA
Pianp Atualw Urbanisico per 1 quale & shin stiulain della conwenzions le cul
prescrizion| » condiziohl doswanno essere osservale da parle scquirenie e propr awend
CRUISA & qualsias fitclo. S pecifica slires] che sl & costitulto sincolo di desingzione d'uso
(vedasi allegato) a favore di Comune di Verona contro _

_ a firma di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nn.
376666386 frascritio & Verona n datn 30NY2007 @ nn. 158855254 - 1 vincolo dl

destnazione duso rigusrda solsmenie || meppale 9056 sub 1. 5 specifica che Ia
destinazione a parchegglo non risults preordingta al'ssproprigzions, ma sostanzs una
conformazione del didtio propriestario qusalora nelle dispostrion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allntadiva pubhlica degll Inferven] nell'sren i questione & non rsull hikbio
necessariamenie in radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
creoscritio solianio le modalih esplicaive, stuabll anche ad Intdativa del mMedesimo
ibiare del bene, purché h corformith, slla predetia desingrone. Quaors le NTA sbblano
ammesso s possibiith dl Inkenenio privaip per I'stiuarione della desinszione a
parchegglo, conseniendo presla stipula dl spposiin convenzione, 1o realbrarone dl
parcheggl, interrad o seminteral, privad subordingtamenie ala reslbrazione sulla relstiva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiare a senvitl dl uso pubhlico, non & rawissbile Ia
reiersrone dl un vincolo propriamenie sspropriadvo, ma I'impostrone dl uno coniomativo
della proprietl, compalblle con l'uso privato, ancorché condizionglo sl'accordo
convenzongle.
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DJAR1L Sepyrszions In neture & progetto dvislionele

| banl pignoradl risultang hisstall per ntero alla ditte deblirics ssscutsia & non sono
proprieth ndiviss.

DJaA13. Walubtezions dal lotto

Di5134. Conglstenze

Locale
Autorimesss sub 81

Bup. reala lorda 21,00 1,00 21,00

Sup. reals londa 21,00 1,00

D15.13.2. Crterd & stinp

Per |a determingzione del valore atiusle commerciale dellimmoble & steto adoltini un
mglodo dl stima dirglio basain sulla comparazione dl benl ansloghl reperisdll sul
mercain. 1 valore sinkedco & sspresso In surg 8l meio quadro, tenuio conip delo st
dl consenvazions 8 manutenzions, dell'ublcazione del bene, dela consistenza.

Le foni dl Informazione sono stade desunte dal Gatesto di Verona, Gonsenaiora del
Aegisirl immoblilar di Verong, uficlh wchico dl Verona, Agenzie Immobliiar ed
osserveton del mercato di Verona.

Di6133. Simm

Locale Autorimessa
sub 61

21,00 €. 21.000,00 € 21.000,00

D15.13.4. Velom d stime o netio dells decurtezonl

Valore dellTmmoblle - LOTTO 16 SUB 61 - al netio delle decurtarion! nello stato dl fsdio In
cul 8 rovm :

€ 21.000,00 {ventunomiia/0n)
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D14 LOTTO 16 -5UB §2- IMMOBILI SITI IN VIA UDINE SNC

D16 L Proprieth

Attupll propiigtart
I rropristerio dal 11/08/2006 sd oggl In forza

dl atto dl compravendiia & irma dl Notslo Antonlo Seivo in dals 257022005 & nn.
S6546/6378 Frascritio a Verona n date 11042006 al nn. 9674/6106

Precedent pmpdetad:

I oo 21/08/2004 @ 11/03/2005 In forza dl

denuncia di successions con ativ regisirato & Verona In deta 317032004 al nn. 3559
trescritio & Verons, In datn 21/08/2004 al nn. 39644/22873 Successiva h retifca del
31/12/2004 regisrata a Verona 2 rep 35/99 e trescritia Il 247012006 al n. 26/29/1663.
NEBE. Asulln Msccettsrione espresss dl eredid glusta atto notsio Iaro Ripoll di
Verona, rep. 27866, frascritio || 2801/2006 al n. 3420/2038.
I oo 150471961 o 21/08/2004 In forza dl stio dl
comprasendiin & Irma dl Notalo Alkecardo Tomeeroll In daln 240371961 & nn.
17489 Frascritio & Verona In dais 1800471961 & nn. 5665/4263

Da61.L R osrche presse gl uific pnagraficl — Camere di Commerd e
L atto a1 pignoramento del crediiore- procedente _

DAL LIdentificgzions catusinle del banl opgetto dells vandite

Plena propristd per la guots dl 100071000 dl Iocele sutorimessa sl In Verona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locale aubrimesss  sviuppa una supericie
lorda complessiva di circa myg 23.00. dentificain 8 caissto fabbrical: pardi NGELU

di Verona intestata 2 [

I foglio 351 mappale 905 subalterno 62, categoria C/6, classe 4, superficie
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Tribumale di Yerona E-I.n. 184723 R.E.
Giudice: Dott.ssa Pacla Salmas o

Esperto siimaiore: drchitetto Stefano Sariar
Custode: |LV.G. DI VERONA

catastale 23 mq, posto al piano S2, - rendita: € 77,00. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso
comune, a sensi dellart. 1117 codice civile, in particolare sulla particella 905
subaltemo 2 (scwvolo & area di manovwra autonmesse, vani, scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCMG & tutti i
subalterni).

Precisazioni - Gli immobili riportati in NCEU a Foglio 351 Particella 905 (tutti i
Subalterni di cui alla procedura) sono stati costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 13B) in base alla nota di costituzione del
08/06/2009 pratica n.vr. 0201707 in atti dal 08/06/2009 costituzione (n. 2484.1/2009).
"ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di tipo mappale del 22/04/2009
pratica n.vr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
cormispondono a quell attuali succitath e indwiduano correttamente | compendio
immobiliare pignorato.

Localizzazione immobile

I compendioc oggetto di
pignoramento & ubicato in/ Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilta a tutti |
vani scale e ascensore comuni su
tuth 1 lati al piano terra) e camrao
(rampa di accesso comune ai

piani interrati)

SARTORI ARCHITETTO STEFAND 2 a1
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DJA1&1 Descridons del benl
D131 Contesto

1 compendio oggetio dl pignoramenio & uhiceto In Ma Udhe e & Yerong, Quarisre
Borgo Roma, Borgo Ao, chismeats anche Quarfere Aoma, & un guariers dl Verona che
dista circa 2 km dal ceniro, i eslende nella zong mesdionale deds clith, per Mappunto
verso Aomp, da Basso Actjugr ho a Palaxzing. 1 quartiers & abitado da 29.204 persone,
fa parie della 6* circoscrizione @ confing & nord con 1l centro storleo o la zong dl Poria
Muows, ad est con Porto San Pancrazio o San Mchele Exira, a owest con Goloaine e
Santa Lucla, & sud con Gadidseid ed | comunl dl Casiel dAzzano e San Glovennl
Lupsioto. Da questo quartiers parkno Importantl arierie visre della provingla dl Verona
{siradle por Bowlone, Ceren, Legnago, Nogara-MViodens).

Gollegamen] pubkica (on): AsroportolS.3) Autostrada Ad{4}, Femovia (7,1}, 1o zona &
dotmin anche dl verie Inee sutobus nelle Wcnanzeg.

Di1§3.1L Descrizd ong delFunith immoblisre ¢ del febbricsto

Plena proprietd per la guoin dl 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Verona
{Werona} Wa Udine sne. Composio da locele aukrimesss sviuppa una supericie
lorda complessiva dl cirea my 23.00. dentificaio & ceaissto fbbrical: parlia NGELU
di Verona intestata 2 | AR
-Dglm 351 mappale’ 905 subaltemo 62. categona G/6, classe 4, superficie
cainsinie 23 my, posto al plano 52, - rendiin: € 77,00. Nole : Nela wndiis & compress
Ia relaive quota di comproprieth condominigle sul Iocall, sped, Implatl o servid dl uso
comung, & sensl deifert. 1117 codice chle, In particoiare sula paricslla 5056
subgitemo 2 {sciwio o @red dl manowra sutorimesss, wanl SChls, SSCeNSOre,
locsle mplanto snthcendio, bocche da Wpo per serszione, BONG a il |
subgiternl}.

Corslt sristiche descrittive:

Gomponeni editre e costruttive:

Pavimeninzione ntema: maderiae- bathio dl cementio.

Parstl perimpirgl divisorie: Hocchl n calessirurrg g vista

Forione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisie : meinlico.

impiantl Bletircn:  tipologla: con cangling a vistn.

SARTOR| ARCHITETTO STEFANOD E/ M
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Di§33 Indiddupxione del benl condominiell ¢ delle pertinenze con
specifice Indcazione degll identificetivi catwetall

| henl condominigl sul locall, spaz, implan] & sendd dl uso comune sono idenficed ala
particells 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, venl scals, sscensore,
locale Impianty sniincendio, bocche da lupo per aerazione - BCNG a utl | subatbemil.

Di&JA Indddunzlone dell'sccesse o degll wocessl del bane iImmoblle

U'sccessd cRralo avviens da Yia Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
shara aupmetics. Accesso pedonsie su it | sl 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento 8 planl nterrad.

SARTORI ARCHITETTO STEFANO 47 it
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i&d Shtuwzons wbenistics delly zone

Gl mmobil oggetio di pignoremenin sono nserill nel Plano degll interventl Vigenie
del Gomune dl Verona qusie PUA {Plano Urbanistico Attuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica glh sotioscritia ed eficece In date 21032007 & nn.
J7565/6385 irescriita & Verona In date 30F03/2007 al nn. 15857/9253.

D.16.5. Situazione catastale dell'immaobile

La. ditta intostatarla catsstale dellimmatiic

proprieteria per 1 quota dl 100F1000 corisponde & guelia dervente dala wsura
polmceria. La planimeiria ceissisle relaiva allTmmoblle Indviduain - gl 351
meppale 906 subsitemo 52 — & contrme sllo st dl fito.

P16E Situsdons adide deimmobls

1 compendio Immoblitare oggetio dl sima & stado resltran & sequio delle segueni

sutorrrerionl:

- P.E.n. 06.00002608/ 2007 o successive varlantl per lawor dl regllzzgrong dl un
parcheggio su dus planl Inferrad ad 1 plano s vincolap ad uso pubbiico come da
comwenzione del 21002007 e dellbera Consigllo Gomungle n G del
D2/0R/2007,

- Demuncia hizo Atlivith {Testo unico} preseniain In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053/2009 per lsvor] dl varignte sla 0L.LA n. 2696 del 160472007,

SARTOR|I ARCHITETTO STEFANO R/ m
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- Detuncia hizio Alvitd {Testo unico} pressnisis in data 0170472009 P.E. n.
06.00.000751/2009 per lavor di realtzzazione di un parcheggio con fisrdmenio al 1ioll

shiliitath eclitd 06.03002596°2007/ THA - 05.03/002063/2005/THA,;

- . Aichlgsta riascio sgibllth presentaia in data 10F06/2009- n. prot. 138366 1'sgibitd &

stain rlisscisia h datn 2306/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLIZIALIBERA ART. § DFA 33065:2001,- 2014
n* prot 248141

L'unitd mmobliagre fogllo 351 mappsie 306 subaliemp 62 reppresenta 1o stip del

luoghl come da Tioll ediid di cul soprs.

D167 Sato d pcouprdons dell Tmmoblle

Da6.7.L Seto dl occupezions dell1immobile ed |dentificeai one degll
ocoupsntl

Libero — nella disponibiith del Gusiode Gudiziario

Da6.7.2 Opponibiith o Inopponibilith dello siste d'occupszdons dell Tmmoblle

Non rsulteno coniratl dl locazione regisiral relaiverenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dell'Agenzs dele Eniale dl Verona — Uclo
frmitorigie YVERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

D1&8 Vincoll ad onard plurddid

Di1§S1Vincl g onerl glurklid che ssrenno cancelist! » cure & spese delle
procedurn

Boriviong volonigria {Alliva} derivente da concessione & garanza dl mutuo fondiario a
tavore di [ A B
HE EE I I
- a firma di Notaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. 88124/6780 iscritto a
Yorona h data 13002008 al nn. 11458/2180

imporn ipotecs : € 1.550.000 .00

Importo caplisie: € 1.100.000,00

1 - Annotsrione n. 5843 del 12Z08/2009 {AESTRIZ KNE [H BENT}

2 - Annotsrione n. 7065 del 081072009 {AESTAIZ KNE I BEND}

3 - Annotsrione n. 7635 del 02711/2009 {AESTRZIONE [H BENT}

4 - Annotsrione n. 344 del 18701/2010 {(AESTARZIONE DI BENT}

B - Annoterione n. 5454 del 10¥08/2010 {ARESTRIZIONE [H BEMT}
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5 - Annotsrione n. 329 del 02/02/2022 {(AES TAZIONE DY BENT}

22 - Annotarione n. 208 del 170172 (AESTALZ KONE [H BEND

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da garanzia di mutuo fondiario a favore di -
AN = R
T ——
di Notslo Gristisna Gescone In date 13092011 al nn. 1358471714555 Iscritto & Verona
datn 217082011 al nn. 354 79/7168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotezione n. 330 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. A del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

Pignogramenio denvante da verbale di pignoramento immobili a favore di -
I EEEEEESSE=Z—w_————————
- a firma di Uthciale Giudziano del Tnbunale di Verona in data 1/7/07/2018 a nn.
642} Fascritio & Verona In dats 17708/2018 & nn. 34565/23083

1 - Annotezione n. 331 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. 206 del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

TRASCHIFIONE del 251 1/2021 - Aeglsiro Parlcolare 37532 Asglsiro Genersle 522655
Pubiico uficisie TRBLUNALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 19/10/2021

ATTO GILUDZIARK - DEGRETO H THASFEAMENTO MMOBILI

Pignoramento denvante da verbdle di pgnoramenio mmobili a favore di _
= — — — —

_ a firma di Ufhciale Giudiziano del Trobunale di Verona in data
O2023 §l nn. 3654 {rescritto g Verona In date 06072023 gl nn. 20477407

TRASGRIZIONE del Z70%2023 - Aeglsiro Paricolare 28912 Aeglsiro Genersle 35722
Pubblico ufficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 9112/6775 del 26/09%/20:23

ATTO THA ¥V - GOMPHAVENDITA

IBCAZIONE del 27/08/2023 - Aeglsiro Paricolare 56622 Reglsiro Generale 38723
Pubblico uficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 91136776 del 26/0%2023
IPOTEGA VOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA [H MUTUQ
FONDARIO
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DJ1&S.1 Vincoll § onerl gluridicl che restersnng » cerico dell'soguirents

Convenzione edilizia a tavore di Comune di Verona contro _

_ a firma di Motaio Antonio Salvo in data 21032007 .ai nn.
3756545355 rascritio a Verona h daln 300322007 al nn. 153879253 - L'area dl sedime

del compiessn ediitdo, dl aul quanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plang Atuaivwo
Lrbanistico per | quale & stain stipulats detin conwenzione le cul prescrizionl e condizonl
dowTanno essere osservale da parte scquirenie e propr seentl causa & qusisiasl tiolo.
Cosfuzione dl vineolo di destingzione d'uso {(wdssl allegain} & favore di Comune di
verona contro [ . frrra. di
Notlo Anipnio Salvo i data 21/08/2007 8 nn. 57566/6385 frascrifio a Verona in dats
I0NV207 gl nn. 153389254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbanga dl myg 1628} &
oggetio di vincolo di desinazione duso & favore del Gomune di Veroha ed & messo a
dispostrione grailinmente per I'Amminisirseions Gomungale come srea dl parchegglo,
ulizo per Il mercaio rionsle n dale stabilte, uillzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss della 5 Greoscrizioneg.

Da&ES3 Accertsmento del vincoll e degll onerl gluridid chesonoe opponiblil

Di§S. A Accertamento di sventusl dirktl di prelexione de perte dl soggett] terad
sul'immobile

DAE&S. Indicezion] wcguisite in onding wgll onerd cond ominiell

Uimmoble oggetld d wluiszione & rcompreso nel Gondominkd denominaio
Gondominio Parcheggio Via Udine. L'smminisiratore pro tempore riascia dichiarszione
che per 'mith Immobdiare suby 62 non  eslsiono debiti pregressl & Ltto 'amo 20823,
Spess ordinarie anmue di gesione dell'unith immobliare sub 52 sono parl ad € 71,28

SARTOR| ARCHITETTO STEFANOD e/ m
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DJA&10. Inclicezion] utill o finl del regime flecele delly vencdiite

1 terreno nel quale & st reslbrain 1 febbricaio oggetio dl pignoramento & siaio
acruisiio dela dita esscuisia con atip d comprasendita & 1mm dl Notalo Antonio
Salvo In datn 2502/2006  nn. 865465378 trascritto a Verona in data 117032005 al
nn. 96745106 L'immoble non risulin strumetale al'ssercixio dell’stiviih d'impresa.

DA&11. Inmpblls In mpime d adlizly comvenzdonets

1 compendio oggetin dl plgnorsmenio & stato resllzzato con Plang Urbanistico Athusativo
con stipula di Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona confro _
_ a fimma di Notaio Antonio Salvo in data
2102007 g nn. 8/4566:/6356 trescritto a Verona In dats J003/2007 al nn. 1589779263 -
U'sreq dl sedine del complesso ediitdo, di cul quanto i oggetio & parie, rienira nel PLIA
Pianp Atualw Urbanisico per 1 quale & shin stiulain della conwenzions le cul
prescrizion| » condiziohl doswanno essere osservale da parle scquirenie e propr awend
CRUISA & qualsias fitclo. S pecifica slires] che sl & costitulto sincolo di desingzione d'uso
(vedasi allegato) a favore di Comune di Verona contro _

_ a firma di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nn.
376666386 frascritio & Verona n datn 30NY2007 @ nn. 158855254 - 1 vincolo dl

destnazione duso rigusrda solsmenie || meppale 9056 sub 1. 5 specifica che Ia
destinazione a parchegglo non risults preordingta al'ssproprigzions, ma sostanzs una
conformazione del didtio propriestario qusalora nelle dispostrion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allntadiva pubhlica degll Inferven] nell'sren i questione & non rsull hikbio
necessariamenie in radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
creoscritio solianio le modalih esplicaive, stuabll anche ad Intdativa del mMedesimo
ibiare del bene, purché h corformith, slla predetia desingrone. Quaors le NTA sbblano
ammesso s possibiith dl Inkenenio privaip per I'stiuarione della desinszione a
parchegglo, conseniendo presla stipula dl spposiin convenzione, 1o realbrarone dl
parcheggl, interrad o seminteral, privad subordingtamenie ala reslbrazione sulla relstiva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiare a senvitl dl uso pubhlico, non & rawissbile Ia
reiersrone dl un vincolo propriamenie sspropriadvo, ma I'impostrone dl uno coniomativo
della proprietl, compalblle con l'uso privato, ancorché condizionglo sl'accordo
convenzongle.
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DA&1L Sepyrszions In neture & progetto dvislionele

| banl pignoradl risultang hisstall per ntero alla ditte deblirics ssscutsia & non sono
proprieth ndiviss.

Da&13. Walubtezions dal lotto

D1§13d. Conslstenze

Locale
Autorimesss sub 52

Bup. reala lorda 23,00 1,00 23,00

Sup. reals londa 23,00 ERI

D113 Criterd & stinp

Per |a determingzione del valore atiusle commerciale dellimmoble & steto adoltini un
mglodo dl stima dirglio basain sulla comparazione dl benl ansloghl reperisdll sul
mercain. 1 valore sinkedco & sspresso In surg 8l meio quadro, tenuio conip delo st
dl consenvazions 8 manutenzions, dell'ublcazione del bene, dela consistenza.

Le foni dl Informazione sono stade desunte dal Gatesto di Verona, Gonsenaiora del
Aegisirl immoblilar di Verong, uficlh wchico dl Verona, Agenzie Immobliiar ed
osserveton del mercato di Verona.

Di§133. Simm

Locale Autorimesss
sub 62

23,00 €. 23.000,00 € 23.000,00

D1§134. Velom d stime o netio dells decurtezonl

Valore dellTmmoblle - LOTTO 16 SUB 62 - al netio delle decurtarion! nello stato dl fsdio In
cul 8 rovm :

€. 23.000,00 {ventitremia/00)
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L1ZLOTTO 17 -5UB §3- IMMOBILI SITI IN VIA UDINE SNC

D12.1 Propriet

Attupll propiigtart
I cial 11/09/2006 & oggl In forza,

dl atto dl compravendiia & irma dl Notslo Antonlo Seivo in dals 257022005 & nn.
S6546/6378 Frascritio a Verona n date 11042006 al nn. 9674/6106

Precedent pmpdetad:

I oo 21/08/2004 @ 11/03/2005 In forza dl

denuncia di successions con ativ regisirato & Verona In deta 317032004 al nn. 3559
trescritio & Verons, In datn 21/08/2004 al nn. 39644/22873 Successiva h retifca del
31/12/2004 regisrata a Verona 2 rep 35/99 e trescritia Il 247012006 al n. 26/29/1663.
NEBE. Asulln Msccettsrione espresss dl eredid glusta atto notsio Iaro Ripoll di
Verona, rep. 27866, frascritio || 2801/2006 al n. 3420/2038.
I oo 150471961 o 21/08/2004 In forza dl stio dl
comprasendiin & Irma dl Notalo Alkecardo Tomeeroll In daln 240371961 & nn.
17489 Frascritio & Verona In dais 1800471961 & nn. 5665/4263

D711 R osrche presse gl uific pnagraficl — Camere di Commerd e
L atto a1 pignoramento del crediiore- procedente _

DA7.1LIdentificgzions catusinle del banl opgetto dells vendite

Plena propristd per la guots dl 100071000 dl Iocele sutorimessa sl In Verona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locale aubrimesss  sviuppa una supericie
lorda complessiva di circa mg 21.00. dentificain 8 caissto fbbrical: pardin NGELU

di Verona intestata 2 [

I oolic 351 mappale 905 subalterno 63, categoria C/6, classe 4, superficie
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Tribumale di Yerona E-I.n. 184723 R.E.
Giudice: Dott.ssa Pacla Salmas o

Esperto siimaiore: drchitetto Stefano Sariar
Custode: |LV.G. DI VERONA

catastale 21 mq, posto al piano S2, - rendita: € 73,34. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso
comune, a sensi dellart. 1117 codice civile, in particolare sulla particella 905
subaltemo 2 (scwvolo & area di manovwra autonmesse, vani, scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCMG & tutti i
subalterni).

Precisazioni - Gli immobili riportati in NCEU a Foglio 351 Particella 905 (tutti i
Subalterni di cui alla procedura) sono stati costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 13B) in base alla nota di costituzione del
08/06/2009 pratica n.vr. 0201707 in atti dal 08/06/2009 costituzione (n. 2484.1/2009).
"ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di tipo mappale del 22/04/2009
pratica n.vr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
cormispondono a quell attuali succitath e indwiduano correttamente | compendio
immobiliare pignorato.

Localizzazione immobile

I compendioc oggetto di
pignoramento & ubicato in/ Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilta a tutti |
vani scale e ascensore comuni su
tuth 1 lati al piano terra) e camrao
(rampa di accesso comune ai

piani interrati)

SARTORI ARCHITETTO STEFAND 222 | 611

Legnago (VR Via Magenta 1
2t - BRTSFNTIHAOES12S - Pas 01102007
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D17.1Descridons del benl
bi173.1. Contesto

1 compendio oggetio dl pignoramenio & uhiceto In Ma Udhe e & Yerong, Quarisre
Borgo Roma, Borgo Ao, chismeats anche Quarfere Aoma, & un guariers dl Verona che
dista circa 2 km dal ceniro, i eslende nella zong mesdionale deds clith, per Mappunto
verso Aomp, da Basso Actjugr ho a Palaxzing. 1 quartiers & abitado da 29.204 persone,
fa parie della 6* circoscrizione @ confing & nord con 1l centro storleo o la zong dl Poria
Muows, ad est con Porto San Pancrazio o San Mchele Exira, a owest con Goloaine e
Santa Lucla, & sud con Gadidseid ed | comunl dl Casiel dAzzano e San Glovennl
Lupsioto. Da questo quartiers parkno Importantl arierie visre della provingla dl Verona
{siradle por Bowlone, Ceren, Legnago, Nogara-MViodens).

Gollegamen] pubkica (on): AsroportolS.3) Autostrada Ad{4}, Femovia (7,1}, 1o zona &
dotmin anche dl verie Inee sutobus nelle Wcnanzeg.

Di17.3.L Descrizd ong delFunith immoblisre ¢ del febbricsto

Plena proprietd per la guoin dl 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Verona
{Werona} Wa Udine sne. Composio da locele aukrimesss sviuppa una supericie
lorda complessiva di cirea my 21.00. dentificaio & celssto fbbrical: parlia NGEU
di Verona intestata 2 | A AR
- toglo 351 mappale 905 subaltemo 63. categona C/6, classe 4, superficie
cainsinie 21 my, posto al pleno 52, - rendlin: € 73,34 Note : Nela wendita & compress
Ia relaive quota di comproprieth condominigle sul Iocall, sped, Implatl o servid dl uso
comung, & sensl deifert. 1117 codice chle, In particoiare sula paricslla 5056
subgitemo 2 {sciwio o @red dl manowra sutorimesss, wanl SChls, SSCeNSOre,
locsle mplanto snthcendio, bocche da Wpo per serszione, BONG a il |
subgiternl}.

Corslt sristiche descrittive:

Gomponeni editre e costruttive:

Pavimeninzione ntema: maderiae- bathio dl cementio.

Parstl perimpirgl divisorie: Hocchl n calessirurrg g vista

Forione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisie : meinlico.

impiantl Bletircn:  tipologla: con cangling a vistn.

SARTOR| ARCHITETTO STEFANO o/
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autorimessa

Di1733 Indhiduszione del benl condominisll ¢ delle pertinenze con
specifice Indcazione degll identificetivi catuetall

| henl condominigl sul locall, spaz, implan] & sendd dl uso comune sono idenficed ala
particells 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, venl scals, sscensore,
locale Impianty sniincendio, bocche da lupo per aerazione - BCNG a utl | subatbemil.

Di17J3.4 Indddunzlone dell'sccesse o degll wocessl del bane iImmoblle

U'sccessd cRralo avviens da Yia Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
shara aupmetics. Accesso pedonsie su it | sl 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento 8 planl nterrad.

SARTORI ARCHITETTO STEFANO 24
Legnago (VE) Via Magenta 1
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D174 Shtuwzons wbenistics dells zone

Gl mmobil oggetio di pignoremenin sono nserill nel Plano degll interventl Vigenie
del Gomune dl Verona qusie PUA {Plano Urbanistico Attuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica glh sotioscritia ed eficece In date 21032007 & nn.
J7565/6385 irescriita & Verona In date 30F03/2007 al nn. 15857/9253.

D.17.5. Situazione catastale dell'immobile

La. ditta Intostatarla catsstale dellimmaniie .

proprieteria per 1 quota dl 100F1000 corisponde & guelia dervente dala wsura
polmceria. La planimeiria ceissisle relaiva allTmmoblle Indviduain - gl 351
meppale 906 subsitemo 63 — & contrme sllo siaio dl fito.

D.17.§ Siusdons adids dedFimmobls

1 compendio Immoblitare oggetio dl sima & stado resltran & sequio delle segueni

sutorrrerionl:

- P.E.n. 06.00002608/ 2007 o successive varlantl per lawor dl regllzzgrong dl un
parcheggio su dus planl Inferrad ad 1 plano s vincolap ad uso pubbiico come da
comwenzione del 21002007 e dellbera Consigllo Gomungle n G del
D2/0R/2007,

- Demuncia hizo Atlivith {Testo unico} preseniain In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053/2009 per lsvor] dl varignte sla 0L.LA n. 2696 del 160472007,

SARTORI ARCHITETTO STEFANO uyfm
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- Denunela hizip Ativith {Testo unico} pressnista in data 01042009 P.E. n.
06.00,003751/2005 per lavor di realtzrazione di un parcheggio con rilerimenio al Tioll

shiliitath eclitd 06.03002596°2007/ THA - 05.03/002063/2005/THA,;

- . Aichlgsta riascio sgibllth presentaia in data 10F06/2009- n. prot. 138366 1'sgibitd &

stain rlisscisia h datn 2306/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLIZIALIBERA ART. § DFA 33065:2001,- 2014
n* prot 248141

L'unitd mmobliagre fogllo 351 mappsie 306 subaliemp 62 reppresenta 1o stip del

luoghl come da Tioll ediid di cul soprs.

D172.7 Sato d pcouprdons dell Tmmoblle

ni17.7.1 Seto dl occupezions dell1immobile ed |dentificeai one degll
ocoupsntl

Libero — nella disponibiith del Gusiode Gudiziario

Bi7.7.2 Opponibiith o Inopponibilith dello siste d'occupszdons dell Tmmoblle

Non rsulteno coniratl dl locazione regisiral relaiverenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dell'Agenzs dele Eniale dl Verona — Uclo
frmitorigie YVERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

D17.8 Vincoll ad onerd plurddid

L1751 Vincdl 9 onerl glurklid che ssrenno cancelistl » cure & spess delln
procedurn

Boriviong volonigria {Alliva} derivente da concessione & garanza dl mutuo fondiario a
tavore di [ A B
HE EE I I
- a firma di Notaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. 88124/6780 iscritto a
Yorona h data 13002008 al nn. 11458/2180

imporn ipotecs : € 1.550.000 .00

Importo caplisie: € 1.100.000,00

1 - Annotsrione n. 5843 del 12Z08/2009 {AESTRIZ KNE [H BENT}

2 - Annotsrione n. 7065 del 081072009 {AESTAIZ KNE I BEND}

3 - Annotsrione n. 7635 del 02711/2009 {AESTRZIONE [H BENT}

4 - Annotsrione n. 344 del 18701/2010 {(AESTARZIONE DI BENT}

B - Annoterione n. 5454 del 10¥08/2010 {ARESTRIZIONE [H BEMT}
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5 - Annotsrione n. 329 del 02/02/2022 {(AES TAZIONE DY BENT}

23 - Annofazione n. 208 del 17077202 {(RESTAIZ KONE D BEND

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da garanzia di mutuo fondiario a favore di -
AN = R
T ——
di Notslo Gristisna Gescone In date 13092011 al nn. 1358471714555 Iscritto & Verona
datn 217082011 al nn. 354 79/7168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotezione n. 330 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. A del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

Pignogramenio denvante da verbale di pignoramento immobili a favore di -
I EEEEEESSE=Z—w_————————
- a firma di Uthciale Giudziano del Tnbunale di Verona in data 1/7/07/2018 a nn.
642} Fascritio & Verona In dats 17708/2018 & nn. 34565/23083

1 - Annotezione n. 331 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. 206 del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

TRASCHIFIONE del 251 1/2021 - Aeglsiro Parlcolare 37532 Asglsiro Genersle 522655
Pubiico uficisie TRBLUNALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 19/10/2021

ATTO GILUDZIARK - DEGRETO H THASFEAMENTO MMOBILI

Pignoramento denvante da verbdle di pgnoramenio mmobili a favore di _
= — — — —

_ a firma di Ufhciale Giudiziano del Trobunale di Verona in data
O2023 §l nn. 3654 {rescritto g Verona In date 06072023 gl nn. 20477407

TRASGRIZIONE del Z70%2023 - Aeglsiro Paricolare 28912 Aeglsiro Genersle 35722
Pubblico ufficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 9112/6775 del 26/09%/20:23

ATTO THA ¥V - GOMPHAVENDITA

IBCAZIONE del 27/08/2023 - Aeglsiro Paricolare 56622 Reglsiro Generale 38723
Pubblico uficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 91136776 del 26/0%2023
IPOTEGA VOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA [H MUTUQ
FONDARIO
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DJ173.2 Vincoll § onerl gluridicl che restersnng » cerico dell'soguirents

Convenzione edilizia a tavore di Comune di Verona contro _

_ a firma di Motaio Antonio Salvo in data 21032007 .ai nn.
3756545355 rascritio a Verona h daln 300322007 al nn. 153879253 - L'area dl sedime

del compiessn ediitdo, dl aul quanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plang Atuaivwo
Lrbanistico per | quale & stain stipulats detin conwenzione le cul prescrizionl e condizonl
dowTanno essere osservale da parte scquirenie e propr seentl causa & qusisiasl tiolo.
Cosfuzione dl vineolo di destingzione d'uso {(wdssl allegain} & favore di Comune di
verona contro [ . frra. di
Notlo Anipnio Salvo i data 21/08/2007 8 nn. 57566/6385 frascrifio a Verona in dats
I0NV207 gl nn. 153389254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbanga dl myg 1628} &
oggetio di vincolo di desinazione duso & favore del Gomune di Veroha ed & messo a
dispostrione grailinmente per I'Amminisirseions Gomungale come srea dl parchegglo,
ulizo per Il mercaio rionsle n dale stabilte, uillzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss della 5 Greoscrizioneg.

D175 Accertsmento del vincoll e degll onerl gluridid chesonoe opponiblil

Da7.5.4.Accertamento dl sventusll dirktl di prelezione de perte dl soggett] terd
sulFimmohlle

DA7.5. Indicezion] wcguisite in onding wgll onerd cond ominiell

Limmobie oggetid dl wuinzone & ricompresd nel Condominkd denominain
Condominio Parcheggio Via LUdine. L'smministretore pro tempore riascia dichlarszions
che per 'nith Immobdiare suby 63 non  eslsiono debiti pregressl & Ltto 'amo 20823,
Spess ordharie anrue di gesione dell'unitd mmobliare sub 63 sono parl ad € 67,08
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D.17.10. Inclicezion] utill o finl del regime flecele delly vencdiite

1 terreno nel quale & st reslbrain 1 febbricaio oggetio dl pignoramento & siaio
acruisiio dela dita esscuisia con atip d comprasendita & 1mm dl Notalo Antonio
Salvo In datn 2502/2006  nn. 865465378 trascritto a Verona in data 117032005 al
nn. 96745106 L'immoble non risulin strumetale al'ssercixio dell’stiviih d'impresa.

D.17.11. Immoblis in mpime d ey commnzdonete
1 compendio oggetio d pignorsmenio & stedo resllzzeto con Plano Urbanistico Athustivo

con stipula di Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona confro _
_ a firma di Notaio Antonio Salvo in data
2102007 g nn. 8/4566:/6356 trescritto a Verona In dats J003/2007 al nn. 1589779263 -
U'sreq dl sedine del complesso ediitdo, di cul quanto i oggetio & parie, rienira nel PLIA
Pianp Atualw Urbanisico per 1 quale & shin stiulain della conwenzions le cul
prescrizion| » condiziohl doswanno essere osservale da parle scquirenie e propr awend
CRUISA & qualsias fitclo. S pecifica slires] che sl & costitulto sincolo di desingzione d'uso
(vedasi allegato) a favore di Comune di Verona contro _

_ a firma di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nn.
376666386 frascritio & Verona n datn 30NY2007 @ nn. 158855254 - 1 vincolo dl

destnazione duso rigusrda solsmenie || meppale 9056 sub 1. 5 specifica che Ia
destinazione a parchegglo non risults preordingta al'ssproprigzions, ma sostanzs una
conformazione del didtio propriestario qusalora nelle dispostrion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allntadiva pubhlica degll Inferven] nell'sren i questione & non rsull hikbio
necessariamenie in radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
creoscritio solianio le modalih esplicaive, stuabll anche ad Intdativa del mMedesimo
ibiare del bene, purché h corformith, slla predetia desingrone. Quaors le NTA sbblano
ammesso s possibiith dl Inkenenio privaip per I'stiuarione della desinszione a
parchegglo, conseniendo presla stipula dl spposiin convenzione, 1o realbrarone dl
parcheggl, interrad o seminteral, privad subordingtamenie ala reslbrazione sulla relstiva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiare a senvitl dl uso pubhlico, non & rawissbile Ia
reiersrone dl un vincolo propriamenie sspropriadvo, ma I'impostrone dl uno coniomativo
della proprietl, compalblle con l'uso privato, ancorché condizionglo sl'accordo
convenzongle.
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Da7.1L Sepyrszions In neture & progetto dvislionele

| banl pignoradl risultang hisstall per ntero alla ditte deblirics ssscutsia & non sono
proprietd hdvise.

D17.13. Yelutezions dal Intte

D17134. Conslsterze

Locale
Autorimesss sub 63

Bup. reala lorda 21,00 1,00 21,00

Sup. reals londa 21,00 1,00

D1713.2. Criterd d stinp

Per |a determingzione del valore atiusle commerciale dellimmoble & steto adoltini un
mglodo dl stima dirglio basain sulla comparazione dl benl ansloghl reperisdll sul
mercain. 1 valore sinkedco & sspresso In surg 8l meio quadro, tenuio conip delo st
dl consenvazions 8 manutenzions, dell'ublcazione del bene, dela consistenza.

Le foni dl Informazione sono stade desunte dal Gatesto di Verona, Gonsenaiora del
Aegisirl immoblilar di Verong, uficlh wchico dl Verona, Agenzie Immobliiar ed
osserveton del mercato di Verona.

Di7133. Simm

Locale Autorimesss
sub 63

21,00 €. 21.000,00 € 21.000,00

Di17134. Velom d stime o netio dells decurtezonl

Valore dellTmmoblle - LOTTO 17 SUB 63 - al netio delle decurtarion! nello stato dl fsdio In
cul 8 rovm :

€ 21.000,00 {ventunomiia/0n)
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LIELOTTD 18 -5UB 64 IMMOBILI SITI IN VIA UDINE SNC

DJ2.1 Propristi

Attupll propiigtart
I rropristerio dal 11/08/2006 sd oggl In forza

dl atto dl compravendiia & irma dl Notslo Antonlo Seivo in dals 257022005 & nn.
S6546/6378 Frascritio a Verona n date 11042006 al nn. 9674/6106

Precedent pmpdetad:

I oo 21/08/2004 @ 11/03/2005 In forza dl

denuncia di successions con ativ regisirato & Verona In deta 317032004 al nn. 3559
trescritio & Verons, In datn 21/08/2004 al nn. 39644/22873 Successiva h retifca del
31/12/2004 regisrata a Verona 2 rep 35/99 e trescritia Il 247012006 al n. 26/29/1663.
NEBE. Asulln Msccettsrione espresss dl eredid glusta atto notsio Iaro Ripoll di
Verona, rep. 27866, frascritio || 2801/2006 al n. 3420/2038.
I oo 150471961 o 21/08/2004 In forza dl stio dl
comprasendiin & Irma dl Notalo Alkecardo Tomeeroll In daln 240371961 & nn.
17489 Frascritio & Verona In dais 1800471961 & nn. 5665/4263

Di8d.L R osrche presse gl uific pnagraficl — Camere di Commerd e
L atto a1 pignoramento del crediiore- procedente _

DI1LL Identificedons catusinie del banl opgetio dellw vendite

Plena propristd per la guots dl 100071000 dl Iocele sutorimessa sl In Verona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locale aubrimesss  sviuppa una supericie
lorda complessiva dl cirea my 20.00. dentificaio & caissto fbbrical: parli NGEU
dl Yerpna Inksiain & SCENQGRAF S.AS. dl Soro Francesco con sede b
Verona foglio 351 mappaie 505 subaltemo 64, caiegoria G/8, classe 4, supericie

SARTORI ARCHITETTO STEFANG 717
Legnago (VE) Via Magenta 1
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Tribumale di Yerona E-I.n. 184723 R.E.
Giudice: Dott.ssa Pacla Salmas o

Esperto siimaiore: drchitetto Stefano Sariar
Custode: |LV.G. DI VERONA

catastale 20 mq, posto al piano S2, - rendita: € 69,67. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso
comune, a sensi dellart. 1117 codice civile, in particolare sulla particella 905
subaltemo 2 (scwvolo & area di manovwra autonmesse, vani, scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCMG & tutti i
subalterni).

Precisazioni - Gli immobili riportati in NCEU a Foglio 351 Particella 905 (tutti i
Subalterni di cui alla procedura) sono stati costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 13B) in base alla nota di costituzione del
08/06/2009 pratica n.vr. 0201707 in atti dal 08/06/2009 costituzione (n. 2484.1/2009).
"ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di tipo mappale del 22/04/2009
pratica n.vr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
cormispondono a quell attuali succitath e indwiduano correttamente | compendio
immobiliare pignorato.

Localizzazione immobile

I compendioc oggetto di
pignoramento & ubicato in/ Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilta a tutti |
vani scale e ascensore comuni su
tuth 1 lati al piano terra) e camrao
(rampa di accesso comune ai

piani interrati)

SARTORI ARCHITETTO STEFAND 232 | 611

Legnago (VR Via Magenta 1
2t - BRTSFNTIHAOES12S - Pas 01102007
4 Publica HOAIE A0 S0 Satlusio personaie e et agni
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DA14 1 Descridons del benl
D133 Contesto

1 compendio oggetio dl pignoramenio & uhiceto In Ma Udhe e & Yerong, Quarisre
Borgo Roma, Borgo Ao, chismeats anche Quarfere Aoma, & un guariers dl Verona che
dista circa 2 km dal ceniro, i eslende nella zong mesdionale deds clith, per Mappunto
verso Aomp, da Basso Actjugr ho a Palaxzing. 1 quartiers & abitado da 29.204 persone,
fa parie della 6* circoscrizione @ confing & nord con 1l centro storleo o la zong dl Poria
Muows, ad est con Porto San Pancrazio o San Mchele Exira, a owest con Goloaine e
Santa Lucla, & sud con Gadidseid ed | comunl dl Casiel dAzzano e San Glovennl
Lupsioto. Da questo quartiers parkno Importantl arierie visre della provingla dl Verona
{siradle por Bowlone, Ceren, Legnago, Nogara-MViodens).

Gollegamen] pubkica (on): AsroportolS.3) Autostrada Ad{4}, Femovia (7,1}, 1o zona &
dotmin anche dl verie Inee sutobus nelle Wcnanzeg.

1331 Descrizd ong delFunith immoblisre ¢ del febbricsto

Plena proprietd per la guoin dl 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Verona
{Werona} Wa Udine sne. Composio da locele aukrimesss sviuppa una supericie
lorda complessiva dl cirea my 20.00. dentificaio & ceissto fbbrical: parlin NGELU
di Verona intestata 2 | AR,
- toglo 351 mappale 905 subaltemo 64. categona G/'6, classe 4, superficie
cainsinie 20 my, posto al pleno 52, - rendlin: € 69,57, Note : Nela wendita & compress
Ia relaive quota di comproprieth condominigle sul Iocall, sped, Implatl o servid dl uso
comung, & sensl deifert. 1117 codice chle, In particoiare sula paricslla 5056
subgitemo 2 {sciwio o @red dl manowra sutorimesss, wanl SChls, SSCeNSOre,
locsle mplanto snthcendio, bocche da Wpo per serszione, BONG a il |
subgiternl}.

Corslt sristiche descrittive:

Gomponeni editre e costruttive:

Pavimeninzione ntema: maderiae- bathio dl cementio.

Parstl perimpirgl divisorie: Hocchl n calessirurrg g vista

Forione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisie : meinlico.

impiantl Bletircn:  tipologla: con cangling a vistn.

SARTOR| ARCHITETTO STEFANOD HE/ M
Legnago (VE) Via Magenta 1
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ni3aa Indiddupxione del benl condominiell ¢ delle pertinenze con
specifics Indcazione degll identificetivi catwetall

| henl condominigl sul locall, spaz, implan] & sendd dl uso comune sono idenficed ala
particells 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, venl scals, sscensore,
locale Impianty sniincendio, bocche da lupo per aerazione - BCNG a utl | subatbemil.

DifJA Indddunzlone dell'sccesse o degll wocessl del bane iImmoblle

U'sccessd cRralo avviens da Yia Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
shara aupmetics. Accesso pedonsie su it | sl 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento 8 planl nterrad.

SARTORI ARCHITETTO STEFANO 54 7
Legnago (VE) Via Magenta 1
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D4 Shtuwzons wbenistics dells zone

Gl mmobil oggetio di pignoremenin sono nserill nel Plano degll interventl Vigenie
del Gomune dl Verona qusie PUA {Plano Urbanistico Attuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica glh sotioscritia ed eficece In date 21032007 & nn.
J7565/6385 irescriita & Verona In date 30F03/2007 al nn. 15857/9253.

......

\’

D.18.5. Situarione catastale dell'immaobile

La ditta Inteststeria catastale delllmeotile
proprieteria per 1 quota dl 100F1000 corisponde & guelia dervente dala wsura

polmceria. La planimeiria ceissisle relaiva allTmmoblle Indviduain - gl 351
meppale 906 subslitemo 64 — & contrme sllo siaio dl fito.

D146 Siupdons adids dedFimmobls

1 compendio Immoblitare oggetio dl sima & stado resltran & sequio delle segueni

sutorrrerionl:

- P.E.n. 06.00002608/ 2007 o successive varlantl per lawor dl regllzzgrong dl un
parcheggio su dus planl Inferrad ad 1 plano s vincolap ad uso pubbiico come da
comwenzione del 21002007 e dellbera Consigllo Gomungle n G del
D2/0R/2007,

- Demuncia hizo Atlivith {Testo unico} preseniain In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053/2009 per lsvor] dl varignte sla 0L.LA n. 2696 del 160472007,

SARTOR|I ARCHITETTO STEFANO uem
Leg nago (VE) Via Magenta 1
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- Denunela hizip Ativith {Testo unico} pressnista in data 01042009 P.E. n.
065.08000 75 1/20059 per lavor dl realzzazions dl un parcheggio con riermenio al Tioll

shiliitath eclitd 06.03002596°2007/ THA - 05.03/002063/2005/THA,;

- . Aichlgsta riascio sgibllth presentaia in data 10F06/2009- n. prot. 138366 1'sgibitd &

stain rlisscisia h datn 2306/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLIZIALIBERA ART. § DFA 33065:2001,- 2014
n* prot 248141

L'unitd mmobliagre fogllo 351 mappsie 306 subaliemp &4 reppresenta 1o st del

luoghl come da Tioll ediid di cul soprs.

DJ47 Steto d occuprdons dellTmmoblis

Di8.7.1 Seto dl occupezions dell1immobile ed |dentificeai one degll
ocoupsntl

Libero — nella disponibiith del Gusiode Gudiziario

D137 Opponibiith o Inopponibilith dello siste d'occupszdons dell Tmmoblle

Non rsulteno coniratl dl locazione regisiral relaiverenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dell'Agenzs dele Eniale dl Verona — Uclo
frmitorigie YVERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

D.18.8 Vincoll ed oned glurdd

Di1881Vingll g onerl glurklid che ssrenno cancelist! » cure & spese delle
procedurn

Boriviong volonigria {Alliva} derivente da concessione & garanza dl mutuo fondiario a
tavore di [ A B
HE EE I I
- a firma di Notaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. 88124/6780 iscritto a
Yorona h data 13002008 al nn. 11458/2180

imporn ipotecs : € 1.550.000 .00

Importo caplisie: € 1.100.000,00

1 - Annotsrione n. 5843 del 12Z08/2009 {AESTRIZ KNE [H BENT}

2 - Annotsrione n. 7065 del 081072009 {AESTAIZ KNE I BEND}

3 - Annotsrione n. 7635 del 02711/2009 {AESTRZIONE [H BENT}

4 - Annotsrione n. 344 del 18701/2010 {(AESTARZIONE DI BENT}

B - Annoterione n. 5454 del 10¥08/2010 {ARESTRIZIONE [H BEMT}

SARTORI ARCHITETTO STEFANG 5
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5 - Annotsrione n. 329 del 02/02/2022 {(AES TAZIONE DY BENT}

24 - Annotarione n. 208 del 170172 (AESTALZ KNE [H BEND

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da garanzia di mutuo fondiario a favore di -
AN = R
T ——
di Notslo Gristisna Gescone In date 13092011 al nn. 1358471714555 Iscritto & Verona
datn 217082011 al nn. 354 79/7168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotezione n. 330 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. A del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

Pignogramenio denvante da verbale di pignoramento immobili a favore di -
I EEEEEESSE=Z—w_————————
- a firma di Uthciale Giudziano del Tnbunale di Verona in data 1/7/07/2018 a nn.
642} Fascritio & Verona In dats 17708/2018 & nn. 34565/23083

1 - Annotezione n. 331 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. 206 del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

TRASCHIFIONE del 251 1/2021 - Aeglsiro Parlcolare 37532 Asglsiro Genersle 522655
Pubiico uficisie TRBLUNALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 19/10/2021

ATTO GILUDZIARK - DEGRETO H THASFEAMENTO MMOBILI

Pignoramento denvante da verbdle di pgnoramenio mmobili a favore di _
= — — — —

_ a firma di Ufhciale Giudiziano del Trobunale di Verona in data
O2023 §l nn. 3654 {rescritto g Verona In date 06072023 gl nn. 20477407

TRASGRIZIONE del Z70%2023 - Aeglsiro Paricolare 28912 Aeglsiro Genersle 35722
Pubblico ufficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 9112/6775 del 26/09%/20:23

ATTO THA ¥V - GOMPHAVENDITA

IBCAZIONE del 27/08/2023 - Aeglsiro Paricolare 56622 Reglsiro Generale 38723
Pubblico uficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 91136776 del 26/0%2023
IPOTEGA VOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA [H MUTUQ
FONDARIO
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DJ1838.2. Vincoll § onerl gluridicl che restersnng » cerico dell'soguirents

Convenzione edilizia a tavore di Comune di Verona contro _

_ a firma di Motaio Antonio Salvo in data 21032007 .ai nn.
3756545355 rascritio a Verona h daln 300322007 al nn. 153879253 - L'area dl sedime

del compiessn ediitdo, dl aul quanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plang Atuaivwo
Lrbanistico per | quale & stain stipulats detin conwenzione le cul prescrizionl e condizonl
dowTanno essere osservale da parte scquirenie e propr seentl causa & qusisiasl tiolo.
Cosfuzione dl vineolo di destingzione d'uso {(wdssl allegain} & favore di Comune di
verona contro [ . frrra. di
Notlo Anipnio Salvo i data 21/08/2007 8 nn. 57566/6385 frascrifio a Verona in dats
I0NV207 gl nn. 153389254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbanga dl myg 1628} &
oggetio di vincolo di desinazione duso & favore del Gomune di Veroha ed & messo a
dispostrione grailinmente per I'Amminisirseions Gomungale come srea dl parchegglo,
ulizo per Il mercaio rionsle n dale stabilte, uillzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss della 5 Greoscrizioneg.

D853 Accertsmento del vincoll e degll onerl gluridid chesonoe opponiblil

L1384 Accertamento dl sventusl dirktl di prelexione de perte dl soggett] terad
sul'immobile

DALS. Inddiczion] mogquisite in ondine ngll onerd cond ominigll

Limmobie oggetid dl wuinzone & ricompresd nel Condominkd denominain
Condominio Parcheggio Via LUdine. L'smministretore pro tempore riascia dichlarszions
che per 'nith Immobdiare suby 64 non  eslsiono debit pregressl & Litto 'amo 20823,
Spess ordharie ahrue di gesione dell'unitd mmobliare sub 64 sono parl ad € 64 32

SARTOR| ARCHITETTO STEFANOD o/ m
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D13.10. Inclicezion] utill o finl del regime flecele delly vencdiite

1 terreno nel quale & st reslbrain 1 febbricaio oggetio dl pignoramento & siaio
acruisiio dela dita esscuisia con atip d comprasendita & 1mm dl Notalo Antonio
Salvo In datn 2502/2006  nn. 865465378 trascritto a Verona in data 117032005 al
nn. 96745106 L'immoble non risulin strumetale al'ssercixio dell’stiviih d'impresa.

DA&11. Inmpblls In mpime d adlizly comvenzdonets

1 compendio oggetin dl plgnorsmenio & stato resllzzato con Plang Urbanistico Athusativo
con stipula di Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona confro _
_ firna di Notaio Antonio Salvo in data
2102007 g nn. 8/4566:/6356 trescritto a Verona In dats J003/2007 al nn. 1589779263 -
U'sreq dl sedine del complesso ediitdo, di cul quanto i oggetio & parie, rienira nel PLIA
Pianp Atualw Urbanisico per 1 quale & shin stiulain della conwenzions le cul
prescrizion| » condiziohl doswanno essere osservale da parle scquirenie e propr awend
CRUISA & qualsias fitclo. S pecifica slires] che sl & costitulto sincolo di desingzione d'uso
(vedasi allegato) a favore di Comune di Verona contro _

_ a firma di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nn.
376666386 frascritio & Verona n datn 30NY2007 @ nn. 158855254 - 1 vincolo dl

destnazione duso rigusrda solsmenie || meppale 9056 sub 1. 5 specifica che Ia
destinazione a parchegglo non risults preordingta al'ssproprigzions, ma sostanzs una
conformazione del didtio propriestario qusalora nelle dispostrion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allntadiva pubhlica degll Inferven] nell'sren i questione & non rsull hikbio
necessariamenie in radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
creoscritio solianio le modalih esplicaive, stuabll anche ad Intdativa del mMedesimo
ibiare del bene, purché h corformith, slla predetia desingrone. Quaors le NTA sbblano
ammesso s possibiith dl Inkenenio privaip per I'stiuarione della desinszione a
parchegglo, conseniendo presla stipula dl spposiin convenzione, 1o realbrarone dl
parcheggl, interrad o seminteral, privad subordingtamenie ala reslbrazione sulla relstiva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiare a senvitl dl uso pubhlico, non & rawissbile Ia
reiersrone dl un vincolo propriamenie sspropriadvo, ma I'impostrone dl uno coniomativo
della proprietl, compalblle con l'uso privato, ancorché condizionglo sl'accordo
convenzongle.
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DA&1L Seperezions In neture & progetto dvisonsle

| banl pignoradl risultang hisstall per ntero alla ditte deblirics ssscutsia & non sono
proprietd. ndviss.

DJ13.13. Valubszions del lotto

Di18.131. Consisterza

Locale
Autorimesss sub 64

Sup. reake lorda 1,00

20,00 20,00
Sup. reals londa 20,00 Eoet

D1533.2. Criterd & stinp

Per |a determingzione del valore atiusle commerciale dellimmoble & steto adoltini un
mglodo dl stima dirglio basain sulla comparazione dl benl ansloghl reperisdll sul
mercain. 1 valore sinkedco & sspresso In surg 8l meio quadro, tenuio conip delo st
dl consenvazions 8 manutenzions, dell'ublcazione del bene, dela consistenza.

Le foni dl Informazione sono stade desunte dal Gatesto di Verona, Gonsenaiora del
Aegisirl immoblilar di Verong, uficlh wchico dl Verona, Agenzie Immobliiar ed
osserveton del mercato di Verona.

Dif133. Simm

Locale Autorimesss
sub 64

20,00 €. 20.000,00 € 20.000,00

Di13134. Velom d stime o netio dells decurtezonl

Valore dellTmmoblle - LOTTO 18 SUB 64 - al netio delle decurtarion! nello stato dl fsdio In
cul 8 rovm :

€. 20.000,00 (ventimika00)
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LIRLOTTO 19 -5UB 66~ IMMOBILI SITI IN VIA UDINE SNC

D.15.1 Propristi

Attuall proprigtart
I cial 11/08/2006 & oggl In forza

dl atto dl compravendiia & irma dl Notslo Antonlo Selvo n daln 25022005 & nn.
35546/6378 Frascritio a Verona h dain 11082006 al nn. 9674/6108
Precedent pmmpsietad:

I oo 21/08/2004 § 11/03/2006 bn forza di

denuncia di successione con atio regisirsto & Verona In data 31702004 8l nn. 3599
trascritto & Verona In dats 21/08/2004 al nn. 39644722973 Successiva b retifica del
31/12/2004 reglstrata 8 Verong 2 rep 35/95 e trascriita | 24/01/2006 al n. 2672911663,
NEBE. Asulin Msccetisrione espresss dl eredid glusta atto notsio laro RAipoll di
Verona, rep. 27966, Frascrtio || 2601/2006 &l n. 3420/2038.
I o= 190471961 s 21/08/2004 In forzg dl stio dl
comprasendiin & Irma dl Notelo Alkecardo Tomsezoll In daln 240311961 & nn.
17489 rascritio & Verona n data 18/0471961 o nn. 5665/4263

Das1.L R oerche pressc gl uificl pnegreficl — Camers di Commerd o
L'atto o pignoramento del creditore procedente _

D151 Identificedons catusinie del banl opgetio dellw vendite

Pleha propristh per la quots dl 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Verona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locele avkrimesss sviuppa una supericie
lorda compiessiva di circa mg 15.00. deniificain & caissto fabbrical: pardin NGELU

di Verona infesiata a

- fogho 351 mappale 905 subalterno 65, categoria (/6, classe 4, superficie

SARTORI ARCHITETTO STEFANG =17 i
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Tribumale di Yerona E-I.n. 184723 R.E.
Giudice: Dott.ssa Pacla Salmas o

Esperto siimaiore: drchitetto Stefano Sariar
Custode: |LV.G. DI VERONA

catastale 18 mq, posto al piano S2, - rendita: € 62,34. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso
comune, a sensi dellart. 1117 codice civile, in particolare sulla particella 905
subaltemo 2 (scwvolo & area di manovwra autonmesse, vani, scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCMG & tutti i
subalterni).

Precisazioni - Gli immobili riportati in NCEU a Foglio 351 Particella 905 (tutti i
Subalterni di cui alla procedura) sono stati costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 13B) in base alla nota di costituzione del
08/06/2009 pratica n.vr. 0201707 in atti dal 08/06/2009 costituzione (n. 2484.1/2009).
"ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di tipo mappale del 22/04/2009
pratica n.vr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
cormispondono a quell attuali succitath e indwiduano correttamente | compendio
immobiliare pignorato.

Localizzazione immobile

I compendioc oggetto di
pignoramento & ubicato in/ Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilta a tutti |
vani scale e ascensore comuni su
tuth 1 lati al piano terra) e camrao
(rampa di accesso comune ai

piani interrati)

SARTORI ARCHITETTO STEFAND 242 | 611

Legnago (VR Via Magenta 1
2t - BRTSFNTIHAOES12S - Pas 01102007
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D151 Depcridons del benl
D183l Contesto

1 compendio oggetio dl pignoramenio & uhiceto In Ma Udhe e & Yerong, Quarisre
Borgo Roma, Borgo Ao, chismeats anche Quarfere Aoma, & un guariers dl Verona che
dista circa 2 km dal ceniro, i eslende nella zong mesdionale deds clith, per Mappunto
verso Aomp, da Basso Actjugr ho a Palaxzing. 1 quartiers & abitado da 29.204 persone,
fa parie della 6* circoscrizione @ confing & nord con 1l centro storleo o la zong dl Poria
Muows, ad est con Porto San Pancrazio o San Mchele Exira, a owest con Goloaine e
Santa Lucla, & sud con Gadidseid ed | comunl dl Casiel dAzzano e San Glovennl
Lupsioto. Da questo quartiers parkno Importantl arierie visre della provingla dl Verona
{siradle por Bowlone, Ceren, Legnago, Nogara-MViodens).

Gollegamen] pubkica (on): AsroportolS.3) Autostrada Ad{4}, Femovia (7,1}, 1o zona &
dotmin anche dl verie Inee sutobus nelle Wcnanzeg.

1931 Descrizd ong delFunith immoblisre ¢ del febbricsto

Plena proprietd per la guoin dl 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Verona
{Werona} Wa Udine sne. Composio da locele aukrimesss sviuppa una supericie
lorda complessiva dl cirea my 158.00. dentificaio & ceissto tbbrical: parlta NGEU
di Verona intestata 2 | AR
- toglo 351 mappale 905 subaltemo 65, categona G/'6, classe 4, superficie
cainsinie 13 my, posto al pleno 52, - rendlin: € 62,34. Note : Nela wendita & compress
Ia relaive quota di comproprieth condominigle sul Iocall, sped, Implatl o servid dl uso
comung, & sensl deifert. 1117 codice chle, In particoiare sula paricslla 5056
subgitemo 2 {sciwio o @red dl manowra sutorimesss, wanl SChls, SSCeNSOre,
locsle mplanto snthcendio, bocche da Wpo per serszione, BONG a il |
subgiternl}.

Corslt sristiche descrittive:

Gomponeni editre e costruttive:

Pavimeninzione ntema: maderiae- bathio dl cementio.

Parstl perimpirgl divisorie: Hocchl n calessirurrg g vista

Forione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisie : meinlico.

impiantl Bletircn:  tipologla: con cangling a vistn.

SARTOR| ARCHITETTO STEFANOD ME/ M
Legnago (VE) Via Magenta 1
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nisaa Indiddupxione del benl condominiell ¢ delle pertinenze con
specifics Indcazione degll identificetivi catuetall

| henl condominigl sul locall, spaz, implan] & sendd dl uso comune sono idenficed ala
particells 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, venl scals, sscensore,
locale Impianty sniincendio, bocche da lupo per aerazione - BCNG a utl | subatbemil.

DisJA Indddunzlone dell'sccesse o degll wocessl del bane iImmoblle

U'sccessd cRralo avviens da Yia Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
shara aupmetics. Accesso pedonsie su it | sl 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento 8 planl nterrad.

SARTORI ARCHITETTO STEFANO 4
Legnago (VE) Via Magenta 1
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Di84 Shtuwzons wbenistics dells zone

Gl mmobil oggetio di pignoremenin sono nserill nel Plano degll interventl Vigenie
del Gomune dl Verona qusie PUA {Plano Urbanistico Attuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica glh sotioscritia ed eficece In date 21032007 & nn.
J7565/6385 irescriita & Verona In date 30F03/2007 al nn. 15857/9253.

D.19.5. Situazione catastale dell'immaobile

La. ditta Intostatarla catsstale dellimmaniie .

proprieteria per 1 quota dl 100F1000 corisponde & guelia dervente dala wsura
polmceria. La planimeiria ceissisle relaiva allTmmoblle Indviduain - gl 351
meppale 906 subsitemo 65 — & contrme sllo st dl fito.

D.15.5§ Siusdons adids dedFimmobls

1 compendio Immoblitare oggetio dl sima & stado resltran & sequio delle segueni

sutorrrerionl:

- P.E.n. 06.00002608/ 2007 o successive varlantl per lawor dl regllzzgrong dl un
parcheggio su dus planl Inferrad ad 1 plano s vincolap ad uso pubbiico come da
comwenzione del 21002007 e dellbera Consigllo Gomungle n G del
D2/0R/2007,

- Demuncia hizo Atlivith {Testo unico} preseniain In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053/2009 per lsvor] dl varignte sla 0L.LA n. 2696 del 160472007,

SARTOR|I ARCHITETTO STEFANO Ny m
Leg nago (VE) Via Magenta 1
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- Denunela hizip Ativith {Testo unico} pressnista in data 01042009 P.E. n.
065.08000 75 1/20059 per lavor dl realzzazions dl un parcheggio con riermenio al Tioll

shiliitath eclitd 06.03002596°2007/ THA - 05.03/002063/2005/THA,;

- . Aichlgsta riascio sgibllth presentaia in data 10F06/2009- n. prot. 138366 1'sgibitd &

stain rlisscisia h datn 2306/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLIZIALIBERA ART. § DFA 33065:2001,- 2014
n* prot 248141

L'unitd mmobliagre foglio 351 mappsie 306 subaliemp 65 reppresenta 1o stip del

luoghl come da Tioll ediid di cul soprs.

D157 Steto d ocouprdons dellTmmoblie

DJi8.7.1 Seto dl occupezions dell1immobile ed |dentificeai one degll
ocoupsntl

Libero — nella disponibiith del Gusiode Gudiziario

Da§.7.2 Opponibiith o Inopponibilith dello siste d'occupszdons dell Tmmoblle

Non rsulteno coniratl dl locazione regisiral relaiverenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dell'Agenzs dele Eniale dl Verona — Uclo
frmitorigie YVERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

D.15.8 Vincoll ad oned glurdd

D131 Vingl g onerl glurkdlid che ssrenno cencelist! » cure & spese delle
procedurn

Boriviong volonigria {Alliva} derivente da concessione & garanza dl mutuo fondiario a
tavore di [ A B
HE EE I I
_a firma di Notaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. 88124/6780 iscritto a
Yorona h data 13002008 al nn. 11458/2180

imporn ipotecs : € 1.550.000 .00

Importo caplisie: € 1.100.000,00

1 - Annotsrione n. 5843 del 12Z08/2009 {AESTRIZ KNE [H BENT}

2 - Annotsrione n. 7065 del 081072009 {AESTAIZ KNE I BEND}

3 - Annotsrione n. 7635 del 02711/2009 {AESTRZIONE [H BENT}

4 - Annotsrione n. 344 del 18701/2010 {(AESTARZIONE DI BENT}

B - Annoterione n. 5454 del 10¥08/2010 {ARESTRIZIONE [H BEMT}
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5 - Annotsrione n. 329 del 02/02/2022 {(AES TAZIONE DY BENT}

25 - Annotaziohe n. 208 del 17077202 {(AESTAIZ KONE D BEND

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da garanzia di mutuo fondiario a favore di -
AN = R
T ——
di Notslo Gristisna Gescone In date 13092011 al nn. 1358471714555 Iscritto & Verona
datn 217082011 al nn. 354 79/7168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotezione n. 330 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. A del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

Pignogramenio denvante da verbale di pignoramento immobili a favore di -
I EEEEEESSE=Z—w_————————
-3 firma di Uficale Giudiziano del Tnbunale di Verona in data 17//0//2018 ai nn.
642} Fascritio & Verona In dats 17708/2018 & nn. 34565/23083

1 - Annotezione n. 331 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. 206 del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

TRASCHIFIONE del 251 1/2021 - Aeglsiro Parlcolare 37532 Asglsiro Genersle 522655
Pubiico uficisie TRBLUNALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 19/10/2021

ATTO GILUDZIARK - DEGRETO H THASFEAMENTO MMOBILI

Pignoramento denvante da verbdle di pgnoramenio mmobili a favore di _
= — — — —

_ firma di Lifficiale Giediziano del Trnbunale di Verona in data
O2023 §l nn. 3654 {rescritto g Verona In date 06072023 gl nn. 20477407

TRASGRIZIONE del Z70%2023 - Aeglsiro Paricolare 28912 Aeglsiro Genersle 35722
Pubblico ufficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 9112/6775 del 26/09%/20:23

ATTO THA ¥V - GOMPHAVENDITA

IBCAZIONE del 27/08/2023 - Aeglsiro Paricolare 56622 Reglsiro Generale 38723
Pubblico uficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 91136776 del 26/0%2023
IPOTEGA VOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA [H MUTUQ
FONDARIO
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DJ15.35.2. Vincoll § onerl gluridicl che restersnng » cerico dell'soguirents

Convenzione edilizia a tavore di Comune di Verona contro _

_ a firma di Motaio Antonio Salvo in data 21032007 .ai nn.
3756545355 rascritio a Verona h daln 300322007 al nn. 153879253 - L'area dl sedime

del compiessn ediitdo, dl aul quanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plang Atuaivwo
Lrbanistico per | quale & stain stipulats detin conwenzione le cul prescrizionl e condizonl
dowTanno essere osservale da parte scquirenie e propr seentl causa & qusisiasl tiolo.
Cosfuzione dl vineolo di destingzione d'uso {(wdssl allegain} & favore di Comune di
vorona contro SR +. T, di
Notlo Anipnio Salvo i data 21/08/2007 8 nn. 57566/6385 frascrifio a Verona in dats
I0NV207 gl nn. 153389254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbanga dl myg 1628} &
oggetio di vincolo di desinazione duso & favore del Gomune di Veroha ed & messo a
dispostrione grailinmente per I'Amminisirseions Gomungale come srea dl parchegglo,
ulizo per Il mercaio rionsle n dale stabilte, uillzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss della 5 Greoscrizioneg.

Das.5a Accertsmento del vincoll e degll onerl gluridid chesonoe opponiblil

L1944 Accertamento dl sventusl dirktl di prelexione de perte dl soggett] terad
sul'immobile

D14.5. Inddicyzion] mogquisite in ondine ngll onerd cond ominigll

Limmoble oggelio d wauiszione & ricompreso nel Gondominio denominain
Gondominio Parcheggio Via Udine. L'smministratore pro tempore ascia dichiarsrions
che per 'nith Immobdiare suby 66 non  eslsiono debiti pregressl & Litto 'amo 2023,
Spess ordinarie anmue di gesione dell'unitid mmobliare sub 65 sono parl ad € 58,74

SARTOR| ARCHITETTO STEFANOD Malm
Legnago (VE) Via Magenta 1

G- BRTEFNTIHAIER12S - P 051 LAl

el = J:[al'r':}}ﬁ"ll'ali-:;'r- s shrrospionidfiorchvoidpec |
iclale’ ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Tribmmsde dl Fargny B. L0 1@ /2E RE.

A ey e Dot el Fisid i I el

Esged b stiwbare: Andhiatbe Bofend Barter]
T4y bisglyn LW, G EH VRO A

D.15.10. Inclicezion] utill o finl del regime flecele delly vencdiite

1 terreno nel quale & st reslbrain 1 febbricaio oggetio dl pignoramento & siaio
acruisiio dela dita esscuisia con atip d comprasendita & 1mm dl Notalo Antonio
Salvo In datn 2502/2006  nn. 865465378 trascritto a Verona in data 117032005 al
nn. 96745106 L'immoble non risulin strumetale al'ssercixio dell’stiviih d'impresa.

DJaS.11. Inmpblls In mpime d adlizly comvenzdonets

1 compendio oggetin dl plgnorsmenio & stato resllzzato con Plang Urbanistico Athusativo
con stipula di Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona confro _
_ a fimma di Notaio Antonio Salvo in data
2102007 g nn. 8/4566:/6356 trescritto a Verona In dats J003/2007 al nn. 1589779263 -
U'sreq dl sedine del complesso ediitdo, di cul quanto i oggetio & parie, rienira nel PLIA
Pianp Atualw Urbanisico per 1 quale & shin stiulain della conwenzions le cul
prescrizion| » condiziohl doswanno essere osservale da parle scquirenie e propr awend
CRUISA & qualsias fitclo. S pecifica slires] che sl & costitulto sincolo di desingzione d'uso
(vedasi allegato) a favore di Comune di Verona contro _

_ a firma di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nn.
376666386 frascritio & Verona n datn 30NY2007 @ nn. 158855254 - 1 vincolo dl

destnazione duso rigusrda solsmenie || meppale 9056 sub 1. 5 specifica che Ia
destinazione a parchegglo non risults preordingta al'ssproprigzions, ma sostanzs una
conformazione del didtio propriestario qusalora nelle dispostrion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allntadiva pubhlica degll Inferven] nell'sren i questione & non rsull hikbio
necessariamenie in radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
creoscritio solianio le modalih esplicaive, stuabll anche ad Intdativa del mMedesimo
ibiare del bene, purché h corformith, slla predetia desingrone. Quaors le NTA sbblano
ammesso s possibiith dl Inkenenio privaip per I'stiuarione della desinszione a
parchegglo, conseniendo presla stipula dl spposiin convenzione, 1o realbrarone dl
parcheggl, interrad o seminteral, privad subordingtamenie ala reslbrazione sulla relstiva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiare a senvitl dl uso pubhlico, non & rawissbile Ia
reiersrone dl un vincolo propriamenie sspropriadvo, ma I'impostrone dl uno coniomativo
della proprietl, compalblle con l'uso privato, ancorché condizionglo sl'accordo
convenzongle.
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DA81L Seperezions In neture & progetto dvisonsle

| banl pignoradl risultang hisstall per ntero alla ditte deblirics ssscutsia & non sono
proprietd. ndviss.

DJ15.13. Valubszions del lotto

Di15.131. Consisterza

Locale
Autorimesss sub 65

Sup. reale lorda 18,00 1,00 18,00

Sup. reale korda 18,00 1800

D1533.2. Gt d stinp

Per |a determingzione del valore atiusle commerciale dellimmoble & steto adoltini un
mglodo dl stima dirglio basain sulla comparazione dl benl ansloghl reperisdll sul
mercain. 1 valore sinkedco & sspresso In surg 8l meio quadro, tenuio conip delo st
dl consenvazions 8 manutenzions, dell'ublcazione del bene, dela consistenza.

Le foni dl Informazione sono stade desunte dal Gatesto di Verona, Gonsenaiora del
Aegisirl immoblilar di Verong, uficlh wchico dl Verona, Agenzie Immobliiar ed
osserveton del mercato di Verona.

Dif133. Simm

Locale Autorimesss
sub 65

18,00 €. 18.000.00 € 18.000,00

015134 Velom d stime o netio dells decurtezionl

Valore dellTmmoblle - LOTTO 15 SUB 65 - al netio delle decurtarion! nello stato dl fsdio In
cul 8 rovm :

€ 18.000,00 {dcottorniafon)
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D3R LOTTD 20 -5UB 6§ IMMOBILI SITI IN VIA UDINE SNC

D201 Propristi

Attupll propiigtart
I cial 11/09/2006 & oggl In forza,

dl atto dl compravendiia & irma dl Notslo Antonlo Seivo in dals 257022005 & nn.
S6546/6378 Frascritio a Verona n date 11042006 al nn. 9674/6106

Precedent pmpdetad:

I oo 21/08/2004 @ 11/03/2005 In forza dl

denuncia di successions con ativ regisirato & Verona In deta 317032004 al nn. 3559
trescritio & Verons, In datn 21/08/2004 al nn. 39644/22873 Successiva h retifca del
31/12/2004 regisrata a Verona 2 rep 35/99 e trescritia Il 247012006 al n. 26/29/1663.
NEBE. Asulln Msccettsrione espresss dl eredid glusta atto notsio Iaro Ripoll di
Verona, rep. 27866, frascritio || 2801/2006 al n. 3420/2038.
I oo 150471961 o 21/08/2004 In forza dl stio dl
comprasendiin & Irma dl Notalo Alkecardo Tomeeroll In daln 240371961 & nn.
17489 Frascritio & Verona In dais 1800471961 & nn. 5665/4263

D2g.1.1 R osrche presse gl uific pnagraficl — Camere di Commerd e
L atto a1 pignoramento del crediiore- procedente _

D201 Identificedons catusinie del banl opgetio dellw vendite

Plena propristd per la guots dl 100071000 dl Iocele sutorimessa sl In Verona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locale aubrimesss  sviuppa una supericie
lorda complessiva dl circa my 16.00. dentificain & caissto fbbrical: pardin NGELU

di Verona intestata 2 [

I oolic 351 mappale 905 subalterno 66, categoria C/6, classe 4, superficie

SARTORI ARCHITETTO STEFANG ;7
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Tribumale di Yerona E-I.n. 184723 R.E.
Giudice: Dott.ssa Pacla Salmas o

Esperto siimaiore: drchitetto Stefano Sariar
Custode: |LV.G. DI VERONA

catastale 16 mq, posto al piano S2, - rendita: € 55,00. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso
comune, a sensi dellart. 1117 codice civile, in particolare sulla particella 905
subaltemo 2 (scwvolo & area di manovwra autonmesse, vani, scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCMG & tutti i
subalterni).

Precisazioni - Gli immobili riportati in NCEU a Foglio 351 Particella 905 (tutti i
Subalterni di cui alla procedura) sono stati costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 13B) in base alla nota di costituzione del
08/06/2009 pratica n.vr. 0201707 in atti dal 08/06/2009 costituzione (n. 2484.1/2009).
"ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di tipo mappale del 22/04/2009
pratica n.vr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
cormispondono a quell attuali succitath e indwiduano correttamente | compendio
immobiliare pignorato.

Localizzazione immobile

I compendioc oggetto di
pignoramento & ubicato in/ Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilta a tutti |
vani scale e ascensore comuni su
tuth 1 lati al piano terra) e camrao
(rampa di accesso comune ai

piani interrati)

SARTORI ARCHITETTO STEFAND 252 | 611

Legnago (VR Via Magenta 1
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D203 Depcridons del benl
Dlfa.l Contesto

1 compendio oggetio dl pignoramenio & uhiceto In Ma Udhe e & Yerong, Quarisre
Borgo Roma, Borgo Ao, chismeats anche Quarfere Aoma, & un guariers dl Verona che
dista circa 2 km dal ceniro, i eslende nella zong mesdionale deds clith, per Mappunto
verso Aomp, da Basso Actjugr ho a Palaxzing. 1 quartiers & abitado da 29.204 persone,
fa parie della 6* circoscrizione @ confing & nord con 1l centro storleo o la zong dl Poria
Muows, ad est con Porto San Pancrazio o San Mchele Exira, a owest con Goloaine e
Santa Lucla, & sud con Gadidseid ed | comunl dl Casiel dAzzano e San Glovennl
Lupsioto. Da questo quartiers parkno Importantl arierie visre della provingla dl Verona
{siradle por Bowlone, Ceren, Legnago, Nogara-MViodens).

Gollegamen] pubkica (on): AsroportolS.3) Autostrada Ad{4}, Femovia (7,1}, 1o zona &
dotmin anche dl verie Inee sutobus nelle Wcnanzeg.

DI0J3.1L Descrizd ong delFunith immoblisre ¢ del febbricsto

Plena proprietd per la guoin dl 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Verona
{Werona} Wa Udine sne. Composio da locele aukrimesss sviuppa una supericie
lorda complessiva dl cirea my 16.00. dentificain & ceaissto fbbrical: parlia NGELU
di Verona intestata = | A AR AR
- toglo 351 mappale 905 subaltemo 66. categona C/6, classe 4, superficie
cainsinie 16 my, posto al pleno 52, - rendlin: € 55,00. Note : Nela wendita & compress
Ia relaive quota di comproprieth condominigle sul Iocall, sped, Implatl o servid dl uso
comung, & sensl deifert. 1117 codice chle, In particoiare sula paricslla 5056
subgitemo 2 {sciwio o @red dl manowra sutorimesss, wanl SChls, SSCeNSOre,
locsle mplanto snthcendio, bocche da Wpo per serszione, BONG a il |
subgiternl}.

Corslt sristiche descrittive:

Gomponeni editre e costruttive:

Pavimeninzione ntema: maderiae- bathio dl cementio.

Parstl perimpirgl divisorie: Hocchl n calessirurrg g vista

Forione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisie : meinlico.

impiantl Bletircn:  tipologla: con cangling a vistn.

SARTOR| ARCHITETTO STEFANO = m
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D233 Indhiduszione del benl condominisll ¢ delle pertinenze con
specifice Indcazione degll identificetivi catwetall

| henl condominigl sul locall, spaz, implan] & sendd dl uso comune sono idenficed ala
particells 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, venl scals, sscensore,
locale Impianty sniincendio, bocche da lupo per aerazione - BCNG a utl | subatbemil.

D20J3.A Indddunzlone dell'sccesse o degll wocessl del bane iImmoblle

U'sccessd cRralo avviens da Yia Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
shara aupmetics. Accesso pedonsie su it | sl 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento 8 planl nterrad.
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D104 Stuwzons uwbenistics dells zone

Gl mmobil oggetio di pignoremenin sono nserill nel Plano degll interventl Vigenie
del Gomune dl Verona qusie PUA {Plano Urbanistico Attuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica glh sotioscritia ed eficece In date 21032007 & nn.
J7565/6385 irescriita & Verona In date 30F03/2007 al nn. 15857/9253.

D.20.5. Situazione catastale dell'immobile

La. ditta intostatarla catsstale dellimmatiic

proprieteria per 1 quota dl 100F1000 corisponde & guelia dervente dala wsura
polmceria. La planimeiria ceissisle relaiva allTmmoblle Indviduain - gl 351
meppale 906 subsitemo 86 — & contrme sllo siaio dl fito.

D206 Situsdons adide deFimmobls

1 compendio Immoblitare oggetio dl sima & stado resltran & sequio delle segueni

sutorrrerionl:

- P.E.n. 06.00002608/ 2007 o successive varlantl per lawor dl regllzzgrong dl un
parcheggio su dus planl Inferrad ad 1 plano s vincolap ad uso pubbiico come da
comwenzione del 21002007 e dellbera Consigllo Gomungle n G del
D2/0R/2007,

- Demuncia hizo Atlivith {Testo unico} preseniain In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053/2009 per lsvor] dl varignte sla 0L.LA n. 2696 del 160472007,

SARTOR|I ARCHITETTO STEFANO = m
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- Detuncia hizio Alvitd {Testo unico} pressnisis in data 0170472009 P.E. n.
06.00.000751/2009 per lavor di realtzzazione di un parcheggio con fisrdmenio al 1ioll

shiliitath eclitd 06.03002596°2007/ THA - 05.03/002063/2005/THA,;

- . Aichlgsta riascio sgibllth presentaia in data 10F06/2009- n. prot. 138366 1'sgibitd &

stain rlisscisia h datn 2306/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLIZIALIBERA ART. § DFA 33065:2001,- 2014
n* prot 248141

L'unitd mmobliagre fogllo 351 meppsie 306 subaliemp 66 reppresenta 1o st del

luoghl come da Tioll ediid di cul soprs.

D207 Steto d ocoupsdons dellTmmoblle

D20.7.1 Seto dl occupezions dell1immobile ed |dentificeai one degll
ocoupsntl

Libero — nella disponibiith del Gusiode Gudiziario

D072 Opponibiith o Inopponibilith dello siste d'occupszdons dell Tmmoblle

Non rsulteno coniratl dl locazione regisiral relaiverenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dell'Agenzs dele Eniale dl Verona — Uclo
frmitorigie YVERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

D208 Vincoll ed onerd plurddid

L1051 Vincdl 9 onerl glurklid che ssrenno cancelistl » cure & spess delln
procedurn

Boriviong volonigria {Alliva} derivente da concessione & garanza dl mutuo fondiario a
tavore di [ A B
HE EE I I
- a firma di Notaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. 88124/6780 iscritto a
Yorona h data 13002008 al nn. 11458/2180

imporn ipotecs : € 1.550.000 .00

Importo caplisie: € 1.100.000,00

1 - Annotsrione n. 5843 del 12Z08/2009 {AESTRIZ KNE [H BENT}

2 - Annotsrione n. 7065 del 081072009 {AESTAIZ KNE I BEND}

3 - Annotsrione n. 7635 del 02711/2009 {AESTRZIONE [H BENT}

4 - Annotsrione n. 344 del 18701/2010 {(AESTARZIONE DI BENT}

B - Annoterione n. 5454 del 10¥08/2010 {ARESTRIZIONE [H BEMT}
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5 - Annotsrione n. 329 del 02/02/2022 {(AES TAZIONE DY BENT}

26 - Annofazione n. 208 del 17077202 {(AESTAIZ KONE D BEND

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da garanzia di mutuo fondiario a favore di -
AN = R
T ——
di Notslo Gristisna Gescone In date 13092011 al nn. 1358471714555 Iscritto & Verona
datn 217082011 al nn. 354 79/7168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotezione n. 330 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. A del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

Pignogramenio denvante da verbale di pignoramento immobili a favore di -
I EEEEEESSE=Z—w_————————
-3 firma di Uficale Giudiziano del Tnbunale di Verona in data 17//0//2018 ai nn.
642} Fascritio & Verona In dats 17708/2018 & nn. 34565/23083

1 - Annotezione n. 331 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. 206 del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

TRASCHIFIONE del 251 1/2021 - Aeglsiro Parlcolare 37532 Asglsiro Genersle 522655
Pubiico uficisie TRBLUNALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 19/10/2021

ATTO GILUDZIARK - DEGRETO H THASFEAMENTO MMOBILI

Pignoramento denvante da verbdle di pgnoramenio mmobili a favore di _
= — — — —

_ a firma di Ufhciale Giudiziano del Trobunale di Verona in data
O2023 §l nn. 3654 {rescritto g Verona In date 06072023 gl nn. 20477407

TRASGRIZIONE del Z70%2023 - Aeglsiro Paricolare 28912 Aeglsiro Genersle 35722
Pubblico ufficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 9112/6775 del 26/09%/20:23

ATTO THA ¥V - GOMPHAVENDITA

IBCAZIONE del 27/08/2023 - Aeglsiro Paricolare 56622 Reglsiro Generale 38723
Pubblico uficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 91136776 del 26/0%2023
IPOTEGA VOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA [H MUTUQ
FONDARIO
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D.210.3.2. Vincoll § onerl gluridicl che restersnng » cerico dell'soguirents

Convenzione edilizia a tavore di Comune di Verona contro _

_ firma di Notaio Antonio Salvo in data 21032007 .ai nn.
3756545355 rascritio a Verona h daln 300322007 al nn. 153879253 - L'area dl sedime

del compiessn ediitdo, dl aul quanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plang Atuaivwo
Lrbanistico per | quale & stain stipulats detin conwenzione le cul prescrizionl e condizonl
dowTanno essere osservale da parte scquirenie e propr seentl causa & qusisiasl tiolo.
Cosfuzione dl vineolo di destingzione d'uso {(wdssl allegain} & favore di Comune di
verona contro [ . frra. di
Notlo Anipnio Salvo i data 21/08/2007 8 nn. 57566/6385 frascrifio a Verona in dats
I0NV207 gl nn. 153389254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbanga dl myg 1628} &
oggetio di vincolo di desinazione duso & favore del Gomune di Veroha ed & messo a
dispostrione grailinmente per I'Amminisirseions Gomungale come srea dl parchegglo,
ulizo per Il mercaio rionsle n dale stabilte, uillzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss della 5 Greoscrizioneg.

D205 Accertsmento del vincoll e degll onerl gluridid chesonoe opponiblil

L2084 Accertamento dl sventusl dirktl di prelexione de perte dl soggett] terad
sul'immobile

D205 Indicazion] woguisite in onding wgll onerd cond ominiell

Limmobie oggetid dl wuinzone & ricompresd nel Condominkd denominain
Condominio Parcheggio Via LUdine. L'smministretore pro tempore riascia dichlarszions
che per 'nith Immobdiare suby 66 non  eslsiono debiti pregressl & Litto 'amo 2023,
Spess ordharie anrue di gesione dell'unitd mmobliare sul 66 sono parl ad € 50,28
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D.20.10. Inclicezion] utill o finl del regime flecele delly vencdiite

1 terreno nel quale & st reslbrain 1 febbricaio oggetio dl pignoramento & siaio
acruisiio dela dita esscuisia con atip d comprasendita & 1mm dl Notalo Antonio
Salvo In datn 2502/2006  nn. 865465378 trascritto a Verona in data 117032005 al
nn. 96745106 L'immoble non risulin strumetale al'ssercixio dell’stiviih d'impresa.

D211, Inmpblls In mpime d adlizly comvenzdonets
1 compendio oggetio d pignorsmenio & stedo resllzzeto con Plano Urbanistico Athustivo

con stipula di Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona confro _
_ a firma di Notaio Antonio Salvo in data
2102007 g nn. 8/4566:/6356 trescritto a Verona In dats J003/2007 al nn. 1589779263 -
U'sreq dl sedine del complesso ediitdo, di cul quanto i oggetio & parie, rienira nel PLIA
Pianp Atualw Urbanisico per 1 quale & shin stiulain della conwenzions le cul
prescrizion| » condiziohl doswanno essere osservale da parle scquirenie e propr awend
CRUISA & qualsias fitclo. S pecifica slires] che sl & costitulto sincolo di desingzione d'uso
(vedasi allegato) a favore di Comune di Verona contro _

_ a firma di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nn.
376666386 frascritio & Verona n datn 30NY2007 @ nn. 158855254 - 1 vincolo dl

destnazione duso rigusrda solsmenie || meppale 9056 sub 1. 5 specifica che Ia
destinazione a parchegglo non risults preordingta al'ssproprigzions, ma sostanzs una
conformazione del didtio propriestario qusalora nelle dispostrion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allntadiva pubhlica degll Inferven] nell'sren i questione & non rsull hikbio
necessariamenie in radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
creoscritio solianio le modalih esplicaive, stuabll anche ad Intdativa del mMedesimo
ibiare del bene, purché h corformith, slla predetia desingrone. Quaors le NTA sbblano
ammesso s possibiith dl Inkenenio privaip per I'stiuarione della desinszione a
parchegglo, conseniendo presla stipula dl spposiin convenzione, 1o realbrarone dl
parcheggl, interrad o seminteral, privad subordingtamenie ala reslbrazione sulla relstiva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiare a senvitl dl uso pubhlico, non & rawissbile Ia
reiersrone dl un vincolo propriamenie sspropriadvo, ma I'impostrone dl uno coniomativo
della proprietl, compalblle con l'uso privato, ancorché condizionglo sl'accordo
convenzongle.
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D.201L Seperezions In neture & progetto dvisonsle

| banl pignoradl risultang hisstall per ntero alla ditte deblirics ssscutsia & non sono
proprietd. ndviss.

D.21.13. Valubszions del lotto

D1g.13.1. Conslsterzn

Locale
Autorimesss sub 65

Sup. reale lorda 18,00 1,00 18,00

Sup. reale korda 18,00 18,00

D1013.2. Crterd @ stinp

Per |a determingzione del valore atiusle commerciale dellimmoble & steto adoltini un
mglodo dl stima dirglio basain sulla comparazione dl benl ansloghl reperisdll sul
mercain. 1 valore sinkedco & sspresso In surg 8l meio quadro, tenuio conip delo st
dl consenvazions 8 manutenzions, dell'ublcazione del bene, dela consistenza.

Le foni dl Informazione sono stade desunte dal Gatesto di Verona, Gonsenaiora del
Aegisirl immoblilar di Verong, uficlh wchico dl Verona, Agenzie Immobliiar ed
osserveton del mercato di Verona.

DI0133. Simm

Locale Autorimesss
sub 65

16,00 €. 16.000.00 € 16.000,00

D10.13.4. Velom d stime o netio dells decurtezonl

Valore dellTmmoblle - LOTTO 20 SUB 66 - al netio delle decurtarion! nello stato dl fsdio In
cul 8 rovm :

€ 16.000,00 {seddmila )
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L. LOTTD 21 -5UB 65 IMMOBILI SITI IN VIA UDINE SNC

D211 Propristh

Attupll propiigtart
I cial 11/09/2006 & oggl In forza,

dl atto dl compravendiia & irma dl Notslo Antonlo Seivo in dals 257022005 & nn.
S6546/6378 Frascritio a Verona n date 11042006 al nn. 9674/6106

Precedent pmpdetad:

I oo 21/08/2004 @ 11/03/2005 In forza dl

denuncia di successions con ativ regisirato & Verona In deta 317032004 al nn. 3559
trescritio & Verons, In datn 21/08/2004 al nn. 39644/22873 Successiva h retifca del
31/12/2004 regisrata a Verona 2 rep 35/99 e trescritia Il 247012006 al n. 26/29/1663.
NEBE. Asulln Msccettsrione espresss dl eredid glusta atto notsio Iaro Ripoll di
Verona, rep. 27866, frascritio || 2801/2006 al n. 3420/2038.
I oo 150471961 o 21/08/2004 In forza dl stio dl
comprasendiin & Irma dl Notalo Alkecardo Tomeeroll In daln 240371961 & nn.
17489 Frascritio & Verona In dais 1800471961 & nn. 5665/4263

D111 R osrche presse gl uific pnagraficl — Camere di Commerd e
L atto a1 pignoramento del crediiore- procedente _

D211 Identificedons catusinie del banl opgetio dellw vendite

Plena propristd per la guots dl 100071000 dl Iocele sutorimessa sl In Verona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locale aubrimesss  sviuppa una supericie
lorda complessiva di circa my 15.00. dentificain & caissto fbbrical: pardin NGELU

di Verona intestata 2 [

- foglio 351 mappale 905 subalterno 69, categoria C/6, classe 4, superficie

SARTORI ARCHITETTO STEFANG o f
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Tribumale di Yerona E-I.n. 184723 R.E.
Giudice: Dott.ssa Pacla Salmas o

Esperto siimaiore: drchitetto Stefano Sariar
Custode: |LV.G. DI VERONA

catastale 18 mq, posto al piano S2, - rendita: € 58,67. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso
comune, a sensi dellart. 1117 codice civile, in particolare sulla particella 905
subaltemo 2 (scwvolo & area di manovwra autonmesse, vani, scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCMG & tutti i
subalterni).

Precisazioni - Gli immobili riportati in NCEU a Foglio 351 Particella 905 (tutti i
Subalterni di cui alla procedura) sono stati costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 13B) in base alla nota di costituzione del
08/06/2009 pratica n.vr. 0201707 in atti dal 08/06/2009 costituzione (n. 2484.1/2009).
"ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di tipo mappale del 22/04/2009
pratica n.vr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
cormispondono a quell attuali succitath e indwiduano correttamente | compendio
immobiliare pignorato.

Localizzazione immobile

I compendioc oggetto di
pignoramento & ubicato in/ Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilta a tutti |
vani scale e ascensore comuni su
tuth 1 lati al piano terra) e camrao
(rampa di accesso comune ai

piani interrati)

SARTORI ARCHITETTO STEFAND 262 | 611

Legnago (VR Via Magenta 1
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D211 Depcridons del benl
bl13.1 Contesto

1 compendio oggetio dl pignoramenio & uhiceto In Ma Udhe e & Yerong, Quarisre
Borgo Roma, Borgo Ao, chismeats anche Quarfere Aoma, & un guariers dl Verona che
dista circa 2 km dal ceniro, i eslende nella zong mesdionale deds clith, per Mappunto
verso Aomp, da Basso Actjugr ho a Palaxzing. 1 quartiers & abitado da 29.204 persone,
fa parie della 6* circoscrizione @ confing & nord con 1l centro storleo o la zong dl Poria
Muows, ad est con Porto San Pancrazio o San Mchele Exira, a owest con Goloaine e
Santa Lucla, & sud con Gadidseid ed | comunl dl Casiel dAzzano e San Glovennl
Lupsioto. Da questo quartiers parkno Importantl arierie visre della provingla dl Verona
{siradle por Bowlone, Ceren, Legnago, Nogara-MViodens).

Gollegamen] pubkica (on): AsroportolS.3) Autostrada Ad{4}, Femovia (7,1}, 1o zona &
dotmin anche dl verie Inee sutobus nelle Wcnanzeg.

D21.3.2 Descrizd ong delFunith immoblisre ¢ del febbricsto

Plena proprietd per la guoin dl 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Verona
{Werona} Wa Udine sne. Composio da locele aukrimesss sviuppa una supericie
lorda complessiva dl cirea my 158.00. dentificaio & ceissto tbbrical: parlta NGEU
di Verona intestata = | AR AR,
- toglo 351 mappale 905 subaltemo 69, categona C/6, classe 4, superficie
cainsinie 13 my, posto al pleno 52, - rendlin: € 53,57, Note : Nela wendita & compress
Ia relaive quota di comproprieth condominigle sul Iocall, sped, Implatl o servid dl uso
comung, & sensl deifert. 1117 codice chle, In particoiare sula paricslla 5056
subgitemo 2 {sciwio o @red dl manowra sutorimesss, wanl SChls, SSCeNSOre,
locsle mplanto snthcendio, bocche da Wpo per serszione, BONG a il |
subgiternl}.

Corslt sristiche descrittive:

Gomponeni editre e costruttive:

Pavimeninzione ntema: maderiae- bathio dl cementio.

Parstl perimpirgl divisorie: Hocchl n calessirurrg g vista

Forione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisie : meinlico.

impiantl Bletircn:  tipologla: con cangling a vistn.

SARTOR| ARCHITETTO STEFANO = m
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D213.3 Indhiduszione del benl condominisll ¢ delle pertinenze con
specifice Indcazione degll identificetivi catuetall

| henl condominigl sul locall, spaz, implan] & sendd dl uso comune sono idenficed ala
particells 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, venl scals, sscensore,
locale Impianty sniincendio, bocche da lupo per aerazione - BCNG a utl | subatbemil.

DI1J3.4 Indddunzlone dell'sccesse o degll wocessl del bane iImmoblle

U'sccessd cRralo avviens da Yia Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
shara aupmetics. Accesso pedonsie su it | sl 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento 8 planl nterrad.

SARTORI ARCHITETTO STEFANO S
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DI1L4 Shtuwzons uwbenistics delly zone

Gl mmobil oggetio di pignoremenin sono nserill nel Plano degll interventl Vigenie
del Gomune dl Verona qusie PUA {Plano Urbanistico Attuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica glh sotioscritia ed eficece In date 21032007 & nn.
J7565/6385 irescriita & Verona In date 30F03/2007 al nn. 15857/9253.

D.21.5. Situazione catastale dell'immobile

La. ditta intostatarla catsstale dellimmatiic

proprieteria per 1 quota dl 100F1000 corisponde & guelia dervente dala wsura
polmceria. La planimeiria ceissisle relaiva allTmmoblle Indviduain - gl 351
meppale 906 subsitemo 89— & contrme sllo siaio dl fito.

D216 Slupdons adids dedFimmobls

1 compendio Immoblitare oggetio dl sima & stado resltran & sequio delle segueni

sutorrrerionl:

- P.E.n. 06.00002608/ 2007 o successive varlantl per lawor dl regllzzgrong dl un
parcheggio su dus planl Inferrad ad 1 plano s vincolap ad uso pubbiico come da
comwenzione del 21002007 e dellbera Consigllo Gomungle n G del
D2/0R/2007,

- Demuncia hizo Atlivith {Testo unico} preseniain In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053/2009 per lsvor] dl varignte sla 0L.LA n. 2696 del 160472007,

SARTOR|I ARCHITETTO STEFANO = m
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- Denunela hizip Ativith {Testo unico} pressnista in data 01042009 P.E. n.
06.00,003751/2005 per lavor di realtzrazione di un parcheggio con rilerimenio al Tioll

shiliitath eclitd 06.03002596°2007/ THA - 05.03/002063/2005/THA,;

- . Aichlgsta riascio sgibllth presentaia in data 10F06/2009- n. prot. 138366 1'sgibitd &

stain rlisscisia h datn 2306/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLIZIALIBERA ART. § DFA 33065:2001,- 2014
n* prot 248141

L'uniti mmobliagre fogllo 351 mappsie 306 subaliemp 65 reppresenta 1o stip del

luoghl come da Tioll ediid di cul soprs.

D217 Suto d ocoupsdons dellTmmoblle

D21.7.1 Seto dl occupezions dell1immobile ed |dentificeai one degll
ocoupsntl

Libero — nella disponibiith del Gusiode Gudiziario

B21.7.2 Opponibiith o Inopponibilith dello siste d'occupszdons dell Tmmoblle

Non rsulteno coniratl dl locazione regisiral relaiverenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dell'Agenzs dele Eniale dl Verona — Uclo
frmitorigie YVERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

D218 Vincoll ad onard plurddid

L1151 Vincll 9 onerl glurklid che ssrenno cancelist! » cure & spess delln
procedurn

Boriviong volonigria {Alliva} derivente da concessione & garanza dl mutuo fondiario a
tavore di [ A B
HE EE I I
_a firma di Notaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. 88124/6780 iscritto a
Yorona h data 13002008 al nn. 11458/2180

imporn ipotecs : € 1.550.000 .00

Importo caplisie: € 1.100.000,00

1 - Annotsrione n. 5843 del 12Z08/2009 {AESTRIZ KNE [H BENT}

2 - Annotsrione n. 7065 del 081072009 {AESTAIZ KNE I BEND}

3 - Annotsrione n. 7635 del 02711/2009 {AESTRZIONE [H BENT}

4 - Annotsrione n. 344 del 18701/2010 {(AESTARZIONE DI BENT}

B - Annoterione n. 5454 del 10¥08/2010 {ARESTRIZIONE [H BEMT}
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5 - Annotsrione n. 329 del 02/02/2022 {(AES TAZIONE DY BENT}

Z7 - Annotarione n. 208 del 170172EM (AESTALZ KNE [H BEND

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da garanzia di mutuo fondiario a favore di -
AN = R
T ——
di Notslo Gristisna Gescone In date 13092011 al nn. 1358471714555 Iscritto & Verona
datn 217082011 al nn. 354 79/7168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotezione n. 330 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. A del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

Pigngramento dervante da verbale di pignoramento immobii a favore di -
-3 firma di Ufficale Giudiziano del Tnbunale di Verona in data 17//0//2018 ai nn.
642} Fascritio & Verona In dats 17708/2018 & nn. 34565/23083

1 - Annotezione n. 331 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. 206 del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

TRASCHIFIONE del 251 1/2021 - Aeglsiro Parlcolare 37532 Asglsiro Genersle 522655
Pubiico uficisie TRBLUNALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 19/10/2021

ATTO GILUDZIARK - DEGRETO H THASFEAMENTO MMOBILI

Pignoramento denvante da verbdle di pgnoramenio mmobili a favore di _
= — — — —

_ a firma di Ufhciale Giudiziano del Trobunale di Verona in data
O2023 §l nn. 3654 {rescritto g Verona In date 06072023 gl nn. 20477407

TRASGRIZIONE del Z70%2023 - Aeglsiro Paricolare 28912 Aeglsiro Genersle 35722
Pubblico ufficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 9112/6775 del 26/09%/20:23

ATTO THA ¥V - GOMPHAVENDITA

IBCAZIONE del 27/08/2023 - Aeglsiro Paricolare 56622 Reglsiro Generale 38723
Pubblico uficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 91136776 del 26/0%2023
IPOTEGA VOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA [H MUTUQ
FONDARIO
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D.213.2. Vincoll § onerl gluridicl che restersnng » cerico dell'soguirents

Convenzione edilizia a tavore di Comune di Verona contro _

_ firma di Notaio Antonio Salvo in data 21032007 .ai nn.
3756545355 rascritio a Verona h daln 300322007 al nn. 153879253 - L'area dl sedime

del compiessn ediitdo, dl aul quanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plang Atuaivwo
Lrbanistico per | quale & stain stipulats detin conwenzione le cul prescrizionl e condizonl
dowTanno essere osservale da parte scquirenie e propr seentl causa & qusisiasl tiolo.
Cosfuzione dl vineolo di destingzione d'uso {(wdssl allegain} & favore di Comune di
Yorona contro SCENOGRAF S5.A.5. dl Sorlp Francesco con sede In Verona & firma di
Notlo Anipnio Salvo i data 21/08/2007 8 nn. 57566/6385 frascrifio a Verona in dats
I0NV207 gl nn. 153389254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbanga dl myg 1628} &
oggetio di vincolo di desinazione duso & favore del Gomune di Veroha ed & messo a
dispostrione grailinmente per I'Amminisirseions Gomungale come srea dl parchegglo,
ulizo per Il mercaio rionsle n dale stabilte, uillzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss della 5 Greoscrizioneg.

D215 Accertsmento del vincoll e degll onerl gluridid chesonoe opponiblil

L2184 Accertamento di sventusl dirktl di prelexione de perte dl soggett] terad
sul'immobile

D218 Indicazion] wcguisite in onding wgll onerd cond ominiell

Limmobie oggetid dl wuinzone & ricompresd nel Condominkd denominain
Condominio Parcheggio Via LUdine. L'smministretore pro tempore riascia dichlarszions
che per 'nith Immobdiare suby 69 non  eslsiono debiti pregressl & Litto 'amo 20823,
Spess ordharie anrue di gesione dell'unitd mmobliare sub 65 sono parl ad € 54 34
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D.21.10. Inclicezion] utill o finl del regime flecele delly vencdiite

1 terreno nel quale & st reslbrain 1 febbricaio oggetio dl pignoramento & siaio
acruisiio dela dita esscuisia con atip d comprasendita & 1mm dl Notalo Antonio
Salvo In datn 2502/2006  nn. 865465378 trascritto a Verona in data 117032005 al
nn. 96745106 L'immoble non risulin strumetale al'ssercixio dell’stiviih d'impresa.

B.2L11. Inmpblls In mpime d adlizly comvenzdonets
1 compendio oggetio d pignorsmenio & stedo resllzzeto con Plano Urbanistico Athustivo

con stipula di Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona confro _
_ firma di Notaio Antonio Salvo in data
2102007 g nn. 8/4566:/6356 trescritto a Verona In dats J003/2007 al nn. 1589779263 -
U'sreq dl sedine del complesso ediitdo, di cul quanto i oggetio & parie, rienira nel PLIA
Pianp Atualw Urbanisico per 1 quale & shin stiulain della conwenzions le cul
prescrizion| » condiziohl doswanno essere osservale da parle scquirenie e propr awend
CRUISA & qualsias fitclo. S pecifica slires] che sl & costitulto sincolo di desingzione d'uso
(vedasi allegato) a favore di Comune di Verona contro _

_ a firma di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nn.
376666386 frascritio & Verona n datn 30NY2007 @ nn. 158855254 - 1 vincolo dl

destnazione duso rigusrda solsmenie || meppale 9056 sub 1. 5 specifica che Ia
destinazione a parchegglo non risults preordingta al'ssproprigzions, ma sostanzs una
conformazione del didtio propriestario qusalora nelle dispostrion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allntadiva pubhlica degll Inferven] nell'sren i questione & non rsull hikbio
necessariamenie in radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
creoscritio solianio le modalih esplicaive, stuabll anche ad Intdativa del mMedesimo
ibiare del bene, purché h corformith, slla predetia desingrone. Quaors le NTA sbblano
ammesso s possibiith dl Inkenenio privaip per I'stiuarione della desinszione a
parchegglo, conseniendo presla stipula dl spposiin convenzione, 1o realbrarone dl
parcheggl, interrad o seminteral, privad subordingtamenie ala reslbrazione sulla relstiva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiare a senvitl dl uso pubhlico, non & rawissbile Ia
reiersrone dl un vincolo propriamenie sspropriadvo, ma I'impostrone dl uno coniomativo
della proprietl, compalblle con l'uso privato, ancorché condizionglo sl'accordo
convenzongle.
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D2L1L Seperezions In neture & progetto dvisonsle

| banl pignoradl risultang hisstall per ntero alla ditte deblirics ssscutsia & non sono
proprietd. ndviss.

D.21.13. Valubszions del lotto

0I1.131. Consisterza

Locale
Autorimesss sub 69

Sup. reale lorda 18,00 1,00 18,00

Sup. reale korda 18,00 1800

D1113.2. Citerd d stinp

Per |a determingzione del valore atiusle commerciale dellimmoble & steto adoltini un
mglodo dl stima dirglio basain sulla comparazione dl benl ansloghl reperisdll sul
mercain. 1 valore sinkedco & sspresso In surg 8l meio quadro, tenuio conip delo st
dl consenvazions 8 manutenzions, dell'ublcazione del bene, dela consistenza.

Le foni dl Informazione sono stade desunte dal Gatesto di Verona, Gonsenaiora del
Aegisirl immoblilar di Verong, uficlh wchico dl Verona, Agenzie Immobliiar ed
osserveton del mercato di Verona.

D11133. Simm

Locale Autorimesss
sub 69

18,00 €. 18.000.00 € 18.000,00

11134 Velom d stime o netio dells decurtezonl

Valore dellTmmoblle - LOTTO 21 SUB 65 - al netio delle decurtarion! nello stato dl fsdio In
cul 8 rovm :

€ 18.000,00 {dcottorniafon)
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L2 LOTTD 21 -5U8 70- IMMOBILI SITI IN VIA UDINE SNC

D211 Propristh

Attupll propiigtart
I cial 11/09/2006 & oggl In forza,

dl atto dl compravendiia & irma dl Notslo Antonlo Seivo in dals 257022005 & nn.
S6546/6378 Frascritio a Verona n date 11042006 al nn. 9674/6106

Precedent pmpdetad:

I oo 21/08/2004 @ 11/03/2005 In forza dl

denuncia di successions con ativ regisirato & Verona In deta 317032004 al nn. 3559
trescritio & Verons, In datn 21/08/2004 al nn. 39644/22873 Successiva h retifca del
31/12/2004 regisrata a Verona 2 rep 35/99 e trescritia Il 247012006 al n. 26/29/1663.
NEBE. Asulln Msccettsrione espresss dl eredid glusta atto notsio Iaro Ripoll di
Verona, rep. 27866, frascritio || 2801/2006 al n. 3420/2038.
I oo 150471961 o 21/08/2004 In forza dl stio dl
comprasendiin & Irma dl Notalo Alkecardo Tomeeroll In daln 240371961 & nn.
17489 Frascritio & Verona In dais 1800471961 & nn. 5665/4263

D221.1 R osrche presse gl uific pnagraficl — Camere di Commerd e
L atto a1 pignoramento del crediiore- procedente _

D2ILL Identificedons catusinie del banl oppgetio dellw vendite

Plena propristd per la guots dl 100071000 dl Iocele sutorimessa sl In Verona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locale aubrimesss  sviuppa una supericie
lorda complessiva di circa my 17.00. dentificain 8 caissto fbbrical: pardin NGELU

di Verona intestata 2 [

I foglic 351 mappale 905 subalterno 70, categoria C/6, classe 4, superficie
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Tribumale di Yerona E-I.n. 184723 R.E.
Giudice: Dott.ssa Pacla Salmas o

Esperto siimaiore: drchitetto Stefano Sariar
Custode: |LV.G. DI VERONA

catastale 17 mq, posto al piano S2, - rendita: € 58,67. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso
comune, a sensi dellart. 1117 codice civile, in particolare sulla particella 905
subaltemo 2 (scwvolo & area di manovwra autonmesse, vani, scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCMG & tutti i
subalterni).

Precisazioni - Gli immobili riportati in NCEU a Foglio 351 Particella 905 (tutti i
Subalterni di cui alla procedura) sono stati costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 13B) in base alla nota di costituzione del
08/06/2009 pratica n.vr. 0201707 in atti dal 08/06/2009 costituzione (n. 2484.1/2009).
"ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di tipo mappale del 22/04/2009
pratica n.vr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
cormispondono a quell attuali succitath e indwiduano correttamente | compendio
immobiliare pignorato.

Localizzazione immobile

I compendioc oggetto di
pignoramento & ubicato in/ Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilta a tutti |
vani scale e ascensore comuni su
tuth 1 lati al piano terra) e camrao
(rampa di accesso comune ai

piani interrati)

SARTORI ARCHITETTO STEFAND 72 B

Legnago (VR Via Magenta 1
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D223 Depcridons del benl
Dll13.1 Contesto

1 compendio oggetio dl pignoramenio & uhiceto In Ma Udhe e & Yerong, Quarisre
Borgo Roma, Borgo Ao, chismeats anche Quarfere Aoma, & un guariers dl Verona che
dista circa 2 km dal ceniro, i eslende nella zong mesdionale deds clith, per Mappunto
verso Aomp, da Basso Actjugr ho a Palaxzing. 1 quartiers & abitado da 29.204 persone,
fa parie della 6* circoscrizione @ confing & nord con 1l centro storleo o la zong dl Poria
Muows, ad est con Porto San Pancrazio o San Mchele Exira, a owest con Goloaine e
Santa Lucla, & sud con Gadidseid ed | comunl dl Casiel dAzzano e San Glovennl
Lupsioto. Da questo quartiers parkno Importantl arierie visre della provingla dl Verona
{siradle por Bowlone, Ceren, Legnago, Nogara-MViodens).

Gollegamen] pubkica (on): AsroportolS.3) Autostrada Ad{4}, Femovia (7,1}, 1o zona &
dotmin anche dl verie Inee sutobus nelle Wcnanzeg.

D213.2 Descrizd ong delFunith immoblisre ¢ del febbricsto

Plena proprietd per la guoin dl 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Verona
{Werona} Wa Udine sne. Composio da locele aukrimesss sviuppa una supericie
lorda complessiva dl cirea my 17.00. dentificaio & celssto fbbrical: parlia NGELU
di Verona intestata = | A AR,
- toglo 351 mappale 905 subaltemo 70. categona C/'6, classe 4, superficie
cainsinie 17 my, posto al pleno 52, - rendlin: € 53,567, Note : Nela wendita & compress
Ia relaive quota di comproprieth condominigle sul Iocall, sped, Implatl o servid dl uso
comung, & sensl deifert. 1117 codice chle, In particoiare sula paricslla 5056
subgitemo 2 {sciwio o @red dl manowra sutorimesss, wanl SChls, SSCeNSOre,
locsle mplanto snthcendio, bocche da Wpo per serszione, BONG a il |
subgiternl}.

Corslt sristiche descrittive:

Gomponeni editre e costruttive:

Pavimeninzione ntema: maderiae- bathio dl cementio.

Parstl perimpirgl divisorie: Hocchl n calessirurrg g vista

Forione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisie : meinlico.

impiantl Bletircn:  tipologla: con cangling a vistn.

SARTOR| ARCHITETTO STEFANOD =,/ m
Legnago (VE) Via Magenta 1
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DI133 Indhddupziong del benl condominisll o delle pertinenzy con
specifice Indoazions degll kentificativi cetwetwll

| henl condominigl sul locall, spaz, implan] & sendd dl uso comune sono idenficed ala
particells 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, venl scals, sscensore,
locale Impianty sniincendio, bocche da lupo per aerazione - BCNG a utl | subatbemil.

DI13.A Indddunzlone dell'sccesse o degll wocessl del bane iImmoblle

U'sccessd cRralo avviens da Yia Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
shara aupmetics. Accesso pedonsie su it | sl 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento 8 planl nterrad.
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DI1L4. Shuwzons ubenistics dells zone

Gl mmobil oggetio di pignoremenin sono nserill nel Plano degll interventl Vigenie
del Gomune dl Verona qusie PUA {Plano Urbanistico Attuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica glh sotioscritia ed eficece In date 21032007 & nn.
J7565/6385 irescriita & Verona In date 30F03/2007 al nn. 15857/9253.

D.22.5. Situazione catastale dell immaobile

La. ditta Intostatarla catsstale dellimmaniie .

proprieteria per 1 quota dl 100F1000 corisponde & guelia dervente dala wsura
polmceria. La planimeiria ceissisle relaiva allTmmoblle Indviduain - gl 351
meppale 906 subsitemo 70 - & contme sllo siaio dl fito.

D.21.§ Slupdons adids dedFimmobls

1 compendio Immoblitare oggetio dl sima & stado resltran & sequio delle segueni

sutorrrerionl:

- P.E.n. 06.00002608/ 2007 o successive varlantl per lawor dl regllzzgrong dl un
parcheggio su dus planl Inferrad ad 1 plano s vincolap ad uso pubbiico come da
comwenzione del 21002007 e dellbera Consigllo Gomungle n G del
D2/0R/2007,

- Demuncia hizo Atlivith {Testo unico} preseniain In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053/2009 per lsvor] dl varignte sla 0L.LA n. 2696 del 160472007,
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Leg nago (VE) Via Magenta 1
- 5HTE FN"'1H AIER12ES - P Q312

15&&1% alcam - pes skrlarn s cdivordoac |
|C|ale ad Uso estlusivo persona i |etata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Tribmmsde dl Fargny B. L0 1@ /2E RE.

gl e Dl de ¥ iuled it 1l ol e

Esged b stiwbare: Andhiatbe Bofend Barter]
G bt LY. TH YEDHA

- Denunela hizip Ativith {Testo unico} pressnista in data 01042009 P.E. n.
06.00,003751/2005 per lavor di realtzrazione di un parcheggio con rilerimenio al Tioll

shiliitath eclitd 06.03002596°2007/ THA - 05.03/002063/2005/THA,;

- . Aichlgsta riascio sgibllth presentaia in data 10F06/2009- n. prot. 138366 1'sgibitd &

stain rlisscisia h datn 2306/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLIZIALIBERA ART. § DFA 33065:2001,- 2014
n* prot 248141

L'unitd mmobliagre fogllo 351 meappsie 306 subaliemp 70 reppresanta 1o siio del

luoghl come da Tioll ediid di cul soprs.

D217 Seto d ocoupsdons dellTmmoblle

D217l Seto dl occupezions dell1immobile ed |dentificeai one degll
ocoupsntl

Libero — nella disponibiith del Gusiode Gudiziario

DI221.7.2 Opponibiith o Inopponibilith dello siste d'occupszdons dell Tmmoblle

Non rsulteno coniratl dl locazione regisiral relaiverenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dell'Agenzs dele Eniale dl Verona — Uclo
frmitorigie YVERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

D218 Vincoll ad onerd plurddid

DIL3.1Vincdl 9 onerl glurklid che ssrenno cancelistl » cure & spess delln
procedurn

Boriviong volonigria {Alliva} derivente da concessione & garanza dl mutuo fondiario a
tavore di [ A B
HE EE I I
- a firma di Notaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. 88124/6780 iscritto a
Yorona h data 13002008 al nn. 11458/2180

imporn ipotecs : € 1.550.000 .00

Importo caplisie: € 1.100.000,00

1 - Annotsrione n. 5843 del 12Z08/2009 {AESTRIZ KNE [H BENT}

2 - Annotsrione n. 7065 del 081072009 {AESTAIZ KNE I BEND}

3 - Annotsrione n. 7635 del 02711/2009 {AESTRZIONE [H BENT}

4 - Annotsrione n. 344 del 18701/2010 {(AESTARZIONE DI BENT}

B - Annoterione n. 5454 del 10¥08/2010 {ARESTRIZIONE [H BEMT}

SARTOR| ARCHITETTO STEFANOD =i m
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5 - Annotsrione n. 329 del 02/02/2022 {(AES TAZIONE DY BENT}

283 - Annofaziohe n. 208 del 17077202 {(AESTAIZKONE D BEND

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da garanzia di mutuo fondiario a favore di -
AN = R
T ——
di Notslo Gristisna Gescone In date 13092011 al nn. 1358471714555 Iscritto & Verona
datn 217082011 al nn. 354 79/7168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotezione n. 330 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. A del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

Pignogramenio denvante da verbale di pignoramento immobili a favore di -
I EEEEEESSE=Z—w_————————
-3 firma di Uficale Giudiziano del Tnbunale di Verona in data 17//0//2018 ai nn.
642} Fascritio & Verona In dats 17708/2018 & nn. 34565/23083

1 - Annotezione n. 331 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. 206 del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

TRASCHIFIONE del 251 1/2021 - Aeglsiro Parlcolare 37532 Asglsiro Genersle 522655
Pubiico uficisie TRBLUNALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 19/10/2021

ATTO GILUDZIARK - DEGRETO H THASFEAMENTO MMOBILI

Pignoramento denvante da verbdle di pgnoramenio mmobili a favore di _
= — — — —

_ firma di Lifficiale Giediziano del Trnbunale di Verona in data
O2023 §l nn. 3654 {rescritto g Verona In date 06072023 gl nn. 20477407

TRASGRIZIONE del Z70%2023 - Aeglsiro Paricolare 28912 Aeglsiro Genersle 35722
Pubblico ufficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 9112/6775 del 26/09%/20:23

ATTO THA ¥V - GOMPHAVENDITA

IBCAZIONE del 27/08/2023 - Aeglsiro Paricolare 56622 Reglsiro Generale 38723
Pubblico uficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 91136776 del 26/0%2023
IPOTEGA VOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA [H MUTUQ
FONDARIO
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D.213.2. Vincoll § onerl gluridicl che restersnng » cerico dell'soguirents

Convenzione edilizia a tavore di Comune di Verona contro _

_ a firma di Motaio Antonio Salvo in data 21032007 .ai nn.
3756545355 rascritio a Verona h daln 300322007 al nn. 153879253 - L'area dl sedime

del compiessn ediitdo, dl aul quanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plang Atuaivwo
Lrbanistico per | quale & stain stipulats detin conwenzione le cul prescrizionl e condizonl
dowTanno essere osservale da parte scquirenie e propr seentl causa & qusisiasl tiolo.
Cosfuzione dl vineolo di destingzione d'uso {(wdssl allegain} & favore di Comune di
verona contro [ . frrra. di
Notlo Anipnio Salvo i data 21/08/2007 8 nn. 57566/6385 frascrifio a Verona in dats
I0NV207 gl nn. 153389254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbanga dl myg 1628} &
oggetio di vincolo di desinazione duso & favore del Gomune di Veroha ed & messo a
dispostrione grailinmente per I'Amminisirseions Gomungale come srea dl parchegglo,
ulizo per Il mercaio rionsle n dale stabilte, uillzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss della 5 Greoscrizioneg.

D213 Accertsmento del vincoll e degll onerl gluridid chesonoe opponiblil

DL A Accertemento dl sventusll dirktl di prelexione de perte dl soggett] terd
sulFimmohlle

D218 Indicazion] wcguisite in onding wgll onerd cond ominiell

Limmobie oggetid dl wuinzone & ricompresd nel Condominkd denominain
Condominio Parcheggio Via LUdine. L'smministretore pro tempore riascia dichlarszions
che per 'nith Immobdiare sub 70 non  eslsiono debiti pregressl & Ltto 'amo 2023,
Spess ordharie anrue di gesione dell'unitd mmobliare sub 70 sono parl ad € 54 06

SARTOR| ARCHITETTO STEFANOD e/ m
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D.2L10. Inclicezion] utill o finl del regime flecele delly vencdiite

1 terreno nel quale & st reslbrain 1 febbricaio oggetio dl pignoramento & siaio
acruisiio dela dita esscuisia con atip d comprasendita & 1mm dl Notalo Antonio
Salvo In datn 2502/2006  nn. 865465378 trascritto a Verona in data 117032005 al
nn. 96745106 L'immoble non risulin strumetale al'ssercixio dell’stiviih d'impresa.

B.2L11. Inmpblls In mpime d adlizly comvenzdonets
1 compendio oggetio d pignorsmenio & stedo resllzzeto con Plano Urbanistico Athustivo

con stipula di Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona confro _
_ con sede in Verona a firma di Notaio Antonic Salvo in data
2102007 g nn. 8/4566:/6356 trescritto a Verona In dats J003/2007 al nn. 1589779263 -
U'sreq dl sedine del complesso ediitdo, di cul quanto i oggetio & parie, rienira nel PLIA
Pianp Atualw Urbanisico per 1 quale & shin stiulain della conwenzions le cul
prescrizion| » condiziohl doswanno essere osservale da parle scquirenie e propr awend
CRUISA & qualsias fitclo. S pecifica slires] che sl & costitulto sincolo di desingzione d'uso
(vedasi allegato) a favore di Comune di Verona contro _

_ a firma di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nn.
376666386 frascritio & Verona n datn 30NY2007 @ nn. 158855254 - 1 vincolo dl

destnazione duso rigusrda solsmenie || meppale 9056 sub 1. 5 specifica che Ia
destinazione a parchegglo non risults preordingta al'ssproprigzions, ma sostanzs una
conformazione del didtio propriestario qusalora nelle dispostrion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allntadiva pubhlica degll Inferven] nell'sren i questione & non rsull hikbio
necessariamenie in radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
creoscritio solianio le modalih esplicaive, stuabll anche ad Intdativa del mMedesimo
ibiare del bene, purché h corformith, slla predetia desingrone. Quaors le NTA sbblano
ammesso s possibiith dl Inkenenio privaip per I'stiuarione della desinszione a
parchegglo, conseniendo presla stipula dl spposiin convenzione, 1o realbrarone dl
parcheggl, interrad o seminteral, privad subordingtamenie ala reslbrazione sulla relstiva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiare a senvitl dl uso pubhlico, non & rawissbile Ia
reiersrone dl un vincolo propriamenie sspropriadvo, ma I'impostrone dl uno coniomativo
della proprietl, compalblle con l'uso privato, ancorché condizionglo sl'accordo
convenzongle.
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D2L1L Seperezions In neture & progetto dvisonsle

| banl pignoradl risultang hisstall per ntero alla ditte deblirics ssscutsia & non sono
proprietd. ndviss.

D.2L13. Valubszions del lotto

BDIL131. Consisterza

Locale
Autorimessa sub 70

Bup. reala lorda 17,00 1,00 17,00

Sup. reals londa 17,00 17,00

D1113.2. Criterd @ stinp

Per |a determingzione del valore atiusle commerciale dellimmoble & steto adoltini un
mglodo dl stima dirglio basain sulla comparazione dl benl ansloghl reperisdll sul
mercain. 1 valore sinkedco & sspresso In surg 8l meio quadro, tenuio conip delo st
dl consenvazions 8 manutenzions, dell'ublcazione del bene, dela consistenza.

Le foni dl Informazione sono stade desunte dal Gatesto di Verona, Gonsenaiora del
Aegisirl immoblilar di Verong, uficlh wchico dl Verona, Agenzie Immobliiar ed
osserveton del mercato di Verona.

DI1133. Simm

Locale Autorimesss
sub 70

17,00 €. 17.000,00 € 17.000,00

DI1134. Velom d stime o netto dells decurtezonl

Valore dellTmmoblle - LOTTO 22 SUB 70 - al netio delle decurtarion! nello stato dl fsdio In
cul 8 rovm :

€. 17.000,00 (dicdasettemila/0n)
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023 LOTTD 23 -5U8 71- IMMOBILI SITI IN VIA UDINE SNC

D.23.1 Propristi

Attupll propiigtart
I cial 11/09/2006 & oggl In forza,

dl atto dl compravendiia & irma dl Notslo Antonlo Seivo in dals 257022005 & nn.
S6546/6378 Frascritio a Verona n date 11042006 al nn. 9674/6106

Precedent pmpdetad:

I oo 21/08/2004 @ 11/03/2005 In forza dl

denuncia di successions con ativ regisirato & Verona In deta 317032004 al nn. 3559
trescritio & Verons, In datn 21/08/2004 al nn. 39644/22873 Successiva h retifca del
31/12/2004 regisrata a Verona 2 rep 35/99 e trescritia Il 247012006 al n. 26/29/1663.
NEBE. Asulln Msccettsrione espresss dl eredid glusta atto notsio Iaro Ripoll di
Verona, rep. 27866, frascritio || 2801/2006 al n. 3420/2038.
I oo 150471961 o 21/08/2004 In forza dl stio dl
comprasendiin & Irma dl Notalo Alkecardo Tomeeroll In daln 240371961 & nn.
17489 Frascritio & Verona In dais 1800471961 & nn. 5665/4263

D231 R osrche presse gl uific pnagraficl — Camere di Commerd e
L atto a1 pignoramento del crediiore- procedente _

D231 Identificedons catusinie del banl oppgetio dellw vendite

Plena propristd per la guots dl 100071000 dl Iocele sutorimessa sl In Verona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locale aubrimesss  sviuppa una supericie
lorda complessiva di circa mg 22.00. dentificain 8 caissto fabbrical: pardin NGELU

di Verona intestata 2 [

I foglic 351 mappale 905 subalterno 71, categoria C/6, classe 4, superficie
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Tribumale di Yerona E-I.n. 184723 R.E.
Giudice: Dott.ssa Pacla Salmas o

Esperto siimaiore: drchitetto Stefano Sariar
Custode: |LV.G. DI VERONA

catastale 22 mq, posto al piano S2, - rendita: € 73,74. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso
comune, a sensi dellart. 1117 codice civile, in particolare sulla particella 905
subaltemo 2 (scwvolo & area di manovwra autonmesse, vani, scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCMG & tutti i
subalterni).

Precisazioni - Gli immobili riportati in NCEU a Foglio 351 Particella 905 (tutti i
Subalterni di cui alla procedura) sono stati costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 13B) in base alla nota di costituzione del
08/06/2009 pratica n.vr. 0201707 in atti dal 08/06/2009 costituzione (n. 2484.1/2009).
"ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di tipo mappale del 22/04/2009
pratica n.vr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
cormispondono a quell attuali succitath e indwiduano correttamente | compendio
immobiliare pignorato.

Localizzazione immobile

I compendioc oggetto di
pignoramento & ubicato in/ Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilta a tutti |
vani scale e ascensore comuni su
tuth 1 lati al piano terra) e camrao
(rampa di accesso comune ai

piani interrati)

SARTORI ARCHITETTO STEFAND 282 | 611
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D213 Depcridons del benl

D331 Contesto

1 compendio oggetio di pignoramenio & ubicato In Ma Udne g & Yerong, Quariers
Borgo Roma, Borgo Aomap, chiameato anche Quarfere Aoma, & un guariers dl Verong che
dista circa 2 km dal ceniro, sl esiende nella zong mesrdionale deds clith, per Mappunto
verso Aomp, da Basso Actjugr ho a Palsoring. 1 quartiers & abiteio da 29.204 persong,
fa parie della 56° circoscrizione & confing & nord con 1l centro storleo o 1a zong dl Porta
Muows, ad est con Porto San Pancrazio o San Mchele Exira, a owest con Golosine e
Santa Lucle, & sud con Gadidseid ed | comunl dl Casiel dAzzano e Sean Glovannl
Lupsioto. Da questo quartiers parkno importantl arierie visre della provingla di Verona
{siradie por Bowlone, Cereq, Legnago, Nogara-Modena).

Gollegamen] pubiic o). AsroportolS.3) Autostrada Ad{4}, Femovia (7,1}, |a ona &
dotain anche dl verie Inee sutobus nelle Wcnanze.

BI133.L Descrizone delFunith immoblisre ¢ del febbricsto

Pleha propristd per la quois dl 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Verona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locele avkrimesss sviuppa una supericie
lorda complessiva di cirea my 22.00. dentificain & ceissto fbbrical: parlta NGEU
di verona intestata 2 | RN
B foglic 351 mappale 905 |subaltemo; 71, categoria C/6, classe 4, superficie
cainsinle 22 my, posto al plano 52, - rendita: € 73,74. Nole : Nela wendiia & compress
Ia relafva quota di comproprieth condominigle sul Iocall, sped, Implar & servid dl uso
comung, & sehsl deifart. 1117 codice chle, In partichiars sula paricella 5056
subgitemo 2 {sciwio » @red dl manowra sutorimesse, wanl SCals, SSCeNSOre,
locsle Implanto snincendio, bocche da Lpo per serszione, BGNG a will |
subglternl}.

Corsiteristiche descrittive:

Gomponeni editie e costruttive:

Pavimeninzione ntema: maderae- bathio dl cemenio.

Paretl perimpirgll divisorie: Hocchl h calessirurrg g vista

Forione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisie : meialico.

impigntl Bletrico:  tipologla: con cangling avistn.
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units

D2133.3 Indhiduszione del benl condominisll ¢ delle pertinenze con
specifics Indcazione degll identificetivi catwetall

| henl condominigl sul locall, spaz, implan] & sendd dl uso comune sono idenficed ala
particells 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, venl scals, sscensore,
locale Impianty sniincendio, bocche da lupo per aerazione - BCNG a utl | subatbemil.

D213J3A Indddunzlone dell'sccesse o degll wocessl del bane iImmoblle

U'sccessd cRralo avviens da Yia Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
shara aupmetics. Accesso pedonsie su it | sl 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento 8 planl nterrad.
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D114 Shtuwzons wbenistics delly zone

Gl mmobil oggetio di pignoremenin sono nserill nel Plano degll interventl Vigenie
del Gomune dl Verona qusie PUA {Plano Urbanistico Attuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica glh sotioscritia ed eficece In date 21032007 & nn.
J7565/6385 irescriita & Verona In date 30F03/2007 al nn. 15857/9253.

D.23.5. Situazione catastale dell'immobile

La. ditta Intostatarla catsstale dellimmaniie .

proprieteria per 1 quota dl 100F1000 corisponde & guelia dervente dala wsura
polmceria. La planimeiria ceissisle relaiva allTmmoblle Indviduain - gl 351
meppale 906 subsitemo 71— conrme slio siaip di fito.

B.236 Situsdons adide deFimmobls

1 compendio Immoblitare oggetio dl sima & stado resltran & sequio delle segueni

sutorrrerionl:

- P.E.n. 06.00002608/ 2007 o successive varlantl per lawor dl regllzzgrong dl un
parcheggio su dus planl Inferrad ad 1 plano s vincolap ad uso pubbiico come da
comwenzione del 21002007 e dellbera Consigllo Gomungle n G del
D2/0R/2007,

- Demuncia hizo Atlivith {Testo unico} preseniain In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053/2009 per lsvor] dl varignte sla 0L.LA n. 2696 del 160472007,
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- Denunela hizip Ativith {Testo unico} pressnista in data 01042009 P.E. n.
06.00.000751/2009 per lavor di realtzzazione di un parcheggio con fisrdmenio al 1ioll

shiliitath eclitd 06.03002596°2007/ THA - 05.03/002063/2005/THA,;

- . Aichlgsta riascio sgibllth presentaia in data 10F06/2009- n. prot. 138366 1'sgibitd &

stain rlisscisia h datn 2306/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLIZIALIBERA ART. § DFA 33065:2001,- 2014
n* prot 248141

L'unitd mmobliagre fogllo 351 meppeie 306 subaliemp 71 reppressenta 1o st del

luoghl come da Tioll ediid di cul soprs.

02317 Steto d ocoupsdons dellTmmoblle

D23.7.1 Seto dl occupezions dell1immobile ed |dentificeai one degll
ocoupsntl

Libero — nella disponibiith del Gusiode Gudiziario

D13.7.2. Opponibiith o Inopponibilith dello siste d'occupszdons dell Tmmoblle

Non rsulteno coniratl dl locazione regisiral relaiverenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dell'Agenzs dele Eniale dl Verona — Uclo
frmitorigie YVERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

D238 Vincoll ed onerd plurddid

D213.5.1.Vincdl 9 onerl glurklid che ssrenno cancelistl » cure & spess delln
procedurn

Boriviong volonigria {Alliva} derivente da concessione & garanza dl mutuo fondiario a
tavore di [ A B
HE EE I I
- a firma di Notaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. 88124/6780 iscritto a
Yorona h data 13002008 al nn. 11458/2180

imporn ipotecs : € 1.550.000 .00

Importo caplisie: € 1.100.000,00

1 - Annotsrione n. 5843 del 12Z08/2009 {AESTRIZ KNE [H BENT}

2 - Annotsrione n. 7065 del 081072009 {AESTAIZ KNE I BEND}

3 - Annotsrione n. 7635 del 02711/2009 {AESTRZIONE [H BENT}

4 - Annotsrione n. 344 del 18701/2010 {(AESTARZIONE DI BENT}

B - Annoterione n. 5454 del 10¥08/2010 {ARESTRIZIONE [H BEMT}
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5 - Annotsrione n. 329 del 02/02/2022 {(AES TAZIONE DY BENT}

23 - Annofaziohe n. 208 del 17077202 {(AESTAIZ KONE D BEND

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da garanzia di mutuo fondiario a favore di -
AN = R
1 -
di Notslo Gristisna Gescone In date 13092011 al nn. 1358471714555 Iscritto & Verona
datn 217082011 al nn. 354 79/7168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotezione n. 330 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. A del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

Pigngramento dervante da verbale di pignoramento immobii a favore di -
-3 firma di Ufficale Giudiziano del Tnbunale di Verona in data 17//0//2018 ai nn.
642} Fascritio & Verona In dats 17708/2018 & nn. 34565/23083

1 - Annotezione n. 331 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. 206 del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

TRASCHIFIONE del 251 1/2021 - Aeglsiro Parlcolare 37532 Asglsiro Genersle 522655
Pubiico uficisie TRBLUNALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 19/10/2021

ATTO GILUDZIARK - DEGRETO H THASFEAMENTO MMOBILI

Pignoramento denvante da verbdle di pgnoramenio mmobili a favore di _
= — — — —

_ a firma di Ufhciale Giudiziano del Trobunale di Verona in data
O2023 §l nn. 3654 {rescritto g Verona In date 06072023 gl nn. 20477407

TRASGRIZIONE del Z70%2023 - Aeglsiro Paricolare 28912 Aeglsiro Genersle 35722
Pubblico ufficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 9112/6775 del 26/09%/20:23

ATTO THA ¥V - GOMPHAVENDITA

IBCAZIONE del 27/08/2023 - Aeglsiro Paricolare 56622 Reglsiro Generale 38723
Pubblico uficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 91136776 del 26/0%2023
IPOTEGA VOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA [H MUTUQ
FONDARIO
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D.213.3.2. Vincoll w onerl gluridicl che restersnng » cerico dell‘'soguirents

Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona contro _

_ a firma di Motaio Anfonio Salo in'data 21/03/2007 ai nn
375655355 rascritio a Verona h datn 30022007 al nn. 153879253 - L'area dl sedimg

del compiessn ediitdo, dl aul quanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plang Atuaiwo
Lrbanistico per Il quale & stain stipulats detin conwenzione le cul prescrizionl e condizonl
dovTanno essere osservale da parte scquirenie e propr seentl causa & qualsissl tiolo.
Cosfuzione dl vincolo dl destinazions d'uso {(wdasl allegain} & favore dl Gomune di
verona contro [ +. frra, di
Notlo Anjpnio Sglvo i data 21/03/2007 8 nn. 57566/6385 frascrifio a Verona n data
I0NV207 al nn. 153389254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbana dl mg 1628} &
oggetio di vincolo di desinazione duso & favore del Gomune dl Veroha ed & messo a
dispostrione gralinmente per I'Amminisirsrions Gomungale come srea dl parchegglo,
ulibzo per Il mercaio rionsle n dale stabilte, ulllzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss dalla 5 Greoscrizione.

D213.5.3 Accertemento del vincoll 9 degll onerl gluridid chesonce opponibil

D213.8.4. Accertemento dl sventusl dirkt di prelexione de perte dl soggett] terad
sul'immobile

D.23.5. Indicazion] wcguisite in onding wgll onerd cond ominiell

Limmoble oggetiv d walulezione & ricompresp nel Gondominio denominain
Condominio Parcheggio Via Lidine. L'srminisiratore pro tempore riascls dichlarariong
che per 'l Immobligre suly 71 non  ssisiono debitl pregressl & Litto 'aimo 2023,
Spese ordinarie annue di gesione dell'unith immobliare sub 71 sono par ad € 57,68
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D.23.10. Inclicezion] utill o finl del regime flecele delly vencdiite

1 terreno nel quale & st reslbrain 1 febbricaio oggetio dl pignoramento & siaio
acruisiio dela dita esscuisia con atip d comprasendita & 1mm dl Notalo Antonio
Salvo In datn 2502/2006  nn. 865465378 trascritto a Verona in data 117032005 al
nn. 96745106 L'immoble non risulin strumetale al'ssercixio dell’stiviih d'impresa.

D.23.11. Inmpblls In mpime d adlizly comvenzdonets
1 compendio oggetio d pignorsmenio & stedo resllzzeto con Plano Urbanistico Athustivo

con stipula di Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona confro _
_ a firma di Notaio Antonio Salvo in data
2102007 g nn. 8/4566:/6356 trescritto a Verona In dats J003/2007 al nn. 1589779263 -
U'sreq dl sedine del complesso ediitdo, di cul quanto i oggetio & parie, rienira nel PLIA
Pianp Atualw Urbanisico per 1 quale & shin stiulain della conwenzions le cul
prescrizion| » condiziohl doswanno essere osservale da parle scquirenie e propr awend
CRUISA & qualsias fitclo. S pecifica slires] che sl & costitulto sincolo di desingzione d'uso
(vedasi allegato) a favore di Comune di Verona contro _

_ a firma di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nn.
376666386 frascritio & Verona n datn 30NY2007 @ nn. 158855254 - 1 vincolo dl

destnazione duso rigusrda solsmenie || meppale 9056 sub 1. 5 specifica che Ia
destinazione a parchegglo non risults preordingta al'ssproprigzions, ma sostanzs una
conformazione del didtio propriestario qusalora nelle dispostrion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allntadiva pubhlica degll Inferven] nell'sren i questione & non rsull hikbio
necessariamenie in radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
creoscritio solianio le modalih esplicaive, stuabll anche ad Intdativa del mMedesimo
ibiare del bene, purché h corformith, slla predetia desingrone. Quaors le NTA sbblano
ammesso s possibiith dl Inkenenio privaip per I'stiuarione della desinszione a
parchegglo, conseniendo presla stipula dl spposiin convenzione, 1o realbrarone dl
parcheggl, interrad o seminteral, privad subordingtamenie ala reslbrazione sulla relstiva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiare a senvitl dl uso pubhlico, non & rawissbile Ia
reiersrone dl un vincolo propriamenie sspropriadvo, ma I'impostrone dl uno coniomativo
della proprietl, compalblle con l'uso privato, ancorché condizionglo sl'accordo
convenzongle.
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D.23.1L Seperezions In neture & progetto dvislonsle

| banl pignoradl risuliano hiestadl per ntero alla ditte deblirices ssscutata & non sono
proprietd ndiise.

D.23.13. Valubwziong dal lotte
D23134. Consleterze

Locale

Autorimesss sub 71 Sup- reals lorda 1,00

22,00 22,00
22,00 a2y

Sup. reals londa

D1333.2. Criterd & stinp

Per |a determingzione del valore stiusle commerciale dellimmoble & steto adolini un
mglodo dl stima dirgtio basaip sulla comparazione dl benl ansloghl reperidll sul
mercain. 1 valore sinledco & sspresso In surg 8 meio quadro, tenuio conid delo st
dl consenazions 8 manutenzione, dell'ublcazione del bene, dela consistenza.

Le foni dl Informazione sono stade desunte dal Gatesto di Verona, Consenmiora del
Regisirl immoblilar dl Verong, uficlh wchico dl Verona, Agenzie Immobliiard ed
oeserveion del mercato di Verona.

D13133. Simm

Locale Autorimesss
sub 71

2200 €. 22.000,00 € 22 000,00

D13.134. Velom d stime o netto dells decurtszionl

Valore dellTmmoblle - LOTTO 23 SUB 71 - al netio delle decurtarion| nello stato di fsdio In
cul 8 rovm :

€ Z2.000,00 (ventiduemila 00)
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04 LOTTD 24 -5UB 71- IMMOBILI SITI IN VIA UDINE SNC

D241 Propristi

Attupll propiigtart
I cial 11/09/2006 & oggl In forza,

dl atto dl compravendiia & irma dl Notslo Antonlo Seivo in dals 257022005 & nn.
S6546/6378 Frascritio a Verona n date 11042006 al nn. 9674/6106

Precedent pmpdetad:

I oo 21/08/2004 @ 11/03/2005 In forza dl

denuncia di successions con ativ regisirato & Verona In deta 317032004 al nn. 3559
trescritio & Verons, In datn 21/08/2004 al nn. 39644/22873 Successiva h retifca del
31/12/2004 regisrata a Verona 2 rep 35/99 e trescritia Il 247012006 al n. 26/29/1663.
NEBE. Asulln Msccettsrione espresss dl eredid glusta atto notsio Iaro Ripoll di
Verona, rep. 27866, frascritio || 2801/2006 al n. 3420/2038.
I oo 150471961 o 21/08/2004 In forza dl stio dl
comprasendiin & Irma dl Notalo Alkecardo Tomeeroll In daln 240371961 & nn.
17489 Frascritio & Verona In dais 1800471961 & nn. 5665/4263

D24.1.1 R osrche presse gl uific pnagraficl — Camere di Commerd e
L atto a1 pignoramento del crediiore- procedente _

D241 Identificedons catusinie del banl opgetio dellw vendite

Plena propristd per la guots dl 100071000 dl Iocele sutorimessa sl In Verona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locale aubrimesss  sviuppa una supericie
lorda complessiva di circa mg 21.00. dentificain 8 caissto fbbrical: pardin NGELU

di Verona intestata 2 [

I foglic 351 mappale 905 subalterno 72, categoria C/6, classe 4, superficie
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Tribumale di Yerona E-I.n. 184723 R.E.
Giudice: Dott.ssa Pacla Salmas o

Esperto siimaiore: drchitetto Stefano Sariar
Custode: |LV.G. DI VERONA

catastale 21 mq, posto al piano S2, - rendita: € 73,74. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso
comune, a sensi dellart. 1117 codice civile, in particolare sulla particella 905
subaltemo 2 (scwvolo & area di manovwra autonmesse, vani, scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCMG & tutti i
subalterni).

Precisazioni - Gli immobili riportati in NCEU a Foglio 351 Particella 905 (tutti i
Subalterni di cui alla procedura) sono stati costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 13B) in base alla nota di costituzione del
08/06/2009 pratica n.vr. 0201707 in atti dal 08/06/2009 costituzione (n. 2484.1/2009).
"ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di tipo mappale del 22/04/2009
pratica n.vr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
cormispondono a quell attuali succitath e indwiduano correttamente | compendio
immobiliare pignorato.

Localizzazione immobile

I compendioc oggetto di
pignoramento & ubicato in/ Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilta a tutti |
vani scale e ascensore comuni su
tuth 1 lati al piano terra) e camrao
(rampa di accesso comune ai

piani interrati)

SARTORI ARCHITETTO STEFAND 282 | 611
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D.24.1 Depcridons del benl
D243.1 Contesto

1 compendio oggetio di pignoramenio & ubicato In Ma Udne g & Yerong, Quariers
Borgo Roma, Borgo Aomap, chiameato anche Quarfere Aoma, & un guariers dl Verong che
dista circa 2 km dal ceniro, sl esiende nella zong mesrdionale deds clith, per Mappunto
verso Aomp, da Basso Actjugr ho a Palsoring. 1 quartiers & abiteio da 29.204 persong,
fa parie della 56° circoscrizione & confing & nord con 1l centro storleo o 1a zong dl Porta
Muows, ad est con Porto San Pancrazio o San Mchele Exira, a owest con Golosine e
Santa Lucle, & sud con Gadidseid ed | comunl dl Casiel dAzzano e Sean Glovannl
Lupsioto. Da questo quartiers parkno importantl arierie visre della provingla di Verona
{siradie por Bowlone, Cereq, Legnago, Nogara-Modena).

Gollegamen] pubiic o). AsroportolS.3) Autostrada Ad{4}, Femovia (7,1}, |a ona &
dotain anche dl verie Inee sutobus nelle Wcnanze.

D2143.2 Descrizone delFunith immoblisre ¢ del febbricsto

Pleha propristd per la quois dl 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Verona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locele avkrimesss sviuppa una supericie
lorda complessiva di cirea myg 21.00. dentificaio & caissto fbbrical: parlta NGEU
di verona intestata 2 | RN
I foglic 351 mappale 905 |suballemo, 72, categoria C/6, classe 4, superficie
cainsinie 21 my, posto al plano 52, - endite: € 73,74. Nole : Nelga wendiis & compress
Ia relafva quota di comproprieth condominigle sul Iocall, sped, Implar & servid dl uso
comung, & sehsl deifart. 1117 codice chle, In partichiars sula paricella 5056
subgitemo 2 {sciwio » @red dl manowra sutorimesse, wanl SCals, SSCeNSOre,
locsle Implanto snincendio, bocche da Lpo per serszione, BGNG a will |
subglternl}.

Corsiteristiche descrittive:

Gomponeni editie e costruttive:

Pavimeninzione ntema: maderae- bathio dl cemenio.

Paretl perimpirgll divisorie: Hocchl h calessirurrg g vista

Forione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisie : meialico.

impigntl Bletrico:  tipologla: con cangling avistn.
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D243 Indhddupziong del benl condominisll o delle pertinenzy con
specifice Indoxzions degll kentificativl cetwetwll

| henl condominigl sul locall, spaz, implan] & sendd dl uso comune sono idenficed ala
particells 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, venl scals, sscensore,
locale Impianty sniincendio, bocche da lupo per aerazione - BCNG a utl | subatbemil.

D243.A Indddunzlone dell'sccesse o degll wocessl del bane iImmoblle

U'sccessd cRralo avviens da Yia Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
shara aupmetics. Accesso pedonsie su it | sl 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento 8 planl nterrad.
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D144 Shtuwzons uwbenistics dells zone

Gl mmobil oggetio di pignoremenin sono nserill nel Plano degll interventl Vigenie
del Gomune dl Verona qusie PUA {Plano Urbanistico Attuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica glh sotioscritia ed eficece In date 21032007 & nn.
J7565/6385 irescriita & Verona In date 30F03/2007 al nn. 15857/9253.

D.24.5. Situazione catastale dell'immeobile

La. ditta Intoststarla catsstale dellimmaniie .

proprieteria per 1 quota dl 100F1000 corisponde & guelia dervente dala wsura
polmceria. La planimeiria ceissisle relaiva allTmmoblle Indviduain - gl 351
mappale 906 substemo 72— & conirme glio staio di taito.

D245 Situsdons adide deimmobls

1 compendio Immoblitare oggetio dl sima & stado resltran & sequio delle segueni

sutorrrerionl:

- P.E.n. 06.00002608/ 2007 o successive varlantl per lawor dl regllzzgrong dl un
parcheggio su dus planl Inferrad ad 1 plano s vincolap ad uso pubbiico come da
comwenzione del 21002007 e dellbera Consigllo Gomungle n G del
D2/0R/2007,

- Demuncia hizo Atlivith {Testo unico} preseniain In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053/2009 per lsvor] dl varignte sla 0L.LA n. 2696 del 160472007,
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- Denunela hizip Ativith {Testo unico} pressnista in data 01042009 P.E. n.
06.00.000751/2009 per lavor di realtzzazione di un parcheggio con fisrdmenio al 1ioll

shiliitath eclitd 06.03002596°2007/ THA - 05.03/002063/2005/THA,;

- . Aichlgsta riascio sgibllth presentaia in data 10F06/2009- n. prot. 138366 1'sgibitd &

stain rlisscisia h datn 2306/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLIZIALIBERA ART. § DFA 33065:2001,- 2014
n* prot 248141

L'unitd mmobliagre fogllo 351 meppsie 306 subaliemp 72 reppresanta 1o stip del

luoghl come da Tioll ediid di cul soprs.

D24.7 Stato d ocoupsdons dellTmmoblle

D24.7.1 Seto dl occupezions dell1immobile ed |dentificeai one degll
ocoupsntl

Libero — nella disponibiith del Gusiode Gudiziario

D24.7.2 Opponibiith o Inopponibilith dello siste d'occupszdons dell Tmmoblle

Non rsulteno coniratl dl locazione regisiral relaiverenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dell'Agenzs dele Eniale dl Verona — Uclo
frmitorigie YVERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

D.24.8 Vincoll ad onerd plurddd

L2451 Vincll 9 onerl glurklid che ssrenno cancelistl » cure & spess delln
procedurn

Boriviong volonigria {Alliva} derivente da concessione & garanza dl mutuo fondiario a
tavore di [ A B
HE EE I I
_a firma di Notaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. 88124/6780 iscritto a
Yorona h data 13002008 al nn. 11458/2180

imporn ipotecs : € 1.550.000 .00

Importo caplisie: € 1.100.000,00

1 - Annotsrione n. 5843 del 12Z08/2009 {AESTRIZ KNE [H BENT}

2 - Annotsrione n. 7065 del 081072009 {AESTAIZ KNE I BEND}

3 - Annotsrione n. 7635 del 02711/2009 {AESTRZIONE [H BENT}

4 - Annotsrione n. 344 del 18701/2010 {(AESTARZIONE DI BENT}

B - Annoterione n. 5454 del 10¥08/2010 {ARESTRIZIONE [H BEMT}
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5 - Annotsrione n. 329 del 02/02/2022 {(AES TAZIONE DY BENT}

30 - Annofazione n. 208 del 17077202 {(AESTAIZKONE D BEND

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da garanzia di mutuo fondiario a favore di -
AN = R
T ——
di Notslo Gristisna Gescone In date 13092011 al nn. 1358471714555 Iscritto & Verona
datn 217082011 al nn. 354 79/7168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotezione n. 330 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. A del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

Pignogramenio denvante da verbale di pignoramento immobili a favore di -
I EEEEEESSE=Z—w_————————
- a firma di Uthciale Giudziano del Tnbunale di Verona in data 1/7/07/2018 a nn.
642} Fascritio & Verona In dats 17708/2018 & nn. 34565/23083

1 - Annotezione n. 331 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. 206 del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

TRASCHIFIONE del 251 1/2021 - Aeglsiro Parlcolare 37532 Asglsiro Genersle 522655
Pubiico uficisie TRBLUNALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 19/10/2021

ATTO GILUDZIARK - DEGRETO H THASFEAMENTO MMOBILI

Pignoramento denvante da verbdle di pgnoramenio mmobili a favore di _
= — — — —

_ a firma di Ufhciale Giudiziano del Trobunale di Verona in data
O2023 §l nn. 3654 {rescritto g Verona In date 06072023 gl nn. 20477407

TRASGRIZIONE del Z70%2023 - Aeglsiro Paricolare 28912 Aeglsiro Genersle 35722
Pubblico ufficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 9112/6775 del 26/09%/20:23

ATTO THA ¥V - GOMPHAVENDITA

IBCAZIONE del 27/08/2023 - Aeglsiro Paricolare 56622 Reglsiro Generale 38723
Pubblico uficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 91136776 del 26/0%2023
IPOTEGA VOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA [H MUTUQ
FONDARIO
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D.243.1. Vincoll w onerl gluridicl che restersnng » cerico dell‘'soguirents

Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona contro _
_ a firna di Notaio Antonio Salvo in'data 21/03/2007 ai nn
3756565386 rascritio & Verona n datn MY AN7 al nn. 1638779253 - L'area dl sedime
del compiessn ediitdo, dl aul quanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plang Atuaiwo
Lrbanistico per Il quale & stain stipulats detin conwenzione le cul prescrizionl e condizonl
dowrsnno essere osservaie da parte scquirenie o propr sventl causs & qualsissl titolo.
Gosfuzione dl vincolo dl destinarione duso (wedasl allegain} a favore dl Comune dl
verona contro [ = frra.
Mot Anpnio Salvo n data 21082007 & nn. §7666/6386 trascritto & Verona i data
I0NV207 al nn. 153389254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbana dl mg 1628} &
nggetio di sincolo dl desinszione duso & favore del Gomune dl Veroha ed & messo a
dispostrione grauliamente per I"Amminisiraziones Gomunale come srea dl parchegglo,
ulibzo per Il mercaio rionsle n dale stabilte, ulllzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss dalla 5 Greoscrizione.

D24.5.3 Accertemento del vincoll 9 degll onerl gluridid chesonce opponibil

D245 4. Accertamento dl sventusll dirkt] di preleziong de perte dl soggett] terd
sulFimmohlle

D.24.5. Indicazion] wcguisite in onding wgll onerd condominiell

Limmoble oggetiv d walulezione & ricompresp nel Gondominio denominain
Condominio Parcheggio Via Lidine. L'srminisiratore pro tempore riascls dichlarariong
che per 'l Immobligre sul 72 non  ssisiono debitl pregressl & Litto 'aimo 2023,
Spese ordinarie annue di gesione dell'unith immobliare sub 72 sono par ad € 53,04
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D.24.10. Inclicezion] utill o finl del regime flecele delly vencdiite

1 terreno nel quale & st reslbrain 1 febbricaio oggetio dl pignoramento & siaio
acruisiio dela dita esscuisia con atip d comprasendita & 1mm dl Notalo Antonio
Salvo In datn 2502/2006  nn. 865465378 trascritto a Verona in data 117032005 al
nn. 96745106 L'immoble non risulin strumetale al'ssercixio dell’stiviih d'impresa.

D.24.11. Inmpblls In mpime d adlizly comvenzdonets
1 compendio oggetio d pignorsmenio & stedo resllzzeto con Plano Urbanistico Athustivo

con stipula di Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona confro _
_ firma di Notaio Antonio Salvo in data
2102007 g nn. 8/4566:/6356 trescritto a Verona In dats J003/2007 al nn. 1589779263 -
U'sreq dl sedine del complesso ediitdo, di cul quanto i oggetio & parie, rienira nel PLIA
Pianp Atualw Urbanisico per 1 quale & shin stiulain della conwenzions le cul
prescrizion| » condiziohl doswanno essere osservale da parle scquirenie e propr awend
CRUISA & qualsias fitclo. S pecifica slires] che sl & costitulto sincolo di desingzione d'uso
(vedasi allegato) a favore di Comune di Verona contro _

_ firma di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nn.
376666386 frascritio & Verona n datn 30NY2007 @ nn. 158855254 - 1 vincolo dl

destnazione duso rigusrda solsmenie || meppale 9056 sub 1. 5 specifica che Ia
destinazione a parchegglo non risults preordingta al'ssproprigzions, ma sostanzs una
conformazione del didtio propriestario qusalora nelle dispostrion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allntadiva pubhlica degll Inferven] nell'sren i questione & non rsull hikbio
necessariamenie in radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
creoscritio solianio le modalih esplicaive, stuabll anche ad Intdativa del mMedesimo
ibiare del bene, purché h corformith, slla predetia desingrone. Quaors le NTA sbblano
ammesso s possibiith dl Inkenenio privaip per I'stiuarione della desinszione a
parchegglo, conseniendo presla stipula dl spposiin convenzione, 1o realbrarone dl
parcheggl, interrad o seminteral, privad subordingtamenie ala reslbrazione sulla relstiva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiare a senvitl dl uso pubhlico, non & rawissbile Ia
reiersrone dl un vincolo propriamenie sspropriadvo, ma I'impostrone dl uno coniomativo
della proprietl, compalblle con l'uso privato, ancorché condizionglo sl'accordo
convenzongle.
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D.24.11 Seperezions In neture & progetto dvislonsle

| banl pignoradl risuliano hiestadl per ntero alla ditte deblirices ssscutata & non sono
proprietd ndiise.

D.24.13. Valubwziong dal lotte
D24134. Consleterze

Locale

- | "
Autorimesss sub 72 | VP el lorda 00 1,00 00

Sup. reals londa 21,00 21,00

D1413.2. Crterd & stinp

Per |a determingzione del valore stiusle commerciale dellimmoble & steto adolini un
mglodo dl stima dirgtio basaip sulla comparazione dl benl ansloghl reperidll sul
mercain. 1 valore sinledco & sspresso In surg 8 meio quadro, tenuio conid delo st
dl consenazions 8 manutenzione, dell'ublcazione del bene, dela consistenza.

Le foni dl Informazione sono stade desunte dal Gatesto di Verona, Consenmiora del
Regisirl immoblilar dl Verong, uficlh wchico dl Verona, Agenzie Immobliiard ed
oeserveion del mercato di Verona.

D24133. Simm

Locale Autorimessa
sub 72

21,00 €. 21.000,00 € 21.000,00

DI14.134. Velom d stime o netto dells decurtszonl

Valore dellTmmoblle - LOTTO 24 SLUB 72 - gl netio delle decurinzionl nello steto di fatio In
cul sl frown :

€ 21.000,00 {ventunomiza/00)
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035 LOTTD 25 -5UB 73- IMMOBILI SITI IN VIA UDINE SNC

D.25.1 Propristi

Attupll propiigtart
I cial 11/09/2006 & oggl In forza,

dl atto dl compravendiia & irma dl Notslo Antonlo Seivo in dals 257022005 & nn.
S6546/6378 Frascritio a Verona n date 11042006 al nn. 9674/6106

Precedent pmpdetad:

I oo 21/08/2004 @ 11/03/2005 In forza dl

denuncia di successions con ativ regisirato & Verona In deta 317032004 al nn. 3559
trescritio & Verons, In datn 21/08/2004 al nn. 39644/22873 Successiva h retifca del
31/12/2004 regisrata a Verona 2 rep 35/99 e trescritia Il 247012006 al n. 26/29/1663.
NEBE. Asulln Msccettsrione espresss dl eredid glusta atto notsio Iaro Ripoll di
Verona, rep. 27866, frascritio || 2801/2006 al n. 3420/2038.
I oo 150471961 o 21/08/2004 In forza dl stio dl
comprasendiin & Irma dl Notalo Alkecardo Tomeeroll In daln 240371961 & nn.
17489 Frascritio & Verona In dais 1800471961 & nn. 5665/4263

D611 R osrche presse gl uific pnagraficl — Camere di Commerd e
L atto a1 pignoramento del crediiore- procedente _

D26 L Identificedons catusinie del banl oppgetto dellw vendite

Plena propristd per la guots dl 100071000 dl Iocele sutorimessa sl In Verona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locale aubrimesss  sviuppa una supericie
lorda complessiva di circa mg 21.00. dentificain 8 caissto fbbrical: pardin NGELU

di Verona intestata 2 [

I oolic 351 mappale 905 subalterno 73, categoria C/6, classe 4, superficie
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Tribumale di Yerona E-I.n. 184723 R.E.
Giudice: Dott.ssa Pacla Salmas o

Esperto siimaiore: drchitetto Stefano Sariar
Custode: |LV.G. DI VERONA

catastale 21 mq, posto al piano S2, - rendita: € 73,74. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso
comune, a sensi dellart. 1117 codice civile, in particolare sulla particella 905
subaltemo 2 (scwvolo & area di manovwra autonmesse, vani, scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCMG & tutti i
subalterni).

Precisazioni - Gli immobili riportati in NCEU a Foglio 351 Particella 905 (tutti i
Subalterni di cui alla procedura) sono stati costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 13B) in base alla nota di costituzione del
08/06/2009 pratica n.vr. 0201707 in atti dal 08/06/2009 costituzione (n. 2484.1/2009).
"ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di tipo mappale del 22/04/2009
pratica n.vr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
cormispondono a quell attuali succitath e indwiduano correttamente | compendio
immobiliare pignorato.

Localizzazione immobile

I compendioc oggetto di
pignoramento & ubicato in/ Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilta a tutti |
vani scale e ascensore comuni su
tuth 1 lati al piano terra) e camrao
(rampa di accesso comune ai

piani interrati)

SARTORI ARCHITETTO STEFAND 302 | 611
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D251 Depcridons del benl

Da6.3.1. Contesto

1 compendio oggetio di pignoramenio & ubicato In Ma Udne g & Yerong, Quariers
Borgo Roma, Borgo Aomap, chiameato anche Quarfere Aoma, & un guariers dl Verong che
dista circa 2 km dal ceniro, sl esiende nella zong mesrdionale deds clith, per Mappunto
verso Aomp, da Basso Actjugr ho a Palsoring. 1 quartiers & abiteio da 29.204 persong,
fa parie della 56° circoscrizione & confing & nord con 1l centro storleo o 1a zong dl Porta
Muows, ad est con Porto San Pancrazio o San Mchele Exira, a owest con Golosine e
Santa Lucle, & sud con Gadidseid ed | comunl dl Casiel dAzzano e Sean Glovannl
Lupsioto. Da questo quartiers parkno importantl arierie visre della provingla di Verona
{siradie por Bowlone, Cereq, Legnago, Nogara-Modena).

Gollegamen] pubiic o). AsroportolS.3) Autostrada Ad{4}, Femovia (7,1}, |a ona &
dotain anche dl verie Inee sutobus nelle Wcnanze.

BI63.1L Descrizone delFunith immoblisre ¢ del febbricsto

Pleha propristd per la quois dl 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Verona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locele avkrimesss sviuppa una supericie
lorda complessiva di cirea myg 21.00. dentificaio & caissto fbbrical: parlta NGEU
di verona intestata 2 | RN
I foglic 351 mappale 905 |subaltemo; 73, categoria C/6, classe 4, superficie
cainsinie 21 my, posto al plano 52, - endite: € 73,74. Nole : Nelga wendiis & compress
Ia relafva quota di comproprieth condominigle sul Iocall, sped, Implar & servid dl uso
comung, & sehsl deifart. 1117 codice chle, In partichiars sula paricella 5056
subgitemo 2 {sciwio » @red dl manowra sutorimesse, wanl SCals, SSCeNSOre,
locsle Implanto snincendio, bocche da Lpo per serszione, BGNG a will |
subglternl}.

Corsiteristiche descrittive:

Gomponeni editie e costruttive:

Pavimeninzione ntema: maderae- bathio dl cemenio.

Paretl perimpirgll divisorie: Hocchl h calessirurrg g vista

Forione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisie : meialico.

impigntl Bletrico:  tipologla: con cangling avistn.
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D263 Indhiduszione del benl condominisll ¢ delle pertinenze con
specifice Indcazione degll identificetivi catwetall

| henl condominigl sul locall, spaz, implan] & sendd dl uso comune sono idenficed ala
particells 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, venl scals, sscensore,
locale Impianty sniincendio, bocche da lupo per aerazione - BCNG a utl | subatbemil.

D534 Indddunzlone dell'sccesse o degll wocessl del bane iImmoblle

U'sccessd cRralo avviens da Yia Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
shara aupmetics. Accesso pedonsie su it | sl 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento 8 planl nterrad.
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D164 Shtuwzons ubenistics dells zone

Gl mmobil oggetio di pignoremenin sono nserill nel Plano degll interventl Vigenie
del Gomune dl Verona qusie PUA {Plano Urbanistico Attuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica glh sotioscritia ed eficece In date 21032007 & nn.
J7565/6385 irescriita & Verona In date 30F03/2007 al nn. 15857/9253.

D.25.5. Situazione catastale dell'immaobile

La. ditta Intoststarla catsstale dellimmaniie .

proprieteria per 1 quota dl 100F1000 corisponde & guelia dervente dala wsura
polmceria. La planimeiria ceissisle relaiva allTmmoblle Indviduain - gl 351
meppale 906 subsitemo 73 - & contrme sllo siaio dl fito.

D266 Situsdons adide deimmobls

1 compendio Immoblitare oggetio dl sima & stado resltran & sequio delle segueni

sutorrrerionl:

- P.E.n. 06.00002608/ 2007 o successive varlantl per lawor dl regllzzgrong dl un
parcheggio su dus planl Inferrad ad 1 plano s vincolap ad uso pubbiico come da
comwenzione del 21002007 e dellbera Consigllo Gomungle n G del
D2/0R/2007,

- Demuncia hizo Atlivith {Testo unico} preseniain In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053/2009 per lsvor] dl varignte sla 0L.LA n. 2696 del 160472007,
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- Detuncia hizio Alvitd {Testo unico} pressnisis in data 0170472009 P.E. n.
06.00.000751/2009 per lavor di realtzzazione di un parcheggio con fisrdmenio al 1ioll

shiliitath eclitd 06.03002596°2007/ THA - 05.03/002063/2005/THA,;

- . Aichlgsta riascio sgibllth presentaia in data 10F06/2009- n. prot. 138366 1'sgibitd &

stain rlisscisia h datn 2306/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLIZIALIBERA ART. § DFA 33065:2001,- 2014
n* prot 248141

L'unitd mmobliagre fogllo 351 meappsie 306 subaliemp 73 reppressenta 1o siip del

luoghl come da Tioll ediid di cul soprs.

D267 Stuto d ocoupsdons dellTmmoblle

D25.7.1 Seto dl occupezions dell1immobile ed |dentificeai one degll
ocoupsntl

Libero — nella disponibiith del Gusiode Gudiziario

Da25.7.2 Opponibiith o Inopponibilith dello siste d'occupszdons dell Tmmoblle

Non rsulteno coniratl dl locazione regisiral relaiverenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dell'Agenzs dele Eniale dl Verona — Uclo
frmitorigie YVERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

D258 Vincoll ed onard plurddd

L2541 Vincll 9 onerl glurkdid che ssrenno cancelistl » cure & spess delln
procedurn

Boriviong volonigria {Alliva} derivente da concessione & garanza dl mutuo fondiario a
tavore di [ A B
HE EE I I
- a firma di Notaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. 88124/6780 iscritto a
Yorona h data 13002008 al nn. 11458/2180

imporn ipotecs : € 1.550.000 .00

Importo caplisie: € 1.100.000,00

1 - Annotsrione n. 5843 del 12Z08/2009 {AESTRIZ KNE [H BENT}

2 - Annotsrione n. 7065 del 081072009 {AESTAIZ KNE I BEND}

3 - Annotsrione n. 7635 del 02711/2009 {AESTRZIONE [H BENT}

4 - Annotsrione n. 344 del 18701/2010 {(AESTARZIONE DI BENT}

B - Annoterione n. 5454 del 10¥08/2010 {ARESTRIZIONE [H BEMT}
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5 - Annotsrione n. 329 del 02/02/2022 {(AES TAZIONE DY BENT}

J1 - Amnoterione n. 28 del 170172 (AESTALZ KNE [H BEND

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da garanzia di mutuo fondiario a favore di -
AN = R
T ——
di Notslo Gristisna Gescone In date 13092011 al nn. 1358471714555 Iscritto & Verona
datn 217082011 al nn. 354 79/7168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotezione n. 330 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. A del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

Pigngramento dervante da verbale di pignoramento immobii a favore di -
- a firma di Uthciale Giudziano del Tnbunale di Verona in data 1/7/07/2018 a nn.
642} Fascritio & Verona In dats 17708/2018 & nn. 34565/23083

1 - Annotezione n. 331 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. 206 del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

TRASCHIFIONE del 251 1/2021 - Aeglsiro Parlcolare 37532 Asglsiro Genersle 522655
Pubiico uficisie TRBLUNALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 19/10/2021

ATTO GILUDZIARK - DEGRETO H THASFEAMENTO MMOBILI

Pignoramento denvante da verbdle di pgnoramenio mmobili a favore di _
= — — — —

_ firma di Lifficiale Giediziano del Trnbunale di Verona in data
O2023 §l nn. 3654 {rescritto g Verona In date 06072023 gl nn. 20477407

TRASGRIZIONE del Z70%2023 - Aeglsiro Paricolare 28912 Aeglsiro Genersle 35722
Pubblico ufficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 9112/6775 del 26/09%/20:23

ATTO THA ¥V - GOMPHAVENDITA

IBCAZIONE del 27/08/2023 - Aeglsiro Paricolare 56622 Reglsiro Generale 38723
Pubblico uficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 91136776 del 26/0%2023
IPOTEGA VOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA [H MUTUQ
FONDARIO
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D.253.1. Vincoll w onerl gluridicl che restersnng » cerico dell‘'soguirents

Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona contro _

_ a firma di Motaio Anfonio Salo in'data 21/03/2007 ai nn
375655355 rascritio a Verona h datn 30022007 al nn. 153879253 - L'area dl sedimg

del compiessn ediitdo, dl aul quanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plang Atuaiwo
Lrbanistico per Il quale & stain stipulats detin conwenzione le cul prescrizionl e condizonl
dovTanno essere osservale da parte scquirenie e propr seentl causa & qualsissl tiolo.
Cosfuzione dl vincolo dl destinazions d'uso {(wdasl allegain} & favore dl Gomune di
verona contro [ +. frra, di
Notlo Anjpnio Sglvo i data 21/03/2007 8 nn. 57566/6385 frascrifio a Verona n data
I0NV207 al nn. 153389254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbana dl mg 1628} &
oggetio di vincolo di desinazione duso & favore del Gomune dl Veroha ed & messo a
dispostrione gralinmente per I'Amminisirsrions Gomungale come srea dl parchegglo,
ulibzo per Il mercaio rionsle n dale stabilte, ulllzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss dalla 5 Greoscrizione.

D258 Accertemento del vincoll 9 degll onerl gluridid chesonce opponibil

D25.8.4. Accertemento dl sventusl dirkt di prelexione de perte dl soggett] terad
sul'immobile

D255 Indicazion] wcguisite in onding wgll onerd condominiell

Limmobie oggetid dl wauiszone & ricompresd nel Condominid denominain
Condominio Parcheggio Via Udine. L'smministretore pro tempore rascia dichlarszione
che per 'nith Immobdisre sub 73 non  eslsiono debiti pregressl & Ltto 'amo 2023,
Spess ordharie anrue di gesione dell'unitd mmobliare sub 73 sono parl ad € 56 34
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D.25.10. Inclicezion] utill o finl del regime flecele delly vencdiite

1 terreno nel quale & st reslbrain 1 febbricaio oggetio dl pignoramento & siaio
acruisiio dela dita esscuisia con atip d comprasendita & 1mm dl Notalo Antonio
Salvo In datn 2502/2006  nn. 865465378 trascritto a Verona in data 117032005 al
nn. 96745106 L'immoble non risulin strumetale al'ssercixio dell’stiviih d'impresa.

D26 11. Inmpblls In mpime d adlizly comvenzdonets
1 compendio oggetio d pignorsmenio & stedo resllzzeto con Plano Urbanistico Athustivo

con stipula di Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona confro _
_ a firma di Notaio Antonio Salvo in data
2102007 g nn. 8/4566:/6356 trescritto a Verona In dats J003/2007 al nn. 1589779263 -
U'sreq dl sedine del complesso ediitdo, di cul quanto i oggetio & parie, rienira nel PLIA
Pianp Atualw Urbanisico per 1 quale & shin stiulain della conwenzions le cul
prescrizion| » condiziohl doswanno essere osservale da parle scquirenie e propr awend
CRUISA & qualsias fitclo. S pecifica slires] che sl & costitulto sincolo di desingzione d'uso
(vedasi allegato) a favore di Comune di Verona contro _

_ a firma di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nn.
376666386 frascritio & Verona n datn 30NY2007 @ nn. 158855254 - 1 vincolo dl

destnazione duso rigusrda solsmenie || meppale 9056 sub 1. 5 specifica che Ia
destinazione a parchegglo non risults preordingta al'ssproprigzions, ma sostanzs una
conformazione del didtio propriestario qusalora nelle dispostrion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allntadiva pubhlica degll Inferven] nell'sren i questione & non rsull hikbio
necessariamenie in radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
creoscritio solianio le modalih esplicaive, stuabll anche ad Intdativa del mMedesimo
ibiare del bene, purché h corformith, slla predetia desingrone. Quaors le NTA sbblano
ammesso s possibiith dl Inkenenio privaip per I'stiuarione della desinszione a
parchegglo, conseniendo presla stipula dl spposiin convenzione, 1o realbrarone dl
parcheggl, interrad o seminteral, privad subordingtamenie ala reslbrazione sulla relstiva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiare a senvitl dl uso pubhlico, non & rawissbile Ia
reiersrone dl un vincolo propriamenie sspropriadvo, ma I'impostrone dl uno coniomativo
della proprietl, compalblle con l'uso privato, ancorché condizionglo sl'accordo
convenzongle.

SARTOR| ARCHITETTO STEFANOD o7
Legnago (VE) Via Magenta 1

G- BRTEFNTIHAIER12S - P 051 LAl

el = J:[al'r':}}ﬁ"ll'ali-:;'r- s shrrospionidfiorchvoidpec |
iclale’ ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Tribmmsde dl Fargny B. L0 1@ /2E RE.
gl e Dl de ¥ iuled it 1l ol e

Esged b stiwbare: Andhiatbe Bofend Barter]
I bt LY. G TH YEDHA

D251L Seperezions In neture & progetto dvislonsle

| banl pignoradl risuliano hiestadl per ntero alla ditte deblirices ssscutata & non sono
proprietd ndiise.

D.25.13. Valubwziong dal lotte
D26.134. Consleterze

Locale

Hd | Hd |
Autorimigass sub 73 | VP el lorda 00 1,00 00

Sup. reals londa 21,00 21,00

D215.13.2. Crterd @ stinp

Per |a determingzione del valore stiusle commerciale dellimmoble & steto adolini un
mglodo dl stima dirgtio basaip sulla comparazione dl benl ansloghl reperidll sul
mercain. 1 valore sinledco & sspresso In surg 8 meio quadro, tenuio conid delo st
dl consenazions 8 manutenzione, dell'ublcazione del bene, dela consistenza.

Le foni dl Informazione sono stade desunte dal Gatesto di Verona, Consenmiora del
Regisirl immoblilar dl Verong, uficlh wchico dl Verona, Agenzie Immobliiard ed
oeserveion del mercato di Verona.

DI5133. Simm

Locale Autorimesss
sub 73

21,00 €. 21.000,00 € 21.000,00

DI15.13.4. Velom d stime o netto dells decurtszonl

Valore dellTmmoblle - LOTTO 26 SUB 73 - al netio delle decurtarion| nello stato di fadio In
cul 8 rovm :

€ 21.000,00 {ventunomiza/00)
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034 LOTTD 26 -5UB 74- IMMOBILI SITI IN VIA UDINE SNC

D261 Propristi

Attupll propiigtart
I cial 11/09/2006 & oggl In forza,

dl atto dl compravendiia & irma dl Notslo Antonlo Seivo in dals 257022005 & nn.
S6546/6378 Frascritio a Verona n date 11042006 al nn. 9674/6106

Precedent pmpdetad:

I oo 21/08/2004 @ 11/03/2005 In forza dl

denuncia di successions con ativ regisirato & Verona In deta 317032004 al nn. 3559
trescritio & Verons, In datn 21/08/2004 al nn. 39644/22873 Successiva h retifca del
31/12/2004 regisrata a Verona 2 rep 35/99 e trescritia Il 247012006 al n. 26/29/1663.
NEBE. Asulln Msccettsrione espresss dl eredid glusta atto notsio Iaro Ripoll di
Verona, rep. 27866, frascritio || 2801/2006 al n. 3420/2038.
I oo 150471961 o 21/08/2004 In forza dl stio dl
comprasendiin & Irma dl Notalo Alkecardo Tomeeroll In daln 240371961 & nn.
17489 Frascritio & Verona In dais 1800471961 & nn. 5665/4263

D2§.1.1 R osrche presse gl uific pnagraficl — Camere di Commerd e
L atto a1 pignoramento del crediiore- procedente _

D268 L Identificedons catusinie del banl opgetio delle vendite

Plena propristd per la guots dl 100071000 dl Iocele sutorimessa sl In Verona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locale aubrimesss  sviuppa una supericie
lorda complessiva di circa mg 21.00. dentificain 8 caissto fbbrical: pardin NGELU

di Verona intestata 2 [

I oolic 35! mappale 905 subalterno 74, categoria C/6, classe 4, superficie

SARTORI ARCHITETTO STEFANG w7
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Tribumale di Yerona E-I.n. 184723 R.E.
Giudice: Dott.ssa Pacla Salmas o

Esperto siimaiore: drchitetto Stefano Sariar
Custode: |LV.G. DI VERONA

catastale 21 mq, posto al piano S2, - rendita: € 73,74. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso
comune, a sensi dellart. 1117 codice civile, in particolare sulla particella 905
subaltemo 2 (scwvolo & area di manovwra autonmesse, vani, scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCMG & tutti i
subalterni).

Precisazioni - Gli immobili riportati in NCEU a Foglio 351 Particella 905 (tutti i
Subalterni di cui alla procedura) sono stati costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 13B) in base alla nota di costituzione del
08/06/2009 pratica n.vr. 0201707 in atti dal 08/06/2009 costituzione (n. 2484.1/2009).
"ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di tipo mappale del 22/04/2009
pratica n.vr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
cormispondono a quell attuali succitath e indwiduano correttamente | compendio
immobiliare pignorato.

Localizzazione immobile

I compendioc oggetto di
pignoramento & ubicato in/ Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilta a tutti |
vani scale e ascensore comuni su
tuth 1 lati al piano terra) e camrao
(rampa di accesso comune ai

piani interrati)
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D281 Depcridons del benl

D26.3.1. Contesto

1 compendio oggetio di pignoramenio & ubicato In Ma Udne g & Yerong, Quariers
Borgo Roma, Borgo Aomap, chiameato anche Quarfere Aoma, & un guariers dl Verong che
dista circa 2 km dal ceniro, sl esiende nella zong mesrdionale deds clith, per Mappunto
verso Aomp, da Basso Actjugr ho a Palsoring. 1 quartiers & abiteio da 29.204 persong,
fa parie della 56° circoscrizione & confing & nord con 1l centro storleo o 1a zong dl Porta
Muows, ad est con Porto San Pancrazio o San Mchele Exira, a owest con Golosine e
Santa Lucle, & sud con Gadidseid ed | comunl dl Casiel dAzzano e Sean Glovannl
Lupsioto. Da questo quartiers parkno importantl arierie visre della provingla di Verona
{siradie por Bowlone, Cereq, Legnago, Nogara-Modena).

Gollegamen] pubiic o). AsroportolS.3) Autostrada Ad{4}, Femovia (7,1}, |a ona &
dotain anche dl verie Inee sutobus nelle Wcnanze.

BI§3.L Descrizone delFunith immoblisre ¢ del febbricsto

Pleha propristd per la quois dl 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Verona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locele avkrimesss sviuppa una supericie
lorda complessiva di cirea myg 21.00. dentificaio & caissto fbbrical: parlta NGEU
di verona intestata 2 | RN
I foglic 351 mappale 905 |suballemo; 74, categoria C/6, classe 4, superficie
cainsinie 21 my, posto al plano 52, - endite: € 73,74. Nole : Nelga wendiis & compress
Ia relafva quota di comproprieth condominigle sul Iocall, sped, Implar & servid dl uso
comung, & sehsl deifart. 1117 codice chle, In partichiars sula paricella 5056
subgitemo 2 {sciwio » @red dl manowra sutorimesse, wanl SCals, SSCeNSOre,
locsle Implanto snincendio, bocche da Lpo per serszione, BGNG a will |
subglternl}.

Corsiteristiche descrittive:

Gomponeni editie e costruttive:

Pavimeninzione ntema: maderae- bathio dl cemenio.

Paretl perimpirgll divisorie: Hocchl h calessirurrg g vista

Forione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisie : meialico.

impigntl Bletrico:  tipologla: con cangling avistn.
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D2E3.3 Indhiduszione del benl condominisll ¢ delle pertinenze con
specifice Indcazione degll identificetivi catustall

| henl condominigl sul locall, spaz, implan] & sendd dl uso comune sono idenficed ala
particells 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, venl scals, sscensore,
locale Impianty sniincendio, bocche da lupo per aerazione - BCNG a utl | subatbemil.

D26J3.A Indddunzlone dell'sccesse o degll wocessl del bane iImmoblle

U'sccessd cRralo avviens da Yia Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
shara aupmetics. Accesso pedonsie su it | sl 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento 8 planl nterrad.
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D1&4 Shtuwzons wbenistics dells zone

Gl mmobil oggetio di pignoremenin sono nserill nel Plano degll interventl Vigenie
del Gomune dl Verona qusie PUA {Plano Urbanistico Attuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica glh sotioscritia ed eficece In date 21032007 & nn.
J7565/6385 irescriita & Verona In date 30F03/2007 al nn. 15857/9253.

D.26.5. Situarione catastale dell'immaobile

La. ditta Intostatarla catsstale dellimmaniie .

proprieteria per 1 quota dl 100F1000 corisponde & guelia dervente dala wsura
polmceria. La planimeiria ceissisle relaiva allTmmoblle Indviduain - gl 351
meppale 906 subsitemo 74— & conrme gllo siaio di fito.

D266 Situsdons adide deimmobls

1 compendio Immoblitare oggetio dl sima & stado resltran & sequio delle segueni

sutorrrerionl:

- P.E.n. 06.00002608/ 2007 o successive varlantl per lawor dl regllzzgrong dl un
parcheggio su dus planl Inferrad ad 1 plano s vincolap ad uso pubbiico come da
comwenzione del 21002007 e dellbera Consigllo Gomungle n G del
D2/0R/2007,

- Demuncia hizo Atlivith {Testo unico} preseniain In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053/2009 per lsvor] dl varignte sla 0L.LA n. 2696 del 160472007,
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- Denunela hizip Ativith {Testo unico} pressnista in data 01042009 P.E. n.
06.00.000751/2009 per lavor di realtzzazione di un parcheggio con fisrdmenio al 1ioll

shiliitath eclitd 06.03002596°2007/ THA - 05.03/002063/2005/THA,;

- . Aichlgsta riascio sgibllth presentaia in data 10F06/2009- n. prot. 138366 1'sgibitd &

stain rlisscisia h datn 2306/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLIZIALIBERA ART. § DFA 33065:2001,- 2014
n* prot 248141

L'unitd mmobliagre fogllo 351 meappsie 306 subaliemp 74 reppresanta 1o stip del

luoghl come da Tioll ediid di cul soprs.

D267 Sato d ocoupsdons dellTmmoblle

D2&.7.1 Seto dl occupezions dell1immobile ed |dentificeai one degll
ocoupsntl

Libero — nella disponibiith del Gusiode Gudiziario

D26.7.2 Opponibiith o Inopponibilith dello siste d'occupszdons dell Tmmoblle

Non rsulteno coniratl dl locazione regisiral relaiverenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dell'Agenzs dele Eniale dl Verona — Uclo
frmitorigie YVERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

D268 Vincoll ad onard plurddd

D2154.1.Vincdl 9 onerl glurkiid che ssrenno cancelistl » cure & spess delln
procedurn

Boriviong volonigria {Alliva} derivente da concessione & garanza dl mutuo fondiario a
tavore di [ A B
HE EE I I
_a firma di Notaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. 88124/6780 iscritto a
Yorona h data 13002008 al nn. 11458/2180

imporn ipotecs : € 1.550.000 .00

Importo caplisie: € 1.100.000,00

1 - Annotsrione n. 5843 del 12Z08/2009 {AESTRIZ KNE [H BENT}

2 - Annotsrione n. 7065 del 081072009 {AESTAIZ KNE I BEND}

3 - Annotsrione n. 7635 del 02711/2009 {AESTRZIONE [H BENT}

4 - Annotsrione n. 344 del 18701/2010 {(AESTARZIONE DI BENT}

B - Annoterione n. 5454 del 10¥08/2010 {ARESTRIZIONE [H BEMT}
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5 - Annotsrione n. 329 del 02/02/2022 {(AES TAZIONE DY BENT}

32 - Annofazione n. 208 del 17077202 {(AESTAIZ KONE D BEND

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da garanzia di mutuo fondiario a favore di -
AN = R
T ——
di Notslo Cristiana Gascone In dat 1¥092011 al nn. 138471714585 lscritto & Verona n
datn 217082011 al nn. 354 79/7168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotezione n. 330 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. A del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

Pigngramento dervante da verbale di pignoramento immobii a favore di -
-3 firma di Ufficale Giudiziano del Tnbunale di Verona in data 17//0//2018 ai nn.
642} Fascritio & Verona In dats 17708/2018 & nn. 34565/23083

1 - Annoterione n. 331 del 0202022 {AESTAZIONE D BEND

2 - Annoterione n. 206 del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

TRASCHIFIONE del 251 1/2021 - Aeglsiro Parlcolare 37532 Asglsiro Genersle 522655
Pubiico uficisie TRBLUNALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 19/10/2021

ATTO GILUDZIARK - DEGRETO H THASFEAMENTO MMOBILI

Pignoramento denvante da verbdle di pgnoramenio mmobili a favore di _
=39 |
_ a lirma di Ufhciale Guudiziario del Trbunale di Verona in data
1062023 g nn. 3654 treacriito a Vierong In date 06/07/2023 g nn. A3 727407
TRASGRIZIONE del Z70%2023 - Aeglsiro Paricolare 28912 Aeglsiro Genersle 35722
Pubblico ufficisie AMAB LE FRANGESCO Repertorio 91126775 del 25092023

ATTO THA VIV - GCOMPHAYENTHTA

IBCAZIONE del 27/08/2023 - Asgiso Parlcolsre 56622 Registro Generale 38725
Pubblico ufficisie AMAB LE FRANGESCO Repertorio 91136776 del 2509%/2023
IPOTEGA VOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA [ MUTUQ
FONDHARID
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D.2&83.1. Vincoll w onerl gluridicl che restersnng » cerico dell‘'soguirents

Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona contro _

_ a firma di Motaio Anfonio Salo in'data 21/03/2007 ai nn
375655355 rascritio a Verona h datn 30022007 al nn. 153879253 - L'area dl sedimg

del compiessn ediitdo, dl aul quanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plang Atuaiwo
Lrbanistico per Il quale & stain stipulats detin conwenzione le cul prescrizionl e condizonl
dovTanno essere osservale da parte scquirenie e propr seentl causa & qualsissl tiolo.
Cosfuzione dl vincolo dl destinazions d'uso {(wdasl allegain} & favore dl Gomune di
verona contro [ +. frra, di
Notlo Anjpnio Sglvo i data 21/03/2007 8 nn. 57566/6385 frascrifio a Verona n data
I0NV207 al nn. 153389254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbana dl mg 1628} &
oggetio di vincolo di desinazione duso & favore del Gomune dl Veroha ed & messo a
dispostrione gralinmente per I'Amminisirsrions Gomungale come srea dl parchegglo,
ulibzo per Il mercaio rionsle n dale stabilte, ulllzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss dalla 5 Greoscrizione.

D2&.5.3 Accertemento del vincoll 9 degll onerl gluridid chesonce opponibil

D258 4 Accertemento dl sventusll dirkt di prelexione de perte dl soggett] terad
sul'immobile

D255 Indicazion] wcguisite in onding wgll onerd condominiell

Limmoble oggetiv d walulezione & ricompresp nel Gondominio denominain
Condominio Parcheggio Via Lidine. L'srminisiratore pro tempore riascls dichlarariong
che per 'l Immobligre sul 74 non  ssisiono debitl pregressl & Litto 'amo 2023,
Spese ordinarie annue di gesione dell'unith immobliare sub 74 sono per ad € 56,34
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D.2&10. Inclicezion] utill o finl del regime flecele delly vencdiite

1 terreno nel quale & st reslbrain 1 febbricaio oggetio dl pignoramento & siaio
acruisiio dela dita esscuisia con atip d comprasendita & 1mm dl Notalo Antonio
Salvo In datn 2502/2006  nn. 865465378 trascritto a Verona in data 117032005 al
nn. 96745106 L'immoble non risulin strumetale al'ssercixio dell’stiviih d'impresa.

DI&11. Inmpblls In mpime d adlizly comvenzdonets
1 compendio oggetio d pignorsmenio & stedo resllzzeto con Plano Urbanistico Athustivo

con stipula di Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona confro _
_ firma di Notaio Antonio Salvo in data
2102007 g nn. 8/4566:/6356 trescritto a Verona In dats J003/2007 al nn. 1589779263 -
U'sreq dl sedine del complesso ediitdo, di cul quanto i oggetio & parie, rienira nel PLIA
Pianp Atualw Urbanisico per 1 quale & shin stiulain della conwenzions le cul
prescrizion| » condiziohl doswanno essere osservale da parle scquirenie e propr awend
CRUISA & qualsias fitclo. S pecifica slires] che sl & costitulto sincolo di desingzione d'uso
(vedasi allegato) a favore di Comune di Verona contro _

_ firma di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nn.
376666386 frascritio & Verona n datn 30NY2007 @ nn. 158855254 - 1 vincolo dl

destnazione duso rigusrda solsmenie || meppale 9056 sub 1. 5 specifica che Ia
destinazione a parchegglo non risults preordingta al'ssproprigzions, ma sostanzs una
conformazione del didtio propriestario qusalora nelle dispostrion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allntadiva pubhlica degll Inferven] nell'sren i questione & non rsull hikbio
necessariamenie in radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
creoscritio solianio le modalih esplicaive, stuabll anche ad Intdativa del mMedesimo
ibiare del bene, purché h corformith, slla predetia desingrone. Quaors le NTA sbblano
ammesso s possibiith dl Inkenenio privaip per I'stiuarione della desinszione a
parchegglo, conseniendo presla stipula dl spposiin convenzione, 1o realbrarone dl
parcheggl, interrad o seminteral, privad subordingtamenie ala reslbrazione sulla relstiva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiare a senvitl dl uso pubhlico, non & rawissbile Ia
reiersrone dl un vincolo propriamenie sspropriadvo, ma I'impostrone dl uno coniomativo
della proprietl, compalblle con l'uso privato, ancorché condizionglo sl'accordo
convenzongle.
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D2&1L Seperezions In neture & progetto dvislonsle

| banl pignoradl risuliano hiestadl per ntero alla ditte deblirices ssscutata & non sono
proprietd ndiise.

D.26.13. Valubwziong dal lotte
D2§134. Consleterze

Locale

AUtorimpssa sl 74 | VP Meie lorca A 1,00 i

Sup. reals londa 21,00 21,00

D1513.2. Crterl @ stinp

Per |a determingzione del valore stiusle commerciale dellimmoble & steto adolini un
mglodo dl stima dirgtio basaip sulla comparazione dl benl ansloghl reperidll sul
mercain. 1 valore sinledco & sspresso In surg 8 meio quadro, tenuio conid delo st
dl consenazions 8 manutenzione, dell'ublcazione del bene, dela consistenza.

Le foni dl Informazione sono stade desunte dal Gatesto di Verona, Consenmiora del
Regisirl immoblilar dl Verong, uficlh wchico dl Verona, Agenzie Immobliiard ed
oeserveion del mercato di Verona.

D1§133. Simm

Locale Autorimesss
sub 74

21,00 €. 21.000,00 € 21.000,00

D15134. Velom d stime o netto dells decurtszionl

Vialore dellTmmoblle - LOTTO 26 SUB 74 - al netio delle decurtarion| nello stato di fadio In
cul 8 rovm :

€ 21.000,00 {ventunomiza/00)
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D27 LOTTD 27 -5UB 756~ IMMOBILI SITI IN VIA UDINE SNC

D.27.1 Proprieth

Attupll propiigtart
I cial 11/09/2006 & oggl In forza,

dl atto dl compravendiia & irma dl Notslo Antonlo Seivo in dals 257022005 & nn.
S6546/6378 Frascritio a Verona n date 11042006 al nn. 9674/6106

Precedent pmpdetad:

I oo 21/08/2004 @ 11/03/2005 In forza dl

denuncia di successions con ativ regisirato & Verona In deta 317032004 al nn. 3559
trescritio & Verons, In datn 21/08/2004 al nn. 39644/22873 Successiva h retifca del
31/12/2004 regisrata a Verona 2 rep 35/99 e trescritia Il 247012006 al n. 26/29/1663.
NEBE. Asulln Msccettsrione espresss dl eredid glusta atto notsio Iaro Ripoll di
Verona, rep. 27866, frascritio || 2801/2006 al n. 3420/2038.
I oo 150471961 o 21/08/2004 In forza dl stio dl
comprasendiin & Irma dl Notalo Alkecardo Tomeeroll In daln 240371961 & nn.
17489 Frascritio & Verona In dais 1800471961 & nn. 5665/4263

D27.1.1L R osrche presse gl uific pnagraficl — Camere di Commerd e
L atto a1 pignoramento del crediiore- procedente _

D27.1Identificgzions catusinle del banl opgetto dells vendite

Plena propristd per la guots dl 100071000 dl Iocele sutorimessa sl In Verona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locale aubrimesss  sviuppa una supericie
lorda complessiva di circa mg 22.00. dentificain 8 caissto fabbrical: pardin NGELU

di Verona intestata 2 [

I oolic 35! mappale 905 subalterno 75, categoria C/6, classe 4, superficie
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Tribumale di Yerona E-I.n. 184723 R.E.
Giudice: Dott.ssa Pacla Salmas o

Esperto siimaiore: drchitetto Stefano Sariar
Custode: |LV.G. DI VERONA

catastale 22 mq, posto al piano S2, - rendita: € 77,00. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso
comune, a sensi dellart. 1117 codice civile, in particolare sulla particella 905
subaltemo 2 (scwvolo & area di manovwra autonmesse, vani, scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCMG & tutti i
subalterni).

Precisazioni - Gli immobili riportati in NCEU a Foglio 351 Particella 905 (tutti i
Subalterni di cui alla procedura) sono stati costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 13B) in base alla nota di costituzione del
08/06/2009 pratica n.vr. 0201707 in atti dal 08/06/2009 costituzione (n. 2484.1/2009).
"ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di tipo mappale del 22/04/2009
pratica n.vr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
cormispondono a quell attuali succitath e indwiduano correttamente | compendio
immobiliare pignorato.

Localizzazione immobile

I compendioc oggetto di
pignoramento & ubicato in/ Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilta a tutti |
vani scale e ascensore comuni su
tuth 1 lati al piano terra) e camrao
(rampa di accesso comune ai

piani interrati)
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D.27.3. Depcridons del benl
D173l Contesto

1 compendio oggetio di pignoramenio & ubicato In Ma Udne g & Yerong, Quariers
Borgo Roma, Borgo Aomap, chiameato anche Quarfere Aoma, & un guariers dl Verong che
dista circa 2 km dal ceniro, sl esiende nella zong mesrdionale deds clith, per Mappunto
verso Aomp, da Basso Actjugr ho a Palsoring. 1 quartiers & abiteio da 29.204 persong,
fa parie della 56° circoscrizione & confing & nord con 1l centro storleo o 1a zong dl Porta
Muows, ad est con Porto San Pancrazio o San Mchele Exira, a owest con Golosine e
Santa Lucle, & sud con Gadidseid ed | comunl dl Casiel dAzzano e Sean Glovannl
Lupsioto. Da questo quartiers parkno importantl arierie visre della provingla di Verona
{siradie por Bowlone, Cereq, Legnago, Nogara-Modena).

Gollegamen] pubiic o). AsroportolS.3) Autostrada Ad{4}, Femovia (7,1}, |a ona &
dotain anche dl verie Inee sutobus nelle Wcnanze.

D27.3.2 Descrizone delFunith immoblisre ¢ del febbricsto

Pleha propristd per la quois dl 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Verona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locele avkrimesss sviuppa una supericie
lorda complessiva di cirea my 22.00. dentificain & ceissto fbbrical: parlta NGEU
di verona intestata 2 | RN
B foglic 351 mappale 905 |subaltemo; 75, categoria C/6, classe 4, superficie
cainsinle 22 my, posto al plano 52, - rendite: € 77,00. Nole : Nela wendiis & compress
Ia relafva quota di comproprieth condominigle sul Iocall, sped, Implar & servid dl uso
comung, & sehsl deifart. 1117 codice chle, In partichiars sula paricella 5056
subgitemo 2 {sciwio » @red dl manowra sutorimesse, wanl SCals, SSCeNSOre,
locsle Implanto snincendio, bocche da Lpo per serszione, BGNG a will |
subglternl}.

Corsiteristiche descrittive:

Gomponeni editie e costruttive:

Pavimeninzione ntema: maderae- bathio dl cemenio.

Paretl perimpirgll divisorie: Hocchl h calessirurrg g vista

Forione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisie : meialico.

impigntl Bletrico:  tipologla: con cangling avistn.
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D273 Indhiduszione del benl condominisll ¢ delle pertinenze con
specifice Indcazione degll identificetivi catustall

| henl condominigl sul locall, spaz, implan] & sendd dl uso comune sono idenficed ala
particells 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, venl scals, sscensore,
locale Impianty sniincendio, bocche da lupo per aerazione - BCNG a utl | subatbemil.

DI7J3.4 Indddunzlone dell'sccesse o degll wocessl del bane iImmoblle

U'sccessd cRralo avviens da Yia Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
shara aupmetics. Accesso pedonsie su it | sl 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento 8 planl nterrad.
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D174 Shtuwzons uwbenistics dells zone

Gl mmobil oggetio di pignoremenin sono nserill nel Plano degll interventl Vigenie
del Gomune dl Verona qusie PUA {Plano Urbanistico Attuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica glh sotioscritia ed eficece In date 21032007 & nn.
J7565/6385 irescriita & Verona In date 30F03/2007 al nn. 15857/9253.

D.27.5. Situazione catastale dell'immaobile

La. ditta Intostatarla catsstale dellimmaniie .

proprieteria per 1 quota dl 100F1000 corisponde & guelia dervente dala wsura
polmceria. La planimeiria ceissisle relaiva allTmmoblle Indviduain - gl 351
meppale 906 subslitemo 75— & contrme sllo siaio dl fito.

D.27.§ Slupdons adids dedFimmobls

1 compendio Immoblitare oggetio dl sima & stado resltran & sequio delle segueni

sutorrrerionl:

- P.E.n. 06.00002608/ 2007 o successive varlantl per lawor dl regllzzgrong dl un
parcheggio su dus planl Inferrad ad 1 plano s vincolap ad uso pubbiico come da
comwenzione del 21002007 e dellbera Consigllo Gomungle n G del
D2/0R/2007,

- Demuncia hizo Atlivith {Testo unico} preseniain In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053/2009 per lsvor] dl varignte sla 0L.LA n. 2696 del 160472007,
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- Denunela hizip Ativith {Testo unico} pressnista in data 01042009 P.E. n.
06.00,003751/2005 per lavor di realtzrazione di un parcheggio con rilerimenio al Tioll

shiliitath eclitd 06.03002596°2007/ THA - 05.03/002063/2005/THA,;

- . Aichlgsta riascio sgibllth presentaia in data 10F06/2009- n. prot. 138366 1'sgibitd &

stain rlisscisia h datn 2306/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLIZIALIBERA ART. § DFA 33065:2001,- 2014
n* prot 248141

L'unitd mmobliagre fogllo 351 mappsie 306 subaliemp 75 reppressenta 1o siip del

luoghl come da Tioll ediid di cul soprs.

D27.7 Sato d pcouprdons dell Tmmoblle

D27.7.1 Seto dl occupezions dell1immobile ed |dentificeai one degll
ocoupsntl

Libero — nella disponibiith del Gusiode Gudiziario

D27.7.2 Opponibiith o Inopponibilith dello siste d'occupszdons dell Tmmoblle

Non rsulteno coniratl dl locazione regisiral relaiverenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dell'Agenzs dele Eniale dl Verona — Uclo
frmitorigie YVERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

D.27.8 Vincoll ad onard plurddid

L2751 Vincll 9 onerl glurklid che ssrenno cancelist! » cure & spess delln
procedurn

Boriviong volonigria {Alliva} derivente da concessione & garanza dl mutuo fondiario a
tavore di [ A B
HE EE I I
_a firma di Notaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. 88124/6780 iscritto a
Yorona h data 13002008 al nn. 11458/2180

imporn ipotecs : € 1.550.000 .00

Importo caplisie: € 1.100.000,00

1 - Annotsrione n. 5843 del 12Z08/2009 {AESTRIZ KNE [H BENT}

2 - Annotsrione n. 7065 del 081072009 {AESTAIZ KNE I BEND}

3 - Annotsrione n. 7635 del 02711/2009 {AESTRZIONE [H BENT}

4 - Annotsrione n. 344 del 18701/2010 {(AESTARZIONE DI BENT}

B - Annoterione n. 5454 del 10¥08/2010 {ARESTRIZIONE [H BEMT}
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5 - Annotsrione n. 329 del 02/02/2022 {(AES TAZIONE DY BENT}

B - Annofazione n. 208 del 17077202 {(AESTAIZKONE D BEND

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da garanzia di mutuo fondiario a favore di -
AN = R
T ——
di Notslo Gristisna Gescone In date 13092011 al nn. 1358471714555 Iscritto & Verona
datn 217082011 al nn. 354 79/7168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotezione n. 330 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. A del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

Pignogramenio denvante da verbale di pignoramento immobili a favore di -
I EEEEEESSE=Z—w_————————
-3 firma di Uficale Giudiziano del Tnbunale di Verona in data 17//0//2018 ai nn.
642} Fascritio & Verona In dats 17708/2018 & nn. 34565/23083

1 - Annotezione n. 331 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. 206 del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

TRASCHIFIONE del 251 1/2021 - Aeglsiro Parlcolare 37532 Asglsiro Genersle 522655
Pubiico uficisie TRBLUNALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 19/10/2021

ATTO GILUDZIARK - DEGRETO H THASFEAMENTO MMOBILI

Pignoramento denvante da verbdle di pgnoramenio mmobili a favore di _
= — — — —

_ a firma di Ufhciale Giudiziano del Trobunale di Verona in data
O2023 §l nn. 3654 {rescritto g Verona In date 06072023 gl nn. 20477407

TRASGRIZIONE del Z70%2023 - Aeglsiro Paricolare 28912 Aeglsiro Genersle 35722
Pubblico ufficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 9112/6775 del 26/09%/20:23

ATTO THA ¥V - GOMPHAVENDITA

IBCAZIONE del 27/08/2023 - Aeglsiro Paricolare 56622 Reglsiro Generale 38723
Pubblico uficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 91136776 del 26/0%2023
IPOTEGA VOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA [H MUTUQ
FONDARIO
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D.273.1 Vincoll w onerl gluridicl che restersnng » cerico dell‘'soguirents

Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona contro _

_ a firma di Motaio Anfonio Salo in'data 21/03/2007 ai nn
375655355 rascritio a Verona h datn 30022007 al nn. 153879253 - L'area dl sedimg

del compiessn ediitdo, dl aul quanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plang Atuaiwo
Lrbanistico per Il quale & stain stipulats detin conwenzione le cul prescrizionl e condizonl
dovTanno essere osservale da parte scquirenie e propr seentl causa & qualsissl tiolo.
Cosfuzione dl vincolo dl destinazions d'uso {(wdasl allegain} & favore dl Gomune di
verona contro [ +. frra, di
Notlo Anjpnio Sglvo i data 21/03/2007 8 nn. 57566/6385 frascrifio a Verona n data
I0NV207 al nn. 153389254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbana dl mg 1628} &
oggetio di vincolo di desinazione duso & favore del Gomune dl Veroha ed & messo a
dispostrione gralinmente per I'Amminisirsrions Gomungale come srea dl parchegglo,
ulibzo per Il mercaio rionsle n dale stabilte, ulllzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss dalla 5 Greoscrizione.

D275 Accertemento del vincoll 9 degll onerl gluridid chesonce opponibil

L2784 Accertemento dl sventusl dirkt di prelexione de perte dl soggett] terad
sul'immobile

D.27.5. Indicazion] wcguisite in onding wgll onerd cond ominiell

Limmobie oggetid dl wauiszone & ricompresd nel Condominid denominain
Condominio Parcheggio Via Udine. L'smministretore pro tempore rascia dichlarszione
che per 'nith Immobdiare suby 76 non  eslsiono debiti pregressl & Ltto 'amo 2023,
Spess ordinarie ahrue di gesione dell'unitd mmobliare sub 75 sono parl ad € 70,02
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D.27.10. Inclicezion] utill o finl del regime flecele delly vencdiite

1 terreno nel quale & st reslbrain 1 febbricaio oggetio dl pignoramento & siaio
acruisiio dela dita esscuisia con atip d comprasendita & 1mm dl Notalo Antonio
Salvo In datn 2502/2006  nn. 865465378 trascritto a Verona in data 117032005 al
nn. 96745106 L'immoble non risulin strumetale al'ssercixio dell’stiviih d'impresa.

D.27.11. Immoblis in mpime d ey commnzdonete
1 compendio oggetio d pignorsmenio & stedo resllzzeto con Plano Urbanistico Athustivo

con stipula di Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona confro _
_ a firma di Notaio Antonio Salvo in data
2102007 g nn. 8/4566:/6356 trescritto a Verona In dats J003/2007 al nn. 1589779263 -
U'sreq dl sedine del complesso ediitdo, di cul quanto i oggetio & parie, rienira nel PLIA
Pianp Atualw Urbanisico per 1 quale & shin stiulain della conwenzions le cul
prescrizion| » condiziohl doswanno essere osservale da parle scquirenie e propr awend
CRUISA & qualsias fitclo. S pecifica slires] che sl & costitulto sincolo di desingzione d'uso
(vedasi allegato) a favore di Comune di Verona contro _

_ a firma di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nn.
376666386 frascritio & Verona n datn 30NY2007 @ nn. 158855254 - 1 vincolo dl

destnazione duso rigusrda solsmenie || meppale 9056 sub 1. 5 specifica che Ia
destinazione a parchegglo non risults preordingta al'ssproprigzions, ma sostanzs una
conformazione del didtio propriestario qusalora nelle dispostrion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allntadiva pubhlica degll Inferven] nell'sren i questione & non rsull hikbio
necessariamenie in radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
creoscritio solianio le modalih esplicaive, stuabll anche ad Intdativa del mMedesimo
ibiare del bene, purché h corformith, slla predetia desingrone. Quaors le NTA sbblano
ammesso s possibiith dl Inkenenio privaip per I'stiuarione della desinszione a
parchegglo, conseniendo presla stipula dl spposiin convenzione, 1o realbrarone dl
parcheggl, interrad o seminteral, privad subordingtamenie ala reslbrazione sulla relstiva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiare a senvitl dl uso pubhlico, non & rawissbile Ia
reiersrone dl un vincolo propriamenie sspropriadvo, ma I'impostrone dl uno coniomativo
della proprietl, compalblle con l'uso privato, ancorché condizionglo sl'accordo
convenzongle.
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D.27.11. Seperyzions In netury 8 progstto dvisionsle

| banl pignoradl risuliano hiestadl per ntero alla ditte deblirices ssscutata & non sono
proprietd ndiise.

B.27.13. Valutezrlong dd lotto
D2713.1. Consisterze

Locale

Autorimisss, sub 75 | P e lorda 1,00

22,00 22,00
22,00 a2y

Sup. reals londa

D21733.2. Crterl & stinp

Per |a determingzione del valore stiusle commerciale dellimmoble & steto adolini un
mglodo dl stima dirgtio basaip sulla comparazione dl benl ansloghl reperidll sul
mercain. 1 valore sinledco & sspresso In surg 8 meio quadro, tenuio conid delo st
dl consenazions 8 manutenzione, dell'ublcazione del bene, dela consistenza.

Le foni dl Informazione sono stade desunte dal Gatesto di Verona, Consenmiora del
Regisirl immoblilar dl Verong, uficlh wchico dl Verona, Agenzie Immobliiard ed
oeserveion del mercato di Verona.

D17133. Simm

Locale Autorimesss
sub 75

2200 €. 22.000,00 € 22 000,00

D17134. Velom d stime o netto dells decurtszonl

Vialore dellTmmoblle - LOTTO 27 SUB 75 - al netio delle decurtarion| nello stato di fadio In
cul 8 rovm :

€ Z2.000,00 (ventiduemila 00)
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DR LOTTD 23 -5UB 77- IMMOBILI SITI IN VIA UDINE SNC

D281 Propristi

Attupll propiigtart
I cial 11/09/2006 & oggl In forza,

dl atto dl compravendiia & irma dl Notslo Antonlo Seivo in dals 257022005 & nn.
S6546/6378 Frascritio a Verona n date 11042006 al nn. 9674/6106

Precedent pmpdetad:

I oo 21/08/2004 @ 11/03/2005 In forza dl

denuncia di successions con ativ regisirato & Verona In deta 317032004 al nn. 3559
trescritio & Verons, In datn 21/08/2004 al nn. 39644/22873 Successiva h retifca del
31/12/2004 regisrata a Verona 2 rep 35/99 e trescritia Il 247012006 al n. 26/29/1663.
NEBE. Asulln Msccettsrione espresss dl eredid glusta atto notsio Iaro Ripoll di
Verona, rep. 27866, frascritio || 2801/2006 al n. 3420/2038.
I oo 150471961 o 21/08/2004 In forza dl stio dl
comprasendiin & Irma dl Notalo Alkecardo Tomeeroll In daln 240371961 & nn.
17489 Frascritio & Verona In dais 1800471961 & nn. 5665/4263

D281 R osrche presse gl uific pnagraficl — Camere di Commerd e
L atto a1 pignoramento del crediiore- procedente _

D24 L Identificedons catusinie del banl opgetio dellw vendite

Plena propristd per la guots dl 100071000 dl Iocele sutorimessa sl In Verona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locale aubrimesss  sviuppa una supericie
lorda complessiva dl circa my 16.00. dentificain & caissto fbbrical: pardin NGELU

di Verona intestata 2 [

I oolic 35! mappale 905 subalterno 77, categoria C/6, classe 4, superficie
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Tribumale di Yerona E-I.n. 184723 R.E.
Giudice: Dott.ssa Pacla Salmas o

Esperto siimaiore: drchitetto Stefano Sariar
Custode: |LV.G. DI VERONA

catastale 16 mq, posto al piano S2, - rendita: € 55,00. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso
comune, a sensi dellart. 1117 codice civile, in particolare sulla particella 905
subaltemo 2 (scwvolo & area di manovwra autonmesse, vani, scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCMG & tutti i
subalterni).

Precisazioni - Gli immobili riportati in NCEU a Foglio 351 Particella 905 (tutti i
Subalterni di cui alla procedura) sono stati costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 13B) in base alla nota di costituzione del
08/06/2009 pratica n.vr. 0201707 in atti dal 08/06/2009 costituzione (n. 2484.1/2009).
"ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di tipo mappale del 22/04/2009
pratica n.vr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
cormispondono a quell attuali succitath e indwiduano correttamente | compendio
immobiliare pignorato.

Localizzazione immobile

I compendioc oggetto di
pignoramento & ubicato in/ Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilta a tutti |
vani scale e ascensore comuni su
tuth 1 lati al piano terra) e camrao
(rampa di accesso comune ai

piani interrati)
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D243 Depcridons del benl

D531 Contesto

1 compendio oggetio di pignoramenio & ubicato In Ma Udne g & Yerong, Quariers
Borgo Roma, Borgo Aomap, chiameato anche Quarfere Aoma, & un guariers dl Verong che
dista circa 2 km dal ceniro, sl esiende nella zong mesrdionale deds clith, per Mappunto
verso Aomp, da Basso Actjugr ho a Palsoring. 1 quartiers & abiteio da 29.204 persong,
fa parie della 56° circoscrizione & confing & nord con 1l centro storleo o 1a zong dl Porta
Muows, ad est con Porto San Pancrazio o San Mchele Exira, a owest con Golosine e
Santa Lucle, & sud con Gadidseid ed | comunl dl Casiel dAzzano e Sean Glovannl
Lupsioto. Da questo quartiers parkno importantl arierie visre della provingla di Verona
{siradie por Bowlone, Cereq, Legnago, Nogara-Modena).

Gollegamen] pubiic o). AsroportolS.3) Autostrada Ad{4}, Femovia (7,1}, |a ona &
dotain anche dl verie Inee sutobus nelle Wcnanze.

DI133.1L Descrizone delFunith immoblisre ¢ del febbricsto

Pleha propristd per la quois dl 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Verona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locele avkrimesss sviuppa una supericie
lorda complessiva di cirea my 16.00. dentificain & ceaissto fbbrical: pardta NGEU
di verona intestata a S|
B foglic 351 mappale 905 |subaltemo; 77, categoria C/6, classe 4, superficie
cainsinle 16 my, posto al pleno 52, - rendiin: € 55,00. Note : Neds wendita & compress,
Ia relafva quota di comproprieth condominigle sul Iocall, sped, Implar & servid dl uso
comung, & sehsl deifart. 1117 codice chle, In partichiars sula paricella 5056
subgitemo 2 {sciwio » @red dl manowra sutorimesse, wanl SCals, SSCeNSOre,
locsle Implanto snincendio, bocche da Lpo per serszione, BGNG a will |
subglternl}.

Corsiteristiche descrittive:

Gomponeni editie e costruttive:

Pavimeninzione ntema: maderae- bathio dl cemenio.

Paretl perimpirgll divisorie: Hocchl h calessirurrg g vista

Forione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisie : meialico.

impigntl Bletrico:  tipologla: con cangling avistn.
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area manovra

mitres
it

anmesss |
H=2.4)

e e O e

autorimessa
H=2.40

D283.3 Indhiduszione del benl condominisll ¢ delle pertinenze con
specifics Indcazione degll identificetivi catwetall

| henl condominigl sul locall, spaz, implan] & sendd dl uso comune sono idenficed ala
particells 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, venl scals, sscensore,
locale Impianty sniincendio, bocche da lupo per aerazione - BCNG a utl | subatbemil.

D28J3A Indddunzlone dell'sccesse o degll wocessl del bane iImmoblle

U'sccessd cRralo avviens da Yia Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
shara aupmetics. Accesso pedonsie su it | sl 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento 8 planl nterrad.
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D184 Shtuwzons wbenistics delly zone

Gl mmobil oggetio di pignoremenin sono nserill nel Plano degll interventl Vigenie
del Gomune dl Verona qusie PUA {Plano Urbanistico Attuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica glh sotioscritia ed eficece In date 21032007 & nn.
J7565/6385 irescriita & Verona In date 30F03/2007 al nn. 15857/9253.

D.28.5. Situarione catastale dell'immaobile

La. ditta intostatarla catsstale dellimmatiic

proprieteria per 1 quota dl 100F1000 corisponde & guelia dervente dala wsura
polmceria. La planimeiria ceissisle relaiva allTmmoblle Indviduain - gl 351
mappale 906 substemo 77 — b conrme gllo staio di taito.

D246 Situsdons adide deimmobls

1 compendio Immoblitare oggetio dl sima & stado resltran & sequio delle segueni

sutorrrerionl:

- P.E.n. 06.00002608/ 2007 o successive varlantl per lawor dl regllzzgrong dl un
parcheggio su dus planl Inferrad ad 1 plano s vincolap ad uso pubbiico come da
comwenzione del 21002007 e dellbera Consigllo Gomungle n G del
D2/0R/2007,

- Demuncia hizo Atlivith {Testo unico} preseniain In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053/2009 per lsvor] dl varignte sla 0L.LA n. 2696 del 160472007,

SARTORI ARCHITETTO STEFANO o
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- Denunela hizip Ativith {Testo unico} pressnista in data 01042009 P.E. n.
06.00.000751/2009 per lavor di realtzzazione di un parcheggio con fisrdmenio al 1ioll

shiliitath eclitd 06.03002596°2007/ THA - 05.03/002063/2005/THA,;

- . Aichlgsta riascio sgibllth presentaia in data 10F06/2009- n. prot. 138366 1'sgibitd &

stain rlisscisia h datn 2306/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLIZIALIBERA ART. § DFA 33065:2001,- 2014
n* prot 248141

L'unitd mmobliagre fogllo 351 meappeie 306 subaliemp 77 reppresanta 1o siip del

luoghl come da Tioll ediid di cul soprs.

D247 Seto d ocoupsdons dellTmmoblle

D28.7.1 Seto dl occupezions dell1immobile ed |dentificeai one degll
ocoupsntl

Libero — nella disponibiith del Gusiode Gudiziario

D872 Opponibiith o Inopponibilith dello siste d'occupszdons dell Tmmoblle

Non rsulteno coniratl dl locazione regisiral relaiverenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dell'Agenzs dele Eniale dl Verona — Uclo
frmitorigie YVERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

D288 Vincoll ad onerd plurddid

D213.5.1.Vincdl 9 onerl glurklid che ssrenno cancelist! » cure & spess delln
procedurn

Boriviong volonigria {Alliva} derivente da concessione & garanza dl mutuo fondiario a
tavore di [ A B
HE EE I I
- a firma di Notaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. 88124/6780 iscritto a
Yorona h data 13002008 al nn. 11458/2180

imporn ipotecs : € 1.550.000 .00

Importo caplisie: € 1.100.000,00

1 - Annotsrione n. 5843 del 12Z08/2009 {AESTRIZ KNE [H BENT}

2 - Annotsrione n. 7065 del 081072009 {AESTAIZ KNE I BEND}

3 - Annotsrione n. 7635 del 02711/2009 {AESTRZIONE [H BENT}

4 - Annotsrione n. 344 del 18701/2010 {(AESTARZIONE DI BENT}

B - Annoterione n. 5454 del 10¥08/2010 {ARESTRIZIONE [H BEMT}

SARTOR| ARCHITETTO STEFANOD il m
Legnago (VE) Via Magenta 1
- SRTAFNTIHAIES 125 - Poya 031 L

anal sronselbndGymal com - e shbressioifiochvodpec |
iclale’ ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Tribmmsde dl Fargny B. L0 1@ /2E RE.

A ey e Dot el Fisid i I el

Esged b stiwbare: Andhiatbe Bofend Barter]
I bt LY. TH YEDHA

5 - Annotsrione n. 329 del 02/02/2022 {(AES TAZIONE DY BENT}

M - Annofazione n. 208 del 17077202 {(RESTAIZKONE D BEND

orizigng volonigrig (Ative} dervanie da garsnzia di muiio idisrio & favore dl BANGA
POPOLARE [H VICENZA SOGIETA GOOPERATIVA PER AZIONI CON SEDE A
YIGENZA, confro SCENGHAF SAS5. dl Sorlo Frencesco con sede In Verong, & fima
dl Notsio Gristiana Cescone In dats 13092011 al nn. 138471714585 Iscritto & Verona b
data 21/08/2011 al nn. 35477168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annoterione n. 330 del 0202022 {AESTAZIONE D BEND

2 - Annotsrione n. 24 del 17012024 (AESTAZIONE DX BENT}

Pignogramenio denvante da verbale di pignoramento immobili a favore di -
e ————
- a hrma di Uthciale Giudmano del Tnbunale di Verona in gata 17072018 a nn.
6420 frascritio a Verona In dats 17/08/2018 g nn. 34068/23553

1 - Annotsrone n. 31 del 02022022 {(AESTAIZKINE D BENT

2 - Annotsrione n. 206 del 17012024 (AESTAZIONE DX BENT}

TRASCHAFIONE del 251 1/2021 - Aeglsiro Parlcolare 37532 Aegisiro Genersle 52256
Pubiico uficisie TRBLUNALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 19/10/2021

ATTO GIUDEZIARK - DEGRETO [H THASFEARMENTO MMOBILI

Pignoramento denvante da verbdle di pgnoramenio mmobili a favore di _
- -—= -

_ a firma di Ufhciale Giudiziano del Trobunale di Verona in data
O2023 §l nn. 3654 {rescritto g Verona In date 06072023 gl nn. 20477407

TRASGRIZIONE del Z70%2023 - Aeglsiro Paricolare 28912 Aeglsiro Genersle 35722
Pubblico ufficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 9112/6775 del 26/09%/20:23

ATTO THA ¥V - GOMPHAVENDITA

IBCAZIONE del 27/08/2023 - Aeglsiro Paricolare 56622 Reglsiro Generale 38723
Pubblico uficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 91136776 del 26/0%2023
IPOTEGA VOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA [H MUTUQ
FONDARIO
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D.283.1. Vincoll w onerl gluridicl che restersnng » cerico dell‘'soguirents

Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona contro _

_ a firma di Motaio Anfonio Salo in'data 21/03/2007 ai nn
375655355 rascritio a Verona h datn 30022007 al nn. 153879253 - L'area dl sedimg

del compiessn ediitdo, dl aul quanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plang Atuaiwo
Lrbanistico per Il quale & stain stipulats detin conwenzione le cul prescrizionl e condizonl
dovTanno essere osservale da parte scquirenie e propr seentl causa & qualsissl tiolo.
Cosfuzione dl vincolo dl destinazions d'uso {(wdasl allegain} & favore dl Gomune di
verona contro [ +. frra, di
Notlo Anjpnio Sglvo i data 21/03/2007 8 nn. 57566/6385 frascrifio a Verona n data
I0NV207 al nn. 153389254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbana dl mg 1628} &
oggetio di vincolo di desinazione duso & favore del Gomune dl Veroha ed & messo a
dispostrione gralinmente per I'Amminisirsrions Gomungale come srea dl parchegglo,
ulibzo per Il mercaio rionsle n dale stabilte, ulllzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss dalla 5 Greoscrizione.

D28.5.3 Accertemento del vincoll 9 degll onerl gluridid chesonce opponibil

D213.8.4. Accertemento dl sventusl dirkt di prelexione de perte dl soggett] terad
sul'immobile

D.24.5. Indicazion] wcguisite in onding wgll onerd condominiell

Limmoble oggetiv d walulezione & ricompresp nel Gondominio denominain
Condominio Parcheggio Via Lidine. L'srminisiratore pro tempore riascls dichlarariong
che per 'l Immobligre subl 77 non  ssisiono debitl pregressl & Litto 'aimo 2023,
Spese ordinarie annue di gesione dell'unith immobliare sub 77 sono par ad € 50,64
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D.23.10. Inclicezion] utill o finl del regime flecele delly vencdiite

1 terreno nel quale & st reslbrain 1 febbricaio oggetio dl pignoramento & siaio
acruisiio dela dita esscuisia con atip d comprasendita & 1mm dl Notalo Antonio
Salvo In datn 2502/2006  nn. 865465378 trascritto a Verona in data 117032005 al
nn. 96745106 L'immoble non risulin strumetale al'ssercixio dell’stiviih d'impresa.

DI811. Inmpblls In mpime d adlizly comvenzdonets
1 compendio oggetio d pignorsmenio & stedo resllzzeto con Plano Urbanistico Athustivo

con stipula di Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona confro _
_ firma di Notaio Antonio Salvo in data
2102007 g nn. 8/4566:/6356 trescritto a Verona In dats J003/2007 al nn. 1589779263 -
U'sreq dl sedine del complesso ediitdo, di cul quanto i oggetio & parie, rienira nel PLIA
Pianp Atualw Urbanisico per 1 quale & shin stiulain della conwenzions le cul
prescrizion| » condiziohl doswanno essere osservale da parle scquirenie e propr awend
CRUISA & qualsias fitclo. S pecifica slires] che sl & costitulto sincolo di desingzione d'uso
(vedasi allegato) a favore di Comune di Verona contro _

_ firma di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nn.
376666386 frascritio & Verona n datn 30NY2007 @ nn. 158855254 - 1 vincolo dl

destnazione duso rigusrda solsmenie || meppale 9056 sub 1. 5 specifica che Ia
destinazione a parchegglo non risults preordingta al'ssproprigzions, ma sostanzs una
conformazione del didtio propriestario qusalora nelle dispostrion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allntadiva pubhlica degll Inferven] nell'sren i questione & non rsull hikbio
necessariamenie in radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
creoscritio solianio le modalih esplicaive, stuabll anche ad Intdativa del mMedesimo
ibiare del bene, purché h corformith, slla predetia desingrone. Quaors le NTA sbblano
ammesso s possibiith dl Inkenenio privaip per I'stiuarione della desinszione a
parchegglo, conseniendo presla stipula dl spposiin convenzione, 1o realbrarone dl
parcheggl, interrad o seminteral, privad subordingtamenie ala reslbrazione sulla relstiva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiare a senvitl dl uso pubhlico, non & rawissbile Ia
reiersrone dl un vincolo propriamenie sspropriadvo, ma I'impostrone dl uno coniomativo
della proprietl, compalblle con l'uso privato, ancorché condizionglo sl'accordo
convenzongle.
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D.281L Seperezions In neture & progetto dvislonsle

| banl pignoradl risuliano hiestadl per ntero alla ditte deblirices ssscutata & non sono
proprietd ndiise.

D.23.13. Valubwziong dal lotte
D28134. Consleterze

Locale

1 1
Autorimesss sub 77 | VP el lorda 8,00 1,00 8,00

Sup. reale korda 18,00 18,00

D21333.2. Crterd & stinp

Per |a determingzione del valore stiusle commerciale dellimmoble & steto adolini un
mglodo dl stima dirgtio basaip sulla comparazione dl benl ansloghl reperidll sul
mercain. 1 valore sinledco & sspresso In surg 8 meio quadro, tenuio conid delo st
dl consenazions 8 manutenzione, dell'ublcazione del bene, dela consistenza.

Le foni dl Informazione sono stade desunte dal Gatesto di Verona, Consenmiora del
Regisirl immoblilar dl Verong, uficlh wchico dl Verona, Agenzie Immobliiard ed
oeserveion del mercato di Verona.

DI18133. Simm

Locale Autorimessa
sub 77

16,00 €. 16.000.00 € 16.000,00

D13.134. Velom d stime o netto dells decurtezionl

Valore dellTmmoblle - LOTTO 28 SUB 77 - al netio delle decurtarion| nello stato di fadio In
cul 8 rovm :

€ 16.000,00 {seddmila )
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L3R LOTTD 29 -5UB 75 IMMOBILI SITI IN VIA UDINE SNC

D.29.1 Propristi

Attupll propiigtart
I cial 11/09/2006 & oggl In forza,

dl atto dl compravendiia & irma dl Notslo Antonlo Seivo in dals 257022005 & nn.
S6546/6378 Frascritio a Verona n date 11042006 al nn. 9674/6106

Precedent pmpdetad:

I oo 21/08/2004 @ 11/03/2005 In forza dl

denuncia di successions con ativ regisirato & Verona In deta 317032004 al nn. 3559
trescritio & Verons, In datn 21/08/2004 al nn. 39644/22873 Successiva h retifca del
31/12/2004 regisrata a Verona 2 rep 35/99 e trescritia Il 247012006 al n. 26/29/1663.
NEBE. Asulln Msccettsrione espresss dl eredid glusta atto notsio Iaro Ripoll di
Verona, rep. 27866, frascritio || 2801/2006 al n. 3420/2038.
I oo 150471961 o 21/08/2004 In forza dl stio dl
comprasendiin & Irma dl Notalo Alkecardo Tomeeroll In daln 240371961 & nn.
17489 Frascritio & Verona In dais 1800471961 & nn. 5665/4263

D281 R osrche presse gl uific pnagraficl — Camere di Commerd e
L atto a1 pignoramento del crediiore- procedente _

D.24.1L Identificedons catusinie del banl oppgetto dellw vendite

Plena propristd per la guots dl 100071000 dl Iocele sutorimessa sl In Verona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locale aubrimesss  sviuppa una supericie
lorda complessiva dl circa my 16.00. dentificain & caissto fbbrical: pardin NGELU

di Verona intestata 2 [

I foglio 351 mappale 905 subalterno 78, categoria C/6, classe 4, superficie
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Tribumale di Yerona E-I.n. 184723 R.E.
Giudice: Dott.ssa Pacla Salmas o

Esperto siimaiore: drchitetto Stefano Sariar
Custode: |LV.G. DI VERONA

catastale 16 mq, posto al piano S2, - rendita: € 55,00. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso
comune, a sensi dellart. 1117 codice civile, in particolare sulla particella 905
subaltemo 2 (scwvolo & area di manovwra autonmesse, vani, scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCMG & tutti i
subalterni).

Precisazioni - Gli immobili riportati in NCEU a Foglio 351 Particella 905 (tutti i
Subalterni di cui alla procedura) sono stati costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 13B) in base alla nota di costituzione del
08/06/2009 pratica n.vr. 0201707 in atti dal 08/06/2009 costituzione (n. 2484.1/2009).
"ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di tipo mappale del 22/04/2009
pratica n.vr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
cormispondono a quell attuali succitath e indwiduano correttamente | compendio
immobiliare pignorato.

Localizzazione immobile

I compendioc oggetto di
pignoramento & ubicato in/ Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilta a tutti |
vani scale e ascensore comuni su
tuth 1 lati al piano terra) e camrao
(rampa di accesso comune ai

piani interrati)
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D.29.1. Depcridons del benl

Da9.3.1. Contesto

1 compendio oggetio di pignoramenio & ubicato In Ma Udne g & Yerong, Quariers
Borgo Roma, Borgo Aomap, chiameato anche Quarfere Aoma, & un guariers dl Verong che
dista circa 2 km dal ceniro, sl esiende nella zong mesrdionale deds clith, per Mappunto
verso Aomp, da Basso Actjugr ho a Palsoring. 1 quartiers & abiteio da 29.204 persong,
fa parie della 56° circoscrizione & confing & nord con 1l centro storleo o 1a zong dl Porta
Muows, ad est con Porto San Pancrazio o San Mchele Exira, a owest con Golosine e
Santa Lucle, & sud con Gadidseid ed | comunl dl Casiel dAzzano e Sean Glovannl
Lupsioto. Da questo quartiers parkno importantl arierie visre della provingla di Verona
{siradie por Bowlone, Cereq, Legnago, Nogara-Modena).

Gollegamen] pubiic o). AsroportolS.3) Autostrada Ad{4}, Femovia (7,1}, |a ona &
dotain anche dl verie Inee sutobus nelle Wcnanze.

DI93.1L Descrizone delFunith immoblisre ¢ del febbricsto

Pleha propristd per la quois dl 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Verona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locele avkrimesss sviuppa una supericie
lorda complessiva di cirea my 16.00. dentificain & ceaissto fbbrical: pardta NGEU
di verona intestata 2 | RN
B foglic 351 mappale 905 |suballemo, 7B, categoria C/6, classe 4, superficie
cainsinle 16 my, posto al pleno 52, - rendiin: € 55,00. Note : Neds wendita & compress,
Ia relafva quota di comproprieth condominigle sul Iocall, sped, Implar & servid dl uso
comung, & sehsl deifart. 1117 codice chle, In partichiars sula paricella 5056
subgitemo 2 {sciwio » @red dl manowra sutorimesse, wanl SCals, SSCeNSOre,
locsle Implanto snincendio, bocche da Lpo per serszione, BGNG a will |
subglternl}.

Corsiteristiche descrittive:

Gomponeni editie e costruttive:

Pavimeninzione ntema: maderae- bathio dl cemenio.

Paretl perimpirgll divisorie: Hocchl h calessirurrg g vista

Forione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisie : meialico.

impigntl Bletrico:  tipologla: con cangling avistn.
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D293.3 Indhiduszione del benl condominisll ¢ delle pertinenze con
specifice Indcazione degll identificetivi catuetall

| henl condominigl sul locall, spaz, implan] & sendd dl uso comune sono idenficed ala
particells 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, venl scals, sscensore,
locale Impianty sniincendio, bocche da lupo per aerazione - BCNG a utl | subatbemil.

DI8JA Indddunzlone dell'sccesse o degll wocessl del bane iImmoblle

U'sccessd cRralo avviens da Yia Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
shara aupmetics. Accesso pedonsie su it | sl 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento 8 planl nterrad.
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D184 Shtuwzons wbenistics dells zone

Gl mmobil oggetio di pignoremenin sono nserill nel Plano degll interventl Vigenie
del Gomune dl Verona qusie PUA {Plano Urbanistico Attuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica glh sotioscritia ed eficece In date 21032007 & nn.
J7565/6385 irescriita & Verona In date 30F03/2007 al nn. 15857/9253.

D.29.5. Situazione catastale dell immaobile

La ditta intestataria catastale deftimmobile [T

_er la quota di/1000¢1000 'comisponde a quella derivante dalla visurg

polmceria. La planimeiria ceissisle relaiva allTmmoblle Indviduain - gl 351
meppale 906 subsitemo 78 — & contrme sllo st dl faito.

B.25.5 Situsdons adide deFimmobls

1 compendio Immoblitare oggetio dl sima & stado resltran & sequio delle segueni

sutorrrerionl:

- P.E.n. 06.00002608/ 2007 o successive varlantl per lawor dl regllzzgrong dl un
parcheggio su dus planl Inferrad ad 1 plano s vincolap ad uso pubbiico come da
comwenzione del 21002007 e dellbera Consigllo Gomungle n G del
D2/0R/2007,

- Demuncia hizo Atlivith {Testo unico} preseniain In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053/2009 per lsvor] dl varignte sla 0L.LA n. 2696 del 160472007,
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- Detuncia hizio Alvitd {Testo unico} pressnisis in data 0170472009 P.E. n.
06.00.000751/2009 per lavor di realtzzazione di un parcheggio con fisrdmenio al 1ioll

shiliitath eclitd 06.03002596°2007/ THA - 05.03/002063/2005/THA,;

- . Aichlgsta riascio sgibllth presentaia in data 10F06/2009- n. prot. 138366 1'sgibitd &

stain rlisscisia h datn 2306/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLIZIALIBERA ART. § DFA 33065:2001,- 2014
n* prot 248141

L'unitd mmobliagre foglio 351 mappeie 306 subaliemp 73 reppresanta 1o stip del

luoghl come da Tioll ediid di cul soprs.

D.25.7 Stato d ocoupsdons dellTmmoblle

D29.7.1 Seto dl occupezions dell1immobile ed |dentificeai one degll
ocoupsntl

Libero — nella disponibiith del Gusiode Gudiziario

Da29.7.2 Opponibiith o Inopponibilith dello siste d'occupszdons dell Tmmoblle

Non rsulteno coniratl dl locazione regisiral relaiverenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dell'Agenzs dele Eniale dl Verona — Uclo
frmitorigie YVERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

D.25.8 Vincoll ad onard plurddid

D215.5.1.Vincdl 9 onerl glurklid che ssrenno cancelist! » cure & spess delln
procedurn

Boriviong volonigria {Alliva} derivente da concessione & garanza dl mutuo fondiario a
tavore di [ A B
HE EE I I
_a firma di Notaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. 88124/6780 iscritto a
Yorona h data 13002008 al nn. 11458/2180

imporn ipotecs : € 1.550.000 .00

Importo caplisie: € 1.100.000,00

1 - Annotsrione n. 5843 del 12Z08/2009 {AESTRIZ KNE [H BENT}

2 - Annotsrione n. 7065 del 081072009 {AESTAIZ KNE I BEND}

3 - Annotsrione n. 7635 del 02711/2009 {AESTRZIONE [H BENT}

4 - Annotsrione n. 344 del 18701/2010 {(AESTARZIONE DI BENT}

B - Annoterione n. 5454 del 10¥08/2010 {ARESTRIZIONE [H BEMT}
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5 - Annotsrione n. 329 del 02/02/2022 {(AES TAZIONE DY BENT}

35 - Annofazione n. 208 del 170772024 {(RESTAIZKONE D BEND

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da garanzia di mutuo fondiario a favore di -
AN = R
T ——
di Notslo Gristisna Gescone In date 13092011 al nn. 1358471714555 Iscritto & Verona
datn 217082011 al nn. 354 79/7168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotezione n. 330 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. A del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

Pignogramenio denvante da verbale di pignoramento immobili a favore di -
I EEEEEESSE=Z—w_————————
-3 firma di Uficale Giudiziano del Tnbunale di Verona in data 17//0//2018 ai nn.
642} Fascritio & Verona In dats 17708/2018 & nn. 34565/23083

1 - Annotezione n. 331 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. 206 del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

TRASCHIFIONE del 251 1/2021 - Aeglsiro Parlcolare 37532 Asglsiro Genersle 522655
Pubiico uficisie TRBLUNALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 19/10/2021

ATTO GILUDZIARK - DEGRETO H THASFEAMENTO MMOBILI

Pignoramento denvante da verbdle di pgnoramenio mmobili a favore di _
= — — — —

_ firma di Lifficiale Giediziano del Trnbunale di Verona in data
O2023 §l nn. 3654 {rescritto g Verona In date 06072023 gl nn. 20477407

TRASGRIZIONE del Z70%2023 - Aeglsiro Paricolare 28912 Aeglsiro Genersle 35722
Pubblico ufficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 9112/6775 del 26/09%/20:23

ATTO THA ¥V - GOMPHAVENDITA

IBCAZIONE del 27/08/2023 - Aeglsiro Paricolare 56622 Reglsiro Generale 38723
Pubblico uficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 91136776 del 26/0%2023
IPOTEGA VOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA [H MUTUQ
FONDARIO
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D.219.3.1. Vincoll w onerl gluridicl che restersnng » cerico dell‘'soguirents

Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona contro _

_ a firma di Motaio Anfonio Salo in'data 21/03/2007 ai nn
375655355 rascritio a Verona h datn 30022007 al nn. 153879253 - L'area dl sedimg

del compiessn ediitdo, dl aul quanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plang Atuaiwo
Lrbanistico per Il quale & stain stipulats detin conwenzione le cul prescrizionl e condizonl
dovTanno essere osservale da parte scquirenie e propr seentl causa & qualsissl tiolo.
Cosiuzione dl vincolo dl destinazions d'uso {(wdssl allegain} & favore dl Gomune di
verona contro [ . frrra. di
Notlo Anjpnio Sglvo i data 21/03/2007 8 nn. 57566/6385 frascrifio a Verona n data
I0NV207 al nn. 153389254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbana dl mg 1628} &
oggetio di vincolo di desinazione duso & favore del Gomune dl Veroha ed & messo a
dispostrione gralinmente per I'Amminisirsrions Gomungale come srea dl parchegglo,
ulibzo per Il mercaio rionsle n dale stabilte, ulllzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss dalla 5 Greoscrizione.

D29.5.3 Accertemento del vincoll 9 degll onerl gluridid chesonce opponibil

D29.4.4. Accertemento dl sventusll dirkt di prelexione de perte dl soggett] terad
sul'immobile

D.24.5. Indicazion] wcguisite in onding wgll onerd condominiell

Limmobie oggetid dl wauiszone & ricompresd nel Condominid denominain
Condominio Parcheggio Via Udine. L'smministretore pro tempore rascia dichlarszione
che per 'nith Immobdisre sub 78 non  eslsiono debiti pregressl & Lito 'amo 2023,
Spess ordharie anrue di gesione dell'unitd mmobliare sul 78 sono parl ad € 50,54
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D.25.10. Inclicezion] utill o finl del regime flecele delly vencdiite

1 terreno nel quale & st reslbrain 1 febbricaio oggetio dl pignoramento & siaio
acruisiio dela dita esscuisia con atip d comprasendita & 1mm dl Notalo Antonio
Salvo In datn 2502/2006  nn. 865465378 trascritto a Verona in data 117032005 al
nn. 96745106 L'immoble non risulin strumetale al'ssercixio dell’stiviih d'impresa.

D.28.11. Inmpblls In mpime d adlizly comvenzdonets
1 compendio oggetio d pignorsmenio & stedo resllzzeto con Plano Urbanistico Athustivo

con stipula di Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona confro _
_ firma di Notaio Antonio Salvo in data
2102007 g nn. 8/4566:/6356 trescritto a Verona In dats J003/2007 al nn. 1589779263 -
U'sreq dl sedine del complesso ediitdo, di cul quanto i oggetio & parie, rienira nel PLIA
Pianp Atualw Urbanisico per 1 quale & shin stiulain della conwenzions le cul
prescrizion| » condiziohl doswanno essere osservale da parle scquirenie e propr awend
CRUISA & qualsias fitclo. S pecifica slires] che sl & costitulto sincolo di desingzione d'uso
(vedasi allegato) a favore di Comune di Verona contro _

_ a firma di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nn.
376666386 frascritio & Verona n datn 30NY2007 @ nn. 158855254 - 1 vincolo dl

destnazione duso rigusrda solsmenie || meppale 9056 sub 1. 5 specifica che Ia
destinazione a parchegglo non risults preordingta al'ssproprigzions, ma sostanzs una
conformazione del didtio propriestario qusalora nelle dispostrion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allntadiva pubhlica degll Inferven] nell'sren i questione & non rsull hikbio
necessariamenie in radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
creoscritio solianio le modalih esplicaive, stuabll anche ad Intdativa del mMedesimo
ibiare del bene, purché h corformith, slla predetia desingrone. Quaors le NTA sbblano
ammesso s possibiith dl Inkenenio privaip per I'stiuarione della desinszione a
parchegglo, conseniendo presla stipula dl spposiin convenzione, 1o realbrarone dl
parcheggl, interrad o seminteral, privad subordingtamenie ala reslbrazione sulla relstiva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiare a senvitl dl uso pubhlico, non & rawissbile Ia
reiersrone dl un vincolo propriamenie sspropriadvo, ma I'impostrone dl uno coniomativo
della proprietl, compalblle con l'uso privato, ancorché condizionglo sl'accordo
convenzongle.
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D.28.11 Seperezions In neture & progetto dvislonsle

| banl pignoradl risuliano hiestadl per ntero alla ditte deblirices ssscutata & non sono
proprietd ndiise.

D.25.13. Valubwziong dal lotte
D28.134. Conslsterze

Locale

i i
Autorimigass sub 78 | P e lorda %00 1,00 2,00

Sup. reale korda 18,00 18,00

D15.33. . Criterd & stinp

Per |a determingzione del valore stiusle commerciale dellimmoble & steto adolini un
mglodo dl stima dirgtio basaip sulla comparazione dl benl ansloghl reperidll sul
mercain. 1 valore sinledco & sspresso In surg 8 meio quadro, tenuio conid delo st
dl consenazions 8 manutenzione, dell'ublcazione del bene, dela consistenza.

Le foni dl Informazione sono stade desunte dal Gatesto di Verona, Consenmiora del
Regisirl immoblilar dl Verong, uficlh wchico dl Verona, Agenzie Immobliiard ed
oeserveion del mercato di Verona.

DI5133. Simm

Locale Autorimesss
sub 78

16,00 €. 16.000.00 € 16.000,00

D15.134. Velom d stime o netto dells decurtszonl

Vialore dellTmmoblle - LOTTO 29 SUB 78 - al netio delle decurtarion| nello stato di fsdio In
cul 8 rovm :

€ 16.000,00 {seddmila )
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034 LOTTO 30 -54U8 75 IMMOBILI SITI IN VIA UDINE SNC

D301 Proprieti

Attupll propiigtart
I cial 11/09/2006 & oggl In forza,

dl atto dl compravendiia & irma dl Notslo Antonlo Seivo in dals 257022005 & nn.
S6546/6378 Frascritio a Verona n date 11042006 al nn. 9674/6106

Precedent pmpdetad:

I oo 21/08/2004 @ 11/03/2005 In forza dl

denuncia di successions con ativ regisirato & Verona In deta 317032004 al nn. 3559
trescritio & Verons, In datn 21/08/2004 al nn. 39644/22873 Successiva h retifca del
31/12/2004 regisrata a Verona 2 rep 35/99 e trescritia Il 247012006 al n. 26/29/1663.
NEBE. Asulln Msccettsrione espresss dl eredid glusta atto notsio Iaro Ripoll di
Verona, rep. 27866, frascritio || 2801/2006 al n. 3420/2038.
I oo 150471961 o 21/08/2004 In forza dl stio dl
comprasendiin & Irma dl Notalo Alkecardo Tomeeroll In daln 240371961 & nn.
17489 Frascritio & Verona In dais 1800471961 & nn. 5665/4263

DJ301.L R osrche presse gl uific pnagraficl — Camere di Commerd e
L atto a1 pignoramento del crediiore- procedente _

DILLIdentificezions catusinle del banl opgetto dells vandite

Plena propristd per la guots dl 100071000 dl Iocele sutorimessa sl In Verona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locale aubrimesss  sviuppa una supericie
lorda complessiva dl circa my 16.00. dentificain & caissto fbbrical: pardin NGELU

di Verona intestata 2 [

I foglic 351 mappale 905 subalterno 79, categoria C/6, classe 4, superficie
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Tribumale di Yerona E-I.n. 184723 R.E.
Giudice: Dott.ssa Pacla Salmas o

Esperto siimaiore: drchitetto Stefano Sariar
Custode: |LV.G. DI VERONA

catastale 16 mq, posto al piano S2, - rendita: € 55,00. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso
comune, a sensi dellart. 1117 codice civile, in particolare sulla particella 905
subaltemo 2 (scwvolo & area di manovwra autonmesse, vani, scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCMG & tutti i
subalterni).

Precisazioni - Gli immobili riportati in NCEU a Foglio 351 Particella 905 (tutti i
Subalterni di cui alla procedura) sono stati costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 13B) in base alla nota di costituzione del
08/06/2009 pratica n.vr. 0201707 in atti dal 08/06/2009 costituzione (n. 2484.1/2009).
"ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di tipo mappale del 22/04/2009
pratica n.vr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
cormispondono a quell attuali succitath e indwiduano correttamente | compendio
immobiliare pignorato.

Localizzazione immobile

I compendioc oggetto di
pignoramento & ubicato in/ Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilta a tutti |
vani scale e ascensore comuni su
tuth 1 lati al piano terra) e camrao
(rampa di accesso comune ai

piani interrati)
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DAL Depcridons del benl

DJagJa.l. Contesto

1 compendio oggetio di pignoramenio & ubicato In Ma Udne g & Yerong, Quariers
Borgo Roma, Borgo Aomap, chiameato anche Quarfere Aoma, & un guariers dl Verong che
dista circa 2 km dal ceniro, sl esiende nella zong mesrdionale deds clith, per Mappunto
verso Aomp, da Basso Actjugr ho a Palsoring. 1 quartiers & abiteio da 29.204 persong,
fa parie della 56° circoscrizione & confing & nord con 1l centro storleo o 1a zong dl Porta
Muows, ad est con Porto San Pancrazio o San Mchele Exira, a owest con Golosine e
Santa Lucle, & sud con Gadidseid ed | comunl dl Casiel dAzzano e Sean Glovannl
Lupsioto. Da questo quartiers parkno importantl arierie visre della provingla di Verona
{siradie por Bowlone, Cereq, Legnago, Nogara-Modena).

Gollegamen] pubiic o). AsroportolS.3) Autostrada Ad{4}, Femovia (7,1}, |a ona &
dotain anche dl verie Inee sutobus nelle Wcnanze.

BI03.L Descrizone delFunith immoblisre ¢ del febbricsto

Pleha propristd per la quois dl 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Verona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locele avkrimesss sviuppa una supericie
lorda complessiva di cirea my 16.00. dentificain & ceaissto fbbrical: pardta NGEU
di verona intestata 2 | RN
I foglic 351 mappale 905 |subaltemo; 79, categoria C/6, classe 4, superficie
cainsinle 16 my, posto al pleno 52, - rendiin: € 55,00. Note : Neds wendita & compress,
Ia relafva quota di comproprieth condominigle sul Iocall, sped, Implar & servid dl uso
comung, & sehsl deifart. 1117 codice chle, In partichiars sula paricella 5056
subgitemo 2 {sciwio » @red dl manowra sutorimesse, wanl SCals, SSCeNSOre,
locsle Implanto snincendio, bocche da Lpo per serszione, BGNG a will |
subglternl}.

Corsiteristiche descrittive:

Gomponeni editie e costruttive:

Pavimeninzione ntema: maderae- bathio dl cemenio.

Paretl perimpirgll divisorie: Hocchl h calessirurrg g vista

Forione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisie : meialico.

impigntl Bletrico:  tipologla: con cangling avistn.
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autorimessa
=2.40

H

Danad Indiddupxione del benl condominiell ¢ delle pertinenze con
specifics Indcazione degll identificetivi catwetall

| henl condominigl sul locall, spaz, implan] & sendd dl uso comune sono idenficed ala
particells 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, venl scals, sscensore,
locale Impianty sniincendio, bocche da lupo per aerazione - BCNG a utl | subatbemil.

DI0JA Indddunzlone dell'sccesse o degll wocessl del bane iImmoblle

U'sccessd cRralo avviens da Yia Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
shara aupmetics. Accesso pedonsie su it | sl 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento 8 planl nterrad.
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DIl Stuwzons wbenistics delly zone

Gl mmobil oggetio di pignoremenin sono nserill nel Plano degll interventl Vigenie
del Gomune dl Verona qusie PUA {Plano Urbanistico Attuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica glh sotioscritia ed eficece In date 21032007 & nn.
J7565/6385 irescriita & Verona In date 30F03/2007 al nn. 15857/9253.

_=

D.30.5. Situazione catastale dell'immobile

La ditta intestataria catastale deftimmobile [T

_ per la quota di 100041000 comsponde a gquella dervante dalla wvisurg

polmceria. La planimeiria ceissisle relaiva allTmmoblle Indviduain - gl 351
meppale 906 subsitemo 79— & contrme sllo st dl fito.

BPILE Situsdons adide deimmobls

1 compendio Immoblitare oggetio dl sima & stado resltran & sequio delle segueni

sutorrrerionl:

- P.E.n. 06.00002608/ 2007 o successive varlantl per lawor dl regllzzgrong dl un
parcheggio su dus planl Inferrad ad 1 plano s vincolap ad uso pubbiico come da
comwenzione del 21002007 e dellbera Consigllo Gomungle n G del
D2/0R/2007,

- Demuncia hizo Atlivith {Testo unico} preseniain In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053/2009 per lsvor] dl varignte sla 0L.LA n. 2696 del 160472007,
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- Detuncia hizio Alvitd {Testo unico} pressnisis in data 0170472009 P.E. n.
06.00.000751/2009 per lavor di realtzzazione di un parcheggio con fisrdmenio al 1ioll

shiliitath eclitd 06.03002596°2007/ THA - 05.03/002063/2005/THA,;

- . Aichlgsta riascio sgibllth presentaia in data 10F06/2009- n. prot. 138366 1'sgibitd &

stain rlisscisia h datn 2306/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLIZIALIBERA ART. § DFA 33065:2001,- 2014
n* prot 248141

L'unitd mmobliagre fogllo 351 meappeie 306 subaliemp 79 reppressenta 1o stip del

luoghl come da Tioll ediid di cul soprs.

DI0L7 Swto d pcouprdons dell Tmmoblle

DJ30.7.L Seto dl occupezions dell1immobile ed |dentificeai one degll
ocoupsntl

Libero — nella disponibiith del Gusiode Gudiziario

D307 Opponibiith o Inopponibilith dello siste d'occupszdons dell Tmmoblle

Non rsulteno coniratl dl locazione regisiral relaiverenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dell'Agenzs dele Eniale dl Verona — Uclo
frmitorigie YVERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

DILE Vincoll ad onard plurddid

DI0S1LVingll ¢ onerl glurkdlid che ssrenno cencelist! » curm & spese delle
procedurn

Boriviong volonigria {Alliva} derivente da concessione & garanza dl mutuo fondiario a
tavore di [ A B
HE EE I I
_a firma di Notaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. 88124/6780 iscritto a
Yorona h data 13002008 al nn. 11458/2180

imporn ipotecs : € 1.550.000 .00

Importo caplisie: € 1.100.000,00

1 - Annotsrione n. 5843 del 12Z08/2009 {AESTRIZ KNE [H BENT}

2 - Annotsrione n. 7065 del 081072009 {AESTAIZ KNE I BEND}

3 - Annotsrione n. 7635 del 02711/2009 {AESTRZIONE [H BENT}

4 - Annotsrione n. 344 del 18701/2010 {(AESTARZIONE DI BENT}

B - Annoterione n. 5454 del 10¥08/2010 {ARESTRIZIONE [H BEMT}
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5 - Annotsrione n. 329 del 02/02/2022 {(AES TAZIONE DY BENT}

36 - Annofazione n. 208 del 17077202 {(AESTAIZKONE D BEND

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da garanzia di mutuo fondiario a favore di -
AN = R
- ENIE
di Notslo Gristisna Gescone In date 13092011 al nn. 1358471714555 Iscritto & Verona
datn 217082011 al nn. 354 79/7168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotezione n. 330 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. A del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

Pigngramento dervante da verbale di pignoramento immobii a favore di -
- a firma di Uthciale Giudziano del Tnbunale di Verona in data 1/7/07/2018 a nn.
642} Fascritio & Verona In dats 17708/2018 & nn. 34565/23083

1 - Annotezione n. 331 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. 206 del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

TRASCHIFIONE del 251 1/2021 - Aeglsiro Parlcolare 37532 Asglsiro Genersle 522655
Pubiico uficisie TRBLUNALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 19/10/2021

ATTO GILUDZIARK - DEGRETO H THASFEAMENTO MMOBILI

Pignoramento denvante da verbdle di pgnoramenio mmobili a favore di _
= — — — —

_ firma di Lifficiale Giediziano del Trnbunale di Verona in data
O2023 §l nn. 3654 {rescritto g Verona In date 06072023 gl nn. 20477407

TRASGRIZIONE del Z70%2023 - Aeglsiro Paricolare 28912 Aeglsiro Genersle 35722
Pubblico ufficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 9112/6775 del 26/09%/20:23

ATTO THA ¥V - GOMPHAVENDITA

IBCAZIONE del 27/08/2023 - Aeglsiro Paricolare 56622 Reglsiro Generale 38723
Pubblico uficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 91136776 del 26/0%2023
IPOTEGA VOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA [H MUTUQ
FONDARIO
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DI Vincoll w onerl gluridicl che restersnng » cerico dell‘'soguirents

Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona contro _

_1irrnn di Motaio Anfonio Salvo in‘data 21/03/2007 ai nn
375655355 rascritio a Verona h datn 30022007 al nn. 153879253 - L'area dl sedimg

del compiessn ediitdo, dl aul quanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plang Atuaiwo
Lrbanistico per Il quale & stain stipulats detin conwenzione le cul prescrizionl e condizonl
dovTanno essere osservale da parte scquirenie e propr seentl causa & qualsissl tiolo.
Cosfuzione dl vincolo dl destinazions d'uso {(wdasl allegain} & favore dl Gomune di
verona contro [ +. frra, di
Notlo Anjpnio Sglvo i data 21/03/2007 8 nn. 57566/6385 frascrifio a Verona n data
I0NV207 al nn. 153389254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbana dl mg 1628} &
oggetio di vincolo di desinazione duso & favore del Gomune dl Veroha ed & messo a
dispostrione gralinmente per I'Amminisirsrions Gomungale come srea dl parchegglo,
ulibzo per Il mercaio rionsle n dale stabilte, ulllzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss dalla 5 Greoscrizione.

DJ30.53 Accertemento del vincoll 9 degll onerl gluridid chesonce opponibil

DI04 A Accertemento dl sventusl dirkt di prelexione de perte dl soggett] terad
sul'immobile

DI0S. Indicazion] wcguisite in onding wgll onerd condominiell

U'immoble oggetd d waluiezione & rcompresn nel Gondominkd denominain
Condominio Parcheggio Via Lidine. L'srminisiratore pro tempore riascls dichlarariong
che per 'nith Immobdiare sub 79 non  eslsiono debiti pregressl & Ltto 'amo 20623,
Spess ordinarie anmue di gesione dell'unith immobliare sub 79 sono parl ad € 51 .42
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DJI010. Inclicezion] utill o finl del regime flecele delly vencdiite

1 terreno nel quale & st reslbrain 1 febbricaio oggetio dl pignoramento & siaio
acruisiio dela dita esscuisia con atip d comprasendita & 1mm dl Notalo Antonio
Salvo In datn 2502/2006  nn. 865465378 trascritto a Verona in data 117032005 al
nn. 96745106 L'immoble non risulin strumetale al'ssercixio dell’stiviih d'impresa.

DJIL11. Immoblis in mpime d ey commnzdonete
1 compendio oggetio d pignorsmenio & stedo resllzzeto con Plano Urbanistico Athustivo

con stipula di Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona confro _
_ a firma di Notaio Antonio Salvo in data
2102007 g nn. 8/4566:/6356 trescritto a Verona In dats J003/2007 al nn. 1589779263 -
U'sreq dl sedine del complesso ediitdo, di cul quanto i oggetio & parie, rienira nel PLIA
Pianp Atualw Urbanisico per 1 quale & shin stiulain della conwenzions le cul
prescrizion| » condiziohl doswanno essere osservale da parle scquirenie e propr awend
CRUISA & qualsias fitclo. S pecifica slires] che sl & costitulto sincolo di desingzione d'uso
(vedasi allegato) a favore di Comune di Verona contro _

_ a firma di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nn.
376666386 frascritio & Verona n datn 30NY2007 @ nn. 158855254 - 1 vincolo dl

destnazione duso rigusrda solsmenie || meppale 9056 sub 1. 5 specifica che Ia
destinazione a parchegglo non risults preordingta al'ssproprigzions, ma sostanzs una
conformazione del didtio propriestario qusalora nelle dispostrion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allntadiva pubhlica degll Inferven] nell'sren i questione & non rsull hikbio
necessariamenie in radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
creoscritio solianio le modalih esplicaive, stuabll anche ad Intdativa del mMedesimo
ibiare del bene, purché h corformith, slla predetia desingrone. Quaors le NTA sbblano
ammesso s possibiith dl Inkenenio privaip per I'stiuarione della desinszione a
parchegglo, conseniendo presla stipula dl spposiin convenzione, 1o realbrarone dl
parcheggl, interrad o seminteral, privad subordingtamenie ala reslbrazione sulla relstiva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiare a senvitl dl uso pubhlico, non & rawissbile Ia
reiersrone dl un vincolo propriamenie sspropriadvo, ma I'impostrone dl uno coniomativo
della proprietl, compalblle con l'uso privato, ancorché condizionglo sl'accordo
convenzongle.
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DJL1L Sepurnpziong In netury 8 progetio dvisonsls

| banl pignoradl risuliano hiestadl per ntero alla ditte deblirices ssscutata & non sono
proprietd ndiise.

DJIRL13. Valutezrlong dd lotto
D3013.1. Conslstenze

Locale

i i
Autorimigass sub 79 | P- 1eae lorda %00 1,00 2,00

Sup. reale korda 18,00 18,00

D303 Crterl @ stinp

Per |a determingzione del valore stiusle commerciale dellimmoble & steto adolini un
mglodo dl stima dirgtio basaip sulla comparazione dl benl ansloghl reperidll sul
mercain. 1 valore sinledco & sspresso In surg 8 meio quadro, tenuio conid delo st
dl consenazions 8 manutenzione, dell'ublcazione del bene, dela consistenza.

Le foni dl Informazione sono stade desunte dal Gatesto di Verona, Consenmiora del
Regisirl immoblilar dl Verong, uficlh wchico dl Verona, Agenzie Immobliiard ed
oeserveion del mercato di Verona.

DI0133. Simm

Locale Autorimesss
sub 79

16,00 €. 16.000.00 € 16.000,00

DI0134. Velom d stime o netto dells decurtezionl

Valore dellTmmoblle - LOTTO 30 SUB 79 - al netio delle decurtarion| nello stato di fadio In
cul 8 rovm :

€ 16.000,00 {seddmila )
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031 LOTTO 31 -54U8 30 IMMOSILI SITI IN VIA UDINE SNC

DJL1 Proprieth

Attuall proprigtart
I cial 11/08/2006 & oggl In forza

dl atto dl compravendiia & irma dl Notslo Antonlo Selvo n daln 25022005 & nn.
35546/6378 Frascritio a Verona h dain 11082006 al nn. 9674/6108
Precedent pmmpsietad:

I oo 21/08/2004 § 11/03/2006 bn forza di

denuncia di successione con atio regisirsto & Verona In data 31702004 8l nn. 3599
trascritto & Verona In dats 21/08/2004 al nn. 39644722973 Successiva b retifica del
31/12/2004 reglstrata 8 Verong 2 rep 35/95 e trascriita | 24/01/2006 al n. 2672911663,
NEBE. Asulin Msccetisrione espresss dl eredid glusta atto notsio laro RAipoll di
Verona, rep. 27966, Frascrtio || 2601/2006 &l n. 3420/2038.
I o= 190471961 s 21/08/2004 In forzg dl stio dl
comprasendiin & Irma dl Notelo Alkecardo Tomsezoll In daln 240311961 & nn.
17489 rascritio & Verona n data 18/0471961 o nn. 5665/4263

BJ311.1L R oerche pressc gl uificl pnegreficl — Camers di Commerd o
L'atto o pignoramento del creditore procedente _

DILLIdentificezions catusinle del benl oggetto dells vandite

Pleha propristh per la quots dl 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Verona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locele avkrimesss sviuppa una supericie
lorda compiessiva di circa mg 16.00. dentificain & caissto fabbrical: pardin NGELU

di Verona infesiata a

- fogho 351 mappale 905 subalterno 80, categoria (/6, classe 4, superficie
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Tribumale di Yerona E-I.n. 184723 R.E.
Giudice: Dott.ssa Pacla Salmas o

Esperto siimaiore: drchitetto Stefano Sariar
Custode: |LV.G. DI VERONA

catastale 16 mq, posto al piano S2, - rendita: € 58,67. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso
comune, a sensi dellart. 1117 codice civile, in particolare sulla particella 905
subaltemo 2 (scwvolo & area di manovwra autonmesse, vani, scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCMG & tutti i
subalterni).

Precisazioni - Gli immobili riportati in NCEU a Foglio 351 Particella 905 (tutti i
Subalterni di cui alla procedura) sono stati costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 13B) in base alla nota di costituzione del
08/06/2009 pratica n.vr. 0201707 in atti dal 08/06/2009 costituzione (n. 2484.1/2009).
"ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di tipo mappale del 22/04/2009
pratica n.vr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
cormispondono a quell attuali succitath e indwiduano correttamente | compendio
immobiliare pignorato.

Localizzazione immobile

I compendioc oggetto di
pignoramento & ubicato in/ Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilta a tutti |
vani scale e ascensore comuni su
tuth 1 lati al piano terra) e camrao
(rampa di accesso comune ai

piani interrati)
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DAL Deecridons del benl
[ s 8 Contesto

1 compendio oggetio di pignoramenio & ubicato In Ma Udne g & Yerong, Quariers
Borgo Roma, Borgo Aomap, chiameato anche Quarfere Aoma, & un guariers dl Verong che
dista circa 2 km dal ceniro, sl esiende nella zong mesrdionale deds clith, per Mappunto
verso Aomp, da Basso Actjugr ho a Palsoring. 1 quartiers & abiteio da 29.204 persong,
fa parie della 56° circoscrizione & confing & nord con 1l centro storleo o 1a zong dl Porta
Muows, ad est con Porto San Pancrazio o San Mchele Exira, a owest con Golosine e
Santa Lucle, & sud con Gadidseid ed | comunl dl Casiel dAzzano e Sean Glovannl
Lupsioto. Da questo quartiers parkno importantl arierie visre della provingla di Verona
{siradie por Bowlone, Cereq, Legnago, Nogara-Modena).

Gollegamen] pubiic o). AsroportolS.3) Autostrada Ad{4}, Femovia (7,1}, |a ona &
dotain anche dl verie Inee sutobus nelle Wcnanze.

D313 Descrizone delFunith immoblisre ¢ del febbricsto

Pleha propristd per la quois dl 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Verona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locele avkrimesss sviuppa una supericie
lorda complessiva di cirea my 16.00. dentificain & ceaissto fbbrical: pardta NGEU
di verona intestata 2 |
I foglic 351 mappale 905 |subaltemo; B0, categoria C/6, classe 4, superficie
cainsinle 16 my, posto al plsno 52, - rendiin: € 53,67, Note : Nels wendita & compress,
Ia relafva quota di comproprieth condominigle sul Iocall, sped, Implar & servid dl uso
comung, & sehsl deifart. 1117 codice chle, In partichiars sula paricella 5056
subgitemo 2 {sciwio » @red dl manowra sutorimesse, wanl SCals, SSCeNSOre,
locsle Implanto snincendio, bocche da Lpo per serszione, BGNG a will |
subglternl}.

Corsiteristiche descrittive:

Gomponeni editie e costruttive:

Pavimeninzione ntema: maderae- bathio dl cemenio.

Paretl perimpirgll divisorie: Hocchl h calessirurrg g vista

Forione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisie : meialico.

impigntl Bletrico:  tipologla: con cangling avistn.
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altre
unita

autorimessa
H=2.40

DJ3133 Indhiduszione del benl condominisll ¢ delle pertinenze con
specifics Indcazione degll identificetivi catwstall

| henl condominigl sul locall, spaz, implan] & sendd dl uso comune sono idenficed ala
particells 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, venl scals, sscensore,
locale Impianty sniincendio, bocche da lupo per aerazione - BCNG a utl | subatbemil.

DI1J3.4 Indddunzlone dell'sccesse o degll wocessl del bane iImmoblle

U'sccessd cRralo avviens da Yia Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
shara aupmetics. Accesso pedonsie su it | sl 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento 8 planl nterrad.
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DJL4 Shuwzons wbenistics dells zone

Gl mmobil oggetio di pignoremenin sono nserill nel Plano degll interventl Vigenie
del Gomune dl Verona qusie PUA {Plano Urbanistico Attuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica glh sotioscritia ed eficece In date 21032007 & nn.
J7565/6385 irescriita & Verona In date 30F03/2007 al nn. 15857/9253.

......

\’

D31.5. Situarione catastale dell'immaobile

La ditta Inteststeria catastale delllmeotile
proprieteria per 1 quota dl 100F1000 corisponde & guelia dervente dala wsura

polmceria. La planimeiria ceissisle relaiva allTmmoblle Indviduain - gl 351
meppale 906 subsitemo 80— & contrme sllo st dl fito.

BJILE Situsdons adide delimmoblls

1 compendio Immoblitare oggetio dl sima & stado resltran & sequio delle segueni

sutorrrerionl:

- P.E.n. 06.00002608/ 2007 o successive varlantl per lawor dl regllzzgrong dl un
parcheggio su dus planl Inferrad ad 1 plano s vincolap ad uso pubbiico come da
comwenzione del 21002007 e dellbera Consigllo Gomungle n G del
D2/0R/2007,

- Demuncia hizo Atlivith {Testo unico} preseniain In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053/2009 per lsvor] dl varignte sla 0L.LA n. 2696 del 160472007,
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- Detuncia hizio Alvitd {Testo unico} pressnisis in data 0170472009 P.E. n.
06.00.000751/2009 per lavor di realtzzazione di un parcheggio con fisrdmenio al 1ioll

shiliitath eclitd 06.03002596°2007/ THA - 05.03/002063/2005/THA,;

- . Aichlgsta riascio sgibllth presentaia in data 10F06/2009- n. prot. 138366 1'sgibitd &

stain rlisscisia h datn 2306/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLIZIALIBERA ART. § DFA 33065:2001,- 2014
n* prot 248141

L'uniti mmobliagre fogllo 351 mappeie 306 subaliemp 30 reppressenta 1o st del

luoghl come da Tioll ediid di cul soprs.

DI1.7 Sato d pcouprdons dell Tmmoblle

BJ31.7.1L Seto dl occupezions dell1immobile ed |dentificeai one degll
ocoupsntl

Libero — nella disponibiith del Gusiode Gudiziario

DJ1.7.2 Opponibiith o Inopponibilith dello siste d'occupszdons dell Tmmoblle

Non rsulteno coniratl dl locazione regisiral relaiverenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dell'Agenzs dele Eniale dl Verona — Uclo
frmitorigie YVERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

DIL8 Vincoll ad onerd plurddid

L3141 Vincdl 9 onerl glurklid che ssrenno cancelistl » cure & spess delln
procedurn

Boriviong volonigria {Alliva} derivente da concessione & garanza dl mutuo fondiario a
tavore di [ A B
HE EE I I
- a firma di Notaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. 88124/6780 iscritto a
Yorona h data 13002008 al nn. 11458/2180

imporn ipotecs : € 1.550.000 .00

Importo caplisie: € 1.100.000,00

1 - Annotsrione n. 5843 del 12Z08/2009 {AESTRIZ KNE [H BENT}

2 - Annotsrione n. 7065 del 081072009 {AESTAIZ KNE I BEND}

3 - Annotsrione n. 7635 del 02711/2009 {AESTRZIONE [H BENT}

4 - Annotsrione n. 344 del 18701/2010 {(AESTARZIONE DI BENT}

B - Annoterione n. 5454 del 10¥08/2010 {ARESTRIZIONE [H BEMT}

SARTOR| ARCHITETTO STEFANOD o
Legnago (VE) Via Magenta 1
- SRTAFNTIHAIES 125 - Poya 031 L

anal sronselbndGymal com - e shbressioifiochvodpec |
iclale’ ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Tribmmsde dl Fargny B. L0 1@ /2E RE.

A ey e Dot el Fisid i I el

Esged b stiwbare: Andhiatbe Bofend Barter]
I bt LY. TH YEDHA

5 - Annotsrione n. 329 del 02/02/2022 {(AES TAZIONE DY BENT}

37 - Anofaziohe n. 208 del 17077202 {(AESTAIZ KONE D BEND

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da garanzia di mutuo fondiario a favore di -
AN = R
T ——
di Notslo Gristisna Gescone In date 13092011 al nn. 1358471714555 Iscritto & Verona
datn 217082011 al nn. 354 79/7168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotezione n. 330 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. A del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

Pignogramenio denvante da verbale di pignoramento immobili a favore di -
I EEEEEESSE=Z—w_————————
- a firma di Uthciale Giudziano del Tnbunale di Verona in data 1/7/07/2018 a nn.
642} Fascritio & Verona In dats 17708/2018 & nn. 34565/23083

1 - Annotezione n. 331 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. 206 del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

TRASCHIFIONE del 251 1/2021 - Aeglsiro Parlcolare 37532 Asglsiro Genersle 522655
Pubiico uficisie TRBLUNALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 19/10/2021

ATTO GILUDZIARK - DEGRETO H THASFEAMENTO MMOBILI

Pignoramento denvante da verbdle di pgnoramenio mmobili a favore di _
= — — — —

_ a firma di Ufhciale Giudiziano del Trobunale di Verona in data
O2023 §l nn. 3654 {rescritto g Verona In date 06072023 gl nn. 20477407

TRASGRIZIONE del Z70%2023 - Aeglsiro Paricolare 28912 Aeglsiro Genersle 35722
Pubblico ufficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 9112/6775 del 26/09%/20:23

ATTO THA ¥V - GOMPHAVENDITA

IBCAZIONE del 27/08/2023 - Aeglsiro Paricolare 56622 Reglsiro Generale 38723
Pubblico uficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 91136776 del 26/0%2023
IPOTEGA VOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA [H MUTUQ
FONDARIO
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DJ318.2 Vincoll ¢ onard gluridic che restersnnoe » carico dell'soguirente

Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona contro _

_ a firma di Motaio Anfonio Salo in'data 21/03/2007 ai nn
375655355 rascritio a Verona h datn 30022007 al nn. 153879253 - L'area dl sedimg

del compiessn ediitdo, dl aul quanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plang Atuaiwo
Lrbanistico per Il quale & stain stipulats detin conwenzione le cul prescrizionl e condizonl
dovTanno essere osservale da parte scquirenie e propr seentl causa & qualsissl tiolo.
Cosfuzione dl vincolo dl destinazions d'uso {(wdasl allegain} & favore dl Gomune di
verona contro [ +. frra, di
Notlo Anjpnio Sglvo i data 21/03/2007 8 nn. 57566/6385 frascrifio a Verona n data
I0NV207 al nn. 153389254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbana dl mg 1628} &
oggetio di vincolo di desinazione duso & favore del Gomune dl Veroha ed & messo a
dispostrione gralinmente per I'Amminisirsrions Gomungale come srea dl parchegglo,
ulibzo per Il mercaio rionsle n dale stabilte, ulllzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss dalla 5 Greoscrizione.

DJ3133 Accertemento del vincoll 9 degll onerl gluridid chesonce opponibil

D315 4 Accertamento di sventusll dirkt] di preleziong de perte dl soggett] terd
sulFimmohlle

DILS. Indicezion] wcguisite in onding wgll onerd condominiell

U'immoble oggetd d waluiezione & rcompresn nel Gondominkd denominain
Condominio Parcheggio Via Lidine. L'srminisiratore pro tempore riascls dichlarariong
che per 'nith Immobdisre suby 80 non  eslsiono debiti pregressl & Ltto 'amo 2023,
Spess ordinarie anmue di gesione dell'unith immobliare sub 50 sono parl ad € 51,66
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DJIL10. Inclicezion] utill o finl del regime flecele delly vencdiite

1 terreno nel quale & st reslbrain 1 febbricaio oggetio dl pignoramento & siaio
acruisiio dela dita esscuisia con atip d comprasendita & 1mm dl Notalo Antonio
Salvo In datn 2502/2006  nn. 865465378 trascritto a Verona in data 117032005 al
nn. 96745106 L'immoble non risulin strumetale al'ssercixio dell’stiviih d'impresa.

DJL11. Immoblis in mpime d ey commnzdonete
1 compendio oggetio d pignorsmenio & stedo resllzzeto con Plano Urbanistico Athustivo

con stipula di Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona confro _
_ a firma di Notaio Antonio Salvo in data
2102007 g nn. 8/4566:/6356 trescritto a Verona In dats J003/2007 al nn. 1589779263 -
U'sreq dl sedine del complesso ediitdo, di cul quanto i oggetio & parie, rienira nel PLIA
Pianp Atualw Urbanisico per 1 quale & shin stiulain della conwenzions le cul
prescrizion| » condiziohl doswanno essere osservale da parle scquirenie e propr awend
CRUISA & qualsias fitclo. S pecifica slires] che sl & costitulto sincolo di desingzione d'uso
(vedasi allegato) a favore di Comune di Verona contro _

_ a firma di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nn.
376666386 frascritio & Verona n datn 30NY2007 @ nn. 158855254 - 1 vincolo dl

destnazione duso rigusrda solsmenie || meppale 9056 sub 1. 5 specifica che Ia
destinazione a parchegglo non risults preordingta al'ssproprigzions, ma sostanzs una
conformazione del didtio propriestario qusalora nelle dispostrion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allntadiva pubhlica degll Inferven] nell'sren i questione & non rsull hikbio
necessariamenie in radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
creoscritio solianio le modalih esplicaive, stuabll anche ad Intdativa del mMedesimo
ibiare del bene, purché h corformith, slla predetia desingrone. Quaors le NTA sbblano
ammesso s possibiith dl Inkenenio privaip per I'stiuarione della desinszione a
parchegglo, conseniendo presla stipula dl spposiin convenzione, 1o realbrarone dl
parcheggl, interrad o seminteral, privad subordingtamenie ala reslbrazione sulla relstiva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiare a senvitl dl uso pubhlico, non & rawissbile Ia
reiersrone dl un vincolo propriamenie sspropriadvo, ma I'impostrone dl uno coniomativo
della proprietl, compalblle con l'uso privato, ancorché condizionglo sl'accordo
convenzongle.
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D3L1L Sepurnpziong In netury 8 progetio dvisonsls

| banl pignoradl risuliano hiestadl per ntero alla ditte deblirices ssscutata & non sono
proprietd ndiise.

DJL13. Valubwziong dal lotte
DJ113d. Conslsterze

Locale

i i
Autorimiass sub 8o | VP- e lorda %00 1,00 2,00

Sup. reale korda 18,00 18,00

D3113.2. Crterd & stinp

Per |a determingzione del valore stiusle commerciale dellimmoble & steto adolini un
mglodo dl stima dirgtio basaip sulla comparazione dl benl ansloghl reperidll sul
mercain. 1 valore sinledco & sspresso In surg 8 meio quadro, tenuio conid delo st
dl consenazions 8 manutenzione, dell'ublcazione del bene, dela consistenza.

Le foni dl Informazione sono stade desunte dal Gatesto di Verona, Consenmiora del
Regisirl immoblilar dl Verong, uficlh wchico dl Verona, Agenzie Immobliiard ed
oeserveion del mercato di Verona.

DI1133. Simm

Locale Autorimesss
sub 80

16,00 €. 16.000.00 € 16.000,00

D31134. Velom d stime o netto dells decurtezonl

Valore dellTmmoblle - LOTTO 31 SUB 80 - al netio delle decurtarion| nello stato di fadio In
cul 8 rovm :

€ 16.000,00 {seddmila )
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B3 LOTTO 32 -5UI5 81- IMMOBILI SITI IN VIA UDINE SNC

DJ21 Propristh

Attupll propiigtart
I cial 11/09/2006 & oggl In forza,

dl atto dl compravendiia & irma dl Notslo Antonlo Seivo in dals 257022005 & nn.
S6546/6378 Frascritio a Verona n date 11042006 al nn. 9674/6106

Precedent pmpdetad:

I oo 21/08/2004 @ 11/03/2005 In forza dl

denuncia di successions con ativ regisirato & Verona In deta 317032004 al nn. 3559
trescritio & Verons, In datn 21/08/2004 al nn. 39644/22873 Successiva h retifca del
31/12/2004 regisrata a Verona 2 rep 35/99 e trescritia Il 247012006 al n. 26/29/1663.
NEBE. Asulln Msccettsrione espresss dl eredid glusta atto notsio Iaro Ripoll di
Verona, rep. 27866, frascritio || 2801/2006 al n. 3420/2038.
I oo 150471961 o 21/08/2004 In forza dl stio dl
comprasendiin & Irma dl Notalo Alkecardo Tomeeroll In daln 240371961 & nn.
17489 Frascritio & Verona In dais 1800471961 & nn. 5665/4263

BJL1.1L R osrche presse gl uific pnagraficl — Camere di Commerd e
L atto a1 pignoramento del crediiore- procedente _

DILLIdentificgzions catusinle del banl opgetto dells vandite

Plena propristd per la guots dl 100071000 dl Iocele sutorimessa sl In Verona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locale aubrimesss  sviuppa una supericie
lorda complessiva dl circa my 16.00. dentificain & caissto fbbrical: pardin NGELU

di Verona intestata 2 [

I oclic 351 mappale 905 subalterno 81, categoria C/6, classe 4, superficie
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Tribumale di Yerona E-I.n. 184723 R.E.
Giudice: Dott.ssa Pacla Salmas o

Esperto siimaiore: drchitetto Stefano Sariar
Custode: |LV.G. DI VERONA

catastale 16 mq, posto al piano S2, - rendita: € 58,67. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso
comune, a sensi dellart. 1117 codice civile, in particolare sulla particella 905
subaltemo 2 (scwvolo & area di manovwra autonmesse, vani, scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCMG & tutti i
subalterni).

Precisazioni - Gli immobili riportati in NCEU a Foglio 351 Particella 905 (tutti i
Subalterni di cui alla procedura) sono stati costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 13B) in base alla nota di costituzione del
08/06/2009 pratica n.vr. 0201707 in atti dal 08/06/2009 costituzione (n. 2484.1/2009).
"ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di tipo mappale del 22/04/2009
pratica n.vr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
cormispondono a quell attuali succitath e indwiduano correttamente | compendio
immobiliare pignorato.

Localizzazione immobile

I compendioc oggetto di
pignoramento & ubicato in/ Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilta a tutti |
vani scale e ascensore comuni su
tuth 1 lati al piano terra) e camrao
(rampa di accesso comune ai

piani interrati)

SARTORI ARCHITETTO STEFAND 372 | B
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D321 Deecridons del benl
DI13.L Contesto

1 compendio oggetio di pignoramenio & ubicato In Ma Udne g & Yerong, Quariers
Borgo Roma, Borgo Aomap, chiameato anche Quarfere Aoma, & un guariers dl Verong che
dista circa 2 km dal ceniro, sl esiende nella zong mesrdionale deds clith, per Mappunto
verso Aomp, da Basso Actjugr ho a Palsoring. 1 quartiers & abiteio da 29.204 persong,
fa parie della 56° circoscrizione & confing & nord con 1l centro storleo o 1a zong dl Porta
Muows, ad est con Porto San Pancrazio o San Mchele Exira, a owest con Golosine e
Santa Lucle, & sud con Gadidseid ed | comunl dl Casiel dAzzano e Sean Glovannl
Lupsioto. Da questo quartiers parkno importantl arierie visre della provingla di Verona
{siradie por Bowlone, Cereq, Legnago, Nogara-Modena).

Gollegamen] pubiic o). AsroportolS.3) Autostrada Ad{4}, Femovia (7,1}, |a ona &
dotain anche dl verie Inee sutobus nelle Wcnanze.

DI13.L Descrizone delFunith immoblisre ¢ del febbricsto

Pleha propristd per la quois dl 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Verona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locele avkrimesss sviuppa una supericie
lorda complessiva di cirea my 16.00. dentificain & ceaissto fbbrical: pardta NGEU
di verona intestata 2 | RN
I foglic 351 mappale 905 |subaltemo, 81, categoria C/6, classe 4, superficie
cainsinle 16 my, posto al plsno 52, - rendiin: € 53,67, Note : Nels wendita & compress,
Ia relafva quota di comproprieth condominigle sul Iocall, sped, Implar & servid dl uso
comung, & sehsl deifart. 1117 codice chle, In partichiars sula paricella 5056
subgitemo 2 {sciwio » @red dl manowra sutorimesse, wanl SCals, SSCeNSOre,
locsle Implanto snincendio, bocche da Lpo per serszione, BGNG a will |
subglternl}.

Corsiteristiche descrittive:

Gomponeni editie e costruttive:

Pavimeninzione ntema: maderae- bathio dl cemenio.

Paretl perimpirgll divisorie: Hocchl h calessirurrg g vista

Forione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisie : meialico.

impigntl Bletrico:  tipologla: con cangling avistn.
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altre
unita

autorimessa
H=2.40

DJ133 Indhiduszione del benl condominisll ¢ delle pertinenze con
specifice Indcazione degll identificetivi catwstall

| henl condominigl sul locall, spaz, implan] & sendd dl uso comune sono idenficed ala
particells 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, venl scals, sscensore,
locale Impianty sniincendio, bocche da lupo per aerazione - BCNG a utl | subatbemil.

DIL3A Indhidunziong del'sccesse o degll nccessl del beng iImmohlle

U'sccessd cRralo avviens da Yia Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
shara aupmetics. Accesso pedonsie su it | sl 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento 8 planl nterrad.
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DJl4 Shtuwzons wbenistics delly zone

Gl mmobil oggetio di pignoremenin sono nserill nel Plano degll interventl Vigenie
del Gomune dl Verona qusie PUA {Plano Urbanistico Attuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica glh sotioscritia ed eficece In date 21032007 & nn.
J7565/6385 irescriita & Verona In date 30F03/2007 al nn. 15857/9253.

D.32.5. Situazione catastale dell'immobile

La ditta intestataria catastale deftimmobile [T

_ per la quota di 100041000 comsponde a gquella dervante dalla wvisurg

polmceria. La planimeiria ceissisle relaiva allTmmoblle Indviduain - gl 351
meppale 906 subsitemo 81— & conrme glio siaio di fito.

PJLE Situsdons adide deimmobls

1 compendio Immoblitare oggetio dl sima & stado resltran & sequio delle segueni

sutorrrerionl:

- P.E.n. 06.00002608/ 2007 o successive varlantl per lawor dl regllzzgrong dl un
parcheggio su dus planl Inferrad ad 1 plano s vincolap ad uso pubbiico come da
comwenzione del 21002007 e dellbera Consigllo Gomungle n G del
D2/0R/2007,

- Demuncia hizo Atlivith {Testo unico} preseniain In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053/2009 per lsvor] dl varignte sla 0L.LA n. 2696 del 160472007,
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- Denunela hizip Ativith {Testo unico} pressnista in data 01042009 P.E. n.
06.00.000751/2009 per lavor di realtzzazione di un parcheggio con fisrdmenio al 1ioll

shiliitath eclitd 06.03002596°2007/ THA - 05.03/002063/2005/THA,;

- . Aichlgsta riascio sgibllth presentaia in data 10F06/2009- n. prot. 138366 1'sgibitd &

stain rlisscisia h datn 2306/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLIZIALIBERA ART. § DFA 33065:2001,- 2014
n* prot 248141

L'uniti mmobliagre fogllo 351 mappeie 306 subaliemp 31 reppressenta 1o st del

luoghl come da Tioll ediid di cul soprs.

DIL7 Sato d pcouprdons dell Tmmoblle

DJL7.L Seto dl occupezions dell1immobile ed |dentificeai one degll
ocoupsntl

Libero — nella disponibiith del Gusiode Gudiziario

DJ27.2 Opponibiith o Inopponibilith dello siste d'occupszdons dell Tmmoblle

Non rsulteno coniratl dl locazione regisiral relaiverenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dell'Agenzs dele Eniale dl Verona — Uclo
frmitorigie YVERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

D318 Vincoll ad onerd plurddid

DILALVincdl 9 onerl glurklid che ssrenno cancelistl » cure & spess delln
procedurn

Boriviong volonigria {Alliva} derivente da concessione & garanza dl mutuo fondiario a
tavore di [ A B
HE EE I I
- a firma di Notaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. 88124/6780 iscritto a
Yorona h data 13002008 al nn. 11458/2180

imporn ipotecs : € 1.550.000 .00

Importo caplisie: € 1.100.000,00

1 - Annotsrione n. 5843 del 12Z08/2009 {AESTRIZ KNE [H BENT}

2 - Annotsrione n. 7065 del 081072009 {AESTAIZ KNE I BEND}

3 - Annotsrione n. 7635 del 02711/2009 {AESTRZIONE [H BENT}

4 - Annotsrione n. 344 del 18701/2010 {(AESTARZIONE DI BENT}

B - Annoterione n. 5454 del 10¥08/2010 {ARESTRIZIONE [H BEMT}
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5 - Annotsrione n. 329 del 02/02/2022 {(AES TAZIONE DY BENT}

34 - Annofazione n. 208 del 17077202 {(AESTAIZ KONE D BEND

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da garanzia di mutuo fondiario a favore di -
AN = R
T ——
di Notslo Gristisna Gescone In date 13092011 al nn. 1358471714555 Iscritto & Verona
datn 217082011 al nn. 354 79/7168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotezione n. 330 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. A del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

Pignogramenio denvante da verbale di pignoramento immobili a favore di -
I EEEEEESSE=Z—w_————————
-3 firma di Uficale Giudiziano del Tnbunale di Verona in data 17//0//2018 ai nn.
642} Fascritio & Verona In dats 17708/2018 & nn. 34565/23083

1 - Annotezione n. 331 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. 206 del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

TRASCHIFIONE del 251 1/2021 - Aeglsiro Parlcolare 37532 Asglsiro Genersle 522655
Pubiico uficisie TRBLUNALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 19/10/2021

ATTO GILUDZIARK - DEGRETO H THASFEAMENTO MMOBILI

Pignoramento denvante da verbdle di pgnoramenio mmobili a favore di _
= — — — —

_ a firma di Ufhciale Giudiziano del Trobunale di Verona in data
O2023 §l nn. 3654 {rescritto g Verona In date 06072023 gl nn. 20477407

TRASGRIZIONE del Z70%2023 - Aeglsiro Paricolare 28912 Aeglsiro Genersle 35722
Pubblico ufficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 9112/6775 del 26/09%/20:23

ATTO THA ¥V - GOMPHAVENDITA

IBCAZIONE del 27/08/2023 - Aeglsiro Paricolare 56622 Reglsiro Generale 38723
Pubblico uficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 91136776 del 26/0%2023
IPOTEGA VOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA [H MUTUQ
FONDARIO
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DJI1S.L Vincoll ¢ onard gluridic che restersnnoe » carico dell'soguirente

Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona contro _

_ con sede in Verona a firma di Notaio Antonio Salvo in‘data 21/03/2007 ai nn
375665385 rascritio a Verona i dats 30032007 al nn. 163379263 - L'area dl sedime
del compiessn ediitdo, dl aul quanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plang Atuaiwo
Lrbanistico per Il quale & stain stipulats detin conwenzione le cul prescrizionl e condizonl
dovranno essere osseryaie da parte acquirenie e propr sventl causa a qualsissl talo.
Cosiuzione dl vincolo di destinazione duso {wedssl allegaip} a favore dl Comune di
Verona contro [ = frma.
Notlo Anfonio Salvo in data 217002007 @ nn. §7566/6386 trascritio & Werona h data
I0NV207 al nn. 153389254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbana dl mg 1628} &
oggeto dl Mincolo dl desingzione d'uso & favore del Comune dl Verona ed & messo &
dispostrione grallliamente per I"Amministrazione Gomunale come srea dl parchegglo,
ulibzo per Il mercaio rionsle n dale stabilte, ulllzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss dalla 5 Greoscrizione.

DJLla3 Accertemento del vincoll 9 degll onerl gluridid chesonce opponibil

DILiA.Accertamento di sventusll dirkt] di preleziong de perte dl soggett] terd
sulFimmohlle

DJILS. Indicezion] wcguisite in onding wgll onerd cond ominiell

Limmoble oggetiv d walulezione & ricompresp nel Gondominio denominain
Condominio Parcheggio Via Lidine. L'srminisiratore pro tempore riascls dichlarariong
che per 'l Immobligre suly 31 non  ssisiono debitl pregressl & Litto 'amo 2023,
Spese ordinarie annue di gesione dell'unith immobliare sub 51 sono per ad € 52,08
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DJIL10. Inclicezion] utill o finl del regime flecele delly vencdiite

1 terreno nel quale & st reslbrain 1 febbricaio oggetio dl pignoramento & siaio
acruisiio dela dita esscuisia con atip d comprasendita & 1mm dl Notalo Antonio
Salvo In datn 2502/2006  nn. 865465378 trascritto a Verona in data 117032005 al
nn. 96745106 L'immoble non risulin strumetale al'ssercixio dell’stiviih d'impresa.

DJZ11. Immoblis in mpime d ey commnzdonete
1 compendio oggetio d pignorsmenio & stedo resllzzeto con Plano Urbanistico Athustivo

con stipula di Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona confro _
_ a fimma di Notaio Antonio Salvo in data
2103/ 2007 d nn. 35655356 trascriito a Verona In data 3000/2007 al nn. 1633779263 -
U'sreq dl sedine del complesso ediitdo, di cul quanto i oggetio & parie, rienira nel PLIA
Pianp Atualw Urbanisico per 1 quale & shin stiulain della conwenzions le cul
prescrizion| ® condizionl doswanno essers oaservale da parle scquirenie » proprl aweni
CRUISA & qualsias fitclo. S pecifica slires] che sl & costitulto sincolo di desingzione d'uso
(vedasi allegato) a favore di Comune di Verona contro _
-'.c--"- sede in Verona a firma di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nn.
37066/6385 frascritio & Verona b date 00X2007 @ nn. 15385/9204 - 1 vincolo di
destinazione duso rigusrda solamenie || mappele 905 sub 1. S specifica che Ia
destinazione a parchegglo non risults preordingta al'ssproprigzions, ma sostanzs una
conformazione del didtio propriestario qusalora nelle dispostrion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allntadiva pubhlica degll Inferven] nell'sren i questione & non rsull hikbio
necesserismeni® in radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
crcoscritio solfanio le modsllth esplicalwe, stuabll anche ad Inbisdive del medsaimo
ibiare del bene, purché h corformith, slla predetia desingrone. Quaors le NTA sbblano
ammesso s possibiith dl Inkenenio privaip per I'stiuarione della desinszione a
parchegglo, conseniendo presla stipula dl spposiin convenzione, 1o realbrarone dl
parcheggl, interrad o seminteral, privad subordingtamenie ala reslbrazione sulla relstiva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiare a senvitl dl uso pubhlico, non & rawissbile Ia
reiersrone dl un vincolo propriamenie sspropriadvo, ma I'impostrone dl uno coniomativo
della proprietl, compalblle con l'uso privato, ancorché condizionglo sl'accordo
convenziongle.
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D3L1L Sepurnpziong In netury 8 progetio dvisonsls

| banl pignoradl risuliano hiestadl per ntero alla ditte deblirices ssscutata & non sono
proprietd ndiise.

DJ3L13. Valubwziong dal lotte
DJ1l13d. Conslsterze

Locale

1 1
Autorimusss sub g1 | VP reale orda £.00 1,00 8,00

Sup. reale korda 18,00 18,00

DI113.l. Crterl & stinp

Per |a determingzione del valore stiusle commerciale dellimmoble & steto adolini un
mglodo dl stima dirgtio basaip sulla comparazione dl benl ansloghl reperidll sul
mercain. 1 valore sinledco & sspresso In surg 8 meio quadro, tenuio conid delo st
dl consenazions 8 manutenzione, dell'ublcazione del bene, dela consistenza.

Le foni dl Informazione sono stade desunte dal Gatesto di Verona, Consenmiora del
Regisirl immoblilar dl Verong, uficlh wchico dl Verona, Agenzie Immobliiard ed
oeserveion del mercato di Verona.

DI1133. Simm

Locale Autorimessa
sub 81

16,00 €. 16.000.00 € 16.000,00

DIL13A4. Velom d stime o netto dells decurtszonl

Valore dellTmmoblle - LOTTO 32 SUB 81 - al netio delle decurtarion| nello stato di fadio In
cul 8 rovm :

€ 16.000,00 {seddmila )
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035 LOTTO 33 -5U8 8- IMMOSILI SITI IN VIA UDINE SNC

D331 Proprieti

Attuall proprigtart
I rropristerio dal 11/08/2006 ad oggl In forza

dl atto dl compravendiia & irma dl Notslo Antonlo Selvo n daln 25022005 & nn.
35546/6378 Frascritio a Verona h dain 11082006 al nn. 9674/6108
Precedent pmmpsietad:

I oo 21/08/2004 § 11/03/2006 bn forza di

denuncia di successione con atio regisirsto & Verona In data 31702004 8l nn. 3599
trascritto & Verona In dats 21/08/2004 al nn. 39644722973 Successiva b retifica del
31/12/2004 reglstrata 8 Verong 2 rep 35/95 e trascriita | 24/01/2006 al n. 2672911663,
NEBE. Asulin Msccetisrione espresss dl eredid glusta atto notsio laro RAipoll di
Verona, rep. 27966, Frascrtio || 2601/2006 &l n. 3420/2038.
I o= 190471961 s 21/08/2004 In forzg dl stio dl
comprasendiin & Irma dl Notelo Alkecardo Tomsezoll In daln 240311961 & nn.
17489 rascritio & Verona n data 18/0471961 o nn. 5665/4263

DJ331.L R oerche pressc gl uificl pnegreficl — Camers di Commerd o
L'atto o pignoramento del creditore procedente _

D31 LIdentificedons catusinie del banl opgetio dellw vendite

Pleha propristh per la quots dl 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Verona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locele avkrimesss sviuppa una supericie
lprds complessiva dl circa mg 16.00. dentificaio & caissto fmbbrical: pardin NGELU
di Verona infesiata a =

-ngi,n 351 mappale 905 subalterno B2, categona V6, classe 4, superficie
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Tribumale di Yerona E-I.n. 184723 R.E.
Giudice: Dott.ssa Pacla Salmas o

Esperto siimaiore: drchitetto Stefano Sariar
Custode: |LV.G. DI VERONA

catastale 16 mq, posto al piano S2, - rendita: € 58,67. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso
comune, a sensi dellart. 1117 codice civile, in particolare sulla particella 905
subaltemo 2 (scwvolo & area di manovwra autonmesse, vani, scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCMG & tutti i
subalterni).

Precisazioni - Gli immobili riportati in NCEU a Foglio 351 Particella 905 (tutti i
Subalterni di cui alla procedura) sono stati costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 13B) in base alla nota di costituzione del
08/06/2009 pratica n.vr. 0201707 in atti dal 08/06/2009 costituzione (n. 2484.1/2009).
"ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di tipo mappale del 22/04/2009
pratica n.vr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
cormispondono a quell attuali succitath e indwiduano correttamente | compendio
immobiliare pignorato.

Localizzazione immobile

I compendioc oggetto di
pignoramento & ubicato in/ Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilta a tutti |
vani scale e ascensore comuni su
tuth 1 lati al piano terra) e camrao
(rampa di accesso comune ai

piani interrati)
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D311 Deecridons del benl

D333l Contesto

1 compendio oggetio di pignoramenio & ubicato In Ma Udne g & Yerong, Quariers
Borgo Roma, Borgo Aomap, chiameato anche Quarfere Aoma, & un guariers dl Verong che
dista circa 2 km dal ceniro, sl esiende nella zong mesrdionale deds clith, per Mappunto
verso Aomp, da Basso Actjugr ho a Palsoring. 1 quartiers & abiteio da 29.204 persong,
fa parie della 56° circoscrizione & confing & nord con 1l centro storleo o 1a zong dl Porta
Muows, ad est con Porto San Pancrazio o San Mchele Exira, a owest con Golosine e
Santa Lucle, & sud con Gadidseid ed | comunl dl Casiel dAzzano e Sean Glovannl
Lupsioto. Da questo quartiers parkno importantl arierie visre della provingla di Verona
{siradie por Bowlone, Cereq, Legnago, Nogara-Modena).

Gollegamen] pubiic o). AsroportolS.3) Autostrada Ad{4}, Femovia (7,1}, |a ona &
dotain anche dl verie Inee sutobus nelle Wcnanze.

BJ333.L Descrizone delFunith immoblisre ¢ del febbricsto

Pleha propristd per la quois dl 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Verona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locele avkrimesss sviuppa una supericie
lorda complessiva di cirea my 16.00. dentificain & ceaissto fbbrical: pardta NGEU
di verona intestata 2 |
B oyc 351 mappale, 905 suballemo, 82, categoria C/6, classe 4, superficie
cainsinle 16 my, posto al plsno 52, - rendiin: € 53,67, Note : Nels wendita & compress,
Ia relafva quota di comproprieth condominigle sul Iocall, sped, Implar & servid dl uso
comung, & sehsl deifart. 1117 codice chle, In partichiars sula paricella 5056
subgitemo 2 {sciwio » @red dl manowra sutorimesse, wanl SCals, SSCeNSOre,
locsle Implanto snincendio, bocche da Lpo per serszione, BGNG a will |
subglternl}.

Corsiteristiche descrittive:

Gomponeni editie e costruttive:

Pavimeninzione ntema: maderae- bathio dl cemenio.

Paretl perimpirgll divisorie: Hocchl h calessirurrg g vista

Forione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisie : meialico.

impigntl Bletrico:  tipologla: con cangling avistn.
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altre
unita

autorimessa
H=2.40

D333 Indiddupxione del benl condominiell ¢ delle pertinenze con
specifice Indcazione degll identificetivi catuetall

| henl condominigl sul locall, spaz, implan] & sendd dl uso comune sono idenficed ala
particells 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, venl scals, sscensore,
locale Impianty sniincendio, bocche da lupo per aerazione - BCNG a utl | subatbemil.

D33JA Indddunzlone dell'sccesse o degll wocessl del bane iImmoblle

U'sccessd cRralo avviens da Yia Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
shara aupmetics. Accesso pedonsie su it | sl 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento 8 planl nterrad.

SARTORI ARCHITETTO STEFANO Ll L
Legnago (VE) Via Magenta 1

o - SHTSFNTIHAIES 125 - Pos O3 91

T En:asu. fan2dEgmal com - w shkre rlurii‘lefpf.lf chivoridpec]

|C|afe ad uso é%?:r[uswo personésre - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Tribmmsde dl Fargny B. L0 1@ /2E RE.
gl e Dl de ¥ iuled it 1l ol e

Esged b stiwbare: Andhiatbe Bofend Barter]
I bt LY. G TH YEDHA

DJid Shtuwzons wbenistics dells zone

Gl mmobil oggetio di pignoremenin sono nserill nel Plano degll interventl Vigenie
del Gomune dl Verona qusie PUA {Plano Urbanistico Attuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica glh sotioscritia ed eficece In date 21032007 & nn.
J7565/6385 irescriita & Verona In date 30F03/2007 al nn. 15857/9253.

......

\’

D33.5. Situarione catastale dell'immaobile

La ditta Inteststeria catastale delllmeotile
proprieteria per 1 quota dl 100F1000 corisponde & guelia dervente dala wsura

polmceria. La planimeiria ceissisle relaiva allTmmoblle Indviduain - gl 351
meppale 906 subsitemo 852 — & contrme sllo siaio dl fito.

PJ1E Situsdons adide deimmobls

1 compendio Immoblitare oggetio dl sima & stado resltran & sequio delle segueni

sutorrrerionl:

- P.E.n. 06.00002608/ 2007 o successive varlantl per lawor dl regllzzgrong dl un
parcheggio su dus planl Inferrad ad 1 plano s vincolap ad uso pubbiico come da
comwenzione del 21002007 e dellbera Consigllo Gomungle n G del
D2/0R/2007,

- Demuncia hizo Atlivith {Testo unico} preseniain In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053/2009 per lsvor] dl varignte sla 0L.LA n. 2696 del 160472007,
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- Detuncia hizio Alvitd {Testo unico} pressnisis in data 0170472009 P.E. n.
06.00.000751/2009 per lavor di realtzzazione di un parcheggio con fisrdmenio al 1ioll

shiliitath eclitd 06.03002596°2007/ THA - 05.03/002063/2005/THA,;

- . Aichlgsta riascio sgibllth presentaia in data 10F06/2009- n. prot. 138366 1'sgibitd &

stain rlisscisia h datn 2306/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLIZIALIBERA ART. § DFA 33065:2001,- 2014
n* prot 248141

L'unitd mmobliagre fogllo 351 mappeie 306 subaliemp 32 reppresenta 1o st del

luoghl come da Tioll ediid di cul soprs.

0337 Steto d occuprdons dellTmmoblie

DJ33.7.L Seto dl occupezions dell1immobile ed |dentificeai one degll
ocoupsntl

Libero — nella disponibiith del Gusiode Gudiziario

D337 Opponibiith o Inopponibilith dello siste d'occupszdons dell Tmmoblle

Non rsulteno coniratl dl locazione regisiral relaiverenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dell'Agenzs dele Eniale dl Verona — Uclo
frmitorigie YVERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

D.33.8 Vincoll ad oned glurdd

D3341Vingll g onerl glurklid che ssrenno cencelist! » curm & spese delle
procedurn

Boriviong volonigria {Alliva} derivente da concessione & garanza dl mutuo fondiario a
tavore di [ A B
HE EE I I
- a firma di Notaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. 88124/6780 iscritto a
Yorona h data 13002008 al nn. 11458/2180

imporn ipotecs : € 1.550.000 .00

Importo caplisie: € 1.100.000,00

1 - Annotsrione n. 5843 del 12Z08/2009 {AESTRIZ KNE [H BENT}

2 - Annotsrione n. 7065 del 081072009 {AESTAIZ KNE I BEND}

3 - Annotsrione n. 7635 del 02711/2009 {AESTRZIONE [H BENT}

4 - Annotsrione n. 344 del 18701/2010 {(AESTARZIONE DI BENT}

B - Annoterione n. 5454 del 10¥08/2010 {ARESTRIZIONE [H BEMT}
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5 - Annotsrione n. 329 del 02/02/2022 {(AES TAZIONE DY BENT}

33 - Annofazione n. 208 del 17077202 {(AESTAIZKONE D BEND

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da garanzia di mutuo fondiario a favore di -
AN = R
T ——
di Notslo Gristisna Gescone In date 13092011 al nn. 1358471714555 Iscritto & Verona
datn 217082011 al nn. 354 79/7168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotezione n. 330 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. A del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

Pignogramenio denvante da verbale di pignoramento immobili a favore di -
I EEEEEESSE=Z—w_————————
- a firma di Uthciale Giudziano del Tnbunale di Verona in data 1/7/07/2018 a nn.
642} Fascritio & Verona In dats 17708/2018 & nn. 34565/23083

1 - Annotezione n. 331 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. 206 del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

TRASCHIFIONE del 251 1/2021 - Aeglsiro Parlcolare 37532 Asglsiro Genersle 522655
Pubiico uficisie TRBLUNALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 19/10/2021

ATTO GILUDZIARK - DEGRETO H THASFEAMENTO MMOBILI

Pignoramento denvante da verbdle di pgnoramenio mmobili a favore di _
= — — — —

_ a firma di Ufhciale Giudiziano del Trobunale di Verona in data
O2023 §l nn. 3654 {rescritto g Verona In date 06072023 gl nn. 20477407

TRASGRIZIONE del Z70%2023 - Aeglsiro Paricolare 28912 Aeglsiro Genersle 35722
Pubblico ufficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 9112/6775 del 26/09%/20:23

ATTO THA ¥V - GOMPHAVENDITA

IBCAZIONE del 27/08/2023 - Aeglsiro Paricolare 56622 Reglsiro Generale 38723
Pubblico uficigle AMAB L E FRANGCESCGO Repertorio 91136776 del 26/0%2023
IPOTEGA VOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA [H MUTUQ
FONDARIO
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D333 Vincoll w onerl gluridicl che restersnng » cerico dell‘'soguirents

Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona contro _

_ firma di Motaio Antonio Salvo in‘data 21032007 ai nn
375655355 rascritio a Verona h datn 30022007 al nn. 153879253 - L'area dl sedimg

del compiessn ediitdo, dl aul quanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plang Atuaiwo
Lrbanistico per Il quale & stain stipulats detin conwenzione le cul prescrizionl e condizonl
dovTanno essere osservale da parte scquirenie e propr seentl causa & qualsissl tiolo.
Cosfuzione dl vincolo dl destinazions d'uso {(wdasl allegain} & favore dl Gomune di
verona contro [ +. frra, di
Notlo Anjpnio Sglvo i data 21/03/2007 8 nn. 57566/6385 frascrifio a Verona n data
I0NV207 al nn. 153389254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbana dl mg 1628} &
oggetio di vincolo di desinazione duso & favore del Gomune dl Veroha ed & messo a
dispostrione gralinmente per I'Amminisirsrions Gomungale come srea dl parchegglo,
ulibzo per Il mercaio rionsle n dale stabilte, ulllzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss dalla 5 Greoscrizione.

DJ3353 Accertemento del vincoll 9 degll onerl gluridid chesonce opponibil

D334 Accertemento dl sventusl dirkt di prelexione de perte dl soggett] terad
sul'immobile

D.33.5. Indlicazion] mogquisite in ondine ngll onerd cond ominigll

Limmobie oggetid dl wauiszone & ricompresd nel Condominid denominain
Condominio Parcheggio Via Udine. L'smministretore pro tempore rascia dichlarszione
che per 'nith Immobdisre suby 82 non  eslsiono debiti pregressl & Ltto 'amo 20623,
Spess ordharie ahrue di gesione dell'unitd mmobliare sub 32 sono parl ad € 52,50
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DJ3310. Inclicezion] utill o finl del regime flecele delly vencdiite

1 terreno nel quale & st reslbrain 1 febbricaio oggetio dl pignoramento & siaio
acruisiio dela dita esscuisia con atip d comprasendita & 1mm dl Notalo Antonio
Salvo In datn 2502/2006  nn. 865465378 trascritto a Verona in data 117032005 al
nn. 96745106 L'immoble non risulin strumetale al'ssercixio dell’stiviih d'impresa.

DJ111. Immoblis in mpime d ey commnzdonete
1 compendio oggetio d pignorsmenio & stedo resllzzeto con Plano Urbanistico Athustivo

con stipula di Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona confro _
_ a firma di Notaio Antonio Salvo in data
2102007 g nn. 8/4566:/6356 trescritto a Verona In dats J003/2007 al nn. 1589779263 -
U'sreq dl sedine del complesso ediitdo, di cul quanto i oggetio & parie, rienira nel PLIA
Pianp Atualw Urbanisico per 1 quale & shin stiulain della conwenzions le cul
prescrizion| » condiziohl doswanno essere osservale da parle scquirenie e propr awend
CRUISA & qualsias fitclo. S pecifica slires] che sl & costitulto sincolo di desingzione d'uso
(vedasi allegato) a favore di Comune di Verona contro _

_ firma di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nn.
376666386 frascritio & Verona n datn 30NY2007 @ nn. 158855254 - 1 vincolo dl

destnazione duso rigusrda solsmenie || meppale 9056 sub 1. 5 specifica che Ia
destinazione a parchegglo non risults preordingta al'ssproprigzions, ma sostanzs una
conformazione del didtio propriestario qusalora nelle dispostrion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allntadiva pubhlica degll Inferven] nell'sren i questione & non rsull hikbio
necessariamenie in radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
creoscritio solianio le modalih esplicaive, stuabll anche ad Intdativa del mMedesimo
ibiare del bene, purché h corformith, slla predetia desingrone. Quaors le NTA sbblano
ammesso s possibiith dl Inkenenio privaip per I'stiuarione della desinszione a
parchegglo, conseniendo presla stipula dl spposiin convenzione, 1o realbrarone dl
parcheggl, interrad o seminteral, privad subordingtamenie ala reslbrazione sulla relstiva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiare a senvitl dl uso pubhlico, non & rawissbile Ia
reiersrone dl un vincolo propriamenie sspropriadvo, ma I'impostrone dl uno coniomativo
della proprietl, compalblle con l'uso privato, ancorché condizionglo sl'accordo
convenzongle.
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D311L Sepurnpziong In netury 8 progetio dvisonsls

| banl pignoradl risuliano hiestadl per ntero alla ditte deblirices ssscutata & non sono
proprietd ndiise.

DJ3313. Valutezrlong dd lotto
D33.13.1. Consisterze

Locale

i i
Autorimiass sub g2 | VP- e lorda %00 1,00 2,00

Sup. reale korda 18,00 18,00

D3333... Gl & stinp

Per |a determingzione del valore stiusle commerciale dellimmoble & steto adolini un
mglodo dl stima dirgtio basaip sulla comparazione dl benl ansloghl reperidll sul
mercain. 1 valore sinledco & sspresso In surg 8 meio quadro, tenuio conid delo st
dl consenazions 8 manutenzione, dell'ublcazione del bene, dela consistenza.

Le foni dl Informazione sono stade desunte dal Gatesto di Verona, Consenmiora del
Regisirl immoblilar dl Verong, uficlh wchico dl Verona, Agenzie Immobliiard ed
oeserveion del mercato di Verona.

D33133. Simm

Locale Autorimesss
sub 82

16,00 €. 16.000.00 € 16.000,00

D33134. Velom d stime o netto dells decurtezionl

Valore dellTmmoblle - LOTTO 33 SUB 82 - al netio delle decurtarion| nello stato di fadio In
cul 8 rovm :

€ 16.000,00 {seddmila )
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034 LOTTO 34 -54U5 83- IMMOBILI SITI IN VIA UDINE SNC

D341 Proprieti

Attupll propiigtart
I cial 11/09/2006 & oggl In forza,

dl atto dl compravendiia & irma dl Notslo Antonlo Seivo in dals 257022005 & nn.
S6546/6378 Frascritio a Verona n date 11042006 al nn. 9674/6106

Precedent pmpdetad:

I oo 21/08/2004 @ 11/03/2005 In forza dl

denuncia di successions con ativ regisirato & Verona In deta 317032004 al nn. 3559
trescritio & Verons, In datn 21/08/2004 al nn. 39644/22873 Successiva h retifca del
31/12/2004 regisrata a Verona 2 rep 35/99 e trescritia Il 247012006 al n. 26/29/1663.
NEBE. Asulln Msccettsrione espresss dl eredid glusta atto notsio Iaro Ripoll di
Verona, rep. 27866, frascritio || 2801/2006 al n. 3420/2038.
I oo 150471961 o 21/08/2004 In forza dl stio dl
comprasendiin & Irma dl Notalo Alkecardo Tomeeroll In daln 240371961 & nn.
17489 Frascritio & Verona In dais 1800471961 & nn. 5665/4263

DJ341.L R osrche presse gl uific pnagraficl — Camere di Commerd e
L atto a1 pignoramento del crediiore- procedente _

D34 L Identificedons catusinie del banl oppgetio dellw vendite

Plena propristd per la guots dl 100071000 dl Iocele sutorimessa sl In Verona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locale aubrimesss  sviuppa una supericie
lorda complessiva dl circa my 16.00. dentificain & caissto fbbrical: pardin NGELU

di Verona intestata 2 [

I foglic 351 mappale 905 subalterno 83, categoria C/6, classe 4, superficie
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Tribumale di Yerona E-I.n. 184723 R.E.
Giudice: Dott.ssa Pacla Salmas o

Esperto siimaiore: drchitetto Stefano Sariar
Custode: |LV.G. DI VERONA

catastale 16 mq, posto al piano S2, - rendita: € 58,67. Note : Nella vendita & compresa
la relativa quota di comproprieta condominiale sui locali, spazi, impianti e servizi di uso
comune, a sensi dellart. 1117 codice civile, in particolare sulla particella 905
subaltemo 2 (scwvolo & area di manovwra autonmesse, vani, scala, ascensore,
locale impianto antincendio, bocche da lupo per aerazione, BCMG & tutti i
subalterni).

Precisazioni - Gli immobili riportati in NCEU a Foglio 351 Particella 905 (tutti i
Subalterni di cui alla procedura) sono stati costituiti sull'ente urbano riportato in NCT a
Foglio 351 Particella 905 (gia Particella 13B) in base alla nota di costituzione del
08/06/2009 pratica n.vr. 0201707 in atti dal 08/06/2009 costituzione (n. 2484.1/2009).
"ente urbano riportato in NCT a Foglio 351 Particella 905 deriva dal terreno riportato in
NCT a Foglio 351 Particella 138 in base alla nota di tipo mappale del 22/04/2009
pratica n.vr. 0140205 in atti dal 22/04/2009 (n. 140205.1/2009).

Dichiarazione di corrispondenza

| dati catastali contenuti nell'Atto di pignoramento e nella nota di trascrizione
cormispondono a quell attuali succitath e indwiduano correttamente | compendio
immobiliare pignorato.

Localizzazione immobile

I compendioc oggetto di
pignoramento & ubicato in/ Via
Udine snc a Verona, Quartiere
Borgo Roma, con ingresso
pedonale (accessibilta a tutti |
vani scale e ascensore comuni su
tuth 1 lati al piano terra) e camrao
(rampa di accesso comune ai

piani interrati)
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D341 Deecridons del benl

DJ34J.1. Contesto

1 compendio oggetio di pignoramenio & ubicato In Ma Udne g & Yerong, Quariers
Borgo Roma, Borgo Aomap, chiameato anche Quarfere Aoma, & un guariers dl Verong che
dista circa 2 km dal ceniro, sl esiende nella zong mesrdionale deds clith, per Mappunto
verso Aomp, da Basso Actjugr ho a Palsoring. 1 quartiers & abiteio da 29.204 persong,
fa parie della 56° circoscrizione & confing & nord con 1l centro storleo o 1a zong dl Porta
Muows, ad est con Porto San Pancrazio o San Mchele Exira, a owest con Golosine e
Santa Lucle, & sud con Gadidseid ed | comunl dl Casiel dAzzano e Sean Glovannl
Lupsioto. Da questo quartiers parkno importantl arierie visre della provingla di Verona
{siradie por Bowlone, Cereq, Legnago, Nogara-Modena).

Gollegamen] pubiic o). AsroportolS.3) Autostrada Ad{4}, Femovia (7,1}, |a ona &
dotain anche dl verie Inee sutobus nelle Wcnanze.

D343.L Descrizone delFunith immoblisre ¢ del febbricsto

Pleha propristd per la quois dl 100071000 dl Iocele sutorimessa s In Verona
{Verona} Wa Udine sne. Composio da locele avkrimesss sviuppa una supericie
lorda complessiva di cirea my 16.00. dentificain & ceaissto fbbrical: pardta NGEU
di verona intestata 2 | RN
I foglic 351 mappale 905 |subaltemo, B3, categoria C/6, classe 4, superficie
cainsinle 16 my, posto al plsno 52, - rendiin: € 53,67, Note : Nels wendita & compress,
Ia relafva quota di comproprieth condominigle sul Iocall, sped, Implar & servid dl uso
comung, & sehsl deifart. 1117 codice chle, In partichiars sula paricella 5056
subgitemo 2 {sciwio » @red dl manowra sutorimesse, wanl SCals, SSCeNSOre,
locsle Implanto snincendio, bocche da Lpo per serszione, BGNG a will |
subglternl}.

Corsiteristiche descrittive:

Gomponeni editie e costruttive:

Pavimeninzione ntema: maderae- bathio dl cemenio.

Paretl perimpirgll divisorie: Hocchl h calessirurrg g vista

Forione dl ingressn:  fipologls : basculante, mederisie : meialico.

impigntl Bletrico:  tipologla: con cangling avistn.
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altre
unita

autorimessa
H=2.40

D343 Indhiduszione del benl condominisll ¢ delle pertinenze con
specifics Indcazione degll identificetivi catuetall

| henl condominigl sul locall, spaz, implan] & sendd dl uso comune sono idenficed ala
particells 905 sub 2 - sclwio & sreq dl manowrs suiorimesse, venl scals, sscensore,
locale Impianty sniincendio, bocche da lupo per aerazione - BCNG a utl | subatbemil.

D34JA Indddunzlone dell'sccesse o degll wocessl del bane iImmoblle

U'sccessd cRralo avviens da Yia Lidine da scivolo comune parficeda 905 sub 2 | con
shara aupmetics. Accesso pedonsie su it | sl 8l Plano Tera con sccesso 8 vanl
scala comunl dl collegamento 8 planl nterrad.
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D344 Shtuwzons wbenistics dells zone

Gl mmobil oggetio di pignoremenin sono nserill nel Plano degll interventl Vigenie
del Gomune dl Verona qusie PUA {Plano Urbanistico Attuatvo} n*7110117 con
convenzione urbanistica glh sotioscritia ed eficece In date 21032007 & nn.
J7565/6385 irescriita & Verona In date 30F03/2007 al nn. 15857/9253.

D.34,5. Situazione catastale dell immaobile

La. ditta intostatarla catsstale dellimmatiic

proprieteria per 1 quota dl 100F1000 corisponde & guelia dervente dala wsura
polmceria. La planimeiria ceissisle relaiva allTmmoblle Indviduain - gl 351
meppale 906 subsitemo 83 - & contrme sllo siaio dl fito.

PJ4E Situsdons adide deimmobls

1 compendio Immoblitare oggetio dl sima & stado resltran & sequio delle segueni

sutorrrerionl:

- P.E.n. 06.00002608/ 2007 o successive varlantl per lawor dl regllzzgrong dl un
parcheggio su dus planl Inferrad ad 1 plano s vincolap ad uso pubbiico come da
comwenzione del 21002007 e dellbera Consigllo Gomungle n G del
D2/0R/2007,

- Demuncia hizo Atlivith {Testo unico} preseniain In data 1604/2007- n. prot. 86579
P.E. n. 06.03002053/2009 per lsvor] dl varignte sla 0L.LA n. 2696 del 160472007,
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- Denunela hizip Ativith {Testo unico} pressnista in data 01042009 P.E. n.
065.08000 75 1/20059 per lavor dl realzzazions dl un parcheggio con riermenio al Tioll

shiliitath eclitd 06.03002596°2007/ THA - 05.03/002063/2005/THA,;

- . Aichlgsta riascio sgibllth presentaia in data 10F06/2009- n. prot. 138366 1'sgibitd &

stain rlisscisia h datn 2306/2009- n. prot. 148310.

- GL - COMUNICAZIONE ATTIWITA EDLIZIALIBERA ART. § DFA 33065:2001,- 2014
n* prot 248141

L'unitd mmobliagre fogllo 351 meappsie 306 subaliemp 33 reppresenta 1o stip del

luoghl come da Tioll ediid di cul soprs.

DJ34.7 St d ocouprdons dellTmmoblie

DJ34.7.1 Seto dl occupezions dell1immobile ed |dentificeai one degll
ocoupsntl

Libero — nella disponibiith del Gusiode Gudiziario

DJ4.7.1L Opponibiith o Inopponibilith dello siste d'occupszdons dell Tmmoblle

Non rsulteno coniratl dl locazione regisiral relaiverenie sl compendio pignorsio,
come Indicaio neda dichlarsrione resa dell'Agenzs dele Eniale dl Verona — Uclo
frmitorigie YVERQNA 1 - AGEDP-VA_239634 2023 551.

D.34.8 Vincull ad oned plurdd

L3451 Vincdl 9 onerl glurkdid che ssrenno cancelistl » cure & spess delln
procedurn

Boriviong volonigria {Alliva} derivente da concessione & garanza dl mutuo fondiario a
tavore di [ A B
HE EE I I
_a firma di Notaio Antonio Salvo in data 03/03/2008 ai nn. 88124/6780 iscritto a
Yorona h data 13002008 al nn. 11458/2180

imporn ipotecs : € 1.550.000 .00

Importo caplisie: € 1.100.000,00

1 - Annotsrione n. 5843 del 12Z08/2009 {AESTRIZ KNE [H BENT}

2 - Annotsrione n. 7065 del 081072009 {AESTAIZ KNE I BEND}

3 - Annotsrione n. 7635 del 02711/2009 {AESTRZIONE [H BENT}

4 - Annotsrione n. 344 del 18701/2010 {(AESTARZIONE DI BENT}

B - Annoterione n. 5454 del 10¥08/2010 {ARESTRIZIONE [H BEMT}
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5 - Annotsrione n. 329 del 02/02/2022 {(AES TAZIONE DY BENT}

40 - Annofaziohe n. 208 del 17077202 {(AESTAIZ KONE D BEND

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da garanzia di mutuo fondiario a favore di -
AN = R
T ——
di Notslo Cristiana Gascone In dat 1¥092011 al nn. 138471714585 lscritto & Verona n
datn 217082011 al nn. 354 79/7168

imporio Ipotecs, : € 226.000,00

imporio capitsle: € 150.000,00

1 - Annotezione n. 330 del 02/02/2022 (AES TAZIONE D BENT}

2 - Annoterione n. A del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

Pigngramento dervante da verbale di pignoramento immobii a favore di -
- a firma di Uthciale Giudziano del Tnbunale di Verona in data 1/7/07/2018 a nn.
642} Fascritio & Verona In dats 17708/2018 & nn. 34565/23083

1 - Annoterione n. 331 del 0202022 {AESTAZIONE D BEND

2 - Annoterione n. 206 del 17/01/2(24 {(AESTAZKINE M BENT}

TRASCHIFIONE del 251 1/2021 - Aeglsiro Parlcolare 37532 Asglsiro Genersle 522655
Pubiico uficisie TRBLUNALE GIVILE E PENALE Repertorio 1301 del 19/10/2021

ATTO GILUDZIARK - DEGRETO H THASFEAMENTO MMOBILI

Pignoramento denvante da verbdle di pgnoramenio mmobili a favore di _
I cotro
_ firma di Ufficiale Gudiziario del Tribunale di Verona in data
1062023 g nn. 3654 treacriito a Vierong In date 06/07/2023 g nn. A3 727407
TRASGRIZIONE del Z70%2023 - Aeglsiro Paricolare 28912 Aeglsiro Genersle 35722
Pubblico ufficisie AMAB LE FRANGESCO Repertorio 91126775 del 25092023

ATTO THA VIV - GCOMPHAYENTHTA

IBCAZIONE del 27/08/2023 - Asgiso Parlcolsre 56622 Registro Generale 38725
Pubblico ufficisie AMAB LE FRANGESCO Repertorio 91136776 del 2509%/2023
IPOTEGA VOLONTARIA dervente da GONGESSIONE A GARANZIA [ MUTUQ
FONDHARID
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DJ435.L Vincoll w onerl gluridicl che restersnng » cerico dell‘'soguirents

Comenzione edliia a favore dl Gomune dl Verona coniro SGENOGHRAF S.A.S. dl Sorio
Francescd con sede h Yerona & firma di Notalo Antonio Selve In deta 217032007 al nn.
37565:/5386 rascritio a Verona h dats 3002007 al nn. 1683792653 - L'area di sedime
del compiessn ediitdo, dl aul quanio In oggetio & parte, rienira nel PUA Plang Atuaiwo
Lrbanistico per Il quale & stain stipulats detin conwenzione le cul prescrizionl e condizonl
dovTanno essere osservale da parte scquirenie e propr seentl causa & qualsissl tiolo.
Cosfuzione dl vincolo dl destinazions d'uso {(wdasl allegain} & favore di Gomune di
Yorona contro SCENOGRAF S5.A.5. dl Sorlp Francesco con sede In Verona & fima di
Notlo Anjpnio Sglvo i data 21/03/2007 8 nn. 57566/6385 frascrifio a Verona n data
I0NV207 al nn. 153389254 - 1 mappale 905 sub 1 {area urbana dl mg 1628} &
oggetio di vincolo di desinazione duso & favore del Gomune dl Veroha ed & messo a
dispostrione graliaments per I'Amminisirsrione Gomunale come area dl parchegglo,
ulibzo per Il mercaio rionsle n dale stabilte, ulllzzo & scopo soclo-cultursle per stiiviil
promosss dalla 5 Greoscrizione.

DJ34.53 Accertemento del vincoll 9 degll onerl gluridid chesonce opponibil

D348 A Accertemento dl sventusl dirkt di prelexione de perte dl soggett] terad
sulFimmohlle

D.34.5. Inddicazion] mogquisite in ondine ngll onerd cond ominigll

Limmobie oggetid dl wauiszone & ricompresd nel Condominid denominain
Condominio Parcheggio Via Udine. L'smministretore pro tempore rascia dichlarszione
che per 'nith Immobdisre suby 83 non  eslsiono debiti pregressl & Ltto 'amo 2023,
Spess ordharie anrue di gesione dell'unitd mmobliare sub 33 sono parl ad € 52 44
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DJI4.10. Inclicezion] utill o finl del regime flecele delly vencdiite

1 terreno nel quale & st reslbrain 1 febbricaio oggetio dl pignoramento & siaio
acruisiio dela dita esscuisia con atip d comprasendita & 1mm dl Notalo Antonio
Salvo In datn 2502/2006  nn. 865465378 trascritto a Verona in data 117032005 al
nn. 96745106 L'immoble non risulin strumetale al'ssercixio dell’stiviih d'impresa.

DJ411. Immoblis in mpime d ey commnzdonete
1 compendio oggetio d pignorsmenio & stedo resllzzeto con Plano Urbanistico Athustivo

con stipula di Convenzione edilizia a favore di Comune di Verona confro _
_ a firma di Notaio Antonio Salvo in data
2102007 g nn. 8/4566:/6356 trescritto a Verona In dats J003/2007 al nn. 1589779263 -
U'sreq dl sedine del complesso ediitdo, di cul quanto i oggetio & parie, rienira nel PLIA
Pianp Atualw Urbanisico per 1 quale & shin stiulain della conwenzions le cul
prescrizion| » condiziohl doswanno essere osservale da parle scquirenie e propr awend
CRUISA & qualsias fitclo. S pecifica slires] che sl & costitulto sincolo di desingzione d'uso
(vedasi allegato) a favore di Comune di Verona contro _

_ firma di Notaio Antonio Salvo in data 21/03/2007 ai nn.
376666386 frascritio & Verona n datn 30NY2007 @ nn. 158855254 - 1 vincolo dl

destnazione duso rigusrda solsmenie || meppale 9056 sub 1. 5 specifica che Ia
destinazione a parchegglo non risults preordingta al'ssproprigzions, ma sostanzs una
conformazione del didtio propriestario qusalora nelle dispostrion] dele N.T.A manchl Ia
risgrva allntadiva pubhlica degll Inferven] nell'sren i questione & non rsull hikbio
necessariamenie in radice 1 godimento del bene da parte del proprietario, ma ne venga
creoscritio solianio le modalih esplicaive, stuabll anche ad Intdativa del mMedesimo
ibiare del bene, purché h corformith, slla predetia desingrone. Quaors le NTA sbblano
ammesso s possibiith dl Inkenenio privaip per I'stiuarione della desinszione a
parchegglo, conseniendo presla stipula dl spposiin convenzione, 1o realbrarone dl
parcheggl, interrad o seminteral, privad subordingtamenie ala reslbrazione sulla relstiva
coperiura dl parcheggl da sssoggetiare a senvitl dl uso pubhlico, non & rawissbile Ia
reiersrone dl un vincolo propriamenie sspropriadvo, ma I'impostrone dl uno coniomativo
della proprietl, compalblle con l'uso privato, ancorché condizionglo sl'accordo
convenzongle.
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DJ41L Sepurnpziong In netury 8 progetio dvisonsls

| banl pignoradl risuliano hiestadl per ntero alla ditte deblirices ssscutata & non sono
proprietd ndiise.

DJ4.13. Valubwziong dal lotte
D34131. Conslsterze

Locale

i i
Autorimigass sub g3 | VP el lorda %00 1,00 2,00

Sup. reale korda 18,00 18,00

DI413.2. Crterl @ stinp

Per |a determingzione del valore stiusle commerciale dellimmoble & steto adolini un
mglodo dl stima dirgtio basaip sulla comparazione dl benl ansloghl reperidll sul
mercain. 1 valore sinledco & sspresso In surg 8 meio quadro, tenuio conid delo st
dl consenazions 8 manutenzione, dell'ublcazione del bene, dela consistenza.

Le foni dl Informazione sono stade desunte dal Gatesto di Verona, Consenmiora del
Regisirl immoblilar dl Verong, uficlh wchico dl Verona, Agenzie Immobliiard ed
oeserveion del mercato di Verona.

DI4133. Simm

Locale Autorimesss
sub 83

16,00 €. 16.000.00 € 16.000,00

DI4134. Velom d stime o netto dells decurtezonl

Valore dellTmmoblle - LOTTO 34 SUB 83 - al netio delle decurtarion| nello stato di fsdio In
cul 8 rovm :

€ 16.000,00 {seddmila )
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