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L'anno duemilatredici, il giorno dieci del mese di gennaio, _ - = N i < &
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In Bussolengo, nel mio Studio in Via G. Matteotti n. 3. €9 Y - § ;
N 1B B
Avanti a me Avv. Prof. LUIGI ROSSI TAFURI, Notaio in Bussolengo, I- 5;” = _g _____ g
K e ® o

scritto nel Ruolo del Collegio Notarile di Verona, sono presenti | signori.

P da una pare

LALEE
9¢ 0o

RSy

E.G. 1,
'-'{' ;"JT-}O . caw

S I giusta_i_poteri conferitile_can_procura speciale in_data 4 maggio 2009 au-

e _tenticata nella_firma_dal Notaio Ruggero Piatelli in_pari data, repertorio n _ -

N 100690, che.in_originale si allega al presente_atto sotto |a lettera "A”; pro- -

cura. tuttora valida e_non revocata come dichiara la signora GraZiella Fer-

— rari ; et
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ISR e dall'altra Parte dl=

giusta i poteri conferitigh procura speciale in dafa 14 dicembre 2012 au-

tenticata nella firma_da me Notaio in pari data, repertorio n, 37741, che in

originale si allega al presente atto sotfo la lettera "B

Detti signori comparenti, delle cui identita personali ic Notaio sono certo,

mi richiedono di ricevere il presente atto con il guale convengono e stipu-

lano guanto seque: e

e

T T ARTICOLO 1

Le signore _mwgme_e.__.r_app_@; ______________

sentata, ciascuna per i giritfi di comproprieta indivisa pariad 12 unmez-,

z0), e cosi congiuntamente per lintero, vendono ed in piena proprietatra- . -

sferwwmmmﬂa-w

ed acquisla_lisgguﬂﬁLmzigmjmmnm&aﬁ_snejn_anuae_dlﬁaﬁﬂﬂﬂ.w

e e e —_
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- appartamento disposto su due piani fuori terra, primo e secondo, colle~

gati tra loro mediante scala interna, composto da cucina, disimpegno, ba-

annessa cantina con disimpegno sita al piano interrato,

T ——

. appartamento sito al piano terra composto di cucina, disimpegno e ca-

annessa cantina con locale W.C. al piano interrato,

‘mera; e

il tutto formante un sol corpo e confinante con particelle 116, 114 e via Se-

bt P A A e,

e

monte, salvo aliri;

al N.C.E.U. del Comune di San Pietro in Cariano {(VR) al foglio 5, particel-

la 115, subalterni:

- 1, categ. A/4, classe 3, vani 3,5, rendita Euro 189,80, via Semonte n. 34,

piano S1-1-2; T

- 2 categ. A/4, classe 3, vani 2,5, rendita Euro 135,57, via Semonte n. 34,

-

piano S1-T.

La parte venditrice, come presente e rappresentata, intestataria degli im-

mobili in oggetto, f& espresso riferimento alle planimetrie che i raffigura-

no, depositate in catasto, e dichiara la conformita dei dati catastali e delle

planimetrie allo stato di fatto, sulla base delle disposizioni vigenti in mate-

ria. T

Dette planimetrie, raffigurant gii immobili in_oggette, in copia, sottoscritte

presente atto. T

| del presente atto & conforme alie risultanze dei Registri Immebiliari. ==
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ARTICOLO 2 s —

Quanto sopra descritto viene compravenduto a corpo e non a misura, nel-

lo stato di fatto e di diritto in cui si trova, con tutti gli annessi e connessi, a-

diacenze, pertinenze, accessioni, usi, diritti e servitl sia attive che passi-

ve, honche con quota parte proporzicnale degli enti condominiaii. -~

T T ARTICOLO3 e

La Parte venditrice, come presente e rappresentata, garantisce la buona

proprieta e la libera disponibilitd di quanto con il presente atto venduto per

esserle pervenuto in morte della madre _deceduta

in data 20 agosto 2003, la quale dispose delle sue sostanze con testa-

mento olografo pubblicato con verbale a rogito del Notaio Ruggero Piatelli

di Verona in data 21 gennaio 2004, registrato a Verona il 26 gennaio

2004; -

che la denuncia di successione & stata presentaia allUfficio del Registro

di Verona al numera 61, volume 87, irascritta presso la Conservatoria dei

RR.Il. di Verona in data 25 novembre 2004 ai numeri 52558 Req. Gen. e

31663 Reg. Part. e successiva nota in rettifica in data 22 febbraio 2006 ai

numeri 7712 Req. Gen. e 4801 Reg. Part.;

laccettazione espressa di eredita contenuta nel verbale di deposito di te-

stamento olografo per Notaio Piatelli sopra menzionato risulta trascritta in |

q. Part

Ne garantisce, aitresi, la liberta da pesi, oneri, vincoli anche fiscali, ipote-

ripubblicazi

che e trascrizioni pregiudizievoli, volendo in caso contrario gssere tenuta |

_alla evizione ed ai danni come per legge T

e parti dichiarano di essere a_conoscenza che le visure presso la Gon:

pubblicazione ufficiale ad uso esclusivogoersonale - € vietata ogni
one o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




servatoria dei RR.Il. di Vercna sono state eseguite sino al giorno 9 gen-

naio 2013, data fino alla quale sono stati acceriali, attraverso finterroga-

sione del sistema informatico, lo stato della proprieta immobiliare e la li-

bertd da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli del bene oggetto del pre-

sente atto; la parte venditrice da atto, assumendosene !'esclusiva respon-

sahilita, che dopo fale data non esistono uiteriori formalita pregiudizievoli a

suo carico relafive al bene in oggetto. Pertanto le parti, concordemente, e-

sonerano il Notalo rogante da ogni responsabilita al riguardo. ———r—-——

ARTICOLO 4 e

La Parte acquirenie subentra nel possesso giuridico e materiale e nei go-

dimento degli immebili alienati con effetto dalla data odierna e pertanto da

tale data restano a profitto ed a carico della Parte acquirente i relativi van-

taggi ed oneri, ivi compresi gli oneri condominiali.

Le parti dichiarano che & stato stipulato contratto preliminare di compra-

vendita registrato alfUfficio delle Entrate di Verona 1 11 giugno 2012 al

numero 005679-000Y4 Atti Privati serie 3.

T ARTICOLO 5

Il prezzo della conclusa compravendita viene stabilito dalle parti, ed a me

Notaio dichiarato in Euro 132.000,00 {centofrentaduemila virgola zerg ze-

o), i

Le parti, rese edotte da me Notaio, ai sensi degli articoli 3 e 76 del D.P R,

28 dicembre 2000 n, 445, sulle conseguenze penali cui possong andare

incontro, in caso di dichiarazioni_faise o reticenti, ai sensi e per gli effetti

_detto prezzo, viene regolata come segue: =TT
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- guanto ad Euro 5.000,00 (cinquemila virgola zero zero) la parte venditri-

ce, come presente e rappresentata, dichiara di averli ricevuti prima d'ora

dalla parte acguirente, a cui rilascia debita quiefanza, mediante assegno

slzalke

circolare, munito della clausola "non trasferibile", n. 31 00587736-12, in

data 29 maggio 2012, emesso da Banca Carige - Cassa di Risparmio di

Genova e Imperia, Filiale di Bussolengo, all'ordine -

- guanto ad Euro 15.000,00 (guindicimila virgola zero zero) la parte vendi-

trice, come presente e rappresentata, dichiara di averli ricevuti prima d'o-

e o

ra dalla parte acquirente, a cui rilascia debita quietanza, mediante asse-

257 )
-

gno bancario, munito della clausola "non trasferibile”, n. 3623885681-00,

7

in data 27 giugno 2012, tratto su UniCredit, Filiale di Verona, Corso Milano

¥

/-

n. 165, all'ordine _ -

- quanto ad Euro 12.000,00 (dodicimila virgola zerc zero) la parte venditri-

ce, come presente e rappresentata, dichiara di averli ricevuti prima_d'ora

T,
P

dalla parte acguirente, a cui rilascia_debita quietanza, mediante assegno

g //
/

bancario, munite delfla clausola "non_trasferibile”, n. 0046983405-01, in

A

data 17 dicembre 2012, tratto su Veneto Banca S.p.A., filiale di Verona

il

Sud, allordine di_ —

- quanto ai residuali Euro 95.000.00 (novantacinquemita virgola zero zero)

la parte venditrice, come presente e rappresentata, dichiara di riceverli

contestualmente dalla_parte acquirente, a cui favore rilascia debita guie-

tanza di saldo, mediante numero 4 (quattro) asseagni circolari, muniti della

ripubblicazigne o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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clausola "non trasferibile”, emessi da Veneto Banca - Istituto Centrale del-

e Banche Popolari ltaliane S.p.A.. filiale 0189 Verona - Sud, in data odier-

Jla.__aU'_QLdjug__e_p.L&cjsamEnte: =
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- assegno n. 52-04.742.732 07 di Euro 50.000,00 {(cinquantamila virgola

. __‘_,_,_.._..—-—'-'—"""’_“-'\
ZEero zero);

_ assegno n. 52-04.742.733 08 di Euro 20.000,00 {ventimila virgola zero

zero), e

- assegno n. 52-04.742.734 09 di Euro 15.000,00 (quindicimila virgola ze-

ro Zero), e —

- assegno n. 52-04.742.735 10 di Euro 15.000,00 (quindicimila virgola ze-

0 ZEero).

Regolato in tal modo il pagamento del prezzo, ta Parte venditrice, come

presente e rappresentata, rilascia debita quietanza di saldo e rinunzia ail'i-

poteca legale con esonero per il Signor Conservatore dei Registri Immobi-

liari da ogni responsabilita al riguardo.

Le parti, rese edotte da_me Notaio, ai sensi degli articoli 3 e 76 del D.P.R.

28 dicembre 2000 n. 445, sulle conseguenze penali cui possono andare

incontro, in caso di dichiarazioni false o reticenti, ai sensi e per gl effetti

del D.L. 223 del 04 luglic 2006, dichiarano, come presenti e rappresenta-

te, che, relativamente alla_compravendita in oggetto non si sonc avvalse

di un mediatore. AW

Ai sensi dell'art. 1, comma 497 della Legge 23 dicembre 2005 n. 266 (Fi-

nanziaria 2006) la parte acquirente, come rappresentata, mi_richiede che

la_base imponibile del presente atto - ai fini delle imposte di registro ipote-

carie e catastali - sia costituita dal valore "fiscale” dellimmobile, determi-

nato_ai sensi deil'art 52, 4° e 5° comma D.P.R. 131/1985. e non dal cori-

spettivo pattuito. T

| Tale_valore ammonta ad._Eure 39.004,00 (trentandvemilaguatiro virgola

_ ~ Pubblicazione ufficiale ag uso esclusivo personale - € vietata og
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PI

ni
DG 21/07/2009




zero zero) di cui Euro 21.922,00 (venfunomilanovecentoventidue virgola

zero zero) per l'appartamento distinto con il subalterno 1 ed Euro

17.082,00 (diciassettemilaottantadue virgola zero zero) per l'appartamento

distinio con il subalterno 2.

R

e ARTICOLO &

La parte venditrice signora - da me Notaio richiamata sulle

conseguenze penali previste dall'art. 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.

445 per le ipotesi di falsita in atti e dichiarazioni mendaci ivi indicate, atte-

sta e dichiara, sotto la propria personale responsabilita e dichiaratasi e-

dotta delie sanzioni penali di cui all'art. 76 sopra indicato, che le opere re-

lative alle porzioni immobiliari in contratto sono state iniziate anteriormen-

te al 1° settembre 1967. Dichiara, inoitre, che le porzioni stesse non sono

comungue interessate da previsioni di_sanatoria di cui alla Legge n.

4711985, & che l'area coperta @ scoperta & inferiore a metri quadri 5.000

(cinguemiia). o —

e " ARTICOLO 7

Le parti, come presente e rappresentate, all'uopo espregsamente avverti-

te da me Notaio, prendono atfo che, a horma dell’art. 6 del D.Lgs. n. 192

del 2005, l'immobile in oggetto deve essere dotato deli’attestato di certifi-

cazione energetica. e

Trattandesi di edifici di superficie utile inferiore ¢ uguaie a 1000 my.. e per

i_cuali la richiesta del permesso di costruire o denuncia dij inizio attivita &

stata presentata in data antericre al 9 ottobre 2005, la parte venditrice

consapevole della scadente qualitd energetica dellimmobile oggetic di

ripubblicazi
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zione della parte acquirente, che, come rappresentata, ne prende atto, di-

R

chiara ed afferma, per quanto e & dato sapere:

T

a) che P'edificio & di classe energetica G

e

b) che i costi per la gestione energetica dell'edificio sono molio alti.

La parte venditrice, come presente e rappresentata dichiara di assumere

limpegno a trasmettere, entro quindici giorni dalla data odierna, copia di

detta dichiarazione alla Regione o Provincia autonoma, competente per

territorio (art. 9 All. A, D. Intermin. 26/6/2009).

M'

et e .

ARTICOLO 8

Le parti dichiarano che tra_loro non intercorrono vincoli di parentela in [i-

nea retta. e

i

ARTICOLO 9

Le spese e le imposte della_presente compravendita sonc a carico della

Parte acquirente.

Al presente atto si applicano gli onorari notarili ai sensi del D.Lgs. 223 del

i

4 luglio 2008,

La signora — come rappresentata, richiede, unicamente per

rappartamento distinto con il subalternc 1, le agevolazioni fiscali portate

dal D.P.R. 131 del 26 aprile 1986 all'articolo_1 della Tariffa parte prima,

cosi come modificato dal D.L. 155 del 22 maggic 1983 articolo 16 comma

2000 n. 445 per le ipotesi di falsita in atti e dichiarazioni mendaci_ivi_indi-

M;:aIQ,3ﬁaataﬂe,_dichj.aLa..,wsmtg__l_a_wpmpria_.pe;:ssmal_ewﬁeapgaaabiljtaj dichia-
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ratasi edotta delle sanzioni penali di cui all'art. 76 sopra indicato:

- di obbligarsi a prendere la residenza in San Pietro in Cariano (VR), Co-

mune ove sono ubicati gli immobili oggetto del presente atto, entro diciotto

mesi dalla data odierna; e e

- di non essere titolare esclusiva o in regime di comunione legale dei diritti

di proprieta, usufrutto, usc ed abitazione di altra casa di abitazione nel ter-

ritorio del Comune in cui sono situati gli immobili acquistati,

- di non essere titolare, neppure per quote o in regime di comunione lega-

le su tutto i territorio nazionale, dei diritti di proprieta, usufrutto, uso, abita-

zione e nuda proprietd su altra casa di abitazione acquistata dalla stessa

parte acguirente con le agevolazioni disposte dalle norme richiamate nel

comma | lettera ¢} della predetta nota ll bis.

Le parti inoltre per gli stessi fini concordemente dichiarang: e

a) che le porzioni immobiliari oggetto del presente atto fanno parte di fab-

bricato destinato_ad abitazione non di lusso secondo i criteri di cui al De-

creto del Ministro dei Laveri Pubblici del 2 agosto 1968 pubblicato sulla

U

Gazzetia Ufficiale n. 218 del 27 agosto 1969; —

b) che irattasi di vendita intervenuta tra persone fisiche che non agiscono

nelesercizio d'impresa, arte o professione,

La Parte Acquirente, come rappresentata, infine, dichiara:

bitazione_familiare, richiedendo le agevolazioni fiscali_previste dallart 2

dal D1 7 febhraio 1985 n 12 _convertito con modificazioni nella legge & |
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aprile 1988& n. 118 e sue proroghe e modifiche;

- che con atto di compravendita autenticate nelle firme dal Notaio Alba

Buonaiuto di Verona in data 4 dicembre 2012, rep. n. 12044/7103, regi-

strato all'Ufficio delle Entrate di Verona 1 in data 7 dicembre 2012 al nu-

e T

mero 22613 serie 1T e con atfto di compravendita autenticato nelle firme

dal Notaio Claudio Avitabile di Negrar in data 6 dicembre 2012, rep. n.

238770/6237; e

ha rivenduto gli stessi immobili:

tende usufruirne parzialmente in sede di reqgistrazione del presente atto e

parzialmente nei modi e nei termini consentiti dalla normativa vigente,

Le parti hanno dispensato me Notaio dalla lettura degli allegati.

_— Richie-

_____ sto io Notaio ho ricevuto il presente atto, che ho letto ai comparenti. i quali

- su mia domanda lo approvano e con me Notaio o sattoscrivono a confer-

recs
maalleore.  “AAEU . ~

e 1 Consta di tre fogli_intercalati di carta uso bollo, parte datfiloscritti da perso-

1,"‘_'

| na di mia fiducia ed in parte scritti da me, intiere le prime a{"

_ Q{Q,&QO—P:‘L < QMQQ MM"{:(JM/'WE YA # Pk..f‘.

[
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RUGGERC PIATELLE
-‘&{") NOTAIOQ

I PROCURA SPECIALE--~r-——=~mmmm=mmmmm e =
S 3=
‘“‘ La sottoscritta:--————~-—==-- R ey ;g
— =
=

=

=

| «
ﬂ ' affinché in nome, conto ed interesse di essa mandante abbia a vendere la - B
' quota ideale pari ad una metd di piena proprieta, cosi come pervenuta in - \
AU ey
- ) o . L = N
forza di successione in morte della signora Pistoia Teresa nata a Verona (VR), . "
G
A il 22 febbraio 1911, deceduta in data 20 agosto 2003, e comunque ogni e i
qualsiasi diritto ad essa spettante, sugli immobili siti in Comune di San Pietro

in Cariano (VR), cosi censiti in CatastQ——————=mm——————mmmmm oo

CATASTO FABBRICATI di: San Pietro in Cariano-—-————————————ws———————mem

FOQlio 5 (CINQUE),—mmmmmmmmrm = = mm = mm e

Mapp. 115, sub 1 - Via Semonte - n. 34 - cat. A/4-—wmm—mm———ewmm o mm— o

H

': Mapp. 115, sub 2 - Via Semonte - n, 34 - cat. Af/4—~=mm=————o——cmrm o :

La presente procura viene conferita nell'interesse della mandataria a norma

dell'art. 1723 secondo comma del C.C. con specifica autorizzazione a

vendere anche a sé stessa a norma deil'art.1395 C.C,, e quindi in deroga al-

_ |-
_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




lart. 1471 n. 4 C.Ca'hon & a titolo oneroso. -

L.a presente procura viene conferita in via irrevocabile, ma con obbligo di

FENTICONTO . o e st e e e e e e e e _

Allo scopo alla procuratrice come sopra nominata vengono conferite tutte le.

piti ampie facolta, ed in particolare: convenire il prezzo, esigerlo e farloé}

dichiarare gia pagato, rilasciandone quietanza liberatoria, con rinuncia al-

l'ipoteca legale; far descrivere I'immobile venduto con i pil precisi dati ca-

tastali, confini e quanto altro per la sua esatta individuazione e firmare

eventuali planimetrie e frazionamenti; trasferire {a proprieta ed il possesso e

dare le garanzie di legge; autorizzare le volture catastali e la trascrizione nei

pubhlici registri immobiliari, esonerando il Conservatore competente da

ogni responsabilitd; convenire patti, clausole e condizioni di ogni specie;

sottoscrivere dichiarazioni anche fiscali, e dichiarazioni di cui alla Legge 28

febbraio 1985 n.47 e successive in materia di condeni edilizi.——-----=~=—-—-

Fare quanto altro necessario per l'esatto adempimento del presente man- 5

dato, dovendosi la nominata procuratrice intendere guale alter ego di essa

mandante. ————-——— -

Il tutto con promessa di rato e valido e da esaurire in unico contesto.——————-

Il mandato viene conferite a titolo gratuito ma con obbligo di rendiconto.---

Letto, approvato e sottoscritto.~~~-——————————————————— -

Verona, i 4 (quattro) maggio 2009 (duemilanove) ~me—mmmmmmmmm

h. ACOGRAO g repertorio-————————mmmm o

. -2 -
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| O

. %

Collegio Notarile del Distretto di Verona, codice fiscale PTL RGR 46T19

B1070, certifico che la firma stesa in caice al presente atto & stata apposta in

mia presenza dai————-=-—-—--- -

della cui identita personale io Notaio sono certo.——------ - -

La sottoscrizione & stata effettuata alle ore {O S ( @L\Q@x ¢
f \

A nw‘l’\ v wL%@A\ULr/W;)
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PROCURA SPECIALE

La sottoscritta:

affinche in nome, vece e per conto di essa mandante, abbia ad acguistare

& 60F $50%50 0 & O

—
i
b
—
e
S—
i
—
o R
—
—
sipeien
—
—

biliari site in Comune di San Pietrg jin Carlane (VR), frazione San Fioriano,

via Semonte n. 34, e precisamente:

- appartamento disposto su due piani fuori_terra, primo e secondeo, colle-

gati tra loro mediante scala interna, composto da cucina, disimpegno, ba-

annessa cantina.con disimpegno sita al piang interrato;

-_appartamento._sito al piano. terra_composto di cucina, disimpegne e ca-

mera,

e VU U —|

_{iltutte formante un_sol_corpa e confinante con particelle 116, 114 e via. Se-

_annessa cantina conlocale W.C. al piano interrato;

maonte, salva altri,
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al N.C.E.U. del Comune di San Pietro in Cariano (VR) al foglio 5, particel-

la 115, subalterni:

-1, categ. A/4, classe 3, vani 3,5, rendita Euro 189,80, via Semonte n. 34,

- 2, categ. A/4, classe 3, vani 25, rendita Eurc 135,57, via Semonte n. 34,

piano SP-T-1.

Concede quindi al nominato procuratore speciale, ogni necessaria ed op-

portuna facolia al riguarde, nessuna esclusa od eccettuata, comprese

qguelle di identificare con pili precisi dati catastali, di ubicazione e di confi-

ne gli immobili da acquistare, convenire il prezzo e le sue modalita di pa-

gamento, pagarli ricevendone quietanza, pattuire la rinuncia all'ipoteca le-

gale, i tempi e {e modalita di consegna materiale, le garanzie piu oppartu-

ne per il caso di evizione, sia totale che parziale, richiedere dichiarazioni

ai sensi della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, modificata con legge 21 giu-

gno 1985 n. 288, ai sensi del Decreto Leqge 27 aprile 1990 n. 90 (coordi-

nato con Legge di conversione 26 giugno 1980 n.165), rilasciare dichiara-

zioni ai sensi delia legge 12 maggio 1975 n. 151 e di_ogni altra legge in

vigore al momento della stipula del relative rogite, nel guale potra, pertan-

to. convenire patti, clausole e condizioni di usc e di legge.

[l tutto da esaurirsi in un unico contesto, con promessa di_rato e valido.

Letto, confermato e sottoscritfo.

Bussolengo, quattordici dicembre dyemiladodici.
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Repertorio n.

AUTENTICA DI FIRMA

Certifico io sottoscritto Avv. Prof. LUIGI ROSSI TAFURI, Notaio in Busso-

Verona, che la sottoscrizione che precede & stata apposta alla mia pre-

senza daila signora;

delia cui identita personale io Notaio sono certo,

La predetta scriftura & stata da me Notaio letta alla comparente.

Bussolengo, nel mio studio in via G. Matteotti n. 3.

Li, quattordici dicembre duemiladodici.
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ARCHIVIO NOTARILE DISTRETTUALE
di
VERONA

La presente & copia su supporte informatico, conforme all'originale
documento su supporto cartaceo che si conserva in questo Archivio
Notarile.

La presente copia informatica, in formato PDF/A, consta di un
unico documento informatico contenente sia la riproduzione
dellimmagine del documento cartaceo originale, sia la presente del 24 Inglio 2024
certificazione di conformita, per complessive pagine diciannove, :

Con l'avvertenza che il sistema di riproduzione non garantisce
esatta conformita nelle misure deil'elaborato planimetrico allegato.

Si omette la riproduzione degli allegati: "C" E "D"  per
espressa volonta della parte richiedente.

Si rilascia in esenzione da bolio, ad uso art. 18 D.P.R. 115/2002,
previa apposizione della firma digitale del sottoscritto Assistente
Amministrativo delegato.

Verona, 24 luglio 2024

Boll. n. 1983

I'Assistente Amministrativo delegato
f.to Maria CAPUTO
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