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D.1.12. Separazione in hatura e progetto divisionale

Valutata la conformazione del bene si ritiene che lo stesso non sia comodamente divisibile.
La posizione della scala interna di comunicazione tra i piani, che & ancora in essere, ha
una posizione e un ingombro tale da non consentire 'accesso indipendente a nessun
piano e si ritiene quindi hon comodamente divisibile in porzioni separate e autonome

funzionalmente. Si propone la vendita del bene come lotto unico.

D.1.13. Valutazione del lotto

La stima viene fatta attenendosi scrupolosamente alla prescrizione contenuta nell’art. 568,

comma secondo, cod. proc. civ. avendo cura di precisare i dati comparativi assunti.

D.1.13.1. Consistenza

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE
it SUPERFICIE SUPERFICIE
FOGLIO N°5 PIANO ALTEZZA GRDA COEFF.: | oanERGIALE
M.N°115
Semintensle 210220 |mq. 28,00 25% | ma. 7.00
(cantina)
ABITAZIONE
SUB. 1 P 1° (abitazione) | 2,20/2,30 |mq. 58,00 100% maq. 58,00
(ORA SUB 3)
P 2° (soffitta) 1,80/2,85 mqg. 58,00 50% mq. 28,00
Seminterrato i
ABITAZIONE cantina) 1,95 mq. 19,00 25% mq. 4,75
SUB. 2
(ORASUB4) | pT(abitazione) | 220250 |mq. 45,00 100% mg. 45,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE mq. 143,75

Si basera il confronto sul parametro “metro quadro commerciale”, la quantificazione della
superficie commerciale di vendita dei fabbricati & calcolata ai sensi della norma UNI 10750
e del D.P.R. n. 138/98. Si determina misurando la superficie al lordo delle murature interne
ed esterne-perimetrali (queste ultime vanno considerate fino alla mezzeria nei tratti
confinanti con le parti di uso comune o con altra unita immobiliare). | muri interni e quelli

perimetrali esterni, che sono computati per intero, sono da considerare fino ad uno spessore
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mercato in termini concreti & stato definito rispetto ai seguenti principali parametri:
caratteristiche dell'immobile, della posizione in cui ricade il bene, della destinazione d’uso,
della tipologia, della consistenza, dello stato di conservazione, di manutenzione e della
vetusta.

D.1.13.3. Stima

La ricerca degli immobili simili allimmobile oggetto di esame ha condotto al reperimento di
due edifici comparabili. E’ stato possibile individuare anche gli elementi di comparazione
difformi determinando cosi gli aggiustamenti e le correzioni da apportare al prezzo del
comparabile in funzione delle diverse caratteristiche prese in esame.

Gli immobili di seguito riportati sono stati oggetto di compravendite con caratteristiche

tipologiche simili al compendio in esame.

COMPARABILE A - VIA CEDRARE - CORRUBBIO DI SAN PIETRO IN CARIANO

TIPO DI CONTRATTO

COMPRAVENDITA

LOCALIZZAZIONE VIA CEDRARE, 46 - CORRUBBIO DI SAN PIETRO IN CARIANO

ANNO DI COSTRUZIONE FINE 1800

DESTINAZIONE A3 - ABITAZIONE ECONOMICA

TIPOLOGIA RESIDENZIALE A SCHIERA

DIMENSIONE MEDIO GRANDI

DATA ATTO GIUGNO 2023

DATI CATASTALI FOGLIO N°25 MAPPALE N°376

SUPERFICIE COMMERCIALE mq. 176

PREZZO VENDITA 130.000 €

PREZZI €/mgq. 739 €/ mg.
COMPARABILE B - VIAROMA - SAN PIETRO IN CARIANO

TIPQ DI CONTRATTO COMPRAVENDITA

LOCALIZZAZIONE VIA ROMA, 41 - SAN PIETRO IN CARIANO

ANNO DI COSTRUZIONE FINE 1800

DESTINAZIONE A3 - ABITAZIONE ECONOMICA

TIPOLOGIA RESIDENZIALE A SCHIERA

DIMENSIONE MEDIO GRANDI

DATA ATTO FEBBRAIO 2023

DATI CATASTALI FOGLIO N°7 MAPPALE N°1407

SUPERFICIE COMMERCIALE mg. 150

PREZZO VENDITA 135.000 €

PREZZI €/mq. 900 €/ mq.

La superficie commerciale dei beni comparabili & stata dedotta dalla consistenza catastale.
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