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ALL’UFFICIO TECNICO
COMUNE DI MONTEFORTE D’ALPONE

OGGETTO : DICHIARAZIONE DI IDONEITA’ GEOLOGICA

11 sottoscriito Geom. Bolla Gianni con studio in Monteforte d’Alpone, Via
XX Settembre,28, progettista ¢ D.D. LL. di cui alla pratica edilizia in oggetio
relativa al progetto per la realizzazione di una autorimessa interrata ¢ adeguamento
di un laboratorio artigianale esistente,
di proprieta diq TGN rcsidenti in Monteforte d’Alpone
in Via della Fontana,n.6, da costruirsi nel terreno individuato su Fg. 22 mappale 18-
32;

dichiara

che il terreno & atto alla costruzione del fabbricato in oggeito € ritiene percio
superflue ulteriori indagini geologiche su detto terreno.
II sottoscritto, pertanto, con la presente dichiarazione, si assume ogni responsabilita
sull’idoneitd geologica (portata e resistenza) del terreno interessato alla costruzione

del fabbricato.

Monteforte d’Alpone, ... ... ... ... ...
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COMUNE DI MONTEFORTE D’ALPONE

(Provincia di Verona)

Piazza Silvio Venturi, 24 - CAP 37032 Tel. 0458 6137311
C.F. - P.IVA: 00278010236 Fax 045 6102595

I id. Internet: www.montefortedalpone.org - e-mail: montefortedalpone@tiscalin=tit |

SETTORE TECNICO - EDILIZIA PRIVATA

N.01/00197 del reg. costr. edil. Pot.n. s 5708
OGGETTO: CONCESSIONE EDILIZIA

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
Vista la domancda presentata in data 05/11/2001 da:
G ctc @ VONTEFORTE D'ALPONE | in ‘VIA DELLA FONTANA 6 Cod Fisc.
idente 2 MONTEFORTE D'ALPONE in VIA DELLA FONTANA 6
a di proprietari/o tendente ad cttenere la C.E. per: AUTORIMESSA
INTERRATA E ADEGUAMENTO LABORATORIO ARTIGIANALE ESISTENTE
in Monteforte d'Alpone Via DELLA FONTANA Sezione: UNICA Foglio 22 mappale 18-32,
Visti gli elaborati grafici allegati alla domanda;
Vista la legge n. 1150/42 e successive modificaz. e integrazioni,
Vista la legge n. 10/77 e successive modificaz. e integrazioni;
Vista la legge della Regione del Veneto 27.06.85 n. 81 e successive modifiche ed integrazioni,
Visti i vigenti strumenti urbanistici ed i regolamenti comunali di edilizia e di igiene;
Visto il R.D.n. 1265/24 TULL.SS. eilR.D. 383/34 TULCRP. e successive modifiche ed integrazioni;
Visto il parere deila Comm.ne Edilizia Comunale integrata del 11/12/2001,
Vista l'autorizzazione ai fini ambientall, di cui al Dacreto Legislativo 29.10.99 n. 480 rilasciata in data 18/12/2001,
prot. n. 14015;
Visto il parere del Settore per {igiene Pubblica deli'U.L.S.S. n. 20 del 11/03/2002, prot. n. 1584,
Vista la dichiarazione dei pr0prietéri in data 15.02.2001, prot. 2879 del 18.03.2002;

CONCEDE

di esegulre 'e opere sulln!!cale ln.conlformita' al progettc allegato alla presente concessione e sotto l'osservanza

delle seguenti prescrizioni:

1) I Navori dovranno essere iniziati entro un anno dalla data della netifica della presente concessione ed ultimati entro
tre anni dall'inizio si da essere abitabili o agibili;

2) L'esecuzione dei lavori dovra avvenire nel rispette defie disposizioni di legge relative a:

- Norme tecniche per la disciplina delle costruzioni in attuazione delle leggi 1086/71 e 64/74;

- Narme sul contenimento dei consumi energetici e l'instaliazione degli impianti termici;

- Norme sulla prevenzione e tutela delle acque dallinguinamento,

- Norme sulla protezione dell'aria dallinquinamento (D.P.R.203/88 e s.m.L);

- Norme in materia di prevenzione incendi;

- Norme in materia di prevenzione incendi,

- Norme in materia di sicurezza degli impianti;

- Norme in materia di barriere architettoniche;

- Norme in materia di sicurezza dei cantieri.

3) Gli scarichi della fognatura dovranno essere conformi alle norme di cui alla L. 319/76 e successive modifiche ed
integrazione;

4y All'inizio dei la\r%ri %%vrann_o essere comunicati i nominativi dell'esecutore e del DD.LL. sotioscritti dagli stessi;
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"*edegh impianti di cuf alla legge 46/90, nonché degli eventuali soggetti responsabili, ai fini della sicurezza del cantiere,

secondo quanto disciplinato dalla L. 494/96 e s.m.i.;
) Copia della Concessione e dei progetti allegati dovra’ essere tenuta in cantiere ed esthita ad ogni richiesta dei
funzionari comunali o degli agenti di polizia giudiziaria.

LA PRESENTE CONCESSIONE E' RILASCIATA FACENDO SALVI ED IMPREGIUDICATI | DIRITTI DI TERZ,
NONCHE' 1 POTERI | SPETTANTI AD ALTRE AUTORITA' ED ENTI.

| TITOLAR! DELLA CONCESSIONE, I COMMITTENTE, IL COSTRUTTORE SONO RESPONSABILI Al FINI E
PER GLI EFFETTI DELLE NORME CONTENUTE NELLA LEGGE 28.02.1985 N. 47 E SUCCESSIVE
MODIFICAZIONI, DELLA CONFORMITA' DELLE OPERE ALLA NORMATIVA URBANISTICA, ALLE
PRESCRIZION! DI PIANO NONCHE' - UNITAMENTE AL DIRETTORE DEI LAVORI - A QUELLE DELLA
CONCESSIONE AD EDIFICARE ED ALLE MODALITA' ESECUTIVE STABILITE DALLA PRESENTE
CONCESSIONE

DETERMINAZIONE DEL CONTRIBUTO DI CUTALL'ART. 3 L.28.1.77 N. 10

contribute commisurato agli oneri di yurbanizzazione primaria Euro 2.381,75
contributo commisurato agli oneri di urbanizzazione secondaria Euro 8$3,16
contributo commisurato al costo di costruzione Eure

contributo per trattamento e smaltimento rifiuti Euro 196,49
contributo per sistemazione ambientale det [uoghi Euro 198,48
totale complessivo Euro 3.669,88

Nel caso il concessionario richieda quanto previsto dal comma 2-3 dell'art, 81 della L.R. 61/85 sara cura esclusiva
delia stessc il puntuale versamento delie rate la cui ricevuta dovra’ essere prodotta all'ufficio tecnico comunale,
in caso di ritardato o mancato versamento verranno applicate le sanzioni di cui all'art. 81 della L.R. 27.06.1985 n. 61.

CONDIZIONI PARTICOLARI

AVVISA

che contro il presente provvedimento & ammesso ricorso al Tribunale Amministrativo Regionale entro 80 giorni dal
ricevimento dello stesso, ai sensi della legge 06.12.1871 n. 1034, ovvero al Presidente della Repubblica entro 120
giorni, ai sensidel D.P R, 2411.1871 n. 1188,

Monteforte d'Alpone. li 2 8 MAG. 2007 - /|
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IL CONCESSICNARIO
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AL SIGNOR SINDACO DEL COMUNE D" 7" 167/ e
MONTEFORTE D'ALPONE (VR) Lot o

OGGETTO: COMUNICAZIONE DI INIZIO LAVORI

A seguito di Concessione/ AutpefizZazione Edilizia n. o« ;Hq { cilasciata in data 98. 05 200 809
per eseguire un intervento di ARCIPSES 1 diednivt e Adeauinedio loboraioio @ftiaanale

sullfimmobile censito in catasto al foglio 39 mappalen. __ A& 28,
in Via della  Soaing n,
I SOTTOSCRITTI

TITOLARE
altro titolare

altro titolare ¢.f

DIRETTORE LLAVORI Geell ©dla Gane,
cfpIVA_ L GAA  LOPOR THARS tel. m§‘;aag%

indirizzo: Via _ %X SEHEMGRE n. 28 citta

[MPRESA ESECUTRICE %ﬁg_ﬁﬁgmjmﬂgaj&m
cFip VA _OMIAZ DL a0

indirizzo: Via E!IJB O n § 01fta MYoaeeoodie a'Aleone

COMUNICANO

- che i favori relativi alla concessione sopracitata avranno inizio in data __ € )2, jgz ég )3
- di avere esposto il cartello in cantiere, secondo quanio disposto dal Regolamento Edilizio.

o | 320

- L. 1086/71: denuncia dei cementi armati al Genio Civile, o dichiarazione in negativo;
-L. 10/91: verifica dell'isolamento termico dell'edificio, o dichiarazione in negativo;
-L  46/90: progetto degli impianti tecnologici (elettrico-termoidraulico), o dichiaraz. in negativo.

1L TITOLARE IL DIRETTORE LAVORI LTMPRESA ESECUTRICE
- . Snhias oy

IN{ZIOwWers
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AZIENDA - ULSS 20 - VERONA N
Sede Legale: Via Vaiverde 42 — Verona — Tel. 045 8071117 .

DIPARTIMENTO DI PREVENZIONE - SERVIZIO IGIENE E SANITA’ PUBBLICA
Sede di Colognola ai Colli (VR) — Via Mentanara n. 2
Tel. 045/6138273 — Fax 045/6138279

!

o f MO
Prot. N. ./ 2 /SISP det 1 1 N

LA

Oggetto: Rilascio parere preventivo igienico-sanitario per pratica edilizia intestata a: Muraro Otello ¢ Romeo
via della Fontana - MONTEFORTE ID’ALPONE: progefto di vanante dt un edificio con ricavo di
un’ autorimessa e sopraelevazione di un laboratorio.

Egr. sig. Bolla geom, Gianni
Via XX Settembre n. 28
MONTEFORTE D’ALPONE (VR)

In riferimento alla Vs. richiesta relaitva all’oggetto, pervenuta a questo Servizio in data 30.01,02
prot. N. 567

- visti gli elaborati di progetto;

- vista la relazione tecnica allegata;

- vista la scheda informativa regionale;

- wista la Circolare Regionale n. 13/97;

- sentito il parere della Commissione NIP;

- salvo quanto previsto dai focali Regolamenti d’Igiene ed Edilizio;
viste le integrazioni pervenute il 06.03.02;

si esprime, per quanto di competenza:

PARERE FAVOREVOLE,
Distinti saluti.

TUg e,
egrange ';-Ss 20 -

n ;
Ventiy, d ?553 PER IL DIRETTORE DY} SERVIZIO
© pr, 3 8/ o . i 4
Ot A58, g, (Dr. Augugfo, ¥

11 Map, 0

| Ma;

HE T udl [
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el Ditta: Muraro Otello

Legge 13/89

L'accesso ai vari fabbricati oggetto di intervento avviene attraverso percorsi

pianeggianti e senza barriere, in particolare I'accesso & garantito per la zona destinata

ad autorimessa.
Trattasi di attivita artigianale.

I vari reparti interessati allo svolgimento dell'attivitd riguardano personale

specializzato.

Il tecnicq
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NE e Muraro Otello
RELAZIONE TECNICA

Per realizzare l'intervento previsto dalla concessione n.98/0081 si & dovuto
sbancare il terreno per accedere al cantiere.
It ripristino del preesistente & condizionato alla realizzazione di un percorso in
trincea. Si ¢ pertanto elaborato un progetto che comporta un percorso interrato con
riporto del terreno per ripristinare il profilo preesistente.
Nella parte terminale del terrapieno si prevede una autorimessa interrata.
L'autorimessa & funzionale all'attivita di maglificio che si svolge nellimmobile
preesistente. Il solaio di copertura sard realizzato seguendo la pendenza del
terrapieno preesistente, sara riposto il terreno sopra il solaio per ripristinare il
preesistente profilo. "
Un altro intervento prevede la modifica di altezza di un laboratorio preesistente.
Sara realizzato un solaio di copertura utilizzando la possibilita della norma che
ammette I'aumento della cubatura esistente fino a 150 mc.
Le finiture e i materiali da impiegare per quanto riguarda le pareti a vista saranno :

muratura intonacata- serramenti in profilo metallico.

SCHEDA TECNICA
RELATIVA AL MANUFATTO DESTINATO A LABORATORIO
E' un modesto fabbricato in cui sara svolta una piccola attivita di maglieria da parte
dei due titolari.
II fabbricato & collegato all'abitazione degli stessi proprietari per cui l'accesso ai
servizi & garantito da una porta interna evitando i percorsi esterni.
Non vi sono residui di lavorazione in quanto le stesse ditte che forniscono i filati

ritirano gli avanzi di lavorazione.
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ALLA ULSS 20
Settore Igiene Pubblica

UL8.%. o 20 - VERONA |
{ Bavwizio di Igiene ¢ Sanitd Pubblica
Diate arrivo

- § MR, 2002
Prot.

|

Dia . MURARO OTELLO e ROMEO

Si trasmette elaborato integrativo dove sono indicati i servizi accessori alla

attivita artigianale.
Essi sono esistenti e posti a piano terra di un fabbricato a cui si accede con

collegamento diretto dalla zona in cui si esercita l'attivita.

Distintamente.

Monteforte d'Alpone 04.03.2002
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«r COMUNE DI MONTEFORTE D’ALPONE

PROVINCIA DI VERONA
Cap. 37032 Tel. 045 6137311 /4%
P.zza S. Venturi, 24 __, Fax nas Rimsos /.
C.F.eP.IVA 00278010236 Sito~ww (1 - MACARE BORLD .
| ] Al ni tevo dell ‘Economia L7 .‘ L ‘_‘
SETTORE TECNICO (= ' e Flraese R
- SERVIZIO EDILIZIA PRIVATA £ .—33 -
§7:9

I
;I ﬂuuusm n u zma 13
) ?DEI(TIF CATIVR ¢ 9107 nnswrzz

L REsPONSABILE DeLSERVES ) yihiTiE T

i resentata in data 29/11/2006 da:
ato a MONTEFORTE D'ALPONE (VR} it 11/02/1949 e resldente in MONTEFORTE
D'ALPONE (VR) Cod. Fisc valitz di proprietari/o tendente ad ottenere if

permesso a costruire per:
MAGAZZINO INTERRATO E PERCORSO DI ACCESSO Al FABBRICATI ESISTENTI .
in Monteforte d'Alpone Via DELLA FONTANA 6 Sezione: UNICA Foglio 22 mappale 18-32.
Visti gli elaborati grafici allegati alla domanda;
Vista la legge n. 1150/42 e successive modificazioni ed integrazioni;
Vista la legge n. 10/77 e successive modificazioni ed integrazieni;
Vista la legge 122/89 e successive modificazioni ed integrazioni;
Vista la legge della Regione del Veneto 27.06.85 n. 81 e successive modifiche ed integrazioni;
Visti i vigenti strumenti urbanistici ed i regolamenti comunali di attenzione ambientale, edilizio e di
igiene;
Visto il D.P.R. 06.06.2001 n. 380 "Testo unico deille dispesizioni [egislative e regolamentari in materia
sdilizia®;
Visto il parere della Commissione Edilizia Comunale Integrata del 17/09/2007;
Vista l'autorizzazione ai fini amkientali, di cui al Daecreto Legislativo 22.01.2004 n. 42 rilasciata in data
21/09/2007 prot. n. 12254 ;
Visto il parers del Settore per l'igiene Pubblica dell'U.L.S.S. n. 20 del 18/03/2008 prot. n. 182,
] Accertata la conformita del progetto alla normativa vigente;

Prot. n.
OGGETTQO: PERMESSO Ol COSTRUIRE N. 06/00157 dei reg costr, edil.

AR iz

,_ﬂ

RILASCIA

il permesso di costruire per |'esecuzione delle opere sopra descritte, meglio evidenziate negli elaborati

Mogetto che, allegati al presente atto, na formano parte integrante e sostanziale,

CONDIZIONI GENERALI

1) 1l presente permessc di costruire non incide sulla titolarita della proprieta o di altri diritti reali relativi
agli immobili realizzati per effetto del suo rilascio ed & rilasciato facendo salvi | poteri spettanti ad altre
autorita ed enti;

2) 1l presente permesso non comporta limitazione dei diritti dei terzi;

3) | lavori dovranno essere iniziati entro un anno dalla data del presente permesso ed ultimati entro tre
anni dallinizio avvertendo che, decorsi tali termini, il permasso decade di diritto per la parte non
eseguita;

4) L'esecuzione dei lavori dovra avvenire nel rispetto delle disgosizioni di legge relative a:

- Norme tecniche per la disciplina delle costruzioni in attuazions delle leggi 1086/71 e 64/74 e s.m.i.;

- Norme sul contenimento dei consumi energetici e I'installazione degli impianti termicf;

- Norme sulla prevenzione e tutela delle acque dall'inquinamento;

- Norme sulla protezione dell'aria dall'inquinamento;

- Norme sulla protezione dall'inquinamento acustico;

- Norme in materia di prevenzione incendi;

- Norme in materia di sicurezza degii impianti;

- Norme in materia di barriere architettoniche;

- Norme in materia di sicurezza dei cantieri;

- Norme in materia di regolaritad contributiva delle imprese appaltatrici di lavori privati.

5) Gii scarichi della fognatura dovranno essere conformi alle norme di cui alla L. 319/76 e s.m.i.

6) Prima dellinizio dei laveri dovranno essere comunicati i nominativi dell'esecytore e del DD.LL.
sottoscritti dagli stessi. La sostituzione del{'impresa o del DD.LL. dovra essere immediatamente
comunicata allUfficio Tecnico del comune, indicando i nuovi nominativi, con le relative firme per
accettazione;
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73 1l committente e il responsabile dei faveri hanne l'obbligo di richiedare il certificato di regolarita

cantributiva (D.U.R.C.} aile imprese esecutrici dei lavori: detto documento dovrh essere trasmessc

all'Ufficio Tecnice Comunale prima dell’inizie dei lavori;

8} Alfatto dell'inizio def lavori dovra essere posto presso l'ingresso del cantiere, lunge la strada ed in

posizione ben visibile un cartello delle dimensioni minime di cm 100X70 indicante:

oggetto dei lavori, numero del permesso di costruire e data del rilascio, nominative del titolare del
b permesso, del progettista, del DD.LL. e dell'esecutore det tavori, data di inizio dei lavori, nominativo del

? progettista e dell'installatore degli impianti di cui alla legge 46/90, nonché degli eventuali soggetti
responsabili, ai fini della sicurezza del cantiere, secondo quanto disciplinato dalla L. 494/96 e s.m.i. |l
7 cantiere di lavoro dovra essera recintato nel modi di legge per evitare Fintrusione di persone estranee sia
- durante 'esecuzione dei lavori che al di fuori del normale orario, da segnalare anche con appositi carteli.

Le recinzioni che si affacciano su strade ed arse pubbliche, dovranno avere le segnalazioni luminose
previste dalle norme;

9) L'esecuzione dei tavor e le eventuali occupazioni di spazi ed aree pubbliche per deposito maieriali,
recinzioni, posa mezzi di lavorazions, ascc. dovranno essere preventivarments richieste ed autorizzate,
previo pagamento delle relative tasse di occupazione, & non dovranno comunque creare intralcio ne
pericolo alcune;

10) Gl eventuali scavi @ manomissioni di aree e spazi pubblici dovranno essere preventivamente
autorizzate;

11) 1l rilascio del permesso di costruire fa salvi i diritti del Comune in ordine ad eventuali successivi
interventi di miglioramento dei sottoservizi e della viabilita, per i quali if titolare del presente atio, non potra
pretendere alcun compenso o indennita;

12 ) Copia del permesso di costruire ¢ dei progetti allegati dovra essere tenuta in cantiere ed esibita ad
ogni richiesta dei funzionari comunali o degii agentl di polizia giudiziaria;

13) | titolari del permesso di costruire, il committente, il costrutiore sono responsabili, ai fini e per gli effetti
defle norme contenute nel cape {° del D.P.R. 380/2001 & s.m.i., della conformita delle opere alla normativa
urbanistica, alle previsioni di pianc nonché, unitamente al direttore dei favori, a quelle del presents
permesso & modalith esecutive stabilite dal medesimo.

CONTRIBUTO D! COSTRUZIONE (ART. 16 D.P.R. 380/2001 e s.m.l.}
Il presente permesso, comporta {a ¢orrasponsione del seguente contributo:

- quota commisurata agli oneri di urbanizzazione primaria Euro 1.972,04
- quota commisurata agli oneri di urbanizzazions secondaria Euro 739,51
- quota per trattamento & smaliimento rifiuti Euro 162,69
- guota per sistemazione ambientale dei lucghi Euro 164,34
totale compléessivo Euro 3.038,58

- In caso di rateizzazione del contributo sara cura esclusiva del titolare del permesso di costruire il
puntuale versamento delle rate la cui ricevuta dovra essere prodotta ail'ufficio tecnico comunale.

In caso di ritardato o mancato versamento verranno applicate le sanzioni di cui all'art. 81 della L.R.
27.06.1985 N. 61 e s.m.i.

CONDIZIONI E PRESCRIZION] PARTICOLARI

- IL NUOVO ARCO DI ACCESSO NON VENGA RIVESTITO IN MATTONI MA IN PIETRA LOCALE,
COME PURE LE PARTI IN CEMENTO FACCIAVISTA,

- LE ACQUE METEORICHE VENGANO DRENATE ALL’INTERNO DEL LOTTO.

AVVISA

che contro il presente provvedimento & ammesso ricorso al Tribunale Amministrativo F{egiona}Ie entro 60
giorni dal ricevimento dello stesso, ai sensi delia legge 06.12.1971 n. 1034, ovvero al Presidente della
Repubblica entro 120 giorni, ai sensi del D.P.R. 24.11.1971 n. 1199,

IL RESPONSABILE DI SETTORE
°\  Ink. Felice R¢natoyPontalto
AW

A 11 sottoscritto in qualita di dichiara di aver ritirato in
i © data odierna il presente permesso di costruire.
4 Monteforte d'Alpone, ____ § 1U6. 2008 iL TITOLARE‘
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PROVINCIA DI VERONA

Cap 37032 Tel. 045 6137311

Pora S, Venturi, 24 Fax 045 6102595

C.F.e PLIVADO2TROIN0230 Sun www montefortedalpone 0rg
e-mail (nf £ .

SETTORE TECNICO
SERVIZIO EDILIZIA PRIVATA

potn 12284000 | 21 SET. 2007

Oggetto: Déch4. n. 42 e s.m.i.
Ditta:

MAGAZZINO INTERRATO E PERCORSO DI ACCESSO Al FABBRIACTI ESISTENTI

Il. RESPONSABILE DI SETTORE

- Vista Vistanza presentata in data 19/03/2007 prot. n. 3961 intesa ad ottenere |'autorizzazione per i
lavori di cui all'oggetto, su un immobile, sitc in Monteforte d'Alpone, Via DELLA FONTANA 6, distinto
al Catasto alla Sezione Unica socggetto a tutela paesaggistica e ambientale, ai sensi del Decreto
Leg.vo 42/2004, secondo la documentazione aliegata;
- Visto il RB.D. 03.06.1940 N. 1357 e s.m.i.;
- Visto i1 DM, 30 07.1974 "dichiarazione di notevole inieresse pubbhco di una zona in Comune di
Monteforte d'Alpone”;
- Visto I'art. 82 de! D.P.R. 24.07.1977 n. 616;
- Vista ta Legge Regionale 31.10.1894 n, 63;
- Visto il provvedimento del Cons;gho Regionale 28.06.94 n.940 di esclusione dei corsi d'acqua dal
vincolo paesaggistico di cui alla legge 431/85, nonche i successivi modificativi ed integrativi
medesimo,
- Visti gli artt. 146 e 159 del Decreto Leg.vo 22.01.2004, n. 42 s.m.i.;
- Visto il DPCM 12.12.2005;
- Visto it conforme parere espresso dalla Commissione Edilizia Integrata nella seduta det 17/09/2007
con il n. 8/2007 di verbale,
- Ritenuto che il progettato intervento in argomentn nan rechi pregiudizio per la tutela dell'ambiente
ed &, a sequito delle risultanze degfi accertamenti eseguiti. conforme alle prescrizioni contenute nei
provvedimenti di dichiarazione di interesse pubblico;

. Considerato, tuttavia, conveniente al fine del pit armoiico inserimento delle nuove opere nel
paesaggio, introdurre alcune modificazioni al progetto;
- Ritenuta l'inutilita di procrastinare la decisione consigiianda al richiedente le predette modificazioni,
come previsto dall'art, 16 dei R.D. 03.06.1840 n. 1357, in ossequio al principic di economicita
amministrativa, in quanto il risuliato finale propostosi viene raggiunto immediatamente con la
modificazione d'ufficio del progetto,
- Considerata pertanto la possibilita di autorizzare I'esecuzione delle opere e dei lavori previsti;

AUTORIZZA

per quanio concerne il vingolo di protezione delle bellezze naturali, ['esecuzione dei lavori in oggetto
alle seguenti condizioni: ,

1L NUOVO ARCO Dt ACCESSO NON VENGA RIVESTITO IN MATTONI MA IN PIETRA LOCALE,
COME PURE LE PART! IN CEMENTO FACCIAVISTA.

Il presente provvedimento & rilasciato ai soli fini de Decreto Legislativo 22.01.2004, n. 42 e

S.m.i.;
£' fatto salvo il potere di annuliamento del Ministero per i Beni Culturali e Ambientali ai sensi
dell'art. 159 de! Decreto Legisiativo 22.01.2004, n. 42 e s.m.i., entro 60 giorni dal ricevimento della

presente.
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ATTESTA

- che gli esperti della Commissione Edilizia Integrata (Arch. Giorgic Forti @ Arch. Luigine Piccoli) nella
seduta del 17/09/2007 hanno espresso parere favorevole alle seguenti condizioni:

IL NUOVO ARCO DI ACCESSO NON VENGA RIVESTITO IN MATTONI MA iN PIETRA LOCALE,
COME PURE LE PARTI IN CEMENTO FACCIAVISTA,

AVVISA

. che contro il presente provvedimenic & ammesso ricorso al Tribunale Amministrativo Regionale
enfro 60 giorni dal ricevimento dello stesso, ai sensi della legge 06.12.1971 n. 1034, ovvero al
Presidente della Repubblica entro 120 giorni, ai sensi del D.P.R. 24.11.1971 n. 1199,

Ai sensi del 1° comma dell'art 159 del Dec. Lgs. 42/2004 e s.m.i., il presente provvedimenio,
completo della sottoelencata documentazione prodotta dagli interessati, nonche della relazione
iHustrativa degli accertamenti di cui al 6° comma -deifart. 146 del citato decreto, viene
immediatamente comunicato alla Soprintendenza per i Beni Architettonici e per il Paesaggio delle
Province di Verona, Vicenza ¢ Rovigo. i

La comunicazione viens altresi contestualmente inviata, per conoscenza, agli interessati
quale avviso di avvio del procedimento (legge 07.08.1920 n 241 e s.m.i.).

Allegati:

1- n. 1 copta relazione paesagagistica,
2- n. 1 copia elaborati di progetto.

CP/cp S=L%

- i . WRESFADNSABILE DI SETTORE
. _ Ingl: Felic to Fohtalto
LT et Ry
] y
'.\___-:-_/ L
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Comune di Monteforte d'Alpone Provincia di Verona

PROGETTO PER LA REALIZZAZIONE
DI UN MAGAZZINO ARTIGIANALE
INTERRATO E
DI UN PERCORSO DI'ACCESSO
Al FABBRICATT ESISTENTI
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Comune di Monteforte d'Alpone Provincia di Verona

DI UN MAGAZZINO ARTIGIANALE
INTERRATO E
DI UN PERCORSO/DI ACCESSO

AT FABBRICATI ESISTENTI
= e
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Comune di Monteforte d'Alpone Provincia di Verona

PROGETTO PER LA REALIZZAZIONE
DI UN MAGAZZINO ARTIGIANALE
INTERRATO E
DI UN PERCORSO DI ACCESSO

AI FABBRICATI ESISTENTL.
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CAP. 37032 PROVINCIA DI VERONA Tel. (045) 7610131
——— 6100269
Cod. Fisc. 0027801 023 6 Fax (045) 7610614
protN, 981D PE/C N.

—

k. 30 SET. 1995
OGGETTO:CONDONO EDILIZIO A REGIME ORDINARIO s

CONCESSIONE/AUTORIZZATIONE : _
a sanatoria per opere edilizie S -, 45
{art.31 L. 47/85 e successive modif. e integrazioni) IRE 150

CONCESSIONE/AUTORIZZAZIONE N. 40 o nome D' o proprietario

iL SINDACO

- vista la domanda deli D= c<c in Monteforte o Alpone via

rFontana, 6 (c.f.n - << icic in dota 20.03.86 in qualita di

proprietaria (N. progr. mn 0121383600 del Mod. 47/85/R} intesa ad ottenere
concessione /autorizzazione in sahatoria per opere abusive consistenti in opere
eseguite in assenza di concessione edilizia quali:

redlizazione di un fabbricato ad uso non residenziaie (Fgl. 22, mapp. 18, sub 1),
ampiiamento e sopraelevazione di fabbricato ad uso residenziale, modifiche
prospettiche al fabbricato esistente(Fgi. 22, mapp. 18, sub2j, relative allimmobile sito in
Monteforte d'Alpone, Via Fontanba, 6 (fgl22, mapp.18, sub. 1-2]

- Sentito il parere dellUSSL competente per il territorio, espresso ai sensi deffart. 221 T.U.

Leggi Sanitarie approvato con D.L. 27.7.34 N. 1265 con nota n. del

- Sentito it parere espresso dalla Commissione Edilizia ir seduta del Verb.

- Preso atto dei nulla-osia e pareri di Amministrazione delia Provincia di Verona - Beni

Ambientali { 21.11.1994 prot. B.A. 004593/94 )

- Accerfato che i lavori risuitano ultimati in data anferiore al 1-10-83, secondo quanto

specificato al punto 3-4 della Circ. Min. 30-7-85 n. 3357/25 (G.U. n. 186 del 8-8-85)

- Verificata la regolaritd della documentazione prodofta ai sensi delfart. 35 ed event.

dell'art. 36 della L. 47/85 e successive modificazioni ed integrazioni

- Richiamata la Legge Regionale vigenfe

- Constatqto che il richiedente ha provvedufo:

o} alla dimostrazione deilintero versamenioc cileraric aelle somme dovuie a fifolo di

oblazione cosi come da liquidazione in via definitiva determinata da codesto Comune

inL 2.556.995 + 10%

b} al versamento delle somme dovute a fifolo di contributo oneri di urbanizazione € a

quota costo di costruzione, ai sensi dell'art. 37 L. 47/85 delia Legge Regionale vigente.
] cosi come determinate in via definifiva da codesto comune in L. 14.917._360
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A CAP. 37032 PROVINCIA DI VERONA Tel. (045) 7610131
R & -_— - 6100269
Cod Fisc. 0027501 023 6 Fax (045) 7610614

- Eseguiti gii eventuali accerfamenti ritenuli necessari al caso .

- Rilevato che l& opere richieste a sanatoria non rientrano nei casi di insanabilite
specificatamente previsti dalla Legge 28/2/85 n.47 e successive modificazioni e
infegrazioni

- Verificato, nella eventualita, che risultino soddisfatte le condizioni di cui affart. 32 - 4°
e 5° comma della sopracitafa Legge 47/85

- Richiarnato it 9° comma dell'art. 35 L. 47 /85 e successive modificazioni e integrazioni

CONCEDE
alla sig.ra Pretfo Luigina
a titolo di sanatoria, ai sensi della Legge 28-2-85 n. 47 e successive modificazioni e
integrazioni, le opere richieste ai fini del condono edilizio.

La presente é rilasciata fatti salvi i diritfi dei ferzi.

it titolare delia presente ed il tecnico di parte, assumonco piena responsabilitd, ognuno
per la propria competenza, in sede civile e penale, per dichiarazioni ¢ atfiresi
coredo della richiesta di sanatoria edilizia, che si dovessero dimosirare viziafi per

falkitd, rilevanza delle omissioni o inesatfezze in qualungue tempo riscontrafte.

Allegati

NOTIFICA

il sottoscrite Messo Comunale dichiara di aver nofificato copia delia presente
concessicne, consegnandola a mani di -———-—-

in data —1.8 BIC. 1935

IL RICEVENTE It MESSO COMUNALE
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COMUNE DI MONEEEORTE D'ALPONE - Reg. nr.0010967/202 05/09/2025 L UFF; TECa'

omune di Monteforte ?Alpone

SETTORE TECNICO E TERRITORIO

Prot. n. generato automaticamente dal sistema I,
Rif. 10638/2025

Imposta di bollo
esente
per uso atto giudiziario

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
(art. 30 del D.P.R. n. 380/2001)

IL RESPONSABILE DI SETTORE

Vista la richiesta formulata da llenia BERTI per conto del Tribunale di Verona — sezione
Immobiliare, in data 28.08.2025 prot. n. 10638 con la quale viene chiesto il certificato di destinazione
urbanistica nell'area cosi individuata:

-- Sezione UNICA, Foglio 22° m.n. 18, 31, 32, 1228, 1229;

Visto il PAT del Comune di Monteforte d’Alpone approvato con Deliberazione della Giunta Regionale n.
85 del 11.02.2014;

Visto il Piano degli Interventi approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 22 del 25.07.2014;

Vista la 1* Variante al Piano degli Interventi approvata con deliberazione del Consiglio Comunale n. 23
del 25.07.2014;

Visto la 2~ Variante al Piano degli Interventi approvata con deliberazione del Consiglio Comunale n. 27
del 10.06.2016;

Visto la 3" Variante al Piano degli Interventi approvata con deliberazione del Consiglio Comunale n. 44
del 08.11.2017;

Visto la 4" Variante al Piano degli Interventi approvata con deliberazione del Consiglio Comunale n. 8 del
18.05.2020;

Visto la 5" Variante al Piano degli Interventi approvata con deliberazione del Consiglio Comunale n. 53
del 30.11.2020;

Visto la 7~ Variante al Piano degli Interventi approvata con deliberazione del Consiglio Comunale n. 43
del 28.09.2022;

Vista la 8" Variante al Piano degli Interventi approvata con deliberazione del Consiglio Comunale n. 40
del 25.09.2023;

Considerato che I'Autorita di Bacino Distrettuale delle Alpi Orientali ha adottato con delibera n. 3 del
21.12.2021, pubblicata sulla G.U. n. 29 del 04.02.2022, il Piano di Gestione del Rischio Alluvioni (P.G.R.A.), le cui
disposizioni sono divenute efficaci a partire dal 05.02.2022;

Visto il 2°, 3° comma dell'art. 30 del D.P.R. 06.06.2001 n. 380 e s.m.i;

CERTIFICA
che l'area censita in catasto alla Sezione UNICA,

- Foglio 22° m.n. 18, 32 é classificata:

- dallo strumento urbanistico vigente, in parte in ZTO “territorio agricolo - Zona “E1 ", in
parte in zona “Clas” e in parte in ZTO “Ambiti con obbligo di PUA";

- dal vigente Piano di Gestione del Rischio Alluvioni (P.G.R.A), non & classificata in classi di
pericolosita o rischio idraulico;

Comune di Monteforte d'Alpone (VR) SETTORE TECNICO
37032 - Piazza Silvio Venturi, 24 * partita IVA 00278010236 Tel. 0456137314 - Fax 0456137316
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Comune di Monteforte d’Alpone

- Foglio 22° m.n. 31, 1228, 1229 e classificata:

- dallo_strumento urbanistico vigente, in ZTO “territorio agricolo - Zona “E1 ” e in ZTO
“Ambiti con obbligo di PUA”;

- dal vigente Piano di Gestione del Rischio Alluvioni (P.G.R.A), non é classificata in classi di
pericolosita o rischio idraulico;

La normativa generale che regola I'edificazione in tali zone € integralmente riportata negli elaborati
tecnici allegati agli strumenti urbanistici, depositata e disponibile per la consultazione presso I'Ufficio
Tecnico Comunale.

Sono fatte salve le normative di cui alla L.R. 11/2 004 e s.m.i., D.M. 1404/68, D.M. 1444/68,
D.Lgs. 42/2004, le specifiche norme sulla tutela am - bientale, idrogeologica-forestale, sulla
distanza dai corsi d'acqua, fasce di rispetto delle aree demaniali, delle specifiche norme di
attuazione di zona del Regolamento Edilizio e delle pit generali disposizioni statali e regionali in
materia edilizia.

Il presente certificato non puo essere prodotto agli organi della Pubblica Amministrazione o ai
privati gestori di pubblici servizi e conserva validita per un anno dalla data del rilascio, se, per
dichiarazioni dell’'alienante o di uno dei condividenti, non siano intervenute modificazioni degli strumenti
urbanistici.

Si rilascia a richiesta di llenia BERTI per uso di legge in carta semplice per uso atto
giudiziario.

IL RESPONSABILE DI SETTORE
2025/10638 Arch. Celestino Leorato
AD

Documento prodotto in originale informatico
e firmato digitalmente ai sensi del D.Lvo 82/2005
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Repertorio n. 366 Raccolta n. 304

COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventiquattro, il giorno sette del mese di mag-
gio

7 - 5 - 2024
in Monteforte d'Alpone, Viale Europa n. 11, nel mio studio.
Avanti a me dott. MASSIMO MAISTRELLO, Notaio in Monteforte
d'Alpone, iscritto al Collegio Notarile di Verona,

sono presenti:

prio ma nella sua qualita di procuratore speciale e, come
tale, in rappresentanza della societa "UNICREDIT LEASED ASSET
MANAGEMENT S.P.A." (o in breve "UCLAM S.p.A.") societa uni-
personale di nazionalita italiana, con sede legale e Direzio-

ne in Milano (MI), via Livio Cambi n. 5, capitale sociale di
Euro 1.000.000 (un milione) interamente versato, Partita
I.V.A., Codice fiscale e numero d'iscrizione nel Registro Im-
prese di Milano, Monza-Brianza e Lodi: 10588990969, R.E.A. n.
MI-2543838, appartenente al Gruppo Bancario Unicredit S.p.A.
- Albo dei Gruppi Bancari n. 2008.1, munita degli occorrenti
poteri per quanto appresso in forza di procura speciale rice-
vuta dal Notaio Francesca Giusto di Roma in data 21 luglio
2022, Rep. n. 26552/16335, registrata all'Agenzia delle En-
trate di Roma 4 il 22 1luglio 2022 al n. 25695 serie 1T, che
in copia certificata conforme si allega al presente atto sot-
to la lettera A),

di seguito: "Parte Venditrice" o "Venditore";

nistratore unico e legale rappresentante della societa Otix
s.r.1l., con sede in Verona (VR), via Carmelitani Scalzi n.
20, capitale sociale di Euro 10.000 (diecimila) interamente
versato, iscritta nel Registro delle Imprese di Verona, codi-
ce fiscale e partita Iva 04924810239 ed iscritta al R.E.A. di
Verona al n. 456577, munita degli occorrenti poteri ai sensi
di legge e in forza del vigente statuto sociale,
di seguito: "Parte Acquirente" o "Acquirente",
e, collettivamente, di seguito le “Parti”.
Dette comparenti, della cui identita personale io notaio sono
certo,

premettono che:
a) in virtu di atto di compravendita autenticato nelle firme
dal Notaio Angelo Busani di Milano in data 18 giugno 2019,
Rep. n. 45457/20919, debitamente registrato e trascritto, tra
l'altro, a Verona il 18 1luglio 2019 ai nn. 29263/20091, 1la
societa "UNICREDIT LEASED ASSET MANAGEMENT S.P.A." & divenuta

1
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proprietaria degli immobili siti in Comune di Monteforte
d'Alpone, via XX Settembre, meglio infra descritti ed indivi-
duati in quanto oggetto del presente atto (di seguito defini-
to: "Immobile" o "Immobili");
b) la societa "UNICREDIT LEASED ASSET MANAGEMENT S.P.A.",
alla data odierna, €& nel pieno e libero possesso giuridico e
materiale dei detti immobili, liberi da persone, cose e rap-
porti di locazione;
c) con proposta d'acquisto in data 27 ottobre 2023 ed accet-
tata in data 5 dicembre 2023 registrata all'Agenzia delle En-
trate di Socave in data 19 dicembre 2023 al n. 000479 serie
3X, la societa Otix s.r.l. si e obbligata ad acquistare dalla
societa UNICREDIT LEASED ASSET MANAGEMENT S.P.A., che si e
obbligata a vendere, 1 detti immobili siti in Comune di Mon-
teforte d'Alpone, via XX Settembre n. 35, e che, pertanto,
con il presente atto le stesse parti contraenti intendono ad-
divenire alla stipula del definitivo atto di compravendita in
adempimento di tutte le obbligazioni assunte con 1l sopraci-
tato preliminare;

tutto cid premesso
le comparenti, nelle predette qualita, convengono e stipulano

quanto segue.

ARTICOLO 1) PREMESSE ED ALLEGATI
Le parti confermano la suestesa premessa che costituisce par-
te integrante del presente atto, cosl come gli allegati.
ARTICOLO 2) PRESTAZIONE DEL CONSENSO - EFFETTO TRASLATIVO -
OGGETTO
2.1) La societa "UNICREDIT LEASED ASSET MANAGEMENT S.P.A.",
come sopra rappresentata, vende alla societa Otix s.r.l. che,
come sopra rappresentata, accetta e acquista, l'intera piena
proprieta delle seguenti porzioni immobiliari site in Comune
di Monteforte d'Alpone (VR), via XX Settembre n. 35 e piu
precisamente:
2.2) Descrizione immobile:
- laboratorio su unico livello al piano terra esteso cata-
stalmente mg. 367 (trecentosessantasette);
- magazzino artigianale con ripostiglio su unico livello al
piano primo sottostrada (seminterrato) esteso catastalmente
mg. 527 (cinguecentoventisette);
- deposito su unico livello al piano primo sottostrada (se-
minterrato) esteso catastalmente mg. 351 (trecentocingquantu-
noj ;
il tutto censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Monte-
forte d'Alpone (VR) come segue:
- foglio 15 - mappale 230 - sub. 12, Via Venti Settembre n.
SNC, p. T, categoria C/3, classe 4, consistenza mg. 367, su-
perficie catastale mg. 389, r.c.e. 473,85;
- foglio 15 - mappale 230 - sub. 13, Via Venti Settembre n.
SNC, p. S1, categoria C/2, classe 3, consistenza mg. 527, su-
perficie catastale mg. 551, r.c.e. 598,78;

2
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- foglio 15 - mappale 230 - sub. 14, Via Venti Settembre n.
SNC, p. S1, categoria C/2, classe 3, consistenza mg. 351, su-
perficie catastale mg. 387, r.c.e. 398,81;

confini in contorno ed in senso orario: il sub. 12 con corte
e rampa comune sub. 21 per tre lati e sub. 11; il sub. 13 con
corsia di accesso comune, sub. 14, sub. 17, sub. 9, centrale
termica comune sub. 22, terrapieno; il sub. 14 con scivolo e
rampa comune sub. 21 per tre lati, sub. 13; il tutto salvo
altri e/o piu precisi.

2.3) Dichiarazioni ai sensi dell'art. 29, comma l-bis, della
Legge 27 febbraio 1985 n. 52.

Al sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma 1l-bis, della
Legge 27 febbraio 1985 n. 52, facendo affidamento e riferi-
mento a quanto risultante dalla dichiarazione di conformita
urbanistica e catastale all'uopo redatta dall'arch. Alessan-
dro Perbellini, iscritto all'Ordine degli Architetti di Vero-
na al n. 1331, tecnico abilitato alla presentazione degli
atti di aggiornamento catastale ai sensi della vigente norma-
tiva in materia catastale, e che in copia firmata digitalmen-
te si allega al presente atto sotto la lettera B), la Parte
Venditrice dichiara, e la Parte Acquirente conferma, che:

a) gli immobili oggetto del presente atto, come sopra identi-
ficati con 1 predetti estremi catastali, appaiono graficamen-
te rappresentati nelle relative planimetrie depositate in Ca-
tasto e che trovasi allegate alla sopracitata dichiarazione
di conformita urbanistica e catastale, per formare parte in-
tegrante e sostanziale del presente atto;

b) i dati di identificazione catastale sopra riportati e le
planimetrie catastali sopra allegate sono pienamente conformi
allo stato di fatto degli immobili stessi, sulla base delle
disposizioni wvigenti in materia catastale, e in particolare
che non sussistono difformita rilevanti, tali da influire sul
calcolo della rendita catastale e da dar luogo all'obbligo di
presentazione di nuova planimetria catastale ai sensi della
predetta vigente normativa.

Io Notaio do atto che l'intestazione catastale degli immobili
in oggetto e conforme alle risultanze dei Registri Immobilia-
ri.

Agli immobili in oggetto compete 1l'inerente caratura condomi-
niale sugli enti e spazi comuni dell'edificio di cui e parte,
come determinati ai sensi del Regolamento di Condominio, dei
titoli di provenienza e dell'art. 1117 Codice Civile.

ARTICOLO 3) PREZZO DI VENDITA E COMPENSI MEDIATORI

3.1) Il prezzo (di seguito "Prezzo") della presente vendita e
stato tra le Parti convenuto nella somma complessiva di Euro
230.000 (duecentotrentamila), oltre I.v.a., senza addebito
d'imposta ai sensi art. 17, quinto comma, del D.P.R. n.
633/1972, come infra indicato, che la Parte Venditrice di-
chiara di avere interamente ricevuto dalla Parte Acquirente,

alla quale rilascia corrispondente quietanza liberatoria con

3
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rinunzia ad ogni diritto di ipoteca 1legale, dichiarando le
parti di non volersi avvalere della disciplina del c.d. "de-
posito-prezzo" prevista dall'articolo 1 della legge 27 dicem-
bre 2013, n. 147 modificata dall'art. 1 comma 142 della legge
n. 124 del 4 agosto 2017, e dichiarando altresi di avere ri-
cevuto da me notaio adeguata informazione circa 1 vantaggi e
le tutele offerte dalla relativa disciplina e cosi in parti-
colare dalla lettera c) del comma 63 del predetto art. 1 L.
147/2013.

3.2) Le signore N -
loro rispettive predette qualita, ai sensi dell'art. 35, com-
ma 22 del Decreto Legge n. 223 del 4 luglio 2006, rendono le
dichiarazioni sostitutive di atto notorio ivi previste ed a
tal fine, rese edotte delle sanzioni penali previste
dall'art. 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 per le ipote-
si di falsita in atti e dichiarazioni ivi indicate, per il
caso di omessa, incompleta o mendace dichiarazione relativa a
quanto qui richiesto, attestano che:

a) il prezzo della presente compravendita, come sopra pattui-
to, & stato pagato mediante:

-- bonifico bancario di euro 5.000 (cinquemila) disposto in
data 24 ottobre 2023 sulla banca Unicredit S.p.A. sul conto
intestato alla societa acquirente, in favore del conto inte-
stato alla societa venditrice presso la banca Unicredit
S.p.A., CRO/TRN n. 1201232970441433;

-- bonifico bancario di euro 23.000 (ventitremila) disposto
in data 15 dicembre 2023 sulla banca Unicredit S.p.A. sul
conto intestato alla societa acquirente, in favore del conto
intestato alla societa venditrice presso la banca Unicredit
S.p.A., CRO/TRN n. 1201233490627915;

-— bonifico bancario di euro 202.000 (duecentoduemila) dispo-
sto in data 7 maggio 2024 sulla banca Unicredit S.p.A. sul
conto intestato alla societa acquirente, in favore del conto
intestato alla societa venditrice presso la medesima Dbanca
Unicredit S.p.A., CRO/TRN n. 1201241280180284;

b) le parti contraenti si sono avvalse, ai sensi degli arti-
coli 1754 e seguenti Codice Civile, dell'opera del mediatore
professionale societa "UNICREDIT SUBITO CASA SOCIETA PER
AZIONI" con unico socio con sede in Milano, Via Livio Cambi
n. 5, partita I.v.a., codice fiscale e numero di iscrizione
nel Registro Imprese di Milano Monza Brianza Lodi
08583660967, iscritta al R.E.A. di Milano al n. 2035532, a
mezzo del legale rappresentante e Presidente del Consiglio di
Amministrazione signor Forestiero Giovanni, nato a Pinerolo
il 17 febbraio 1960, codice fiscale FRS GNN 60B17 G674V, do-
miciliato per la carica presso la sede sociale, a favore del-
la quale:

-- la Parte Venditrice, come sopra rappresentata, dichiara di
dover pagare euro 5.400,40 (cinquemilaquattrocento virgola
quaranta), I.v.a. inclusa e al netto della ritenuta d'accon-
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to, che la stessa si obbliga a pagare entro 30 (trenta) gior-
ni dalla data odierna mediante bonifico bancario ordinato in
favore della detta societa di mediazione;

-- la Parte Acquirente, come sopra rappresentata, dichiara di
aver pagato euro 8.100,60 (ottomilacento virgola sessanta),
I.v.a. inclusa e al netto della ritenuta d'acconto, mediante
bonifico bancario di pari importo disposto in data 22 aprile
2024 sulla banca Unicredit S.p.A. sul conto intestato alla
societa acquirente, in favore del conto della societa "UNI-
CREDIT SUBITO CASA SOCIETA PER AZIONI" presso la banca Uni-
credit S.p.A., CRO n. 1201241130214383.

ARTICOLO 4) PATTI, CONDIZIONI E GARANZIE DELLA VENDITA

La Parte Venditrice e la Parte Acquirente, anche in conside-
razione del prezzo di vendita pattuito per la presente ces-
sione, si danno reciprocamente atto che:

4.1) 1'Immobile wviene venduto ed acquistato come "visto e
piaciuto", a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di
diritto e nelle condizioni in cuil esso si trova, con tutte le
dipendenze, pertinenze, passi, accessi, fissi, infissi, ser-
vitu attive e passive nulla escluso e riservato alla Parte
Venditrice;

4.2) la Parte Acquirente esonera la Parte Venditrice da qual-
siasi garanzia inerente la conformita, sia alla normativa at-
tualmente vigente e sia a quella vigente all'epoca della loro
installazione, degli impianti esistenti nell'Immobile. 1In
ogni caso l'eventuale insussistenza e/o mancata consegna di
qualsivoglia documentazione tecnica relativa a quanto in og-
getto, non potra mai costituire motivo di contestazione, pre-
tesa o richiesta alcuna da parte della Parte Acquirente, eso-
nerando la Parte Venditrice da ogni inerente e/o relativa re-
sponsabilita o tenutezza;

4.3) la Parte Acquirente dichiara di ben conoscere 1'Immobile
oggetto di compravendita, avendo verificato direttamente ed
approfonditamente le condizioni fattuali e giuridiche sotto
ogni profilo rilevante, con particolare ma non esclusivo ri-
ferimento: al suo stato di conservazione e manutenzione,
all'assenza, ovvero all'eventuale presenza, di wvizi, anche
non apparenti, delle sue strutture e di tutti gli altri suoi
elementi; alla sua attuale destinazione d'uso ed alla sua
conformita a tutte le vigenti leggi e regolamenti, anche ed
in particolare in materia urbanistica, ambientale e di sicu-
rezza, nonché all'eventuale necessita del suo adeguamento me-
diante 1'eliminazione di amianto e/o di altri materiali non
pit consentiti e/o di altri eventuali fenomeni di contamina-
zione e/o inquinamento di qualsiasi tipo; alla sua conformita
al complesso delle prescrizioni di sicurezza; all'esistenza
di eventuali wvincoli e servitu, anche di carattere ammini-
strativo e/o di mero fatto ed anche in favore di fondi confi-
nanti e/o di terzi soggetti in genere;

4.4) la Parte Acquirente, per contro, rinuncia fin d'ora, an-

5

Firmato Da: BERTI ILENIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 352f11b038fc04b7bf13df5dceac4956

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

=)



che in deroga alle disposizioni di legge in materia ed anche,
per quanto occorresse, in via di alea, ad ogni ulteriore ga-
ranzia, eccezione e/o diritto comunque relativo a vizi e/o
difformita, anche non apparenti, nonché, piu 1in generale,
alle attuali condizioni di fatto, dell'Immobile oggetto di
compravendita; a tal fine, la Parte Acquirente accetta 1lo
stato di fatto del bene compravenduto di cui sopra, assumen-
dosi 1l'obbligo, a sue complete cura e spese, di eseguire = se
necessario - eventuali interventi di manutenzione e/o bonifi-
che ambientali, senza pregiudizio o responsabilita della Par-
te Venditrice.
4.5) La Parte Venditrice dichiara che:
- 1'Immobile & di sua assoluta ed esclusiva proprieta, alla
stessa pervenuto 1in forza dell'atto autenticato dal Notaio
Angelo Busani di Milano in data 18 giugno 2019, Rep. n.
45457/20919, in premessa citato, ai cui atti e patti in esso
contenuti e/o richiamati le parti fanno espresso riferimento,
nonché risultano trascritte:
--—-convenzione relativa alla concessione di ampliamento di
fabbricato adibito ad attivita artigianale trascritta a Vero-
na il 28 dicembre 1987 ai nn. 31542/22486 risultante da atto
ricevuto dal segretario comunale del Comune di Monteforte
d'Alpone in data 4 dicembre 1987, Rep. n. 1533;
---servitu di passaggio pedonale e carraio trascritta a Vero-
na 1l 17 febbraio 1984 ai nn. 4302/3309, costituita con
scrittura privata autenticata dal notaio Antonio Marranghello
di Monteforte d'Alpone in data 28 gennaio 1984, Rep. n. 3483;
- non sussistono diritti reali o obbligatori spettanti a ter-
zi, privilegi speciali e fiscali, cause legittime di prela-
zione e vincoli di qualsiasi natura, ed infine che 1'Immobile
e libero da trascrizioni pregiudizievoli nonché da ipoteche.
ARTICOLO 5) EFFICACIA DEL CONTRATTO E CONSEGNA DELL'IMMOBILE
Proprieta, possesso e godimento si trasferiscono nella Parte
Acquirente da oggi e cido per tutti i1 conseguenti diritti ed
oneri.
ARTICOLO 6) DICHIARAZIONI IN MATERIA EDILIZIA ED URBANISTICA,
ANCHE AI SENSI DELLA LEGGE N. 47 DEL 1985 E DEL D.P.R. n. 380
DEL 2001
La Parte Venditrice, facendo affidamento a quanto risultante
dalla detta dichiarazione di conformita urbanistica e cata-
stale come sopra allegata, garantisce la regolarita edilizia
degli immobili ed in particolare, in ottemperanza alla norma-
tiva vigente in materia di edilizia,

DICHIARA
che gli immobili in contratto sono stati edificati in forza
dei seguenti titoli abilitativi:
- licenza di costruzione n. 183 rilasciata dal Comune di Mon-
teforte d'Alpone in data 20 novembre 1976, prot. n. 4504, con
rilascio del certificato di agibilita in data 26 agosto 1977

(pratica n. 183);

6

Firmato Da: BERTI ILENIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 352f11b038fc04b7bf13df5dceac4956

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

e



e che successivamente sono stati rilasciati e/o presentati i
seguenti titoli abilitativi:

- concessione edilizia n. 764/85 rilasciata dal Comune di
Monteforte d'Alpone in data 12 novembre 1986, prot. n. 8043,
con rilascio del permesso di agibilita n. 2 in data 19 marzo
1987, e concessione edilizia n. 51 rilasciata dal Comune di
Monteforte d'Alpone in data 30 dicembre 1987, prot. n. 9165;

- concessione edilizia in sanatoria rilasciata dal Comune di
Monteforte d'Alpone 1in data 1 marzo 2000 Rep. Condono n.
31/95/00, prot. n. 2455 per cambio di destinazione d'uso;

- segnalazione certificata inizio attivita in sanatoria pre-
sentata al Comune di Monteforte d'Alpone in data 16 novembre
2018 prot. SUAP REP PROV VR/VR SUPRO/0177646 cod. pratica
03648050015-08112018-1543;

- c.i.l.a. presentata al Comune di Monteforte d'Alpone 1in
data 22 agosto 2023 prot. SUAP REP PROV_VR/VR SUPRO/0407211,
con comunicazione di fine lavori presentata al Comune di Mon-
teforte d'Alpone 1in data 25 settembre 2023 prot. SUAP
REP PROV_VR/VR SUPRO/0461017.

La medesima Parte Venditrice dichiara inoltre che, successi-
vamente, non sono stati effettuati interventi edilizi che ri-
chiedano il rilascio e/o la presentazione di provvedimenti
abilitativi, neppure in sanatoria.

La Parte Venditrice dichiara e garantisce, altresi, che
1'Immobile e stato costruito in conformita alle norme di leg-
ge e di regolamento in materia urbanistica ed alle prescri-
zioni previste dagli strumenti urbanistici al tempo vigenti.
Circa la regolarita edilizia e catastale dell'Immobile in og-
getto, la Parte Acquirente si dichiara pienamente edotta di
quanto attestato nella detta dichiarazione di conformita tec-
nica come sopra allegata.

ARTICOLO 7) DICHIARAZIONI IN MATERIA DI CERTIFICAZIONE/PRE-
STAZIONE ENERGETICA

La Parte Venditrice dichiara che, ai sensi della normativa
anche regionale vigente, 1'Immobile in oggetto, escluse le
pertinenze subb. 13 e 14, € dotato dell'Attestato di Presta-
zione Energetica, che in copia certificata conforme si allega
al presente atto sotto la lettera C).

La Parte Venditrice attesta espressamente 1l'inesistenza di
cause determinative della decadenza dell'attestato in ogget-
to.

La Parte Acquirente dichiara di aver ricevuto le informazioni
e la documentazione, comprensiva dell'attestato, in ordine
alla attestazione della prestazione energetica degli edifici.
ARTICOLO 8) DISCIPLINA FISCALE DELLA COMPRAVENDITA

8.1) IMPOSTE, TASSE E SPESE

Tutte le imposte, spese e tasse del presente atto e delle di-
pendenti e conseguenti formalita, ad eccezione di quelle che
per legge sono a carico della Parte Venditrice, sono a carico
della Parte Acquirente.
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8.2) I.V.A.

Agli effetti della registrazione la Parte Venditrice dichiara
che il presente atto di cessione & soggetto ad imposta sul
valore aggiunto (I.V.A.), ai sensi dell'art. 10, n. 8-ter),
del D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 633, come modificato dall'arti-
colo 9 del Decreto Legge 22 giugno 2012 n. 83, pubblicato
sulla Gazzetta Ufficiale del 26 giugno 2012 n. 147 (S.0. n.
129), convertito con Legge 7 agosto 2012 n. 134, in quanto
trattasi di trasferimento di fabbricati strumentali per natu-
ra, non suscettibili di diversa utilizzazione senza radicali
trasformazioni, per 1 quali la Parte Venditrice intende avva-
lersi dell'opzione di cui all'art. 10 primo comma n. 8-ter,
D.P.R. 633/1972, come modificato dall'articolo 9 del suddetto
Decreto Legge.

La Parte Venditrice dichiara che emettera oggi stesso, a nor-
ma dell'art. 17, commi 5 e 6 del D.P.R. 26 ottobre 1972 n.
633, come modificato dalla Legge 24 dicembre 2007 n. 244, la
relativa fattura, senza 1indicazione né dell'aliquota né
dell'addebito di imposta e contenente l'espresso riferimento
a detta norma (c.d. “reverse charge” sulla cessione degli im-
mobili strumentali).

La Parte Acquirente dichiara di essere a conoscenza di assu-
mere la qualita di soggetto passivo di imposta e dell'obbligo
di provvedere, ai sensi e per gli effetti delle citate dispo-
sizioni, ad integrare la fattura con la indicazione dei sud-
detti dati.

La Parte Acquirente dichiara, ai fini dell'applicazione del
predetto articolo 17 D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 633, di agire
nell'esercizio d'impresa, arti o professioni.

8.3) IMPOSTE DI REGISTRO, IPOTECARIA E CATASTALE

Le Parti danno atto che il presente trasferimento immobiliare
sconta le imposte ipotecaria e catastale nella rispettiva mi-
sura del 3 (tre) e dell'l (uno) per cento sul prezzo di ven-
dita, con imposta di registro fissa nella misura di euro 200
(duecento). La parte acquirente, come sopra rappresentata,
chiede di detrarre dall'imposta di registro dovuta per il
presente atto l'importo di Euro 140 (centoquaranta) per impo-
sta proporzionale di registro versato in sede di registrazio-
ne del suddetto contratto preliminare.

I costituiti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato.
Richiesto, io Notaio ho ricevuto il presente atto del quale
ho dato lettura ai comparenti che lo approvano.

Scritto con sistema elettronico da persona di mia fiducia
sotto la mia direzione e da me completato a mano, consta di
tre fogli per nove facciate.

Viene sottoscritto alle ore dodici e sette.

Firmato:

FRANCESCA CAPPELLETTO

PAOLA FERROLT

MAISTRELLO Massimo Notaio Sigillo
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A\\Q%%YO "A" al @q.n. 6 e faec.n. 204

REPERTORIO N. 26552 RACCOLTA N. 16335

Rz R
Daott, Franeesea Ginslo
NOTAIO
Vig Pan, 22
06198 Roma

PROCURA SPECIALE

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventidue il giorno ventuno del mese di luglio.

{21.07.2022)
In Roma, nel mio studio in Via Po n. 22.
Innanzt a me dottor Francesca Giusto, Naotaio in Roma, iscritto nel ruole del Colle-
gio Notarile dei Distrett! Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia,
& presente

tore Delegato, munito di legale rappresentanza, della societa “iQera Italia
S.p.A." (gia "SISTEMIA S.P.A.", giusta variazione della denominazione sociale
con verbale a rogito del Netaic Paclo FENOALTEA di Roma, in data 13 magglo
2015, repertorio 28666, registrato a Roma 2 1l 27 maggio 2015 al n. 13745, se-
rie 1T, depositato presso il Registro delie Imprese dl Roma in data 25 maggio
2015, protocolio n, 135633/2015 ed Ivi iscritto in data 27 maggie 2015), societa
di diritto italiano, avente sede in Roma, Via Adolfe Rava n. 75, capitale soclale
pari ad euro 781.250,00 {settecentoottantunomiladuecentocinquanta virgola ze-
ro zero) interamente versato, codice fiscale partita IVA e numero d'iscrizione
presso Il Registro delle Imprese di Roma 07710101002, REA RM - 1050629, pec
igeraitalia@registerpec.it, autorizzato in forza di legge, dello Statuto Soclale
nonché dalla delihera assunta dal Consiglic di Amministrazione in data 12 no-
vembre 2021, societd che a sua volta interviene quale procuratrice speclale e
quindi in nome e per conto di:
-- "UNICREDIT LEASED ASSET MANAGEMENT S.P.A.", societad con socio uni-
co, con sede legale in Milano, Via Livio Cambi n. 5, capitale:sociale pari a Euro
1.000.000,00 (unmillone virgola zero zero) interamente versato, codice fisca-
le, partita IVA e numero di iscrizione presso il Registro delle Imprese di Milano -
Monza - Brianza - Lodi 10588990969, REA MI-2543838, pec uclam@legaimail.it,
appartenente al Gruppo Bancario UniCredit, iscritta ali'Albo dei Gruppi Bancari al
n. 2008.1, societa soggetta all'attivitd di direzlone e coordinamento di "UNI-
CREDIT LEASING S.P.A.", societd di nazionalita italiana con sede in Milano,
Via Livio Cambl n. 5, codice fiscale 03648050015, giusta procura speciale au-
tenticata nella sottoscrizione dal Notaio Stefano AJELLO di Milano, in data 29
luglio 2020, repertorio n. 67022/14100, registrata presso 'Agenzia delle En-
trate Direzione Provinciale Milano II il 6 agosto 2020, al n. 63269, serie 1T,
che in copla cartacea, da me Notaio redatta, in data 21 luglio 2022, repertorio
26547, conforme alla copia autentica contenuta su supporto informatico e certifi-
cata conforme all'originale dal Notalo Stefano AJELLO mediante utilizzo della fir-
ma digitale, la cui validitd & stata da me Notaio accertata mediante Il sistema di
verificazlone collocato ail'indirizzo Http://val.ca.notariato.it/, si allega al presen-
te atto sotto la lettera "A",
Detto comparente, della cui identitd personale, qualifica e poteri o 'Motaio
sono certg,
NOMINA

e costituisce quali suoi procuratori speciali | soggett! tutti analiticamente genera-
lizzati nelf'elenco che sl allega al presente atto sctto |a lettera "B",

AFFINCHE'
in nome, vece, canto e interesse della mandante, nell'ambito della prestazione
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dei servizi di Global Service, Property e Facility Management afferenti H patrimo-

P
ripubblicazio

nio della stessa UNICREDIT LEASED ASSET MANAGEMENT S.P.A., abblano svol-
gere le seguenti attivita, tutte nel limiti della sopra citata procura autenticata nel-
la sottoscrizione del Notaio Stefane AJELLO di Milano In data 29 luglio 2020, e
precisamente:

A) sottoscrivere, in forma sia di atto pubblico sta di scrittura privata autenticata,
contrattl di vendita di beni iImmobili con refativi impianti anche fotovoltaici, diritti
di superficie o proprieta superficiarie, di proprietd e/o titelaritd di UNICREDIT
LEASED ASSET MANAGEMENT S.P.A., e precisamente;

(1) con firma singola, fino a un importc massimo del prezzo parl ad Euro
5.000.004,00 (cinquemilioni virgola zero zero) per singola vendita;

(Il) con firma congiunta con un dipendente di UNICREDIT LEASED ASSET MANA-~
GEMENT 5.P.A., a sua volta autorizzato medlante procura notarile alla vendita di
immobti, per importi di prezzo superiori ad Euro 5.000.000,00 {cinquemilioni vir-
gola zero zere) per singola vendita;

B) gestire e coordinare tutte le attivitd necessarie alla vendita degli immobili
stessi, con relativi impianti anche fotovoltaici, stiputando, altresl, tutti gli atti e
contrattl comunque propedeutici o conseguenziali ai contratti di vendita, purché
riferitt alla vendita degli immobili, e cosi anche eventuali attl integrativi e rett/fi-
cativl, costitutivi di diritti reali di godimenta, nonché volti ad acquisire la pro-
prieta (anche in quota) di immobili efo la titolaritd dei diritti iImmobiliari (anche
in quota) su immohlii postl a confine delle proprieta di UNICREDIT LEASED AS-
SET MANAGEMENT S.P.A., per la loro migliore corretta identificazione anche cata-
stale;

C) disporre, nella forma pil ampia, di ogni diritto reale od obbligatoric comun-
que connesso al detti beni immobili da vendere, compreso a titolo esemplificati-
vo ma non esaustivo: (i) stipulare convenzioni urbanistiche; (ii) trasferire, acqui-
sire o permutare aree e opere in esecuzione delle stesse; (lil) stipulare att} uniia-
terali d'obbligo edllizlo con discarico per le competenti autorita da qualsiasi re-
sponsabilita; {iv) accettare servitl attive e costitulre servitli passive; (v) defini-
re, modificare, accettare e depositare regolamenti condominiali; (vi) fornire pre-
cisazioni circa 'individuazione e consistenza catastale del beni immoblli;

D) a tal fine intervenire nel relativi atti notarili, sottoscrivetli, descrivere i beni,
con relatlvi impianti anche fotovoltaici, nei loro dati di legale identificazione, con-
sistenza, catastali e nel joro confinl, effettuare e consentire variazioni e correzio-
ni catastali, presentare nuove planimetrie di aggiornamento, ritasciare in atto le
garanzie di legge, rendere e richiedere le dichiarazioni di ogni specie all'uopo oc-
correnti per il perfezionamento degli atti notarili richiesti, con particolare riferi-
mento alla Legge 27 febbraio 1985 n. 52 e successive modlifiche e integrazioni,
alla Legge 28 febbraio 1985 n. 47, al Decreto Legge 27 aprile del 1990 n. 90,
convertito con Legge 26 glugno 1990 n. 165, al D.P.R. 6 giugno 2016 n. 380 e al-
la Legge 4 agosto 2006 n, 248, rinunciare a gualsiasi diritto di ipoteca legale,
complere gli adempimentt fiscall, inserire in atto tutti | patti, condizioni e clausa-
le che riterra utili, di ragione e di consuetuding;

E) riscuotere H relative prezzo, esclusivamente mediante assegni circolar! intesta-
ti @ UNICREDIT LEASED ASSET MANAGEMENT S.F.A., o bonifici bancari su centi
correnti intestati alla stessa UNICREDIT LEASED ASSET MANAGEMENT S.P.A., ri-
lasclandone ampia e liberatoria gquietanza di pagamento, ovvero nelle previsioni
di acquisto e permuta, determinare le modalita di pagamento del corrispettivo
pattuito e pagarlo ricevendone apposita quietanza, salvo determinare la gratuita
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del negozio specificandone il valore ai soli fini fiscali;

F) presentare, in relazione all'immobile oggetto di vendita, presso gli Uffici Comu-
nali, le Tesorerie Comunali, gli uffici del Catasto e presso gli enti pubblicl in gene-
re, qualsiasl richiesta dl autorizzazioni, concessioni edilizie, variazioni di consi-
stenze e di utilizzo, frazionamenti, varianti, sanatorie edilizle e quant'altro del ca-
s0, esplicitando | conseguentl € concessi incombenti con discarico per le compe-
tenti auteritd da qualsiasi responsabilita;

G) compiere ogni altra atte necessario all'esercizio e all'espletamento del presen-
te mandato;

H) il tutto:

(i) operando nel rispetto del Decreto Legislative 9 Aprile 2008 n. 81, e sue even-
tuali modifiche e integrazioni;

(i) garantendo Il rispetto di quante previsto dal regolamento dell'Unione Euro-
pea del 27 aprile 2016 n. 2016/679/UE, dal Decreto Legislativo 30 giugno 2003
n. 196 e, in ogni casa, dalla normativa in materia di protezione del dati personall
tempo per tempo vigente;

(iii) rispettando la normativa vigente in materia di responsabilith amministrativa
delle persone giuridiche e, nei limiti del possiblle, conformandosi al Modello di Or-
ganizzazione, Gestlone e Controlla, al codicl eticl efo di comportamenta, e alle
procedure adottate da UNICREDIT LEASED ASSET MANAGEMENT S.P.A. e dal
Gruppo UniCredit.

Con riferimento ai contrattl di vendita che, sulla base di quanto previsto dalla
precedente lettera A){i) potranno essere sottoscritti con firma singola del procu-
ratore, il potere del procuratore di intervenire al relativo atto deve Intendersi
condizionato all'inoltro di apposita comunicazione inviata tramite posta elettroni-
ca certificata da UNICREDIT LEASED ASSET MANAGEMENT 5.P.A. all'indirizzo di
posta elettronica certificata del Notaio rogante, mediante la guale la stessa UNI-
CREDIT LEASED ASSET MANAGEMENT 5.P.A. dovrd confermare {'intervento in at-
to del singolo preposto alla conclusione del contratto; in difetto di detta confer-
ma a mezzo posta elettronica certificata da parte di UNICREDIT LEASED ASSET
MANAGEMENT S.P.A., la conclusione del contratto di vendita non potra intender-
si autorizzata dalla stessa UMICREDIT LEASED ASSET MANAGEMENT 5.P.A., in
quanto il procuratore dovra ritenersi prive dei necessari poteri dl rappresentanza.
Resta fermo che il Notaio rogante, ove |la comunicazione provenga da UNICRE-
DIT LEASED ASSFET MANAGEMENT S.P.A. con le modalita previste, non potra in
nessun caso sindacare i poteri del mittente della comunicazione o il contenuto
della medesima, _

It tutto, comunque, nei limiti di cui alla precitata procura speciale autenticata nel-
la sottoscrizione dal notaio Stefano AJELLO di Milanc in data 29 luglio 2020,

Il comparente mi esonera dalla lettura degll allegati, dichiarando di averne esat-
ta contezza,

Richiesto io Motaio ho ricevuto il presente atto, che ho letto, al comparente che
lo approva, dichiarandelo conforme alla sua volontd ed unitamente a me Notaio
lo sottoscrive, alle ore sedicl e minuti tre.

Consta di due fogli, in parte scritti di mio pugno ed in parte dattiloscritti da per-
sona di mia fiducia, ma per mia cura su sel pagine intere e quanto sin gui delia
presente settima.

Firmato: Francesco MAGLIOCCHETTI - Francesca Giusto Notaio
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PROCURA SPECIALE

Tl sottoscritto;

nella sua qualita di Anministratore Delegato e legale rappresentante della
societd: :

"UniCredit Leased Asset Management 8.p.A.", sociefd unipersonale, con
sede legale e con direzione generale in Milano (M1), Via Livio Cambi n. 5,
con capitale sociale interamente versato di Euro 1.000.000,00, appartenente
al Gruppo Bancario UniCredit, iscritto Albo dei Grappi Bancar n. 2008.1, i-
scritta nella sezione ordinaria del Registro delle Imprese di Milano - Monza
- Brianza e Lodi, con il numero di iscrizione, codice fiscale e Partita IV.A.
10588990969, R.E.A. n, MI 2543838,

In forza di delibera del Consiglio di Amministrazione in data 26 marzo
2019, il cul verbale trovasi depositato agli att del d, Stefanc Ajello, Notaio
in Milato, in data 16 aprile 2019, repertorio 62078/12437, registrato presso
I'Agenzia delle Entrate di Milano Ufficio di Milano 2 in data 18 aprile 2019
al n, 20481 serie 1T,

con in presente atfo

conferisce procura speciale alla societa;

- "SISTEMIA S.p.A.“ con sede legale a Roma in Piazzale Luigl Sturzo, 15
con capitale soclale di eure 781.250,00 interamente versate, con numerc di i«
sceizione nel Reglstro delle Imprese di Roma, e codice flseale
0771010101002, in persona dei suoi legali rappresentanti pro tempore (di se-
guito: il “Procuratore”),

affinché rappresentl essa "UniCredit Leased Asset Management S.p.A M per
la prestazione del setvizi di Global Service, Property e Facility Management
afferenti il patrimonio della stessa “UniCredit Leased Asset Management
S.p.A

In particolare la procura viene conferita per lo svolgimento delle seguenti
attivitd:

A) stipulare contratti di appalto in nome e per conto della mandante con
soggettl terzl per lavor ¢ realizzozione di opere di costruzione, manatenzic-
ne, triparezione, demolizione, risanamento, ristrutturazione, equipaggia-
mento, trasformazione, vinnovamento o smantellamento di opere fisse, per-
manenti o temaporanee - come meglio individuate allarticolo 89, comma 1,
lettera a) del d.lgs. 9 aprile 2008, n, 81 ~ ovvero in relazione agli stessi att-
vith ricomprese el dlgs. 3 aprile 2006, n, 152 (T.U, Ambientale) concernen-
ti gli Immobili affidatl in gestione al Procuratore in base all Accorde di ser-
vizi di "Global Service” per la gestione del patrimonio immobiliare di Uni-
Credit Leased Asset Management S.p.A, & nei limitl di cui all'art. £4.1 &
all’allegato A del predetto contratto;

B} stipulare contratil di assicurazione a copertura dei rischi inerenti gli im-
mebili facenti parte del patrimenio defla “UniCredit Leased Asset Manage-
ment 5,p.A.” qualora il pramio non superi 'ammontare complessivo di et-
0 5.000,00 (Buro cinquernila);

C) stipulare contratti per la fornitura di elettricitd, forza motrice, acqua, ete,
costituendo 1 relativi depositi cauzionali, ed in genere ogni altro contratto
funzionale alla consegna ed alla gestione dei complessi immobiliari facent)
parte del patrimonio della “UniCredif Leased Asset Management S.p.A.";

1
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D} sottoscrivere verbeli di consegna per Ia presa in carico e dismissione dei
complessi immobiliar facenti parte del patrimonio della “UniCredit Leased
Asset Management S.p.A.";

E) gestire i rapporti con i conduttori degli immobtli facenti parte del patri-
monio della “UniCredit Leased Asset Management 5,p.A.", ponendo in es-
see oghi atto e formalitd ritenuti idonei a tufelare gl interessi della “Uni-
Credit Leased Asset Management S5,p.A.”, ivi inclusi, a titolo esemplificatt-
vo e non esaustivo, la predisposizione e la sottosctizione dl lettere di disdet-
ta e di messa in mora;

F) gestire i xapporti con Comuni ed Enti, in particolare presentare e sotto~
scrivere dichiarazioni, denunce, comunicaziond, sottoscrivere contrattl in te-
ma di tariffe, imposte, tasse e tributi locall, ivi comprese le incombenze ami-
ministrative connesse allo smaltimento dei rifiuti speciali;

G) predisporre, presentate e sottoserivere presso Entt, uffict, Organismi no-
Hficat!, Ystituti, Autoritd e Pubbliche Amministrazion in genere (ad esem-
pio Amministraziont centrali e periferiche dello Stato, Regjoni, Province,
Comurd, Ls.p.esl, UtlE, Vigili del Fuoco, Aziende Sanitarie Locali, Azien-
de Ospedaliere, etc) atti, nonché complere adempimenti e adeguamenti
normativl ineventt e correlati alle opere, aghi impiant, alle apparecchiature
ed al sisteml reallzzall ¢/o modificati nell'ambito degli intervent posti in
essere, e comungue agli immobili in genere;

H) assumere il zuolo di “Energy Manage:” ed espletare le atiivitd previste
al sensi delle normative vigentl sul risparmic energetico, sottoscrivendo a
tal fine denunce, dichiarazioni, ete. presso le competentl Autorifa e altre atti-
vita e atti quall, ad esemplo, la individuazione e Ia nomina del cosiddetto
“Terzo Responsabile” degli impianti ecc,;

facentl parte del patrimonio della “UniCredit Leased Asset Management:
Sp.A.” ed in genere ogni altzo adempimento eventualmente richiesto dalla
normativa in materia ambientale, edilizia ¢ pacsaggistica e comunque di seb
tore; L

cata, contrattl di vendita di beni immobili con relativi inmpianti anche foto-
voltaic, diritti di superficie o proprieta superficlarie di proprieta e/o titola-
ritd di “UniCredit Leased Asset Management S.p.A.";

(i) in firma singola, fino ad un importe massimo del prezzo pari ad euro
5,000.000,00 (Buro cinquemiliond) per singola vendita;

(i) in firma congiunta con un dipendente di “UniCredit Leased Asset Ma-
nagement S;p.A” a sua volta autorizzato mediante procura notarile alla
vendita di immobili, per importi di prezzo superlori ad etwo 5.000.000,00
(cincque miliond) per singola vendita;

K) gestite e coordinare tutte le attivita necessarie alla vendtta degli tmmobi-
i stessi con relativi impianti anche fotovoltaici, stipulando alttes? tuttl ghi at-
t e contratii comungue propedeuticl o consequenziali ai contratt! di vendi-
ta, purché riferiti alla vendita degli immobili e cosl anche eventuall atti inte-
grativi e rettificativi, costitutivi di diritti reali di godimento, nonché volti ad
acquisire la proprietd (anche in quota) di immobili &/o la titolarita di dirittl
immobiliari (anche in quota) su immobili posti a confine delle proprieta di
“UniCredit Leased Asset Management 5.p.A.” per la loro migliore e corret-

1) effettuare ogni attivita necessaria alla messa in sicurezza degli immobil | -

J) sottosetivere, in forma sia di atto pubblico sia di serittura privata autenti: -'

ta identificazione anche catastale;
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L) disporre, nella forma pitt ampla, di ogni dirltto reale od obbligatorio co-
munque conresso al dett] beni immobili da vendere, ivi compreso, a titolo
esemplificativo ma non esaustivo: (1) stipulare convenzionl urbanistiche; (ii)
irasferire, acquisire o permutare aree ed opere in esecuzione delle stesse; {i-
1) stipulare atti unilaterall d’obblige edilizio con discarico per Je competen-
t autorith da qualsiasi responsabliitd; (iv) accettare servith attive e costitul-
re servitll passive; (v) definire, modificare, accettare e depositare regolamen-
t condominiali, nel caso conferendo anche mandato a terzi; (v) fornire pre-
clsazioni e dichiarazion cirea l'esatta Individuazione e consistenza catastale
det beni tmmobili;
M} a tal fine intervenire nei selativi atti notarili, sottoscriverli, descrivere i
beni con relativi impianti anche fotovoltaicl nef loro dati di legale identifica-
zone, conslstenza, catastali e nei loro confini, effettuare e consentire varia-
zioni e correzioni catastali, presentare nuove planimetrie di aggiornamento,
rllaseiare in atto le garanzle di Legge, rendere e richiedere le dichiarazioni
di ogni specie all'uopo occorrent! per 1l perfezionamento degli atti notarili
richiesti, con particolare riferimento alla legge 27 febbraio 1985 n, 52 e
s.m.d,, alla legge 28 febbraio 1985 n. 47, al dectets legge 27 aprile 1990 n, 90
convertito con Legge 26 glugno 1990, n, 165, al D.P.R, 6 giugno 2001 n. 380
ed alla legge 4 agosto 2006 n, 248, rinunciare a qualsiasi dizitto di ipoteca le-
gale, complere gii ademphnenti fiscali, inserire in atto tutti patti, condizioni
e clausole che riterra utili, di raglone e di consuetudine;

Nj riscuotere il relativo prezzo - esclusivamente mediante assegni clreolar]
intestat! ad “UniCredit Leased Asset Management S,p.A." o bonificl bancar
su conti corrent! intestati alla stessa “UniCredit Leased Asset Management
Sp, A - rilasciandone ampia e liberatoria quietanza di pagamento ovvero
nelle previsioni di acquisto/permuta determinare le modalita di pagamen-
to del corrispettivo pattuito e pagarlo ricevendone apposita quietanza, sal-
vo determinare la gratuitd del negozio specificandone 1 valore ai soli fint fi-
seali;

O) presentare, in relazione aghi immobill oggetto di vendita, presso gli Uffi-
¢i Comunali, le Tesoretie Comumnali, gli uffiei del Catasto e presso gli enti
pubblicl in genere, qualsiasi richiesta di autorizzaziond, concessiont edilizie,
varfazioni di consistenze e di utilizzo, frazionamenti, variantl, sanatorie edj-
lizie e quant'altto del caso, espletando conseguent] e concessl incombentd
con discatico per le competenti autorit da qualsiasi responsabilita;

P) presentare e girare per Fineasso, per lo sconto o per l'antleipo salvo buon
fine effetti, assegni, vaglia postali, buoni, supporti magneticl, sistemi SEPA,
e MAV ed ogni altro titelo emesso o girato a favore di “UniCredit Leased
Asset Management S,p.A." e, in caso di mancato pagamento, fare elevare i
relativi protesty;

Q) gestite i rapporti con le amministrazioni del condominio e/ o del consor-
7io e partecipare alle assemblee condomindali ¢/o consortili, qualora gli im-
mobill facciano parte di un condominio/ consorzio, esprimendo il parere di
voto precedentemente concordato con “UniCredit Leased Asset Manage-
ment S.p.A”;

R) complete ogni altro atto hecessaro all'esercizio ed all’espletamento del
presente mandato; | il |
5) il tutto: lecida s suppano,

8

(1) operando nel vispetto del d.lgs, 9 aprile 2008, 1. 81 e sue eventuali modifl- soltoscriitn |
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che e integraziont;
(i) garantendo il xispetto di quanto previsto dal Regolamento della Comu-
nita Buropea 27 aptile 2016, n, 2016/679/UL, dal decreto legislativo 30 glu-
gno 2003, n. 196 ¢, in ogni caso, dalla nonmativa in materia di protezione
del dati personali fempo per tempo vigente;
(iif) rispettando la normativa vigente in materia di responsabilith ammini-
strativa delle persone giuridiche e, nei limiti del possibile, conformandost al
Modello di Organizzazione, Gestlone @ Controllo, al codici etici/di compor-
tamento e alle procedure adottate da Unicredit Leased Asset Management
S.p.A. e dal Gruppo UniCredit.
Con riferimento at contrattl di vendita con prezzo di importo paxi od infe-
rlore ad earo 5.000,000,00 {Euro cinguemilioni), che, sulla base di quanto
previsto alla precedente letlera J) (i), potranno easere sottoscritti cont firma
singola del Procuratore, il potere del Procuiatore di intervenire al relativo
atto deve intendetsi condizionato allinvio di apposita comunicazione invia-~
{a tramite posta elettronica certificata da “UniCredit Leased Asset Manage-
ment S.p.A.” all'indirizzo di posta eletironica certificata del Netalo rogante,
mediante la quale Ja stéssa “UniCredit Leased Asset Management Sp.A”
dovia confermare Fintervento in atto del singolo Preposto alla conclusione
del contratto; in difetto di detta conferma a mezzo posta elettronica certifica-
ta da parte di “UniCredit Leased Asset Management S.p.A”, la conclusione
del contratto di vendita non potrd intendersi autorizzata dalla stessa “Uni-
Credit Leased Asset Management S.p.A.” in quanto il Procuratere dovra xi-
tenersi prive def necessari poterd di rappresentanza. Resta fermo che il No-
taio rogante, ove la comunicazione provenga da “UniCredit Leased Asset
Management S.p.A.” con le modalith previste, non potrd in nessun caso sin-
dacate § poter] del mittente della comunicazione o il conternito della medesi-
ma, . ol
"UniCredit Leased Asset Management S;p.A.Y, come sopra rappresentate, R
atttibuisce al Procuratore ogni potere e facolta all'uopo necessarl, nessurioe |
scluso © eccettuato, con esonero da ogni tesponsabilith per i Conservatori
del Pubblici Registr} e per qualsiasi alito ufficlo pubblico o privato nell'ese-
cuzione delle operazioni tutte conseguenti agll atti notarili stessl, S P
Fatto salvo quanto oltre stabilito in merito alle attivita e agh atti di cui alla|.
Jetera J, la societA mandataria, potra, altresl, delegare a sua volta, sotto la
propria responsabilitd e vigilanza, per tutte le attivitd e gli atti sopra elenca~
t, | medesimi o pi limitat poterd al proprt amminlstrator, e al proprio pet-
gonale dipendente debitamente autorizzato, al propri procuratori nonché a
tecnici e liberi professionisti,
Per le attivith e g atti di cui alla lettera J), la Societa mandataria potrd infi-
ne delegare, satto la propia responsabilit e vigilanza, 1 medesimt o pidt li-
mitat} poteri ai propel amministrator}, al proprio personale direttivo, al pro-
prio personale dipendente debitamente awtorizzato e, ove strettamente ne-
cegsario, a terzd tecnic e libesd professionist disfocati sl tetritorio.
I tiitto in conformita alla normativa interna della socleth mandataria steasa.
Quanto sopra con promessa di rato e valido e senza bisogno di ratifica.
11 butto con promessa di rato e valido.
Loy Letto, approvato e gottoscritto.
Tl p Supposs Milano, 29 tuglio 2020
soutvserilta P.to; Sebastiano MUSS0O
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Repertorlo n, 67022 Raccoita n, 14100

AUTENTICAZIONE DI FIRMA
Certifico io sottoscritto Dottor Stefano AJELLO, Notaio in Milano, iscxitto
presso il Collegio Notarile della stessa citt, che il '

;ellia etsaua qualiti di Amministratore Delegato e jegale rappresentante della
oc

"UniCredit Leased Asset Management S,p.Af

;nn sede legale e con direzione generale in Milano (M1), Via Livio Cambl n,
della cut identitd personale qualifica e poteri di firma sono certo, ha appo-

sto in mia presenza Ia firma in fine ed a margine della scrittura privata che
precede, da me lettagli,

E' sottoscritto in

Milano, Via della Posta n. 10, ventinove lughio duemilavendl, alle ore dicias-
sette e sed,

F.to; Stefano AJELLO Notalo.

[

L Loy
i Bformatlen o
soltvsciinn

cigitulmenie da Dy
Alelle Stefans
Nikiee
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1o sottoscritto Dott, Stefano AJELLO, notaie ip Milano, isoritto pressd

11 Collegio Notarile della stessa citta
CERTIFICO
- ¢he ls presente copla autentica informatica &

su supporto ahaloglco conservato fra i miel attl a raccolta; consta di

n. § facciatejp tutti i fogli dell’originale sonc muniti delle
prescritte firme;
- che la presente copla viena rilasclata, al sensi dell’art. 68-ter
della legge 16 febbralo 1913 n. 89, nonchd del D.Lgs. 7 marzo 2005 n,
82, loro succesive modifiche e integrazioni, su supporto informatico e

da me sottoscritta mediante apposizlone della Firwa digltale emessa da
to Certification Authority avente

conforme all’originale

tonsigiio Wazmlonale del MNctaria
validita fino al 1 novembre 2023.

81 rilascia ad uso parte.
Milano, 20 luglio 2022

Bollo assolto ai sensi del D.M. 17 giugno 2014

I el

PF
Inforiabico e
sallnsertin

digichnents ds Dr.

Ajedlo Stefery
Nalalo
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Repertorio n, 2.[:.» S‘L{Q‘

Certifico io sottoscritta, Bottor Francesca Glusto, Notalo In Roma, Iscritto presso {f
Collegic Notarile dl Rema, Velletr e Clvitavecchla, che la presente copia, redatta su
supporto cartaceo, composta da tre fogll formato Ad, & conforme alla copla
autentica, contenuta su supporto Informatico e certificata conforme all'orlglnale dai
Notaio Stefano AJELLO di Milano mediante utlizzo della firma dlgitafe, la cul valldita
& stata da me accertata, medlante || sistema di veriflcazione coliocato all'indirizzo
http://vol.ca.notarlato.lt/, ove risulta la vigenza (dall'1/11/2020 al1/11/2023) del
certlficato dt detta firma digltale di detto Netaio, rilasclato dal Consiglie Nazionale

del Notarlato Qualified Certification Authorlty, cosl come risuita dall'allegata

“Rapporto dl verifica".

Roma, 21 (ventuno) luglio 2022 (duemllaventidue), In Via Po n. 22.
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Tty CONSIGLIO . '
A NAZONATE

& ¢ sign
¥ NOTARIATO

Rapporto di verifica

&

1. Descrizione

11 file AfolloStefano_67022_141 00_S.pdfpT7m & un documento eletiromioe di tipo CAJES (busta P7M con documente firmato),
Quiesto rapporte di veifica & stato generato in data 21/07/2022 alle 07:4133 UTC,

2. Schema di sintesi

1) STEFANO AJELLO Consiglio Nazionalo del Notariato

3. Dettagli

“None file: AlelloStefane_67022_14100_5,pdfpTm

npronta del file; 9e6c726d7060dh4’?3[}c8dssgﬁﬂﬁzﬁfﬁﬂﬁsﬁebbbuﬁBt}ceSSS]eSﬂGldqub!l
lgoritmo di tmpronta; SHA256

Tipe: pTm
Data defla verifiea: 21/07/2022 alle 07:47:25 UTC

“Qui dl seguito & riportato l'elenco dettaglinfo delle firme, contro-firme ¢ marahe temporali apposts syl file in oggetto.

3.1 Firma 1° 1 - STEFANO AJELLO
Questa firma & stata apposta dn STEFANO AJELLO, C.F/P,IVA TINIT-JLLSFN69D29E205B, unzione IT, Per { dettagli anl

cortificato wtilizzato dal fomatario fare riferimento o {411,
Firma npposta in data: 20/07/2022 alle 13:54114 UTC

La firma & apposta von algoritmo SHAZS6,
La flems & infegra e valida
La firma & conforme alla Determinazione 147/2019 di AglD

4, Certificati di firma

4.1 Certificato n° 1 - STEFANO AJELLO
* Nome ¢ Cognomo del soggetio: STEFANO AJELLO

Rapporto dl vesifion generajo mediante lagplicazionn oBign del Contsighio Naxlonale dal Notardato 4',/
Pagina 1
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+ Codice Flseals / Partita IVA: TINIT-JLLSFNGID29F2058

» Titolo: Notslo
+ Organizzazione; DISTRETT'O NOTARILE DI MILANO:80052030154

» Nazione: [T
« Numero di serie: 18 62
« Rilasolato da’ Consiplio Nazionale dol Notarlato

« Ust def certificalo: Mon repudiation (40)
« Scopi del certiflonto: https:h‘ca.notm'ialn.itfduwmenlazinne!CPSCNN.pdf,

https:m:n.noturinIo.lt!dowmeumzioneéMOCNN__CA.pdf, 1.3.76.16.6
v Validitd: dal 01/11/2020 alle 17:56:04 UTC al 01/11/2023 alle 17:56:04 UTC

+ Stato di revoca: T cextificato NON risulta revocato .
» Verifica CRL; Vetlfieato con CRL numero 7161 omessn in data 210772022 alle §7:00:13 UTC

» Verifica OCSP: Verificn online effettunta in data 21/07/2022 ale 02:30:33 UTC
(Per i detingli sul cortificato dellautoritd eniltente face riferitmento s {A.1.17)
o 1l céetifiento ha vatidit logale
11 cotiificato & conforme al regolamento europeo UE 91072014 (¢IDAS)

1l cartificato & conservato dalla CA per almenoc 30 auni.

La chinve pilvata. associata al cortificato
(eIDAS)" .

Appendice A,
A1 Certificati delle autorita radice (CA)

A.1.1 Certificato n® 1 ~ Consiglio Nazionale del Notariato Qualified Certification

Authority 2019

s Notme e Cognoma del soggetto: C
« Codice Riscale / Partita IVA: Non disponibile

« Titolo; Mon disponibile

« Organizzazione; Consighio Nazionale dol Notariato
« Nyzlone: IT

« Nutnero di serie: 01
» Rilasoiato da: Consiglio Nazionale del Notariato Qualified Certification Authority 2019

« Ust del certificata; CRL signatuve,Key certificate signature (6)
+ Hoopi del certificato! hltp!H('.n.notariatu.itldocumentazionchﬂCNN__CA.pdf

+ Validitd: dal 22/10/2019 alle 08:12:35 UTC al 22/10/2039 allo 08:12:35 UTC

CONSIGLIO 4
INAZIONALE Sl g n
DEL

NOTARIATO

 memoriz#ata in un dispositive sicuro conforme al regolamonto europeo UE 910/2014

onglgiio Nazlonnle del Notariato Qualitied Cortification Awihority 2019

Rapporlo di verifioa generato mediavte Papplicaziane ofipn del Conaigtic Nezionale del Nolatinto
Pagina 2
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To sottoscritta Dott.ssa Francesca Giuste, HNotaic in Roma,

iscritta nel Rucle del Collegioc Notarile dei Distretti Riuni-

ti di Roma, Velletri e Civitavecchia, certifice che:

- la presente copia autentica informatica & conforme all'ori-

ginale su supporto analegico conservato fra i miel atti e mu-

nito delle prescritte firme; consta di diciassette facciate;

= la presente copla viene rilasciata, ai sensi dell'art. 68

ter della legge 14 febbraic 1913 n. B9 e dell'art. 22 del

P.Lgs. 7 marzo 2005 n. 82, su supporto informatico e da me

sottoscritta mediante apposizicne della firma digitale, por-

" |tante il certificato numero di serie 51 44, rilasciato dal

 Jconsiglic Nazionale del Rotariato Certification Authority, a-

‘|vente validitd fino al 28/09/2026.

S5i rilascia alla parte interessata, per gli usi consentiti,

in esenzione dall'imposta di bollo,

File firmato digitalmente dal Notalo Francesca Giusto
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CERTIFICAZIONE DI CONFORMITA
DI DOCUMENTC CARTACEQ A DOCUMENTO INFORMATICO
To dott., MASSIMO MATSTRELLQ, MNotalo in Monteforte d'Alpone,
iscritto al Collegio Notarile di Verona,
CERTIFICO
che la presente copia, redatta su supporto cartaceo composto
di n. 9 {nove) fogli per n. 17 (diciassette] facciate, oltre
la présente, & conforme alla copia autentica contenuta su
supporto informatico e certificata dal Notalo Francesca Giu-
sto, codlice fiscale GST FNC 70L44 L328R, conforme all'origi-
nale con firma digitale, la cul validita & stata da me accer-
tata mediante il programma "e-Sign" -~ software di firma - ove
risulta vigenza (dal 28 settembre 2023 al 28 settembre 2026}
del certificatc di detta firma digitale rilasciato dal Consi-
glio Nazionale del Notarlato e non risulta revocato.
La presente copiz & tratta ai fini dell'allegazione, ai sensi
dell'art. 57 bis L.N., del documento informatico ad originale
cartaceo.
Monteforte d'Alpone (VR}, Viale Europa n. 1l, otto marzo due-

milaventiguattro.
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ﬁ\\egﬁb "B b Qeg. N Neks o Race. n. 204

CRT. n. 1435908

- RELAZIONE DI CONFORMITA

. Architetto Alessandro Perbellini cf. | PRBLSNG7M20L781F
Il sottoscritto
(titolo, nome, cognome) {codice fiscale)
IN QUALITA’ DI TECNICO INCARICATO
DICHIARA E ATTESTA CHE:
Immobile / comp. immabiliare sito nel comune di: | Monteforte d’Alpone (VR)

in via / Localita ;

Via XX Settembre sne

intestato a:

UNICREDIT LEASED ASSET MANAGEMENT S.PA.
con sede in MILANQ 10588990869

avente i seguenti identificativi catastali al CF di: Monteforte d'Alpone {VR)

Sezione | Foglio ; Mapp. Sub. Categoria Rendita Quota di proprieta
! 15 230 12 C/03 473,85 171
/ 15 230 13 C/02 598,78 1/
/ 15 230 14 C/02 398,81 1
avente i seguenti identificativi catastali al CT di: Monteforte d’Alpone (VR)
Sez. | Foglio | Mapp. | Qualita Classe Superficie R.D. R.A. Quota di proprieta
/ 16 230 ENTE URBANO | Oha3Barebica / / /

1. REGOLARITA CATASTALE

Ai sensi dell'articolo 29, comma 1-bis, legge 27 febbraio 1985, n. 52, nella mia qualita di tecnico abilitato

alla presentazione degli atti di aggiornamento catastale, dichiaro che:
« [immobile oggetto della presente Relazione di Conformita risulta correttamente intestato in Catasto a

“UniCredit Leased Asset Management S.p.A."
o i dati catastali e di identificazione catastale di detto immobile riportati nefla presente Relazione di

Conformita sono quelii riferiti alla sua raffigurazione planimetrica depositata in Catasto (che, in versione

rasterizzata, si allega/allegano alla presente Relazione di Conformita);

o i predetti dati catastali e di identificazione catastale ¢ la predeita raffigurazione planimetrica sono

conformi allo stato di fatto di detto immobile, sulla base delle disposizioni vigenti in materia catastale
(ove sussistano difformita, esse non sono taii da incidere sui predetti dati catastali e di identificazione

catastale e, in particolare, sullammontare delia rendita catastale).

Pag. 1di2
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CRT.n. 1435908

2. REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile oggeltc della presente Relazione di Conformita, ai sensi delia vigente normativa edilizia ed
urbanistica, & stato realizzato in conformita ai seguenti titoli abilitativi:

Licenza edilizia n. 183 del 20/11/1976 prot. 4604, e relativa agibilita rilasciata in data 26/08/1977;
Concessione Edilizia n. 764/85, del 12/11/1986 prot. 8043 e relativa agibilita ritasciata in data 19/03/1987;
Concessione Edilizia n. 51/87 prot. 9165 del 30/12/1 987;

Concessione Edilizia in Sanatoria Rep. Condono n. 31/95/00 prot. 2455 del 01/03/2000;

Segnalazione Certificata Inizio Attivita in sanatoria, protocolio SUAP 0177646 del 16/11/2018, cod. pratica
03648050015-08112018-1543;

C.LL.A. per interventi di manutenzione straordinaria prot, VR-SUPRO/0407211 del 22/08/2023

& non sono stati eseguiti altri interventi tali da richiedere la presentazione o il rilascio di ulteriorl titoli edilizi.

Si dichiara pertanto che le unita immobiliari qui descritte non hanno elementi che ne limitano la comimerciabilita,

San Giovanni Lupatoto 10/10/2023 Architetto Alessandro Perbellini

{L.uogo, data)

(titelo, rome, cognome del tecnico)

Pag. 2 di 2
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CERTIFICAZIONE DI CONFORMITA
DI DOCUMENTO CARTACEC A DOCUMENTO INFORMATICO
Io dott. MABSIMO MAISTRELLCO, Notaio in Monteforte d'Alpone,
iscritto al Collegio Notaxile di Verona,
CERTIFICO
che la presente copia, redatta su supporto cartaceo composto
di n. 3 (tre}) fogli per n. 5 (cinque) facclate, oltre 1la pre-
sente, & conforme all'originale documento informatice in for-
mato PDF (Acrebat} firmato digitalmente, al guale risulta ap-
posta digitalmente la firma dell'arch. Alessandro Perbellini,
codice fiscale PRB LSN 67M20 L781F, la cui validita alla data
del rilascio & stata da me accertata in data odierna mediante
il programma "e-Sign" - software di firma - (ove risulta la
validita dal 29 agosto 2022 al 28 agosto 2025 del certificato
di firma del suddetto arch. Alessandro Perbellini, rilascilato
da ArubaPEC S.p.A. e che lo stesso certificato non risulta
revocato) .
La presente copla ¢ tratta ai fini dell'allegazione, ex art.
57 bls L. Not., del documento informatico ad originale carta-
ceo.

Monteforte d'Alpone, Viale Eurcpa n. 11, ventisette Ffebbraio
duenilaventiquattro.

f

1
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REGIONE sl VENETO

DATI GENERAL! A

: H 1 '
Destinazione d'uso Oggetto dell’attestato ' | Nuova costruzione
| | Residenziale V| Intero edificio [J| Passaggio di proprieta
\/ | Non residenziale i Unita immabiliare P | Locazione
-/ | Gruppo di unita immobiliari 1”J Ristrutturazione importante
Numero di unita immaobiiiari il Riqualificazione energetica
Classificazione D.P.R. 412/93: E8 di cul & composto l'edificio: r_ J Altro:
Dati identificativi
W P Regione:  Veneto Zona climatica: E
Comune: Monteforte D'alpone Anno di costruzione; 1985
Indirizzo:  VIA XX SETTEMBRE, Superficle utile riscaldata (m?): 367,43
Piano: T Superficie utiie raffrescata (m?): 0,00
/| Interno: Volume lordo riscaldato {m®): 1654,86
Coardinate GI1S: 45,4233 - 11,2864 Volume lordo raffrescato (m®); 0,00

Monteforte D'alpone(F508) 230

Servizi energetici presenti

| ]]]II Climatlzzazione invernale I @ Ventilazione meccanica L | —,?.,3: lliuminazione

.| =| Climatizzazione estiva || 25| Prod. acqua calda sanitaria || @ Trasporto di persone o co

e

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBR.ICATO

L.a sezione riporta Tindice di prestazione energetica globale non rinnovablle in funzicne del fabbricato e dei servizi energetici
presenti, nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli implanti presenti.

Prestazione energetica del Prestazione energetica globale
fabbricato

Riferimenti

Gl immobili simili a
guesto avrabbera in
media la seguente

+ Pid efficiente

XY 4

, classificazione:
E ‘ Se nuovi:

S
B>

EPQE,nren Se asistenti;

318,73
kWh/m*anno

s Maeno effislente
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La sezione riporta |'indice d| prestazione energetica globale non rinnavabile, nonché una stima del'energia consumata

anhuaimente dall'immobile secondo un uso standard.

Energla elettrica da rete

N GPL

L] Gasollo e Olio combustibile

£ —

ide

Biomasse liquide
e

Solar

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

T

Teleraffrescamento

Indice della prestazioné
energetfica non
rinnovabile
EPgi,nren kWhim?anno
318,73

Indice della prestazione

energetica rinnovabile
EPgl,ren kWh/m® anno
0,00

Emission] di Co,

kg:‘rn2 anno

5977

_ RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gll interventi raccomandati & |a stima dei risultati conseguiblli, con il singolo interventa o con la realizzazione
deil'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificic 0 immoblle oggetto

dell'attestato dl prestazione energetica,

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Classe CLASSE
TIPO DI INTERVENTO Cemporta una | Tempo di ritorno Energetica ENE..RGEEb-:-ILC:e
Codice RACCOMANDATO Ristrutturazlone | delfinvestimento raggiunglblle ragig'”"rg*
importante anni con lintervento sl realizzano \
(EPgl,nren KWh/m?anna) tutti gl interventt
raccomandati

REN1 installazione cappotto 1 G (273,62)
REN1 installazione isolante 1 F (169,13}

E

125,05

kWh!mzanno
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Vettore energstico: Enargia Elettrica

1654,86

1161,17

233,59

0,0578

0,64%1

Impianto Simulato

Impianto Simulato Tw

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: BERTI ILENIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 352f11b038fc04b7bf13df5dceac4956

s



REGIONE MLVENETD

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA Il

La sezione riporta informazionl sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate
all'esecuzione di diagnosi energetiche e interventl di riqualificaziona energetica, comprese le ristrutturaziont important,

SOGGETTO CERTIFICATORE

' | Ente/Organismo pubblico

/| Tecnieo abilitato | | Organismo/Societa

Nome e Coghome/Denominazione

ALESSANDRO PERBELLINI

Indirizzo

VIA DIVISIONE ALPINA TRIDENTINA 9 SAN GIOVANNI LUPA

E-mail perbellini@alessandroperbelilini.it
Telefono 0458751644,3355950227
Titolo Arch.

Ordinefiscrizione

Architetti / 1331/ VR

Dichiarazione di indipendenza
at sensi dell'art. 3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n, 75

Al fini dellindipendenza ed imparziaiia o giudizio nella predisposizione dell Alieslato
sl dichiara: per edifici di nuova cosfruzione I'assenza di conflitto di interassi, direlio o
indirelto, net processo di progeliazione e realizzazione dell'edificio da certificara;
inoltra sia per edifici di nuova costruzione che esistenti con esclusiope degli edifici gia
dotatl di Attestato sottoposti ad adeguamenti implantisticl, si dichiara l'assenza di
conflito di interessi, diretto ed indirelto, con i produitor del materiali e del componenti
in essi Incorporati, nonche' rispetto aj vantaggi che possano derivarne at richiedente, il
quale non & coniuge né parente fine al quarto grado rispetio al saggetio certificatore,

Informazioni aggiuntive

sl precisa che all'interno dell'unita oggetto dl APE & presente un generatore di calore
per il guale non & siato possibile sffettuare I manutenzioni previste dall'attuale
normativa e redigere Il libretto d'impianto in quanto tutte e utenze sona scollegate

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

_SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRES SO _ | —

del presents APE?

E' stato eseguite almeno un sopralluogofrilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione

Sl

SOFTWARE UTILIZZATO

il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei
risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mazzo dello strumento di riferimento nazionale?

Sl

di calcolo semgplificato?

Al fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che Impleghi un metodo

NO

li presente attestato & reso, dal sottoscritto, In forma di dichlarazlone sostitutiva di atio notorio ai sensi dell'articoio 47 det
D.P.R. 445/2000 e deil'articolo 15, comma 1 del D.Lgs. 192/2005 cost come modificato dall'articolo 12 del D.L. 6372013,
La sottosecrizione con firma digltale del'APE ha valenza di dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta.

Data di emissions 10/12/2018
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REGIONE miVINeTD B

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE -

Il presente documenio aflesta |a prestazione e la classe energetica delledificlo o deffunita immobiliare, ovvero la quantitd di energia
necessarla ad assicurare il comfort attraverso | divers| servizi erogatl dal sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso. Al fine di
individuare le potenzlalita di mighoramente della prestazione energetica, I'attestato riporta informazioni specifiche sulle prestazioni energetiche
def fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata ta classe energetica pll elevata ragglungiblie in caso di realizzazione delle misure
migliorative censigliate, cosl coma descritte nelia sezione "raccomandazioni™ (pag.2).

PRIMA PAGINA
Informazioni generali: tra la informazlonl generall & riportata la motivazions alla base della redazione delfAPE. Nell'ambite de} periado di

validita, cid non preciude 'uso dell’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutli i servizi erogati dai
sisterni tecnici presanti, in basse al quale & Identificata la classe di prestazione delledificio In una scala da A4 (edificio pil efficdlente) a G
(edificlo meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice gualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interng,
indipendents dalia tipclogia & dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come l'edificlo, d'estate e d'inverno, isola
termicamente gli ambienti interni rispetto allamblente esterme. La scala di valutazione qualitativa utilizzata osserva il seguente criterio:

QUALITA" ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA' BASSA

! valor di soglia per la definizione del livello di qualltd, suddivisi per tipo di indicatore, sono riporiali nelle Linee guida per 'attestazione
enargalica degh adifici di cui al decreto previsio dall'articolo 6, comma 1 2 del d.Igs. 192/2005.

Edificlo a energia guasi zero: edificio ad allissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle dispasizionl del decrelo legislative
18 agosto 2005, n. 182 & del decreto ministeriale sui raquisitt minimi previsto dall'arlicolo 4, comma 1 del d.lgs. 192/2005. Hl fabbisogno
ensrgetico molto basse o quasi nullo & coperlo in misura significaliva da energia da fonti rinnovabili, prodotta all'Interno del confine del sistema
{in situ). Una spunta sulPapposito spazio adiacente alia scala di classificazions Indica 'apparlenenza delfedificio oggelto delfAPE & guesta
categoria.

Riferimenti: raffronlo con llindice di prestazione glohale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato del raquisiti minimi degii edifici nuovi,
nanché con la media degli indici di prestazians degfl edifici esistenti simili, ovvere contraddistinti da stessa lipologia d'uso, tipologia costruttiva,
zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dellattestato,

SECONDA PAGINA
Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta lndice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile

dellimmobile oggetto di attestazions, Tall indicl Informano sulla percentuale d energla rinnovablle uiilizzata dallimmobile rispetio &l tolale. La
sezlone riporta infine una stima del quantitalivo di energia consumata annualmenta dallimmobile secondo un uso standard, suddivisl per
lipologia di fonte energelica utilizzata.

Raccomandazionl: dl seguiio sl riporta la fabella che classifica te lipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-nargstica e la
ristrutturazione imporiantea.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Cadici

Codice Codice
REN1 FABBRICATO - INVOLUCROC OPACO
RENZ FABBRICATO - NVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE INVERNO
REN4 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE ESTATE
REN5S ALTRI IMPIANT!
RENG FONTI RINNOVABIL

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantita di enargia predolla In situ ed esportata annpualmente, nonché la sua tipologia.

Riporia infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamenta al fabbricato e agll implantl, i datl di magglor dettaglio alia base del calcolo.

| vettori energetici utilizzati sono indicati mediante codict numericl {separatl dal caraltere * ; ") & corrispondenti aile seguenti diciture:

0 | Energia efeltrica 7 | Biomasse gassosa
1 | Gas naturale 8 | Solare fotovoltaico

2 |GPL 9 | Solare termica

3 | Carbone 10| Eolico

4 | Gasolio e Ofio combustibite 11 | Teleriscaldamento

5 | Biomasse solide 12 | Teleraffrescamento
6 | Biomasse liquide 13}allro
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CERTIFICAZIONE DI CONFORMITA
DI DOCUMENTC CARTACEQ A DOCUMENTC INFORMATICO
To dott. MASSTIMO MAISTRELLO, MNotalo in Monteferte d'Alpone,
iscritto al Collegio Notarile di Verona,
CERTIFICG
che la presente copla, redatta su supporte cartaceo composto
di n. 3 (tre) fogli per n. 5 {(cinque} facciate, oltre la pre-
sente, @ conforme all'originale documento informatico in for-—
mato PDF (Acrobat) firmate digitalmente, al guale risulta ap-
posta digitalmente la firma dell'arch. Alessandrc Perbellini,
codice fiscale PRB LSN 67M20 L781F, la cui validita alla data
del rilascio & stata da me accertata in data odierna mediante
il programma "e-S8ign" - software di firma - (ove risulta la
valldita dal 12 settembre 2016 al 12 settembre 2019 del cer-
tificato di firma del suddetto arch. Alessandre Perbellini,
rilasciato da ArubaPEC 5.p.A. e che lo stesso certificatc non
risultava revocato).
La presente copia & tratta ai fini dell'allegazlone, ex art.
57 bis L. Not., del documento informatico ad criginale carta-
cea.
Monteforte d'Alpone, Viale Europa n. 1ll, sedici aprile duemi-
laventiquattro.

1

Firmato Da: BERTI ILENIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 352f11b038fc04b7bf13df5dceac4956

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

e



To sottoscritto dott. MASSIMO MAISTRELLO, notaio in Monteforte
d'Alpone, iscritto al Collegio Notarile di Verona, attesto ai
sensi degli articoli 22, comma 1, d.lgs. 7 marzo 2005 n. 82 e
68-ter 1. 16 febbraio 1913 n. 89 che la presente copia su
supporto informatico con firma digitale e conforme
all'originale cartaceo conservato fra i miei atti.

Si rilascia per la pubblicita immobiliare.

Monteforte d'Alpone, nove maggio duemilaventiquattro
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