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Procedura

A. SCHEDA SINTETICA LOTTO UNICO

RGE 127/2024

Lotto

Unico

Diritto oggetto di vendita

Piena proprietd peri mappali 859 sub 4 — mappal 356 -417 —423 -
456 — B4 — B&S — 879 — 883 — 885 — 887 e per la quota di 1/4
relativamente al mappdle 867

Tipologia immobile

Abitazione e terreni

Ubicazione

Badia Calavena (VR), Contrada Yanti rP 1

Ddti catastali

o N.C.EU. Comune di Badia Calavena (VE), Foglio 16 mapp. n.
857 sub 4 —per 1/1 di proprietd -
o N.C.J. Comune di Badia Calavena (VR), Foglio 16:
—  per 1/ di proprietd perimapp. 356 —417 — 423 — 456 — 864
—866-879 -883 -835-887;
—  per 1/4 di proprietd per il mappdle 867,

VALORE DI STIMA al netto
delle decurtazioni

€ 44.200,00

Stato di occupazione

Libero

Irre golarita edilizie

o DA PROT. 07 1538 del 27.02.2006 — fitolo con termini scaduti —
Per eventuadl intervent di ristrutturazone si necessita quindi di ttolo

abilitativo

Irre golarita catastali

S
Lievi modifiche interne

Esistenza diformalita non
cancellabili

Costituzione di serdto di passo pedonale e carraio — atto notaio
Lupinacd rep. 80185 del 23.12.2003 — trascritto a Verona R.G. 35578
R.P. 21735 del 22.09.200% -

NOTE

| dati e le valutazioni riporfati nella scheda riepilogafiva sono riferif alla data della penzia.

Uinferessafo all’acquisto & onerafo di prendere confaffi con il cusfode giudiziario per o visita
dellimmobile e per nofizie inerenti lo stato di occupazione del bene.

Lo sinfesi informativa e inserita per niassumere | dati maggiormente significativi, futfavia, non deve essere
considerata uno strumento indipendente rispetifo alla valu fazione completa.
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B. DIRITTO OGGETTO DELLA VENDITA ESECUTIVA

I benirsultano in proprieta del sig. |1
o perloguotadi 1]
MN.C.E U gl Foglio 14 rappale 859 sub 4;
M.C.T. al Foglio 14 mappall 354 - 417 — 4205 — 4548 — 844 — 848 — 879 — 883 — 885 - 8&7,

o perloquotadil/d
MN.C.T. al Foglio 14 mappale 847,

C. DIVISIONIIN LOTTI

U'esperto estirmatore ritiene di forrmmare un singolo loftfo frattandosi di un fabbricato con
dppezzamenti di terreno alcuni del guali a bosco scasamente appetibili specie se dlienati
singolarrnente. | compendio nello sug unitaietd frova pid facile dscontro i fini di una sud
dlie ndzione.
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D.

D.1

D.1

DESCRIZIONE DEl SINGOLI LOTTI

LOTTO UNICO - FABBRICATO CON APPEZZAMENTI DI TERRENI -

.1 Proprietd

Attugli proprie fari:

o

con atto di
compravendita del notaio Marfino Lupinacc del 08042004 reperorio n., 824688 /12250,
frascritto il 24.04.2004 o numer RG 19274 & R 11413 I
. [selje
-  perlapiena proprietd odi 1,1
MN.ZLE ULl Foglio 14 mappale 859 sub 4;
N.CT. al Fodlio 16 mappali 356 - 417 — 423 — 456 — 864 — 846 — 879 — 883 — 885 — 887,

- perlapieno proprietda oi 1,/4
R.CT. cl Fodlio 14 moppale 847,

Frecedenti proprie tar

-

con
atfo di divisione del notoio Mortino Lupinacc del 23.12.2003 repertono n. 80185, registrato o
Busto Arsizio | 09.01.2004 al m. 11, trascritto o Verona il 22012004 i numen RS Z2%4 e BF 1424,
sciogliendo la comurione dei beni con i I
. |
I ¢ Ccitczione dello guota ad esso spettante,  divento

proprietao:
-  perlapiend proprietd odi 1,1

M.ZLE UL ol Foglio 14 moppale 859 sub 4;

B.C.T. al Fodlio 16 mappali 356 - 417 — 423 — 456 — 864 — 846 — 879 — 883 — 885 — 887,
-  perlapieno proprietd oi 1/4

MN.C.T. ol Fodlio 14 mappale 867,

Mello stesso atto i sicg. |INGTGTccNININIIIIIIEEEEEEEEEE (Cif0-ione della guoto

od esso speftant, diventono propretari di altre unitd, non oggetto della presente esecuzione.

COn
cotto di cormmprovendita del notdio Lupinace Marfino, registrato o Busto Arsizio il 05071.2004 ol n.
11, froscritto o Yerona in dota 22.01.2004 al n° 22951825 < i |GGG
N, (1 Crfi ugual fra cif loro acguistano le
quote di comproprieta dei sigo. I
I

in data 02.06.1982 decedeva |o IEEEG_—_
B - | diritfo di usufrutto uxorio si corsolidava con il diritto d nuda proprieta dei figli;
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I 0 oot di 124 in forza della successione legittirna ol || R
(deceduto in dato 05.01.2003) con denuncid di successionse redistraty o Busto Arsizio al n, 100
vl 523, fraschitta d Verona in daotg 146092003 o N 2817325103 cul & seguita denuncia d
successions in refiifica registrata a Busto Arsizio al o & wol. 527, trascritta a VMerond in datd
04052004 i n, 20080/11978, con successiva acceffczione tacito di ereditd trascritta a Verona
in doto 200092024 ai n, 37611 /28116;

- I - |C CUota i 1/24 o < |C ot o 1/24 in

forzo della successions legittirna alla signora [T
B - ccuto in doto 12091977 (deruncig di successione registrata a Busto Arsizio o

M. 9% wol, 523, fraschitta o Verondin data 14022002 Qi n.ni 38172/25107 cul & seguita denuncid
ci successions in reffifica regstrota o Busto Asido al n. 7 wol, 527, trascritto a Verong in doto
08052004 o nui 200790115977, con accettazione tacito di ereditd frascritta o VWerona in dato
A0.022024 ai nui 37810/28115].

s Perloquota di 224 cioscuno peril diitto di nuda proprieta ai figlh | IR

I Do |0 qUOTa o
&/24 cioscuno del diritto di nuda proprieta ai figl [|INGcNE
5 ]
N, < |'usufrutto generale vitalizio.

REGIME FATRIMOMNIALE ESECUTATO:

B = = diseparazone dei beni.

D.1.1.1  Ricerche presso gli uffici anagrafici - Camera di Commaercio

I perto, aseguito delle ricerche effettuate presso | sendd demografici del comune di Busto Akizio
WA, attesta che:

D.1.2 Ildentificazione catastale dei beni oggetto della vendita

I fabbricato, in proprietd per 1/1, risulta essere cersito nel comune di Badia Calovena (WE] al
N.C.E.L.:

timatore: geom. Alessandro Bonomo
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Foglio 14

mdppale 859 —sul 4 — cat. A4 - classe 2 — corsisterzdg & wvani, superficie cotastale 157 mg - R.C.
€ 120,85,

| temeni, in proprietd per 11, risultano censiti nel comune di Badig Calgvenda (VE] al M.C.T.:
Foglio 14:

mappale 354 - bosco cedun — classe 2 —superficie 472 mg - E.D. €061 —E.A €£0,15;
mappale 417 —incoltprod — elosse 3 — superficie 40 mg - E.D.£ 0,01 —R.A € 0,07;

mappale 423 A8 - pascolo — classe 2 —superficie 1,400 mmg - R.D. €207 - E.A € 1,07,
moppole 423 A6 —bosco ceduo — classe 2 —superficie $5 mg - R.D.€ 0,12 - A € 0,03;
moppale 454 — pascolo — classe 2 —superficie 729 g - BD. € 0,74 - LA € 0,49,

mcppdle 884 — seminativio — classe 3 —superficie 3mg - R0 £0,01 - A £0,01;

rcppdle 8a6 — proto arbor — classe 2 - superficie 10 mg - R.0L £ 0,05 - B A € 0,02
mappale 7% —semin arbor — classe 3 —superficie 569 mg-RED. £ 220 - A £ 1,32,
mappale 883 —semin arbor — classe 1 —superficie 157 mg-E.D. £08% - B A €045
mappale 85 —semin arbor — classe 3 —superficie &85 mg-RED. £ 254 - EA € 1,52,
mappale 8587 — prato — classe 3 — superficie 250 mg - R.D. £ 0,97 — R.A € 0,58,

Il terreno, in proprieta per 1/4, dsulta censito nel comune di Badia Calavena (VE] al M.C.T.:

L

Foglio 14:
mappae 847 — prato arbbor — classe 2 —superficie 457 mg-R.D. € 2,12 - R A € 1,06,

Siprecisa che la residua guota di 2/4 dell’ ared risulta catastalments intestoto a:

STORLA

G

’

— EENG
 ERIG

oY geC
==
o o

—— ERR

CATASTALE

[ ]

MN.C.E.U. Foglio T4 mappale 859 sub 4

—  denuncia di nuovd costitzions nao 5143.1 /2003 registroto in dato 17.12.2005;
—  tipo mappale con comfestuale frozionomento nao 87851 /2000 approvato in doto

30102000 che:
*  sopprinmeyva 'area del moppale 392 originando, tra Paltro, Farea del moppale 8595

*  fondeva le aree dei mappali 859, 841, 845, 408, 395 & 394 nel’unico moppale 859,
ente ubano di ha 0.1 1.22.

MN.C.T. Foglio 16 rmappale 887

— in forza del frozionomento fipo noo 509712002 approvoto in data 17.09.2002, che
sopprirmevd le aree dei mappali 405, 855, 840 e 843 originondo, tra 'alfro, e aree dei
rdppall 879, 883, 885 e 887
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— in forza del radonamento tioo nro 87858.1/2000 approvato in data 30.10.2000, che
sopprimevd le aree del mappal 392, 407, 402 e 410 originando, tra I'altro, le dree dei
mappali 858, 880, 863, 864 e Baé.

o N.CIT. Foglio 16 mappale 867:

— in forza del frazdonamento tipo nro 87845.1/2000 approvato in data 30.10.2000, che
sopprimeva l'area del mappale 410,

L'immobile ed | terreni sono ubicati a Badia Calavena (VR) via Lerchi -

ZONA 1 MAPPALI 859 —883 872 — 885 887 —864 - 866 - 867 — 417
COMNSORMONTIO MAPPA - ORTOFOTO

Confini:

= g MNord coni mappali 354 — 881;

o  g3udconilmappale 416 — 502 - 415;
e O Est coni mappali 396 — 1052 - 250;

Tribunale di VYerena E.l. n. 127/2024 R.E.
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o g Ovestconil mappale 881 —882-878 —884—-886-0862-416- 415,

ZONA 2 MAPPALI 356 423 CON SORMONTO MAPPA CON ORTOFOTO

Confini:

o dMNord conil mappale 956 - %57 — 358,

o O 3ud conimappal 433;

o ¢ Est conil mappale 424 - 425;

o g Ovestconi mappali 354 — 251 —422 — 424 - 776,

ZONA 3 MAPPALE 4546 CON SORMONTO MAPPA CON ORTOFOTO

Confini:
e ¢ MNord conil mappale &624;
e o 3ud coni mappal 457;
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a1 Est con il mappale 458;
O Ovest con i rmappali 455 - 457

D.1.3 Descrizione dei beni

D.1.3.1

Contesto

Il fobbricato e i terreni, oggetto d esecuzione, sono sifuat a Badia Calavena (YR) in contrada vand
in prossirnité del centro poaese dove sono ubicall Tutti i senvid perla persona olfre alle scucle (scuola
d’infan@dg, primaria e secondaria di prinno grado), all’ufficio postale, ai negod alirmentan & impicnt

spportii,
D.1.3.2 Descrizione degli immobili
FABBRICATO

1. Descrizione dell'immobile

L]

™

L]

L)

Struttung: rmunoturg portant insasso, solai (ove presenti] e tetto in legno.

CondizFioni: 'edificio, nel suo complesso, versa in stato di abbandono e risulta non
abitabile a meno di un radicale infervento di risrutturazione. La murQiurd in 505s0-Si
presenta in buono stato di conservozione cosi come la copertura con ravett ed assito
sostitutl recentemente.

| soldiin legno esistenti eviderziano un precario stato manutentvo con manifesti segni
cli degrado,

Firiture: le finiture interme risultano assenti. Gl infissi, loddowve presenti, si presentano in
condizioni di vetustd e deteriorarnento.

Irnpicnd: Minnpianto idrico, elettico e di riscaldarnento isultano non furzionant.

Liimrmobile & dototo di una zona a verde esclusiva su enframitoi i front.

2. Analsi dello stato di degrado

Case: o principale couwsa del rilevato stoto di degrado & da attibuirs alla prolungata
csserza d inferventi di manuterzione ordinania e straordinaria.

3. Interventi necessari

L ]

Consolidarmento strufturale: si rende necessario un infervento di demolizione e
rifacirnento degli attuali soldi di inferpiang in legno;

Fifocimento delle finiture: & necessaro provwedere al rifacimento completo delle
finifure infeme;

Fedlizzozione dedli impiant: & necessario redlizzare ex novo gl impianto idic o-sanitano,
elefrico e diriscaldarnento, in conformitd alle nomrnative vigent;

Tribunale di Verona E.l. n. 127/2024 R.E.
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Il corpo di fabbricato presenta:

SUB 4 — ABITAZIONE -

FABBRICATO Descrizione Condizioni
Pareti In sasso faccia wvista Discrete
OscUranti Scuretti in legno Scadent
Serramenti estermi In legno Scadent
Canali di gronda In lamiera vemiciata Scadent
Pluviali In lamiera vermiciata Scadenti
Muratura I scisso Scadent
Soldi In legno ===
ABITAZIONE Descrizione Condizioni
Portoncing ingresso In legno Scadent
Serramenti interni In legno Scadent
Pardmenti-rivestirmenti ===== ===
Sanitarn e rubinetteria e ———
Impianti Descrizione Presente

Impianto Fognario

[mpicnto Elettrico

Impicnto Riscaldamento

FABBRICATO — ABITAZIONE -

Foto 1
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Foto 3

Foto 5 Foto &

Foto 7
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TEREEMI
Caratteristiche descrittive dei terreni:

| terreni, identificofl cotostdmente ai mappali nn. 254, 423 e 454, sono posti nelle vicinanze del
fabbrcoto e si presentono parte come terenc incolto e parte o bosco.

| terreni incolt sono caratterizzoti da una morfologia prevalenternente pianeggionte, priva di
pendenze rpide o disliveli climetici significafivi. Uottude copertura vegetale & costituitg
prevolenternente do specie efdces sportanse, irsistent su un substrato compatto. Sirilewd
l'osserzo di evidenze di pregresse lovorazion agrarie, quali arature o operaziont di sermina.

le aree boscate si presentano suun ferreno inclinato, confraddistinto da una topografic iregolare
e accidentota con alber ad alto fusto guali campino nero, unitarnente ad unsotfobosco composto
daspecie arbustive, guali felci e muschi

In proprietd per 111

Foglio Particella Qualitda classe Comsistenza Destinazione P.R.G.
16 256 Bosco ceduo 472 mg Zond E—termforio agricolo
Corridoi ecologici principall
14 47 Mo olt prod &0 mig Zond E—terdtorio agricolo
Coridol ecologici prncipali
14 42358 Foscolo 1.600 g Zond E - teriforio agricolo
42348 Eocsco ceduo 95 mig Corridol ecologicl prinzipall
16 454 Fascolo 7259 g fong E - termtforio agricolo "
Yincolo destinczione forestale &
Corridoi ecologici principali g
16 S64 Serninativo 3rmg Zong E—termtforio agricolo %
Corridoi ecolagici principal %
14 844 Frato arbor 10 mg fong E—teritorio agricolo 5
Zorridoi ecologici principal §
14 879 Sermin artor 549 mig Zong E—teriforio agricolo =
Coridol ecologicl principali %
16 883 Semin arbor 157 mg Zong E - termtorio agricolo i
Corridoi ecologici principal E
14 a45 Sermin arbor 855 mg Zond E - teriforio agricolo I
Corridoi ecologicl principall 5
14 857 Sernin artor 2ED mg Zong E—tertorio agricolo <
Corridol ecologici principali %
TOTALE CONSISTENZ A 4.400 mq §
m
rd
5 i %
In proprietd per 1/4 |
Foglio | Paricella | Qualitaclesse | Cormsistenza Destinazione P.R.G. %
16 867 Prato arbor 457 mg Zond E - tenforio agricolo %
Corfidol ecologicl principali %
TOTALE CONSISTENZ A 457 mqg i)
y
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D.1.3.3 Individuazione dei beni condominiali o delle pertinenze con specifica
indicazione degli identificativi catastali

MNon esistono beni o pertinenze condominidli in guanto trattasi di immobile unifamiliare.

D.1.3.4 Individuazione dell’accesso o degli accessi del bene immobile

FABBRICATO
L'accesso al fabbricato avviene direttamente dalla strada comunale Via Lerchi.

TERREN!
L'accesso di terreni awvviene da und strada quale proseguimento di via Lerchi.

D.1.4 Situazione urbanistica della zona

Si precisa che il fabbricato e terreni oggetto di pignoramento si frovano:

Nel P.1.

o Jond E territorio agricolo;

o Corridoi ecologici principal.

D.1.5 Situazione catastale dell'immobile

Il perito attesta:

RELATIVAMENTE ALLA CONFORMITA TRA GLI INTESTATARI

peri fabbricati e per i terreni
o conformitd delllintestatario catastale con quello risultante dalle visure Ipotecarie.

RELATIV AMENTE ALLE PLANIMETRIE
la non conformitd delle planimetrie catastali rispetto allo stato rilevato.
MNello specifico:
PIANO TERRA
o spostamento porta fra cucing & tinello;
o presenza di due finestre nel finello anzichdé unag;
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s oOsserzd porta di collegamento con atra unita nela camting.
FIANC FRIMO

s Citezzg in planime trig del pidgno prirno non corretta [+ 0,10 cr rspe tho o guanto indicdato].
FIANO SECONDO (mdrsarda)

= nonrappresentata in planimetria

D.1.6 Situazione edilizia del’immobile

Aszeguito delle verifiche & degli accessi presso o PL A, &stato reperito il seguente fitolo autonzzativo:

1. DA prof n® 1538 del 27 022004 per dstruttunozione edilida (art, 3, comma 1, lett d), DLR.E. n.
28007 di cui alfart, 22, comma 1, del D.E.E. no 380/07 per sostituzions dei soldi in legno,
forrmazione wvespdio dregto, forrmczione di servizi igienico-sanitarn, opere interne & revsions
imnppicini.

Gl inferventi precedenternente indicot non rsultano esegquiti, ad eccezione del ifacirmento dellg

coperturd. Di conseguerza, per o prosecUzdone dei lavond & necessdrio acguisine un nuowvo titolo
edilizio.

D.1.7 Stato di occupazione dell'immaobile

D.1.7.1 Stato di occupazione dell'immobile ed identificazione degli cccupanti

RELATM AMENTE ALLTUNTA RESIDEMNZIALE
Lirmmobile, alo stato attuale, rsulta libero & in stato di abbandono.

RELATH AMENTE Al TERREEM]
| fereni fsultano liber dd persone o cose.

D.1.7.2 Opponibilitd o inopponibilita dello stato d’occupazione dell’immobile

Dalle ricerche effettugte presso ' Agerzia delle Entrate non dsultano registrat contratt di locazionse
e/fo affito ancora in essere sia per la parte residenziale che peri ferreni.

D.1.8 Vincoli ed oneri giuridici

D.1.8.1 Vincoli & oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della

procedura

Le wisure ipotecarie sono state aggiomate dallo scrivente in dato 10032025 & 11022025 ed
allegate allo presente.
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Iscrizioni:

1. lpoteca volontoria iscritta g VWerong in dato 20520046 ai noi 20104/4%49 o fovore dello
Banca Nazionale del Lavoro S.p A con sede a Roma contro | finc
alla somma cormplessiva di € 21400000 di cui € 10800000 per capitde, o seguito di
concessione O gorarzia di rmutuo fondiario stipulato con atto in data 12.04.2006 rep.
82721 12274 notoio Maortino Lupinacci, debitarmente registrato gravante, perla proprietd
i 1/1, su:

Cormnure di Badia Calovena (WE) — NLC.E UL Foglio 14:
- moppdle 85% sub 4.
Cormune di Badia Calavena WE) — NLC.T. Foglio 14:

- mappadle 356 —417 - 423 - 456 - 8484 - 844 - 879 - 883 - 885 2 887,

2. |lpoteco gudizicle scitho o VWerong in datg 071002002 o men 42397 /7488 o fovore dello
"Bonca Popolare di Sondrio 5.20.A.7 consede a Sondrio contro il sig. |IEGEGTGTGNGE:
alla sornma S0.000,00 di cui £ 49.592,14 per capitole, a seguito di decreto ingiuntfivo del
Tribunale di Busto Arsizio (WA in data 04.08.2022 n. 3844, gravante, per la proprieta di 1/71,
sU:

Cormurne di Badia Calovena (WE) - NLC.E UL Foglio 14:

- moppdle 85% sub 4.

Cormure di Badia Cadavena (WE] — NLC.T. Foglio 14:

- mappdle 356 =417 - 423 - 456 - 884 - 864 - 879 - 883 - 585 & 887,

3. lpoteco giudizicle scritho o Werond in dato 28112022 d noi 503328845 a fovore dello
“Banca del Terdtorio Lombardo Cooperatfivo s.c.” con sede o Brescia contfroil sig. |1EGz<zNG
N C clasommd df € 52.000,00 di cul € 43.559 37 per capifdle, dseguito di decreto
ingiuntivo del Tribunale di Brescia (BS) in data 17.11.2022 n. 44688/2022, grononte:

perlapropietd di 1/7, su:

Cormurne di Badia Calovena WE) - NLC.E UL Foglio 14:

- moppdle 857 sub 4.

Zomune di Bodia Calovena (WE) — NLCT. Foglio 14:

- mappadle 354 -417 - 423 - 456 - 8464 - 8646 - 879 - B83 - 885 2 857,
Ferla proprieta di 1/4, su;

Zomune di Bodia Calovena (WE) — NLC.T. Foglio 14:

- mappadle 847,

Trascrizioni:

1. Verale d pignorcmento rascritto avVerona il 061 1.2023 i nuri 27 697 20472 a favore dellg
“Banca del Teritorio Lombardo Cooperatfivo s.c.” consede a Bresciacontfro il sic. | EGzNG
B :-ovito di verbale di pignoramento irmmobili del Tribunale di Yerona in data
18.05.2023 nro 3257 /2023, grovante:
per la propietd di 1/7, s

Cormune di Bodia Calavena WE) — NLC.E LWL Foglio 14:
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- moppdle 8% sub 4.

Zormurne di Badia Caavena (WE] — NLCT. Foglio 14:

- mappale 358 — 417 — 425 - 454 - 844 — 844 - 879 - B83 - 885 2 887,
Ferlo proprietd di 1/4, su;

Zormure di Badia Caovena (WE] — NLCT. Foglio 14:

- mappadle &7,

2. Verbale d pignorgmento trascritto aMerong il 08.05.2024 i rui 18181 /13845 a fowvore dello
“Banca del Teritorlo Lombardo Cooperafivo s.c.” consede a Bresciacontoilsic. |IEGzGk
B - ovito di verbale di pignoramento imrnobili del Tribunale di Busto Arsizio (WA
in cato 10.04.2024 noro 3028 /204, grovante:

perlapropietd di 1/7, sw.

Cormure di Badia Calovena WE] — NLC.E UL Foglio 14:

- moppdle 85% sub 4.

Cormune di Badia Caloavenda (WE) — RNLCT. Foglio 14:

- mappale 354 —417 — 423 - 454 - 844 - 846 - 879 - B83 - 885 2 887,
Ferla proprieta di 1 /4, su:

Zomune di Bodia Calovena (WE) — NLC.T. Foglio 14:

- mappale 47,

D.1.8.2 Vincoli e oneri givrdici che resteranno a carico dell’acquirente

Costituzions di dintti redll —senvitl di passo pedondle e carmdio — con dtto in dotg 23122003 rep. n.
0185 notdio Marfino Lupinacci, debitamente registrato e rascritto aVerona in dato 22.09 2009 i
nur 35%978/21735 gravante (fondo servente) sulle aree di cui i rmappali 887 — 833 - 879 885, I luogo
di esercizio della senvitl risulta evidenzicto in colore rmarrone nella planirmetria alegota all’ atto sotto
o letterg “D” e werrd esercitatc a partire dal’irmbocco su Vig Yant sul tratto a formmo o L7 che
costeqgiail fobbricato di cul dl mappade 859 sublb 1 e 2 perlalarghezzo costante di mt4d (quaottro).

D.1.8.3 Accertamento dei vincoli e degli oneri giuridici che sono opponibili
MNom sussistono vincoli ed oneri giuidicl che siano opponibili.

D.1.8.4 Acceramento di eventuali diritti di prelazione da parte di soggetti terzi
sullimmabile

Mo esiste alcun dirtto di prelozione dedvante dall’esistenza di un vincolo storico-culturale e quelli
ex art. 9 dlos. 122/2005.

D.1.2 Indicazioni acquisite in ordine agli oneri condominiali

Nor sussistono oneri condorminicli frattandosi di inmrmobile nonin contesto condominicle.

D.1.10Indicazioni utili ai fini del regime fiscale della vendita

MNom si fratto di immobile strumentale all’esercizio dell’ attivitd dlimpresa.
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D.1.11Immoebkile in regime di edilizia convenzionata

Limmobile non é stato costruito inregime di ediliia convenzionata pubblico.

D.1.12§Separazione in natura e progefto divisionale

MNom risulta necessario redigers proge tto divisionale in guanto 'esecutato detiens lintera proprietd

dell'irmmobile pignorato.

D.1.13 ¥V alutazione del lofto

D.1.13.1 Consistenza

Fer o definizione del tracciato entro il quale si dewve operare nel detemninare | computo di und
superficie cormmercidle corretta e riconosciuta, si sono presl in considerazions | parameti stabilif
da due Norme di rdferimento: | DUR.R 1381998 "Normne fecniche per la determinczione della
superficie catostale delle unitt immmolzilion o destinczione ordinania - allegato e la Normmd LN
10750,/20058 "Modalitd di cacolo per le superfici commerciali',

ABITAZIONE
Destinazione ur'_mq di | supetficie | .. ofiiciente | ZOPCCIE
misura lorda comm.le
Locali principali gy 120,54 1,00 120,94
Canting gy 26,05 0,35 i
Softote tti non abitakil, altezza medic Fric) 8,22 0,35 il
rrinimc inferiore o 2.40 ed gltezzd
rririmc 1,50
Giordini e aree di pertinenzo g 25,00 0,15 3,75
Appliccbile fino a25mag, 'eccedenza gy 283,69 0,05 14,18
colcolata al 5%
Totale s 144,91 150,15
esclusa area
esterna
TERREMI
Foglio Padicella | Consistenza
14 354 472 mqg
16 423 MM 1.400mg | ¢
43 AR 25 mag 8
14 454 729 mg
TOTALE 2.8% mqg
14 417 80 mg %
14 844 3rng o
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per 141 di proprietd 14 Fatels) 10 rag
14 879 5657 mag
14 883 157 md
14 885 &85 mag
16 8&7 250 mg
TOTALE 1.704 mq
per 1/4 di proprietd Foglio | Paricella | Comsistenza
14 &67 457 midg _—
457 mq é é g
sBE

D.1.13.2 Criter di stima

Fer o determingzione del valore di mercoto del bene in oggetto, & stoto utilizzato il metodo di
stirma "sintetico-comparative” attibuendo al bene | vdlon unitad medi di mercato presentt nelld
7ona. Sono state inolfre tenute in considerazione futte le condizionl intinseche ed estinsechs del
bene oggetto della presente stima, della loro naturd, del loro utlizzo, & della loro corsisterza. 5ié
feruto confo dellg vetstd, dello stofo di consensazione e di manutenzions, e dell'ubicazione
del’'unitt irmmobiliare, procedendo allondlisi plani-volumetica dell'immobile rmediante  riliewi
retrci, fotografici, e grafici o campione. Sono state svolte goccurate indagini prelirminar finalizzote
alla roccolto delle informazioni e dei datt Ut alladempimento del presente incadco. In
concluions, sono staft utilizzafl tutt gli abitudli & consweti crter che costituiscono il fondarnento
teorico-pratico in rmateria di estirno.

Font diinformazions:

Cotosto di Werona, Conservatorio dei Begistri Immnobilicn di Weronag, Ufficio Tecnico di Badic
Colovena (WR), Agende immobilion ed osservator del mercato immobilicre dell’Agerzia delle
Entrate.

FABBRIC ATO
vaiore min. voliore mox valore medio
(€/mq) (€/mq) (€/mq)
O TPserm 2023 [residlenzicle) 540,00 € 840,00 € FOO0 €
REQUCT &30,00 € 900,00 £ J&5,00 €
Borsing Irmrmo bificire 5400 € 898100 € 77600 €
Tribunale di Verona E.l. n. 127/2024 R.E.
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MHote:

Ivalore O preso come riferimento & quello medio;
Ivalore RECIUOT preso come fiferimento & quello medio;

IIvalore Borsing Irmmobiliare preso come ferimento & quello medio.

Trottandosi tottcrda di innmnobili necessitanti di interventi di manuterzione straordinaria oltre ad

imtersent strutturall, o scrivente rifiene di atfrbuire unvalore pari o 280,00 € /mg.

TERRENI

Secondo i VAM il valore medio del terrenc, dedotto dallg fobello dei valori per | 2021 pubblicata
dalla Frovincia di Verona relativa alla regione aghicola BA 2 (Mont Lessini], risulto essere pari o

0757 €/mg per il bosco e 2,617 €/mq per il prato.

MNel coso specifico il valore commmenziale atfribuito dallo scrivente rsulta essere, stante 'andamento

di rmercoto imrmobilicre odiermo, pari a; 0,90 €/mag peril bosco e 2,80 €/ mag per il prato,

D.1.13.3 Stima

I calcolo del valore & effettudto in bose dlle superici lorde eguivalent, compreso le quate di

comproprietd delle pari cormuni di sersi dell’art. 1117 del c.c.

unita i valore voalore quota
Destinazione I'I‘Ii:llill'r.l e;ulﬁf;:;?e ::;:3:?0 complessivo di proprieta
Tondle superficie
fate g 150,15 € 250,00 € 3753780 £ 37.537.H)
Totale superficie femeni O mg 1.704,00 € 280 £ 4771201 £ 477120
prafo per 11 di proprietd
Tondle superficie Temrenl O
prato per 1/4 d proprieta gge] 457,00 € 280 £ 127940 £ 319,50
Tonale superficie Temrenl O
bosco per 1/1 di proprietd e 2.894,00 € 0,20 £ 2404640 € 240640
Totale valore £ Bl G, 5l
Amotondato a € 45.200,00
Tribunale di Yerona E.l. n. 127/2024 R.E.
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D.1.13.4 Adeguamenti e cormrezioni della stima

ADEGUAMENTI
Spese a carico della procedura € 1.000,00
TOTALE COSTI € 1.000,00

D.1.13.5 Valore di stima al netto delle de curtazioni

Valore delllimmobile al netto delle decurtazoni € 44.200,00

La presente relazione vene predisposta ai soll fini della stima del bene ai sensi dell’art. 568 c.p.c. e

sardl quindi onere di parte offerente — a propria cura — verificare il bene sotto ogni profilo.

= ——X

Collegim Previnchle

Verona, 1 11.04.2025 B S B GTote
ciitiohe Al |~
Ge@/—\lé‘ééd"ﬁdr gnorfio

Geometa
Alesyandm Bonomo
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E. ALLEGATI LOTTO UNICO

E.1

E.2

E.3

E.4

E.5

E.&

E.7

E.8

E.9

TITOLO DI PROVENIENZA DEL BENE

ESTRATTO PER SUNTO DELL'ATTO DI MATRIMONIO DELL'ESECUTATO
CERTIFICATO DI RESIDENZA DELL'ESECUTATO

STATO DI FAMIGLIA

ESTRATTO DI MAFPA

ESTRATTO STORICO DEL CATASTO E PLANIMETRIE CATASTALI
ISPEZIONI IPOTECARIE AGGIORNATE

TITOLI ABILITATIVI

CONTRATTI IN FORZA DEl QUALI IL BENE E OCCUPATO DA UN TERZO (LOCAZIONE,

COMODATO, AFFITTO)

E.10

E.11

E.12

E.13

E.14

E.15

C.D.U.

FOTOGRAHFE DEGLI ESTERNI
FOTOGRAFE DEGLI INTERNI

DATI COMPARATIVI ACQUISITI E FONTE
PRATICHE AVEPA

INVIO PERIZIA
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