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INCARICO

All'udienza del 19/04/2016, il sottoscritto Geom. Nuzzo Mario, con studio in Corse della Repubblica,
166 - 00049 - Velletri (RM), email mario-nuzzo®@libero.it, PEC mario.nuzzo@gecopec.it, Tel. 06 96 33

914, Fax 06 96 33 914, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c, accettava l'incarico e prestava
giuramento di rito.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

s BeneN°1- Appartamento ubicato a Albane Laziale (RM) - VIALIVORNO, 7, edificio UNICO,
scala UNICA, interne 1, piane PT -PP

DESCRIZIONE

TRATTASI DI APPARTAMENTO SVUILUPPANTESI Al PIANI TERRENOO E PRIMO CON ANNESSA
CORTE DIFERTINENZAE VABO GARAGE-

LOTTO UNICO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s BeneN°1- Appartamento ubicato a Albanoe Laziale (RM) - VIA LIVORNO, 7, edificio UNICO,
scala UNICA, interne 1, piano PT -PP

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

La documentazione prevista dall'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta mancante dei seguenti att:

MANCANO LE CERTIFICAZIONI CATASTALI DELL'IMMOBILE OGGETTO DI PIGNORAMENTO ATTESO
CHE LO STESSO RISULTA DENUNCIATO PER L'ACCATASTAMENTO CON SCHEDE PROTOCOLLI NN.
5312 E5316 INDATA 11 SETTEMBRE 1972-

TALI DENUNCIE DI ACCATASTAMENTO DEBBONO ANCORA ESSERE LAVORATE DALL'UFFICIO
TECNICO ERARIALE SI' CHE - ALLO STATO ATTUALE - DETTO IMMOBILE RISULTA ACCATASTATO
MA NON CENSITO-

CONSIDERATO IL TEMFO ORMAI TRASCORSO DALLA DENUNCIA DI ACCATASTAMENTO S5INO ALLA
DATA ODIERNA E CONSIDERATO IL MANCATO CENSIMENTO A SOMMESSO PARERE DELLO
SCRIVENTE SAREBBE OPPORTUNO PROCEDERE - PREVIA AUTORIZZAZIONE DEL GE.- AD
ANNULLAMENTO DELLE SCHEDE E NUOVO ACCATASTAMENTO-

SIRILEVA INOLTRE CHE PURNON ESSENDO CENSITO L'IMMOBILE RISULTA INSERITO IN MAPFA AL
FOGLIO 13 DEL COMUNE DI ALBANC LAZIALE-

TITOLARITA
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ALL'ATTO DELL'ACCESSO IN LOCO DA PARTE DEL SOTTOSCRITTO CONVOCATO IN DATA 13 GIUGND
2016 ED EFFETTUATO IL 23 GIUGNO 2016 L'IMMOBILE ERA NELLA DISFONIBILITA' DI PARTE
ESECUTATA**** Omissis *** E DI **** Omissis ¥*+*

CONFINI

FOSTO A CONFINE CON KA SEDE VIARIA VIA LIVORNO DA CUI 51 HA ACCESS0 E PARTICELLE
CATASTALI NN. 235 E 207 RELATIVE ALLE PROPRIET LV 5E ALTRI O
VARIATI CONFINI-

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superikie Alezza Plao
Netta Lorda Convenzion als
Abitadone 22020mq Z40.00mq 100,00 Z30.00mq 300m | PT-FF
Totals superiicis convenzon ale: 230,00 mg
Inclienza condominiale: 0,00 | %
Superice cOnvenTon Be complessive Z30,00 mg

I beni non sono comodamernte divisibili in natura.

DATI CATASTALI

Catauto Tabbrical (OF)

DaH identificatvl D gt di clessamenio

Segione | Foglin | Port | Sub. | Zonz | Calegoris | zsse | Conzistenza | Soperfile | Rendia | Plmo | Groffoin
Cene catasiale

13 206 A PT-FP

Corrisporndenza cotastale

TRATTASI DI IMMOBIL DENUNCIATO PER LACCATASTAMENTO MA NON CENSITO-COIS' COME GIA'
SPIEGATO-

STATO CONSERVATIVO

L'IMMOBILE SI TROVA IN BUDNO STATO DI MANUTENZIONE E CONSERVAZIONE -

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI
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51 TRATTA DI FABBRICATO REALIZZATO IN EPOCA ANTERIORE AL 1° SETTEMBRE 1967 E
SOPRAELEVate nell'anne 1969 - REALIZZATO CON MURATURA IN ELEVAZIONE MISTA DI PIETRAME
E CEMENTO CONSOLAI IN LATEROCEMENTO -

L'IMMOBILE RISULTA RIFINITO INTERNAMENTE CON PAVIMENTI IN MARMO DI BUONA FATTURAE
CERAMICA SMALTATA, MENTRE AFPARE COMPLETO DI TUTTI GLI IMPIANTI AD ECCEZIONE
DELL'IMPIANTO TERMICO FUDRIUSO-

ESS50 IMMOBILE E' COSTITUITO DA ZONA GIORNO AL PIANO TERRENO CON ANNESS0 GARAGE-
MAGAZZINO E PICCOLO GIARDING, MENTRE AL PIANO FRIMO OVE 51 ACCEDE A MEZZ0 DI SCALA

INTERNA & POSTA LA ZONA NOTTE CON DUE CAMERE DA LETTO , BAGNO E TERRAZZO A LIVELLO;
ILTUTTO COME DA PLANIMETRIE ALLEGATE--

STATO DI OCCUPAZIONE

ALL'ATTO DELL'ACCESSO IN LOCO--GIUGNO 2016-- L'IMMOBILE ERA OCCUFPATO DALLAESECUTATA

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Non sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione
del pignoramento;

s lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della traserizione del pignoramento
risulta variata;

s Lasituazione della proprieta risulta variata.

DALL'ESAME DELLA RELAZIONE NOTARILE RISULTACHE NON VI E' COPERTURAAL VENTENNIO

NORMATIVA URBANISTICA

FABBRICATO RICADENTE NEL CENTRO URBANO DELLA FRAZIONE FAVONA DEL COMUNE DI
ALBANO LAZIALE-

REGOLARITA EDILIZIA

La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non sone presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.
Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobilenon risulta agibile.

L'IMMOBILE E' STATO ERETTO IN FORZA DI LICENZA EDILIZIA RILASCIATA DAL COMUNE
DIALBANO LAZIALE N° 98 IN DATA 11 FEBBRAIO 1966 - SUCCESSIVAMENTE L'IMMOBILE VENIVA
SOPRAELEVATO CON GRAFICO FPROGETTUALE AFPROVATO INDATAZY SETTEMBRE 1969 - DI TALE
GRAFICO NON S5I E' REPERITA LICENZA EDILIZIA-MA V1 E' DICCHIARAZIONE DI CONFORMITA' DA
FARTE DEL COMUNE DI ALBANO LAZIALE IN PARI DATA- VEDI ALLEGATI-

Certificazioni energetiche e dichiorazioni oi conformiid

=+
=)

Lx]
')
=)
[T
)
[
o
2]
o
[
)
(=)
[
(=]
o
-
[
L)

[a]

L}
)
(1)
=

m
o

133
—
[
=
(2]
E
il

o

Li
72}
(2]
Es
o
o
=
L
o
0w
o
w
m
|

o
(]

7

m

E
w
o
1
=
=
5
)
=

&
(]

=]
=)

(4]

E
=
[T

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Ist. n. 1 dep. 10/10/2016

Nomn esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
Non esiste la dichiarazione di conformitddell'impiante elettrico.
Nomn esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformitddell'impiante idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenute opportune procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 1 - Appartamento ubicate a Albano Laziale (RM) - VIA LIVORNO, 7, edficioc UNICO,

scala UNICA, interne 1, piano PT -PP
TRATTASI DI APPARTAMENTO SVUILUPPANTESI AI PIANI TERRENOO E PRIMO CON

ANNESSA CORTE DI PERTINENZA E VABO GARAGE-
Identificato  al catasto  Fabbricati - Fe. 13, Part. 206, Categoria A2
Valore di stima del bene: € 460.000,00

stima sintetica comparativa-

Tdentik sthvo Superikis Valore unitar Volore Quotain Totes

COTpo convenionals complassive vandita

BensN"1- 23000 mqg 2.000,00 €/mq € 460.000,00 100,00 € 460.000,00

Appar taneata
Albano Leziale [RM)
- VIALIVORNO, 7,
2d 8o UN GO, 2cala
UMCAinterno 1,
piao PT -FP

Valored stima: € 450.000,00

Assolto il proprio mandatoe, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla 5.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Velletri, li 07/10/2016
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L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geom. Nuzzo Mario

ELENCO ALLEGATL:

v

S O N TN

Estratti di mappa

Foto

Tavoladel progetto

Visure e schede catastali

Altri allegati - banea dati

Altri allegati - toponomastica
Altri allegati - den.successione

Altri allegati - relazione notarile
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Appartamento ubicate a Albano Laziale (RM) - VIA LIVORNO, 7, edfficioc UNICO,
scala UNICA, interne 1, piano PT -PP

TRATTASI DI APPARTAMENTOC SVUILUPPANTESI Al PIANI TERRENOO E PRIMO CON
ANNESSA CORTE DI PERTINENZA E VABO GARAGE-
Identificato al catasto  Fabbricati - Fe. 13, Part. 206, Categoria A2
Destinazione urbanistica: FABBRICATO RICADENTE NEL CENTRO URBANO DELLA FRAZIONE
FAVONADEL COMUNE DI ALBANO LAZIALE-

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: NUZZ0 MARIC Emesso Da: ARUBAPEC SP.A NG CA 3 Serial# 31 0Fa9e166cc337993002 5397 0605a e



Ist. n. 1 dep. 10/10/2016

SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 694/1997 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO

Ecne N° 1 - Appartament

Thi aione: Albano Lazials (RM] - VLA LIVORNO, 7, ediico UM CO, scalaUNM CA interne 1, piano PT -PP
Diritto resle: Quota
[ Tipok pia tmmobile: Apparam e th Supericie | 230.00mq
Identlicate al cataste Fabbricat - Fg 13, Part- 2086,
Cateporia A2
Stnin conservetivo: LTMMOBILE § TROVAIN BUIONO STATO [ MANITENZI ONE E CONSERVAZ ONE-
Descrizione: TRATTAS IN APPARTAMENTO SVIT LIIEPANTES Al AN TERRENOO E FRIMO CON ANNESSA CORTETH
FERTINENZA E VABO GARAGE-
Vendhs moggetin al¥WA: | NO
[ Conthoka trescrizbn] | NO

ox =Lt 2650cc.:

" Stain g1 occupadone:

Dcrupato dal delitor efconiuge/l gl /Con. proprletar] o non esecutatn
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