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+ Condizioni generali del garage: Lo stato manutentivo del locale garage é discreto;
si precisa che sullo spigolo est del fabbricato é stato costruito un piccolo volume

destinato a lavanderia che presenta le stesse caratteristiche costruttive del garage.

4. Dati identificativi catastali

Sulfatto di pignoramento risultano erroneamente inseriti i dati catastali che
individuano il villino con la corte nel N.C.E.U. del Comune di Velletii al Foglio 82 part. 594
sub. 1e 2 eil box al Foglio 82 part. 594 sub. 3.

Probabilmente tale errore deriva dallinesattezza rilevata nell'atto di compravendita del

Notaio Ranucci che non riporta gli esaftti identificativi catastali degli immobili.

Di seguito si elencano i corretti dati catastali:

Nel Nuovo Catasto Edilizio Urbano del Comune di Velletri (Rm), gli immobili sono cosi

censiti:

- abitazione e la corte di pertinenza al Foglio 82 , Particella n. 579 sub. 1-2, Categoria
A/7, Classe 4, Consistenza 7,5 vani, Rendita Euro € 8390,89;

- il locale deposito / cantina_al Foglio 82 , Particella n. 579 sub. 3, Categoria C/2, Classe
6, Consistenza 42,00 mq, Rendita Euro € 78,09;

- il garage_al Foglio 82 , Particella n. 579 sub. 501, Categoria C/6, Classe 1, Consistenza
43,00 mq, Rendita Euro € 79,95 .

Questo immobile, che insiste sui terreni oggetto di pignoramento, non risulta sull'atto di

pighoramento in guanto hon censito al catasto.

In tal senso lo scrivente C.T.U. , come da incarico, ha provveduto a presentare
nuovo TIPO MAPPALE e denuncia di VARIAZIONE CATASTALE con metodo
DOCFA.

Tutti gli immobili descritti sono intestati al sig. gnato a Velletri il‘_e
ol - - V- -t | SR

Nel Catasto Terreni del Comune di Velletri (Rm) i terreni sono cosi censiti:

F.82, part. 148, classe: canneto 3, sup. mq. 480, reddito dom. € 1,86, redd. agrario € 1,12;
F.82, part. 237, classe: canneto 3, sup. mg. 210, reddito dom. € 0,81, redd. Agrario € 0,49;
F.82, par. 238, classe: canneto 3, sup. mg. 280, reddito dom. € 1,08, redd. Agrario € 0,65;
F.82, part. 248, classe: vigheto 4, sup. mg. 495, reddito dom. € 2,30, redd. Agrario € 2,05;
F.82, part. 253, classe: fabb. Rurale , sup. mg. 100.

F.82, part. 519, classe: vigheto 4, sup. mg. 980, reddito dom. € 4,56, redd. Agrario € 4,05;
F.82, part. 520, classe: vigheto 4, sup. mq. 314, reddito dom. € 1,46, redd. Agrario € 1,30;
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vigneto 4, sup. mq. 34, reddito dom. € 0,16, redd. Agrario € 0,14;
vigheto 4, sup. mqg. 274, reddito dom. € 1,27, redd. Agrario € 1,13;
fabb. Rurale , sup. mq. 20.

vigneto 4, sup. mqg. 140, reddito dom. € 0,63, redd. Agrario € 0,58;
vigheto 4, sup. mq. 488, reddito dom. € 2,27, redd. Agrario € 2,02;
vigneto 4, sup. mg. 10, reddito dom. € 0,05, redd. Agrario € 0,04,
vigneto 4, sup. mq. 345, reddito dom. € 1,60, redd. Agrario € 1,43;
cahneto 3, sup. mq. 227, reddito dom. € 0,88, redd. Agrario € 0,53;
canneto 3, sup. mq. 140, reddito dom. € 0,54, redd. Agrario € 0,33;
vigneto 4, sup. mg. 1, reddito dom. € 0,01, redd. Agrario € 0,01;

vigheto 4, sup. mq. 12, reddito dom. € 0,06, redd. Agrario € 0,05,

Tutti i terreni sono intestati al sig. DIANA Enrico nato a Velletri il 16/07/1952 e

PONTECORVI Mara nata a Velletri il 27/05,1956.

Lo scrivente nella consultazione dell'atto di pignoramento e degli atti catastali, ha

ravvisato alcune incogruenze, soppressioni di particelle ed errori di varia natura

sulle particelle censite al catasto terreni; per tali motivi ha proceduto a presentare

istanze di rettifica catastale per eliminare le inesattezze rilevate.

5.Titoli di proprieta

Attualmente la proprieta dellimmobile risulta dei m._ri‘nato a Velletri il .
~ e hnata a Velletri il (N » che in regime di

comunione legale dei beni acquistano la piena proprieta dellimmobile oggetto di

pignoramento dai sig.ri” nata a Velletri il i) - e iiNy,

nato a Velletri il ﬂ con atto di compravendita a rogito del Dottor Raffaele
Ranucci, Notaio in Terracina, in data 12 Dicembre 1990, Repertorio N. 35336 e Raccolta
N. 6301 trascritto a Velletri il 15.12.1990 n. 3182 di formalita.

6. Continuita delle trascrizioni per I'ultimo ventennio

In base alla certificazione prodotta sussiste la continuita per I'ultimo ventennio.

7. Vincoli ed oneri giuridici riscontrabili dalla documentazione
prodotta dalla Conservatoria

Trascrizioni ed iscrizioni riscontrate:
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Si precisa infine che in atti presso l'ufficio tecnico edilizia privata lo scrivente ha
constatato che per I'immobile destinato a garage risulta in atti:
- Un verbale del Comando dei Vigili Urbani prot. n. 70 Reg. A.E. del 27/08/1994,
- Un decreto di ingiunzione del Comune di Velletri (n°245, prat. 331/91-2705) con
il quale si ingiunge appunto a demolire le opere eseguite;
- Notifica del Comune di Velletri prot. n. 17524 del 22 Aprile 1995 con la quale il
Comune accertata linottemperanza alla ingiunzione di demolizione suddetta

comunica ai sig.n h e comunica fimmissione

A parere dello scrivente [listruttoria di condono edilizio L.724/94 puo ritenersi
procedibile in base agli atti presenti sia presso l'ufficio edilizia privata (Prat. N.
331/91) sia presso l'uffico condono edilizio (Prat. 1736/A — L.724/94).

Inoltre da dichiarazione resa dai proprietari, prot. com.le datato 08 Ottobre 1994, il

manufatto risulta ultimato nel Novembre del 1993.

Si evidenzia, tuttavia, che anche per il suddetto immobile & necessario il rilascio nulla
osta paesaggistico (D.Igs n.42/04) dall'ente competente perché sottoposto al

vincolo idrogeologico (fascia di rispetto dei 150 mt prevista per i fossi).

Infine come detto in precedenza non essendo I'immobile accatastato si & proceduto
nell’elaborazione e relativa presentazione di nuovo TIPO MAPPALE e denuncia di
VARIAZIONE CATASTALE con metodo DOCFA.

10. Disponibilita dell’immobile

Allo stato attuale il villino e gli altri immobili risultano abitati dagli esecutati con figli.

11. Oneri Condominiali

Per la natura degli immobili non esistono oneri di natura condominiale.

12. Confini dell’immobile

L’'immobile confina nell'insieme con strada interpoderale, proprieta Di Biagio a due lati,

salvi altri.
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13. Convenzione matrimoniale

L'immobile oggetto di pignoramento e stato acquistato in_regime di_comunione

legale dei beni dai sio. SN <P sig.ri‘ e

in virtu dell’ atto di compravendita a rogito del Dottor Raffaele

Ranucci, Notaio in Terracina, in data 12 Dicembre 1990, Repertorio N. 35336 e
Raccolta N. 6301 trascritto a Velletri il 15.12.1990 n. 3182 di formalita.

14. Dati ipocatastali

Gia riportati nel punto 7.

15. Costo di cancellazione di iscrizioni e trascrizioni

16. Assoggettamento ad Iva della vendita

La vendita dell’intero lotto non & soggetta ad Iva.

17. Valutazione degli immobili

Il criterio di stima adottato per la valutazione del’immobile in oggetto, e quello della
ricerca del piu probabile prezzo di mercato e del suo valore in comune commercio,
tenuto conto:
a) delle caratteristiche intrinseche, quali le dimensioni totali lo stato di
manutenzione, qualita delle rifiniture, la salubrita degli ambienti, le caratteristiche
costruttive, la panoramicita, I'esposizione solare al fine di valutare i consumi

energetici ecc.

b) delle caratteristiche estrinseche, quali ['ubicazione, l'esistenza e Ila
funzionalita dei servizi accessori di cui gode, dei collegamenti viari e della

posizione rispetto al centro urbano e al territorio del Comune di Velletri;

c) della regolarita urbanistica, dello stato dellistruttoria delle pratiche di
condono, della difficolta della procedura di sanabilita degli immobili e degli

interventi realizzati abusivamente da demolire;

d) del periodo di stallo del mercato immobiliare dopo anni di crescita continua,
delle incertezze sulla durata della crisi economica e della conseguente
restrizione dei criteri per la concessione di mutui da parte delle banche, con
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