TRTIBUNATE DI VELLETRT

ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 663/10

Promossa da

Banca Nazionale del lavoro S.pl.A.

Contro

G. E. Dott. R. AUDINO

hhkkkkkdkhhhikhhkhhrkkkthkhhkhhrhhhrrrrrirs

Con provvedimento delil’Illustrissimo Signor Giudice Dott. R.

AUDINO , del Tribunale di Velletri , il sottoscritito Geom.

Carapellotti giancarle , veniva nominato Consulente Tecnico

Esperto nel Procedimento di esecuzicne promossa dalla Banea

Nazionale del lavoro S.p.A. contro i Sig.ri G s d

nato o k. 1] wiaEs C.F. SSEEEEEET, S Enm

nata o GEERER 11 o.f. ,

Imwengildy nato o “TEme i1 veRSusiitshh C. . NGRS,

SRR 2 YRR nata . @ il =Rk c.f.

D, SRR Srmmg 1oto A CHEEED 1] «anpERRs

B proprietari ogqnuno per le rispettive

muote di possesso per le unitd imm.rl di cui all’esecuzicne n®

563/10_*******************************************************

Dopo 1l giuwramento di rito , prestato nell’udienza del

14/03/2011,al sottoscritto venivano esposti i secuenti

QUESITI:*****************************************************
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- Verifichi prima di ogni altra attivita . la completezza

della Documentazione di cui all’Art. 567 , 2° comma c.p.c. |

estratto del Catasto e certificati delle iscrizioni e traseri-

zioni relative all’immobile picnorato effettuate nei venti an-

ni anteriori alla trascriziane del picnoramento , oppure cer-

cificato notarile attestante le risultanze delle visure cata-

stali e del reqistyi Immcbiliari ) seqnalando immediatamente

Al ciudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inido-

'1@3:. R *1\'**************************‘k********************'k********

Predisponga, sulla base dei documenti in atei l'elenco delle

iscrizioni e delle trascriziont preqiudizievoli (  Ipoteche,

picnoramenti, sequestri , domande giudiziali, sentenze dichia-

rative di fallimento) Acquisisca ove non depositate le mappe

censuarie che eqli ritenga indispensabili per la corretta; *

identificazione del bene ed i certificati di destinazione ur-

banistica di cui all‘art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n° 380 ,

dando prova in caso di mancato rilascio di dettar#*kedsssssts

documentazione da parte dell’amministrazione competente , del-

la relativa richiesta ;*#dsdskdkdsdhkihdddtrdkdddddrdr i ddkdhdd

acquisisca l’atto di provenienza ultraventenmnale (ove non ri-

sultante dalla documentazicne in atii) . * %%k kkdddhbdd kst tskkddrt

~Descriva previo necessario accesso 1'immobile pignorate indi-

candone dettagliatamente : Comune, localitd , Via , Numero Ci-

vico, scala , Piano, Interno caratteristiche interne ed ester-

ne , Superficie Calpestabile in mg. Confini e dati catastali
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attuali, eventuali pertinenze accessori e millesimi di parti

commi ( Lavatol, soffitte comuni,locali di  scombero, portine-

riar riscaldamento ECC.)**************************************

raccerti la conformitd tra la descrizione attuale del bene {

indirizzo, numero civico,piano, interno,dati catastali e con-

fini)e quella contenuta nel pignoramento evidenziando in caso

di rilevata difformitd : se i dati indicati nel Plgnoramento

non hanno mai identificato 1’immobile e non consentono la sua

Lmivcca identificazione: se i dati identificati in pignoramen-

Lo _sono erronel ma consentono 1'indivicduazione del bene: se i

dati indicati nel pignoramento , pur non corrispondends a

quelli attuali , hammo in precedenza individuato 1’immabile

rappresentando , in quel caso, la storia catastale del compen-

jio piqnoratO‘************************************************

-Proceda ove necessario , ad esequire le necesgarie variazioni

per 1’aqgiornamento del catasto provvedendo , in caso di dif-

formitd o mancanza di _idonea planimetria del bene , alla sua

correzione o redazione ed all’accatastamento delle unitd immo-

piliari non regolarmente accatastate;*r+kksdhrkkirthkdkrtkrers

-Indichi 1’utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico

:Omunale;*****************************************************

rIndichi la conformitd o meno della costruzicne alle autoriz-

gazioni o concessioni amministrative e 1’esistenza o meno di

dichiarazione di agibilitd . in caso di costruzicne realizzata

b modificata in viclazicne della normativa urbanistica- ediii-
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zia, descriva dettagliatamente la tipologia degli abusi ri-

scontrati e dica se l’illecito sia stato sanato o sia sanabile

in base al combinato disposto dagli art. 46, comma 5 del

D.P.R._06/06/2001 n°® 380 e 40 coma 6 della L. 28/02/1985 n°

a7 . **********************-k'k***’************************1\-**1\'***

-Dica se & possibile vendere i beni pionorai in uno o pid lot-

ci; provveda in quest’ultimo caso , alla loro formazicne pro-

redendo (solo previa autorizzazione del Giudice

dell’esecuzicne) all’identificazione dei nuovi confini ed alla

redazione del Frazionmamento , alleghi , in cquesto caso alla

redazione di estimativa i tipi  debitamente approvati

jall’ufficio Tec:nico erariale. khkkhkhkhhhhkhrrhkhkbbhhhkhhkhhhhhthir

-Dica se 1'immcbile & pignorato solo Pro gquota , se esso sia

divisibile in natura e proceda in guesto caso alla formazione

Aded singoli Lotti {procedendo ove necessario

all’identificazione dei muovi confini ed alla redazicne del

Frazionamento allegando alla relazione i tipi debitamente ap-

provati dall’Ufficio tecnico erariale) indicande i1 valore di

clascuno di essi e tenendo conto delle gquote dei gingoli com-

proprietari e prevedendo eventuali conquagli  in  denaro

;proceda in caso contrario alla stima dell’intero c.c. e dalla

[,.03/06/1940 1o 1078.% % skkkhkihdhhhhdhhkiohhhhrrrrhhrrhkkrrhhhrdr

~Accerti se 1/immobile & libero o occupato ; acquisisca il ti-

tolo legittimante il possesso o la detenzione del bene eviden-

rziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizicne del

A
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pignoramento  ;  verifichi se risultano registrati presso

L'ufficio del Registro degli atti privati contratt: di loca-

zione e/o se risultano comnicazioni alla locale autoritd di

Pubblica sicurezza ai sensi dell’art. 12 del D.I.. 23/03/78 no

B9 convertito in L. 18/05/78 n°191 ; cualora risultino Con-

tratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva indi-

chi la data di scadenza , la data Fissata per il rilascio o =e

5ia ancora pendente il relativo qiudizio, k¥ rdkdkdhhrmkhhhhhrerns

- Ove 1'immcbile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex

coniuge del debitore esecutato acquisisca il provvedimento di

Asseqnazione della Caga coniugale.*&kxkkdddrtthhkddksokrsskhkttx

- Indichi 1'esistenza sui beni pidnorati di eventuali vineoli

artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di indivi-

sibilitd; accerti L’/esistenza divincoli o ocneri di natura con-

Jdominiale ( segnalando se qgli stessi resterarmo a carico

dell’acquirente ovvero saramme cancellati o risulteranno non

ppponibili al medesimo) ; rilevi 1‘esistenza di diritti dema-

niali 8 di superficie o di servitii pubbliche) o usi civici e-

videnziando gli eventuali oneri di affrancazicne o riscatto.**

- Determini il valore dell’immobile con espressa e compiuta

indicazione del criteric di stima e analitica descrizione del-

la letteratura cui si & fatto riferimento gperando gpportune

decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato lo sta-

o di consexrvazione dell’immobile e come opponibili alla pro-

redura esecutiva i goli contratti di locazione e 1 provvedi-
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menti di assegnazione al coniuge aventi data certa antericre

alla data di trascrizione del pignoramento (l’asseqnazicne del-

la casa al coniuge dovrd essere ritenuta opponibile nei limiti

dei 9 amni dalla data del provvedimento di asseqnazione se non

crascritta nei pubblici registri ed anteriore alla data di

Crascrizione del pignoramento , sempre opponibile se trascrit-

ca in data anteriore alla data di trascrizione del plgnoramen-—

Eo , in cuesto caso 1'immobile verrd valutato come se fosse un

nuda proprietd. ¥dkkkkhridddksdndadwrddddddhdkdrr ok kkkd ok k& kdoddiok

Tl sottoscritto, presa  visione  degli attli  oggetto

dell’EBsecuzione Immebiliare | della Certificazione Notarile

inserita nella procedura, ed altresi dalla relazione sulla do-

cumentazione presente nel fascicolo redatta dal Notaio Renato

Greco. Frhkkkkhkkkhhhhkhhhhhhkhhbdhdhkdkdhkhhhrrrhehrrhrdrrhdhhsn

Freso atto della documentazione imviatami,lo scrivente mroce-

Hdeva ad un primo accesso preliminare. *#rkksdsrkhrdkrrhhrhhsrs

Precedentemente il c¢.t.u., a mezzo di Raccomandata con ricevi-

ta di ritormo ha provveduto a comunicare alle parti esecutate

il Jucqo il glorno e 1l'ora per 1’accesso sul POSLO . Fhkdkkkik

[l c.t.u. cosl espressamente indicato nella A/R L1l

09.24/09/11 giungeva sul luogo nelle immediate vicinanze di

o degli immobill esecutati per dare inizione al verbale di

hocesso. ***'k**************'Ir'lr'k'k********************************

Precedentemente il c.t.u. sempre con A/R e teleqramma aveva

commicato alle parti un primo accesso fissato per il ggll po-
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sticipato di fatto al gg. 24 su specifica richiesta delle par-

ti per cqgettiva impossibilitd a presiedere di una delle parti

bseCUbate | #Hk k& &k HkdkFkhkhkdh bk kkh kAR FkFhkhhkdhd ook Rk kT T bhk

hlle ore 10 il C.T.U. cosi come da accordi intercorsi giunto

tul luogo prende contatto con gli egecuta da secilito al verba- N,

1l

le di soprallucgo concordando i medesimi la vigione delle pre-

Eette umitd imm.rl esecutate.FkEkkkkkkdkkkkdkkkkbhkbkhk kAR E I Ak E

R SR
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71 c.t.u. in data 29/09/11 come da accordi intercorsi nel pre-

~edente soprallucgo , da sequito al verbale di accesso wisio- 7

hando 1'immabile sito in SHEER

CkkkRR Rk ‘

plle ore 16,00 in presenza del Sig. - acceds mate-

rialmente all’interno R Sk bbb bolotebalubeledidel

Il c.t.u.

s acquisendo nel contempo dimensioni

metriche ed idonea documentazione fotoaqrafica. *¥Fdskkkkkddirts

1l c.t.u. alle ore 18,30 essendo imposgibilitato nel prosequo

o1 verbale di accesso sulle restantd unitd imm.ri dislocate

el comune di e e nel Commne di Nemi dichiara tem-

poraneamente chiuso i1 secondo soprallucgo. *¥kkksdhskshkhiiitr

AN

0

VA
/)
7

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



O TUlLsy g

R,

Fsperite se pur parzialmente le attivitd di sopralluogo presso

o
o

le unitd imm.rpypeseadiEieufiicidle £ bhsB-esisivEPEBnaRFEE

tata Nng
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i 'Ufficio Tecnico del Comne di <EEs B e del Comine di

Nemi , presso 1'ufficio tecniceo Erariale , e presso I/ Agenzia

Jelle Entrate per dare sequito ad ultericri verifiche nel

reperire idonea documentazione atta alla stesura della presen-

Fe nota peritale estimativa.dtksddddkkrdddhdrrohhddihddhihiiks

Dopo  aver esequito tutti gli accertamenti tecnici necessari

811’ individuazione del bene ,ed acouisito idonea documentazio-

ne Tecnica depositata din atti, i1 sottoscritto & in grado i

riferire corn la secquente *FkkERkEdkERERRRREEER Rk R R R AR Rk ok LT

TERSTTO W] ***dddddddrhhhbdhhrhdhkhhhdhhhdhidhhdohddhdhhhhhddhdhk

Dalla Redazione del Certificato Notarile redatto dal Notaio

famillo Verde e dall’esame della Documentazione Ipocatastale

risionata dal Notaio Renato Graco ,' risultano Gravare sulle g

rzionli Imm.re e sugli Esecutati le sequenti iscrizioni e

Erascrizioni Pregiudizievoli,cosi come di sequito pili esatta-

mente **rdrkkhdkbrkikrhidkhdidhdhhddhhhhkdrdhddhdhddhrkhdiddohihtsk

O WSt S .
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TRASCRIZIONE : * %% % dkhhkbdddhhdhhshhdhdhdodododddoh sk hddhhdehdddkh ki s

'I\Tf"‘:"-316953§ del 05/11/2010 pignoramento a favore della Banca na-

zionale del Iavoro SPA elettivamente domiciliata in Roma pres-

20 lo studic dell’Avv. Marina Rossi ,Via Monte Zebio n°® 32,

per €. 1.188.462,44 ( grava su gli imm.li in oogetto ed altri

Tmm.1i contro JEEERERsRE® ¢ altri soggetti) non presenta anno-

Camerti, #rkksrkrrrdE AR T A I hRRREERFR AR AAEE I IR FF Lk hhhhhhhh b hhh kR

LSCRIZIONT PREGTUDIZIEVOLT A CARTCO DELL' ESECUTATA. *#** 4k

del 24/02/2010 Ipoteca Giudiziale a favore della

VENETO EANCA SPA elettivamente domiciliata in Roma presso lo

studio dell’Avv. Antonella Iillo Viale Monte Grappa n°® 454)

cer €. 1.500.000,00 a sequito di Decreto ingiuntivo del tribu-

nale di  Treviso dell 11/02/2010 n°® 579 Capitale £.

3.979.097,89 ( gqrava sull‘Immcbile in oggetto ed altri Tom.li

contro RGRpaaeae) NON presenta annotamenti. *F &k ddddkskdkir*

6849 del 01/05/2010 Ipoteca Giudiziale a favore della Ban-

ra2 Nazionale dsl lLavoro SPA elettivamente domiciliata in Roma

pressc lo studico dell’/Avv. Marina Rossi ,Via Monte Zeblio n®

B2, per €. 1.430.000,00 a sequito di Decreto inciumtivo del

tritvmale di  Roma del 13/01/2010 n° 3002 Capitale £.

1..152.848,13 { grava sull’imm.le in oggetto ed altri Imm.li

ontro VBN - altrl soggettil) non presenta armmotamenti .
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'I'er.reno Cdin Neml I.ocPar:Lno e Frate Alessio di ™.

rl tto ‘di’Concedente.

TRASCRIZIONE: #*%*%*dkidhhkhkhhhdhhhhhkdhhdhhdhdhbrdhbrdrbrthhhtorrs

36951 del 05/11/2010 pignoramento a favore della Banca na-

zionale del lLavoro SPA elettivamente domiciliata in Roma pres-

50 lo studio dell‘Avv. Marina Rossi ,Via Monte Zebio ne 32,

per €. 1.188.462,44 ( grava su gli jmm.li in oggetto ed altri

Tmm.1i contro “Mekeeesmmmn ¢ altri soggetti) non presenta anno-

Eamnti . -ir**'Ir'ir*******1\*****'k'k'k'k*********************************

ESCRIZTONT PREGTUDIZTEVOLI A CARTCO DELL' ESECUTATA . *** %k

del 24/02/2010 Ipoteca Giudiziale a favore della

VENETO BANCA SPA elettivamente domiciliata in Roma presso lo

studio dell’Avv. Antonella Lillo Viale Monte Grappa n°® 454)

per €. 1.500.000,00 a sequito di Decreto ingiuntivo del tribu-

nale di Treviso dell’11/02/2010 n® 579 Capitale <.

3.979.097,89 ( grava sull’Immcbile in oqgoetto ed altri Tmm.li

contro EEERREEES) NON presenta annotamenti, | *#kkkdkr ks d ks hdk

del 01/05/2010 Tpoteca Giudiziale a favore della Ban-

ca Nazionale del lavoro SPA elettivamente domiciliata in Roma

presso lo studic dell’Avv. Marina Rossi ,Via Monte Zebio ne

B2, per €. 1.430.000,00 a sequito di Decreto ingiuntivo del

tribunale di Roma del 13/01/2010 n° 3002 Capitale €.
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1.152.848,13 { grava sull’imm.le in oggetio ed altri Tmm.li

Lontro EERatmmEe © altrl soggetil) non presenta annotamentd.

DUESTT) NP 2 #%ddksdhdhh ks h ks s khdswdshhbhdddkdbdrrdhhbhsrohes®
A

Degcriva previo necessario accesso 1l'immobile pignorato indi-

randone dettagliatamente : Comume, localitd , Via , Numero Ci-

vico, scala , Piano, Interno caratteristiche interne ed ester-

ne , Superficie Calpestabile in mg. Confini e dati catastali 3

lattuali, eventuall pertinenze accessori e millesimi di parti

comuni { Tavatol,soffitte .comuni,locali di scombero,. portine-

ria' riscaldamento ECC.)**************************************

DESCRIZIONE DEI LUDGHI *% %% %% kikdhdkkdiddhhhddhhhrsrrdrsrrirhs

-.,\
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Estensione ampia di terreno ricadente all'interno della Conca

del lago di Neml, con accesso principale attraverse la Via Co-

wnale denominata Strada Vicinale Perino,confinante con la

proprietd degli esecutati oggetto anch'essa di procedura ese-

rutiva di cul il c.t.u. dard ampia esplicazione in sequito.*+*+*

Trattandosi di fatto della stessa proprietd in possesso ad uno

degli esecutati sul posto & presente un passaqoic secandario

rollegqato alla porzicne imm.re , mediante il quale e possibile

accedere all’/interno della medesima proprietd fermo restando

che come gid ribadito 1'ingresso principale viene garantito

dalla presenza della strada e da un cancello posto a ridosso

del Lago lasciando di fatto 1‘intera area indipendente dal re-

sto della proprietd . FrEddrdkrdrkdhikkhdlkidkdhkkkkkdkrr ki rk

lerreno totalmente incolto sul cuale vi, & una totale assenza

di qualsiasi attivitd ed utilizzo , in quanto lo stesso al mo-

mento del soprallucqo si presentava completamente ricoperto da

ima folta macchia boschiva , con piante di alto e medio fusto

nonché estensioni di rovi e spini di ogni genere il tukto come

neglio evidenziato e rappresentato dalla documentazicne foto-

ica di cul il c.t.u. ne allega copla, ¥*kkdkkhkdkdkdhhrditk

Area di Fatto non edificabile ricadente secondo il P.R.G. in

parte in Zona “L “ Attivita Agropastorali e in parte in Zona

'EY Parco Agricolo della Conca del Lago cosl come riportato

sul Certificato di destinazicne d/uso.**tdkdddrkkrddrrhdrrhhdrrs
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Iuttavia oltre a vincoli imposti dal Vigente PRG. Ia suddetta

mstengicne di terreno risulta essere soggetta ad ulteriori

HANCOll OUveTrO: FhFkkkkhkkkkd Rk k kR Rk AR AR R AR F AR KR T AR AT AT IRk R R *AF

Vincolo Idrogeologico dal 1926 scadetto a parere della Provin-—

cia di Roma delegato della Regione Lazig., #hdkdkkkkkkkkkdhhrhs

Vincolo Sismico dal 1982

Vincolo Paesaqqgistico ex. L.R. 1497 e S.M.TI.

J‘Jincolo Parco Area Naturale Protetta soggetta al parere e alla

vigione del (Parco Regionale dei Castellil Romami) #**kkskddddss

Fstengsione di terreno di fatto riconducibile ad un utilizzo

acro pastorale con una totale esclusione di opere ed interven-

£l edilizi di qualsiasi tipo ed entitd.#**ksskdrdidddhiardrdss

Il c.t.u. precisa che per quanto concerne le porzioni di ter-

reno riportate in Visura copn il n® 27,262,263 , le stesse ver-

ranno menzionate e riportate nella descrizicne relativa alla

borzione imm.re (Villino) indicato tra le unitd imm.re esecu-

rate posto al confine con 1'estensione di terreno sopra de-

scritto JKERkkhhkkkkkdhkhkkkhhhhkkkkhkkihkhdhhkhirhhhhhkrkkkbhkkihkerik

Tale distinquo si rende necessario in quanto le predette por-

rione di terreno nello stato reale dei luogo come meglio rap-

presentato dalla documentazione fotografica,costituiscono par-

ce dell’area esterna suddivisa tra area a verde e camminamenti

pedonali e carrabili ,superficie totalmente integrata alla

porzione di terreno identificata com la part.lla 26 sulla qua-
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le sono riportati i1 corpi di fabbrica che costituiscono

1/ unitd imm.re a Villino. dkkekdhdbiddhddddddhhhhhhhkkrdhrdh s o s

Per tanto non potendo di fatto scindere ed estrapolare la su-

perficie identificata con le tre particelle il c.t.u. ritiene

concruio  accorpare 11 terreno cosi come di fatto costitud-

Fo,sommando al valore di stima del villino 1!importo relativo

all’estensione di terreno, tenendo a debita considerazione

nella determinazione del Lotto da porre all’incanto oli attua-

li intestatari del bene e le relative quote di poscesso. **xex

DATT CATASTALIL : Comune di NEMI

Catasto Terreni FhAkEhkkdkhkhkhbkkkhhkhkrkrRErrrrritihhrs

cualitd Frutteto Classe 2 Sup. 1180  mq.

Rend. Domenicale 15,84 Agrario 6,40 F¥kkdkkdkkkdkrrhhdrirts

qualitd Frutteto Classe 3 Sup. 930 mg.

. Domenicale 8,65 Adqrario 4,08 kkkkEdkhhkkkhkdeokkdok ok

qualitd Bosco ceduo Classe 3 Sup. 9985 mg.

Rend. Domenicale 9,80 Adgrario 2,06 Fhkdkkkkdkdkdokkd
?

| qualitd Seminativo Classe 2 Sup. 3370 mg.

Rend. Domenicale 14,79 Agrario 8,70 Fhkhhhdhkkhhhks

qualits Pasc.Cespug. Classe 2 Sup. 490 mg.

Domenicale 0,15 Acrario 0,05 Fkdkdkdkk gk dkdekdokkk

qualitd Bosco ceduo Classe 3 Sup. 7570  my.

Rend. Domenicale 13,68Agrario 3,13 FhREFFAdkhkkhhdw

0 qualita Bogco ceduo Classe 3 Sup. 7875 mg.

Rend. Domenicale 7,73 Agrario 1,63 Fddhddddok otk Aok
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— 1

I dati originari accuisiti nella richiesta di documentazione

resso il Catasto Urbano corrispondono con i dati riportati

*****************************

]
hell’atto di picnoramento.**¥* F

1 c.t.u. nella verifica della documentazione depositata in

stti riscontrava 1’esatta intestazione della ditta catastale

er 1 beni oggetto di egecuzione in attl presso il Catasto

‘*******************************

SAISNYES
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QUESITO N°3

Ecc:erti-.la conformitd tra la descrizione attuale del bene {

indirizzo, numero civico,piano, interno,dati catastali e con-

fini)e quella contenuta nel pignoramento evidenziando in caso

di rilevata difformitd : se i dati indicati nel pignoramento

hnon hamne mal ddentificato 1’immobile e non consentono la sua

mivoca identificazione: se i dati identificati in pignoramen-

o sono erronei ma consentono 1’individuazione del bene: se 1

dati Indicati nel pignoramento , pur non corrispondendo a

quelli attuali , hamno in precedenza individuato 1/immobile

rappresentando , in quel caso, la storia catastale del compen-

Hio pigrorabo. *tdddddddddtdtdhhdtdthddhdhiohhsodst itttk tdtd

In sequite all'accesso effettuato all’interno  dell/umitd

imm.ri residenziali e Commerciali descritte nel procedimento

~zecutivo, dislocate tra il Comme di GRS giec il Comune

i Nemi , **kdddhhdkhdhhirhhhhkhhhbdhdbhhhbbhhhrrrrbhhrdhhhkrbdss

[1 c.t.u. ha constato per le medesime una corretta corrisporn-

denza ed esatta ubicazione, tra la descrizione riportata nella

Jocumentazione depositata in atti { Atto di Pignoramento |,

Certificazione Notarile) e quanto di fatto wvisionato dal

~.t.u. durante il verbale di sopralluogo.*¥*Fxxdkdwdkdskikrekk
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NDalla verifica e relativa documentazione fotoorafica il c.t.u.

~onferma la reale esistenza in loco delle porzioni Tmm.ri  po-

ste a carico degli esecutati riportati in atti, ed altresi un

boatto riscontro ubicativi, riferito al pianc appartenenza ed

hosizione rispetto alle restanti unitd presenti nel corpo di

Fabbhrica . ***k®kskdkhhhkds

’

:]UESI'I‘O No4 B S LI A T T e P P e s S ket s b e n

broceda ove necessario , ad esequire le necessarie variazioni

per 1’aggiornamento del catasto provvedendo , in caso di dif-

Formitd o mancanza di idonea planimetria del bene , alla sua

rorrezione o redazione ed all’accatastamento delle unitd immo-|

hiliari non regolarmente accatastabe;®H#ddtidbdsdddddddddddwdd

STILSSUS

—
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QUESI‘ID NO5 *kdkhkkdddkhhdkdkhhbhkhhdbhkhkhkdhhbbkdbkihhhkhkdkdhbhdsk

indichi 1'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico

Comunale ; kdkdkkddhdhddhdrdhhbrdhrirhhhbrdhbrdrrdtrbhhihbrrt

per gquanto concerne le unitd dimm.ri ubicate nel comme di

Srattaferrata le stesse come gid ampiamente descritto , si

trovano collocate all’interno del nucleo urbano principale |,

,con  presenza di servizi primari e secondari , attivitd com-

merciali e gervizi pubblici | #%kdkkkdddbdbdkdddd

Becondo quanto previsto dal vigente P.R.G. e relative nome

enerall e prescrizioni tecniche la zona in cul ricadono gli
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stabili e le stese unitd imm.ri & interessata e meglio idents-

ficata cosi come i Sequibo: s+ hakshsdksshhhkikdhhhh bk bddds
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[e unitd imm.rd ubicate nel comme di Nemi ed esattamente %§

le quote di terreno ricadono secondo il

vigente strumento urbanistico in Zona “I¥ e in zona “BY ri-

spettivamente deputate alle Attivitd Adqropastorali e Parco A-

ricolo della Conga del Tago riportate dettagliatamente sulla

Norma dj_ piallo aqli art. 14 e 19"k'k******l********1\'************

Altresi tale area risulta sotbtoposta dal sequenti vincoli pa-

asaqqistici sEkRkRkkhkRkrhhhkRhhhhhhhkkbhhkidhdibhdhfkkikdhihhhik

Vincolo Idrogeologico dal 1926 soqgetto a parere della Provin-

ria di Roma delegato della Regione Lazlo. *dkkkddkkkbkskkhhirhris

iTeolo Sismico dal 1OBD ddkdkrdkidkdddhdoddidiikdkdddhhr ik dddddid

Vincolo Paesaqgistico ex. Li.R. 1497 e S.M.L. *kkkkkkkkkhrhddhs

Vincole Parco Area Naturale Protetta soggetia al parere e alla

visione del (Parco Regionale dei Castelli Romami) #xkkdssdkss

DUESTITO N°6

indichi la conformitd@ o meno della costruzione alle autorizza-

ziond o concessionl amninistrative e l'esistenza o meno di di-

chiarazione di agibilitd . in caso di costruzione realizzata o

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietaf
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nodificata in violazicne della normativa wrbanistica- edili-

ria, descriva dettagliatamente la tipologia deqli abusi rj‘.- ol

scontrati e dica se 1’illecito sia stato sanato o sia ganabile

in base al combinato disposto dacli art. 46, comma 5 del

D.P.R. 06/06/2001 n°® 380 e 40 comma 6 della I,. 28/02/1985 ne°

iy, *‘k*****************'A-**-a'r'k'k'k***'lr'k*‘k************************1\'*

da una disamina degli atti depositati presso il comumni d_‘l.(

brattaferrata e di Nemi 1le predette unitd Imm.ri ogaetto di

Joroc:eclurr:l esecutiva risultano essere state edificate secondo

le sequenti pozizioni wrbanistiche qui Qi sequito elencate: o

- @T{(QSLS _

icazi ici [ - € vietata ogni
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QUESITO No7 ****-k**'k*-k-k**-k**-k-k-k-k**-k-k*'k**'k*********************

Hica se & possibile vendere i beni pignorati im uno o pid lot-

1, provveda in gquest’ultimo caso alla loro formazione pro-

edendo {sclo previa autorizzaziane del Giudice

=11 ’esecuzione) all’ide_ntificazione dei nuovi canfini ed alla

Ledazione del Frazionamentc . alleghi , in questo caso alla

Pubblicazione ufficiale ad [
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redazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’ufficio

Tecnico erariale. #Fedsdkkkdddd kit bd ko ddod kbbb d ook ook s s bk st ok o

Preso atto del reale stato ded luoghi ,nella tipologia co-

struttiva, nella conficqurazione e dislocazione interna

1

dell’imitd dmmobiliari costituite ,cosi come di fatto censite

resso 1l catasto Urbano . ¥* s ks sk kkhkkkrhh kA rrrkkwddh bk ddohhddhs

Tl c.t.u. , in ragione di quanto relazionato e wvisionato nei Y

vari accessi e gopralluoghi esequiti allfinterno di ogni sin-

Hola unitd imm.re ampiamente descritta in precedenza, nonché

dalla documentazione fotografica prodotta in atti ,conferma di

__woler porre all‘asta le singole unitd imm.re ,ponendo _atten-

zione sulle guote di proprietd e di possesso degli esecutati

riportati in atti predisponendo la formazione per 1’ incanto

ded sequentil Lotbl . Frkddsdkskdkkrhrdhhddbrddrdhrddhhhirhhhhdbts
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_atasto Terreni *xkkkkkrrrrhhdddhhhhidbidhddrhhtd

itd Frutteto Classe 2 Sup. 1180 mo.

Rend. Domenicale 15,84 Agrario 6,40 Fkwkkwkidkkkwkkakikdn

Sup. 930 ife 8

;gualité Bosco ceduo Classe 3 Sup. 9985 mq.

Rend. Domenicale 9,80 Agrario 2,06 Fhhdkhkdkdkhhkhs

- qualita Seminativo Classe 2 Sup. 3370 mg.

Rend. Domenicale 14,79 Agrario 8,70 KA Ehd Rk kkkk ok
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Pg 8. part lla 12 quallta Pasc.Cegpug. Classe 2 Sup. 490  md.

1 cale 0 . 15 Aqrario 0 . 05 *hrdk kA REAFRE A AN

1a\13 gualitd Bosco ceduo Classe 3 Sup. 7570 md.

Lend Domenicale 13, 68Bgrario 3,13 FRIRFRFIT AR Ak

1137290 qualitd Bosco ceduo Classe 3 Sup. 7875 mq.

Rend. Domenicale 7,73 RAgrario 1,63 FHRRF KKK T K hhhk Kk

DESCRTZTIONE E CONSTSTENZA

Estensione ampia di terreno ricadente all’interno della Conca

del lago di Nemi, con accesso principale attraverso la Via Co-

mmale denominata Strada Vicinale Perino,confinante con la

proprietd degli esecutati oggetto anch’essa di procedura ese-

cutiva di cul il c.t.u. dard ampia esplicazione in sequito, *#*

Trattandosi di fatto della stessa proprietd in possesso ad uno

deqli esecutati sul posto & presente un passaggio secondario

collegato alla porzione imm.re , mediante il quale e possibile

accedere all’interno della medesima proprietd fermo restando

che come gid ribadito 1’ingresso principale viene carantito

dalla presenza della strada e da un cancello posto a ridosso

del Iaqo lasciando di fatto 1'intera area indipendente dal re-

sto della proprietd . FEdkkkkkdkkkhrhdhdh ko mdddhot koo ko dok ok

Terrenc totalmente incolto sul quale vi & una totale assenza

di qualsiasi attivitd ed utilizzo , in guanto lo stesso al mo-

mento del soprallucgo si presentava completamente ricoperto da

ina folta macchia boschiva , con piante di zlto e medic fusto

nonché estensioni di rovi e spini di ogni genere il tutto come
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neglioc evidenziato o rappresentato dalla documentaszione foto-

grafica di cui il c.t.u. ne allega CODEE ., FHAFHkdkddesob sk kob ik oeokok o

Area di fatto non edificabile ricadente secondo il P.R.G. in

barte in Zoma “L, “ Attivita Agropastorali e in parte in Zona

"E" Parco Agricolo della Conca del Iago cosl come riportato

sul Certificato di destinazione dfuso.*k#kt#kskiknstkkdkkksis S

Mittavia oltre a vincoli imposti dal Vigente PRGE. Ia suddetfa

estensione di termreno risulta essere soqgetta ad ulteriori

Wincoli OVVEYQ: kX kdhk ko kkddrhdodd sk h ko ddkkkk bk ke kb hdodkok ok ok ok kok

Vincolo Tdrogeologico dal 1926 soggetto a parere della Provin-

cia di Roma delegato della Reqione Tazio. **#dkrksthsskidkhhrdk

VIncolo Sismico dal LB sk ook ok doedoh koo ook koo oo ko ok

Vincolo Paesaggistico ex. L..R. 1497 e S.M.I. #*¥skdhdkdddrhhkis

Vincolo Parco Area Naturale Protetta soggetta al parere e alla

visione del (Parco Reqionale dei Castelli Romani) Estensione

di terreno di fatto riconducibile ad un utilizzo agro pastora-

le con wna totale esclusicne di opere ed interventi edilizi di

mualsiasi tipo ed LIS, Ak ek hd kR bRk h A Rk s de e dededooded ok ok ok s ook

Cosi come riportato sul certificato di destinazione d‘useo di

Ul i alleda copda. *rkkkkdkkok bk ko ok ok ok ok ok ok okokok o Ak ko

———

CEl(ss
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BUESITD NOB  #dddhddhhhhhrdhhddhhhhdrrrhbbhohhhbrhdrrhhdhrhhrhs y

Dica se 1’immobile é pignorato solo Pro quota , se esso sia

divisibile in natura e proceda in questo caso alla Fformazicne

dei singoli Iotti (procedendo ove necessario

al1l/identificaziane dei nuovi confini ed alla redazicne del

Fragionamento allegando alla relazione 1 tipi debitamente ap-

provakbi dall’/Ufficio tecnico erariale) indicando i1 valore di

ciascuno di essi e temendo canto delle quote dei singoli com-

proprietari e prevedendo eventuali conguagli  in  denaro

proceda in caso contrario alla stima dell’intero c.c, e dalla

0. 03/06/1940 1% 1078, Fhdsdkdidbddobbdbdd kbbb bbbk d bk kb ok stk

Da verifiche e controlli svolti presso 1'Ufficio Tecnico FEra-

riale e presso la Conservatoria dei registri Immcobiliari, le

guddette unitd Imm.ri oggetto del procedimento esecutive in

atti , provengono da atti di trasferimento con acquisizione
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1

Hal Dossessd e del relativo godimento con quote diversificate

in ragione della specifica unitd imm.re héFdddddrddhbddrdiihs

Pill esattamente

M.

e TR A AR

orilsste it
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= oer una q&dté di’ pos-

prfcéptiét-é; "dellfesecutato ¥ :

SESSO' Paj:i al 100% khkhhkkhkhhkhhkdkdhkrddhrhdrhrddrrrrhddrbhrhrdbhrhkx

Provenienza

Tmr.le acquistato con atte di Compravendita Notalo paclec pal-

mieri del 08/06/2006 rep. 130865 trascritto a Roma 2 il

B0/06/2006 al n® 25709 con la cuale il Sig. "EEEassmmmem (11~

stava dai  sig.ri. i SEEAGe IRy | |\ ;

=

SR © gl * kR k kR k ok ok ok kR k ok kdkk ok ok kk ok hkk ok

Al momento dell’acquisto l’esecutato risultava essere leqal-

L-len.te Se‘parato- REEFRERARERRE ARk hhhRdddvdhhdrdhddhdhhohbdhdiri

iy

sy £ e E IF T Yo I i B A S P B TR S Sy

Imm.le acquistato con atto di Compravendita Notaio paolo Fari-

naro del 21/05/2004 rep. 174029 trascritto il 31/05/2004 al n®

17982 con la cuale il Sig. s> acquistava dal Sig.

m 1rutile dOTﬂj_'[liD. kkkkhkkhdhkkhkikhkdkkhhhkkkdhhkhk

21l momento dell’acquisto 1l/esecutato risultava essere legal-

Lﬁnte separato. Fhkkkkkbkkkkdk kR AR R AR R RRRE I IR I TR R TF R T IR T I TTIF
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STTO NO°9 kkFhhhhrrkhkhhhkhhhkhkhhhhikhrhhdddrhdhrhkhdadrr -

BAocerti se 1'immobile & libero o occupato ; acquisisca il ti- s

tolo legittimante il possesso o la detenzione del bene eviden-

Fiandc =me esso ha data certa anteriore alla trascrizione del

Dicnoramento ; verlifichl se risultano registrati presso

L'ufficio del Reqgistro degli atti privati contratti di Loca-

pione efo se risultano comunicazioni alla lecale autoritd di

Pubblica sicurezza al sensi dell’arxt. 12 del D.L. 21/03/78 n®

59 convertito in L. 18/05/78 n°l91 ; qualora risultino con-

Eratti di locazione ooponibili alla procedura esecutiva indi-

~hi la data di scadenza , la data fissata per il rilascio o se

5ia ancora pendente il relativo giudizio, Frxxdsdddddhhdrddists

n sequito al sopralluogo effettuato presso le unitd immcbi=|

Liari di cul in oggetto di esecuzione il c.t.u. & potuto appu-

rave che, alcune delle vmitd imm.rd esecutate indicate in atti
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risultano occupate dagli stessi esecutati e dal proprio nucleo

Familiare , mentre alcuni jmm.li risultano attualmente liberi.

n tal propri sito il c.t.u. ha ritenuto opportuno redigere una

specifica di sequito:

N R A R

FkkkhkkhrRbkhkhhkkrrrrrdFrordbdithitsx

OFL(Ss( ¢
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