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... 1. INTRODUZIONE ED ELENCO-QUESITI | s

ke ke ok Ak ok K
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‘lll.mo_Sig. Giudice delle_Esecuzioni Immabiliari_del

Con_..provvedimento dell

Tribunale di Velletri, Dott. Enrico Colognesi, in"data 05/04/2022, il Sottoscritto
Arch. Michele PRIORI, veniva nominato C.T.U. nel procedimento esécutivo in
epigrafe ed invitato all’udienza del 10/05/2022 per il giuramento e la
formulazione dei quesiti. Presentatosi all’udienza stabilita, dopo aver accettato
I'incarico, precisate le proprie generalita e ripetuta la formula di rito, il Sig.
Giudice assegnava al C.T.U. i seguenti quesiti, come descritti nell’allegato al
verbale di udienza del 10/05/2022:
1) “Riferisca il CTU, previa acquisizione delle cartografie (tav. “A” e “B” di
PTPR vigente), se la zona in cui ricadono i beni pignorati (Fabbricato ed
aree scoperte) attualmente in Catasto al Fog. 83 Mapp. 685, sia
sottoposta al vincolo ex Lege 08/08/1985 n.431, se vi siano altri vincoli e
se essi possano condizionare I'ottenimento dei P.D.C. in sanatoria per le

due pratiche pendenti distinte con i numeri 8107 e 8110, il tutto ai sensi

della L.47/85";
2) “Valuti, effettuate le dovute misurazioni e constatazioni, sempre con
riferimento alle due pratiche in itinere nn.8107 e 8110, se le stesse siano
procedibili, nonché gli eventuali conguagli di oblazione ed oneri
conéessori, Vindennita risarcitoria e le spettanZe tecniche occorrenti e

necessarie fino all’ottenimento dei due P.D.C. in sanatoria”; ----------------—-
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3) “Riferisca-e-descriva il CTU,.perle-unita sub. 5,.6.e-Z.della.particell@ .ooee-. .

685, l'ubicazione, la consistenza e lo stato di occupazione o meno da

parte di terzi soggetti estranei alla procedura”.

2. DATE DI INCARICO, TERMINI PER LA PRESENTAZIONE,
OPERAZIONI PRELIMINARI,

ACCESSO AGLI ATTI E SUI LUOGHI IN OGGETTO

sk ekdek

Il Sig. Giudice Dott. Enrico Colognesi, fissava termine di giorni 90 per
I'espletamento dell’incarico, decorrenti dal 10 maggio 2022, data del
giuramento in udienza e rinviava udienza al 27/09/2022 ore 12:00, per 'esame
della consulenza.
Previo preliminare accesso presso il Comune di competenza in data 17/05/2022
per accertamenﬁ sulle modalita di invio dell'istanza, versamenti, nuhwero di
| -prat‘itc’he, ecc., il gidrﬁd 18/05/2022, il sottosrcri‘tt(i) wC.T.U., rime&eva a’Iv ﬁfétoéollo
del Comune di Velletri — Sezione Sanatoria EdI|IZIa domanda di accesso agll atti
reglstrata aI protocoHo con |I n 27956 del 23/05/2022 completa d| tutti gh
allegati richiesti, relativamente alle due pratiche di condono edilizio presentate
ai sensi della Legge n°47/85 (Pratica n°8107 e n°8110).
In datar30/05/2022, alle ore 11:00, come fissato concordemente con il custode

nominato Avv. Michela Del Monaco, il sottoscritto C.T.U., si & recato sui luoghi in
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oggetto,-in_Velletri (RM).==Via-dello.Speziale,.per-dare.inizio alle.opetazioni.. = .

peritali.

Ivi giunto, ha ottenuto la presenza del custode sopra identificato e della-

‘g_h‘e attualmente, déﬁegg I’appartam{gntb 'idg_ntificato con il Sub. 4e

corte -esclusiva Sub. 9, -della particella 68'6;-'?Qltre “Tarea urbaha"‘esterﬁé
identificata al Sub. 5 della-Particella 685, che successivamente verra meglio
descritta.

L"accesso agli immobili di cui ai quesiti allegati al verbale di udienza, precisati al
paragrafo 1, & stato fisicamente consentito dal-n guanto le chiavi
delle serrature sostituite dal fabbro e fornite dal custode, non hanno permesso
I'accesso dal civico n°30 e pertanto si & proceduto ad accedervi attraverso 'area
esterna Sub. 5, a disposizione deJ~ della propria famiglia, che di
fatto erano in possesso delle chiavi del cancello al civico n°32 di Via dello
Speziale.

Durante tale accesso, lo scrivente C.T.U. ha preliminarmente eseguito una
sommaria ricognizione degli immbbili oggetto del presente pignoramento,
'appuurando la tipologia e la crbr'hiplvessité del rilievo da éffettuarsi, i puhfiléﬁt’ici e "
decidendo quale strumentazione impiegare per il rilievo. In pari data, il
sottoscritto, hz;"eseguito un rilievé iﬂpl'mtuale e complétd"di tutti i vani dergvlir‘»"“‘
immobili distinti al foglio 83 con la Particella 685, con assunzione delle
 destinazioni d'uso, 'ubicazione degli accessi, le caratteristiche def materiali, lo
stato di conservazione e manutenzione e quant’altro necessario per un’esatta

restituzione planimetrica e per eseguire le valutazioni del caso, oltre ad una

- dettagliata documentazione fotografica interna ed esterna dei suddetti beni. Al 7T

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni___
npubbhcazmne o riproduzione a scopo commerciale - Aut."Min. Giustizia PDG 21/07/2009



—====termine delle operazioni,.il.C.T.U. si riservava.di-fissare nuova.accesso.per un

ulteriore rilievo sui luoghi.

Successivamente in data 31/05/2022, I'esperto nominato, si & recato, pEeviD

Py copdaiton la rggpbris_ta_tﬂ)ivlqe amministrativa Vdg_lvlv'Ufﬂcio Condgnd 'Edi‘_lvi_z‘i_ro, presso

- |'Ufficio di combé;térnzgvél Comune di Velletri ed ha potu"'t'ck)wfa’c?éh‘ere copia
~cartacea con timbri di vidimazione relativamente alle pratiche richieste cosi
come esibite dall’addetto.

In data 03 giugno 2022 alle ore 09:00, il C.T.U., coadiuvato da collaboratore di

fiducia, procedeva ad un nuovo accesso sw Iuogm .Wo preliminarmente

informato | SNEEP®<C | custode nominato. In tale sopralluogo, si

procedeva ad un rilievo topografico delle aree esterne con strumentazione di

precisione, composta da stazione totale elettronlca ed ausilio di “canneggiatore”
» &-l'* ', 2
con prisma, al fine di poter mlsurare l'ublca2|one la consistenza, gli accessi e

guant’altro necessario.

In data 07 giugno 2022 alle ore 19:00, assistito da collaboratore di fiducia, il
C.T.U., procedeva ad un térzo sopralluogo di dettaglio per definire altri aspetti
tra cui le preesi‘st'e‘nbze, gI‘i‘ impianti, le ev'en'tulaAli servitl apparentl e non
apparenti, ecc. Il giorno 15 giugno 2022, il sottoscritto C.T.U., riconsegnava le
chlaw d| ingresso dei lottl n°5 e n°6 (di cui alla perizia di stima dell’ Ing vAIberto

Mezzacapo) al custode nominato, Avv. Michela Del Monaco, come da verbale

allegato redatto dal sottoscritto. In ultimo ha richiesto ed ottenuto per il giorno

21/06/2022, apposito appuntamento con il tecnico istruttore delle pratiche per

la richiesta del nulla-osta paesaggistico ambientale in sub-delega al Comune di

Velletri, per ‘chiarimenti” in merito agli aspetti legati al vincolo “stésso,
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ceemeeoTelativamente.alle.due.pratiche in.itinere..Infine in data.11/07/2022, assistito.da

collaboratore di fiducia, il sottoscritto C.T.U., terminava le operazioni sui luoghi,
rilevando con strumentazione di precisione (stazione totale), ulteriore porzione -

) d| area esterg‘a;Veg;j_rl_particolare ghlngr_gssx rdi cui ai ben}i—p.wg’;g_gtfgqella prese_n'gggg 4

‘relazione.
Sulla scorta dello studio del fascicolo, dei rilievi eseguiti, degli accertamenti--
svolti presso il Catasto - Agenzia delle Entrate, la documentazione prodotta in

atti, ecc., il sottoscritto & in grado di riferire quanto segue:

3. PREMESSA ED INQUADRAMENTO

*Rekew sk

Oggetto della presente relazione peritale, & la compiuta verifica delle condizioni
e relativa possibilita di definizione, previa acquisizione della documentazione e
verifica dei vincoli in essere, delle domande di condono edilizio presentate
presso il Comune di Velletri aiksensi della Legge n°47/85 (Pratiche di sanatoria
edilizia identificate con i nn°8107 é 8110)v, rélativamente élié due”qporziorﬁ d|
|mmob|Ie facenti parte dl un fabbricato di magglore consistenza, dlstlnte nel
'N C E. U aI foglio 83 con Ia Partlcella 685, Subalternl 1 e 3 oltre il Sub 9 (Pratlca
n°8110) e Subalterni 2 e 4 oltre il Sub. 10 (Pratica n°8107).

Inoltre dovranno essere stimate le spese per la definizione delle stesse,
Compresi eventuali conguagli di oblazione ed oneri concessori,' le indennita
risarcitorie per danno ambientale, diritti di segreteria ed istruttoria, spese

tecniche ed altro fino al rilascio degli stessi P.D.C. in sanatoria.
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In.ultimo.andra meglio descritta,.relativamente alle.aree.urbane esternedistinte..... .

con i Subb. 5, 6 e 7 della P.lla 685, la consistenza e lo stato di occupazione da
parte di terzi ed eventuali servitl o altro, compreso I'attuale stato dei luoghi e

detg_n_»zifgrje__g uso di fatto dell _érﬂggguddette.

4. DESCRIZIONE DEI LUOGHI E DEI BENI

kR Rk Rk

Da quanto potuto appurare e constatare, formano oggetto della presente
relazione, tutti i beni facenti parte della Particella 685 identificata nel N.C.T.
come Ente Urbano di superficie pari a mq. 1.014, suddivisa nel N.C.E.U. allo

stesso foglio con i Subalterni 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9 e 10:

A) BENE (Sub. 1e 3): Appartamento ad uso civile abitazione con corte
esclusiva annessa, sito in Velletri (RM) con ingresso da Via dello Speziale
n°30, (catastalmente Contrada Paganico n°70), piano terra e primo,
distinto nel N.C.E.U. di detto Comune al foglio 83, particella 685,
é‘u‘bAaI,terrnb 1 (appaftarhento) é 3 {corte ‘ésciusivra),WCat. A/7, classe ‘3, _

consistenza 6 vani, rendita catastale € 604,25;

B) BENE (Sub. 2 e 4): Appartamento ad uso civile abitazione con corte”

esclusiva annessa, sito in Velletri (RM) con ingresso da Via dello Speziale
n°28, (catastalmente Contrada Paganico n°70), piano terra e primo,
distinto nel N.C.E.U. di detto Comune al foglio 83, particella 685,'
subalterno 2 (appartamento) e 4 (corte esclusiva), Cat. A/7, classe 3,

consistenza 6 vani, rendita catastale € 604,25;
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——---C).BENE (Sub..5):-Area urbana sita_in.Velletri.(RM) con.accesso-carrabile e ... e

pedonale da Via dello Speziale n°32, (catastalmente Contrada Paganico

n°70), piano terra, distinta nel N.C.E.U. di detto Comune al foglio 83,

particella 685 subalterno 5, Cat. Eﬂii‘?ﬂ?? rendita cat_as,ta[_e;w;

e D) BENE (Sub. 6):Area urbana sita ‘itﬁ'7"\-/mé'l'i‘et'ri (RM) con accesso carrabilee -
pedonale da Via dello Speziale n°34, (catastalmente Contrada Paganico
n°70), piano terra, distinta nel N.C.E.U. di detto Comune al foglio 83,
particella 685, subalterno 6, Cat. F/1, senza rendita catastale;

E) BENE (Sub. 7): Bene comune non censibile (Viale di accesso) sito in
Velletri (RM), piano terra, distinto nel N.C.E.U. di detto Comune al foglio
83, particella 685, subalterno 7 (vedasi elaborato planimetrico in atti);

F) BENE (Sub. 8): Bene comune non censibile (Viale di accesso) sito in .
Velletri (RM), piano terra, distinto nel N.C.E.U. di detto Comune al foglio
83, particella 685, subalterno 8 (vedasi elaborato planimetrico in atti);

G) BENE (Sub. 9): Magazzino abbinato al Bene “A” (Sub. 1 e 3), sito in
Velletri (RM) con ingresso da Via dello Speziale n°30, (catastalmente
‘Contrada Pargan'ico n°70), piano Si, distinto nel N.C.E.U. di detto Comune
al foglio 83, particella 685, subalterno 9 (magazzino), Cat. C/2, classe 6,

;onsistenza 60 mq., ré‘ndita catastale € 111,55; - |
H) BENE (sub. 10): Magazzino abbinato al Bene “&” (Sub. 2. 4], st in
HVeIIe‘_trrii(‘RM) con ingressq da Via dello Spezial_e 'pf’zg,‘(catasta‘lmentvem B
Contrada Paganico), piano S1, distinto nel N.C.E.U. di detto Comune al
foglio 83, particella 685, subalterno 10 (magazzino), Cat. C/2, classe 6,

~ ‘consistenza 60 mq., rendita catastale € 111,55; "
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e Dai sopralluoghi,dai rilievi metrici-e-fotografici, .il_sottoscritto & .in grado.di—.... —
esporre quanto segue:
Descrizione del BENE “A”:

Trattasikd’i;,“l_J_n;z_a’Epartamento ad ‘uép_v‘,c’i‘y‘il_e abitazione_,:_;;c;(;):rvl_j_pg;to dai piani fg;ehr;f V

(rialzato) é*;Bf‘iAhﬁbd,r facente par';c-é;ﬂfdimu'h fabbricato fdi&f;ﬁé'g‘giore consist'e:h‘zg,‘f B
comprendente in totale due unita immobiliari ad uso residenziale e due -
magazzini, con ingresso da Via dello Speziale n°30 per mezzo di un cancello in
ferro a due ante, che immette nella corte esclusiva al presente bene
(identificata con il Sub. 3), ma che di fatto non & completamente delimitata e di
fatto fusa con la restante porzione di corte (identificata con il Sub. 4), di
pertinenza del bene adiacente. l'immobile al momento dell’accesso & risultato
essere disabitato, in stato di abbandono e privo di qualsiasi manutenzione
ordinaria e straordinaria e pertanto carente sotto il profilo della conservazione
delle pareti, dei soffitti e delle pareti esterne, oltre che degli impianti.
Attualmente I'appartamento al piano terra e suddiviso in un ampio soggiorno ed
una cucina, dalla quale si accede ad un corridoio che funge da disimpegno per il
'bagno munito di finestra, oltre un balcone in prossimité deﬂ'ing’rﬁesso. L'altezza
utile interna di tale piano & pari a ml. 2,80.

‘/::!I piano primo, colléééto al piano terra mediante una scala intéf&é in muratura,

e suddiviso in tre camere ed un bagno con finestra, il tutto disimpegnato da un
quanto la copertura € a vista con falde inclinate), da una minima di circa ml. 2,45

ad una massima di circa ml. 3,70 al colmo.
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..Sifa.notare.che al momento.del.sopralluogo,.il.piano.terra del suddetta.bene, .

era in comunicazione con il bene adiacente (identificato con il Sub. 2) e che la

distribuzione interna non era conforme a quanto riportato sulla planimetria

catastale in atti, mentre il piano primo corrisponde di fatto con quanto presente

h'étg]"i“é"tii informatizzati del Catasto. - -
Descrizione del BENE “B":--

Trattasi di un appartamento ad uso civile abitazione, composto dai piani terra
(rialzato) e primo, facente parte di un fabbricato di maggiore consistenza,
comprendente in totale due unita immobiliari ad uso residenziale e due
magazzini, con ingresso da Via dello Speziale n°28 per mezzo di un cancello in
ferro a due ante, che immette nella corte esclusiva al presente bene (Sub. 4),
ma che di fatto non & completamente delimitata e pertanto fusa con la restante
porzione di corte (identificata con il Sub. 3), di pertinenza del bene adiacente,
nonché con il Sub. 10 della P.lla 686. L'immobile al momento dell’accesso &
risultato essere disabitato, in stato di abbandono e privo di qualsiasi
manutenzione ordinaria e straordinaria e pertanfo carente sotto il profilo della
conservazione delle parét'i, dei soffitti e delle p‘ar;efciA ésterne, oltre che degli

impianti.

Attualmente I'appartamento al piano terra & suddiviso in 'un ingresso, due "

camere ricavate dalla suddivisione della cucina, un’altra ampia camera, un
bagno con finestra, oltre un balcone in prossimita dell'ingresso. L’altezza utile
interna di tale piano & paria ml. 2,80.

Il piano primo, collegato al piano terra mediante una scala interna in muratura,

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

- al momento del sopralluogo, ¢ risultato diviso in tre camere ed un bagnocon ™~~~ "

ripubblicazione o riproduzione a'scopo commerciale - Att. ‘Min. Giustizia PDG-21707/2009



12

finestra, il tutto.disimpegnato da un.corridoio,.oltre un balcone.a livello. L’intero..

piano & di altezza variabile, in quanto la copertura & a vista con falde inclinate,

da una minima di circa ml. 2,45 ad una massima di circa ml. 3,70 al colmo.

_Si fa notare che ! mgmento del sog;r‘a:lrlpioghg{ il piano te_rArafdv

interna non era conforme a quanto riportato sulla planimetria catastale in atti,
mentre il piano primo corrisponde di fatto con quanto presente negli atti
informatizzati del Catasto.

Altra delucidazione merita il fatto che il Sub. 4 della Particella 685, corte
esclusiva dell’appartamento Sub. 2 della stessa Particella come gia descritto, &
fusa e confusa con l'area urbana distinta nel N.C.E.U. con il Sub. 10 della
~Particella 686. Si veda a tal proposito I'elaborato planimetrico della Particella
686, allegato anch’esso alla presente, nonché le planimetrie redatte dal
sottoscritto, in quanto esplicative dei diversi puntiin questione.

Descrizione del BENE “C":

Trattasi di un’area urbana, meglio identificata nel N.C.E.U. del Comune di

' sqdd etto bene_,m

era in comunicazione con il bene adiacente (Sub. 1) e che la distribuzione

Velletri al Foglid 83 — P.lla 685 — Sub. 5 — Cat. F/1, ripc')vrytat?a'nellr’élaborato

planimetrico e meglio rappresentata sulla planimetria catastale che si allega, di

estensione catastale pari a mq. 210. Tale bene confina catastalmente con i

Subb. 3, 4, 6, 7 della stessa partlcella 685 oltre che con il Sub. 9 della Particella

686 dello stesso foglio catastale. Di fatto, allo stato attuale, tale area &

completamente delimitata con muri di recinzione su tutti i lati ed & accessibile

dal viale di ingresso identificato catastalmente con il Sub. 7 della Particella 685

(Bene comune non censibile), dal quale per mezzodi un cancello carrabiléa due
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s ante oltre.un.piccolo cancelletto.per.lingresso pedonale.entrambi al civico.n232..... e .

di Via dello Speziale, si accede alla suddetta area. l’area risulta pavimentata per
la maggior parte con battuto di cemento liscio color rosso in evidente stato di

deterloramento dello strato superﬁaale oltre un’ aItra por2|one posta ad una

quota' fnaggidré di circa cm. 30 ri'svﬁ)»éitto a quella di :i-r'iig?édss'cv), accessibile con due ‘ -
gradini in_muratura, pavimentata con betonelle in-cemento, mentre sul lato

interno dei muri perimetrali, per quasi tutta 'estensione, sono state realizzate

delle aiuole/fioriere di arredo. Il C.T.U. da quanto potuto appurare e visionare

durante i sopralluoghi, (senza effettuare opere invasive), ha riscontrato che

all'interno della suddetta area urbana, insistono diversi impianti tecnologici

(impianto di scarico delle acque reflue, un serbatoio di accumulo di gas Gpl,

oltre due boiler per accumulo di acqua ed un boiler in ferro sempre per Gpl,

attualmente scollegato, il tutto al servizio dell’appartamento identificato con il

Sub. 4 della Particella 686, come dichiarato a verbale dalla Sig.ra_, che
Y - oresso tale immobile e che attualmente detiene

'uso esclusivo di passaggio e parcheggio, nonché |'utilizzo dei servizi tecnici -

sopra meglid descritti, a carico della presente area u"rbén‘a‘ (P.Ila 685 - Sub. 5) 4

Infine si fa notare che la presente area esterna in oggetto, & anche collegata per

mezzo di un canyééiletto pedonale del anle detiene le chiavi‘lia"medesima ~‘ ' o
W con o corte esclusiva del Sub. 2, identificata con il Sub. 4 della
Partjcella 685, posta ad una quota inferiore di circa cm. 65 e‘c‘o’llegatrg tra di lQrQ‘

da una scala in muratura.
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....... —-Descrizione del BENEZDZ: ... e

Trattasi di un’area urbana, meglio identificata nel N.C.E.U. del Comune di

Velletri al Foglio 83 — P.la 685 — Sub. 6 — Cat. F/1, riportata nell’elaborato

__planimetrico e meglio rappresentata sulla planimetria catastale che si allega, di .

~-estensione catastalérbgﬁué» mq. 17. Tale bene confina catastalmé,‘h{;c.bh' i Subb. ~

-5 e 7 della stessa particella 685 oltre che con il Sub. 8 della Particella 686 dello
stesso foglio catastale. Di fatto, allo stato attuale, tale area & delimitata per due
lati con muri di recinzione ed & accessibile dal viale di accesso identificato
catastalmente come Sub. 7 della Particella 685 (Bene comune non censibile),
per mezzo di un cancello carrabile a due ante al civico n°34 di Via dello Speziale.
L'area risulta pavimentata con porfido ed é di fatto fusa con la corte Sub. 8 della
Particella 686, al servizio esclusivo dell’appartamento identificato in Catasto con
il Sub. 3 della Particella 686.
Descrizione del BENE “E”:
Trattasi di un viale di accesso comune, identificato nel N.C.E.U. del Comune di
Velletri al Foglio 83 — P.lla 685 — Sub. 7, bene comune non censibile, meglio
>rip'ortato “nell’elaborato planimetrico che si alléga. Tale bene confina
catastalmente con i Subb. 3, 5 e 6 della stessa particella 685. Allo stato attuale,
tale viavlé e accessibile dal Sub. 8 senza alcun“réarncello, ed & delirﬁitato ‘
Irateral;‘é“r;te ‘co}1 muri di reeg-?;éi.o‘ne, pévimentatd con battuto di cementoed }é
al servizio degli ingressi gia meglio descritti, quali il civico n°32 en’34 di Via’dello VVVV

Speziale.
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'""-':—vf:_“‘-—_-__:—:—:-:—;DescriZione:d.guig,.N_E‘"gF”: - T e oo e T Y T g o]
Trattasi di un viale di accesso comune,identificato nel N.C.E.U. del Comune di
Velletri al Foglio 83 — P.lla 685 — Sub. 8, bene comune non censibile, meglio

_riportato nell’elaborato planimetrico che si allega, Tale bene confina

catastalmente con i Subb. 3,4 e 7 delia stessa particel'léhlé‘“é»S“;‘"Alvlo stato attualié‘,:“iﬁrﬂ
- tale viale & accessibile da Via dello Speziale senza -alcun cancello, ed &
pavimentato con battuto di cemento ed & al servizio degli ingressi gia meglio
descritti, quali i civici nn°30, 32 e 34 di Via dello Speziale oltre che dei civici
nn°24, 26 e 28 ed in comune con ingressi di terzi non facenti parte della
presente relazione peritale.
Descrizione del BENE “G”:
Trattasi di un magazzino composto dal solo piano seminterrato (S1), facente
parte di un fabbricato di maggiore consistenza, comprendente in totale due
unita immobiliari ad uso residenziale e due magazzini, con ingresso da Via dello
Speziale n°30 per mezzo di un cancello in ferro a due ante, che immette nella
corte esclusiva (Sub. 3), ma che di fatto essendo priva di totale delimitazione &
fusa con la restante porzione di corte (Sub. 4), di pertinenza delrb‘ein"e adiacente.
L'immobile al momento dell’accesso e risultato essere abbandonato, in stato di
“:e‘vidente deterioraménto e privo di qua‘llysiasi manutenzio-nre/'v";ordinaria e
straérdiﬁaria, éon ewdentl fenomeni di di‘s‘,"}c’a‘c‘cov di‘ porziornirdi Vilir;.t.c-)”l"\kacvo bltfe a
problem_i di umidita di risalita ed infiyltrazionvir in coVrriqundenzva mdeHa
zoccolatura.

In particolare, attualmente, il bene in esame & composto da un ingresso, un

~ piccolo w.c. e da un ambiente di maggiore consistenza, in collegamento con la
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- porzione.adiacente (Sub.-10).mediante la demolizione.di.un tramezzo.e.da.un-

altro collegamento che unisce di fatto il bene in oggetto con altra porzione

residua del Sub. 10, sempre mediante demolizione di una porzione di tramezzo.

L’q]ﬁg;é;é;::ggile interna & par|~a»ml~ 2,25 mentr_e;ug‘ggil_:al_i’e_’l_ativa al plccolno‘v\_/_ge di
ml. 2,15D| fatto al moméﬁ’—t‘a‘délvsopralluogo,vVijl‘;é_‘;i"‘:l].‘ ha accertato che i Sub. 9
e 10 risultano fusi tra di loro ed in comunicazione. Pertanto la distribuzione
interna non era conforme a quanto riportato sulla planimetria catastale in atti.
Descrizione del BENE “H”:

Trattasi di un magazzino composto dal solo piano seminterrato (S1), facente
parte di un fabbricato di maggiore consistenza, comprendente in totale due
unita immobiliari ad uso residenziale e due magazzini, con ingresso da Via dello
Speziale n°28 per mezzo di un cancello in ferro a due ante, che immette nella
corte esclusiva (Sub. 4), di fatto priva di completa delimitazione e fusa con la
restante porzione di corte (Sub. 3), di pertinenza del bene adiacente, oltre che

con il Sub. 10 della P.lla 686. L'immobile al momento dell’accesso & risultato

essere abbandonato, in stato di evidente deterioramento e privo di qualsiasi

manutenzione ordinaria e straordinaria, con evidenti fenomeni di distacco di

porzioni di intonaco oltre a problemi di umidita di risalita ed infiltrazioni in
corrispondenza della zoccolatura. —

lﬁ particola‘l—;e»,”béttuélmente, il benem esame & compogto da un ‘vano di
_maggiore superficie, un piccolo w.c. e da un piccolo disimpegno che immette in
un altro vano. Lintero bene & risultato in collegamento con la porzione

adiacente (Sub. 9) mediante la demolizione di un tramezzo e di un altro

collegamento che unisce di fatto il bene in oggetto con altra porzione residua ™~~~
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utile interna & pari a ml. 2,25. Di fatto al momento del sopralluogo, il C.T.U. ha

accertato che i Sub. 9 e 10 risultano fusi tra di loro ed in comunicazione.

~...Pertanto la distﬂ@ziq_r]gﬁ‘interna non ¢

s p'léh‘imetria catastale in atti.
- Si rimette la planimetria generale, le planimetrie di rilievo-di tutti i beni e
F'attuale stato dei luoghi sulla base dell’elaborato planimetrico della Particella

685 e della Particella adiacente 686.

5. RISPOSTA Al QUESITI FORMULATI

TRk ek

QUESITO N°1:

Lo scrivente C.T.U., ha eseguito accesso agli atti presso il Comune di Velletri —
Ufficio Sanatoria Edilizia in data 18 maggio 2022, ottenendo in data 30 maggio
2022 le relative copie conformi rilasciate dall’Ufficio stesso, relativamente alla
documentazione contenuta nei fascicoli d'ufficib delle due pratiche di condono

edilizio in oggetto, entrambe presentate ai sensi della Legge n°47/85, (Pratica

°8110 intestata I rispettivamente a

n°8107 intestata'w o

prima riguardante gli immobili distinti nel N.C.E.U. al Foglio 83 — P.lla 685 — Sub.

2 e 4 ('appartamento al piano terra e primo con la corte esclusiva) oltre il Sub.

10 (magazzino al piano S1) e la seconda domanda di condono riguardante gli

immobili distinti nel N.C.E.U. al Foglio 83 — P.lla 685 — Sub. 1 e 3 (I’appartamento
al piano terra e primo con la corte esclusiva) oltre il Sub. 9 (magazzino al piano

S1).
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e InOltre ha.estratto. dal sito istituzionale.della Regione.lazio,-le.cartografiedelle......

tavole “A” e “B” del Piano Territoriale Paesistico Regionale (P.T.P.R.) vigente,

approvato con Delibera di Consiglio Regionale n°5 del 21 aprile 2021,

unitamente_alle Norme Tecniche di PTPR, il tutto allegato alla presente

relazione.. - -
In virtu di quanto fin qui esposto e descritto, lo scrivente € in grado di esporre
quanto segue:

Il fabbricato di maggiore consistenza, del quale fanno parte gli immobili oggetto
delle due domande di condono edilizio sopra meglio precisate, relativamente

”

alla Tavola “A” del P.T.P.R. ricade in zona: “Coste marine, lacuali e corsi d’acqua

del Sistema del Paesaggio Naturale e contestualmente in zona “Paesaqggio degli

insediamenti urbani” del Sistema del Paesaggio Insediativo ed in riferimento alla

Tavola “B” del P.T.P.R,, il fabbricato ricade in zona: “Aree urbanizzate del PTPR”

in fascia di rispetto “Protezione dei fiumi, torrenti, corsi d’acqua” (art. 36) delle

Norme Tecniche di PTPR, stralcio allegato alla presente relazione peritale dal
sottoscritto C.T.U unitamente allo stralcio delle due tavole di P.T.P.R, mentre le
aree esterne (Subb.' 5 6e7 della Particella 685), da qtjanto botuto appUraré

vista la difficolta della scala di rappresentazione delle tavole, ricadrebbero solo

~ parzialmente all'interno della fascia di rispetto vincolata, ma vista 'impossibilita

ad entrare nel dettaglio, devono considerarsi anch’esse ricadenti all'interno
della zona vincolata per intero.
Ricapitolando, il fabbricato di maggiore consistenza comprendente i due

immobili ad uso abitazione con le relative corti esclusive annesse (Subb.1e 3) e

" (Subb. 2 e 4) compresi i due distinti magazzini (Sub. 9) e (Sub. 10), ricadono
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. ..-totalmente in zona sottoposta.a vincolo_ex.lege-n’431 del 08.agost0.1985

(Disposizioni urgenti per la tutela delle zone di particolare interesse ambientale)

e pertanto gli immobili ricadenti all'interno di tale fascia, sono subordinati al

rilascio del Parere (favorevole) di compatibilita paesaggistica ex art. 32 Legge

‘ n°47/85 —aree sottobdgf;é”vihcolo ambiehfél'g: da barte dell’EntéA”brep'o»St’o alla

tutela del vincolo stesso, senza il quale non & possibile ottenere I'autorizzazione

paesaggistica e procedere con la definizione delle domande di condono edilizio

ed il relativo rilascio dei P.D.C. in sanatoria da parte del Comune di competenza.

Occorre sottolineare che dalla documentazione in atti del Comune, per la

domanda di Condono (Pratica n°8110), intestata 4

documentazione del caso che verra rimessa dal sottoscritto, risulta rilasciata
Determina n°879 del 27/11/2002 relativamente al Parere ex art. 32 della Legge
n°47/85, con allegato il grafico di rilievo di tutti i piani (seminterrato, terra e
primo), con evidenziazione della porzione di proprieta del richiedente. Tuttavia
si fa notare, (anche alla luce dell'incontro avvenuto con il tecnico laureato
delegato alle istruttorie dellé domande di nulla-osta paesaggistico in sub-delega
al Comune di Velletri), che il grafico di cui alla sopra identiﬁcata Détefﬁﬁi”ha, ndn
rispecchia lo stato dei luoghi, non solo per I'attuale diversa distribuzione interna,
che andrebbe comunque ripristinéta conforme a quanto gia rappresentato nélle

planimetrie catastali presentate nel 1984, ma anche e soprattutto per la diversa

ed errata graficizzazione del piano primo. Infatti attualmente le altezze sono

variabili da ml. 2,45 a ml. 3,70, (come anche si evince dalle planimetrie catastali

e dalle foto allegate alla domanda di condono edilizio in oggetto), mentre sul

grafico di rilievo stesso allegato alla Determina sopra identificata, viene riportato
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e UN.sOlaio orizzontale.all’altezza utile.interna. di ml. 2,90.oltre-un_sottotettO. e

costituito da un solaio a falde inclinate. Pertanto attualmente risulta una diversa
distribuzione interna rispetto al grafico di rilievo ed alle planimetrie catastali in

: __atti, ma soprr}e}jtjc_vu;g_tégil_ grafico di riligygg[l;gggto alla Determi ' 'rilhaﬂgpiata e errato_ B

‘ 'r'ispetto allo_stato dei luoghi, pef idiﬁorﬂmité dei prosbéiﬁv,i'd"élrlie altezze, dei -
profili e della cubatura. Pertanto tale determina, a parere dell’Ufficio e del --
sottoscritto, dovra eventualmente, vista Iimpossibilita di fatto a poter
correggere tali grafici sia al Comune di competenza che presso gli Enti sovra-
comunali, prima essere oggetto di istanza di annullamento per errata
graficizzazione e poi presumibilmente essere ripresentata l'istanza con tutta la
documentazione a corredo al fine di ottenere il nuovo parere favorevole.

In ultimo va considerato un altro vincolo, ossia che il fabbricato, dovra essere
dotato di impianto di smaltimento delle acque reflue, in ottemperanza alle
specifiche prescrizioni di salvaguardia idrogeologica e nel rispetto di tutta la

normativa vigente.

QUESITO N°2:
Sulla scorta di quanto fin qui descritto, il sottoscritto C.T.U. & in grado di poter
affermare che:

* La Pratica di condono edilizio n°8107 intestata all

ancora in via di definizione e dall’accesso agli atti eseguito, risulta priva
di qualsiasi richiesta di compatibilita paesaggistica per l'abuso gia
realizzato benché I'immobile sia sottoposto a vincolo ai sensi della ex-

"Lege n°431 del 08/08/1985. Inoltre la pratica risulterebbe carente, tra
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—z===laltro,.come meglio_si-evince dalla Nota.comunale Prot. 26526 del....

08/06/2020, consegnata a mezzo raccomandata A/R in data 12/06/2020
alla stessa richiedente, dell’elaborato grafico di rilievo in triplice copia a

_firma di tecnico abilitato, e tecnica descrittiva, dellatto

tato, della relazion

Af:EB"tBrib degli abusir."é;?fdé'll’éutocertificaii&h;ém i residenza, sél:\_/_giﬂ"é'i;fr“é'
documentazione che potrebbe essere richiesta dagli uffici di competenza
al momento della fase istruttoria.
Per tale pratica risulterebbero da versare, il pagamento dell’'indennita
risarcitoria per danno ambientale, (rendita catastale oggetto di condono
x 105 x 0,03), che & stata gia calcolata dall’Ufficio Condono stesso per la
pratica n°8110 in € 2.254,80 e che pertanto corrisponderebbe anche alla
pratica di condono in oggetto. Risulta invece pagata |'oblazione in due
soluzioni per un importo autodeterminato di lire 5.783.000, di cui
importo maggiore di lire 5.493.000 & stato pagato fuori termine e
pertanto sara presumibilmente soggetto a conguaglio per circa € 500,00.
Infine gli oneri concessori non risultano versati e div conseguenza,
tenendo in considerazione che per la porzione a»diac-e'nte & stato versato | '
un importo di lire 8.300.000 (Pratica 8110), la stessa somma pud essere
verosimilmente dovuta anche per tale pratica;:‘u'Complessivamente R
scaturisce un importo anco;; md43 ‘cokrispoﬁdere per danno aumbirernrtaI;mw
pari ad € 2.254,80, piu conguaglio’ per oblazione di € 50_0100 oltre la

somma per oneri concessori convertita per € 4.286,59 ed il versamento

per diritti di segreteria ed istruttoria pari ad € 350,00, oltre una marca da
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e bOllO da €.16,00.per.complessivi.€£.2.407,39.salvo conguaglio.e.ricalcolo

~anch’essa in via di definizione e dall'accesso agli atti e

dell’Ufficio Condono stesso.

La Pratica di condono edilizio n°8110 intestata al Sig.r- e

ito, risulta

rilasciata la Determina n°879 dél‘i§7ii/2002 (Parere favorevole ex art.

32 della Legge n°47/85) dall’Ente preposto al suddetto vincolo, per aree
sottoposte a vincolo ambientale ai sensi della ex-Lege n°431 del
08/08/1985, ma che di fatto, a parere del sottoscritto e del tecnico
istruttore per le richieste di Nulla-osta paesaggistico in sub-delega al
Comune di Velletri, & da intendersi inefficace per errata graficizzazione,
in quanto il grafico di rilievo allegato a tale determina, non & conforme
allo stato dei luoghi, alla documentazione fotografica e planimetrie
catastali in atti, il tutto come meglio si evince dagli allegati che si

rimettono alla presente relazione peritale e pertanto andra presentata

istanza per annullamento della precedente determina per errata

graficizzazione e ripresentata nuova richiesta al fine di ottenere il parere

favorevole ex art. 32 della Legge n°47/85, con tutta la documentazione a

corredo. Infine dalla nota comunale in atti, firmata dal Dirigente ma non

“inviata al richiedente, risulta che la pratica sarebbe stata completa ed
idonea al ritiro del P.D.C. in sanatoria richiesto ai sensi della Legge

n°47/85, ad eccezione dell’indennitd risarcitoria del danno ambientale

(rendita catastale dell’abuso x 105 x 0,03) importo calcolato dall’Ufficio

stesso in € 2.254,80 e dei diritti di segreteria ed istruttoria, pari per tale

- pratica ad € 350,00 oltre una marca da bollo'da € 16,00 per compléssivi

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblieazione o riproduzione a-scopo commereiale --Aut: Min. Giustizia-PDG-21/07/2009 - - oo



23

e £.2.620,80.salvo conguaglio-e_ricalcolo dell’Ufficio..condono stesso S

Riassumendo per tale pratica sono stati versati a titolo di oblazione,

Fimporto complessivo di lire 9.396.000 con separati _‘be!letgiﬁfgﬂire

cdr{édéélﬂib' di lire 3.43@:66(5). Inoltre & st'éftno;jﬁégéto in un Urﬁgoit-m
versamento, un importo di lire 8.300.000, relativamente agli oneri
concessori, cosl come autodeterminato.

Andranno infine aggiunte, complessivamente per entrambe le pratiche,
le spese tecniche per la richiesta e |'eventuale ottenimento delle
autorizzazioni paesaggistiche prescritte e la redazione di tutta la restante
documentazione integrativa richiesta dall’ufficio condono, stimate
complessivamente in € 8.000,00 salvo eventuale ulteriore
documentazione che dovesse essere richiesta in fase di istruttoria.

Si precisa che gli importi sopra stimati e dovuti nel presente paragrafo,
sono da considerarsi pressoche validi fino ad eventuale modifica delle
tariffe e/o delle delibere comunali e sovracomunali attualmente vigenti.

In _conclusione si pu® affermare che, in teoria, le due domande di condono

edilizio sopra ben descritte, sono suscettibili di definizione fino all’ottenimento

“dei P.D.C. in sanatoria, previo ottenimento del parere favorevole da parte della

Soprintendenza, (che comungue in diversi casi si & pronunciata anche con

parere contrario), ed il relativo rilascio delle autorizzazioni paesaggistiche per il

vincolo imposto ai sensi della ex-lege n°431 del 08/08/1985, senza le quali, si

ribadisce, non sara possibile ottenere il rilascio dei permessi di costruire in

- sanatoria, oltre chiaramente all'invio della documentazione residua ancora da
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_produrre..e..presentare..all’Ufficio. Condono,..(sopra.meglio descritta)-ed..ai =

pagamenti come sopra calcolati.

Si_fa notare che in nessun caso si potra preliminarmente conoscere I'esito

definitivo_di dette richieste di condono edilizio, fino" alla_presentazione e

conclusione dell’iter istruttorio ed il relativo rilascio sia dell’autorizzazione da

parte dell’Ente preposto -alla tutela del vincolo che del Comune di Velletri

relativamente alla conclusione favorevole della fase istruttoria.

QUESITO N°3:

| beni gia meglio descritti nel paragrafo 4 ai punti C) e D), rappresentano di fatto
due aree urbane esterne, mentre il bene descritto al punto E) dello stesso
paragrafo, rappresenta il viale di accesso, bene comune non censibile (B.C.N.C.),
il tutto come meglio si evince catastalmente dall’elaborato planimetrico. Si
precisa che I'attuale stato dei luoghi rilevato dal sottoscritto, non & totalmente
corrispondente con l'elaborato planimetrico, in quanto sono stati realizzati
cancelli di ingresso, muri di divisione, scale ed altro che ovviamente non sono
riportéti nell’elaborato catastale o non corrispondbho del tutto con le diViden’;i
catastali.

e In pa&icolare il Sub. 5 della particella 685, & un’afea urbana di catasféii '
mq210, sQi iuoghi ‘inté‘;érr;énte “delimi;cata econ accésso éérrabirl’;iv;h
»pedonale dal civico n°32 di Via dello Speziale. Tuttavia ilﬂbrene in esame
rappresenta di fatto, l'unico accesso all'immobile identificato nel

N.C.E.U. al Foglio 83 — P.lla 686 — Subb. 4 (appartamento) e 9 (corte

esclusiva), di cui al lotto n°2 della perizia del C.T.U. Ing. Alberto
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-Mezzacapo.e.sul._quale gravano.anche.diversi impianti-tecnologici al..

" perizia gia in atti del C.T.U. Ing. Alberto Mezzacapo.

- secondo al Sub. 6 dellaParticella 685.

servizio del bene suddetto, tra cui un serbatoio del gas, n°2 serbatoi
idrici oltre un altro serbatoio per gas in ferro di colore bianco ormai

scollegato e Fimpianto di scaric

verbale glw?nucr)hr'hénto degli accessi sui luoghi dall’aAéi;éT-che

detiene le chiavi dei cancelli di ingresso alla suddetta area ed abita
all'interno dell’appartamento suddetto). E’ presente altresi un passaggio
pedonale, delimitato da un cancelletto in ferro, del quale detiene le
chiavi la medesima Sig.r—che collega I'area urbana distinta con
il Sub. 5 in esame con il Sub. 4, corte esclusiva dell’appartamento
distinto con il Sub. 2 entrambi della particella 685, quest’ultima posta ad
una quota inferiore di circa cm. 65.

Il Sub. 6, & un’area urbana di mq. 17, delimitata verosimilmente per due
lati da muri perimetrali e per un terzo dal cancello carrabile di Via dello
Speziale n°34 dal quale riceve unico accesso e risulta attualmente fusa
con il Sub. 8 della particella 686, corte esclusiva dell’appartamento
distinto con il Sub. 3 della stessa particella. Tale arekay Hkurbana,

rappresenta di fatto I'unico ingresso al lotto n°4, come costituito nella

[ Sub. 7 della Particella 685, & identificato in Catasto come bene comune
non censibile e rappresenta di fatto il viale di accesso, al servizio degli
ingressi carrabili ai civici nn°32 e 34 di Via dello Speziale, che forniscono

accesso rispettivamente il primo al Sub. 5 della Particella 685 ed il
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seeee.. Va precisato.che.il C.T.U. Ing..Alberto.Mezzacapo, fa_riferimento alle due.aree——.... ..

urbane, distinte con i Subb. 5 e 6 della Particella 685, alla pagina 14 del proprio

elaborato peritale, gia in atti, del 19/04/2005, descrivendone esclusivamente le

relativg_gyggrﬁci catastali; nel»lg v»rgl_a_zviﬁone integrati\‘/’g__g;llj_iwpﬁrppria CTuU deposifaAt‘aw

in Cahctéﬂériidel Tribunale 1<':>Ii;5Vé'I'Iétri in data 26/09/2013 lo stesso CTU B

rispondendo al quesito sottopostogli dal Sig. Giudice, riferiva che le due aree

urbane Sub. 5 e Sub. 6 della Particella 685, entrambe senza rendita, erano da

considerarsi _beni _comuni ai subalterni 1, 3, 2, 4 e che pertanto non

modificavano la stima dei Lotti n°5 e n°6, come gia calcolata in precedenza.

Tuttavia quest’ultima affermazione contrasta con quanto affermato dallo stesso

C.T.U. alla pagina 19 della predetta relazione peritale, ove si afferma appunto

nella descrizione.del lotto n°2, che lo stesso avrebbe un ingresso “indipendente”

da Via dello Speziale n°32, dove invece si trova I'ingresso per accedere all’area

urbana Sub. 5 della P.lla 685 in oggetto; lo stesso dicasi per il lotto n°4, ove per

accedere all’appartamento Sub. 3 ed alla corte esclusiva Sub. 8, entrambi della

Particella 686, I'unico accesso & Varea urbana distinta con il Sub. 6 della

particellé 685, oggetto della presente. .

A parere del sottoscritto, occorre considerare che le aree urbane sopra meglio

descritte (Sub. 5 e Sub. 6), rappresentano l'unico accesso rispettivamente ai —

Lotti n°2 e n°4, cosi come impostati dal C.T.U. Ing. Mezzacapo nella propria

relazione peritale. Pertanto se & vero che da un lato afferma nelle proprie

integrazioni che le stesse aree urbane sarebbero al servizio dei Subb. 1,2, 3 e 4

della P.lla 685, dall’altro tale affermazione, significherebbe o aver formato lotti
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——==CONn.accesso intercluso.o_aree.urbane gravate.da.servitl di passaggio,.di.servizi

tecnologici, ecc.

Per l'ubicazione delle aree, degli ingressi, delle consistenze, della forma, delle

quote, ecc. si faccia riferimento alla planimetria generale di rilievo allegata e

v A:wr‘é"(“:lé‘t'ta dal sottoscri‘tfb;é.yf.’u., oltre alle piéﬁi“r"ﬁe‘trrive di dettaglio‘ dltuttl i beni in

esame, oggetto dei relativi quesiti.

6. CONCLUSIONI

SRk kR Rk

In definitiva, sulla base dello studio del fascicolo, dei rilievi planimetrici delle
aree esterne e del fabbricato, delle ricerche documentali e degli accessi eseguiti
sui luoghi e presso i Pubblici Uffici Comunali, lo scrivente C.T.U. Arch. Michele
Priori, & in grado di poter riassumere e concludere come segue:
1) In relazione al quesito n°1, si & ampiamente mostrato, descritto e
graficizzato, che il fabbricato unitamente alle aree urbane esterne,
ricadono in Zona sottoposta a vincolo, ai sensi della ex-Lege h°431 dél 08

agosto 1985 (Disposizioni urgenti per la tutela delle zone di particolare

interesse ambientale), come risulta dagli stralci delle Tavole “A” e “B” del

P.T.P.R. vigente approvato con Delibera di Consiglio Regionale n°5 del

21/04/2021 e dalle Norme tecniche, entrambe allegate alla presente

relazione dal sottoscritto C.T.U.

Tale vincolo comporta sicuramente un aggravio di tempi, di spese ma

‘soprattutto di rischi, come meglio si & precisato nel paragrafo dedicato, =~
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s CONsiderato.che tale parere.da.parte della Soprintendenza.é vincolante oo o

per il rilascio dei P.D.C. in sanatoria da parte del Comune di Velletri.
Infatti il parere contrario della stessa Soprintendenza, relativamente a

tali(_i;chie_’ste di NuIla-Osta‘_»p__qg}s‘_gggristico, nonostgp;g ['l;wgggamento deghﬁ

oneri','-i&uéllé oblazioni, della documentazione mancante e quant’altro' si
rendesse necessario, pregiudicherebbe la conclusione e la relativa -
definizione delle pratiche di condono ancora in itinere, fino all’emissione

della determina di diniego.

2) In relazione al quesito n°2, come gia ampiamente precisato, le due
pratiche di condono edilizio in itinere, pratiche di sanatoria presentate ai
sensi della Legge n°47/85 (n°8107 e n°8110), potranno essere suscettibili
di definizione con ottenimento e rilascio dei due P.D.C. in sanatoria,

.previo ottenimento del Nulla-Osta paesaggistico per il vincolo sopra
descritto, oltre alla produzione della restante documentazione richiesta
dall’Ufficio Condono, sottolineando perd che I'Ente preposto alla tutela
del vincolo suddetto, diverse volte si & espresso con parere contrario.
Tali richieste di condono edilizio,' cOmunque, (ammesso I'eventuale
ottenimento del Nulla-Osta prescritto), prima dell’eventuale rilascio dei
“P.D.C. in sanatdria, dovranno esseré »integrate con i versarﬁenti per gli
6;1eri conces‘;;b;i’, le 4oblazioni, I;‘i;de-nn-ité fisrar(‘:ito;i-;zw Eér (rikanno
ambientale, i diritti di segreteria ed istruttorja e le marche da boHo, il
tutto salvo conguagli a seguito di introduzioni e/o modifiche delle attuali

delibere tariffarie e regolamenti comunali e sovracomunali, oltre al

~pagamento delle ‘spese tecniche per la produzione di tutta la
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memee . ameodOcumentazione richiesta.-Tutte le spese.occorrenti, distinte per.pratica...
edilizia, sono state descritte e conteggiate nel paragrafo dedicato.

3) Le unita immobiliari, censite catastalmente con i Subb. 5, 6 e 7 della

. Particella 685, a seguito delle rilevazioni e constatazioni del caso, si puo

~““affermare che, benché facenti parte della Particella censita nel N.C.T. P
con il n°685 del Foglio 83 di complessivi mg. 1.014 catastali, di cui al
pignoramento in atti e ben descritte e corrispondenti nella relativa nota
di trascrizione, (oltre che descritte dal CTU Ing. Mezzacapo al servizio dei
Subb. 1, 2, 3 e 4 della stessa particella 685), risultano di fatto al servizio
di altri lotti, in particolare del lotto n°2 e n°4 di cui alla relazione peritale
del C.T.U. Ing. Alberto Mezzacapo e pertanto, gravate quanto meno, da
servitu di passaggio, parcheggio oltre che di impianti tecnologici a favore
di tali beni. Tali Lotti, in effetti, senza le aree urbane in oggetto,
risulterebbero interclusi, il tutto come ampiamente relazionato al

paragrafo dedicato e graficizzato dal sottoscritto.

Tanto doveva il sottoscritto, inrardempimento all'incarico affidatogli ed ai quesiti

cosi come formulatigli in udienza dal Sig. Giudice.
Velletri, 01 agosto 2022

ILC.T.U.

Arch. Michele PRIORI
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-7..ELENCO.DOCUMENTAZIONE ALLEGATA.

10)

11)

ook ok e e stk

Verbali di accesso sui luoghi; ..

Verbale dlnconsegna chiavi al rcitrx’stodve nominato;
Verbale di udienza del 10.05.2022 e quesiti in allegato; ~

Richiesta di accesso agli atti e ricevuta di pagamento copie progetti e
documentazione varia;

Atto di donazione Notaio G. Collosi del 18/03/1978 — Rep. 79305;
Documentazione edilizia relativa alla Pratica di condono n°8107;
Documentazione edilizia relativa alla Pratica di condono n°8110;
Documentazione fotografica generale e di dettaglio di tutti i beni
oggetto dei quesiti;

Planimetria di rilievo generale dell’area;

Planimetrie di dettaglio dei beni in esame;

Schemi planimetrici redatti sulla base degli elaborati planimetrici con

~ evidenziazione a colori dell’attuale stato dei luoghi delle aree esterne;

12)

e delle aree in oggetto (P.lla 685) e relative norme tecniche;

13)

14)

ripubblicazione o riproduzione-a-scopo commerciate=-Aut. Min. Giustizia:PDG-21/07/2009 - -~~~

Stralcio delle tavole “A” e “B” del P.T.P.R. con indicazione del fabbricato

Documentazione catastale: Estratto di mappa, visure catastali, elaborati
planimetrici e planimetrie catastali;
Ricevute invio Pec dell’elaborato peritale in adempimento all’incarico

del Sig. Giudice.
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