
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



3  

 

 

 

 

 

 

 
 

Osservazioni: 

Tali immobili, al fine di essere regolarizzati, dovranno essere sottoposti a voltura 

catastale, in modo tale che appaia in visura non più la nuda proprietà dell’esecutato 

con i relativi usufruttuari, ma bensì la piena proprietà. 

 

DESCRIZIONE IMMOBILI 

Destinazione 

Casa per civile abitazione con corte annessa, locali magazzino e terreni agricoli. 

Ubicazione 

In comune di Velletri (RM), Via dei Fienili n.383 

Dati Catastali: 

- casa per civile abitazione posta su unico piano rialzato con corte annessa, al 

N.C.E.U. al foglio 139, particella 481, sub. 2, cat. A/3, classe 2, vani 5, rendita 

€. 309,87; 

- locale magazzino adiacente all’abitazione, posto al piano terra, distinto al 

N.C.E.U. foglio 139, particella 481, sub 3, cat. C/2, classe 5, consistenza mq. 60, 

rendita €. 92,96; 

- locale magazzino distaccato dal corpo di fabbrica principale, posto al piano ter- 

ra, distinto al N.C.E.U. foglio 139, particella 481, sub 4, cat. C/2, classe 7, consi- 

stenza mq. 12, rendita 26,65; 

- terreno distinto al N.C.T. al foglio 139, particella 225, qualità Pascolo, classe 2, 

superficie mq. 2.000, reddito dominicale €. 2,07, reddito agrario €. 0,62; 

- terreno distinto al N.C.T. al foglio 139, particella 226, qualità Pascolo, classe 2, 

superficie mq. 5.185, reddito dominicale €. 5,36, reddito agrario €. 1,61; 

- terreno distinto al N.C.T. al foglio 139, particella 482, qualità Pascolo, classe 2, 

superficie mq. 1.730, reddito dominicale €. 1,79, reddito agrario €. 0,54. 
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LOTTO PRIMO 

Nella Consulenza Tecnica depositata presso il Tribunale di Velletri, il lotto n.1, era 

precisamente composto da: 

- casa per civile abitazione in via dei Fienili n.383 formata da un unico piano 

rialzato con corte annessa, distinta al N.C.E.U. foglio 139, particella 481, sub 2, 

categoria A/3, classe 2, vani 5; 

- locale magazzino adiacente all’abitazione in via dei Fienili n.383, posto al pia- 

no terra, distinto al N.C.E.U. foglio 139, particella 481, sub 3, cat. C/2, classe 5, 

consistenza mq. 60; 

- locale magazzino distaccato dal corpo di fabbrica principale in via dei Fienili 

n.383, posto al piano terra, distinto al N.C.E.U. foglio 139, particella 481, sub 4, 

cat. C/2, classe 7, consistenza mq. 12. 

Il più probabile valore di mercato, per tali immobili, veniva valutato come la 

mediazione tra il valore derivante dall’applicazione del metodo sintetico con 

quello analitico per un totale di €. 161.000,00 che rappresentava il valore totale a 

base d’asta dell’unità immobiliare. 

Al fine di attualizzare tale valore, il sottoscritto ha proceduto al calcolo della 

rivalutazione dell’immobile dalla data del 2013 ad oggi tramite rivalutazione Istat. 

Questo strumento permette di calcolare il tasso di rivalutazione (cioè di quanto è 

aumentato in media il valore ogni anno) dell’immobile, tra la data di valutazione 

originaria a quella odierna, pertanto: 

 

Capitale iniziale da rivalutare € 161.000,00 

Periodo iniziale: 09 / 2013 

Periodo finale: Data odierna 

 
Risultati: Capitale rivalutato € 164.220,00 (capitale iniziale + rivalutazione) 
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LOTTO SECONDO 

Nella Consulenza Tecnica depositata presso il Tribunale di Velletri, il lotto n.2 era 

così composto: 

- terreno in Via dei Fienili n.383, distinto al N.C.T. al foglio 139, particella 225, 

qualità Pascolo, classe 2, superficie mq. 2.000; 

- terreno in via dei Fienili n.383, distinto al N.C.T. al foglio 139, particella 226, 

qualità Pascolo, classe 2, superficie mq. 5.185; 

- terreno in via dei Fienili n.383, distinto al N.C.T. al foglio 139, particella 482, 

qualità Pascolo, classe 2, superficie mq. 1.730. 

Tale lotto, veniva valutato mediante l’applicazione del metodo di stima del più 

probabile valore di mercato scaturito dall’analisi dei prezzi dei terreni similari 

circostanti, per un totale di € 134.000,00 che rappresentava il valore totale a base 

d’asta dell’unità immobiliare. 

Al fine di attualizzare tale valore, il sottoscritto ha proceduto al calcolo della 

rivalutazione dell’immobile da settembre 2013 ad oggi, tramite rivalutazione 

monetaria. 

Questo strumento permette di calcolare il tasso di rivalutazione (cioè di quanto è 

aumentato in media il valore ogni anno) dei beni in oggetto, dalla data di valuta- 

zione a quella odierna, pertanto: 
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CALCOLO RIVALUTAZIONE MONETARIA: 

 
Capitale iniziale da rivalutare € 134.000,00 

Periodo iniziale: 09 / 2013 

Periodo finale: 12 / 2018 

 
Capitale rivalutato € 136.680,00 (capitale iniziale + rivalutazione) 
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