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INCARICO

All'udienza del 25711 /2020, il sotioscritte Arch. Haboba Buiz Jose David, con studioin Via Generale
Carlo Alberto Dalla Chiesa, 26 - 00045 - Genzano di Boma (EM), email davidhaboba@hotmail.com,
PEC 18584 pechiaip.it, Tel. 06 9330202, Fax 06 90280836, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c
eindata 27/11 /2020 accettava I'incarico e prestava giuramento di rito,

PREMESSA

| beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

Bene N? 1 - Garage ubicato a Hocca Priora [RM) - Via Vecchia della Fontana n. 180, scala C,
interng B3, piane 51

Bene N* 2 - Posto aulo ubicate a Rocea Priora [RM) - Via Vecchia della Fontana n. 180, scala C,
internmo Bé, piano P51

Bene N® 3 - Magazzino ubicato a Rocca Priora [RM) - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
interno C16, piano FT

Bene N° 4 - Magazzino ubicato a Rocca Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n. 119 e Via
Vecchia della Fontana n. 180, scala B, interno C17, piano PT

Bene N* 5 - Magazzino ubicato a Rocea Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
interno C18, piane PT

Bene N® & - Magazzino ubicato a Rocea Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n, 11% e Via
Vecchia della Fontana n. 180, scala B, interne C19, piano PT

Bene N* 7 - Magazzino ubicatod Rooda Pricra (RM)) < Via Fontana Maggiore n. 119 e Via
Vecchia della Fontana n. 180, scala B, interno C20, piana PT

Bene N* 8 - Magazzino ubicate a Rocca Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n. 1149, scala B,
piano PT

Bene N* 9 - Magazzino ubicato a Rocca Priora (REM) - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
interno C22, piano P'1

Bene N® 10 - Magazzino ubicato a Rocea Priora [RM] - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
piano P1

Bene N* 11 - Magazzino ubicato a Rocea Priora (RM] - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
interng C24, piano 1

Bene N® 12 - Magazzino ubicato a Rocca Priora [RM] - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
interno C25, piano P1

Bene N° 13 - Terrazza ubicata a Rocca Priora [RM] - Via Vecchia della Fontanan. 119, scala C,
piano PT

Bene N*® 14 - Terreno ubicato a Rocea Priora (RM) - Via Veechia Maggiore n. 119, scala A
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* Bene N° 15 - Posto moto o bici ubicato a Rocca Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n. 180,
scala C, interno B13, piano 1

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - GARAGE UBICATO A ROCCA PRIORA (RM) - VIA VECCHIA DELLA
FONTANA N. 180, SCALA C, INTERNO B3, PIAND 51

5i tratta di un immaobile posizionato all'interno di un fabbricato residenwiale ad uso civile abitazione,
avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto complessivamente di
ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei locali deposito e due
Mg,

L'immabile oggetto del LOTTQ 1 corrisponde ad un Locale box - auto adibito a Posto Auto avente
accesso mediante sparin di manovra antistante al quale si accede dalla strada tramite rampa carrabile.
La superficie catastale & di mq 29 ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 34 Categoria
Catastale C/6.-

La palazzina si trova nel Comune di Rocca Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via
Fontana Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune
appartenente all’area dei Castelli Romani, distante circa 25 km da Roma.

All'interno della palazzina, I'immaobile in oggetto & posizionato al piano $1 (primo seminterrato),
interno B3, Bloceo "CT, entrando dalla rampa carrabile sul lato sinistro.

La vendita del bene & soggetta IVA,

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forznso.

BENE N°® Z - POSTO AUTO UBICATO A ROCCA PRIGRA (RM) - VIA VECCHIA DELLA
FONTANA N. 180, SCALA C, INTERNO B6&, PIANO PS1

5i tratta di un immobile posizionato all'interno di un fabbricato residenziale destinato ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale & composio
complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisetle post auto, undici ripostigli, sei locali
deposito e due magazzini.

Limmobile oggetto del LOTTO 2 corrisponde ad un Posto Auto avente accesso mediante spazio di
manovra antistante al quale si accede dalla strada tramite rampa carrabile. Include all'interno dello
spazio del posto auto, un ripostiglio indipendente. La superficie catastale & di mg 30 ed & censito al
MNCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 37 Categoria Catastale C/6 -

La palazzina si trova nel Comune di Rocca Priora, ad angelo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via
Fontana Magpiore n. 180, in zona residenziale adiacente al <entro [di| Rocta -Priora; comune
appartenente all’area del Castelli Romamni, distante circa 25 km da Roma.

All'interno della palazzina, I'immobile in oggetto & posizionato al piano §1 (primo seminterrato),
interno B6, Bloceo "C", entrando dalla rampa carrabile, in fondo, sul late destro.

La vendita del bene@ sogpetta [VA,
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Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso,

BENE N° 3 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA (RM) - VIAFONTANA
MAGGIORE N. 119, SCALA B, INTERNO C16, PIANO PT

Si tratta di un immebile posizionato all'interno di un fabbricato residenziale ad uso civile abitazione
avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuite su tre scale e composto complessivamente di
ventinove alloggl, venti cantine, ventisette post auto, undici ripostigli, sel locall deposito e due
magazzini.

L'immobile oggetto del LOTTO 3 corrisponde ad un Locale magazzine adibite a Deposito avente
accesso mediante rampa pedonale dalla strada e mediante scala di collegamento interma ed ascensore
della palazzina. con le-quali si accede ad un area comune/corridoio, mediante il quale si arriva davanti
al portoncing Mindaro di accessp all'immaobile in oggetto.

La superficie catagtale & di mg 40 ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 72 Categoria
Catastale C/2.-

La palazzina si trova nel Comune di Rocca Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via
Fontana Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune
appartenente all'area dei Castelli Romani, distante cirea 25 km da Roma.

All'interno della palazzina, l'immobile in oggetto & posizionate al plano terra [catastale), interno G146,
Blocco "B7, entrando dalla rampa pedonale si accede tramite il primo portoncing blindato sul lato
sinmistro,

La vendita del bene & sogpetta [VA.

Per il bene in questione non & stato effettuatoun aceesso forsoso.

BENE N*® 4 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA (RM] - VIA FONTANA
MAGGIORE N. 119 E VIA VECCHIA DELLA FONTANA N. 180, SCALA B, INTERNO

C17, PIANO PT

Si ratta di un immebile posizionato all'interno di un fabbricato residenziale ad uso civile abitazione
avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto complessivamente di
ventinove alloggi, ventl cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei locali deposito e due
magaxzini,

L'immobile oggetto del LOTTO 4 corrisponde ad un Locale magazzine adibite a Deposito avente
accesso mediante scala interna di collegamento efo ascensore della palazzina, con le quali si accede ad
un area comuneScorridoio, mediante | quali s arriva davant al portoncing in ferre del magazzino in
ogEetin,

La superficie catastale ¢ di mq 11 ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub-73 Categoria
Catastale C/2.-

La palazzina si trova nel Comune di Rocca Priora, ad angelo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 & Via
Fontana Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune
appartépedteall’area dei Castelli Romani, distante dirca 25 km da Roma.

All'interno della palazzina, I'immaobile in oggetto & posizionato al piano terra {catastale), intermo C17,
Bloceo *BF, emtrando al corridoio il primoe portoncine sul lato sinistro.
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La vendita del bene & soggetta [VA,

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso,

BENE N° 5 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA [RM) - VIA FONTANA
MAGGIORE N. 119, 5CALA B, INTERNO €18, PIANG PT

Si tratta/di un immobile posizionato all'interne di un fabbricato residenziale ad uso civile abitazione,
avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto complessivamente di
ventinove alloggi, vent canline; ventisette postl auto, undici rpostigli, sei locali deposito e due
magazzini,

Limmobile oggetto del LOTTO 5 corrisponde ad un Locale magazzine adibito a Deposito avente
accesso mediante rampa pedonale dalla strada e mediante scala di collegamento interna ed ascensore
della palazzina, con le quali si accede ad un area comune/corridoio, mediante il quale si arriva davant
al pertoncino in ferro di accesse all'immobile in oggetio,

La superficie catastale & di mq 11 ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 74 Categoria
Catastale Cf2.-

La palazzina si trova nel Comune di Rocca Priora, ad angelo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 & Via
Fontana Maggiore n, 18D, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune
appartenente all'area dei Castelli Romani, distante circa 25 km da Roma.

All'interno della palazzina, 'immobile in oggetio & posizionato al piano Terra, intermo C18, Blocco "B°,
entrando dalla rampa pedonale, si gira a sinistra entrando alla zona dei ripostigli, si gira a sinistra del
corridoio ed all'immobile in cggetio si accede dal secondoe portoncine in ferro a sinistra.

La vendita del bene & soggetta [VA,

Per il bene in guestione non & stato effettuato un accesso lorzoso.

BENE N° 6 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA (RM) - VIA FONTANA
MAGGIORE N. 119 E VIA VECCHIA DELLA FONTANA N. 180, SCALA B, INTERNOD
C19, PIANO PT

5i tratta di un Immobile posizionato all'interno di un Rabbricato residenziale ad uso civile abitazione,
avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale g composto complessivamente di
ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostighi. sei locali deposito e due
IT!EEMIHL

Limmobile opgetto del LOTTO 6 corrisponde ad un Locale magaztine adibile-a Deposilo avente
accesso mediante rampa pedonale dalla strada e mediante scala di collegamento interna ed ascensore
della palazzina, con le quali si accede ad un area comune/corridoio, mediante il quale si arriva davanti
al portoncino in ferro di accesso all immobile in oggetto,

La superficie catastale & di mq 13 ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 75 Categoria
Catastale Cf2.-

La palazzina8i trova nel Comune di Rocca Priora, ad angoloe tra Via Vecchia della Fontana n. 119 & Via

Fontana Maggiore ‘n, 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune
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appartenente all’area dei Castelli Romani, distante circa 25 km da Roma,

All'interno della palazzina, 'immobile in oggelto & posizionato al piane Terra, intermo C19, Blocco “8°,
entrando dalla rampa pedonale, si gira a sinistra entrando alla zona dei ripostigli, si gira a sinistra del
corridoio @ subito dopo a destra, all'immobile in oggetto si accede dal terzo portoncino in ferro del
corridoio,

La vendita del bene & sogpetta [VA,

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

BENEN® 7 - MAGAZZIND UBICATO A ROCCA PRIORA (RM) - VIA FONTANA
MAGGIORE N. 119 EVIA VECCHIA DELLA FONTANA N. 180, SCALA B, INTERND
C20, PIANO PT

Si tratta di un immobile posizionato all'interno di un fabbricato residenziale ad uso civile abitazione,
avente accesso da Via YVecchia della Fontana, distribuite su tre scale e composto complessivamente di
ventinove alloggi, vend cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei locali deposito e due
magazzini.

Liimmobile oggetto del LOTTO 7 corrisponde ad un Locale magazzino adibito a Deposito avente
accesso mediante rampa pedonale dalla strada ¢ mediante scala di collegamento interna ed ascensore
della palazzina, con le quali si accede ad un area comune/corridoio, mediante il quale si arriva davanti
al portoncing in ferro di aceesso all'immaobile in ogpetto.

La superficie catastale & di mq 12 ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 76 Categoria
Catastale C/2.-

La palazzina si trova nel Comune di Rocca Priora, adangoelo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via
Fontana Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente: al centro di Rocca Priora, comune
appartenente all’area dei Castelli Romani, distante'circa 25 km da Roma,

All'interno della palazzina, I'immobile in oggetto & posizionato al piano Terra, intermo C20, Blocoo "B°,
entrando dalla rampa pedonale, zi gira a sinistra entrando alla zona dei ripostigli, 5i gira a sinistra del
corridoio e subito dopo a destra, all'immaobile in oggetto =i accede dal quarto portoncing in ferro del
corridoio,

La vendita del bene & soggetta [VA,

Per il bene in questione non & stato effeliuato un accesso forzoso.

BENE N° 8 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA (RM) - VIA FONTANA
MAGGIORE N. 119, SCALA B, PIANO PT

51 tratta di un immobile posizionato all'intérno di un fabbricato residenziale ad uso civile abilazione,
avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto complessivamente di
ventinove alloggi,-ventl cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei locali deposito e due
magazzini.
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L'immoebile oggetto del LOTTO 8 corrisponde ad un Magazzine adibite a Posti Auto o Deposito, diverse
cantine perimetrali ed indipendenti e servizi, avente accesso mediante una rampa al fondo dello spazio
di manovra manovra al quale si accede, a sua volta, tramite rampa carrabile dalla strada. La superficie
catastale @ di mq 230 ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 503 Categoria Catastale Cf2.-
La palazzina si trova nel Comune di Rocca Priora, ad angelo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via
Fontana Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al centro. di | Rooca) Priora;—comune
appartenente all’area dei Castelli Romani, distante circa 25 km da Roma.

All'interno della palazzina, I'immobile in oggetto @ posizionatoe al piane primo catastale, ingrassando
attraverso una rampa dal area manovra del piano terra, Blocco "B,

La vendita del bene & soggetta [VA,

Per il bene in guestione non & stato effettuato un accesso lorzoso.

BENE N° 9 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA (RM]) - VIA FONTANA
MAGGIORE N. 119, SCALA B, INTERNO C22, PIANO P'1

5i tratta di un immobile posizionato all'interno di un fabbricato residenziale ad uso civile abitazione,
avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto complessivamente di
ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostighi, sei locali deposito e due
magazini.

Limmobile oggetto del LOTTO 9 corrisponde ad un Locale magazzino adibito a Deposilo avente
accesso mediante rampa pedonale dalla strada e mediante seala di collegamento interna ed ascensore
della palazzina, con le quali si accede ad un area-comune/corrideio, mediante il quale si arriva davanti
al portoncing in ferro di accesso all'immuobile in oggettn.

La superficie catastale & di mq 21 ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 79 Cateporia
Catastale Cf2.-

La palazzina si trova nel Comune di Rocca Priora, ad angelo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via
Fontana Maggiore n. 180, in zoma residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune
appartenente all’area dei Castelli Romani, distante circa 25 km da Roma.

All'interno della palazzina, l'immobile in oggetto & posizionato al piano Primo, interno C22, Bloceo "B7,
entrando dalla rampa pedonale, si gira a sinistra entrando alla zona dei ripostigli, si sale un piano di
scale interne, all'immobile in oggetio si accede dal primo portoncino in ferro a sinistra.

La vendita del bene & soggetta IVA,

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 10 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA (RM] - VIA FONTANA
MAGGIORE N. 119, 5CALA B, PIANO P1

Si tratta divun immobile posizionato all'interno di un fabbricato residenziale ad uso civile abitazione,
avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuite su tre scale & composto complessivamente di
ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei locali deposito e due
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magaEing,

Liimmobile oggetto del LOTTO 10 corrisponde ad un Locale magazino avente accesso mediante
portoncino blindate dal corridoio della zona non residenziale del fabbricate, posto al piano primo, La
superficie catastale & di mq 220 ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Suly 504 Categoria
Catastale C/2.-

La palazzina si trova nel Comune di Rocca Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fonlana n, 119e Via
Fontana Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al centre di- Recca’ Priora, -comune
appartenente all’area dei Castelli Romani, distante ¢irca 25 km da Roma.

All'interno della palazzina, 'immobile in oggetto ¢ posizionato al piano Primo, Bloceo "B”, entrando
dalla rampa pedonale, 5i gira a sinistra entrando alla zona dei ripostigli, 5i sale un piano di scale
interne, si gira per il corridoio a sinistra, all'immobile in oggetto si accede dal portoncine blindate che
si trova in fondo al corridoie,

La vendita del bene & sopgetia IVA.

Peér il bene in questione non & stato elfettuato un accesso lorzoso.

BENE N° 11 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA (RM] - VIA FONTANA
MAGGIORE N. 119, 5CALA B, INTERNO C24, PIAND P1

5i tratta di un immaobile posizionato all'interno di un fabbricato residenziale ad uso civile abitazione,
avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto complessivamente di
ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti autn, undici ripostigli, sei locali deposito e due
magazzini.

L'immobile oggetto del LOTTO 11 ocorrisponde ad-un Locale magazzino adibito a Deposito avente
accesso mediante rampa pedonale dalla strads e mediante scala di collegamento interna ed ascensore
della palazzina, con le quali 5i accede ad un area comune feorridoio, mediante il quale 5i arriva davanti
al portoncino in ferro di accesse all'immobile in oggetio.

La superficie catastale & di mq 26 ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 82 Categoria
Catastale C/2.-

La palazzina si trova nel Comune di Rocca Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via
Fontana Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocm Priora, comune
appartenente all’area dei Castelli Romani, distante dirca 25 km da Roma.,

All'interno della palazzina, l'immobile in oggetto & posizionato al piano Primo, interno C24, Bloceo "B°,
entrando dalla rampa pedonale, 5i gira a sinistra entrando alla zona dei ripostigli, si sale un piano di
scale interne, si gira a sinistra del corrideio, si gira ancora a destra del corridoio, all'immobile in
oggetio si accede dal primo  portoncino in ferre a destra, prima di uscire all’androne della zona
residenziale della palazzina.

La vendita del bene & soggetta IVA,

Per il bene inquestione non & stato effettuato un accesso forzoso.
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BENE N* 12 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA (RM] - VIA FONTANA
MAGGIORE N. 119, SCALA B, INTERND €25, PIANO P1

Si tratta di un immobile posizionato all'interne di un fabbricato residenziale ad uso civile abitazione,
avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto complessivamente di
ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostighi, sei locali deposito e due
magawini.

Limmobile oggetto del LOTTO 12 corrisponde ad un Locale magazzino adibito a Deposito avente
accesso mediante rampa pedonale dalla strada e mediante scala di collegamento interna ed ascensore
della palazzina, con le quali si accede ad un area comune/corridoio, mediante il quale si arriva davanti
al portoncing in ferre di accesso all'immaobile in ogpettn.

La superficie catastale ¢ di mq 46 ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 83 Catepgoria
Catastale G/ 2.-

La palazzinasi trova nel Comune di Rocea Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 & Via
Fontana Maggiore, n, 180, in-zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune
appartenente all'area dei Castelli Romani, distante circa 25 km da Roma.

All'internco della palazzina, l'immobile in oggetto & posizionato al piano Primo, interno €25, Blocen "B”,
entrando dalla rampa pedonale, si gira a sinistra entrando alla zona dei ripostigli, i sale un piano di
scale interne, all'immobile in oggetto si accede dal primo portoncino in ferro a sinistra uscendo dalle
scale.

La vendita del bene & spggetta [VA,

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzosn.

BENE N° 13 - TERRAZZA UBICATA A ROCEA PRIORA [RM) - VIA VECCHIA DELLA
FONTANA N. 119, SCALA €, PIANO PT

5i tratta di un immobile posizionato all'interno di un fabbricate residenziale ad uso civile abitazione,
avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuite su tre scale e composto complessivamente di
ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti aute, undici ripostigli, sei leocali deposito e due
magazzini.

Liimmobile oggetto del LOTTOD 13 corrisponde ad un terrazzo che non & altro che |'estensione
dell’'androne della palazzina. La superficie catastale ¢ di mq 50 ed & censito al NCEU al Foglio 9
Particella 640 Sub 502: Categoria Area Urbana,

La palazzina si trova nel Comune di Rocca Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via
Fontana Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune
appartenente all’area dei Castelli Romani, distante ¢irca 25 km da Roma.

All'internc della palazzina, I'immobile in oggetto & posizionato al piane-Terra-e non ha un valore
commerciale, ma risulta parte delle aree comuni della palazzina.

La vendita del bene non é soggetta IVA.

Per il bene in guestione non & stato effettuato un accesso forzoso.
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BENE N° 14 - TERRENO UEBICATO A ROCCA PRIORA (RM) - VIA VECCHIA
MAGGIORE N. 119, SCALA A

Terreno di 230 mq circa adibito a giardino del fabbricato principale con accesso eventualmente dal
terrazzo superiore del Bloceo “A" del complesso edilizio. Non risulta essere edificabile e si accede
tramite gli spazi comuni della palazzina.

Lavendita del bene & spggetta [VA,

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso,

BENE'N®|/15 - POSTOMOTO O BICI UBICATO A ROCCA PRIORA [RM]) - VIA
FONTANA MAGGIORE N. 180, SCALA C, INTERNO B13, PIANO 1

Si tratta di un immobile posizionato all'interno di un fabbricato residenziale ad uso civile abitazione,
avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto compleszivamente di
ventinove alloggl, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei locali deposito e due
magazzini,

Limmobile oggetto del LOTTO 15 eorrisponde ad un Posto Auto coperto che per motivi di occupazione
della superficie da pilastri vari e diventato un "Posto moto”, avente accesso mediante spazio di
manovra antistante al quale si accede dalla strada tramite rampa carrabile da Via Fontana Maggiore,
La superficie catastale & di mq 15 ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 47 Categoria
Catastale C/6.-

La palazzina si trova nel Comune di Rocca Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via
Fontana Maggiore n. 180, in zona residengiale-adiacente al centro di Rocm Priora, comune
appartenente all’area dei Castelli Romani, distante grea 25 km da Roma.

All'interno della palazzina, I'immobile inogpétio & posizionato al piano primo, interno B13, Blocco "C7,
entrando dalla rampa carrabile, oltrepassands le cantineallato destro, il primo posto angolare su [ato
destro.

La vendita del bene & soggetta [VA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

LOTTO 1

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N°1 - Garage ubicato a Rocca Priora [RM) - Via Vecchia della Fontana n. 180, scala G,
interno B3, piano 51

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART, 567
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5i attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L immobile ogpetto dell’esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o **** Omissis **** [Proprietd 1/1)

Liimmobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

2 Omisgis ™ (Proprietd 1/1)

CONFINI

I confini dell'immobile in oggette sono a late sinistro del locale altro locale box auto censito con il sub
33, a lato destro in parte con il pesto auto censito con il sub 35 e area di manovra antistante censita
con il sub 501,

CONSISTENZA

Destinaxbong Saperficle | Superflicls Coefficiente | Superficie Alterza Plame
Metta Larda | Convemziona
: le
|
Eox 2900 1 = ET LT 101 ELT e 340m | PS5
Tﬁlll:l‘Il.lpl'ﬂ'li:.l.-l-l.'ﬂ--ﬁ-;';-ﬂ.ﬁl-l.:l;g | 20,00 maq
Imcidenza condominlale: | 000 | %
Superdicie conventlonale complessivar | T0,00 oy

1 beni non sono comodamente divisibili in natura,

CRUNRISTORIA DATLCHTASTALL

Periodo Froprieta Batl catastall

Dal 14032005 al 17 /0220406 T | Catasic Pabbricat
Fg. @, Part. &40, Suh. 14
Cateporia C6
L2 Cona. 19
Rendiva € 5088
Paano P51

Dl 17,002 F 200 0l 03 SO f 2006 ===t Omissis === | Catasio Fabhricat
| Fg. 4, Part. 64, Sub. 34

FANEL
2 i 13
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| Cateporia €6

CLE Cons, 19

Rendita £ 74 36
Pizno P51

Dial 01,07 /2004 al 13,10, 2011

i 'D.rn.i.'iﬂ.'i [E 1t

| Catasto Fabbricat

Fp. 4, Part &40, Sub 34
Cateporia G

CLE, Cons, 39
Rendita € 94,36

Piano P51

Dl 137102011 a1 09,11, 2015

e Omisms ===

LCatasio Fabbricat

Fg. 9, Part. &40, Sub, 34
Categoria Cé

L3, Cona, 29
Fendita £ 54,36

Paziio P51

Dal 09 T1/2015 al 02, 11,/3020

e bk =

[ Catasio Pabbeicatl

Fe 9, Part. &40, Sub. 34
Categoria O6

CLE, Conzs, 19

Superiscie caastale 30 my
Fendita € %4 36

Paano P51

I titolari catastali corrispondono a quelli reali. La planimetria catastale presente diversa distribuzione
interna @ quindi & da aggiornare da parte dell’acquirente in virti del non cambiamento dei dati

catastali.

DATI CATASTALI

Catasts fabbeicati (CF)

Datl identiflcativl Datl'di classamento
qgulu-nr Fogllo Part. Sule Lona Caregor | Classe _l::plﬂt Superfl | Rendlt Plame Gralfat
Cens. F EmTL cle ] o
catasta
le
] fi40 a4 (3 3 29 0mg | 943I6E Fsl
Corrispondenta catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto

presente pell’atio di pignoramento.

Sussiste corrispondenza catastale ad eccezione di una modesta difformitd consistente nella diversa
distribuzione interna e quindi & da aggiornare da parte dell’acquirente in virti del non cambiamento
dei dati catastali. Sara inoltre da aggiornare la toponomastica in quanto & da inserire il numero civieo.
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STATO CONSERVATIVO

La palazzina della quale fa parte 'immobile in opgetto si presenta in buono stato conservativo, con
alcuni interventi di facciata eventualmente da realizzare. L'immobile in-oggetto ha uno stato
conservative buono ed adatio al suo uso specifico di locale magazzino o box aubo,

PART] COMUNI

Liimmobile in oggetto ha accesso tramite I'area di manovra interna alla quale si accede mediante una
rampa carrabile oppure mediante le scale interne di collegamento tra i piani della stessa palazzina.

Le parti comuni corrispondono all’area di manovra, alla rampa carrabile ed alle scale di collegamento
interne,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Le servita attive ¢ passive sono quelle riportate nel regolamento di Condominie del complesso
immobiliare,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Si tratta di una palazzina costruita apli inizi degli anni 2000, in cemente armato con tamponatura @
tramezzatura in materiale laterizio riguardo agli alloggi, e blocchetti di cemento riguardo ai locali
adibiti a ripostiglio e box auto, solai in laterocemento e copertura in tegole. La palazzina ha la facciata
interamente intonacata e con tintepgiatura di colore per esterni,

L'alterza interna utile del locale in oggetto & dii 3,40 mt, la tramexzatura interna dei locali box auto @ i
ripostighi sone in blecchett di cementoconintonaco per interni.

La pavimentazione interna delle aree di-manovra e delle aree private destinate a locali box auto - posto
auto e in cemento lucidato, mentre 'inkzio scoperto della rampa carrabile ha una pavimentazione in
asfalto. La pavimentazione delle aree comuni della palazzina & in materiale gres porcellanato di piccolo
taglio e la pavimentazione delle scale interne di collegamento tra | piani & in marme,

La palazzina & internamente collegata verticalmente con le scale ed ascensore.

Figuardo l'immobile in oggetto lo stesso presenta un portone basculante di circa 2,00 per 2,20 in ferro.
1l soffitto delle aree manovra e dei locali destinati a box auto - posto auto & in cemento lucidato con
impiante elettrico con canaline esterne,

STATO DI OCCUPAZIONE

Limmobile in oggetto risulta occupato dalla societa debitrice.

PROVENIENZE VENTENNAL
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Perlode Proprie Arti
mal il ¥ 1 TEEE Impiante meccansgralioo
A R B
al Rogante Data Repertoria | Racoolra N7
1807 /1990 N ﬁ
Trascrizione
Fresso Data Heg. gen Reg. part.
Registratione
Presso Data Reg. N' Vol. N
Dl bl 11 T T Atto di Compravendita
18071900 | === ]
al Ragante Data Repertorio Racoolta N
O 01,/ 2003 N
Halasa 18/07/1990 | 20643 500
Pairizio
Shardella
Trascrizione
Fresso Data Reg. gen. Rep. part.
W70 | W76 21776
N &
A TTE
Presso F O | I " Reg. N* . Vol N*
f\li IF\L|7I A DIC it
Dl e Dmissis “Atte di Compravendita
DE/O 2003 | ===
al Ragante Data Repertorio | Haccolita N°
B/07 /2003 '8
Motako Renato | OHf00 f2003 46707
Carraffa
Trascrizions
Presso Dara Reg. gen Reg. part,
10701 /2003 | EZl 7]
Begistrazione 7\
Presso Tatu Reg. N* h"“ﬁ" J |
|
Dal =eee (imissis Atto di Compravendita
D207 I00F | weee
al Rogdnte Data Hepertoria | Raccolta N°
0307/ 2006 N
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| Matagn T o270 | BeTEl ]
Rododfa
[asnitn
Pircanalla
Trascrizione
Fresso Data | Reg. gen. Rey. part:
“Romazl T 15/07 /2003 | 32040 | 21802
Registrazione
Frisas Rata i Aeg N Yol N*
Dl ek sy Atto di Compravendita
0307 RO L ; =
al Rogante Data Repertorla | Raceolis N°
03092620 N
it DAOT/Z006 | WZETA 21110
Rodolia
famnidt
Pircmalla
Traserizione
" FPresse | Data I Reg. gen. | Reg part.
Romnd 13/07/2006 | 468N Z7HZA
Registrazione
Presso Crata 1 Rep. N* ¥ol. N*
|
* |
{
¥ . V- . | e | ]

Per quanto riguarda I'immobile cggetto di pignoramento:

* Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

¢ Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

+ [poteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato
Iscritto a RomaZ il 10/01,/2003
Regrpen-822 - Reg. part. 111
Importo: € 4.800.000,00
Formalitd-a carico della procedura
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Regante: Motaio Renato Caraffa
Data: 08/01,/2003
N® repertorio: 46708

Trascriziom

Pignoramento

Trascritte a Roma2 il 03/09/2020
Reg. gen. 31572 - Reg, part. 25039
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis
Cantro-=*** Omissis ===
Formalitd a carico della procedura

[ ET ]

Privilegi

Atto d'Obhligo

Pubblico ullicio: Roma2

Data: m,-’n.'-:,f 1993

Reg. pen. 9935 - Reg. parl. 6400

Formalita a carico della procedura

Note: Atto d'Obbligo a rogito del Notaio Giuseppe Taddei di Roma del 25702 /1993 repertorio
42303 e rettificato con atto trascritto il 02,03 /2001 al m, 7563 generale e 5093 particolare a
rogito del Notaio Daniela Urtesi, segretario del Comune di Rocca Priora a favore del Comune di
Rocca Priora mediante il quale viene chiesto il rilascio della Concessione Edlizia relativa alla
costruzione di un fabbricato sul terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particelle 54 e 533 ex 54/,
subordinata all’obbligo di vincolare permanentemente ed irrevocabilmente "area alla
realizrazione del fabbricato.

Atto d'obbligo (rettifica)

Pubblico ufficio: Romaz2

Data: 02 /03,2001

Reg. pen. 7563 - Reg. part. 5093

Formalita a carico della procedura

Atto d'Obbligo

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 140672005

Reg. pen. 38222 - Reg. part. 21582

Formalita a carico dell'acquirente

Note: Atto d'obblige a rogito del Netaie Jannitti Piromalle Rodolio di Ariccia {Rm] del

08 /06 /2005 repertorio 90,658 raccolta 200303 a favore del Comune di Rocca Priora contro
u terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particella 623-625-629 precisando che |a
ra proprietaria del terreno individuato al NCT Foglio- 9 Particelle

623,625, 629 giusto tipo di frazionamento n. 486 di protocolla approvata in data 23 gennaio
2001, che in data 26 febbraio 2001 rep 1302 con atto Dott.sga Daniela Urtesi; segretario
comunale del Comune di Recca Priera, al fine di ottenere il rilascio della concessione Edlizia
venne stipulato un Atto d'Obbligo con allora proprieta. In data 24 dicembre 2004 con
protocolle 16.083 1| GGG : richieste un permesso di costruire in variante in
corso d'opera relativo alla costruzione di un edificio residenziale per uso civile abitazione ed il
Comuneg di-Recea Priora subordina il rilascio del permesso di costruire alla presentazione da
parte di esso comparente di un atto d'obbligo, mediante il quale la proprieta di si obbliga: - a
vincolare permaneniemente ed irrevocabilmente 'area di mg 3.735 al servizio del labbricato

26 199
26 ali 173

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



esistente, - a vincolare permanentemente ed irrevocabilmente a destinazione non residenziale
le aree relative ad autorimesse, cantine, ripostiglio, terrazze, balconi e vani ascensore come
risulta dai grafici approvati dalla Commissione Edilizia.

Annotazion a iscriziomi

* Erogazione parziale
Iscritto a Roma2 il 25/07 /2006
Reg. gen. 50144 - Reg, part. 7236
# Frazionamento in quota
Iscritto a Homa2 il 25707 /2006
Reg. gen-50146 - Reg. part. 7238
Formatith a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

A seguito del Fiano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora con copia conforme all’originale
del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune, elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il
progetio definitive del piano strutturale, la zona nella quale ricade il fabbricate di cul 'immobile in
oggetto e denominata zona "B" di conservazione del tessuto viario ed edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA

L immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985 La costruzione non @ antecedente al 01 /09 /1967,
Non sono presenti vineoli artistici, storici-o.albearghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

1l fabbricato, di cui l'immobile in oggatto & parte integrante, & stato edificato in virtd di concessione
edilizia n. 4/2001 pratica 36/91 per la realizzazione di un edificio residenziale ad uso civile abitazione
rilasciata dal Comune di Rocca Priora in data 20 marzo 2001.

In data 19 marzo 2003 il Genio Civile di Roma, con protocello n. 19487 e posizione n. 31.198/C ha
rilasciate I'autorizzazione per inizio dei lavori.

In data 16 mar=a 2004 il Comune di Bocea Priora ha rlascaba 1a voltura della concessione edilixia n.
472001 del 20 marzo 2001 a favore della societd che in data 24 marzo 2004 con protocolle n. 16.083,
la stessa societa -a richiesto, presentando un progette di variante in corso d'opera che
ha ottenuto parere favorevole da parte della Commissione Edilizia Comunale in data 1 marzo 2005 con
verbale m. 5.

Infine in data 11 margo 2005 il Comune di Rocca Priora ha rilasciate prorega dei lavori con protocollo
n. 2.682,

Esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetio allegato alluitima autorizzazione ad
eccezione di piccole difformita riguardante la distribuzione degli spazi interni. L'aggiudicatario dovra
incaricare un tecnico di sua fiducia per procedere alla pratica edilizia ¢ catastale della modifica degli
spazi interni,

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
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* Non esiste il certificato energetico dell'immaobile f APE
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

# Mon esiste la dichiarazione di conformita dellimpianto idrico,

VINCOLLOD.ONERI CONDOMINIALI

Sono presentd vincoli od onert condominiali che resteranno a carico dell’acquirente.

Spese condominiali
Importo medio annus delle spese condominiali: € 40,00

Totale spese per 'anne in corse e precedente: € 4.100,00

Gli spazi comuni sono regolati a norma di legge & del Regolaments di Condominio con relative tabelle
millesimali.

1l Regolamento di Condominio in vigere disciplina/la comproprieta, I'uso e 'amministrazione del
complesso immohbiliare di cui 'immobile in oggetto fa parte, composto da un fabbricato che si articola
su tre scale [A, B, C): Scala "A" costituita da numero due piani fuori terra @ numero due piani interrati;
Scala "B" costituita da numero due piani fuori terra ¢ numere unoe piano interrato; Scala "C" costituita
da numero due piani fuori terra e numero uno piano interrato,

La societa costruttrice del complesso immobiliare, si riserva con lart 3 del Regolamento di
Condominio, 'uso, la proprietd ed i dirittd, con facoltd di cederli anche a terzi, senza dover chiedere
consensi e pagare compensi a chicchessia di: destinare le eventuali unita immobiliari che potranno
essere utilizzate con destinazione diversa alla residenza ed i ocali al pianc interrato a qualsiasi uso e
destinazione che si ritenga pill opportunn; effettuare il cambio di destinazione d'uso delle unita
immobiliari di sua proprietd facente parte del complesso immaobiliare; il diritto di collocare canne
fumarie al servizio di unita immobiliari, dove meglio riterra opportuno; il diritto di apporre insegne,
luminose e non; il diritto di allacciarsi a tutti gli impianti comuni

LOTTO 2

1l lotto'd formato dai seguenti beni:
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* Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Rocca Priora (RM) - Via Vecchia della Fontana n. 180, scala G,
interno B, piano P51

LT LE Lhabn IOL DB ERGIDNG B VR L. v,

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta compl eta.
TITOLARITA
L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

B RS e s S I_'Fm-priet-ﬁ 1/1)

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o " Omissis *=** (Proprieta 1/1)

CONFINI

1 confini dell'immobile in oggetto sono a lato sinistro del posto auto altro posto auto censito con il sub
36, a lato destro il deposito censito con il sub 38 ¢ area di manovra antistante censita con il sub 501.

CONSISTENZA
‘Destinazione | Superficie | Superficte | Goefficiente | Superficle |  Alterza Plano
Netia Larda l:nw;:ﬂnnl
Fosto aute coperto 3000 mg 31,00 my 1,60 I F1,040 magy J4m | P21
Tatale superficie conventiomnle: J1.040 mag
Incidenes condaminiale; 000 [ %
sSuperflcle convenzionals complessiva: | 31,00 my

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periadn | Proprieti Rani catastall
bal 14 alt & == Omkssis = | Catasic Fabbricatl
Fp. 4, Part. 640, Sub. 37
I | Catrporia G |
4 ) 1
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CLEZ, Cona, 30
Rendita € B80T
Faamo Fal

Dal 17,02,/ 2006 al 03 /07 /2006

Catasto Fabbricat

Fg. 9, Part. 640, Sub, 37
Categoria C6

13, Cons. 30
Rendita € G781

Pisna P51

S ey e

Catasin Fabhberbcatl

Fg. O, Part. &di0, Sub. 37
Categoria (6, Cons. 40
Rendita € 97,61

Fusno P51

Dal 12,/10,/201 1 &l 0911 /2005

Dal 09,/11,/2015 al 02/11/2020

T T e

—— U-I'I'I;'ii-ﬁ e

Catasto Fabbricat
Fi. o, Fare. 540, Sub. 37
Categoria Ci

CLE Conz. 30

Eendita € 9761

Fiana P51

Catast Fabbricat!

Fi 9, Part. 640, Sub, 37
Cateporia (s

CLE Cons. 10

Superficie catastale 31 mg
Rendita € 97,61

Fisno P51

1 titolari catastali corrispondons a quelli reali.

DATI CATASTALI

Carasto fabbricat] (GF)

Batl Identiflcativ]

Matl di elassamento

Sexiome Fogliia Fart Sl Lomd l:iHl-lH- Chigde Comgla SI.LPM‘I'I: Renalit Plams GialTan
Cons. la wREd cia a ]
carasta
l&
5 G 7 £ it 30 Jimg | 9I61€ FSi
Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esisténte nonché con guanto
presente nell'atto di pignoramento.

Sara da aggiornare |a toponomastica in quanto & da inserire il numero civico.
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STATO CONSERVATIVO

La palazzina della quale fa parte immobile in oggello si presenta in buono stalo conservativo.
Limmobile in oggetto ha uno stato conservative buono ed adatto al sun usa-specifico di posto auto
e/o magazzino,

PART] COMUNI

Liimmobile in oggetto ha accesso tramite I'area di manovra interna alla quale si accede mediante una
rampa carrabile oppure mediante le scale interne di collegamento tra i piani della stessa palazzina.

Le parti comuni corrispondono all’area di manovra, alla rampa carrabile ed alle scale di collegamento
interne,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Le servita attive ¢ passive sono quelle riportate nel regolamento di Condominie del complesso
immobiliare,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Si tratta di una palazzina costruita apli inizi degli anni 2000, in cemento armato con tamponatura @
tramezzatura in materiale laterizio riguardo agli alloggi, e blocchetti di cemento riguardante i locali
adibiti a ripostiglio e box auto, solai in laterocemento e copertura in tegole. La palazzina ha la facciata
interamente intonacata e con tinteggiatura peresternt di colore,

La alterza interna utile del posto autoin-ogpetta & di 3,40 mt, la trameszatura interna dei locali box
auto e ripestiglie sono in blecchett di cemento conintonaco perinterni.

La pavimentazione interna delle aree di-manovra e delle aree private destinate a lecali box auto - posto
auto e in cemento lucidato, mentre 'inkzio scoperto della rampa carrabile ha una pavimentazione in
asfalto. La pavimentazione delle aree comuni della palazzina & in materiale gres porcellanato di piccolo
taglio e la pavimentazione delle scale interne di collegamento tra | piani & in marme,

La palazzina & internamente collegata verticalmente con le scale ed ascensore.

Il soffitto delle aree manovra e dei locali destinatl a box auto - posto auto & in cemento lucidato con
impiante elettrico con canaline esterne,

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile in oggetio & occupato dalla debitrice.

PROVENIENZE VENTENNALI

11199
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Perlode Proprie Arti
mal il ¥ 1 TEEE Implante meccanagrafico
A R B
al Rogante Data Repertoria | Racoolra N7
1807 /1990 N ﬁ
Trascrizione
Fresso Data Heg. gen Reg. part.
Registratione
Presso Data Reg. N' Vol. N
Dl bl 11 T T Atto di Compravendita
18071900 | === ]
al Ragante Data Repertorio Racoolta N
O 01,/ 2003 N
Halasa 18/07/1990 | 20643 500
Pairizio
Shardella
Trascrizione
Fresso Data Reg. gen. Rep. part.
W70 | W76 21776
N &
A TTE
Presso F O | I " Reg. N* . Vol N*
f\li |F\J7I A DIC it
Dl e Dmissis “Atte di Compravendita
DE/O 2003 | ===
al Ragante Data Repertorio | Haccolita N°
B/07 /2003 '8
Motako Renato | OHf00 f2003 46707
Carraffa
Trascrizions
Presso Dara Reg. gen Reg. part,
10701 /2003 | EZl 7]
Begistrazione 7\
Presso Tatu Reg. N* h"“ﬁ" J |
|
Dal =eee (imissis Atto di Compravendita
D207 I00F | weee
al Rogdnte Data Hepertoria | Raccolta N°
0307/ 2006 N
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| Matagn T o270 | BeTEl ]
Rododfa
[asnitn
Pircanalla
Trascrizione
Fresso Data | Reg. gen. Rey. part:
“Romazl [ 13/07/2003 | 32040 | 21802
Registrazione
Frisas Rata i Aeg N Yol N*
Dl ek sy Atto di Compravendita
0307 RO L ; =
al Rogante Data Repertorla | Raceolis N°
14/12/20620 N
Matash D30T Z006 | 9ZET4 21110
Rodolia
famnidt
Pircmalla
Trascrizione
" FPresse | Data I Reg. gen. | Reg part.
Romnd 13072006 | 4GHED ITHZA
Registrazione
Presso Crata 1 Rep. N* ¥ol. N*
|
* |
{
- ¥ . V- . | e | ]

Per quanto riguarda I'immobile cggetto di pignoramento:

* Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

¢ Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

+ [poteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato
Iscritto a RomaZ il 10/01,/2003
Regrpen-822 - Reg. part. 111
Importo: € 4.800.000,00
Formalitd-a carico della procedura
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Regante: Motaio Renato Caraffa
Data: 08/01,/2003
N® repertorio: 46708

Trascriziom

Pignoramento

Trascritte a Roma2 il 03/09/2020
Reg. gen. 31572 - Reg, part. 25039
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis
Cantro-=*** Omissis ===
Formalitd a carico della procedura

[ ET ]

Privilegi

Atto d'Obbligo

Pubblico ullicio: Roma2

Data: m,-'n.'-:,-' 1993

Reg. pen. 9935 - Reg. parl. 6400

Formalita a carico della procedura

Note: Atto d'Obbligo a rogito del Notaio Giuseppe Taddei di Roma del 25702 /1993 repertorio
42303 e rettificato con atto trascritto il 02,03 /2001 al m, 7563 generale e 5093 particolare a
rogito del Notaio Daniela Urtesi, segretario del Comune di Rocca Priora a favore del Comune di
Rocca Priora mediante il quale viene chiesto il rilascio della Concessione Edlizia relativa alla
costruzione di un fabbricato sul terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particelle 54 e 533 ex 54/,
subordinata all’obbligo di vincolare permanentemente ed irrevocabilmente "area alla
realizrazione del fabbricato.

Atto d'obbligo (rettifica)

Pubblico ufficio: Romaz2

Data: 02 /03,2001

Reg. pen. 7563 - Reg. part. 5093

Formalita a carico della procedura

Atto d'Obbligo

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 140672005

Reg. pen. 38222 - Reg. part. 21582

Formalita a carico dell'acquirente

Note: Atto d'obblige a rogito del Netaie Jannitti Piromalle Rodolio di Ariccia {Rm] del

08 /06 /2005 repertorio 90.658 raccolta 200303 a favore del Comune di Rocca Priora contro

o gia censito al NCT Foglio 9 Particella 623-625-629 precisando che |a
ra proprietaria del terreno individuato al NCT Foglio- 9 Particelle
623,625, 629 giusto tipo di frazionamento n. 486 di protocolla approvata in data 23 gennaio
2001, che in data 26 febbraio 2001 rep 1302 con atto Dott.sga Daniela Urtesi; segretario
comunale del Comune di Recca Priera, al fine di ottenere il rilascio della concessione Edlizia
venne stipulato un Atto d'Obbligo con allora proprieta. n data 24 dicembre 2004 con
protocolio 16.083 la socd eﬁ_m richiestn un permesso di costruire in variante in
corso d'opera relativo alla costruzione di un ediflicio residenziale per uso civile abitazione ed il
Comuneg di-Recea Priora subordina il rilascio del permesso di costruire alla presentazione da
parte di esso comparente di un atto d'obbligo, mediante il quale la proprieta di si obbliga: - a

vincolare permaneniemente ed irrevocabilmente 'area di mg 3.735 al servizio del labbricato
34 1
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esistente, - a vincolare permanentemente ed irrevocabilmente a destinazione non residenziale
le aree relative ad autorimesse, cantine, ripostiglio, terrazze, balconi e vani ascensore come
risulta dai grafici approvati dalla Commissione Edilizia.

Annotazion a iscriziomi

* Frazionamento in quota
Iscritto a Roma2 il 25/07 /2006
Reg. gen. 50146 - Reg, part. 7238
Formalith a carico della procedura
* [Eropazione parziale
Iscritto-a-Roma il 25/07 /2006
Reg. gen. 50144 - Heg. parl. 7236

NORMATIVA URBANISTICA

A seguito del Fiano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora con copia conforme all’originale
del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune, elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il
progetio definitive del piano strutturale, la zona nella quale ricade il fabbricate di cul 'immobile in
oggetto e denominata zona "B" di conservazione del tessuto viario ed edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA

L immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985 La costruzione non @ antecedente al 01 /09 /1967,
Non sono present vineoli artistici, storiei o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi divici.
Limmobile non risulta agibile,

1l fabbricate di cui I'immobile in oggetto & parte integrante @ stato edificato in virth di concessione
edilizia n. 4/2001 pratica 36/91 per la realizzazione di un edificio residenziale ad uso civile abitazione
rilasciata dal Comune di Rocea Priora in data 20 mareo 2001,

In data 19 marze 2003 il Genio Civile di Roma, con protocolle n. 19.487 e posizione n, 31,198/C ha
rilasciato I"auterizzazione per 'inizio dei laveri.

In data 16 marzo 2004 il Comune di Rocca Priora ha rilasciato la voltura della concessione edilizia n.

42001 ; avore della societa che in data 24 marzo 2004 con protocollo n, 16,083,
la stess ta richiesto, presentando un progetto di variante in corso d'opera che
ha okten parte della Commissione Edilizia Comunale in data 1 marzo 2005 con

verbale n. 5.

Infine in data 11 marzo 2005 il Comune di Rocca Priora ha rilasciato proroga dei lavori con protocolio
n. 2.682.

L'aggiundicatario dovra incaricare un tecnico di sua fiducia per procedere alla pratica edilizia e
catastale della modifica degli spazi interni.

Certificariont energetiche e dichiarazioni df conformitd

* _Mon esiste | certificato energetico dell'immobile f APE.
35/ 199
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¢ MNon esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegate all'ultima autorizzazione,

VINCOLI 0D ONERI CONDOMINIALI

Sono présentivincoliod oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.

Spese condominiali
Importo medio annue delle spese condominiali: € 40,00

Totale spese per anno in corso e precedente; € 475,00

Gli spazi comuni sono regolati a norma di legge e del Regolamento di Condominio con relative tabelle
millesimali.

Il Regolamento di Condominio in vigare disciplina-la comproprieta, 'uso e 'amministrazione del
complesso immobiliare di cul 'immobile in oggetio fa parte, composto da un fabbricato che si articola
su tre scale (A, B, C): Scala "A" costituita da numero due piani fuori terra @ numero due piani interrati;
Scala "B” costituita da numero due piani fuori terra ¢ numers uno plano interrato; Scala "C" costituita
da numero due piani fuori terra e numero une piano interrato.

La societd costruttrice del complesso immobiliare, si riserva con lart 3 del Repolamento di
Condominio, I'uso, la proprietd ed i diritti, con facoltd di cederli anche a terzi, senza dover chiedere
consensi e pagare compensi a chicchessia di; destinare le eventuali unitd immobiliari che polranno
essere utilizzate con destinazione diversa alla residenza ed i locali al pianc interrato a qualsiasi uso e
destinazione che si ritenga piu opportuno; effettuare il cambio di destinazione d'uso delle unitd
immobiliari di sua proprieti facente parte del complesso immaobiliare; il diritto di collocare canne
fumarie al servizio di unita immobiliari, dove meglio rterra opportuno; il diritto di apporre insegne,
luminose e non; il diritto di allacciarsi a tutti gli impianti comuni,

LOTTO 3

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* "BeneN*3-Magazzino ubicate a Rocca Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n, 119, scala B,
interno C16, piano PT
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COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cul all’art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

Liimmobile oggetto dell’'esecurione, appartiene ai seguenti esecutati:

s **** Omissis **** [Proprietd 1/1)

L'immobile viengé pisto in vendita per i seguenti diritti:

o I Omissis Y (Proprietd 1,/1)

CONFINI

| confini dell'immobile in opgetto sono a lato destro, sinistro cosi come antistante, l'area in comune
{gia sub B4). Per una piccola parte sul late posteriore confina con il locale censito al Sub 74.

CONSISTENZA
D estinazione Superficie Superflcie Coefficients | Superflcie Alterza Flamm
Hetta Lards Conventiong
| le
Mgz 40,00 g 40,00 my 100 41,00 mag &LElm | terrs
Totale superficie convenrion le: 41,040 miq
lacidenza condaminiale; | 000 | %
Superficie convenzionale complessiva: | 4100 mq

I heni non sono comodaments divisibill in natura,

CRONISTORIA DATI CATASTALI

F— TN ENT TN g——

Perindo ' Proprieta Dats catastali

Dal 14,03 /2005 al 17 /02,2006 [ * = Dmisss == | Catasto Fabbricati
Fp 9, Part. 640, Sub. 34
Cateporia (2
CLE, Cons, 40
Rendita € 175,73
Piano terra

17 /159
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| Dal 17,02, /2006 al B3 /07,2006

| =™ Dunissis ===

Cataste Pabbekcan

Fp. 9, Part. 640, Sub 72
Cateporia CF, Cons. 40
Rendita € 172,73
Pixno torra

Dial 0307/ 2004 al 13,/10,2011

meaw ﬂmum W

Catastio Pabbricad

Fie. 9, Part. &40, Sub 72
Cateporia €2

CLE, Cons, 40
Rendita € 179,73
Paano terra

Dal 137102011 ol 09,/11,/2015

ek Omisgis ===

Catasio Fabbricat

Fg. 9, Part. &40, Sub. 72
Cateporia C2

CLE, Cons, 440
Rendita € 179,73
Piano terra

al 09112015 al 02 /11/2020

Catasio Pabbricatd

Fg. 9, Part. 6di0, Sub. 72
Cateporia

CLE, Cons, 440
Rendita € 179,73
Paano terra

I titolari catastali corrispondono con quelli reali,

DATL CATASTALI

_Cavaste Fabbricatl [CF)

Datl dentiMcaniyi

Dati di classamento

Sexione | Fogllo Fart. Suls, Fomd | \Categor/|  Classe || Gomsist | Superfl | Rendit | Fame | Grafar
Cens. la enzi cle o
calaska
le
@ G440 T o & 40 174,73 terra
Corrispondenta catastale

Sussiste corrispondenza tra |o stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atio di pignoramento.

Sard a cura e spese dell'aggiudicatario aggiornamento catastale riguardante ik nomero civieo

dell'indirizzo.

STATO CONSERVATIVO

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

I8/ 159
36 di 199

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




La palazzina della quale fa parte l'immobile in oggetto si presenta in buono stato conservativo, Gli
immaobili in oggetto di ogni singolo lotto hanno uno stato conservativo buono ed adatto ognuno al suo
uso specifice di locale magazzing o posto auto,

PARTI COMUNI

Liimmobile in oggetlo ha accesso tramite 'area comune del fabbricato che i accede mediante una
rampa pedonale dalla strada oppure dalle scale interne di collegamento tra i piani della stessa
palamzina.

Le parti comuni corrispondono all’area di manovra, alla rampa carrabile ed alle scale di collegamento
interne.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Le servitd attive e passive sono quelle riportate nel regolamento di Condominie del complesso
immobiliare.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Si tratta di una palazzina costruita agli inizi degli anni 2000, in cemento armato con tamponatura e
tramezzatura in materiale laterizio riguardo agli alloggi, e blocchettd di cemente riguardo ai locali
adibiti a ripostiglio e box autn, solai in laterocemento e copertura in tegole. La palazzina ha la facciata
interamente intonacata e con tinteggiatura di colore per estermni.

L'altezza interna utile del locale in oggetto &di 280 mt; la tramezzatura interna dei locali box auto e i
ripostigli sone in blocchetti di cemento conintonaco per interni.

La pavimentazione interna delle aree di manovra e delle aree private destinate a locali box auto - posto
auto @ in cemento lucidato, mentre l'inizio scoperto della rampa carrabile ha una pavimentazione in
asfalto, La pavimentazione delle aree comuni della palazzina @ in materiale gres porcellanato di piccolo
taglio e la pavimentazione delle scale interne di collegamento tra i piani & in marma.

La palazzina & internamente collegata verticalmente con le scale ed ascensore.

Riguardo l'immobile in oggetto lo stesso presenta una porta di accesso battente e blindata, alla quale si
arriva mediante rampa pedonale dalla strada. Inoltre ba delle finestre alte di aerazione ed
illuminazione.

STATO DI OCCUFAZIONE

Limmobile in oggello ¢ occupato dalla debitrice.

PROVENIENZE VENTENNALI

14159
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Perlode Proprie Arti
mal il ¥ 1 TEEE Impiante meccansgralioo
02703 /1905 | ===
al Rogants Dara Repertorio | Raccolia N7
1807 /1900 N ﬁ
Trascrizione
Presso Data Heg. gen Reg. part.
Registratione
Presso Data Reg. N' Vol. N
171] bl 11 T T Ao di compravendita
18071900 | se= |
al Ragante Data Repertorio Racoolta N
0B /01,/ 2003 Ne
Halasa 18/07/1990 | 20643 500
Patrizio
Shasdella
Trascrizione
Fresso Data Reg. gen Reg. part.
Romal W70 | W76 21776
Fresso J Vol N*
Dal eeR rnisss
O 0 2003 h— -
al Rogante Data Repertorio | Racoolea N*
02,07 f2003 M*
Wotako Renato | 00012000 | 46707
Carrafia
TI'IIH.T.IIiIIHI
Fresszo Data Reg. gen. Reg. part.
Roimial L] f2nns Bzl 639
Registrarions 7\ \
|
Fresso Data Reg. W° ‘i‘.a'LJr
1
!
Dal *e=+ Oimissis Atto di Compravendita
'WHm FEaE P
al Ragante Data Reperterla | Raceolta N°
03,07/ 2006 . N*
Halak D2/07/2003 | Bh7Ed
LA ol
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famiiti 1 1
Firomalla
Traserizione
Presso Data Heg. gen. Heg. part:
Romad 15/07 2002 KT 21802
Registraricone
Fresso Data Hepg. N ] Vol N*
mal mean (tmisshs Atto di Compravendita
O3 /07 RO | ===
al Rogante Data | Repertorio Raccolta N
03 /09 E020 [
Mataga | D3/07/2006 | 92674 2110
Rodiodfo
Jagnii
Firomallo
Trasorizione
Freism Data Reg. pen. Hepg. part.
RomaZ | 13/07/2006 | 46866 | 27824
Repistrazians
" Presso | Data | RegN° | ¥olLN*

Per quantoe riguarda I'immaobile oggetto di pignoramentn:

Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di traserizione del

pignoramenton;

La situazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento

rizulta invariata;

La situazione della proprietd risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato
Iseritto a Roma2 il 10,01 /2003
Reg. gen. 822 - Reg. part. 111
Importo: € 4.800.000,00
Eormalita a carien della procedura
Regante: Notaio Renato Caralfa

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Data: 08,/01 /2003
N repertorio: 46708

Trascrizioni

Pignoramentbo

Trascritto a Roma2 il 03/09/72020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quata: 1/1

A favore di *=** Omiissis **=*
Contro **** missis =***
Farmalitd.a-carico della procedura

Privilegi

Atto d'Obbligo

Pubhlico ufficio: Roma2

Data: 10/03/1993

Reg. gen. 9935 - Reg. part. 6400

Formalitd a carico della procedura

Note: Atto d'Obbligo a rogito del Notaio Giuseppe Taddei di Roma del 25,/02/1993 repertorio
42303 e rettificato con atto trascritto il 02,/03 /2001 al n. 7563 generale ¢ 5093 particolare a
rogito del Motaio Daniela Urtesi, segretario del Comune di Rocca Priora a favore del Comune di
Rocca Priora mediante if quale viene chiesto il rilascio della Concessione Edlizia relativa alla
costruzione di un Fabbricato sul terreno giad censito al NCT Foglio 9 Particelle 54 e 533 ex 54/,
subordinata all’obblige di vincolare permanentemente ed irrevocabilmente 'area alla
realizzazione del fabbricato.

Atto d'obbligo (rettifica)

Pubblion ufficin: Roma?

Data: 020372001

Reg. gen. 7563 - Reg. part. 5093

Formalith a carico della procedura

Atto d'Obbligo

Fubblico ufficio: Romaz2

Data: 14 /06,2005

Reg. pen. 38222 - Reg. part. 21582

Formalit a carico dell'acquirente

Mote: Atto d'obbligo a rogito del Notaio Jannittl Piromallo Rodolfo di Ariccia {Rm) del
DB/06/2005 repertorio 90,658 raccolta 20,303 a favore del Comune di Roceca Priora contro
Coried "96 Srl su terrens gid censito al NCT Foglio 9@ Particella 623-625-629 precisando che la
s0ci e“ra proprietaria del terreno individuato.al NGT Foglio 9 Particelle
623,625, 629 miusto tpo di frazionamento n. 486 di protocollo apprevatoin data 23 gennaio
2001, che in data 26 febbraio 2001 rep 1302 con atto Dott.ssa Danjela Urtesi, segretario
comunale del Comune di Rocca Priora, al fine di ettenere il rilascio della concessione Edliia
venne stipulato un Atto d'Qbbligo con I'allora proprieta. In data 24 dicembre 2004 con
protocollo 16083 la 5n|:i|!_|a richiesto un permesso di costruire in variante in
corso d'opera relativo alla costruzione di un edificio residenziale per uso civile abitazione ed il
ComunediRecca Priora subordina il rilascio del permesso di costruire alla presentazione da
partedi esso-comparente di un atto d'obblige, mediante il quale la proprietd di si obbliga: - a
vincolare permanentemente ed irrevocabilmente 'area di mq 3.735 al servizio del fabbricato

esistente, - a vincolare permanentemente ed irrevocabilmente a destinazione non rezsidenziale
42 /193
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le aree relative ad autorimesse, cantine, ripostiglio, terrazze, balconi e vani ascensore come
risulta dai grafici approvati dalla Commissione Edilizia.

Annotarioni a (scriziom

¢« Frazionamento in quota
Iscritto a Romad il 25/07 /2006
Reg. gen. 50146 - Reg, part. 7238
Formalita a carico della procedura

#« Eropgazione parziale
Iscritto a Homa2 il 25707 /2006
Reg. gen-50144 - Reg. part. 7236

«  Frazionamento in quota
Iscritto-a Remad il 28/09/2006
Reg. gen. 63302 - Reg. part. 8952
Formalita a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora con copia conforme all’originale
del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune, elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il
progetio definitive del piano strutturale, la zona nella quale ricade il fabbricato di cui 'immobile in
nggetto e denominata zona "B” di conservazione del tessuto viario ed edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA

Limmobile risulta regolare per la legge-n™ 47 /1985, La costruzione non & antecedente al 01709/1967.
Non sono presenti vineoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi divici.
Limmobile non risulta agibile.

Il fabbricato, di cui l'immobile in oggetto & parte integrante, & stato edificato in virtd di concessione
edilizia n. 42001 pratica 36/91 per la realizzazione di un edificio residenziale ad uso civile abitazione
rilasciata dal Comune di Rocea Priora in data 20 marzo 2001.

In data 19 marzoe 2003 il Genio Civile di Roma, con protocoells n. 19.487 e posizione n. 31.198,/C ha
rilasciate 'autorizzazione per Uinizie dei lavori.

In data 16 marzo 2004 il Comune di Rocca Priora ha rilasciato la voltura della concessione edilizia n.
42001 del 20 marzo 2001 a favore della societa che in data 24 marzo 2004 con protocollo n, 16,083,
la stesza snclemnm richiesto, presentando un progetto di variante in corso d'opera che
ha ottenuto parere lavorevole da parte della Commissione Edilizia Comunale in data 1 marzo 2005 con
verbale n. 5.

Infine in data 11 marzo 2005 il Comune di Rocca Priora ha rilasciato-proroga dei lavori con protocollo
n. 2682,

Certificarioni energetiche e dichiorazioni di conformité
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* Non esiste il certificato energetico dell'immaobile f APE
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

# Mon esiste la dichiarazione di conformita dellimpianto idrico,

VINCOLLOD.ONERI CONDOMINIALI

Sono presentd vincoli od onert condominiali che resteranno a carico dell’acquirente.

Spese condominiali
Importo medio annue delle spese condominiali: € 200,00

Totale spese per 'anne in corse e precedente: € 1.830,00

Gli spazi comuni sono regolati a norma di legge & del Regolaments di Condominio con relative tabelle
millesimali.

1l Regolamento di Condominio in vigere disciplina/la comproprieta, I'uso e 'amministrazione del
complesso immohbiliare di cui 'immobile in oggetto fa parte, composto da un fabbricato che si articola
su tre scale [A, B, C): Scala "A" costituita da numero due piani fuori terra @ numero due piani interrati;
Scala "B" costituita da numero due piani fuori terra ¢ numere unoe piano interrato; Scala "C" costituita
da numero due piani fuori terra e numero uno piano interrato,

La societa costruttrice del complesso immobiliare, si riserva con lart 3 del Regolamento di
Condominio, 'uso, la proprietd ed i dirittd, con facoltd di cederli anche a terzi, senza dover chiedere
consensi e pagare compensi a chicchessia di: destinare le eventuali unita immobiliari che potranno
essere utilizzate con destinazione diversa alla residenza ed i ocali al pianc interrato a qualsiasi uso e
destinazione che si ritenga pill opportunn; effettuare il cambio di destinazione d'uso delle unita
immobiliari di sua proprietd facente parte del complesso immaobiliare; il diritto di collocare canne
fumarie al servizio di unita immobiliari, dove meglio riterra opportuno; il diritto di apporre insegne,
luminose e non; il diritto di allacciarsi a tutti gli impianti comuni

LOTTO 4

Il lotto & formato dai seguenti beni:
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#44li 172

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



* Bene N* 4 - Magazzino ubicato a Rocca Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n. 119 e Via
Vecchia della Fontana n. 180, scala B, interno C17, piano PT

LT LE Lhabn IOL DB ERGIDNG B VR L. v,

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta compl eta.
TITOLARITA
L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

B RS e s S I_'Fm-priet-ﬁ 1/1)

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o " Omissis *=** (Proprieta 1/1)

CONFINI

1 confini dell'immaobile in oggetto sono i sub 501 destinato ad aree comuni del fabbricato, il sub 74 sul
lato destrao.

CONSISTENZA
‘Destinazione | Superficie | Superficte | Goefficiente | Superficle |  Alterza Plano
Netia Larda l:nw;:ﬂnnl
Mazazzino TG g 12,060 mg 1,60 I 12,000 imagy pofim | PFT
Tatale superficie conventiomnle: 11,040 mq
Incidenes condaminiale; 000 [ %
sSuperflcle convenzionals complessiva: | 11,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periadn | Proprieti Rani catastall
bal 14 & == Omkssis = | Catasic Fabbricatl
Fp. 4, Part. 640, Sub. 73
I | Catrgoria (2 |
45 /190
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CLE, Coia, 10
Fiendita € 4493
Pusno torea

Dal 17,02,/ 2006 al 03 /07 /2006

Catasto Fabbricat
Fg. 9, Part. 640, Sub, 73
Categoria €2

18 Cons. 0
Rendita € 4493

Fusine torra

S ey e

Catasin Fabhberbcatl

Fg. O, Part. &di0, Sub. 73
Categoria (2

CLE Cons. 140
Rendita € 44593

Fisno tirra

Bal 13/ 002000 al 09700 f2005

=== Dmisss

Catasts Fabbrican

Fg 49, Part. 640, Sub. 73
Caleporia C2

{18, Cons. 10
Eendita € 4493

Fiana terra

Dal 09711 2005 al 02 f41/2020

Catasto Falbbebeatl
Fg. 9, Part. &40, Sub 73
Categoria €2

LA, Cons. 10
Rendita € 44,73

Fisna torra

1 titolari catastali corrispondons a quelli reali.

DATI CATASTALI

Carasto fabbricat] (GF)

Batl Identiflcativ]

Matl di elassamento

Sexiome Fogliia Fart Sl Lomd l:iHl-lH- Chigde Comgla SI.LPM‘I'I: Renalit Plams GialTan
Cons. la wREd cia a ]
carasta
l&
5 G 73 2 10 HMTIE | toma
Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esisténte nonché con guanto
presente nell'atto di pignoramento.

Sara a cura e spese dell'aggiudicatario |'aggiormamento dell'indirizzo al catastato riguardo al numero

civico,

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

46 199
A i 172

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




STATO CONSERVATIVO

La palazzina della quale fa parte 'immobile in oggetto si presenta in buono stato conservativo, Gli
immaobili in oggetto di ogni singolo lotto hanno uno stato conservativo bueno-ed-adatto ognuno al suo
uso specifice di locale magazzinoe o posto auto,

PART] COMUNI

Liimmobile in oggetto ha accesso attraverso il corridoio / area comune del fabbricato, che si accede
dall'androne della zona residenziale del fabbricato oppure dalle scale interne di collegamento tra i
piani della stessa palazzina o dall’ascensore.

Le partd comuni corrispondeno all’area di manovra, alla rampa carrabile ed alle scale di collegamento
interne.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Le servith attive e passive sono quelle riportate nel regolamento di Condominio del complesso
immaohiliare,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Si tratta di una palazzina costruita agli inizi degli anni 2000, in cemento armato con tamponatura e
tramezzatura in materiale laterizio riguardo agli alloggi, e blocchetti di cemento riguardo ai locali
adibit a ripostiglio e box auto, solai in laterocemento e copertura in tegole. La palazzina ha la facclata
interamente intonacata ¢ con tinteggiatura di colore peér esterni.

L'altezza interna utile del locale in oggetto & di 3,55 mt, la tramezzatura interna dei locali box auto e |
ripostigli sono in blocchetti di cemento-con intonaco per interni. L'immobile in oggetto presenta un
pilastre in cementos armato all'interno del locale.

La pavimentazione interna delle aree di manovra e delle aree private destinate a locali box auto - posto
auto & in cemento lucidato, mentre I'inkzio scoperto della rampa carrabile ha una pavimentazione in
asfalto, La pavimentazione delle aree comuni della palazzina & in materiale gres porcellanato di piccolo
taglio e la pavimentazione delle scale interne di collegamento tra | plani & in marmo,

La palazzina & internamente collegata verticalmente con le scale ed ascensore.

Riguardo 'immobile in oggetio lo siesso presenta una porta di accesso battente in ferro con serratura
e maniglia,

Il soffitto delle aree manovra e dei corridoi di accesso alle cantine e dei locali destinati a box auto -
posto auto & in cemento lucidato con impianto elettrico con canaline esterne.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile in opgetie & occupate dalla debitrice.

47 /159
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PROVENIENZE VENTENNALI

e

Perludo Fropricta Al
Dal *==* Omiseds implante meccanografice /N
OIS 1IRES | e . A
al Rogante Data Repertoria | Raccola N°
18707/ 1990 N
Trascrizions
Presso Data Reg. gen. Rep. part.
. Reglstrazione
it
U Presso Data Rep. N* Wol. N
Dal o Omisss Atto 41 Compravedita
18/07 /1950 | ==
al Rogante Data Repertorio Raccolta N*
LR Lk M
Matas I8/ 0T /1590 2043 Th0
Parizin
Shurdella
Trascrizions
Presso Data Heg. gen. Heg. part.
Romaz JOP07 190 || 20643 500
f‘ll R DIE it
Fresso "'H:Tt T Reg W | WolN*
!
bal we=s imbssis Atto di Compravendita
OB/01,/2003 | ===+
al Rogante Data Heperterio Raccolta N
B2 07 003 N"
“Motako Renate | DB/D1/Z003 | 46707
Carraifa
‘lrm:rlmnnr
Fresso Data Reg. gen. I.l-;.rﬂ_’_
F% 8
homal 10 F2003 B2l 630/
Registratlone bl U I
Fresso Data Rep. N Vol N*
Bl N T mie s Atto dil Compravendita
02/07 /2003 et . — —
al ‘ 1 Rogante Data Repertorio | Raccolta N*
IE it
48/ 1949
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0307200

Dal
03,07 S 2006

0104,/ 2020

T[T O

Hl
“Hotasn DZ/07/2003 | Bh7A3
Rl
[anniat
Pircanalla
Trascrizione
g —— g e
“Romal I5/07/2003 | 32948 | 21607
Registrazions
Presso Data Reg. N* Vol N*
T Atta di Compravendica
Rogants Dats Repertoria | Racoolea N
N
Mot 03,/ 07 F2 000 GIETS | Huh
Rodolfa
[amnniAti
Pircenalla
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Ref. part.
Romal 13/07 F 2006 [ERHAR | ¥TB24
Registratione
Presso Data I Reg. N* ¥ol. N*

Per quanto riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

# Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

+ [poteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionate
Iscritto a RomaZ il 10/01 /2003

Reg. gen 822 - Reg. part. 111

Importe: £4.800.000,00
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Formalita a carico della procedura
Rogante: Notaio Renato Caraffa
Data: 08701 /2003

N® repertorio: 46708

Trascrizioni

Pignoramento

Trascritto a Roma il 03 /09,2020
Reg. pen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1/1

Adfavoredi® ™= Omissis
Contror=*** Dmissis ===
Eormatita a carico della procedura

LA b4 ]

Privilegi

Atto d'Obbligo

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 1003 /1993

Reg. gen. 9935 - Reg. part. 6400

Formalitd a carico della procedura

Mote: Atto d'Obbligo a rogito del Notaio Giuseppe Taddei di Roma del 25,702 /1993 repertorio
42303 e rettificato con alto traseritto il 02,03 ,2001 al n, 7563 generale @ 5093 particolare a
rogito del Notaio Daniela Urtesi, segretario del Comune di Rocea Pricra a favore del Comune di
Recca Priora mediante il guale viene chiesto il rilascio della Concessione Edlizia relativa alla
costruzione di un fabbricato sul terreno gid censito al NCT Foglio 9 Particelle 34 e 533 ex 54/p,
subordinata all’obbligo di vincolare permanentemente ed irrevocabilmente "area alla
realizzazione del fabbricato.

Atto d'obbligo (rettifica)

Pubhblico ufficio: Roma2

Data: 02 /03 /2001

Reg. gen. 7563 - Reg. part. 5093

Formalitd a caricoe della procedura

Atto d'Obbligo

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 14/06,/2005

Reg. gen. 38222 - Reg. part. 21582

Formaliti a carico dell'acquirente

Note: Atto d'obbligo a rogito del Notaio Jannitti Piromallo Rodolfo di Ariccia {Rm) del
08/06/2005 repertorio H.658 raccolta 20,303 a favore del Comune di-Rocea Priora contro
Coried 96 5rl su terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particella 62 3-625-629 precisando che la
soriel ra proprietaria del terreno individuato.al NCT Foglio @ Particelle
623,625, 629 giusto tipo di frazionamento n. 486 di protocolloapprovato in data 23 gennaio
2001, che in data 26 febbraio 2001 rep 1302 con atto Dott.ssa Daniela Urtesi, segretario
comunale del Comune di Recca Priora, al fine di ottenere il rilascio della concessione Edlizia
venne stipulate un Atto d'Obbligo con Iallora proprieta. In data 24 dicembre 2004 con
protocolio 16.083 la sod Emhﬂ richiesto un permessoe di costruire in variante in
corsod'opera relative alla costruzione di un edificio residenziale per uso civile abitazione ed il
Comune di Rocca Priora subordina il rilascio de! permesso di costruire alla presentazione da

parie di essecomparente di un atto d'obbligo, mediante il quale la proprietd di si obbliga: -a
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vincelare permanentemente ed irrevecabilmente 'area di mg 3,735 al servizio del fabbricato
esistente. - a vincolare permanentemente ed irmevocabilmente a destinazione non residenziale
le aree relative ad autorimesse, cantine, ripostiglio, terrazze, balconi e vani ascensore come
risulta dai grafici approvati dalla Commissione Edilixzia.

Annotarioni a iseriziom

¢  Frazionamento in quota
Iscritto a Romad il 25/07 /2006
Reg. pen. 50146 - Reg. part. 7238
Formalita a carico della procedura
+* [Erogazione parziale
Iscrittora Roma2 il 25007 /2006
Reg. gen. 50144 - Heg. part. 7236
+  Frazionamento in quota
Iscritto a Roma?2 il 28,/09,/2006
Reg. gen. 63302 - Reg. part. BO952
Formalita a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Recca Priora con copia conforme all’'originale
del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune, elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il
progetto definitive del piano strutturale, la zona nella quale ricade il fabbricato di cui l'immobile in
nggettn e denominata zona "B” di conservazione del tessuto viario ed edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA

L immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985, La costruzione non & antecedente al 01,/09,/1%7.
Non sono present vineoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi dvici.
Limmobile non risulta agibile.

1l fabbricato, di cui l'immobile in oggetto & parte integrante, & stato edificato in virtd di concessione
edilizia m. 42001 pratica 36/91 per la realizzazione di un edificio residenziale ad uso civile abitazione
rilasciata dal Comune di Rocca Priora in data 20 marzo 2001,

In data 19 marze 2003 il Genio Civile di Roma, con protocelle n. 19.487 e posizione n, 31.198/C ha
ritasciato I'autorizzazione per Uinizio dei lavori.

In data 16 marzo 2004 il Comune di Rocca Priora ha rilasciato la voltura della concessione edilizia n.
4/2001 del 20 marzo 2001 a favore della societd che in data 24 marzn 2004 con protocolle n, 16,083,
la stessa societa -u richiesto, presentando un progetto di variante-in corso d'opera che
ha ottenuto parere favorevole da parte della Commissione Edilizia Comunale indata 1 marzo 2005 con
verbale n. 5,

Infine in data 11 marzge 2005 il Comune di Rocca Priora ha rilasciate proroga dei lavori con protocolio
n. 2.682,
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Certificarioni energetiche e dichiorarioni di conformita

# Non esiste il certificato energetico dell'immaohile [ APE
#  Non esisie la dichiarazione di conformith dell'impianto elettrico.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impiants termico.

» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od onerl condominiali che resteranno a carico dell’acquirente.

Spese condorminiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: € 20,00

Totale spese per I'anno in corso e precedente: € 215,00

Gli spazi comuni sone regelati a norma di legge e del Regolamente di Condominio con relative tabelle
millesimali.

Il Regolamento di Condominio in vigore disciplina la comproprieta, 'uso e amministrazione del
complesso immobiliare di cui 'immobile in oggetto fa parte, composto da un fabbricato che si articola
su bre scale [A, B, C): Scala "A" costituita da numero due piani fuori terra e numero due piani interrati;
Scala "B” costituita da numero due piani fuori terra e numero uno piano interrato; Scala "C” costituita
da numero due piani fuori terra @ numers uno piano interrato.

La societd costrutirice del complesso immobiliare, si riserva conm lart 3 del Regolamento di
Condominio, ['use, la proprietd ed i diritti, con lacoltd di cederli anche a tersi, senza dover chiedere
consensi @ pagare compensi a chicchessia di; destinare le eventuali unita immobiliari che potranmno
pssere ulilizzate con destinazione diversa alla residenza ed i locali al piano interrato a gualsiasi uso e
destinazione che si ritenga pit opportuno; effettuare il cambio di destinazione d'uso delle unita
immaobiliari di sua proprieta facente parte del complesso immohiliare; il diritto di collocare canne
fumarie al servizio di unita immobiliari, dove meglio riterra opportung; il dirittio di apporre insegne,
luminose e non; il diritte di allacciarsi a tutt gli impianti comuni.

LOTTO 5
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1l lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N°5 - Magazzino ubicato a Rocca Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n.-119, scala B,
interno C18, piano PT

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all’art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA.

- - === e

L'immobile pggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o *FF 0Omissis **** (Proprieta 1/1)

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o T Omissis **** [Proprietd 1/1)

CONFINI

I confini dell'immobile in oggetio sono.dl sub 73 sul lato sinistro, sub 75 sul lato destro e con il
corrideio antistante.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie | Superficle | Coefficiente | Superficle | Alterza |  Plano
Netta Larda ';ﬂl'l'l'ilzllﬂl'll
Miagazzino 11,00 mg 11,60 mg 1,00 | 11,00 myg 0,050 m | terra
Tatale superficie convenrionale: | 11,04 mq
Imcidenza comdominiale: 000 | %
Superfiche convanrionale oomplessiva: 1 0,000mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura,
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Periada

Proprieti

[ranl carastal|

Dal 18,/03,2005 al 17 /02,2006

== OimkRsks =

Catazi Fabbricat

Fie. 1, Part. 540, Sk 74
Cateporsa C2

(18, Cons. 11

Superficie catastake 1 1mg
Rendita £ 4942

Pagno tores

Dal 17,002 [Z2006 al 03 /07 /2006

} "leﬁ 2 ]

Catasio Fabbebcan

Fg. 9, Pari 640, Sub. 74
Categoria C2

08, Cons. 11

Superficie catastale 11 mg
Rendita € 4947

Prena Lirra

Dal 0307 /200600 13 102001

Catasts Fabbrican

Fg. 49, Part. 640, Sub. 74
Cateporis €2

LA, Cons. 11

Superficie catastale 11 my
Rendita € 49,487

Paan Lerea

Dal 13710, 2011 2 09,/11,/2015

Catasto Fabbebcat

Fg. 9, Part. &40, Sub. 74
Categoria €2

L8, Cons=. 11

Suporficie catasake 11 myg
Rendita € 4947

Puano terra

Dal 09,11, 2015 al 02,/11,/2020

Catasto Fabbricat

Fg. %, Part. &40, Sub. 74
Categoria €2

LA, Cons, 11

Swperfiche catastabe 11 mg
Remdita 2 49,52
Pianoterra

| titolari catastali corrispondono con quelli reali.

DATI CATASTALI

Catasto Fabbricatl [CF}

Datl Identiflcativ]

Matl dl classamento

Sezione | Fogllo Fart,

Sule

Zoma | Categor
fens. =

Glasse

Comskst

Superfl | Rendl Flano

!: v L '|I:"' '\.i'.

_catasta
\ ¥l

Graffan

T4

11 1henq | 4952 &

Corrispondenra cotastale
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Sussiste corrispondenza tra lo stato dei lueghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atto di pignoramento.

Sara a cura e spese dell’aggiudicatario 'aggiornamento del numero civice presso il catasto.

STATO CONSERVATIVO
La palazzina della quale a parte 'immobile in ogpetio si presenta in buono stato conservative. Gli

immobili‘in aggetto di ogni singolo lotto hanne uno stato conservative buono ed adatto ognune al suo
uso specificn di locale magazzino o posto auto.

PARTI COMUNI

Limmobile in oggetto ha accesso tramite un portoncino in ferro al quale si accede dal corridoio, Al
corridoio zi accede dalle scale interne di collegamento tra i piani della stessa palazzina oppure
dall'area comune adibita a zona residenziale della palazzina,

Le parti comuni corrispondono all’area di manovra, alla rampa carrabile ed alle scale di collegamento
interne,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Le servith attive e passive sono quelle riportaté nel regolamento di Condominio del complesso
immuohiliare.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Si tratta di una palazzina costruita agli inizi degli anni 2000, in cemento armato con tamponatura e
tramezzatura in materiale laterizio riguardo agli alloggi, e blocchetti di cemento riguardo ai locali
adibiti a ripostiglio e box auto, selai in laterocemento e copertura in tegole, La palazzina ha la facciata
interamente intonacata e con bnteggiatura di colore per esterni.

L"altezza interna utile del locale in oggetto & di 3,55 mt, la tramezzatura interna dei locali box auto e |
ripostigli sono in blocchetti di cemento con intonaco per interni. L'immobile in oggetto presente due
gradini in discesa all'interno del locale.

La pavimentazione interna delle aree di manovra e delle aree private destinate.a locali box auto - posto
auto & in cemento lucdato, mentre l'inizio scoperto della rampa carrabile ha una pavimentazione in
asfaltn, La pavimentazione delle aree comuni della palazzina @ in materiale gres porcellanato di piccolo
taglio e la pavimentazione delle scale interne di collegamento tra i piani & in marme.

La palazzina & internamente collegata verticalmente con le scale ed ascensore.

Riguardo l'immobile in oggetto lo stesso presenta una porta di accesso battente in ferro con serratura
e maniglia.

Il sofMitto delle aree manovra e dei corridoi di accesso alle cantine e dei locali destinati a box auto -
postoautoe &in cemento lucidato con impianto elettrice con canaline esterne.
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STATO DI OCCUFAZIONE

L'immobile in oggeito & occupato dalla debitrice.

PROVENIENZE VENTENNALI

Perioda -ﬁ'ﬁ#‘h‘ﬂ Arrdl
A S, § L 2 -
“Dal #e S hiskis Implants Meccanograficn
02 03,/ 1965 || *F | =1
al Fogunte Data Repertoris | Raccolts N°
1707 /1990 ¥
Trascrizions
Fresso Data Reg. gen Reg. part.
Registrarione
Presso Drarta Reg. N* Wal. N®
Dal = Ormissis T Atto di Compravendita
18071990 | = J \N\JI1L_
al Rogante “Data ;wumg‘ “Raccolta N°
BE,/01 /2003 £ b
“Hatasa 1H/OTF1990 | 20643 L500
Patmizen
Shardella
Trascrizione
Fresso Data Reg. gen. Reg. part.
Romal 10 0T 1 Sk 7RG 217Th
Reglstrarians
Presse Data ! Reg. N° Yol N*
[ral w=== (Imissis Atto ﬂl':ﬂIl.pﬂ'l'IM.":ﬂ |
DRSO /TO0Z | === 1\
al Rogante Data Reperterio | Raccolta N*
OZ /07 /2003 N"
Motaks Remato | 0H/D] 2003 46707
Carralfa

Trascrizione
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Freaso Data Reg. gen. Heg. part,
Rivmial B0 2003 221 639
Itﬂrnﬁ:hn
Presso Data Reg. N* \'nI-H"_"-.“ :
Dal 555 Dinis s Atto di Conspravendiis
D207 /ID0E | *ee
al Rogante Data Repertoerio | Haccolta N°
BT S 2004 N
Mok DZ/OT 2003 | EaTAl
rodolis
[ammiani
Fircmalla
Trascrizions
Frasso Data Rag. pen. Reg. part.
Romal 15/0°7 F2003 Tl Iign2
Reglstrazione
Preses Data i Repg. N* ¥al. N*
Dal e s Atte di Compravendim
BF 0T SI00G | ==
al Rogante Data Reperterio Raccolta M
ERL e FL Y N
Matasa 03/07/2006 || #2674 21110
Rodidla
[ammniagi
Piromallo
i
Tmn:lzlnn-e
Presso Data i Reg. gen. Reg. part.
“Romal 13/07/2006 | #6066 17824
Registrazione
Frosso Data Reg, N Vol. N

Per quanto riguarda 'immaobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulla invariata;

. Lqﬁmatiﬂhn.dﬂla proaprieta risulta attualmente invariata.
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato
Iscritto a Roma2 il 10/01,/2003

Reg. gen. 822 - Reg. part. 111

Importo: €4.800,000,00

Formalita a carico della procedura

Regante: Motaio Renato Caraffa

Data: 08,/01,2003

N® repertorio: 46708

Trascriziom

Pignoramento

Trascritto a Roma2 il 03/09/2020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 171

A favore di **** Omissis **=*
Contro **** Omissis ****
Formalitd a carico della procedura

Privilegi

Atto d'Obhligo

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 10/03 /1993

Reg. pen. 9935 - Reg. part. 6400

Formalitd a carico della procedura

Note: Atto d'Obbligo a rogito del Notaio Giuseppe Taddei di Roma del 25702 /1993 repertorio

42303 e rettificato con atto trascritto il 02,03, 2001 al n, 7563 generale e 5093 particolare a

rogito del Notaio Daniela Urtesi, segretario del Comune di Rocca Priora a favore del Comune di

Recca Priora mediante il quale viene chiesto il rilazscio della Concessione Edlizia relativa alla

costruzione di un fabbricato sul terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particelle 54 e 533 ex 54/p,

subordinata all’obbligo di vincolare permanentemente ed irrevocabilmente area alla

realizzazione del fabbricato.

Atto d'obbligo [rettifica)

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 0270372001

Reg. pen. 7563 - Reg. part. 5093

Formalita a carice della procedura

Atto d'Obbligo

Pubhblico ufficio: Roma2

Data: 14 /06,2005

Reg. gen. 38222 - Reg. part. 21582

Formalitd a carco dell'acquirente

Note:; Atto d'obbligo a rogito del Notaio Jannitti Piromalle Rodolfo di Ariceia {Rm] del

08062005 repertorio 90.658 raccolta 20.303 a favore del Comune di Rocea Priora contro

Coried '96 Srlsuterreno gia censito al NCT Foglio 9 Particella 623-625-629 precisando che la
S8/ 199
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socie ra proprietaria del terrene individuato al NCT Foglio 2 Particelle
!'JEEJMH di frazionamento n. 486 di protocollo approvato in data 23 gennaio
2001, che in data 26 febbraio 2001 rep 1302 con atto Dottssa Daniela Urtesi, segretario
comunale del Comune di Recca Priora, al fine di ottenere il rilascio della eoneegsione Edlizia
venne stipulate un Atte d'0Obblige con lallora proprietd. In data 24-dicemibre 2004 con
protocolle 16.083 la soc Eh‘d richiesto un permesso di costruire in variante in
corso d'opera relativo alla costruzione di un edificio residenziale per uso civile abitazione ed il
Comune di Rocea Priora subordina il rilascio del permesso di costruire alla presentazione da
parte di esso comparente di un atto d'obbligo, mediante il quale la proprieta di si obbliga: - a
vincolare permanentemente ed irrevocabilmente ['area di mg 3.7 35 al servizio del fabbricato
esisiente. - a vincolare permanentemente ed irrevocabilmente a destinazione non residenziale
le aree relative ad autorimesse, cantine, ripostiglio, terrazze, balconi e vani ascensore come
risulta dai prafici approvati dalla Commissione Edillzia.

Annotazrion o iscrizion

#  Frazionamento in quota
Iscritto a Roma2 il 25707 /2006
Reg. gen. 30146 - Reg, part. 7238
Formalitd a carico della procedura
* [Erogazione parziale
Iscritto a Roma2 il 25707 72006
Reg. gen. 30144 - Reg, part. 7236
#  Frazionamento in quota
Iscritto a Roma?2 il 28/09/2006
Reg. gen. 63302 - Reg. part. 8952

Formalitd a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

A seguito del Plane Regolatore Generale del Comune di Recca Priora con copia conforme all’'originale
del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune, elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il
progetio definitive del piane strutturale, la zona nella quale ricade il fabbricato di cui 'immobile in
oggettn @ denominata zona "B” di conservazione del tessulo viario ed edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non éaptecedente al 01/09/1967,
Non sono presenti vincoli artistic, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti-demaniali o usi dvici
Limmobile non risulta agibile,

1l fabbricato, di cui l'immobile in oggetto & parte integrante, & stato edificato in virth di concessione

edilizia n, 4/2001 pratica 36/91 per la realizzazione di un edificio residenziale ad uso civile abitazione

rilasciata dal Comune di Rocca Priora in data 20 marzo 2001.

In data 19 marzo 2003 il Genio Civile di Roma, con protocollo n. 19.487 e posizione n. 31.198/C ha

rilasciate I"autorizzazione per Uinizio dei lavori.

In data 16'marza 2004 il Comune di Hocca Priora ha rilasciato la voltura della eoncessione edilizia n.

472001 del 20 marzo 2001-a favore della societd che in data 24 marzo 2004 con protocelle n, 16.083,
54} 195
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la stessa snciem richiesto, presentando un progetto di variante in corso d'opera che
ha ottenuto parere lavorevole da parte della Commissione Edilizia Comunale in data 1 marzo 2005 con
verbale n. 5.

Infine in data 11 marzo 2005 il Comune di Rocca Priora ha rilasciato prorega deilavoeri con protocollo

n. 2.682.

Certificazioni energetiche e dichiorazioni di conformita

« MNon esiste il certificato energetico dell'immaobile f APE
* MNonesiste |a dichiarazione di conformitd dell'impianto eletirico.
« Nonesiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto termico.

* MNon esiste la dichiarazione di conformith dell'impianto idrico.

VINCOLI 0D ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali

Importo medio annue delle spese condominiali: € 20,00

Totale spese per 'anno in corso e precedente; € 210,00

Gli spazi comuni sone regolati a norma di legge e del Regolamente di Condominio con relative tabelle
millesimali.
Il Regolamento di Condominic in vigore disciplina la comproprietd, 'useo e lamministrazione del
complesso immobiliare di cui ['immobile in oggetto fa parte, composta da-un fabbricato che si articola
su bre scale [A, B, C): Scala "A" costituita da numero due piani fuord terra e-numere due piani interrati;
Scala "B” costituita da numero due piani fuori terra e numere uno piano interrato; Scala "C" costituita
da numero due piani luori terra e numero une piano interrato,
La societa costruttrice del complesso immaobiliare, si riserva con l'art 3 del Regolamento di
Condominio, 'use, la proprietd ed i diritt, con facoltd di cederli anche a terzi, senza dover chiedere
consensi e pagare compensi a chicchessia di: destinare le eventuali unitd immaobiliari che potranno
essere ulilizzate con destinazione diversa alla residenza ed i locali al piano interrato a qualziasi uso e
destinazione che si-ritenga pil opportuno; effettuare il cambio di destinazione d'uso delle unita
immobiliard di sua proprietd facente parte del complesso immobiliare; il diritto di collocare canne
& 193
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fumarie al servizio di unita immobiliari, dove meglio riterrd opportuno; il diritto di apporre insegne,
luminose e non; il diritto di allacciarsi a tutti gli impianti comuni.

LOTTO 6

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 6 - Magazzino ubicato a Rocea Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n. 119 e Via
Vecchia della Fontana n. 180, scala B, interne C19, piano PT

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

5i attesta che'la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa,

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o **Omissis **** (Proprieta 1/1)

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diriit:

«  **** Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

I confini dell'immobile in oggetto sono sul [ato sinistro il sub 74, sul lato destro il sub 76, il confine
antistante risulta il corridoio.

CONSISTENZA
“Destinazbone Saperiicie Superflcie Coelllcliente Superficle Alierra Plamm
Neftta Larda Convanziama
le

Magazzing 13,00 myg . 13,00 myg 100 I 1300 may B m | berra

Totale superficie conventionile: | 13,00 mq

Imcidenes condaminkale: 0,00 | %
Superficle convenzionale complessiva: | 13,040 mq
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1 beni non sono comodamente divisibili in natura,

EROMISTONIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Brand catastall’

Dal 14703, 2005 al 17,02,2006

Catasie Fabbricat

Fig. %, Part. 540, Sub, 75
Catpporis C2

CH, Cons. 13

Rendita £ 55,41
Piznoterma

Dal 17,002 72004 4103 /07 2006

Catasio Pabbricat]

Fp. 9, Part. 640, Sub. 75
Creporia C2

CLE, Cona. 13
HRenditat 5841

Pusno torea

Dal 03/07,/2004 al 13,/10,/2011

LCatasio Fabbricat

Fg. 9, Part. &40 Sub. 75
Catepoeis G2

OL8, Cons, 13
Rendica € 5841

Piano terra

Dal L2,/10/2011 al 09,/11,/2015

apam ﬂmﬂm amEm

Catasio Fabbricat

Fe. G, Part. 640, Sub. 75
Cateporia C2

08, Coniz. 13

Rendiva € 5841

Pizno terma

Dal 0911, 2015 al 02,11, 2020

o Dmist

Catasio Fabbricat]
Fg. 9, Part. &0, Sub. 75
Cateporia C2

(R Cons. 13
Rendita € 5841

Paxno terra

| titolari catastali corrispondono a quelli reali.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricatl [CF)

Dl identifcariv

LEERTIEIR tllﬁdilﬂl_llﬂ

seziome | Foglin Fart,

Sulb.

fana Cartegonr

Glasse

frmsisL

Fil
catasta

ACd

H_ﬂdlt

B

Flann

Graffan

5

13

ShAlE

Corrispondenro cotastale
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Sussiste corrispondenza tra lo stato dei lueghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atto di pignoramento.

Sara a cura e spese dell’aggiudicatario 'aggiornamento del numero civice presso il catasto.

STATO CONSERVATIVO
La palazzina della quale a parte 'immobile in ogpetio si presenta in buono stato conservative. Gli

immobili‘in aggetto di ogni singolo lotto hanne uno stato conservative buono ed adatto ognune al suo
uso specificn di locale magazzino o posto auto.

PARTI COMUNI

Limmobile in oggetto ha accesso tramite un portoncino in ferro al quale si accede dal corridoio, Al
corridoio zi accede dalle scale interne di collegamento tra i piani della stessa palazzina oppure
dall'area comune adibita a zona residenziale della palazzina,

Le parti comuni corrispondono all’area di manovra, alla rampa carrabile ed alle scale di collegamento
interne,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Le servith attive e passive sono quelle riportaté nel regolamento di Condominio del complesso
immuohiliare.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Si tratta di una palazzina costruita agli inizi degli anni 2000, in cemento armato con tamponatura e
tramezzatura in materiale laterizio riguardo agli alloggi, e blocchetti di cemento riguardo ai locali
adibiti a ripostiglio e box auto, selai in laterocemento e copertura in tegole, La palazzina ha la facciata
interamente intonacata e con bnteggiatura di colore per esterni.

L"altezza interna utile del locale in oggetto & di 3,55 mt, la tramezzatura interna dei locali box auto e |
ripostigli sono in blocchetti di cemento con intonaco per intemi. L'immobile in oggetio presenta,
all'interno del proprio locale, due gradini in discesa.

La pavimentazione interna delle aree di manovra e delle aree private destinate.a locali box auto - posto
auto & in cemento lucdato, mentre l'inizio scoperto della rampa carrabile ha una pavimentazione in
asfaltn, La pavimentazione delle aree comuni della palazzina @ in materiale gres porcellanato di piccolo
taglio e la pavimentazione delle scale interne di collegamento tra i piani & in marme.

La palazzina & internamente collegata verticalmente con le scale ed ascensore.

Riguardo l'immobile in oggetto lo stesso presenta una porta di accesso battente in ferro con serratura
e maniglia.

Il sofMitto delle aree manovra e dei corridoi di accesso alle cantine e dei locali destinati a box auto -
postoautoe &in cemento lucidato con impianto elettrice con canaline esterne.
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STATO DI OCCUFAZIONE

L immobile in oggelto risulta occupato dalla debitrice.

PROVENIENZE VENTENNALI

Perioda -ﬁ'ﬁ?‘h‘ﬂ Arrdl
A S, § L = .
“Dal #e S hiskis Implante meccanagralicn
02 031985 || |~ =1 4
al Fogunte Data Repertoris | Raccolts N°
1707 /1990 ¥
Trascrizions
Fresso Data Reg. gen Reg. part.
Registrarione
Presso Drarta Reg. N* Wal. N®
Dal S Omisss 7Afte 8 Compravendita
TEANT 150 | weee y ""ﬁ"'_" _?ui_":. L
al Rogante “Data ;wumg‘ “Raccolta N°
OF 1 /2003 T
“Hatasa 1H/OTF1990 | 20643 L500
Patmizen
Shardella
Trascrizione
Fresso Data Reg. gen. Reg. part.
Romal 10 0T 1 Sk 7RG 217Th
Reglstrarians
Presse Data ! Reg. N° Yol N*
[ral w=== (Imissis Atto dlﬁn:l:l.pr-u"nd.lln |
DRSO /TO0Z | === 1\
al Rogante Data Reperterio | Raccolta N*
OZ /07 /2003 N"
Motaks Remato | 0H/D] 2003 46707
Carralfa

Trascrizione
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Freaso Data Reg. gen. Heg. part,
Romal 100 F 2003 21 639
Iujm.nhn
Presso Data Reg. N* \'nI-H"_"-.“ :
Dal 555 Dinis s Atto di Conspravendiis
D207 /ID0E | *ee
al Rogante Data Repertoerio | Haccolta N°
BT S 2004 N
Mok DZ/OT 2003 | EaTAl
Rodolfs
[amnit
Fircmalla
Trascrizions
Frasso Data Rag. pen. Reg. part.
Romad 15/0°7 F2003 Eraire F1pn2
Reglstrazione
Presss Data i Repg. N* Wal. N
Dal e s Atte di Compravendim
BF 0T SI00G | ==
al Rogante Data Reperterio Raccolta M
ERL e FL Y N
Matasa 03/07/2006 || #2674 21110
Rodlla
[amnini
Piromallo
i
Tmn:lzlnn-e
Presso Data i Reg. gen. Reg. part.
“Romal 13/07/2006 | 46866 17824
Registrazione
Frosso Data Reg, N Vol. N

Per quanto riguarda 'immaobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulla invariata;

. Lqﬁmatiﬂhn.dﬂla proaprieta risulta attualmente invariata.
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato
Iscritto a Roma2 il 10/01,/2003

Reg. gen. 822 - Reg. part. 111

Importo: €4.800,000,00

Formalita a carico della procedura

Regante: Motaio Renato Caraffa

Data: 08,/01,2003

N® repertorio: 46708

Trascriziom

Pignoramento

Trascritto a Roma2 il 03/09/2020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 171

A favore di **** Omissis **=*
Contro **** Omissis ****
Formalitd a carico della procedura

Privilegi

Atto d'Obhligo

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 10/03 /1993

Reg. pen. 9935 - Reg. part. 6400

Formalitd a carico della procedura

Note: Atto d'Obbligo a rogito del Notaio Giuseppe Taddei di Roma del 25702 /1993 repertorio

42303 e rettificato con atto trascritto il 02,03, 2001 al n, 7563 generale e 5093 particolare a

rogito del Notaio Daniela Urtesi, segretario del Comune di Rocca Priora a favore del Comune di

Recca Priora mediante il quale viene chiesto il rilazscio della Concessione Edlizia relativa alla

costruzione di un fabbricato sul terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particelle 54 e 533 ex 54/p,

subordinata all’obbligo di vincolare permanentemente ed irrevocabilmente area alla

realizzazione del fabbricato.

Atto d'obbligo [rettifica)

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 0270372001

Reg. pen. 7563 - Reg. part. 5093

Formalita a carice della procedura

Atto d'Obbligo

Pubhblico ufficio: Roma2

Data: 14 /06,2005

Reg. gen. 38222 - Reg. part. 21582

Formalitd a carco dell'acquirente

Note:; Atto d'obbligo a rogito del Notaio Jannitti Piromalle Rodolfo di Ariceia {Rm] del

08062005 repertorio 90.658 raccolta 20.303 a favore del Comune di Rocea Priora contro

Coried '96 Srlsuterreno gia censito al NCT Foglio 9 Particella 623-625-629 precisando che la
&6 1949
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SOC eﬁma proprietaria del terreno individuato al NCT Foglio 9 Particelle
623,625, giusto tpo di frazionamento n. 486 di protocollo approvato in data 23 gennaio
2001, che in data 26 febbraio 2001 rep 1302 con atto Dottssa Daniela Urtesi, segretario
comunale del Comune di Recca Priora, al fine di ottenere il rilascio della eoneegsione Edlizia
venne stipulate un Atte d'0Obblige con lallora proprietd. In data 24-dicemibre 2004 con
protocolle 16.083 la sod El.i'i_u richiesto un permesso di costruire in variante in
corso d'opera relativo alla costruzione di un edificio residenziale per uso civile abitazione ed il
Comune di Rocea Priora subordina il rilascio del permesso di costruire alla presentazione da
parte di esso comparente di un atto d'obbligo, mediante il quale la proprieta di si obbliga: - a
vincolare permanentemente ed irrevocabilmente ['area di mg 3.7 35 al servizio del fabbricato
esisiente. - a vincolare permanentemente ed irrevocabilmente a destinazione non residenziale
le aree relative ad autorimesse, cantine, ripostiglio, terrazze, balconi e vani ascensore come
risulta dai prafici approvati dalla Commissione Edillzia.

Arnnotarion o fscrizion

*  Frazionamento in quota
Iscritto a Roma2 il 25707 /2006
Reg. gen. 30146 - Reg, part. 7238
Formalita a carico della procedura
+ [Erogazione parziale
Iscritto a Roma2 il 25707 72006
Reg. gen. 30144 - Reg, part. 7236
#  Frazionamento in quota
Iscritto a Roma?2 il 28/09/2006
Reg. gen. 63302 - Reg. part. 8952

Formalitd a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

A seguito del Plane Regolatore Generale del Comune di Recca Priora con copia conforme all’'originale
del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune, elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il
progetio definitive del piane strutturale, la zona nella quale ricade il fabbricato di cui 'immobile in
oggettn @ denominata zona "B” di conservazione del tessulo viario ed edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non &antecedente al 01,/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistic, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti-demaniali o usi dvici
Limmobile non risulta agibile,

1l fabbricato, di cui l'immobile in oggetto & parte integrante, & stato edificato in virth di concessione

edilizia n, 4/2001 pratica 36/91 per la realizzazione di un edificio residenziale ad uso civile abitazione

rilasciata dal Comune di Rocca Priora in data 20 marzo 2001.

In data 19 marzo 2003 il Genio Civile di Roma, con protocollo n. 19.487 e posizione n. 31.198/C ha

rilasciate I"autorizzazione per Uinizio dei lavori.

In data 16'marza 2004 il Comune di Hocca Priora ha rilasciato la voltura della eoncessione edilizia n.

472001 del 20 marzo 2001-a favore della societd che in data 24 marzo 2004 con protocelle n, 16.083,
67/ 199
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la stessa snciemha richiesto, presentando un progetto di variante in corso d'opera che
ha ottenuto parere lavorevole da parte della Commissione Edilizia Comunale in data 1 marzo 2005 con
verbale n. 5.

Infine in data 11 marzo 2005 il Comune di Rocca Priora ha rilasciato prorega deilavoeri con protocollo

n. 2.682.

Certificazioni energetiche e dichiorazioni di conformita

« MNon esiste il certificato energetico dell'immaobile f APE
* MNonesiste |a dichiarazione di conformitd dell'impianto eletirico.
« Nonesiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto termico.

* MNon esiste la dichiarazione di conformith dell'impianto idrico.

VINCOLI 0D ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell’acquirente.

Spese condominiali

Importo medio annue delle spese condominiali: € 20,00

Totale spese per 'anno in corso e precedente; € 225,00

Gli spazi comuni sone regolati a norma di legge e del Regolamente di Condominio con relative tabelle
millesimali.
Il Regolamento di Condominic in vigore disciplina la comproprietd, 'useo e lamministrazione del
complesso immobiliare di cui ['immobile in oggetto fa parte, composta da-un fabbricato che si articola
su bre scale [A, B, C): Scala "A" costituita da numero due piani fuord terra e-numere due piani interrati;
Scala "B” costituita da numero due piani fuori terra e numere uno piano interrato; Scala "C" costituita
da numero due piani luori terra e numero une piano interrato,
La societa costruttrice del complesso immaobiliare, si riserva con l'art 3 del Regolamento di
Condominio, 'use, la proprietd ed i diritt, con facoltd di cederli anche a terzi, senza dover chiedere
consensi e pagare compensi a chicchessia di: destinare le eventuali unitd immaobiliari che potranno
essere ulilizzate con destinazione diversa alla residenza ed i locali al piano interrato a qualziasi uso e
destinazione che si-ritenga pil opportuno; effettuare il cambio di destinazione d'uso delle unita
immobiliard di sua proprietd facente parte del complesso immobiliare; il diritto di collocare canne
&R 199
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fumarie al servizio di unita immobiliari, dove meglio riterrd opportuno; il diritto di apporre insegne,
luminose e non; il diritto di allacciarsi a tutti gli impianti comuni.

LOTTO 7

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N* 7 - Magazzino ubicato a Rocea Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n. 119 e Via
Vecchia della Fontana n. 180, scala B, interne G20, piano PT

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

5i attesta che'la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa,

TITOLARITA

L'immoebile eggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

U Omissis *** (Proprieta 1/1)

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diriit:

«  **** Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

Limmuobile in nggetto confina sul lato sinistro con il sub 75 e confina con il corridoin.

CONSISTENZA
Deatinazione Superficie | Superficle | CoefMiclente | Superficie Alterza " Flans
Netta Larda Copvensiona
lu
Marazzing 1200 mg 12,00 myg 100 12,00 001 e | berma
Totale superficle convenzionale: | T2 00 gy
Incidenza condominiale; 000D | %
i Superficle convengionale complessiva; | 12,04 fig
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1 beni non sono comodamente divisibili in natura,

EROMISTONIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Brand catastall’

Dal 14703, 2005 al 17,02,2006

Catasie Fabbricat

Fig. %, Part. 540, Sub, 76
Catpporis C2

OlH, Cons. 12
Rendita £ 5392
Piznoterma

Dal 17,002 72004 4103 /07 2006

Catasio Pabbricat]

Fp. 9, Part. 640, Sub. 76
Creporia C2

OLE, Cona. 12
Rendita#f 5392

Pusno torea

Dal 03/07,/2004 al 13,/10,/2011

LCatasio Fabbricat

Fig. 9, Part. &40 Sub. 76
Cateporis (3

OL8, Cons, 12
Rendita £ 5392

Piano terra

Dal L2,/10/2011 al 09,/11,/2015

apam ﬂmﬂm amEm

Catasio Fabbricat

Fe. G, Part. &40, Sub. 76
Cateporia C2

08, Cons, 12

Rendita £ 5392

Pizno terma

Dal 0911, 2015 al 02,11, 2020

o Dmist

Catasio Fabbricat]
Fg. 9, Part. &0, Sub. 76
Cateporia C2

R Cons. 12
Rendita€£ 5392

Paxno terra

| titolari catastale corrispondonao a quelli reali.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricatl [CF)

Dl identifcariv

LEERTIEIR tllﬁdilﬂl_llﬂ

seziome | Foglin Fart,

Sulb.

fana Cartegonr

Glasse

frmsisL

Fil
catasta

ACd

H_ﬂdlt

B

Flann

Graffan

Th

iz

53,92 €

Corrispondenro cotastale
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Sussiste corrispondenza tra lo stato dei lueghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atto di pignoramento.

Sara a cura e spese dell’aggudicatario 'aggiornamento presso il catasto del numera civico.

STATO CONSERVATIVO
La palazzina della quale a parte 'immobile in ogpetio si presenta in buono stato conservative. Gli

immobili‘in aggetto di ogni singolo lotto hanne uno stato conservative buono ed adatto ognune al suo
uso specificn di locale magazzino o posto auto.

PARTI COMUNI

Limmobile in oggetto ha accesso tramite un portoncino in ferro al quale si accede dal corridoio, Al
corridoio zi accede dalle scale interne di collegamento tra i piani della stessa palazzina oppure
dall'area comune adibita a zona residenziale della palazzina,

Le parti comuni corrispondono all’area di manovra, alla rampa carrabile ed alle scale di collegamento
interne,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Le servith attive e passive sono quelle riportaté nel regolamento di Condominio del complesso
immuohiliare.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Si tratta di una palazzina costruita agli inizi degli anni 2000, in cemento armato con tamponatura e
tramezzatura in materiale laterizio riguardo agli alloggi, e blocchetti di cemento riguardo ai locali
adibiti a ripostiglio e box auto, selai in laterocemento e copertura in tegole, La palazzina ha la facciata
interamente intonacata e con bnteggiatura di colore per esterni.

L"alterza interna utile del locale in oggetto & di 3,55 mt, la tramezzatura interna dei locali box auto e |
ripostigli sono in blocchetti di cemento con intonaco per interni.

La pavimentazione interna delle aree di manovra e delle aree private destinate a locali box auto - posto
auto & in cemento lucidato, mentre linizio scoperto della rampa caprabile ha una pavimentazione in
asfalto. La pavimentazione delle aree comuni della palazzina é in materiale-grés porcellanato di piccolo
taglio e la pavimentazione delle scale interne di collegamento tra i piani & in marmuo.

La palazzina & internamente collegata verticalmente con le scale ed asrensore.

Riguardo 'immobile in oggetio lo stesso presenta una portia di accesso batiente In ferro con serratura
e maniglia.

Il soffitte delle aree manovra e dei corrided di accesso alle cantine e dei locali destinati a box auto -
posto auts &in cemento lucidato con impianto elettrico con canaline esterne.

T/ 159
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STATO DI OCCUPAZIONE

Limmobile risalta ocoupato da terzi con conbratto di locazione non opponibile.

Stoto della cousa in corso per H rilascio

Limmobile in oggetto, a seguito dell'informazione avuta da parte dell'amministrazione condominiale,
risulta occupate in forza di lecazione . Mon avendo avuto accesso ad un eventuale contratto di

locazione si ritiene possibile che sia un contratto di lecazione non opponibile.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Fropriet Artl
mal wEEE Omissdy implants meccanografics
D2 /03 /1905 | ===
al Ragante Data | Repertorlo | Ragcola N*
1B07 150 N*
Trascriziene
Presso “Diata " Reg. gt Reg. part.
WALS i
Registrarione
Fresso Data | Reg. N* Wl N
Dl e b T Arte di Compravendim
1B/07 /1990 | =
al Rogante Data | Repertoria | Raccolta N°
QB0 2003 N*
Notaso 18/0T 1590 J0E43 500G
Patrieea
Shardella
Trascrizione
Presso Data | Reg. gen Ref. part,
Roma I0F0T7 155 0730 21770
Registraricone
Prosso ¥al. N®

rs ~sa-ds ms Fa Fu =l
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i
Arte dil Compravendim

Dal === (i sk
BE/DZ008 | ==
al Rogante Data Repertorio Raccolia N \
BT /17 /2003 N" /_
Mataéo Renata | BE/DI/Z003 | 46707 7
Carralfa
Trascrizlons
Presso Data Reg. gen, Reg. part.
Romal DL 2008 | EZL %]
Begistrazione
; Fresso Drata Reg. N* Yol N®
ey
ol Rt ity Atte dil Compravendita
-Wﬂm EEEE —
al Rogante Data Repertario Raccolta N
0307 20 N
Mot 0Z/07/I003 | B67E3
Rodollo
[amniani
Faromalla
Trascrizione
Presso Data Reg. gei. Reg. part,
“Romad 1S/07/2003 | 3204 21602
I\
TR LT T e
reono | (AR | )/ | A [T Yoho°
|
Dal === Dimissiy Arta di Compravendita
OI/0T/T0MG | ===+ - .
al Rogante Data Repertoria | B N
03,04,/ 2020 N
Matakn D3/0T 2006 | FIET4 21110
Rodolfio
[annidti
Piromalla
Trascrizions
Fressm Data Rog. pen, IuﬂrrL
Romna2 1307 F2006 J 46HAD P ]
Registrazione S T e I
Presso Brata Repg. N* Waol. N*®
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Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* lLasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

# Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

* |poteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato
Iseritto a Roma2 il 10,01 /2003
Reg. pen. B22 - Reg. part. 111
Importo: € 4.800.000,00
Formalitd a carico della procedura
Rogante: Notaio Renato Caraffa
Data: 087012003
N® repertorio: 46708

Trascrizioni

* Pignoramento
Trascritto 2 Roma2 il 0370972020
Reg. pen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota; 1/1
A favore di =™ Dmissis
Contro **** Omissis =***
Formalita a carico della procedura

Privilegi

LE TN ]

« Atto d'Obbligo
Pubblico ufficio: Roma2
Data: 1003 /1903
Reg. gen. 9935 - Reg. part. 6400
Formalita a carico della procedura
Note: Atto d'Obbligo a rogito del Notaio Giuseppe Taddei di Romadel 25402 /1993 repertorio
42303 e rettificato con atto trascritto il 02 /03 /2001 al n. 7563 generale & 5093 particolare a
rogito del Notaio Daniela Urtesi, segretario del Comune di Rocea Priera a lavore del Comune di
Rocca Priora mediante il quale viene chiesto il rilascio della Concessione Edlizia relativa alla
costruzione di un fabbricato sul terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particelle 54 & 533 ex 54,/p,
subordinata all'obbligo di vincolare permanentemente ed irrevocabilmente I"area alla
realizrazione del fabbricato.

= Atto d'obbligo (rettifica)
Pubblico ulficio: Roma2
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Data: 0203 /2001

Reg. gen. 7563 - Reg. part. 5093

Formalita a carico della procedura

Atto d'Obbligo

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 147062005

Reg. pen. 38222 - Heg. part. 21582

Formalitd a carico dell'acquirente

Mote: Atto d'obbligo a rogito del Notaio Jannitti Piromallo Rodolfo di Ariccia {Rm) del
08/06/2005 repertorio 90,658 raccolta 20.303 a favore del Comune di Rocca Priora contro
no gid censito al NCT Foglio 2 Particella 623-625-629 precisando che |a
era proprietaria del terreno individuato al NCT Foglio 9 Particelle
623,625, 629 gmiusto tipo di frazionamento n. 486 di protocollo approvato in data 23 gennaio
2000, che in data 26 febbraio 2001 rep 1302 con atto Dottssa Daniela Urtesi, segretario
cammunale del Comune di Rocca Priora, al fine di ottenere il rilascio della concessione Edlizia
venne stipulato un Atte d'Obbligo con l'allora proprieta. In data 24 dicembre 2004 con
protocollo 16.083 la soc eL‘.’_u richiesto un permesso di costruire in variante in
corso d'opera relativo alla costruzione di un edificio residenziale per uso civile abitazione ed il
Comune di Recca Priora subordina il rilascio del permezso di costruire alla presentazione da
parte di esso comparente di un atto d'obbligo, mediante il quale la proprieta di si obbliga: - a
vincolare permanentemente ed irrevocabilmente Uarea di mqg 3.735 al servizio del fabbricato
esistente. - a vinoolare permanentemente ed irrevocabilmente a destinazione non residenziale
le aree relative ad autorimesse, cantine, ripostiglio, terrazze, balconi & vani ascensors come
risulta dai grafici approvati dalla Commissione Edilizia.

Annotazioni o iscrizioni

NORMATIVA URBANISTICA

Frazionamento in quota

Iseritto a RHoma2 il 25707 /2006
Reg. pen. 50146 - Reg. part. 7238
Formalith a carice della procedura
Erogazione parziale

Iscritto a Roma2 il 25707 /2006
Reg. gen. 50144 - Reg. part. 7236
Frazionamento in quota

Iscritto 2 Roma2 il 2870972006
Reg. gen. 63302 - Heg, part HOS?
Formalita a carice della procedura

A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocca Prigra con copia conforme all’originale
del 29 gennaio 2000 pubblicata sul sito web del comune, elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il
progetto definitive del piano strutturale, [a zona nella quale ricade il fabbricato di cui I'immobile in
pggetlo e denominata zona "B” di conservazione del tessuto viario ed edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA .
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L'immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967,
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi divici.
L'immobile non risulta agibile.

1l fabbricato, di cui I'immobile in oggetto & parte integrante, & stato edificatovin virtd-di concessione
edilizia n, 4/2001 pratica 36/91 per la realizzazione di un edificio residenziale ad usocivile abitazione
rilasciata dal Comune di Rocca Priora in data 20 marzo 2001.

In data 19 marze 2003 il Genio Civile di Roma, con protocollo n. 19487 e posizione n. 31.198/C ha
rilasciato 'autorizzazione per Uinizio dei lavori.

In data 16 marzo 2004 il Comune di Rocca Priora ha rilascato la voltura della concessione edilizia n.
472001 del 20 marzo 2001 a lavore della societa che in data 24 marzo 2004 con protocoelle n, 16.083,
la stesza a richiesto, presentando un progette di variante in corso d'opera che
ha ottenuto parere lavorevole da parte della Commissione Edilizia Comunale in data 1 marzoe 2005 con
verbalen. 5.

Infine in-data T marze 2005 il Comune di Rocea Priora ha rilasciate prorega dei lavori con protocollo
n. 2.682.

Certificarioni energetiche e dichiarazioni df conformitd

Non esiste il certificato energetico dell'immabile f APE

Mon esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto elettrico.
+ Mon esiste la dichiarazione di conformita dell'impiantn termico.

s Non esiste la dichiarazione di copformita dell'impiants idrico.

VINGOLI.OD ONERL CONDOMINIALL

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.

Spese condominiali
Importo medio annuo delle spese condominiali: € 20,00

Totale spese per 'anno in corso e precedente: € 220,00

Gli spazi comuni sono regolati a norma di legge e del Regolamento di Condominio con relative tabelle
millesimali.

Th 199
Fhali 173

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Il Regolamento di Condominio in vigore disciplina la comproprietd, 'uso e "amministrazione del
complesso immobiliare di cui l'immobile in oggetto fa parte, composto da un fabbricato che si articola
su tre scale [A, B, C): Scala "A" costituita da numero due piani fuori terra e numere due piani interrati;
Scala "B" costituita da numero due piani fuori terra e numero une piano interrate; Scala "C” costituita
da numero due plani fuori terra e numero uno piano interrato.

La societa costruttrice del complesso immaobiliare, si riserva con-tart 3-del| Regolamento di
Condominio, ['use, la proprietd ed i diritt, con facoltd di cederli anche-a tersl- senza dover chiedere
consensi e pagare compensi a chicchessia di: destinare le eventuali unita immobiliari che potranno
essere utilizzate con destinazione diversa alla residenza ed i locali al piano interrato a qualziasi uso e
destinazione che si ritenga pill opportuno; effettuare il cambio di destinazione d'uso delle unita
immobiliari di sua proprietd facente parte del complesso immobiliare; il diritte di collocare canne
fumarie al servizio di unita immobiliari, dove meglio riterrd opportuno; il diritto di apporre insegne,
luminose € non; il diritto di allacciarsi a tuttd gli impiantd comuni.

LOTTO 8

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* BeneN® B - Magazzino ubicato a Rocca Priora (RM] - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
piano PT

COMPLETEZLZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 cp.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

Limmoebile cggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o U Omissis *** (Proprieta 1/1)

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritt:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

| confini dell'immobile in oggetto sono la rampa carrabile d'accesso, il corridoio di accesso attraverso
un portoncino in ferro, il sub 70 ed il sub 71 sul lato destro.,

CONSISTENZA
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DS 1 faE b Saperficie Superficie CosMelaate Superficks Alterrs Planis
Netta Larda Convenziona
le

Magazring 22500 mq 230,041 mog 1L | TE0,0myg G0 m | berma
{calastale)

Tatale superficie convenzionale: | 230, 04d-my

2

Incidenea nldnﬁi‘lﬂ;‘:'; 0,00

superficle convenzionale complessiva: | 230,00 mq

1 beni non sono.comadamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Perioda Propristi Pani catastall |

Dal 09,05 /2005 al 23 /05,2005 | Drmiseis == Catastis Fabbeicari
- Fg. 9, Part. 640, Sub. 503

Categoria €2
(15, Cons. 230

Rendita € t4 1,44
Pisne tierra

“Dal 23/05,/2005 al 03 07,2006 = Omissss Catasto Fabbricat!
Fi. 9, Part. 640, Sub. 503
Categoria €2

15, Cons. 230
Rendita € 64 1,44

Fiano terra

| Catastc Fabhebeatl

Fi. 9, Part. 640, Suk, 503
Categova 2

(1%, Cons. 230
Rendita o Gb 1,44

Pizno terra

Dal 03,07 /2006 al 13,10,/2001 e Dmidsis =R

Dal 131072001 al 09 719,/2015 =5 Oimisais ~ Catasto Fabbricati
Fig. ®, Part, 640, Sub. 503
Catogies C2
(15, Cons. 230
Rendita € 641,44
Pizno terra

Dl 011 2015 of 02 JF11/2020 | O W Catasto Pabbrica

Fie. o, Part, &40, Sub, 503
Catoporia (2

(15, Cops. 230
Rendita € t41,44
Pianoterma

= = = R R L -

1 titolari catastali corrispondono a quelli reali.

DATI-CATASTALI
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Carasns fabhhricatl (CF)

Darl identificativi Datl di classaments

Leziome Foglio Fart. Sul foma Categor | Classe Consist | Soperfl | Rendit Plans Giraffat
Ceng. la EnEl ele H' o

caArastd
le

T W40 | 503 ] 5 230 TB4LE | e

Corrispondenra cotastale

Sussiste-corrispondenza tra lo stato dei luoghi @ la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atio di pignoramento.

Esiste corrispondenza catastale ad eccezione delle difformitd riscontrate ripuardante la diversa
distribuzione degli spazi interni e 'esistenza di un bagno. Inoltre lo stesso subalterno include ['area di
manovra del piano primo del Bloceo "CT. Dette difformitd dovranno essere risolle a cura e spese
dell'aggiudicatario tramite ['autortmazione del comune e 'aggiornamento catastale. Non incidono
sulla determinazione del prezzo.

Sard a cura e spese dell'aggiudicatario 'aggiornamento catastale riguardo il numero civico
dell'indirizzo dell' immobile.

STATO CONSERVATIVO

La palazzina della quale fa parte U'immobile in oggetto si presenta in buono stato conservativoe. Gli
immohili in oggetto di ogni singolo lotto hanno uno stato conservative buono ed adatto ognuno al suo
uso specifice di locale magazzino o posto auto,

PARTI COMUNI

Liimmobile in oggetto ha accesso tramite 'area di manovra interna alla quale =i accede mediante una
rampa carrabile oppure mediante le scale interne di collegamento tra i piani della stessa palazzina.

Le parti comuni corrispondono all’area di manovra, alla rampa carrabile ed alle scale di collegamento
interne.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Le servith attive e passive sono quelle riportate nel regolamentn di Condominio del complesso
immohiliare,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI
T4 199
Tk 1
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5i tratta di una palazzina costruita agli inizi degli anni 2000, in cemento armato con tamponatura e
tramezzatura in materiale laterizio rguardo agli alloggi, e blocchetti di cemento riguardo ai locali
adibiti a ripostiglio e box auto, selai in laterocemento e copertura in tegole, La palazzina ha la facciata
interamente intonacata e con tinteggiatura di colore per esterni.

L'altezza interna utile del locale in oggetto & di 3,55 mt, la ramezzatura interna dei locali box auto e i
ripostigli sono in blocchetti di cemento con intonaco per interni.

La pavimentazione interna delle aree di manovra e delle aree private destinate a localibox alto - postio
auto & in cemento lucidato, mentre l'inizio scoperto della rampa carrabile ha una pavimentazione in
asfalto. La pavimentazione delle aree comuni della palazzina e in materiale gres porcellanato di piccolo
taglio e la pavimentazione delle scale interne di collegamento tra i piani & in marmo,

La palazzina & internamente collegata verticalmente con le scale ed ascensore.

Riguardo 'immobile in oggetto allo stesso si arriva mediante una rampa che inizia dal piano primo del
blocee B/ N magazeino & attualmente diviso in piccole cantine tramezzate e chiuse mediante portone in
ferro con serratura e maniglia ciascuno,

1l soffitto @ in cemento lucido con impianto elettrico esterno.

S5TATO DI OCCUPAZIONE

Limmobile in oggetto & occupato dalla debitrice.

PROVENIENZE VENTENNALI

Perloda Propriet Airh
Dal wess (dmissis Iimplante meccanografico
02703 /15985 | ===
al Rogante Data Repertorio Raccolta N
L b M*
Trascrizione
Fresso Data |  Heg.pgen. Heg. part.

Registrazions

Presso Data | Reg. N \';ﬂ_ N
Dal RS DmEsis . Atta di Cnriprlﬂnd1m
18/07/1990 | == ]
al Roginte Dt Repertorio | Raceolta N
O8] /2003 .
Patrizia
ﬁ;uﬂlclln
B0/ 199
Aladi 193
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Trascrizione
Presse Data Reg. gen. Ref. part.
Romnl IO 0T LN J0T 46 21776
Reglstrazions I
Fresso Data Reg. N° 'H'uI.Hl':j"
mal oot ek Atta di Compravend it
ORI /2Z003 | ==
al Rogante Data Hepertorio Raccolta N
B2 /07 /2003 N
["Motako Renato | OB/01/2003 | 46707
| Carraffa
NIl Trascrizions
Frasso Data Rag. pen. Reg. part.
Roma? 10,01 /2603
Beglstrarione
Fresso Data Rep. N° Vol. N*
Tral “*+ Omissas Atto di Compravendita
OZ/07/2003 | ===
al Rogants Data Repertoria | Racoolea N
03,07 )/ 20 N®
Natak T odsoiTend || BeTEd =
Rodolia i
Jamnini
Piromnalla
Trascrizione
Fresso Tata Reg. gen Reg. part,
“Romal 15/07 /2003 I 124 21807
Registrarione
Fresso Data Reg. N* Vol N*
| Dal *E=E Diinisads Atta dlﬂnnipnundim
D307 2006 | == n o=
al Raginte Data Ropertorio ﬁw
0304, 2020 N I\
P I N
Matass DALOTFI006 | Y2ZETH FIFL T
Rodolfio
[amnitti
Firomalla
'I'ru-n-.lunu
Prosso Data Reg. gen. Reg, part.
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| Romal 13/07/2006 | 46B6H | 27824

Registrazions - |

Froaso Data Reg. N* Wl B

Per quanto riguarda l'immaobile oggetto di pignoramento:

Sussiste continuitd nelle trascriziond per il ventennio precedente alla data di traserizione del
pignoramento;

La sitwazione-della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

La situazione della proprietd risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato
Iscritto a Roma?2 il 10,/01,/2003

Reg. gen. 822 - Reg. pari. 111

Importo: € 4.800.000,00

Formalita a carico della procedura

Rogante: Notaio Renato Caraifa

Data: 08,/01,/2003

N* repertorio: 46708

Trascriziom

Pignoramento

Trascritto a Roma2 il 03 /092020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1/1

A favore di *=** Omissis ****
Contro === Dmissis =**=
Formalit a carico della procedura

Privilegi

Atto d'Obbligo

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 10/03/1993

Reg. pen. 9935 - Reg. part. 6400

Formalitd a carico della procedura

Noter Atto d Obbligo & rogito del Notaio Giuseppe Taddei di Roma del 25702 /1993 repertorio

B2 199
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42303 e rettificato con atto trascritte il D2/03 /2001 al n, 7563 generale e 5093 particolare a
rogito del Notaio Daniela Urtesi, segretario del Comune di Rocea Priora a favore del Comune di
Rocca Priora mediante il quale viene chiesto il rilascio della Concessione Edlizia relativa alla
costruzione di un fabbricato sul terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particelle 54-¢ 533 ex 54/p,
suberdinata all'obblige di vincolare permanentemente ed irrevocabllmente area alla
realizazione del fabbricato.

Atto d'obbligo (rettifica)

Pubblico ulficio: Roma2

Data: 02/03/2001

Reg. gen. 7563 - Reg. part. 5093

Formalita a carico della procedura

Atto d'Obbligo

Pubhblico ufficio: Romaz

Data: 147062005

Reg. gen. 8222 - Reg. part. 21582

Formalith a carico dell'acquirente

Note: Atto d'obbligo a rogito del Notaio Jannitti Piromallo Rodolfo di Ariccia (Rm) del

0B /06/2005 repertorio 90658 raccolta 20.303 a favore del Comune di Rocea Priora contro
Coried '36 51l su terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particella 623-625-629 precisando che la
sociel ra proprietaria del terreno individuato al NCT Foglio 9 Particelle
623,625, giusto tpo di frazionamento n, 486 di protocollo approvato in data 23 gennaio
2001, che in data 26 febbraio 2001 rep 1302 con atto Dottssa Daniela Urtesi, segretario
comunale del Comune di Rocca Priora, al fine di ottenere il rilascio della concessione Edlizia
venne stipulate un Atte d'Obblige con lallora proprietd. In data 24 dicembre 2004 con
protocolle 16.083 1a 5ncietj-|a richiesto wn permesso di costruire in variante in
corso d'opera relativo alla costruzione di un edilicio residenziale per uso civile abitazione ed il
Comune di Receca Priera subordina il rilascio del permesso di costruire alla presentazione da
parte di esso comparente di un atto d'obblign; mediante il quale la proprieta di si obbliga: - a
vincolare permanentemente edirrevocabilmente Uarea di mg 3.735 al servizio del fabbricato
esistente. - a vinonlare permanentemente ed irmevocabilmente a destinazione non residenziale
le aree relative ad autorimesse, canting, ripostiglio, terraeze, balconi e vani ascensore come
risulta dai grafici approvati dalla Commissione Edilizia.

Annotariont g iscrizionl

Erogazione parziale

Iscritto a Roma2 il 25707 /2006
Reg. gen. 50144 - Reg. part. 7236
Frazionamento in quota

lscritto a Romaz2 il 2B/09 /2006
Reg. gen. 63302 - Reg. part. 8952
Formalith a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

A sepuito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora con copia conforme all’originale
del 29 gennaio 2000 pubblicata sul sito web del comune, elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il
progétio definitive del piano strutturale, [a zona nella quale ricade il fabbricato di cui I'immobile in
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oggetto e denominata zona "B” di conservazione del tessuto viario ed edilizio,

REGOLARITA EDILIZIA

Limmobile risulta regolare per la legge n* 47 /1985. La costruzione non ¢ antecedenteal 01,/0971967.
Non sono presenti vincoli artisticd, storici o alberghieri. Mon sonoe presenti diritti demaniali o usi civick,
Limmobile non risulta agibile.

1l fabbricato, di cui I'immobile in oggetto & parte integrante, & stato edificato in virtd di concessione
edilizia n. 42001 pratica 36/91 per la realizzazione di un edificio residenziale ad uso civile abitazione
rilasciata dal Comune di Rocca Priora in data 20 marzo 2001,

In data 19 marze 2003 il Genio Civile di Roma, con protocells n. 19.487 ¢ posizione n. 31.198,/C ha
rilasciato Nantorizzazione per inizio dei lavorl

In data’ 16 marza 2004 il Comune di Rocca Priora ha rilasaato la voltura della concessione edilizia n.
42001 del 20 marzo 2001 a favore della societa che in data 24 marzo 2004 con protocollo n, 16083,

la 51955_3 richiestn, presentando un progetto di variante in corso d'opera che

ha ottenuto parere favorevole da parte della Commizssione Edilizia Comunale in data 1 marzo 2005 con
verbale n, 5.

Infine in data 11 marge 2005 il Comune di Rocca Priora ha rilasciato proroga dei lavori con protocollo
n. 2682,

Certificazioni energetiche ¢ dichiorazioni di conformitd

» Non esiste il certificato energetico dell immaobile / APE.
= Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Mon esiste |a dichiarazione di conformita dell'impiante termico,

*  MNon esiste la dichiarazione di conformitd dell'impiante idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranne a carico dell'acquirente.

Spese condominiali

Importo medio annue delle spese condominiali: € 220,00
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Totale spese per 'anne in corse e precedente; € 2.975,00

Gli spazi comuni sono regolati a norma di legge e del Regolamento di Condaminie con relative tabelle
millesimali.

1l Regolamento di Condominio in vigore disciplina la comproprieta, I'uso e ‘amministrazione del
complesso immebiliare di cui l'immoebile in oggetto fa parte, composto da un fabbricato che si articola
su tre scale (A, B, C): Scala "A" costituita da numero due piani fuori terra e numero due piani interrati;
Scala "BY costituita da numero due piani fuori terra e numers uno piano interrato; Scala "C° costituita
da numero due piani fuori terra e numero uno piano interrato.

La societa costruttrice del complesso immobiliare, si riserva con lart 3 del Regolamento di
Condominio, F'use, la-proprieta ed i diritti, con facolta di cederli anche a terzi, senza dover chiedere
consensi e pagare compensia chicchessia di: destinare le eventuali unita immobiliari che potranno
essere utilizzate con destinazione diversa alla residenza ed i locali al piano interrato a qualziasi uso e
destinazione che si ritenga pil opportuno; effettuare il cambio di destinazione d'uso delle unita
immobiliari di sua proprieta facente parte del complesso immobiliare; il diritto di collocare canne
fumarie al servizio di unita immobiliari, dove meglio riterra opportuno; il diritto di apporre insegne,
luminose e non; il diritto di allacciarsi a tuttd gli impianti comuni.

LOTTO 9

Il lotto & formato dai seguenti beni:

« BeneN®9-Magazzino ubicato a Rocea Priora-{RM) - Via Fontana Maggiore n, 119, scala B,
interno C22, piano P'1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 cp.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

Liimmobile oggetto dell’'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

& " Omissis " [(Proprietd 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e " Omissis ™ (Proprieta 1/1)

CONFINI | ™
BS /159
a5 di 199
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L'immobile in oggetto & confinante con il sub 82, con il corridoio / area comune e con la scala

collegamentn interna.

CONSISTENZA

di

Mestinazione

Superficle CaefMcients

Netta

Superficle
Larda

Flame

20,00 g 71,00 mq .00 |

G m | primo

Totale superficlie convenzionale; 1

Incidenza condominlale: |

2|

Superficte convenzianale complessiva: |

21,00 mg

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Pariode

Fropriets

Dani catastall

Dal 14,03 /2005 al 17 /022006

Dal 17,02 /2006 al 03 /07,2006

D4l 03/07/2006 a1 13/10/2001 |+ D

e e -

T s

Catasts Fabbricatl

F. 9, Fart. 540, Sub. 79
Categoria C2

L8, Cons, 21
Rendita € 94,36

Fiano prima

Caraste Falbrkcatl

Fp. 0, Part. 540, Sub, 79
Categoria (2

OL8, Cons, 21
Rendita F 54,36

Fiano prima

P 9, Part. 640, Sub. 79
Categoris €2

(14, Cons. 21
Rendita € 54,36

Fizno prima

Dal 137102011 a1 09,/11,/2015

Dal 09112015 al 0271172020

[ Omiss =

' Catasts Fa

Catasto Fabbricati
Fi 9, Part. 640, Sub. 79

Cateporia €2

€18, Cong. 21

Rendita 4 04,16

Piano primo

Fie. 9, Part. 640, Sub, 79
Categoria C2

OL8, Cops. 21

Rendita £ 54,56

Fiano primao

Bo /14549
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1 titodari catastali corrispondono a quelli reali.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricatl [CF)

Bael Identifcativi Dt di classamenta
sezione | Foglio Fart. Auln fona Categor | Classe | Comskst | Superfl | Rendit Plam Graffar
fens. la emEa cle F a
cataxta
le
ACTERE ™ 7 2 B 11 9436E | primo
Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atto di pignoramento,

Sard a cura e spese dell’aggiudicatario "aggiornamento catastale riguardante il numero civico
dell'indirizzo dell' immobile.

STATO CONSERVATIVO

La palazzina della quale fa parte 'immobilé il oggetto si presenta in buono stato conservative. Gli
immobili in oggetto di ogni singolo lotto hanno uno stato conservative bueno ed adatto ognuno al suo
uso specifico di locale magazzino o posto auto.

PARTI COMUNI
Limmobile in oggetto ha "accesso mediante un portoncino in ferro al quale si accede dal corridoio /

area comune, al quale a sua volta i pud accedere dalla zona residenziale del piano primo del Blooom
"B" della palazzina oppure mediante scala di collegamento interna e/o ascensore.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Le servita attive e passive sono quelle riportate nel regolamento di Condominio del complesso
immaohiliare,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BT /159
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5i tratta di una palazzina costruita agli inizi degli anni 2000, in cemento armato con tamponatura e
tramezzatura in materiale laterizio rguardo agli alloggi, e blocchetti di cemento riguardo ai locali
adibiti a ripostiglio e box auto, selai in laterocemento e copertura in tegole, La palazzina ha la facciata
interamente intonacata e con tinteggiatura di colore per esterni.

L'altezza interna utile del locale in oggetto & di 3,55 mt, la ramezzatura interna dei locali box auto e i
ripostigli sono in blocchetti di cemento con intonaco per interni.

La pavimentazione interna delle aree di manovra e delle aree private destinate a localibox alto - postio
auto & in cemento lucidato, mentre l'inizio scoperto della rampa carrabile ha una pavimentazione in
asfalto. La pavimentazione delle aree comuni della palazzina e in materiale gres porcellanato di piccolo
taglio e la pavimentazione delle scale interne di collegamento tra i piani & in marmo,

La palazzina & internamente collegata verticalmente con le scale ed ascensore.

Riguardo 'immobile in oggetio lo stesso presenta una porta di accesso battente in ferro con serratura
& maniglia,

1l soffitto delle aree manovra e dei corridoi di accesso alle cantine e dei locali destinati a box auto -
posto auto & in cementn lucidate con impianto elettrico con canaline esterne.

S5TATO DI OCCUPAZIONE

Limmobile in oggetto & occupato dalla debitrice.

PROVENIENZE VENTENNALI

Perloda Propriet Airh
Dal wess (dmissis Implante meccanografics
02703 /15985 | ===
al Rogante Data Repertorio Raccolta N
L b M*
Trascrizione
Fresso Data |  Heg.pgen. Heg. part.

Registrazions

Presso Data | Reg. N \';ﬂ_ N
Dal RS DmEsis . Atta di Cnriprlﬂnd1m
18/07/1990 | == ]
al Roginte Dt Repertorio | Raceolta N
O8] /2003 .
Patrizia
ﬁ;uﬂlclln
B/ 199
B i 199
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Trascriziona
Presse Data Reg. gen. Refl. part.
Romnl IO 0T LN J0TEG 21776
Reglstrazlons '
Fresso Data Reg. N° 'H'uI.Hl'.’_' >
mal oot ek Atta di Compravend it
ORI /2Z003 | ==
al Rogante Data Hepertorio Raccolta N
B2 /03 2003 N
[“Motako Renato | OB/01/2003 | 46707
| caTalia
\ Trascrizions
Prosso Data Reg. gen Reg. part.
Romal wjelfeony | B2 (]
Reglstrazions
Fresso Data Reg. N° Vol N¥
Bal wo mias Atts di Compravendita
OTSOTFIO0 | ==
al Rogante Data Reperterio Raccolta M
03/07 /2006 N
Notas 02/07/2008 || Bu7a3
ol ol
[ammpiati
Fircaalls |
Truu'lllinnr
Freszo Data Reg. gen. Reg. part.
Romal 15707 F 2006 Iro4E a2
Registrazione
Frisso Data Reg. N° Vol N*
Dl e Oimis s Ao di compravendita
0307/ T006 | ===
al Rogante Diata Repertorio | Raccolta N
03,09,/ 2020 N* ]
Motas D3/OTF2006 | 92674 mﬁf T
[amnAn
Piromallo
Trascorizlone
Fresso Data Reg. gen. Reg. part.
| Romaz 13/07/2006 | 46860 ITHER

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

B 159
aedi 199

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Reglstrazians

Fresse Data | Reg N° |  ¥ol.N° I

Per quanto riguarda limmobile oggetto di pignoramentn:

Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennie precedente alla data di traserizione del
pignoramento;

Lasithazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

L. situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizicnato
Iscritto a Roma2 il 100172003

Reg. gen. 822 - Reg. part. 111

Importo: € 4. 800.000,00

Formalith a carico della procedura

Regante: Notaio Benato Caralfa

Data: 08701 /2003

N? repertorio: 46708

Trascrizioni

Pignoramento

Trascritte a Roma2 il 03/09/2020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quata: 1/1

A favore di **** Omissis **=*
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura

Privilegi

Atto d'Obbligo

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 1070371993

Reg. gen. 9935 - Reg. part. 6400

Formalith a carico della procedura

Note: Atto d'Obbligo a rogito del Notaio Giuseppe Taddei di Roma del 25/02 /1993 repertorio
42303 e rettificato con atto trascritto il 02,03 /2001 al n. 7563 generale ¢ 5093 particolare a

rogito del Notaia Daniela Urtesi, segretario del Comune di Rocca Priora a favore del Comune di
B0 195
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Rocca Priora mediante il quale viene chiesto il rilascio della Concessione Edlizia relativa alla
costruzione di un fabbricato sul terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particelle 54 & 533 ex 54/p,
subordinata all'obblige di vincolare permanentemente ed irrevocabilmente I"area alla
realizzazione del fabbricato.

Atto d'obbligo (rettifica)

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 02 /03,2001

Reg. gen. 7563 - Reg. part. 5093

Formalita a carico della procedura

Atto d'Obhligo

Pubblico ufficio: Roma?

Data: 14/06/2005

Reg. gen. 38222 - Reg. part. 21582

Formality a carice dell'acquirente

Nite: Atto d'obbligo a rogito del Notaio Jannitti Firomallo Rodolfo di Ariccia {Rm) del
08/06/2005 repertorio 90.658 raccolta 200303 a favore del Comune di Rocea Priora contro
Coried "96 5rl su terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particella 623-625-629 precisando che la
Lo EHMH proprietaria del terreno individuato al NCT Foglio 9 Particelle
623,625, grusto bpo di frazionaments n. 486 di pmtm:nl]n approvato in data 23 gennaio
2001, che in data 26 febbraio 2001 rep 1302 con atto Dottssa Daniela Urtesi, segretario
comunale del Comune di Recca Priora, al fine di ottenere il rilascio della concessione Edlizia
venne stipulate un Atte d'Obbligo con lallora proprietd. In data 24 dicembre 2004 con
protocolle 16.083 a sncle_ ha richiesto un permessoe di costruire in variante in
corso d'opera relative alla costruzione di un edificio residenziale per uso civile abitazione ed il
Comune di Rocca Priora subordina il rilascio del permesso di costruire alla presentazione da
parte di esso comparente di un atto d'obbligo, mediante il quale la proprieta di si obbliga: - a
vincelare permanentemente ed irrevocabilmente 'area di mgq 3.7 35 al servizio del labbricato
esistente. - a vincolare permanentementeed-irrevocabilmente a destinazione non residenziale
le aree relative ad autorimesse, cantine; ripostiglio, terrazze, balconi & vani ascensore come
risulta dai grafici approvati dalla Commissione Edilizia.

Annotazioni a iserizion

Frazionamento in quota

Iscritto a Roma2 il 25,07 72006
Reg. gen. 50146 - Reg. part. 7238
Formalith a carico della procedura
Erogazione parziale

Iscritto a Roma?2 il 25,/07 f2006
Reg. gen. 50144 - Heg. part. 7236
Frazionamento in quota

Iscritto a Roma2 il 28,/09/2006
Reg. gen. 63302 - Reg. part. 8952
Formalitd a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

A seguitoudel Plano Regolatore Generale del Comune di Recea Priora con copla conforme all'originale
del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune, elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il
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progetie definitive del pianc strutturale, la zona nella quale ricade il fabbricato di cui l'immobile in
nggetto e denominata zona “B* di conservazione del tessuto viario ed edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA

Limmobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985. La costrugione non & antecedente al 01,/09/1967.
MNon sone presentl vinceli artistici, storici o alberghieri. Mon sonoe presenti diritti demaniali o usi dvick.
L'immoebile nen risulta agibile,

Il fabbricato, di cui l'immobile in oggetto & parte integrante, & stato edificato in virtu di concessione
edilbzia m. 4,/2001 pratica 36/91 per la realizzazione di un edificio residenziale ad uso civile abitazione
rilasciata dal Comune di Rocea Priora in data 20 marzo 2001.

In data 19 marza 2003 il Genio Civile di Roma, con protocolle n. 19.487 e posizione n, 31.198/C ha
rilasciato "auterizzazione perl'inizio dei lavori.

In data 16 marzo 2004 il Comune di Bocca Priora ha rilasciato la voltura della concessione edilizia n.
4/2001 del 20 marzo 2001 a favore della societd che in data 24 marzo 2004 con protocolle n, 16.083,

la stessa sncl&mna richiesto, presentando un progetto di variante in corso d'opera che

ha ottenuto parere lavorevoie da parte della Commissione Edilizia Comunale in data 1 margo 2005 con
verbale m. 5.

Infine in data 11 marzo 2005 il Comune di Rocca Priora ha rilasciato proroga dei lavori con protocollo
n. 2.682.

Certificazion! energetiche e dichiarazioni di conformita

¢ Non esiste il certificato energetico dell'immaobile f APE
* Non esisie la dichiarazione di conformitd dell'impianto eletirico.
» Non esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto termico.

# Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI 0D ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico delllacguirente,

Spese condominiali

Importomedio annup delle spese condominiali: € 55,00
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Totale spese per 'anne in corso e precedente; € 570,00

Gli spazi comuni sono regolati a norma di legge e del Regolamento di Condaminie con relative tabelle
millesimali.

1l Regolamento di Condominio in vigore disciplina la comproprieta, I'uso e ‘amministrazione del
complesso immebiliare di cui l'immoebile in oggetto fa parte, composto da un fabbricato che si articola
su tre scale (A, B, C): Scala "A" costituita da numero due piani fuori terra e numero due piani interrati;
Scala "BY costituita da numero due piani fuori terra e numers uno piano interrato; Scala "C° costituita
da numero due piani fuori terra e numero uno piano interrato.

La societa costruttrice del complesso immobiliare, si riserva con lart 3 del Regolamento di
Condominio, F'use, la-proprieta ed i diritti, con facolta di cederli anche a terzi, senza dover chiedere
consensi e pagare compensia chicchessia di: destinare le eventuali unita immobiliari che potranno
essere utilizzate con destinazione diversa alla residenza ed i locali al piano interrato a qualziasi uso e
destinazione che si ritenga pil opportuno; effettuare il cambio di destinazione d'uso delle unita
immobiliari di sua proprieta facente parte del complesso immobiliare; il diritto di collocare canne
fumarie al servizio di unita immobiliari, dove meglio riterra opportuno; il diritto di apporre insegne,
luminose e non; il diritto di allacciarsi a tuttd gli impianti comuni.

LOTTO 10

Il lotto & formato dai seguenti beni:

« BeneN® 10 - Magazzine ubicato a Rocea-Priora [RM] - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
piano P

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 cp.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

Liimmobile oggetto dell’'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

& " Omissis " [(Proprietd 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e " Omissis ™ (Proprieta 1/1)

CONFINL | ™)
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| confini dell'immaobile in oggetto sono il sub 501 destinato a area comune del fabbricato ed il sub &0,

AL

Destinazione

Saperficie
Metta

Superficle
Larda

e

Tatale superficie convenzionaie: |

Coeffclents

Superficie
Conventieha
le

1.00

220,00 my

Flanio

220,00 mq

Incidenza condominiale:

000 | %

Superficle convenzionale complessiva; |

TR0 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura,

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Perloda

Proprieta

atl catastall

Dal 073,05, 2005 a1 21 /05,1005

Catasto Fabbricati
Fi 9, Part. 640, Sub 504
Categoria (2

OL5. Cors, 220
Rendita € 613,56

Paxiio i

Dal 23,/05/2005 al 03,072 006

== Omigs e

Catasie Fabbricat

Fg. 9, Part. 640, Sub. 504
L

(L5, Cons, 220

Rendita € 613,55

Dial 02,07 /2004 al 13,10, 2011

apam nmm amEm

Eatasto Fabhricati
Fg. 9, Part. 640, Sub. 504
Categoria €2

015, Cons, 220
Rendita € 613,55

Parno primd

al 0%,/11,/2015 al 02 /11,2020

e Omemag =

Catasio Fabbricati

Fg. 49, Part. 646, Sub. 504
Categoria C2

OLS, Cons, 220

Superiicie catamabe 228 my
Renditd € 613,55

Piama i

I titnlari catastali corrispondono a quelli reali.
FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 09/05/2005 protocollo n. RMO338493 in atti dal 09/05/2005
FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n. 42437.1/2005)
Sard a curaespesedell’aggindicatario 'aggiornamento catastale.
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DATI CATASTALI

Catasto fabbricatl (CF)

Dati [dentificativi Ml di classamenta

Sexione | Fogllo Fart. Sule foma | Cotegor | Classe | Comslst | Superfl || Rendit) | o Plamp—| ‘Graffar

Cens la EmEn clE A a
catusta
le
O fi<0 i ) 5 210 128 mg G155 primie

Corrispondenta catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atto di pignoramento.

Esiste corrispondenza catastale ad eccezione delle difformita riguardante la diversa distribuzione degli
spazi interna che sard a cura e spese dellaggiudicatario "autorizzazione comunale e l'aggiornamento
catastale.

STATO CONSERVATIVO

La palazzina della quale fa parte Uimmobile in oggetio si presenta in buono stato conservative. Gli
immaohbili in oggetto di ogni singolo lotto hannb uno state- consérvativo buono ed adatto ognuno al sup
uso specifico di locale magazzino o posto auto.

PARTI COMUNI

Limmobile in oggetto ha accesso tramite il corrideio al quale si accede mediante le scale interne di
collegamento tra i piani della stessa palazzina oppure dall’area comune adibita a zona residenziale,

Le parti comuni corrispendono all’area di manovra, alla rampa carrabile ed alle scale di collegamento
interne,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Le servith attive e passive sono quelle riportate nel regolamento di’ Condominia’ del complesso
immobiliare.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

- m e B
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5i tratta di una palazzina costruita agli inizi degli anni 2000, in cemento armato con tamponatura e
tramezzatura in materiale laterizio rguardo agli alloggi, e blocchetti di cemento riguardo ai locali
adibiti a ripostiglio e box auto, selai in laterocemento e copertura in tegole, La palazzina ha la facciata
interamente intonacata e con tinteggiatura di colore per esterni.

L'altezza interna utile del locale in oggetto & di 3,55 mt, la ramezzatura interna dei locali box auto e i
ripostigli sono in blocchetti di cemento con intonaco per interni.

La pavimentazione interna delle aree di manovra e delle aree private destinate a localibox alto - postio
auto & in cemento lucidato, mentre l'inizio scoperto della rampa carrabile ha una pavimentazione in
asfalte. La pavimentazione delle aree comuni della palazzgina & in materiale gres porcellanate di piccolo
taglio e la pavimentazione delle scale interne di collegamento tra i piani & in marmo,

La palazzina & internamente collegata verticalmente con le scale ed ascensore.

Riguardo ['immoebile in oggetto o stesso presenta un portone basculante di circa 2,00 per 2.200in ferro,
Il soffite delle ares manovra e del locali destinati a box auto - posto auto & in cemento lucidate con
impianto elettrico con canaline esterne.

Sl DEOSE VPRSI

Limmobile rsulta occupato dalla debitrice.

PROVENIENZE VENTENNALI

Perods Fropristi Ardd
] s (missis impliante meccanngralice
02 03/ 190E |t — S Tl S - o
al Roganie Dara Reperteria Rageolia N®
18,07/ 1590 N*
il e L
Trasorizione
Fressm Dt R, gen. | Rep. part.
Registratione
Presso Data Eep. N° ] Vol N*
- - e
al === Imis sy Atto di Compravendita
1E/07 /19060 | ===
al Hogante Data Hepertorio Raccolta N
QB T003E M"
Natas 1B/07/1990 | 20643 3500
Parizia
Shandella
!
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Trascriziona
Presse Data Reg. gen. Refl. part.
Romnl IO 0T LN J0TEG 21776
Reglstrazlons '
Fresso Data Reg. N° 'H'uI.Hl'.’_' >
mal oot ek Atta di Compravend it
ORI /2Z003 | ==
al Rogante Data Hepertorio Raccolta N
B2 /07 2003 N
["Motako Renato | OB/01/2003 | 46707
| Carralfa
\ Trascrizions
Prosso Data Reg. gen Reg. part.
Romal wjelfeony | B2 (]
Reglstrazions
Fresso Data Reg. N° Vol N¥
Bal wo mias Atts di Compravendita
OTSOTFIO0 | ==
al Rogante Data Reperterio Raccolta M
03/07 /2006 N
Notaso 02/07/2601 || Bu7al
Rodidla
[ammpiati
Fircaalls |
Truu'lllinnr
Freszo Data Reg. gen. Reg. part.
Romal I5/07 2003 Iro4E a2
Registrazione
Frisso Data Reg. N° Vol N*
bal e Oimis s Atto dil Compravendita
0307/ T006 | ===
al Rogante Diata Repertorio | Raccolta N
03,09,/ 2020 N* ]
Natakn D307 2006 | 92ET74 - '
[amnAn
Piromallo
Trascorizlone
Fresso Data Reg. gen. Reg. part.
| Romaz 13/07/2006 | 46860 ITHER
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Reglstrazians

Fresse Data | Reg N° |  ¥ol.N° I

Per quanto riguarda limmobile oggetto di pignoramentn:

Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennie precedente alla data di traserizione del
pignoramento;

Lasithazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

L. situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizicnato
Iscritto a Roma2 il 100172003

Reg. gen. 822 - Reg. part. 111

Importo: € 4. 800.000,00

Formalith a carico della procedura

Regante: Notaio Benato Caralfa

Data: 08701 /2003

N? repertorio: 46708

Trascrizioni

Pignoramento

Trascritte a Roma2 il 03/09/2020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quata: 1/1

A favore di **** Omissis **=*
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura

Privilegi

Atto d'Obbligo

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 1070371993

Reg. gen. 9935 - Reg. part. 6400

Formalith a carico della procedura

Note: Atto d'Obbligo a rogito del Notaio Giuseppe Taddei di Roma del 25/02 /1993 repertorio
42303 e rettificato con atto trascritto il 02,03 /2001 al n. 7563 generale ¢ 5093 particolare a

rogito del Notaia Daniela Urtesi, segretario del Comune di Rocca Priora a favore del Comune di
GE 199
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Rocca Priora mediante il quale viene chiesto il rilascio della Concessione Edlizia relativa alla
costruzione di un fabbricato sul terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particelle 54 & 533 ex 54/p,
subordinata all'obblige di vincolare permanentemente ed irrevocabilmente I"area alla
realizzazione del fabbricato.

Atto d'obbligo (rettifica)

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 02 /03,2001

Reg. gen. 7563 - Reg. part. 5093

Formalita a carico della procedura

Atto d'Obhligo

Pubblico ufficio: Roma?

Data: 14/06/2005

Reg. gen. 38222 - Reg. part. 21582

Formality a carice dell'acquirente

Nite: Atto d'obbligo a rogito del Notaio Jannitti Firomallo Rodolfo di Ariccia {Rm) del
08/06/2005 repertorio 90.658 raccolta 200303 a favore del Comune di Rocea Priora contro
Coried "96 5rl su terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particella 623-625-629 precisando che la
Lo Emra proprietaria del terreno individuato al NCT Foglio 9 Particelle
623,625, o di frazionamenta n. 486 di pmtm:nl]n approvato in data 23 gennaio
2001, che in data 26 febbraio 2001 rep 1302 con atto Dottssa Daniela Urtesi, segretario
comunale del Comune di Recca Priora, al fine di ottenere il rilascio della concessione Edlizia
venne stipulate un Atte d'Obbligo con lallora proprietd. In data 24 dicembre 2004 con
protocelle 16,083 la secie rl ha richiesto un permesse di costruire in variante in
corso d'opera relative alla costruzione di un edificio residenziale per uso civile abitazione ed il
Comune di Rocca Priora subordina il rilascio del permesso di costruire alla presentazione da
parte di esso comparente di un atto d'obbligo, mediante il quale la proprieta di si obbliga: - a
vincelare permanentemente ed irrevocabilmente 'area di mgq 3.7 35 al servizio del labbricato
esistente. - a vincolare permanentementeed-irrevocabilmente a destinazione non residenziale
le aree relative ad autorimesse, cantine; ripostiglio, terrazze, balconi & vani ascensore come
risulta dai grafici approvati dalla Commissione Edilizia.

Annotazioni a iserizion

Erogazione parziale

Iscritto a Roma2 il 25,/07 72006
Reg. pen. 50144 - Reg. part. 7236
Restrizioni di beni

Iscritto a Roma2 il 28,/09,/2006
Reg. gen. 63300 - Reg. part. 8950
Formalith a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora con copia conforme all’originale
del 29 gennaio 2000 pubblicata sul site web del comune, elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il
progetio definitive del piano strutturale, la zona nella quale ricade il fabbricato di cui I'immobile in
ogeelin ¢ denominata zona "B” di conservazione del tessuto viario ed edilizio.
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REGOLARITA EDILIZIA

Limmobile risulta regolare per la lepge n® 47 /1985. La costruzione non & antecedente al 01/09,/19%67.
Non sono presenti vineoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi dvici.
L'immebile non risulta agibile.

1l fabbricato, di cui I'immobile in oggetto & parte integrante, & stato edificato in virtu di concessione
edilizia n 42001 pratica 36/91 per la realizzazione di un edificio residenziale ad uso civile abitazione
rilasciata dal Comune di Rocca Priora in data 20 marzo 2001.

In data 19 marze 2003 il Genio Civile di Roma, con protocolle n. 19.487 e posizione n. 31.198/C ha
rilasciate 'autorizzazione per inizio dej lavori,

In data 16 marzo 2004 il Comune di Rocea Priora ba rilasciato la voltura della concessione edilizia n.
4/2001 del Z0-marego-2001 a favore della societd che in data 24 marzo 2004 con protocollo n. 16,083,

la stessd socie a richiesto, presentando un progetto di variante in corso d'opera che
ha otténubo par _ '  parte della Commissione Edilizia Comunale in data 1 marze 2005 con
verbalen. 5.

Infine in data 11 marzo 2005 il Comune di Rocca Priora ha rilasciato proroga dei lavori con protocollo
n. 2.6H2.

Certificazioni energetiche e dichiorazioni di conformita

* Non esiste il certificato energetico dell'immobile fAPE
¢ MNonesiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

# NMon esiste la dichiarazione di confarmita dellimpianto idrico,

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Sono presenti vincoli od oneri condominiall che resteranno a carico dell’acquirente.

Spese condominiali

Importo medio annue delle spese condominiali: € 540,00

Totale spese per 'anne in corso e precedente:; €5.275.00
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Gli spazi comuni sone regelati a norma di legge e del Regolamento di Condominio con relative tabelle
millesimali.

1l Regolamento di Condominio in vigore disciplina la comproprietd, 'uso e Iamministrazione del
complesso immohiliare di cui l'immobile in oggetto fa parte, composto dawun fabbricate che si articola
su bre scale [A, B, C): Scala "A" costituita da numero due piani fuor! terra-e-numersg daE piani interrati;
Scala "BY costituita da numero due piani fuori terra & numero uno pians-interrato; Scala 07 costituita
da numero due piani fuorl terra e numere une piano interrato,

La societa costruttrice del complesso immaobiliare, si riserva con l'art 3 del Regolamento di
Condominio, 'use, la proprietd ed i diritt, con facoltd di cederli anche a terzi, senza dover chiedere
consensi e pagare compensi a chicchessia di: destinare le eventuali unita immobiliari che potranno
essere utilizzate con destinazione diversa alla residenza ed i locali al piano interrate a qualzsiasi uso e
destinazione che si ritenga pil opportuno; effettuare il cambio di destinazione d'uso delle unita
immobiliari di sua proprietd facente parte del complesso immobiliare; il diritto di collocare canne
fumarie al servizio di unitd immobiliari, dove meglio riterrd opportuno; il diritto di apporre insegne,
luminnge e non; il diritto di allacciarsi a tutti gli impianti comuni.

LOTTO 11

1l lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N® 11 - Magazzino ubicate a Rocca Priora [RM) - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
interno (24, piano 1

Si attesta che la documentazione di cui all’art 567 cpe, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

Limmobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti eseculati:

s "% Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e "EEOmissis *** (Proprieta 1/1)

CONFINI

1 confini dell'immobile in nggetto sono il corridoio, i sub 83 a lato posteriore e sub 79 a lato destro, e la
zona di aree comuni destinata a residenza.
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CONSISTENZA

Destinazione Saperficie Superflclie CoeMiclente Superficie Alterea Flame
Meita Larda Cwﬁ“udgnl
e /%
“Magazring 2500 g 26,00 my 100 26,00 my o m
Totale supericie conventionale: | 26,00 mq
Incidenta condaminiale: | 0,00 | W%
Superficie convenzionale conplessiva: | 26,00 mq
A

I beni non sono comodamente divisibili in natura,

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periada Proprieti Brani carastall

Dal 14,03,/ 2005 al 17 /022006 == Omkisis =™ Catasto Fakibrbcati

Fi. 9, Pare. 640, Sub. B2
Categoria 2

L8, Cons., D6
Rendita € 116,82
Fiano prima

= Ornisie ™ Catasto Fabbricari
| Fz %, Part. 640, Sub. B2
Categorian 2

8, Cons. 36
Rendita € 116,82
Piano primo

“Dal 17/02,/2006 2l 03 /07 /2006

5 O Tatasio Fabbricati

Fig. 9, Part. 640, Sub. 82
Cateporis C2

18, Cons. 26
Rendita € 116,82
PFiano primo

Dal 130020110 al 0971172015 | Omissiy = Catasto Pabbeican

Fii. %, Part, 540, Sub. 62
Cateporia G

CLE, Coi. 26
Rondita £ 116,82
Fizno primo

Dal 09/11/2015 al 02 /112020 | " Omissis =™ | Catasto Pabbricati

F. 9, Part. 640, Sub, B2
Catejoria 02

CLE, Cons, 26

Suporfecia catnsiaks 37 my
Eendita® 116,82

Fiano primo

| titelari catastali corrispondono a quelli reali.
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DATI CATASTALI

Catasto fabbricatl (CF)

Dati [dentificativi Ml di classamenta

Sexione | Fogllo Fart. Sule foma | Cotegor | Classe | Comslst | Superfl || Rendit) | o Plamp—| ‘Graffar

Cens la EmEn clE A a
catusta
le
O fi<0 B2 cz B 26 2T mu) 116,82 primie

Corrispondenta catastale

Sard a cura e spese dell’aggiudicatario I'aggiornamento catastale riguardante il numere civico.

STATO CONSERVATIVO

La palazzina della quale fa parte l'immobile in oggetto si presenta in buono stato conservativo. Gli
immobili in oggetto di ogni singolo lotto hanno une stato conservative buono ed adatto ognuno al sup
uso specifico di locale magawzino o posto auto.

PARTI COMUNI

L'immoebile in oggetto ha I'accesso mediante un portoncine in ferre al quale si accede dal corridoio [/
area comune, al quale a sua volta si put accedere dalla zona residenziale del piano primo del Blocco
"B” della palazzina oppure mediante scala di collegamento interna /o ascensore,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Le servith attive e passive sono quelle riportate nel regolaments di Condominio del complesso
immaobiliare,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

5i tratta di una palazzina costruita agli inizi degli anni 2000, in cemento armato con lamponatura e

tramezzatura in materiale laterizio riguardo agli alloggi, e blocchetti di cemento riguardo ai locali

adibiti a ripostiglio e box auto, solai in laterocemento e copertura in tegole. La palazzina ha la facciata

interamente intonacata e con bnteggiatura di colore per esterni,

L altezza interna utile del locale in oggetto ¢ di 3,55 mt, la tramezzatura interna dei locali box auto e |

ripostigli sono in blocchetti di cemento con intonaco per interni.

La pavimentazione interna delle aree di manovra e delle aree private destinate a locali box auto - posto

auto & in cemento lucidate, mentre I'inizio scoperto della rampa carrabile ha una pavimentazione in
103/ 199
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asfalto, La pavimentazione delle aree comuni della palazzina & in materiale gres porcellanato di piccolo
taglio e la pavimentazione delle scale interne di collegamento tra i piani  in marmao.

La palazzina & internamente collegata verticalmente con le scale ed ascensore.

Riguardo l'immobile in oggetio lo stesso presenta una porta di accesso battente in ferro con serratura
e maniglia.

Il soffitto delle aree manovra e dei corridoi di accesso alle cantine e dei locali-destinati a box-auto -
posto auto & in cemento lucidato con implanto eleltrico con canaline esterne.

AR T0 DESEEURAEILNG

Limmobile & occupato dalla debitrice.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periode Froprieth Al
Dal =es= Omissis Impiante meccanograflon
OZ/0310RE | ===
al Eogante Dt Repertorio Racoolta N
18507 /1590 L
PFresso Data | Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Fresso Data Reg. N* Vol N
Dal =t OniRadd Arta dil Conapravendit
1B/07 /190 | ===
al Regunte Data Repertoric | Racoolia N°
OB 2000 N*
Nataka 18/0TF1590 FLTE 2500
Fatrizio
Shardella
Trascrizione
Fresso Data -I Heg. gen. Heg. part.
Romal 30707 51 v 30756 2177h
Registrazione
Fresso Data '| Reg. N® Vol N
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i
Arte dil Compravendim

Dal === (i sk
BE/DZ008 | ==
al Rogante Data Repertorio Raccolia N \
BT /17 /2003 N" /_
Mataéo Renata | BE/DI/Z003 | 46707 7
Carralfa
Trascrizlons
Presso Data Reg. gen, Reg. part.
Romal DL 2008 | EZL %]
Begistrazione
; Fresso Drata Reg. N* Yol N®
ey
ol Rt ity Atte dil Compravendita
-Wﬂm EEEE —
al Rogante Data Repertario Raccolta N
0307 20 N
Mot 0Z/07/I003 | B67E3
Rodollo
[amniani
Faromalla
Trascrizione
Presso Data Reg. gei. Reg. part,
“Romad 1S/07/2003 | 3204 21602
I\
TR LT T e
reono | (AR | )/ | A [T Yoho°
|
Dal === Dimissiy Arta di Compravendita
OI/0T/T0MG | ===+ - .
al Rogante Data Repertoria | B N
30049,/ 2020 N
Matakn D3/0T 2006 | FIET4 21110
Rodolfio
[annidti
Piromalla
Trascrizions
Fressm Data Rog. pen, IuﬂrrL
Romna2 1307 F2006 J 46HAD P ]
Registrazione S T e I
Presso Brata Repg. N* Waol. N*®
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Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* lLasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

# Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

* |poteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato
Iseritto a Roma2 il 10,01 /2003
Reg. pen. B22 - Reg. part. 111
Importo: € 4.800.000,00
Formalitd a carico della procedura
Rogante: Notaio Renato Caraffa
Data: 087012003
N® repertorio: 46708

Trascrizioni

* Pignoramento
Trascritto 2 Roma2 il 0370972020
Reg. pen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota; 1/1
A favore di =™ Dmissis
Contro **** Omissis =***
Formalita a carico della procedura

Privilegi

LE TN ]

« Atto d'Obbligo
Pubblico ufficio: Roma2
Data: 1003 /1903
Reg. gen. 9935 - Reg. part. 6400
Formalita a carico della procedura
Note: Atto d'Obbligo a rogito del Notaio Giuseppe Taddei di Romadel 25402 /1993 repertorio
42303 e rettificato con atto trascritto il 02 /03 /2001 al n. 7563 generale & 5093 particolare a
rogito del Notaio Daniela Urtesi, segretario del Comune di Rocea Priera a lavore del Comune di
Rocca Priora mediante il quale viene chiesto il rilascio della Concessione Edlizia relativa alla
costruzione di un fabbricato sul terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particelle 54 & 533 ex 54,/p,
subordinata all'obbligo di vincolare permanentemente ed irrevocabilmente I"area alla
realizrazione del fabbricato.

= Atto d'obbligo (rettifica)
Pubblico ulficio: Roma2
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Data: 0203 /2001

Reg. gen. 7563 - Reg. part. 5093

Formalita a carico della procedura

Atto d'Obbligo

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 147062005

Reg. pen. 38222 - Heg. part. 21582

Formalitd a carico dell'acquirente

Mote: Atto d'obbligo a rogito del Notaio Jannitti Piromallo Rodolfo di Ariccia {Rm) del

08 06 /2005 repertorio 90.658 raccolta 20,303 a favore del Comune di Rocca Priora contro
Coried '96 Srl su terreno gid censito al NCT Foglio 9 Particella 623-625-629 precisando che |a
socie proprietaria del terreno individuato al NCT Foglio 9 Particelle
623625, : di frazionamento n. 486 di protocollo approvato in data 23 gennaio
2000, che in data 26 febbraio 2001 rep 1302 con atto Dottssa Daniela Urtesi, segretario
cammunale del Comune di Rocca Priora, al fine di ottenere il rilascio della concessione Edlizia
venne stipulato un Atte d'Obbligo con l'allora proprieta. In data 24 dicembre 2004 con
protocolle 16.083 1a s5oci EL_.\ richiesto un permesso di costruire in variante in
corso d'opera relativo alla costruzione di un edificio residenziale per uso civile abitazione ed il
Comune di Recca Priora subordina il rilascio del permezso di costruire alla presentazione da
parte di esso comparente di un atto d'obbligo, mediante il quale la proprieta di si obbliga: - a
vincolare permanentemente ed irrevocabilmente Uarea di mqg 3.735 al servizio del fabbricato
esistente. - a vinoolare permanentemente ed irrevocabilmente a destinazione non residenziale
le aree relative ad autorimesse, cantine, ripostiglio, terrazze, balconi & vani ascensors come
risulta dai grafici approvati dalla Commissione Edilizia.

Annotazioni o iscrizioni

NORMATIVA URBANISTICA

Frazionamento in quota

Iseritto a RHoma2 il 25707 /2006
Reg. pen. 50146 - Reg. part. 7238
Formalith a carice della procedura
Erogazione parziale

Iscritto a Roma2 il 25707 /2006
Reg. gen. 50144 - Reg. part. 7236
Frazionamento in quota

Iscritto 2 Roma2 il 2870972006
Reg. gen. 63302 - Heg, part HOS?
Formalita a carice della procedura

A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocca Prigra con copia conforme all’originale
del 29 gennaio 2000 pubblicata sul sito web del comune, elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il
progetto definitive del piano strutturale, [a zona nella quale ricade il fabbricato di cui I'immobile in
pggetlo e denominata zona "B” di conservazione del tessuto viario ed edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA .
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L'immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967,
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi divici.
Limmobile non risulta agibile.

1l fabbricato, di cui I'immobile in oggetto & parte integrante, & stato edificatovin virtd-di concessione
edilizia n, 4/2001 pratica 36/91 per la realizzazione di un edificio residenziale ad usocivile abitazione
rilasciata dal Comune di Rocca Priora in data 20 marzo 2001.

In data 19 marze 2003 il Genio Civile di Roma, con protocollo n. 19487 e posizione n. 31.198/C ha
rilasciato 'autorizzazione per Uinizio dei lavori.

In data 16 marza 2004 il Comune di Rocca Priora ha rilasciato la voltura della concessione edilizia n.
472001 del 20 marzo 2001 a lavore della societa che in data 24 marzo 2004 con protocoelle n, 16.083,

la stessa societ: ha richiesto, presentando un progette di variante in corso d'opera che
ha ottenuto pa a parte della Commissione Edilizia Comunale in data 1 marzoe 2005 con
verbalen. 5.

Infine in-data T marze 2005 il Comune di Rocea Priora ha rilasciate prorega dei lavori con protocollo
n. 2.682.

Certificarioni energetiche e dichiarazioni df conformitd

* Non esiste il certificato energetico dell'immaobile f APE
¢+ Mon esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto elettrico.
+ Mon esiste la dichiarazione di conformita dell'impiantn termico.

s Non esiste la dichiarazione di copformita dell'impiants idrico.

VINGULI VD ONERL CONDORIRIALL

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.

Spese condominiali
Importo medio annue delle spese condominiali: € 80,00

Totale spese per 'anno in corso e precedente: € 750,00

Gli spazi comuni sono regolati a norma di legge e del Regolamento di Condominio con relative tabelle
millesimali.
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Il Regolamento di Condominio in vigore disciplina la comproprietd, 'uso e "amministrazione del
complesso immobiliare di cui l'immobile in oggetto fa parte, composto da un fabbricato che si articola
su tre scale [A, B, C): Scala "A" costituita da numero due piani fuori terra e numere due piani interrati;
Scala "B" costituita da numero due piani fuori terra e numero une piano interrate; Scala "C” costituita
da numero due plani fuori terra e numero uno piano interrato.

La societa costruttrice del complesso immaobiliare, si riserva con-tart 3-del| Regolamento di
Condominio, ['use, la proprietd ed i diritt, con facoltd di cederli anche-a tersl- senza dover chiedere
consensi e pagare compensi a chicchessia di: destinare le eventuali unita immobiliari che potranno
essere utilizzate con destinazione diversa alla residenza ed i locali al piano interrato a qualziasi uso e
destinazione che si ritenga pill opportuno; effettuare il cambio di destinazione d'uso delle unita
immobiliari di sua proprietd facente parte del complesso immobiliare; il diritte di collocare canne
fumarie al servizio di unita immobiliari, dove meglio riterrd opportuno; il diritto di apporre insegne,
luminose € non; il diritto di allacciarsi a tuttd gli impiantd comuni.

LOTTO 12

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* BeneN® 12 - Magazzino ubicato a Rocca Priora [EM) - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
intermg C25, piano ']

COMPLETEZLZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 cp.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

Limmoebile cggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o U Omissis *** (Proprieta 1/1)

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritt:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

| confini dell'immobile in oggetto sono il sub 82 a lato sinistro ed il corridoio di accesso antistante. In
fondo confina con area comune della palazzina, sub 501.

CONSISTENZA
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M ek Tl naxEn e

Superficie | Superficle
Netta Lorda

Superficle ANeEra
Convenziomn

Flammn

Magazzinn

G 00 g 5,04 mig

45,0 mg 00 m

'I'ilhl'l superficle convenrlonale: |

46 oY

Incidenza condominiale: | D0 g

Superficle convenlonale complessiva: |

46,00 mq

1 heni nan sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIADATICATASTALI

Ferioda

e

“Dal 14032005 al 17 /022006

Fropriet

[rani catastall

e

Catasto Fabbricari
Fi. 9, Part. 640, Sub, B3
Cateporia G2

(18, Cons. 44
Rendita € 206,649
Fiano primo

Dral 17 /02 ST006 al 03 107 /2006

i Hﬂn‘.num L1

Catasto Fabbeican

Fg. 9, Par. 640, Sub. B3
Cateporia (3

OLE, Cons. 46
Rendita € 200,69
Fiano primao

Dal 03707, 2006 al 13,10,2011

“Dal 13/10/2011 al 09/11,/2015

e Omisdls

Catasto Fabbricati

Fig. %, Part. 540, Sub, B3
Cateporis O

1L, Cons. 44
Rendita £ 200,469
PFiano prinesa

e ey

e
Fg. 9, Part. 540, Sub. B3
Categoria €3

CL8, Cons. 46
Ronditaf 200,569

Fiano primao

Dal 05711 2015 al 0% f11/ 2030

== Dimizsis *

Catasto Fabbebcat

Fig. T, Part. 64, Sub, B3
Cateporis C2

CLE, Cons. 44
Rondita &£ 200,64
Piano priocse

| titolari catastali corrispondono a quelli reali.

DATI/GATASTALI

Catasto fabbricati [CF)
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Darl Identifcanivi Ml dl classamenta

Serinme Foglla Fart. Sule Tomg Cotagor | Classe Comalstr | Superfl Rendlt Plamm Graffat
Cens. la EMXil cle d o
catasta
Te
o | &40 | BB 2 | B | 4 TR0 | pringp
€

Corrispondensa catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con guanto
presente nellatlo di pignoramento.

Sard a cura @ spese dell’aggiudicatario 'aggiornamento presso il catasto del numero civico.

STATO CONSERVATIVO
La palazzina della quale fa parte 'immobile in oggetto si presenta in buono stato conservativo. Gli

immohili in oggetto di ogni singolo lotto hanno uno stato conservative buono ed adatto ognuno al suo
use specifico di locale magazzino o posto auto.

PARTI COMUNI

Liimmobile in oggetto ha "accesso mediante un portoncing in ferro al quale si accede dal corridoio f
area comune, al quale a sua volta si pud accedere dalla zona residenziale del piano primo del Blocco
"B” della palazzina oppure mediante scala di collegamento interna /o ascensore.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Le servitd attive e passive sono quelle riportate nel regolamento di Condominio del complesso
immobiliare.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

5i tratta di una palazzina costruita agli inizi degli anni 2000, in cemento armate con tamponatura e
tramezzatura in materiale laterizio riguardo agli alloggi, e blocchett di cemento riguardo ai locali
adibiti a ripostiglio e box auto, solai in laterocemento e copertura in tegole, La palazzina ha la facciata
interamente intonacata e con tnteggiatura di colore per esterni.

L'alterza interna utile del locale in oggetto & di 3,55 mt, la tramezzatura interna dei locali box auto e i
ripostigli sone in blecchetti di cemento con intonaco per interni.

La pavimentazione interna delle aree di manovra e delle aree private destinate a locali box auto - posto

auto &in cemento Jutidato, mentre linizio scoperto della rampa carrabile ha una pavimentarione in
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asfalto, La pavimentazione delle aree comuni della palazzina & in materiale gres porcellanato di piccolo
taglio e la pavimentazione delle scale interne di collegamento tra i piani  in marmao.

La palazzina & internamente collegata verticalmente con le scale ed ascensore.

Riguardo l'immobile in oggetio lo stesso presenta una porta di accesso battente in ferro con serratura
e maniglia.

Il soffitto delle aree manovra e dei corridoi di accesso alle cantine e dei locali-destinati a box-auto -
posto auto & in cemento lucidato con implanto eleltrico con canaline esterne.

AR T0 DESEEURAEILNG

Liimmobile in oggello & occupato dalla debitrice.

PROVENIENZE VENTENNALI

Peroda Propriet Aiel
Dal =es= Omissis implante meccanegrafloos
OZ/0310RE | ===
al Eogante Dt Repertorio Racoolta N
18507 /1590 L
PFresso Datd | ||/ Reg. gen. Reg. part.
i
Registrazione
Fresso Data Reg. N* Vol N
Dal o= Dmids Ao dil Conspravendio
LE/O7 /1900 | ===
al Regunte Data Repertoric | Racoolia N°
OB 2000 N*
Nataka 18/0TF1590 FLTE 2500
Fatrizio
Shardella
Trascrizions (=
Fresso Data | Heg.gen Heg. part.
Romal 30707 51 v 30756 | 21778
Registrazione
Presso Data | EReg W* J Vol B*
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i
Arte dil Compravendim

Dal === (i sk
BE/DZ008 | ==
al Rogante Data Repertorio Raccolia N \
BT /17 /2003 N" /_
Mataéo Renata | BE/DI/Z003 | 46707 7
Carralfa
Trascrizlons
Presso Data Reg. gen, Reg. part.
Romal DL 2008 | EZL %]
Begistrazione
; Fresso Drata Reg. N* Yol N®
ey
ol Rt ity Atte dil Compravendita
-Wﬂm EEEE —
al Rogante Data Repertario Raccolta N
0307 20 N
Mot 0Z/07/I003 | B67E3
Rodollo
[amniani
Faromalla
Trascrizione
Presso Data Reg. gei. Reg. part,
“Romad 1S/07/2003 | 3204 21602
I\
TR LT T e
reono | (AR | )/ | A [T Yoho°
|
Dal === Dimissiy Arta di Compravendita
OI/0T/T0MG | ===+ - .
al Rogante Data Repertoria | B N
03,04,/ 2020 N
Matakn D3/0T 2006 | FIET4 21110
Rodolfio
[annidti
Piromalla
Trascrizions
Fressm Data Rog. pen, IuﬂrrL
Romna2 1307 F2006 J 46HAD P ]
Registrazione S T e I
Presso Brata Repg. N* Waol. N*®
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Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* lLasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

# Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

* |poteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato
Iseritto a Roma2 il 10,01 /2003
Reg. pen. B22 - Reg. part. 111
Importo: € 4.800.000,00
Formalitd a carico della procedura
Rogante: Notaio Renato Caraffa
Data: 087012003
N® repertorio: 46708

Trascrizioni

* Pignoramento
Trascritto 2 Roma2 il 0370972020
Reg. pen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota; 1/1
A favore di =™ Dmissis
Contro **** Omissis =***
Formalita a carico della procedura

Privilegi

LE TN ]

« Atto d'Obbligo
Pubblico ufficio: Roma2
Data: 1003 /1903
Reg. gen. 9935 - Reg. part. 6400
Formalita a carico della procedura
Note: Atto d'Obbligo a rogito del Notaio Giuseppe Taddei di Romadel 25402 /1993 repertorio
42303 e rettificato con atto trascritto il 02 /03 /2001 al n. 7563 generale & 5093 particolare a
rogito del Notaio Daniela Urtesi, segretario del Comune di Rocea Priera a lavore del Comune di
Rocca Priora mediante il quale viene chiesto il rilascio della Concessione Edlizia relativa alla
costruzione di un fabbricato sul terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particelle 54 & 533 ex 54,/p,
subordinata all'obbligo di vincolare permanentemente ed irrevocabilmente I"area alla
realizrazione del fabbricato.

= Atto d'obbligo (rettifica)
Pubblico ulficio: Roma2
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Data: 0203 /2001

Reg. gen. 7563 - Reg. part. 5093

Formalita a carico della procedura

Atto d'Obbligo

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 147062005

Reg. pen. 38222 - Heg. part. 21582

Formalitd a carico dell'acquirente

Mote: Atto d'obbligo a rogito del Notaio Jannitti Piromallo Rodolfo di Ariccia {Rm) del

08 06 /2005 repertorio 90.658 raccolta 20,303 a favore del Comune di Rocca Priora contro
Coried '96 Srl su terreno gid censito al NCT Foglio 9 Particella 623-625-629 precisando che |a
socield ra proprietaria del terreno individuato al NCT Foglio 9 Particelle
623,625, 629 miusto tipo di frazionamento n. 486 di protocollo approvato in data 23 gennaio
2000, che in data 26 febbraio 2001 rep 1302 con atto Dottssa Daniela Urtesi, segretario
cammunale del Comune di Rocca Priora, al fine di ottenere il rilascio della concessione Edlizia
venne stipulato un Atte d'Obbligo con l"allora proprieta. In data 24 dicembre 2004 con
protocollo 16,083 la sodi et&_\a richiesto un permesso di costruire in variante in
corso d'opera relativo alla costruzione di un edificio residenziale per uso civile abitazione ed il
Comune di Recca Priora subordina il rilascio del permezso di costruire alla presentazione da
parte di esso comparente di un atto d'obbligo, mediante il quale la proprieta di si obbliga: - a
vincolare permanentemente ed irrevocabilmente Uarea di mqg 3.735 al servizio del fabbricato
esistente. - a vinoolare permanentemente ed irrevocabilmente a destinazione non residenziale
le aree relative ad autorimesse, cantine, ripostiglio, terrazze, balconi & vani ascensors come
risulta dai grafici approvati dalla Commissione Edilizia.

Annotazioni o iscrizioni

NORMATIVA URBANISTICA

Frazionamento in quota

Iseritto a RHoma2 il 25707 /2006
Reg. pen. 50146 - Reg. part. 7238
Formalith a carice della procedura
Erogazione parziale

Iscritto a Roma2 il 25707 /2006
Reg. gen. 50144 - Reg. part. 7236
Frazionamento in quota

Iscritto 2 Roma2 il 2870972006
Reg. gen. 63302 - Heg, part HOS?
Formalita a carice della procedura

A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocca Prigra con copia conforme all’originale
del 29 gennaio 2000 pubblicata sul sito web del comune, elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il
progetto definitive del piano strutturale, [a zona nella quale ricade il fabbricato di cui I'immobile in
pggetlo e denominata zona "B” di conservazione del tessuto viario ed edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA .
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L'immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967,
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi divici.
Limmobile non risulta agibile.

1l fabbricato, di cui I'immobile in oggetto & parte integrante, & stato edificatovin virtd-di concessione
edilizia n, 4/2001 pratica 36/91 per la realizzazione di un edificio residenziale ad usocivile abitazione
rilasciata dal Comune di Rocca Priora in data 20 marzo 2001.

In data 19 marze 2003 il Genio Civile di Roma, con protocollo n. 19487 e posizione n. 31.198/C ha
rilasciato 'autorizzazione per Uinizio dei lavori.

In data 16 marza 2004 il Comune di Rocca Priora ha rilasciato la voltura della concessione edilizia n.
472001 del 20 marzo 2001 a lavore della societd che in data 24 marzo 2004 con protocoelle n, 16.083,

la stesza .su::lmMu richiesto, presentando un progette di variante in corso d'opera che
ha ottenuto pa 4 parte della Commissione Edilizia Comunale in data 1 marzoe 2005 con
verbalen. 5.

Infine in-data T marze 2005 il Comune di Rocea Priora ha rilasciate prorega dei lavori con protocollo
n. 2.682.

Certificarioni energetiche e dichiarazioni df conformitd

* Non esiste il certificato energetico dell'immaobile f APE
¢+ Mon esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto elettrico.
+ Mon esiste la dichiarazione di conformita dell'impiantn termico.

s Non esiste la dichiarazione di copformita dell'impiants idrico.

VINGULI VD ONERL CONDORIRIALL

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.

Spese condominiali
Importo medio annue delle spese condominiali: € 120,00

Totale spese per 'anno in corso e precedente: € 1.220,00

Gli spazi comuni sono regolati a norma di legge e del Regolamento di Condominio con relative tabelle
millesimali.
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Il Regolamento di Condominio in vigore disciplina la comproprietd, 'uso e "amministrazione del
complesso immobiliare di cui l'immobile in oggetto fa parte, composto da un fabbricato che si articola
su tre scale [A, B, C): Scala "A" costituita da numero due piani fuori terra e numere due piani interrati;
Scala "B" costituita da numero due piani fuori terra e numero une piano interrate; Scala "C” costituita
da numero due plani fuori terra e numero uno piano interrato.

La societa costruttrice del complesso immaobiliare, si riserva con-tart 3-del| Regolamento di
Condominio, ['use, la proprietd ed i diritt, con facoltd di cederli anche-a tersl- senza dover chiedere
consensi e pagare compensi a chicchessia di: destinare le eventuali unita immobiliari che potranno
essere utilizzate con destinazione diversa alla residenza ed i locali al piano interrato a qualziasi uso e
destinazione che si ritenga pill opportuno; effettuare il cambio di destinazione d'uso delle unita
immobiliari di sua proprietd facente parte del complesso immobiliare; il diritte di collocare canne
fumarie al servizio di unita immobiliari, dove meglio riterrd opportuno; il diritto di apporre insegne,
luminose € non; il diritto di allacciarsi a tuttd gli impiantd comuni.

LOTTO 13

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* BeneN®13 - Terrazza ubicata a Rocca Priora (RM) - Via Vecchia della Fontanan. 119, scala C,
piano PT

COMPLETEZLZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 cp.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

Limmoebile cggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o U Omissis *** (Proprieta 1/1)

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritt:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

I confini della parte di area comune in zona residenziale considerata come "immobile” censito con il
sub 502 sono la sua estensione e quindi il sub 501 e l'immobile censito con il sub 1.

CONSISTENZA
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Destinazione EIFH'ﬂﬂI' Sllpil“'l'.'lﬂ CaeMeleate Superficie AltEEes Plami
Metta Larda Convenziong
I
Torrazra S0.00 50,64 myg 1L.o0 S0,04myg G0 m | berma

Tatale superficle convenronale:r | 50,040 g

Incidenza condominiale: | 000 g

Superficle convenzionale complessiva; | 50,00 mii

1 heni nan sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIADATICATASTALI

Ferioda Froprietd [rani catastall

Tl 09072008 ol 03 /072006 | e G Tatasto Fabbrieat
Fip. 9, Part. 640, Sub, 502
Catepoeas F1

Dial 1,07 /2004 al 13,10,2011 e (misss Catasto Fabbricat
Fg. 9, Part. 640, Sub 502

Categoria F1

Dal 13,10/2011 al 02 /1172020 | " Cmissis = " Catasto Fabbricati
F. 9, Part, 640, Sub. 502
Cateporia F1

1 titolari catastali corrispondono a quelli réalk

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del
precedente:

- foglio 9 particella 640 subalterno 78

- foglio 9 particella 640 subalterno 81

- foglio 9 particella 640 subalterno 84

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dl Idemtilcanivi itl dl elassamente
Seziome | Foglio Part. Sul ‘Fona Categor | Clasze | Comsist | Superfl | Rendit Ploums Graffat
Gens. la ez d-l i i 5]
catasta
e
% B4D A0z F1 L 50 o)
Corrispondento catastale
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Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con guanto

presente nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

Lo stato di conservazione & buono,

FARTI COMUN]

Terrazzo facente parte dell’area comune residenziale del fabbricato,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Le servita attive e passive sono quelle riportate nel regolamento di Condominio del complesso

immobiliare.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Terrazzo pavimentato,

STATO DI OCCUPAZIONE

Limmohile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Perioda Froprie At
fral et (imissis Implante meccanograflon
02 03/ 1GRS | === oy
al Eogante Data Hepertorio Racoolits N®
18/07 /15900 N*
Trascrizione
Fresso Data Reg. pen. Hep. part.
Registravione

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

110§ 199
L1% i 192

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Priass Dara Reg. N* ¥al. N7
fral b 1, 1T Atto dil Compravendia _\
1B/07/1990 | === _/_J
al Rogante Data Repertorio !Inl:u:-l:llll.El'5
O8O 003 N"
Hatakd LH 07 15 0643 a0
Patrizia
Shardella
Trascrizions
Fresso Data Reg. gen Reg. part,
| Romaz IFOTIF0 | 76 Z1776
Registrazions
RIE.IN
Fresso Daata Reg. N* ¥al. N¥
!
Dal R Dmissis Atta di Conspravendita
OR/01/2003 | = - - |
al Rogante Data Repertorie | Racoolos N
0207 (2003 "
Malass Remata | BB/0]S2003 45707
Carralfa
Trascrizione
Fresso Diata Reg. gen. Reg. part,
Rivmiad |q.rn:|fm3 639
. 1 ]
ll é ﬁi .i::ﬁl': it
Fresso —TReg. B* | ' Wol.N*
|
Dal *E=E Dmis s Atto dil Compravendits
0272003 | === — s _—
al Regante Data Reperteria | Raccolta N°
03,07 (2006 M*
Molako 207 F 200 #hTaEd
Hodolfio
[amnitti
Firomallo
Trudcrizions
N C
Friossm Data R# Ry W
E- Reh. y \..
RomaZ 15/07/2003 | 324 21802
..li_ll'l:l.:.lﬂlﬂl
Fresso Data Reg. N° Vol N*
bal [ Wi Omissds | ) Atie di Compravendita
03072006 IE it
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al
0300 T0I0

Ll

Ragants Data | Repartorla | Raccolta N®
Hl
Malaed D307 2006 | 2R74 L)
Rodolfo
[amnitti
Piromalla
Trascrizione
Fresso Data [ Reg.gen. | Reg part.
RomaZ 13/07/2006 | 46H&B | Z7Rz4
E-;rljlh'.l:daun
Fresso Data Reg. N* Vol N

Per quanto riguarda 'immaobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascriziond per il ventennie precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

¢+ [poteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato
Iscritto a Roma2 il 10/01,/2003

Reg. gen. 822 - Reg. part. 111

Importo: € 4.800.000,00
Formalitd a carico della procedura
Regante: Motaio Renato Caraffa
Data: 08/01 /2003
N® repertorio: 46708

Trascriziom

*« Pignoramento
Traseritto a Roma2 il 03/09/2020
Reg.gen. 31572 - Reg, part. 25039
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ===
Farmalita a carico della procedura
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Privilegi

Atto d'Obbligo

Pubhblico ufficio: RomaZ

Data: 1003 /1993

Heg. gen. 9935 - Reg. part. 6400

Formalitd a carico della procedura

Note: Atto d'Obbligo a rogito del Notaio Giuseppe Taddei di Roma del 25702 /1993 repertorio
42303 e rettificato con atto trascritto il 02,/03 /2001 al n. 7563 generale ¢ 5093 particolare a
rogito del Motaio Daniela Urtesi, segretario del Comune di Rocca Priora a favore del Comune di
Rocca Priora mediante if quale viene chiesto il rilascio della Concessione Edlizia relativa alla
costruzionsdiun fabbricato sul terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particelle 54 & 533 ex 54/,
subordinata all'obblige di vincolare permanentemente ed irrevocabilmente "area alla
realizzazions del fabbricato.

Atto d'obbligo [rettifica)

Pubblico ulficio: Roma?

Data: 0203 /2001

Reg. gen. 7563 - Reg. part. 5093

Formalit a carico della procedura

Atto d'Obbligo

Pubblico ulficio: Roma2

Data: 14 /062005

Reg. pen. 38222 - Reg. part. 21582

Formalitd a carico dell'acquirente

Mote: Atto d'obbligo a rogito del Notalo Jannittl Piromallo Rodolfo di Ariccia {Rm) del

08 /06 /2005 repertorio 90.658 raccolta 20.303 a favore del Comune di Rocca Priora contro
Coried | o gid censito al MCT Foglio 9 Particella 623-625-629 precisando che la
societd ra proprietariadel terreno individuate al NCT Foglio 9 Particelle
623,625, 629 giusto tpo di frazionamento n. 486 di protocollo approvato in data 23 gennaio
2001, che in data 26 febbraio 2001 rep 1302 con atto Dott.ssa Daniela Urtesi, segretario
comunale del Comune di Rocca Priora, al fine di ottenere il rilascio della concessione Edlizia
venne stipulato un Atte d'Obbligo con I'allora proprieta. In data 24 dicembre 2004 con
protocolio 16.083 la 5m:jelul ha richiesto un permesso di costruire in varianie in
corso d'opera relativo alla costruzione di un edificio residenziale per uso civile abitazione ed il
Comune di Recca Priora subordina il rilascio del permesso di costruire alla presentazione da
parte di esso comparente di un atto d'obbligo, mediante il quale la proprieta di si obbliga: - a
vincolare permanentemente ed irrevocabilmente 'area di mg 3.735 al servizio del flabbricato
esisiente. - a vincolare permanentemente ed irrevocabilmente a destinazione non residenziale
le aree relative ad autorimesse, cantine, ripostiglio, terrazze, baleoni @ vani ascensore come
risulta dai grafici approvati dalla Commissione Edilizia.

Anmnotazioni a iscriziomi

Erogazione parziale

Iseritto a Roma2 il 25707 /2006
Reg, gen. 50144 - Reg, part. 7236
Restrizioni di beni

Iscritvoa Roma2 il 28,09 /2006
Reg. gen. 63300 - Heg, part. B950
Formalitiéa carico della procedura
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NORMATIVA URBANISTICA

A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora con copia conforme all’originale
del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune, elaborato in data 24 aprile 1974; secondo il
progetto definitivo del piano strutturale, la zona nella quale ricade il fabbricato di cui I'immobile in
opgetlo ¢ denominata zona "B" di conservazione del tessule viario ed edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immaobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01,/09/1967.
Mon sono-presentd vimeoll artistic, storici o alberghieri. Non sono present diriti demaniali o usi civicl
Limmobile non risulta agibile.

1l fabbricato, di cui I'immobile in oggetto & parte integrante, ¢ stato edificato in virth di concessione
edilizia n, 4/2001 pratica 36/91 per la realizzazione di un edificio residenziale ad uso civile abitazione
rilasciata dal Comune di Rocca Priora in data 20 marzo 2001.

In data 19 marzoe 2003 il Genio Civile di Roma, con protocolle n. 19.487 e posizione n. 31.198/C ha
rilasciato autorizzazione per Uinizio dei lavori.

In data 16 marzo 2004 il Comune di Rocca Priora ha rilasciato la voltura della concessione edilizia n.
472001 del 20 ¥ favore della societd che in data 24 marzo 2004 con protocolle n, 16,083,
la stessa sndeml ha richiesto, presentando un progetto di variante in corso d'opera che
ha ottenuto parere lavorevale da parte della Commissione Edilizia Comunale in data 1 marzo 2005 con
verbale n. 5.

Infine in data 11 marzo 2005 il Comune di Rocca Priora ha rilasciato proroga dei lavori con protocollo
n. 2.682.

Certificarioni energetiche e dichiorarioni di conformita

* Non esiste il certificato energetico dell'immaobile / APE.
# Non esiste la dichiarazione di conformiti dell'impianto elettrico.
* Mon esiste la dichiarazione di conformitd dell'impiants termico,

¢+ Mon esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto idrico.

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente,
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Spese condominiali

Importo medio annuoe delle spese condominiali: € 40,00

Totale sSpese per 'anno in corsn e precedente: £ 430,00

Gli spazi comuni sono regolati a norma di legge e del Regolamento di Condominio con relative tabelle
millesimali.

Il Regolamento di Condominio in vigore disciplina la comproprieta, 'uso e Iamministrazione del
complesso immobiliare di cui l'immobile in oggetto fa parte, composto da un fabbricato che si articola
su tre scale [A, B, C): Scala, A" costituita da numero due piani fuord terra e numero due piani interrati;
Scala "B™ costituita da numero due piani fuori terra e numero uno piano interrato; Scala "C” costituita
da numero due piani fuori terra e numero une piano interrato.

La societd costruttrice del complesso immaobiliare, si riserva con lart 3 del Regolamento di
Condominio, ['use, la proprieta ed i diritti, con facoltd di cederli anche a terzi, senza dover chiedere
consensi e pagare compensi a chicchessia di: destinare le eventuali uniti immobiliari che potranno
essere utilizzate con destinazione diversa alla residenza ed i locali al piane interrato a qualsiasi uso e
destinazione che si ritenga pil opportuno; effettuare il cambio di destinazione d'uso delle unita
immobiliari di sua proprieta facente parte del complesso immaobiliare; il diritto di collocare canne
fumarie al servigio di unita immobiliari, dove meglio riterra opportuno; il diritto di apporre insegne,
luminose e non; il diritto di allacciarsi a tutti gli impianti comuni.

LOTTO. 1

Il lotko & formato dai seguent beni:

* Bene N° 14 - Terreno ubicato a Rocea Priora (RM] - Via Vecchia Maggiore n. 119, scala A

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Ai attesta che la documentazione di cui all'art. 567 cp.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

Liimmobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutatit

e " Omissis ™ (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o = Omissis *=** (Proprieta 1/1)
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CONFINL AN S
L area di terreno in oggetlo confina con il terrazzo superiore del blocto TA" da dove poter accedere,
con la particella 655, con la particella 241 e 242 sempre del Foglio 9, '

CONSISTENZA

D estinazbone Eip!ﬂlﬂl SI.I.PIH'I:EIE Coellclents SI.IPII'I'II.‘EI Altera Flamm
Neita Larda Convemzioma
la
Terremo 230,00 m) 230,00 mg 1,00 | 230,00 mq i, 060

Totale superficie convensionale: | 230,00 mq

Incidenes condominiale: | 0,00 | %%

Superficte convenzionale complessiva; | 230,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura,

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Perlodo | Froprieti Datl catastali

Dal 09/06,/Z005 al 03 /07 /2006 == QMg Cataste Fabbricat
Fig. %, Part. 640, Sub. 506
Caregoria F1, Cons, 231 mg

Superficie catastabe 231 mg myg

Dal 0307 FZ004 al 02 11,2020 | e Omisgic === Catasio Fabbricati
Fig. 9, Part. 640, Sub, 506

Cateporia F1
Superficie catastabe 231 mq mg

I titolari catastali corrispondono a quelli realk.

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del
precedente:

- foglio 9 particella 640 subalterno 78

- foglio 9 particella 640 subalterno 81

- foglio 9 particella 640 subalterne 84

DATI CATASTALI

Catasto fabhricati (CF)
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Darl Identifcanivi Ml dl classamenta

Sexione | Fogllo Fart, Sule foma | Cotegor | Clagsse | Comsist | Superfl | Rendit | Plame | Graffar
Cens. la EmEil cle a (5]
cataiita
Ie
| 64D D6 Fl 231my

Corrispondenta catastale

Sussiste porrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con guanto
presente nell’atio di pignoramento.

Si tratta di un terrene accalastato come "area urbana® e facente parte del sub 506 nel catasio
fabbricati.

STATO CONSERVATIVO

Sitratta di un terreno non coltivato, di circa 200 ma. [l terreno & pulite ed abbastanza scosceso.

PARTI COMUNI

Il terreno in oggetto ha la possibilita di accessoattraverso glispazi comuni del blocon "A",

La serviti di ingresso al terreno tramite il terrazzo superiore del blocco “A” del fabbricato principale.

CARATIRRISTICHE COSTRUTTIVE PRbY ALENT)

S tratta di un lerreno.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero
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PROVENIENZE VENTENNALI

e

Perludo Fropricta Al
Dal *==* Omiseds implante meccanografice /N
OIS 1IRES | e . A
al Rogante Data Repertoria | Raccola N°
18707/ 1990 N
Trascrizions
Presso Data Reg. gen. Rep. part.
. Reglstrazione
it
U Presso Data Rep. N* Wol. N
151 =een Omisxic Atto dil Compravendita
18/07 /1950 | ==
al Rogante Data Repertorio Raccolta N*
LR Lk M
Matas I8/ 0T /1590 2043 Th0
Parizin
Shurdella
Tragerizions
Presso Data Heg. gen. Heg. part.
Romaz P07 0 | B0T36 277G
f‘ll R DIE it
Fresso "'H:Tt T Reg W | WolN*
!
bal we=s imbssis Atto di Compravendita
OB/01,/2003 | ===+
al Rogante Data Heperterio Raccolta N
B2 07 003 N"
“Motako Renate | DB/D1/Z003 | 46707
Carraifa
‘lrm:rlmnnr
Fresso Data Reg. gen. I.l-;.rﬂ_’_
F% 8
homal 10 F2003 B2l 630/
Registratlone bl U I
Fresso Data Rep. N Vol N*
Bl N T mie s Atto dil Compravendita
027072008 et = _ —
al ‘ 1 Rogante Data Repertorio | Raccolta N*
IE it
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| D3/07/ 2006 i N
“Hotaka 0Z/07/3003 | B67E3
Rl
[anniat
Pircanalla
Trascrizione
R T |_“"-'_' S
“Romal I5/07/2003 | 32948 11602
Registrazions
Presso Data '| Reg. N* Vol N*
|
Dal el T TR Atta di Compravendita
0307 T Osfi L
al Fagsnts Daty Repertorio | Racoolts N*
01,09, 2020 "
Mot 03,/ 07 F2 000 GIETS 21110
[amnitti
Piromalla
|
Trascrizione
T Presso Data | Reg. gen Reg. part.
Roieral 13/07 F 2006 46HGD | ZTHZY
Registrarione .
Presso Data J Reg. N* ¥ol. N®

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

*  Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramentn;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

¢ Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

+* [poteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato
Iscritto.a Roma2 il 10,/01,/2003
Regrgen. 822 - Reg. part. 111
Importo: €4.800.000,00

Farmalitd a carien della procedura
128 ) 199
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Regante: Motaio Renato Caraffa
Data: 08/01,/2003
N® repertorio: 46708

Trascriziom

Pignoramento

Trascritte a Roma2 il 03/09/2020
Reg. gen. 31572 - Reg, part. 25039
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis
Cantro-=*** Omissis ===
Formalitd a carico della procedura

[ ET ]

Privilegi

Atto d'Obbligo

Pubblico ullicio: Roma2

Data: ‘.I[],-"DH,.I'I'-J"EI'H

Reg. pen. 9935 - Reg. parl. 6400

Formalita a carico della procedura

Note: Atto d'Obbligo a rogito del Notaio Giuseppe Taddei di Roma del 25702 /1993 repertorio
42303 e rettificato con atto trascritto il 02,03 /2001 al m, 7563 generale e 5093 particolare a
rogito del Notaio Daniela Urtesi, segretario del Comune di Rocca Priora a favore del Comune di
Rocca Priora mediante il quale viene chiesto il rilascio della Concessione Edlizia relativa alla
costruzione di un fabbricato sul terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particelle 54 e 533 ex 54/,
subordinata all’obbligo di vincolare permanentemente ed irrevocabilmente "area alla
realizrazione del fabbricato.

Atto d'obbligo (rettifica)

Pubblico ufficio: Romaz2

Data: 02,/03/2001

Reg. pen. 7563 - Reg. part. 5093

Formalita a carico della procedura

Atto d'Obbligo

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 140672005

Reg. pen. 38222 - Reg. part. 21582

Formalita a carico dell'acquirente

Note: Atto d'obblige a rogito del Netaie Jannitti Piromalle Rodolio di Ariccia {Rm] del
08/06/2005 repertorio 90.658 raccolta 200303 a favore del Comune di Rocca Priora contro
Coried o gid censito al NCT Foglio 9 Particella 623-625-629 precisando che |a
S0CH em proprietaria del terreno individuata al NCT Foglie 9 Particelle
623,625, B po di frazionamento n. 486 di protocollo approvata in data 23 gennaio
2001, che in data 26 febbraio 2001 rep 1302 con atto Dott.sga Daniela Urtesi; segretario
comunale del Comune di Recca Priera, al fine di ottenere il rilascio della concessione Edlizia
venne stipulato un Atto d'Obbligo con allora proprieta. n data 24 dicembre 2004 con
protocolio 16.083 la socd Eh richiestn un permesso di costruire in variante in
corso d'opera relativo alla costruzione di un ediflicio residenziale per uso civile abitazione ed il
Comuneg di-Recea Priora subordina il rilascio del permesso di costruire alla presentazione da
parte di essoocomparente di un atto d'obbligo, mediante il quale la proprieta di si obbliga: - a

vincolare permaneniemente ed irrevocabilmente 'area di mg 3.735 al servizio del labbricato
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esistente, - a vincolare permanentemente ed irrevocabilmente a destinazione non residenziale
le aree relative ad autorimesse, cantine, ripostiglio, terrazze, balconi e vani ascensore come
risulta dai grafici approvati dalla Commissione Edilizia.

Annotazion a iscriziomi

* Erogazione parziale
Iscritto a Roma2 il 25/07 /2006
Reg. gen. 50144 - Reg, part. 7236
* Restrizioni di beni
Iscritto a Homa2 il 280972006
Reg. gen-63300 - Reg. part. 8950
Formatith a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

A seguito del Fiano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora con copia conforme all’originale
del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune, elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il
progetio definitive del piano strutturale, la zona nella quale ricade il fabbricate di cul 'immobile in
oggetto e denominata zona "B" di conservazione del tessuto viario ed edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile non risulta regolare per la legpe n® 47/1985. La costruzione non & antecedente al
01/09/1967. Non sono presenti vingeli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti
demaniali o usi civid. L'immobile non risulta agibite.

Il terreno in oggetto non & edificabile per cui potrebbe avere una destinazione di spazio ludico o
alternative, con ingresso diretto dal fabbricato principale, nelle specifico dal terrazzo superiore del
blocco "A™,

Certificarioni energetiche e dichiorazioni df conformitd

+ Mon esiste il certificato energetico dell'immobile f APE.
¢ Mon esiste la dichiarazione di conformitd dell'impiants eletirico.
¢ MNon esiste la dichiaraziene di conformitd dell'impiants Ltermico.

+  Mon esiste la dichiarazione di conformita dell'impiantoe idrico.
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VINCOLI 0D ONERI CONDOMINIALI

Mon si € a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Dall'informazione ricevuta tramite I"amministratore del condomino non ci sono spese di condominio
riguardanti al terreno in oggetio.

LOTTO 15

Il lottoé formato dai seguent beni:

+  Bene N® 15 - Posto moto o bici ubicate a Rocca Priora [BM) - Via Fontana Maggiore n. 180,
scala G, interno B3, piano 1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.
TITOLARITA
L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s TR Omissis ** (Proprieta 1/1)

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s "= Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

1 confini dell'immobile in oggetto sono a lato sinistro il sub 46, a lato destreril-sub 48 ed il confine
antistante & 'area di manovra del piano primo del blocco "C” del fabbrigato:.

CONSISTENZA
Destinaxione Superiicie Supulrl'tcll Cosffclonte | Superficie Alterza Plamm
Metta Lorda Convenzioma
le
“Posto auotocoperto. || 1500 mq | A5 Eimyg | 100 | 15,040 my 338 m | primo
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Totale suparficle convenzionale: |

15,04 mq

Imcidenza condominiale: | 0060 | %

Superficle convenzionale complessiva: | 15,00 mq

| beni non sono comodamente divisibili in ratura,

CRONISTORIA DATI CATASTALI

com - ke omom

\ "E=e

SELFRERN D

Datl catastall

Dal 14,08, 2005 1l 17,102 f 2006

Catasic Fabbricati

Fg. 9, Part. 640, Sub 47
Catpporia O

CLZ, Cons, 15
Rendita € 41,83

Pusne prims

Dal 17,/02,/2004 al 0307 /2006

S ey e

“Dal 03,07 /2006 al 13 /10,2011

e ke T

Catasio Fabbricatl

Fg. ©, Part. &, Sub 47
Categoria C&

OLZ, Cons. 15
Rendita € 41,83

Fisne prim

s rarm e

Fp. 9, Pari. 640, Sub 47
Catopora Ch

(L2, Cons. 15
Rendita € 4581

Fianao prima

Dal 13,/ 10/ 2001 ol 09/11,/2015

Catasto Fabbebcatl
Fg. 9, Par. 640, Sub. 47

Categoria Co
oz
Superficie catastabe 15 mg

Rendita € 43,81
Pisno priigo

09/ 1172015 al B2 111,/2020

R DmesE T

Catasie Fabbricat

Fg. 9, Part. &40, Sub 47
Categoria C6

OLE, Cons. 15

Superficie catastale 15 my
Rendita € 4881

Pisno prima

| titolari catastali corrispondono a quelli reali.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricatl [CF)

Dl | demtifcativ

Dol di elassaments
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Sezione | Foglle | Part. | Sub Zons | Categor | Clisse | Consist | Superfl | Rendit | Plane | Graffar |
Cens. la LLEF cle & 2]
carasta
le
@ G0l 4T 0] z 15 15mg 4001 € primo

Corrispondenia catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atto di pignoramento.

Sara a cura & spese-dell’agpiudicatario 'aggiornamento catastale riguardante il numero civico.

STATO CONSERVATIVO
La palazzina della quale [a parte l'immobile in oggetto si presenta in buono stato conservativo. Gli

immobili in oggetto di ogni singolo lotto hanno uno stato conservativoe buono ed adatio ocgnuno al suo
uso specifico di locale magazzino o poste auto.

PARTI COMUNI

Limmobile in oggetto ha accesso tramite Farea di manovra interna alla quale si accede mediante una
rampa carrabile oppure mediante le scale interne di collegamento tra i piani della stessa palazzina.

Le parti comuni corrispondono all’area-di manovra, alla rampa carrabile ed alle scale di collegamento
interne.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Le servith attive e passive sono quelle riportate nel regolamentn di Condominio del complesso
immobiliare.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

5i tratta di una palazzina costruita agli inizi degli anni 2000, in cemento-armate-con tamponatura e
tramezzatura in materiale laterizio riguardo agli allogei, e blocchetth di cernento riguardamte i locali
adibiti a ripostiglio e box autn, solai in laterocemento e copertura in tegole. La palazzina ha la facciata
interamente intonacata ¢ con tinteggiatura per esterni di colore.

La altewza interna utile del locale in oggetto & di 3,40 mt, la tramezzatura interna dei locali box auto e
ripostiglio sono in blocchetti di cemento con intonaco per interni.

La pavimentarione interna delle aree di manovra e delle aree private destinate a locali box auto - posto
auto'® in cemento-lucidato, mentre l'inizio scoperto della rampa carrabile ha una pavimentazione in

asfalto. La paviméntazione delle aree comuni della palazzina & in materiale gres porcellanato di piccolo
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taglio e la pavimentazione delle scale interne di collegamento tra i piani & in marmo,
La palazzina & internamente collegata verticalmente con le scale ed ascensore.

Riguardo 'immaobile in oggetto lo stesso non presenta nessuna tramezzatura interna e non ha nessun
portone d'acresso essendo un posto moto aperto a due lati. [ pilastri che ingombrano lo spazio lo

rendono poco utilizzabile ed improprie per il posizionamento delle autowetbure.

Il soffitte delle aree manovra e dei locali destinati a box auto - posto auto @ in-cementa lucidato con
impiante eletirico con canaline esterne.

AR T0 DESEEURAEILNG

Liimmobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Peroda Propriet Aiel
Dal =es= Omissis implante meccanegrafloos
OZ/0310RE | ===
al Eogante Dt Repertorio Racoolta N
18507 /1590 L
PFresso Datd | ||/ Reg. gen. Reg. part.
i
Registrazione
Fresso Data Reg. N* Vol N
Dal o= Dmids Ao dil Conspravendio
LE/O7 /1900 | ===
al Regunte Data Repertoric | Racoolia N°
OB 2000 N*
Nataka 18/0TF1590 FLTE 2500
Fatrizio
Shardella
Trascrizions (=
Fresso Data | Heg.gen Heg. part.
Romal 30707 51 v 30756 | 21778
Registrazione
Presso Data | EReg W* J Vol B*

--------
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i
Arte dil Compravendim

Dal === (i sk
BE/DZ008 | ==
al Rogante Data Repertorio Raccolia N \
BT /17 /2003 N" /_
Mataéo Renata | BE/DI/Z003 | 46707 7
Carralfa
Trascrizlons
Presso Data Reg. gen, Reg. part.
Romal DL 2008 | EZL %]
Begistrazione
; Fresso Drata Reg. N* Yol N®
ey
ol Rt ity Atte dil Compravendita
-Wﬂm EEEE —
al Rogante Data Repertario Raccolta N
0307 20 N
Mot 0Z/07/I003 | B67E3
Rodollo
[amniani
Faromalla
Trascrizione
Presso Data Reg. gei. Reg. part,
“Romad 1S/07/2003 | 3204 21602
I\
TR LT T e
reono | (AR | )/ | A [T Yoho°
|
Dal === Dimissiy Arta di Compravendita
OI/0T/T0MG | ===+ - .
al Rogante Data Repertoria | B N
03,04,/ 2020 N
Matakn D3/0T 2006 | FIET4 21110
Rodolfio
[annidti
Piromalla
Trascrizions
Fressm Data Rog. pen, IuﬂrrL
Romna2 1307 F2006 J 46HAD P ]
Registrazione S T e I
Presso Brata Repg. N* Waol. N*®
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Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* lLasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

# Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

* |poteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato
Iseritto a Roma2 il 10,01 /2003
Reg. pen. B22 - Reg. part. 111
Importo: € 4.800.000,00
Formalitd a carico della procedura
Rogante: Notaio Renato Caraffa
Data: 087012003
N® repertorio: 46708

Trascrizioni

* Pignoramento
Trascritto 2 Roma2 il 0370972020
Reg. pen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota; 1/1
A favore di =™ Dmissis
Contro **** Omissis =***
Formalita a carico della procedura

Privilegi

LE TN ]

« Atto d'Obbligo
Pubblico ufficio: Roma2
Data: 1003 /1903
Reg. gen. 9935 - Reg. part. 6400
Formalita a carico della procedura
Note: Atto d'Obbligo a rogito del Notaio Giuseppe Taddei di Romadel 25402 /1993 repertorio
42303 e rettificato con atto trascritto il 02 /03 /2001 al n. 7563 generale & 5093 particolare a
rogito del Notaio Daniela Urtesi, segretario del Comune di Rocea Priera a lavore del Comune di
Rocca Priora mediante il quale viene chiesto il rilascio della Concessione Edlizia relativa alla
costruzione di un fabbricato sul terreno gia censito al NCT Foglio 9 Particelle 54 & 533 ex 54,/p,
subordinata all'obbligo di vincolare permanentemente ed irrevocabilmente I"area alla
realizrazione del fabbricato.

= Atto d'obbligo (rettifica)
Pubblico ulficio: Roma2
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Data: 0203 /2001

Reg. gen. 7563 - Reg. part. 5093

Formalita a carico della procedura

Atto d'Obbligo

Pubblico ufficio: Roma2

Data: 147062005

Reg. pen. 38222 - Heg. part. 21582

Formalitd a carico dell'acquirente

Mote: Atto d'obbligo a rogito del Notaio Jannitti Piromallo Rodolfo di Ariccia {Rm) del

ertorio 90,658 raccolta 20,303 a favore del Comune di Rocca Priora contro

i terreno gid censito al NCT Foglio @ Particella 623-625-629 precisando che |a
a proprietaria del terreno individuato al NCT Foglio 9@ Particelle
623.62 milsto Opo di frazieonamento n, 486 di protocollo approvato in data 23 gennaio
2000, che in data 26 febbraio 2001 rep 1302 con atto Dottssa Daniela Urtesi, segretario
cammunale del Comune di Rocca Priora, al fine di ottenere il rilascio della concessione Edlizia
venne stipulato un Atte d'Obbligo con l'allora proprieta. In data 24 dicembre 2004 con
protocolle 16.083 1a s5oci em_u richiesto un permesso di costruire in variante in
corso d'opera relativo alla costruzione di un edificio residenziale per uso civile abitazione ed il
Comune di Recca Priora subordina il rilascio del permezso di costruire alla presentazione da
parte di esso comparente di un atto d'obbligo, mediante il quale la proprieta di si obbliga: - a
vincolare permanentemente ed irrevocabilmente Uarea di mqg 3.735 al servizio del fabbricato
esistente. - a vinoolare permanentemente ed irrevocabilmente a destinazione non residenziale
le aree relative ad autorimesse, cantine, ripostiglio, terrazze, balconi & vani ascensors come
risulta dai grafici approvati dalla Commissione Edilizia.

Annotazioni o iscrizioni

NORMATIVA URBANISTICA

Erogazione parziale

Iseritto a Roma2 il 25707 /2006
Reg. pen. 50144 - Heg. part. 7236
Restrizioni di beni

Iscritto a Roma?2 il 28,/09/2006
Reg. gen. 63300 - Reg. part. 8950
Formalitd a carico della procedura

A seguitn del Piano HRegolatore Generale del Comune di Rocca Priora con copia conforme all’'originale
del 29 gennaio 2000 pubblicata sul site web del comune, elaborate in data 24 aprile 1974, secondo il
progetto definitivo del piano strutturale, la zona nella guale ricade il fabbricato di cui 'immobile in
oggetto @ denominata zona "B” di conservazione del tessuto viario #d edilizio.

REGOLARITA EDILIZIA

Limmobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985._ La costruzione non & antecedente al 01/09/1967.
MNon sone presentvinceli artistic, storici o alberghieri. Non sono present diritti demaniali o usi civich.
L immahile non risutta agihile.
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1l fabbricato, di cui I'immaobile in oggetto & parte integrante, & stato edificato in virtd di concessione
edilizia n. 4,/2001 pratica 36/91 per la realizzazione di un edificio residenziale ad uso civile abitazione
rilasciata dal Comune di Rocca Priora in data 20 marzo 2001.

In data 19 marze 2003 il Genio Civile di Roma, con protocolle n. 19487 e posizionen. 31.198/C ha
rilasciate 'auterizzazione per 'inizio dei lavorl.

In data 16 marzo 2004 il Comune di Rocca Priora ha rilasdiato la voltura-della concessione edilizia n.
472001 del 20 marzo 2001 a favore della societd che in data 24 marzo 2004 con'protocolle i 16,083,
la stesza societd h ha richiesto, presentando un progetto di variante in corso d'opera che
ha ottenuto parere favorevole da parte della Commissione Edilizia Comunale in data 1 marze 2005 con
verbale m. 5,

Infine in data 11 marzgo 2005 il Comune di Rocca Priora ha rilasciato prorega dei lavori con protocolio
n. 2.682,

Certificazioni energetiche e dichiorazioni di conformita

* Non esiste il certificato energetico dell'immobile f APE
* Non esiste |a dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste |a dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste |la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOL} OD ONERI CONDOMINIALS

sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell’acquirente.

Spese condominiali
Importo medio annue delle spese condominiali: € 20,00

Totale spese per lanno in corso e precedente: € 305,00

Gli spazi comuni sono regolali a norma di legge e del Regolamento di Condominio con relative tabelle

millesimali.

1l Regolamento di Condominio in vigore disciplina la comproprietd, I'uso e amministrazione del

complesso immobiliare di cui Vimmobile in oggelto fa parte, composto da un fabbricato che si articola

su tre scale-[A, B, €):-Scala "A" costituita da numero due piani fuori terra e numere due piani interrati;

Scala "B" costituita da numero due piani fuori terra ¢ numers une plano interrato; Scala "C" costituita
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da numero due piani fuori terra e numere une piano interrato,

La societa costruttrice del complesso immobiliare, si riserva con lart 3 del Regolamento di
Condominio, I'uso, la proprieta ed i diritti, con facolta di cederli anche a terzi, senza dover chiedere
consensi @ pagare compensi a chicchessia di: destinare le eventuali unita immuobiliari che potranno
essere utilizzate con destinazione diversa alla residenza ed i locali al piane intérrato 3 qualsiasi uso e
destinazione che si ritenga pit opportuno; effettuare il cambio di destinazione d'uso delle unita
immobiliart di sua proprietd facente parte del complesso immobiliare; 1l diritto/di’ collocare canne
fumarie al servizio di unita immobiliari, dove meglio riterra opportuno; il diritto di apporre insegne,
luminose e non; il diritte di allacciarsi a tuttd gli impianti comuni

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Si ritiepe opportune procedere alla FORMAZIONE di nn. 15 LOTTI perché si tratta di una precedura
ezecutiva con un pignoramento a favore della FEDAIA 5PV 5E.L. con sede a Roma CF/ 14108641003
contro la BELPOGGIO 5RL. con sede ad Ariccia (Rm) CF/ DB562701006 emesso dall’Ufficale
Giudiziario del'UNEP di Velletri il 30 luglic 2020 repertoric 2856 con anteriore precetio notificato in
data 9 giugno 2020 che GRAVA SUISEGUENTI IMMOBILI:

Immobile censito al MCEL al Foglio 9 Particella 640 5UB 34 -—-LOTTO 1

Immaobile censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 SUB 37 ---- LOTTO 2

Immaobile censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 S5ub 72 ---- LOTTO 3

Immaobile censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 SUB 73 ---- LOTTO 4

Immobile censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 SUB 74 ---- LOTTOS

Immaobile censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 75 ---- LOTTO &

Immobile censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 5UB 76  -—-- LOTTO7

Immmobile censito al NCEL al Foglio 9 Particelia 640 SUB 503 —-- LOTTO 8

Immobile censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 79 - LOTTO9

Immobile censito al NCEW al Foglio 9 Particella 640 5UB 504 —-- LOTTOD 10

Immobile censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640508 82 ---- LOTTO 11

Immobile censite al NCEL al Foglio 9 Particella 640 Sub 83 -—- LOTT( 12

Immaobile censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 SUB 502 ---- LOTTO 13

Immobile censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 3UB 506 ---- LOTTO 14

Immaobile censito al NCEL al Foglie 9 Particella 640 Sub 47 ---- LOTTO 15

Ogni LOTTO & composto di ogni singolo immobile con la possibilita di vendita in modo indipendente.

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla faalita di
raggiungimentn, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servith passive o attive, suoi dati metrici ed
infine la sitwazione del mercate e della domanda e dell’offerta. Tutti quest] elementi, in coesistenza
all'esame di alcune documentazioni ufficali ed esperita un’attenia & puntuale ricerca volta a
determinare l'attuale valore di mercate indicando sia il valore per metro quadre che il valore
complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso
a determinare il pit prebabile valore di compravendita da attribuire agli immobili cggetto della stima.

Valore staggito degli immobili Inclusi in ogni lotte sitd nel Comune di Rocca Priora (Rm) in Via Vecchia
della Fontana n. 180 angolo Via Fontana Maggiore n. 11%:

Lotter]l L€ 33.000
Lottg ° 4.4 £ 30.000
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Lotto 3 o £ 47.000

Lottod4 ... € 10500
Lotto5 ... € 10500
Lotto 6 ... € 12.000
Lotto 7 i € 11.000
Lotto 8 ... £ 141.000

Lotto 9 ... € 22.000
Lotto 10 ... € 129,000
Lotto 11 ... € 26.000
Lotto 12 .o € 46.000
Lotto 13 . €0
Lotto 14 ... € 6000
Lotto 15/ 4.4 € 5300

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

* Hene N° 1 - Garage ubicate a Rocea Priora [RM)] - Via Vecchia della Fontana n. 180, scala C,
interno B3, piano 51
Si tratta di un immobile posizionato all'interns di un fabbricato residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto
complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei
locall deposito e due magazzinl. Eimmobileoggetto del LOTTO 1 corrisponde ad un Locale box
= aulo adibito a Posto Auto avente accesso mediante spazio di manovra antistante al quale si
accede dalla strada tramite rampa carrabile; La superficie catastale & di mq 29 ed & censito al
NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 34 Categoria Catastale C/6.- La palazzina si trova nel
Comune di Recea Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore
n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune appartenente all'area
del Castelli Romani, distante circa 25 km da Roma. All'interno della palazzina, I'immobile in
nggetto & posizionato al piano 51 {primoe seminterrato), interno B3, Blocco "C”, entrando dalla
rampa carrabile sul lato sinistro.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part. 640, Sub. 34, Categoria Cé
Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 33.000,00
La stima viene esepuila con l'adozione dei sepuenti criteri: Metodo Analitico e Metodo
Sintetico.
a) Metodo Analitico: mediante la capitalizzazione dei redditi presunti-efo reali, tenuto conto
delle peculiari caratieristiche tipologiche e di ubicazione degli Immobili,-dellattuale stato di
conservazione ¢ manutenzione, i sono determinati i parametri; appresso utilizzati, per la
determinazione del valore dei zsingoli cespiti costituenti Uintgra massa Aimmobiliare sottoposta
ad esecuzione,
Tale metodo basato sulla capitalizzazione del reddito netto annud prodoito dall'umitd
immaobiliare attraverso le seguenti fasi:
determinazione del REDDITO MEDIO ANNUD NETTO PRESUNTO [R) ordinario della zona
* Canone dilocazione/mese (presunto): 5.5 €/mqg x M(Q 30 = € 165/mese drca
* Canone di Locazione/annuo (presunto): € 165 x 12 = € 1.980,00 circa che rappresenta il

reddito medio annuo lorde Determinazione delle SPESE MEDIE ANNUE (5] Le spese medie
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riguardante lavori periodici, di manutenzione straordinaria, quota di ammortamento e
imposizioni fiscali costituiscono un tasso di detrazione del 30 % e per tanto il reddito annuo
netto risulta [R) = 198000 - 30% = € 1.386,00. Scelta del SAGGI( di capitalizzazione del
reddito [r) = 4,00 % . Applicando il tasso di capitalizzazione risulta B r=€1386 /0,04 = £
34650, Arrotondando € 35.000,00

Quindi il preszo di mercato seguendo il METODO ANALITICO & di € 35.000,00

b) Metodo Sintetico mediante la determinazione del prezzo "pit probabile® del valore di
mercato in base alle quotazioni di immoebili simili o assimilabili in zona, tenuto conto dei valori
indicati nell"Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia del Territorio, comparazione di immobili
analoghi la cui compravendita & avvenuta negli ultimi anni attraverso indagini presso agenzie
immaobiliare della zona, consulenti finanziari ed informazioni in logo, 5i ritiene di poter
formalare guale prezzo unitario medio [P) il valore pari a Eure 1.250 al mq per cul si ricava il
prezzo a base dasta (V) moeltiplicando la Superficie complessiva (5c¢) dell'immohile per il
preszo unitario.

Sc= 30 mq; P= £1.250,00

Secondo 'osservatorio immobiliare dell’agenzia del territorio; secondo |'osservatorio della
Fiaip - federazione di agenzie immobiliari-; secondo analisi di mercato mediante telefonate
apenzie immobiliard e proprietari di immobili offerti in vendita, nello specifico anche
all'interno dello stesso stabile, il prezzo minimoe & 1.100 €/mq ed il prezzo massimo & di 1.400
€/maq.

Quindi, considerando lo stato di buona conservazione dell'immobile & dellintera palazzina,
tenendo conto del momento attuale del mercato immobiliare, considerando la categoria
dell'immobile, la sua posizione, la superficie media notevolmente inferiore ai 100 mq ed altri
parametri di ricerca di prezzi come sopra specificato si & ritenuto il “pil probabile prezzo di
mercato” di 1.250 €/mq.

ScxP=30mgx 1250 € /mg = € 37.500, Arrotondando € 37.500,00

Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO SINTETICO & di € 37.500,00

La MEDIA delle due stime i permette di Asalire al valore pia probabile di mercato; 35.000 +
37.5000= 72500 f 2 =
£36.250,00

Detrazioni

(-) Per la non applicabiliti della garanzia per vizi, per lincertezza sui tempi di rilascio
dell'immaobile, per maggiori oneri base imponibile del decreto di trasferimento (risoluzione
Agenzia delle Entrate n. 102 del 17.05.07), quindi 10 % dei Valore di Stima circa = € 3.500,00

Valore Totale = 36.250 - 3.500 = € 32.750,00. Arrotondandoe € 33.000,00

VALORE TOTALE CESPITE ESPROPRIATO € 33.000,00 (Euro trentatremila,/00)
Vendita soggetta a IVA effeltuata a corpo e non a misura.
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al

|

Valors Al stinea: € 13,000.00 |

LOTTO 2

Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Rocca Priora (RM) - Via Vecchia della Fontana n. 180, scala G,
interno Bb, piano P51

5i tratta di un immobile posizionato all'interno di un fabbricato residenziale destinato ad uso
civile abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e
composto complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici
ripostigl, sei locali deposito @ due magazzini. L'immobile oggetto del LOTTO 2 corrisponde ad
un Posto Auto avente accesso mediante spazio di manovra antistante al quale si accede dalla
strada tramite rampa carrabile. Include all'interno dello spazio del posto auto, un ripostiglio
indipendente, La superficie catastale & di mg 30 ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640
Sub 37 Categoria Catastale C/6.- La palazzina si trova nel Comune di Rocca Priora, ad angolo
tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontama Maggiore n. 180, in zona residenziale
adiacente al centrs di Rocca Priora, comune appartenente all"area dei Castelli Romani, distante
circa 25 km da Roma, All'interno della palazzina, I'immobile in oggetto & posizionato al piano
51 [primo seminterrato), interno Bé, Bloceo "C7, entrando dalla rampa carrabile, in fondo, sul
latn destro,

ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part. 640, Sub. 37, Categoria Cé

Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene; € 30.000,00

La stima wviene eseguita con ladozione-dei sepuenti criteri; Metodo Analitico e Metodo
Sintetico.

a] Metodo Analitico: mediante la capilalizzazione dei redditi presunti e/o reali, tenuto conto
delle peculiari caratteristiche tipologiche & di ubicazione degli immohbili, dell’attuale stato di
conservazione ¢ manubenzione, si sono determinali | parametri, appresso utilizzati, per la
determinazione del valore dei singoli cespiti costituenti ['intera massa immobiliare sottoposta
ad esecuxione.

Tale metodo basato sulla capitalizzazione del reddito netto annuo prodoetto dall'unita
immaobiliare attraverso le seguenti fasi:

determinazione del REDDITO MEDIO ANNUO NETTO PRESUNTO [R]) ordinario della zona

* Canone di Locazione /mese [presunto): 5 €/mg x M(Q 31 = € 155/mese circa

* Canone di Locazione/annue [(presunto); € 155 x 12 = € LB&0.00 circa che rappresenta il
reddito medio annuo lordo Determinazione delle SPESE MEDIE ANNUE (5] Le spese medie
riguardante lavori periodici, di manulenzione straordinaria, queta di ammoriamento e
impaosizioni fiscali costituiscono un tasso di detrazione del 30 % e per tanto il reddito annuo
netto risulta (R = LBG000 - 30% = € 130200, Scelta del SAGGID di-capitalizzazione del
reddito (r) = 4,00 %. Applicando il tasso di capitalizzazione risulta R fr=€ 1302 / 0,04 = €
32.550. Arrotondando € 33.000,00

Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO ANALITICO & di € 33.000,00

b) Metode Sintetico mediante la determinazione del prezzo “pid probabile” del valore di
mercato in base alle gquotazioni di immobili simili o assimilabili in zona, tenuto conto dei valori
indicati nell'0sservatorio Immaobiliare dell'Agenzia del Territorio, comparazione di immobili
anatoghi la-eui compravendita & avvenuta negli ultimi anni attraverso indagini presso agenzie
immohiliare -della zoma, consulenti finanziari ed informaziond in loco. 50 ritieme di poter

142 | 199
142 i 192

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



formulare quale prezzo unitarie medio [P) il valore pari a Eure 1.100 al mq per cui si ricava il
prezzo a base d'asta (V) moltiplicando la Superficie complessiva [5¢) dell'immobile per il
prezzo unitario.

Sc= 31 mg; P= € 1.100. Secondo I'osservatorio immobiliare dell’agenzia del territorio, secondo
I'osservatorio della Fiaip - federazione di agenzie immobiliari, e secondo analisi di mercato
mediante telefonate ad agenzie immaobiliari e proprietari di immobili offerti in vendita, il
prezzo minimo & 800 €/mq ed il prezzo massimo & di 1100 €/mq. Sono stali vendoti imimiobili
destinati a posto auto (senza ripostiglio), simili all'immobile in oggetto € 1.100 / mq.

Quindi, considerando lo stato di buona conservazione dell'immobile e dell'intera palazzina e
tenendo conto del momentn attwale del mercato immobiliare e considerando la categoria
dell'immobile, Ia sua posizione, la superficie media nolevelmente inferiore ai 100 mq ed altri
parametri di ricerca di prezzi come sopra specificato di & ritenuto il "pid probabile prezzo di
mercato” di 1.100 €/maq.

ScxP=31mqgx LIDDE/mq = € 34.100. Arrotondando € 34.000,00

Quindi il pressn di merﬁttnﬁeguem:ﬁn il METODO SINTETICD & di € 34.000,00

La MEDIA delle due stime ci permette di risalire al valore pin probabile di mercato: 33.000 +
34.000 = 67.000 } 2 =
€ 33.500,00

Detrarioni
[~} Per la mon applicabilitd della garanzia per vizi, per incertezza sui tempi di rilascio
dell'immabile, per maggiori oneri base imponibile del decreto di trasferimento (risoluzione

Agenzia delle Entrate n. 102 del 17.05.07), quindi 10 % del Valore di Stima circa = € 3.350,00
Valore Tolale = 33.500 - 3.350 = € 30.150,00. Arretondando € 30.000,00

VALORE TOTALE CESPITE ESPROPRIATO-€ 30.000,00 (Euro trentamila/0)
Vendita soggetta a IVA effettuata a corpo e noma misura.

Wia Vecchia dells
Fontana i 180, scala
L imterne BE, pane

a1

Identificativo Saperficie Valore unitario Valore (uota in Totale
COrpo oonvenzlonale complessive vendita
‘Bene N* 2 - Fosto CNoe0mg 70,00 €mg € 300T0,00 1000 | € 3000000
A
Riogca Priosa | M) -

Valore di skima: £ 30, Gl 00

e e —— =

LOTTO 3

Bene N° 3 - Magazzino ubicato a Rocca Priora [RM) - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
interao Clépiano PT

5i trattz di-un immobile posizionato all'interno di un fabbricato residenziale ad uso civile
ahitazione avents accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su bre scale e composto
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complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti aute, undici ripostigli, sei
locali deposito e due magawzini. L'immobile oggetto del LOTTO 3 corrisponde ad un Locale
magazzino adibito a Deposite avente accesso mediante rampa pedonale dalla strada e
mediante scala di collegamento interna ed ascensore della palazzina, comlequali si accede ad
un area comune/corridodio, mediante il quale si arriva davant al portoncine blindato di accesso
all'immaobile in oggetto. La superficie catastale @ di mq 40 ed & censito at NGEU al-Foglio 9
Particella 640 Sub 72 Categoria Catastale C/2.- La palazzina si-trova nel Comune di’ Rocca
Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore n. 180, in zona
residenziale adiacente al centre di Rocca Priora, comune appartenente all’area dei Castelli
Romani, distante circa 25 km da Roma. All'interno della palazzina, I'immobile in oggetto &
posizionato al piano terra [catastale), interno C16, Blocco "B”, entrando dalla rampa pedonale
si accede tramite il primo portoncinoe blindato sul lato sinistro.

ldentificato al catasto Fabbricat - Fg. 9, Part. 640 , Sub. 72, Categoria C2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 47.000,00

La stima viene eseguita con |'adozione dei seguenti criteri: Metodo Analitico e Metodo
Sintetico.

a) Metodo Analitico: mediante la capitalizzazione dei redditi presunti /o reali, tenuto conto
delle peculiari caratteristiche tipologiche e di ubicazione degli immobili, dell’attuale stato di
conservazione e manutenzione, si sono determinali | parametri, appresso utilizzati, per la
determinazione del valore dei singoli cespiti costituenti ['intera massa immobiliare sottoposta
ad esecuzione,

Tale metodo basato sulla capitalizzazione del reddito netts annup prodotto dall'unitd
immobiliare attraverso le seguenti fasi:

determinazione del REDDITO MEDIO ANNUQ NETTO PRESUNTO (R) ordinario della zona

* Canone di Locazione,/mese {presunto): 6 €/mq x M(Q 41 = € 246/mese circa

* Canone di Locazione/annuo [presunto): € 246 x 12 = € 2.952,00 circa che rappresenta il
reddito medio annue lorde Determinazione-delle SPESE MEDIE ANNUE (5] Le spese medie
riguardante lavori periodici, di ‘'manutenzione straordinaria, quota di ammortamento e
imposizioni lscali costituisconp-un (asso diidetrazione del 30 % e per tanto il reddito annuo
netto risulta [R) = 2.952,00 - 30% = € Z.066,00. Scelta del SAGGIO di capitalizzazione del
reddito (r) = 4,00 %. Applicandn il tasso di capitalizzazione risulta R / r = € 2066 / 0,04 = €
51.660,00. Arrotondando € 52.000,00

Quindi il prevzo di mercato seguendo il METODO ANALITICD & di € 52.000,00

b) Metodo Sintetico mediante la determinazione del prezzo "pii probabile” del valore di
mercalo in base alle quotazioni di immobili simili o assimilabili in zona, tenutlo conlo dei valori
indicati nell'0Osservatorio Immaobiliare dell'Agenzia del Territorio, comparazione di immohbili
analoghi la cui compravendila & avvenuta negli ultimi anni attraverso indagini presso agenzie
immobiliare della zona, consulenti finanziari ed informazioni in loco. 5i ritiene di poter
formulare quale prezzo unitario medio (P) il valore pari a Euro 1.300 al mq per cui si ricava il
prezzo a base dasta {V) moltiplicando la Superficie complessiva_[5¢) dell'immobile per il
Preseo unitario.
Sc= 41 mg; P= € 1,300, Secondo 'osservatorio immobiliare dellagenzia’del territorio, secondo
l'osservatorio della Fiaip - federazione di agenzie immobiliari, secondo-analisi di mercato
mediante telefonate ad agenti immobiliari ed a proprietari di immobili offerti in vendita, anche
nello stesso palazzo dell'immobile in oggetto, il prezzo minimo & 1.100 €/mq ed il prezzo
massimo & di 1.500 €,/mq.
Quindi, considerando lo stato di buona conservazione dell'immobile e dell'intera palazzina e
tenendo conto del momento attuwale del mercato immobiliare e considerando la categoria
dell'immobile, la sua posizione, la superficie media notevolmente inferiore ai 100 mq ed altri
parametri di ricerca di prezzi come sopra specificato di & ritenuto il "pibd probabile prezeo di
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mercato” di 1.300 €/mq.
Scx P=41 mgx 1.300 €/mg = € 53.300,00. Arrotondando € 53.000,00
Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO SINTETICO & di € 53.000,00

La MEDIA delle due stime cf permette di risalire al valore pit probabile di mercato; 52000 +
53.000 = 105.000 / 2 = € 52.500,00

Detrazioni

(-] Per la non applicabilitd della paranzia per wvizl, per Uincertezza sui tempi di rilascio
dell'immobile, per maggiori oneri hase imponihile del decreto di trasferimento [risoluzione
Agenzia delle Entrate n. 102 del 17.05.07), quindi 10 % del Valore di Stima ¢irca = € 5.250,00

Valore Totale = 52.000 - 5250 = € 46.750,00. Arrotondando € 47.000,00

VALORE TOTALE CESPITE ESPROPRIATO € 47.000,00 (Eurs quarantasettemila/00)
Vendita soggetta a IVA effettuata a corpe e non a misura,

ldsntiflcativa
orpo

Saperflels
oonvenzionale

Valors unitaris

Valaore
complessiva

QEsls n
vendim

Totale

Bens W1 -
Marazring

Bocca Pricrs [RM) -
Win Fomlana
Magziore n. 114,
scala B, Inberno C1 &,
pians FT

41,00 mg

L1470 €/myq

£ 47 ET M

100,01

£ 4 7000, 10

LOTTO 4

Valore di skima:

€ 4 7. 000,00

* Bene N° 4 - Magazzino ubicato a Rocca Priora [RM) - Via Fontana Maggiore n. 119 e Via

Vecchia della Fontana n. 180, scala B, interno C17, piano PT
S0 tratta di un immebile posizionate all'interne di un fabbricate residenziale ad uso civile
abitazione avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto
complessivamente di ventinove allogei, venti cantine, ventisette post auto, undici ripostiglhi, sei
locali deposito e due magawzini. L'immobile oggetto del LOTTO 4 corrisponde ad un Locale
magazzine adibite a Deposito avente accesso mediante scala interma-di collegamento efo
ascensore della palazzina, con le quali si accede ad un area comune/carndoio, mediante i quali
sl arriva davanti al portoncino in ferro del magazzino in oggelin, —La superficie catastale e di
mq 11 ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub’73 Categoria Catastale C/2.- La
palazzina s trova nel Comune di Rocca Priera, ad angolo tra Via Vecchia della Fontanan, 119 e
Yia Fontana Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune
appartenente all’area del Castelli Romanli, distante circa 25 km da Roma. All'interno della
palazzina, 'immaobile in oggetto & posizionato al piano terra [catastale), interno C17, Blocco
"B", enlrande al corridoie il prime portoncine sul lato sinistro.
Identificato-al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part. 640, Sub. 73, Categoria G2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)
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Valore di stima del bene: € 10.500,00

La stima viene eseguita con l'adozione dei seguenti criteri: Metodo Analitico e Metodo
Sintetico.

a} Metodo Analitico: mediante la capitalivzazione dei redditi presunti efo-reali, tenuto conto
delle peculiari caratteristiche tpologiche e di ubicazione degli immebili, dell"attuale state di
conservazione & manutenzione, si sono determinati i parametri, appresso| utilizzati, per la
determinazione del valore dei singoli cespitd costituenti l'intera massa immobiliare selioposta
ad esecuzione.

Tale metodo basato sulla capitalizzazione del reddito netto annue prodotte dall'unitd
immuohiliare attraverso le seguenti fasi:

determinazione del REDDITO MEDIO ANNUO NETTO PRESUNTO [R) erdinario della zona

* Canone di Locazgione/mese {presunto): 4.5 €/mq x M) 11 = € 50 /mese circa

* Ganone di Locagione/annuo (presunto); € 50 x 12 = € 600,00 drca che rappresenta il reddito
medio annup lordo Determinazione delle SPESE MEDIE ANNUE (5] Le spese medie riguardante
lavori periadid, dimanutenzione straordinaria, quota di ammortamento e imposizioni fiscali
costituiscono un tasso 'di detrazione del 30 % e per tanto il reddito annuo netto risulta (R) =
600,00 - 30% = € 420,00. Scelta del SAGGIO di capitalizzazione del reddito (r] = 4,00 % .
Applicando il tasso di capitalizzazione risulta B f r=€ 420 J 0,04 = € 10.500.

Quindi il prevwo di mercato seguendo il METODO ANALITICO & di € 10.500,00

b) Metodo Sintetico mediante la determinazione del prezzo “pii probabile” del valore di
mercalo in base alle quotazioni di immobili simili o assimilabili in zona, tenuto conto dei valori
indicati nell"0Osservatorio Immobiliare dell'Agenzia del Territorio, comparazione di immohili
analoghi la cui compravendita & avvenuta negli ultimi anni attraverso indagini presso agenzie
immohiliare della zoma, consulenti finanziari ed informazioni in loco, S ritieme di poter
formulare quale prezzo unitario medio (P) il valore pari a Eure 1.300 al mq per cui si ricava il
prezzo a base dasta (V) moltiplicando la Superficie complessiva [Sc¢) dell'immaobile per il
prezzo unitario.

Sc= 11 mqg; P= € 130000

Secondoe osservatorio immobiliare dell’agenzia del territorio; secondo 'osservatorio della
Fiaip - federazione di agenzie immobiliari-; secondo analisi di mercato mediante telefonate ad
agenzie immobiliari e proprietari di immobili offerti in vendita, nello specifico anche
all'interno dello stesso stabile, il prezzo minimo & 1,100 €/mq ed il prezzo massimo & di 1.400
£/ maq.

Quindi, considerando lo stato di buona conservazione dellimmobile e dell'intera palazzina,
tenendo conto del momento attuale del mercato immobiliare, considerando la categoria
dell'immobile, la sua posizione, la superficie media notevolmente inferiore ai 100 mq ed altri
parametri di ricerca di prezzi come sopra specificato si @ ritenuto il "pi0 probabile prezzo di
mercato” di 1.300 €/mqg.

ScxP=11mgx 1.300 €/mq = € 14.300. Arrotondande € 14.000,00

Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO SINTETICD & di € 14.000,00

La MEDLA delle due stime ci permette di rizalire al valore pit probabile di mercato: 10.500 +
14.000 = 24500 / 2 = € 12.250,00

Detrazioni

(<) Per la non applicabilita della garanzia per vizi, per l'incertexza sui tempi di rilascio
dell'immaobile, per maggiori oneri base impenibile del decreto di trasferimente (risoluzione
Agenzia delle Entrate n. 102 del 17.05.07), quindi 10 % del Valore di Stima circa = € 1.500,00
Circa

Valore Totale= 12250 - 1.500 = € 10.750,00. Arrotondando € 10.500,00
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VALORE TOTALE CESPITE ESPROPRIATO € 10.500,00 (Euro diecimilacinguecento/00)
Vendita soggetta a IVA effeltuata a corpo e non a misura,

Identillcative Superficie Valare unitario Valare “qQuotaim | | Totale
carpo oonvenzlonale complessiva vendin
Dene N4 - 12,00 mg G50, 00 € fmuy £ 10450, 00 100,004 £ 10500, 10
Magazzino
Bocca Prioea (RM) -
Win Femlana
Msggiore . L1Te
Wia Yecchiadefla
Fontana n 180, scala
B, intered CAF,
pians FT
I Valore di stims: £ 10,500,040
LOTTD 5

* Bene N° 5 - Magazzino ubicato a Rocca Priora (RM] - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
interno C18, plano PT
5i tratta di un immobile posizionato all'interno di un fabbricate residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale & composto
complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei
locali deposito e due magazzinl. Limmaobile oggetio del LOTTO 5 corrisponde ad un Locale
magazzine adibite a Deposito-avente accesso mediante rampa pedonale dalla strada e
mediante scala di collegamento interna ed ascensore della palazzina, con le quali si accede ad
un area comune/corridoio, mediante il quale si arriva davanti al portoncino in ferro di accesso
all'immaobile in oggettn. La superficie catastale @ di mq 11 ed & censito al NCEU al Foglio 9
Particella 640 Sub 74 Categoria Catastale C/2.- La palazzina s5i trova nel Comune di Hocca
Priora, ad angoelo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore n. 180, in zona
residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune appartenente all’area dei Castelli
Romani, distante circa 25 km da Roma. All'interno della palazzina, 'immobile in opgetto &
posizionato al plano Terra, interno C18, Blocco "B", entrando dalla rampa pedonale, si gira a
sinistra entrando alla zona dei ripostigli, si gira a sinistra del corridoio ed all'immobile in
oggello si accede dal secondo portencinge in ferro a sinistra,
ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part. 640, Sub. 74, Categoria C2
L'immebile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd [1/1)
Valore di stima del bene: € 10.500,00
La stima viene eseguita con 'adozione dei seguenti critérii Meéwdo Analitico ¢ Metodo
Sintetico.
a] Metodo Analitico: mediante la capitalizzazione dei redditd presunti e/o reali, Lenulo conto
delle peculiari caratteristiche tipologiche e di ubicazione degli immobili, dell’attuale stato di
conservazione 8 manutenzione, 5i sono determinati i parametri, appresso utilizzati, per la
determinazione del valore dei singoli cespiti costituenti lintera massa immobiliare sottoposta
ad esecuzione.
Tale metndo. basato sulla capitalizzazione del reddito netto annuo prodotte dall’unita
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immaobiliare attraverse le seguenti fasi:

determinazione del REDDITO MEDIO ANNUD NETTO PRESUNTO [R) ordinario della zona

* Canone di Locazione /mese (presunto): 4.5 €/mgx MQ 11 = € 50/mese circa

* Canone di Locazione/fannuo [presunto): € 50 x 12 = € 600,00 circa che.rappresenta il reddito
medio annuo lordo Determinazione delle SPESE MEDIE ANNUE {5) Le spese medie riguardante
lavori periodici, di manutenzione straordinaria, quota di ammortamento e impasizioni: fiscali
costiluiscono un tasso di detrazione del 30 % e per tanto il reddite-annuo netlo risulta [R] =
G000 = 30% = £ 420,00, Scelta del SAGGIO di capitalizzazione del reddito (r] = 4,00 9% .
Applicande il tasso di capitalizzazione risulta B/ r = €420 /0,04 = € 10.500.

Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO ANALITICO & di € 10.500,00

b) Metodo Sintetico mediante |la determinazione del prezzo “pii probabile” del valore di
mercato in base alle quotazioni di immoebili simili o assimilabili in zona, tenute conto dei valori
indicati nell’'0Osservatorio Immaobiliare dell’Agenzia del Territorio, comparazione di immobili
analoghi la cui'compravendita & avvenuta negli ultimi anni attraverso indagini presso agenzie
immobiliare della zona, consulenti finanziari ed informazioni in loco. 5i ritiene di poter
formulare quale prezzo unitario medio (P) il valore pari a Eure 1.300 al mq per cui si ricava il
prezzo a base dasta (V) moltiplicando la Superficie complessiva (5¢) dell'immobile per il
prezzo unitario.

Sc= 11 myg; P= € 1.300,00

Secondo U'osservatorio immobiliare dell’agenzia del territorio; secondo 'osservatorio della
Fiaip - federazione di agenzie immobiliari- secondo analisi di mercato mediante telefonate ad
agenzie immobiliari e proprietari di immobili offerti in vendita, nello specifico anche
all'interno dello stesso stabile, il prezzo minime & 1.100 €/mq ed il prezzo massimo & di 1.400
£,/mq.

Quindi, considerando lo stato di bucona conservazione dell'immobile e dell’intera palazzina,
tenendo conto del momento attuale del mercato immobiliare, considerando la categoria
dell'immobile, la sua posizione, la superficiemedia notevolmente inferiore ai 100 mq ed altri
parametri di ricerca di prezzi come Sopra specificato si e ritenuto il “pi0 probabile prezzo di
mercato” di 1.300 €/mq.

ScxP=11mqgx 1300 €/mg = €14.300, Arrotondands € 14.000,00

Quindi il prexzo di mercato seguendo il METODO SINTETICO & di € 14.000,00

La MEDIA delle due stime ci permette di risalire al valore pit probabile di mercato: 10.500 +

14.000 = 24500 /2 = € 12.250,00

Detrazioni

() Per la non applicabilitd della garanzia per vizi, per lincertexza sui tempi di rilascio
dell'immabile, per maggiori oneri base imponibile del decreto di trasferimento (risoluzione
Agenzia delle Entrate n, 102 del 17.05.07), quindi 10 9% del Valore di Stima circa = € 1.500,00

Valore Totale = 12250 - 1.500 = € 10,750,00, Arrotondando € 10500, 00

VALORE TOTALE CESPITE ESPROPRIATO € 10.500,00 (Euro diecimilacinquecento,/00)
Vendita soggetta a IVA effeltuata a corpo € non a misura.

Iilrrllllﬂﬂljm Superflcie Valore unitaris Valore Quota In Totals
Chirps chnveiElanale ﬂ!l-l'HP[ﬁliF'-'ﬁ vaadirs
12,00 gy GRODD Emy | € 104000 | 10000% | € Ins0m0o
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Ricd Prices [ RM) -
¥ia Fortana
Muggiore n. 109,
scala B, interno C1E,
plans PT

Valose di stima: €1 0 S0 00

LOTTO 6

# [Hene N* 6 - Magazzino ubicato a Rocca Priora [RM]) - Via Fontana Maggiore n. 119 e Via
Vecchia della Fontana n. 180, scala B, interno C19, piano PT
Si tratta di un immobile posizionato all'interno di un fabbricato residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto
complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostgli, sei
locali deposito e due magawzini. L'immobile oggetto del LOTTO 6 corrisponde ad un Locale
magazzino adibito a Deposito avente accesso mediante rampa pedonale dalla strada e
mediante scala di collegamento interna ed ascensore della palazzina, con le quali si accede ad
un area comune/corridoio, mediante il quale si arriva davanti al portoncino in ferro di accesso
all'immaobile in oggetto. La superficie catastale & di mg 13 ed & censito al NCEU al Foglio 9
Particella 640 Sub 75 Cateporia Catastale C/2.- La palazzina si trova nel Comune di Roeca
Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore n. 180, in zona
residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune appartenente all’area dei Castelli
Romani, distante circa 25 km da Roma. All'interno della palazzina, 'immobile in oggetto &
posizionato al piano Terra, intérno C19, Bloceo "B”, entrando dalla rampa pedonale, si gira a
sinistra entrando alla zona dei ripostigli-sigira a sinistra del corrideoio e subito dopo a destra,
all'immaobile in oggetto si accede dal Lérzo portoncino in ferro del corridoio.
Identificato al catasto Fabbricati-Fg. %-Fart. 630, Sub. 75, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Froprieta [(1,/1)
Valore di stima del bene: € 12.000,00
La stima viene eseguita con l'adozione dei seguenti criteri: Metodo Analitico e Metodo
Sintetico.
a) Metodo Analitico: mediante la capitalizzazione dei redditi presunti efo reali, tenuto conto
delle peculiari caratteristiche tipologiche e di ubicazione degli immobili, dell’attuale stato di
conservazione e manutenzione, si sono determinati i parametri, appresso utilizzati, per la
determinazione del valore dei singoli cespiti costituenti l'intera massa immobiliare soltoposta
ad esecuzinne,
Tale metodo basate sulla capitalizzazione del reddito netto annue prodotte dall’'unitd
immohiliare attraverso le seguenti fasi:
determinazione del REDDITO MEDIO ANNUO NETTO PRESUNTO [R) erdinario della zona
* Canone di Locazione/mese {presunto): 4,5 €/mq x M0 13 = €60/mese circa
* Canone di Locazionefannuo (presunto): € 60 x 12 = € 720,00 cirea che rappresenta il reddito
medio annuo lordo Determinazione delle SPESE MEDIE ANNUE (5) Le spese medie riguardante
lavori periodici, di manutenzione stracrdinaria, quota di ammortamento e imposizioni fiscali
costituiscono un tasso di detrazione del 30 % e per tanto il reddito annue netto risulta [R] =
720,00 - 30% = € 504,00, Scelta del SAGGIO di capitalizzazione del reddito {r) = 4,00 % .
Applicando il tasso di capitalizzazione risulta R / r = € 504 f 0,04 = € 12.600. Arrotondando €
12.000,00
Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO ANALITICO & di € 12.000,00
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b) Metodo Sintetico mediante la determinazione del prezzo "pid probabile” del valore di
mercato in base alle guotasioni di immoebili simili o assimilabili in zona, tenuto conto dei valori
indicati nell'0sservatorio Immaobiliare dell'Agenzia del Territorio, comparazione di immohbili
analoghi la cui compravendita & avvenuta negli ultimi anni attraverso indagini presso agenzie
immobiliare della zona, consulenti finanziari ed informaziond-in lode. 5 Fitene di poter
formulare gquale prezzo unitario medio (P) il valore pari a Euro 1250 al-mq per, cui si-ricava il
prezzo a baze d'asta (V) moltiplicandoe la Superficie complessiva [5c) dell'immobile’ per il
prezzd unitario.

Se= 13 ma; P= € 1.250,00

Secondo |'osservatorio immobiliare dell’agenzia del territorio; secondo I'osservatorio della
Fiaip - federazione di agenzie immobiliari-; secondo analisi di mercato mediante telefonate ad
agenzie immobiliari e proprietari di immobili offerti in vendita, nello specifico anche
all'interna deflo stesso stabile, il premo minimo & 1.100 €/mq ed il prezzo massimo & di 1.400
£/ mq.

Quindi, considerando lo stato di buona conservazione dell'immobile & dell'intera palazzina,
tenendo conto del momento attuale del mercato immobiliare, considerando la categoria
dell'immuobile, la sua posizione, la superficie media notevolmente inferiore ai 100 mq ed altri
parametri di ricerca di prezzi come sopra specificato si @ ritenuto il “pi0 probabile prezzo di
mercato” di 1.250 €/mg.

ScxP=13mgx 1250 €/ mg = € 16.250. Arrotondande € 16.000,00

Quindi il preo di mercato seguendo il METODO SINTETICO @ di € 16.000,00

La MEDIA delle due stime ci permette di risalire al valore pit probabile di mercatn: 12.000 +
16.000 = 28000 / 2 = € 14.000,00

Detrazioni

{-) Per la non applicabilith della garanzia per vizi, per l'incertezza sui tempi di rilascio
dell'immobile, per maggiori onerd base-imponibile del decreto di rasferimento [risoluzione
Agenzia delle Entrate n. 102 del 17.05.07), quindi 10 % del Valore di Stima circa = € 1.500,00

Valore Totale = 14.000 - 1.500 =€ 12.500,00. Arrotondando € 12.000,00

VALORE TOTALE CESPITE ESPROPRIATO € 12.000,00 (Euro dodicimila,/ D)
Vendita soggetta a IVA effettuata a corpo e non a misura.

ldentilcativo Superficle Valore unitario Valkare Quota n Totale
carpo convenzlionale complessiva vendita

Beme N 6 - 13,00 mg VA0 € my £ 12.350,00 100,00 € 1200000

MimEaz i

Rocca Priors (HM) -

¥ia Fortana

Mazziore n. 11%¢

Wia Vecchia diells

Fontana n 180, scala

B, ke 19,

plans PT

Valoee di stima: & 12, GalHY, 06
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LOTTO 7

* Bene N* 7 - Magazzino ubicato a Rocca Priora [RM) - Via Fontana Maggiore n. 119 e Via
Vecchia della Fontana n. 180, scala B, interno C20, piano PT
Si tratta di un immebile pesizionate all'interne di un fabbricate residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuite sp-treoscale g composto
complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti-ante, undici fipostigli, sei
locali deposito e due magawrzini. L'immobile oggetto del LOTTO 7 corrisponde ad un Locale
magazzine adibite a Deposite avente accesso mediante rampa pedonale dalla strada e
mediante scala di collegamento interna ed ascensore della palazzina, con le quali si accede ad
un area comunefcorridoio, mediante il quale si arriva davant al portoncino in ferre di accesso
all'immaobile in oggetto. La superficie catastale & di mq 12 ed & censito al NCEU al Foglio 9
Particella 640 Sub 76 Categoria Catastale C/2.- La palazzina si trova nel Comune di Rocca
Prinra, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore n. 180, in zona
residenziale adiacenie al centro di Rocca Priora, comune appartenente all’area dei Castelli
Romani, distante circa’ 25 km da Roma. All'interno della palazzina, I'immobile in oggetio &
posizionate al piane Terra, Interno C20, Blocoo "B, entrando dalla rampa pedonale, si gira a
simistra entrando alla zona dei ripostigli, 5i gira a sinistra def corridoio e subito dopo a destra,
all'immaobile in oggetio si accede dal quarto portoncino in ferro del corridoio.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. @, Part. 640 , Sub, 76, Categoria C2
Limmpobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 11.000,00
La stima viene eseguita con l'adozione dei seguenti criteri: Metodo Analitico e Metodo
Sintetico,
a] Metodo Analitico: mediante la capitalizzarione dei redditi presunti e/o reali, tenuto conto
delle peculiari caratteristiche tipologiche e di ubicazione degli immobili, dell"attuale stato di
conservazione & manutenzione, 5i sono determinati i parametri, appresso utilizzati, per la
determinazione del valore dei singoli-cespiti-costituenti l'intera massa immobiliare sottoposta
ad esecuzione.
Tale metodo basato sulla capitalizzazioneg del reddito netto annue prodotto dall'unitd
immobiliare attraverso le seguenti fasi:
determinazione del REDDITO MEDIO ANNUD NETTO PRESUNTO [R] erdinario della zona
* Canone di Locazione/mese [presunto): 4.5 €/mq x M 12 = € 55/mese circa
* Canone di Locazione//annuo [presunto]; € 55 x 12 = € 660,00 dreca che rappresenta il reddito
medio annue lordo Determinazione delle SPESE MEDIE ANNUE (5] Le spese medie riguardante
lavori periodid, di manutenzione stracrdinaria, quota di ammortamento e imposizioni fiscali
costitwiscono un tasso di detrazione del 30 % e per tanto il reddito annuo netto risulta (K] =
Ga0,00 = 30% = € 462,00, Scelta del SAGGIO di capitalizzazione del reddito (r) = 4,00 % .
Applicando il tasso di capitalizzazione risulta R / r= € 462 0,04 = € 11550, Arrotondando £
11.000,00
Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO ANALITICO & di € 11.000,00

b) Metodo Sintetico mediante la determinazione del prezza "pit probabile”™ del valore di
mercato in base alle gquotazioni di immoebili simili o assimilabili in sona, tenuto conto dei valori
indicati nell"0Osservatorio Immobiliare dell'Agenzia del Territorio, comparazione di immobili
analoghi la cui compravendita & avvenuta negli ultimi anni attraverso indagini presso agenzie
immobiliare della zona, consulenti finanziari ed informazioni in loco. 5 ritiene di poter
formudare quale prezzo unitaric medio [P) il valore pari a Ewre 1.250 al mq per cui si ricava il
prezzo a base d'asta (V) moeltiplicando la Superficie complessiva (5c¢) dell'immobile per il
prezzo unitario.
Se=212 g P= € 1.250,00
fecondo U'osservatorio immobiliare dell’agenzia del territorio; secondo |'osservatorio della
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Fiaip - federazione di agenzie immobiliari-; secondo analisi di mercato mediante telefonate ad
agenzie immobiliard e proprietari di immobili offerti in vendita, nello specifico anche
all'interno dello stesso stabile, il prezzo minimo & 1.100 €/mq ed il prezzo massimo & di 1.400
£/ maq.

Quindi, considerande lo state di buona conservazione dell'immobile & dell'iftera palazzina,
tenendo conto del momente attuale del mercato immobiliare; considerando 13 categoria
dell'immobile, la sua posizione, la superficie media notevolmente inferiore ai 100 mq ed altri
parametri di ricerca di prezzi come sopra specilicato si & ritenuto il "pi0 probabile prezzo di
mercato” di 1.250 €/mq.

ScxP=12mqgx 1.250 €/mq = € 15.000,00

Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO SINTETICO & di € 15.000,00

La MEDIA delle due stime ¢l permette di risalire al valore pit probabile di mercato: 11.000 +
15.000 = 26000 / 2 = € 13.000,00

Detrazioni

{-) Per la non applicabilita della garanzia per vizi, per lincertexza sui tempi di rilascio
dell'immaobile, per maggiori oneri hase imponibile del decreto di trasferimento [risoluzione
Apgenzia delle Entrate n. 102 del 17.05.07), quindi 10 9% del Valore di Stima direa = € 1.500,00

Valore Totale = 13.000 - 1.500 = € 11.50000. Arrotondande € 11.000,00

VALORE TOTALE CESPITE ESPROPRIATO € 11.000,00 (Euro undicimila/f00)
¥Vendita soggetta a IVA effettuata a corpo @ non a misura.

Identifcativo
COrpo

Saperficie
conventionale

Valapeunitarie |

Valore
complesaiva

Quata n
vardiia

Totuls

“Bene N7 -

12,00 mg

S5 0LE g

11 400,00

1 CE0HF

£ 1 L0000

Magazzing

Rocca Prioss () -
¥ia Fomlana
Mapgiore n. 11%e
Wia Yecchia dells
Fontana i 180, scala
B, interea 20,
plano FT

Valore di stimar €£11.000,00

LOTTOD 8

« Bene N° B - Magazzino ubicato a Rocca Priora [RM) - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
piano PT
5 tratta di un immobile posizionato all’'interno di un fabbricato residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale & composto
complessivamente di ventinove allogei, venti cantine, ventisette post auto, undici ripostglh, sei
locali déposito e due magazzini. L'immobile oggetto del LOTTO 8 corrisponde ad un Magazzino
adibito.a Posti Auto o Deposito, diverse cantine perimetrali ed indipendenti e serviz, avente
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accesso mediante una rampa al fondo dello spazio di manovra manovra al quale si accede, a
sua volta, tramite rampa carrabile dalla strada. La superficie catastale & di mg 230 ed & censito
al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 503 Categoria Catastale Cf2.- La palazzina 5i trova nel
Comune di Rocca Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana no 119 e Via Fontana Maggiore
n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comung appartenente all'area
dei Castelli Romani, distante circa 25 km da Roma. All'interno-della palazzina, l'immohile in
nggelln ¢ posizionato al piano primo catastale, ingrassando attraverso ana’ rampa-dal area
manovra del piane terra, Bloceo "B,

ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part. 640 , Sub. 503, Categoria C2

L immohile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 141.000,00

La stima viene eseguita con |'adozione dei seguenti criteri: Metodo Analitico e Metodo
Sintetico.

a) Metoda Analitico: mediante la capitalizzazione dei redditi presunti e/o reali, tenuto conto
delle peculiari caratteristiche tipologiche e di ubicazione degli immohbili, dell’attuale stato di
conservazione e manutenzione, s5i sono determinati i parametri, appresso utilizzati, per la
determinazione del valore dei singoli cespiti costituenti l'intera massa immobiliare sottoposta
ad esecuzione,

Tale metodo basato sulla capitalizzazione del reddito netto annuo prodotte dall'unita
immobiliare altraverse le sepuenti fasi:

determinazione del REDDITO MEDID ANNUO NETTO PRESUNTO (R) ordinario della zona

* Canone di Locazione,/mese [presunto): 3.5 €,/mq x MQ 230 = € B05/mese circa

* Canone di Locazione/annuo [presunto): € 805 x 12 = € 9.660,00 circa che rappresenta il
reddito medio annuo lorde Determinazione delle SPESE MEDIE ANNUE (5] Le spese medie
riguardante lavori periodici, di manuienzione straordinaria, quota di ammortamento e
imposizioni lscali costituiscono un tasso di detrazione del 30 % e per tanto il reddito annuo
netto risulta [R] = 9.660,00 - 30% = € 6.762,00. Scelta del SAGGIO di capitalizzazione del
reddito [r) = 4,00 % . Applicandp il tasso di-capitalizzazione risulta B/ r = € 6,762 J 0,04 = £
169.050. Arrotondando € 169.00,00

Quindi il prezzo di mercato seguendo i-METODO ANALITICO ¢ di € 169.000,00

b) Metedo Sintetico mediante la determinazione del prezzo "pii probabile” del valore di
mercalo in base alle quotazioni di immobili simili o assimilabili in zona, tenuto conto dei valori
indicati nell'0Osservatorio Immaobiliare dell'Agenzia del Territorio, comparazione di immohili
analoghi la cui compravendita & avvenuta negli ultimi anni attraverso indagini presso agenzie
immobiliare della zona, consulenti finanziari ed informazioni in loco. 5i ritiene di poter
formulare quale prezzo unitario medio [F) il valore pan a Euro 800 al mq per cui si ricava il
prezeo a base dasta (V) moltiplicando la Superficie complessiva [5¢) dell'immobile per il
prezzo unitario.
Sc= 230 mag; P= € 800,00
Secondo Uosservatorio immobiliare dell’agenzia del lerritorio; secondo 'osservatorio della
Fiaip - federazione di agenzie immobiliari-; secondo analisi di mercato mediante telefonate ad
agenzie immobiliari e proprietari di immobili offerti in vendita, nelloe specifico anche
all'interno dello stesso stabile, il prezzo minimo & 900 €/mq ed il prezeo- massimo & di 1.200
£/ mq.
Quindi, considerando lo stato di buona conservazione dell'immobile e dell'intera palazzina,
tenendo conto del momento attuale del mercato immobiliare, considerando la categoria
dell'immaobile, la sua posizione, la superficie media notevolmente superiore ai 100 mg ed altri
parametri di ricerca di prezzi come sopra specificato 5i @ ritenuto il “pil probabile prezzo di
mercata” di 800 £/ mg,
ScxP=230mgx 800 €/mq = € 184.000.
Quindi il prewee di mercato seguendo il METODO SINTETICO & di € 184.000,00
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La MEDIA delle due stime ci permette di risalire al valore pit probabile di mercato: 169.000 +
184.000 = 353.000 / 2 = € 176.500,00

Detrazioni

(<) Per la non applicabilita della garanzia per vizi, per l'incerterasui tempi di- rilascio
dell'immaobile, per maggiori oneri base imponibile del decreto-di trasferimento [risoluzione
Agenzia delle Entrate n. 102 del 17.05.07), quindi 10 % del Valore di Stima cirea = € 17.650,00
(-] Per la poca appetibilitd della tipologia nel mercate immobiliare attuale, quindi un 10% del
Valore di Stima circa = € 17.650,00

Valore Totale = 176.500 - 17.650 - 17.650 = € 141.200,00. Arrotondando € 141.000,00

VALORE TOTALE CESPITE ESPROPRIATO € 141.000,00 [Euro centoquarantunmila,/00)
Vendita soggetta a IVA effettuata a corpo & non a misura.

ldentifcative
COrpe

Superficie
convenElonale

Valore unitaris

Valore
complesalye

Quota ln
vendita

Totale

Here N H -
MlagEa Eii

Rocea Priora [RAM) -

¥ia Fomtana
Maggiore n. 119,
sfala B, piane FT

230,00 )

] 3, T imigy

£ T4 [

1 DL,

Valore di stinsa:

147, 0403, D0

€ 141.000,00

LOTTO 9

Bene N° 9 - Magazzino ubicato a Rocca Priora [RM] - Via Fontana Mapggiore n. 119, scala B,
internmo C22, piano P1

S5i tratta di un immobile posizionato all'interne di un fabbricato residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composio
complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei
locali deposito e due magazzini, L'immobile oggetto del LOTTO 9 corrisponde ad un Locale
magazzino adibito a Deposite avente accesso mediante rampa pedonale dalla strada e
mediante scala di collegamento interna ed ascensore della palazzina, con le quali si accede ad
un area comune/corridoio, mediante il quale =i arriva davanti al portaneing in ferro di accesso
all'immaobile in oggetto. La superficie catastale & di mq 21 ed ¢ censito al NCEU al Foglio 9
Particella 640 Sub 79 Categoria Catastale C/2.- La palazzina si trova nel Comune di Rocca
Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via-Fontana Maggiore n-180, in zona
residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune appartenente all’area dei Castelli
Romani, distante circa 25 km da Rema. All'interno della palazzina, 'immobile in opgetio &
posizionate al piane Primo, interno C22, Blocco "B, entrando dalla rampa pedonale, si gira a
sinistrayentrando alla zona dei ripostigli, si sale un piano di scale interne, all'immobile in
oggelto i atcede dal primo portoncino in ferro a sinistra,

ldentificato al catasto Fabbricali - Fg. 9, Part. 640 , Sub. 79, Categoria C2
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L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1,/1)

Valore di stima del bene: € 22.000,00

La stima viene eseguita con l'adozione dei seguenti criteri: Metodo Analitico e Metodo
Sintetico.

a] Metodo Analitico: mediante la capitalizzazione dei redditi presanti &/ réali, tenuto conto
delle peculiari caratteristiche tipologiche e di ubicazione degli-immobili, dell’attuale-stato di
conservazione ¢ manutenzione, si sono delerminati | parametri, appresso’ utilizzati; ‘per la
determinazione del valore dei singoli cespiti costituenti l'intera massa immobiliare sottoposta
ad esecuzione,

Tale metodo basato sulla capitalizzazione del reddito netto annuo prodotte dall’'unitd
immobiliare attraverso le seguenti Fasi:

determinazione del REDDITO MEDIO ANNUOQ NETTO PRESUNTO [R) ordinario della zona
*Canone di Locazione/mese {presunto): 5 €/mg x MQ 21 = € 105 /mese circa

*Canone di Locazione/annuo [presunto): € 105 x 12 = € 1.260,00 circa che rappresenta il
reddito medio annuo lorde Determinazione delle SPESE MEDIE ANNUE (5] Le spese medie
rignardante lavori periodici, di manutenzione straordinaria, quota di ammortamento e
imposizioni fiscali costituiscono un tasso di detrazione del 30 % e per tanto il reddito annuo
netto risulta (R) = 1.260,00 - 309 = € 882,00, 5celta del SAGGID di capitalizzazione del reddito
(r) = 4,00 % . Applicando il tasso di capitalizzazione risulta R / r = € 882 f 0,04 = £ 22.050.
Arrotondando € 22.00,00

Quindi il prewzo di mercato seguendo il METODO ANALITICO & di € 22.000,00

h) Metodo Sintetico mediante la determinazione del prezzo "pil probabile” del valore di
mercato in base alle quetazioni di immoebili simili o assimilabili in zona, tenuto conto dei valori
indicati mell"0sservatorio Immobiliare dell’Agenzia del Territorio, comparazione di immobili
analoghi la cui compravendita & avvenuta negli ultimi anni attraverso indagini presso agenzie
immaobiliare della zona, consulenti finanziari ed informazioni in logo, 5i ritiene di poter
formulare quale prezzo unitarie medie [P} ilvalore pari a Eure 1.300 al mqg per cui si ricava il
prezzo a base dasta (V) moltiplicando la Saperficie complessiva (5] dell'immobile per il
preseo unitario.

Sc= 21 maq; P= € 1.300,00

Secondo l'osservatorio immobiliare dell’agenzia del territorio; secondo |'osservatorio della
Fiaip - federazione di agenzie immobiliari-; secondo analisi di mercato mediante telefonate ad
agenzie immobiliari e proprietari di immobili offerti in vendita, nello specifico anche
all'interno dello stesso stabile, il prezzo minimo & 1,100 €/mq ed il prezzo massimo & di 1.400
€/mq.

Quindi, considerando lo state di buona conservazione dell'immobile e dell’intera palazzina,
tenendo conto del momentos attuale del mercato immobiliare, considerando la categoria
dell'immobile, Ia sua posizione, la superficie media notevolmente inferiore ai 100 mq ed altri
parametri di ricerca di prezzi come sopra specificato si & ritenuto il "pi0 probabile prezzo di
mercata” di 1.300 €/mq.

ScxP=21mgx 1300 €/ /mg =€ 27300, Arrotondande € 27.000,00

Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO SINTETICO & di € 27.000,00

La MEDIA delle due stime ci permette di risalire al valore pia probabile ditmercato; 22.000 +
27.000 = 49000 f 2 = € 24.500,00

Detrazioni

(<) Per la non applicabilita della garanzia per vizi, per l'incertezza sui tempi di rilascio
dell’immaobile, per maggiori oneri base imponibile del decreto di trasferimento [risoluzione
Apgeénxia delle Entrate n. 102 del 17.05.07), quindi 10 % del Valore di Stima dirca = € 2.450,00
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Valore Totale = 24.500 - 2450 = € 22.050,00, Arrotondando € 22.000,00

VALORE TOTALE CESPITE ESPROPRIATO € 22.000,00 (Euro ventiduemilamila,/00)
Vendita soggetta a IVA effettuata a corpo & non a misura.

ldemtificative
cnrpo
B N -
Magazring
Roccs Prices | KM -
¥ia Fortana
Maggiore ni 119,

scala B, ioterno €22,

piane P1

Saperficle
oo nvenElonale

21,00 mq

Valore unitaris

LO4ED0 £/my

Valare
complessive

€ I2.008,00

Quata In
vendita

100,00

Valose di aEims:

Totale

€ 22.000,00

€ 22, D [0

LOTTO 10

Bene N* 10 - Magazzino ubicato a Rocca Priora (RM] - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
pianc P1

5i tratta di un immebile posizionate all'interno di un fabbricate residenziale ad uso cvile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto
complessivamente di ventinove alloggf, venticantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei
locali deposito e due magazzini-Limmobile oggetto del LOTTO 10 corrisponde ad un Locale
magazzino avente accesse mediante portoncino blindate dal corridoio della zona non
residenziale del fabbricato, posto'al piane- prime. La superficie catastale € di mg 220 ed &
censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 504 Categoria Catastale C/2.- La palazzina si
trova nel Comune di Recca Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana
Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune
appartenente all’area dei Castelli Romani, distante circa 25 km da Roma. All'interno della
palazzina, 'immaobile in oggetto & posizionato al piano Primo, Blocco "B”, entrando dalla rampa
pedonale, si gira a sinistra entrando alla zona dei ripostigli, si sale un piano di scale interne, si
gira per il corrideio a sinistra, all'immobile in oggetio s accede dal portoncine blindato che si
trova in fondo al corridodo.

Identificato al catasto Fabbricat - Fg. 9, Part, 640 , Sub. 504, Categoria C2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta [1/1)

Valore di stima del bene: € 129.000,00

La stima viene esepuita con l'adozione dei seguenti criteri: Metodo-Analitico e Metodo
Sintetico.

a) Metodo Analitico: mediante la capitalizzazione dei redditi presunti’e/o vedli, tenuto conto
delle peculiari caratteristiche tipologiche e di ubicazione degli immobili, dell’attuale stato di
conservazione e manutenzione, 5i sono determinati i parametri, appresso utilizzati, per la
determinazione del valore dei singoli cespiti costituenti U'intera massa immobiliare sottoposta
ad esecuzione.

Tale-melodo bazate sulla capitalizzazione del reddito netto annue prodotto dall'unitd
immaohbiliare attraversn le seguenti fasi:

determinazione del REDDITO MEDIO ANNUO NETTO PRESUNTO (R) ordinario della zona
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* Canene di Locazione/mese {presunto): 3,5 €/mq x MG 220 = € 770 /mese circa

* Canone di Locazione/annuo (presunto): € 770 x 12 = € 9.240,00 circa che rappresenta il
reddito medio annue lorde Determinazione delle SPESE MEDIE ANNUE (5] Le spese medie
riguardante lavori periodici, di manutenzione straordinaria, quota.di-ammortamento e
imposizioni fiscali costituiscono un tasso di detrazione del 30 %-e pertanto 1l reddito annuo
netto risulta [R) = 9.240,00 - 30% = € 6.468,00. Scelta del 5AGGI0 di capilalizzazione del
reddito [r) = 4,00 % . Applicando il tasso di capitalizzazione risulta B/ r'="€ 6468 L 0,04 = £
161700, Arrotondande € 1620000

Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO ANALITICO & di € 162.000,00

b) Metodo Sintetico mediante la determinazione del prezzo "pia probabile™ del valore di
mercato in base alle quotazioni di immobili simili o assimilabili in zona, tenuto conto dei valori
indicati nell"Osservatorio Immobiliare dell'Agenzia del Territorio, comparazione di immobili
analoghi la cui compravendita & avvenuta negli ultimi anni attraversno indagini presso agenzie
immobiliare della zona, -consulenti finanziari ed informazioni in loco. 5i ritiene di poter
formulare quale prezzo unitario medio [P) il valore pari a Euro 750 al mg per cui si ricava il
prezzo a base d'asta (V) moltiplicande la Superficde complessiva [5¢) dell'immobile per il
prezzo unitario.

Sc= 220 ma; P= € 750,00

Secondo l'ozservatorio immobiliare dell’agenzia del territorio; seconde osservatorio della
Fiaip - federazione di agenzie immobiliari-; secondo analisi di mercato mediante telefonate ad
agenzie immobiliari e proprietari di immobili offerti in vendita, nello specifico anche
all'interna dello stesso stabile, il prezzo minimo & 900 €/mq ed il prevzo massimo & di 1.400
£/ ma.

Quindi, considerando lo stato di buona conservazione dell'immobile e dell'intera palazzina,
tenendo conto del momento attuale del mercato immobiliare, considerando la categoria
dell'immaobile, la sua posizione, la superficie media notevolmente superiore ai 100 mgq,
Faccesso all'immobile poco ampio-ed-alirl parametri di ricerca di prezsi come sopra
specificato si & ritenuto il "pit probabile prezzo di mercato”™ di 750 €/mq.

Scx P =220 moqx 750 €/mqg = €-165.000. Arrotondando € 165.000,00

Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO SINTETICO & di € 165.000,00

La MEDIA delle due stime ci permette di risalire al valore pid probabile di mercato: 162.000 +
165000 = 327.000 I.F 2= £ 163.500,00

Detrazioni

{-) Per la non applicabilita della paranzia per vizi, per l'incertezza sui tempi di rilascio
dell'immuobile, per maggiori oneri base imponibile del decreto di trasferimento [risoluzione
Apenzia delle Entrate n. 102 del 17.05.07), quindi 10 % del Valore di Stima circa = € 17.000,00
{-) Per la poca appetibilita della tipologia e per la poca facilita di accesso all'immobile in
Tunzione della sua destinazione d'uso, quindi 10% del Valore di Stima = € 17.000

Valore Totale = 163.500 - 17.000 - 17.000 = € 129.500,00. Arretondando € 129.000,00

VALORE TOTALE CESPITE ESPROPRIATO € 129.000,00 (Eure centoventinovemila,/00)
Vendita soggetta a IVA effeltuata a corpo e non a misura.

Identillcativo Superficle Valore unitario Valore Junta in Totale
COrpo conyenzionale complessiva vendita
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Benae N 10 - 230, 0H) g 585,00 € iy € IZETO000 1 Ce0 £ 12000, 00
Maraizing

Rocca Prices | HM) -
¥ia Fortann
Maggioren. 114,
scala B, piano F1

Valore di stima € 1300000

LOTTO 11

* Bene N® 11 - Magarzino ubicato a Rocca Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
interno C24, piano P1
Si tratta-di-un immobile posizionato all'interno di un fabbricato residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuite su tre scale ¢ composto
complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei
locali deposito ¢ due magazzini. L'immobile oggetto del LOTTO 11 corrisponde ad un Locale
magazzino adibito a Deposito avente accesso mediante rampa pedonale dalla strada e
mediante scala di collegamento interna ed ascensore della palazzina, con le quali si accede ad
un area comune/corridoio, mediante il quale si arriva davanti al portoncine in ferre di accesso
all'immaobile in oggetto, La superficie catastale & di mq 26 ed & censito al NCEU al Foglio 9
Particella 640 Sub 82 Cateporia Catastale C/2.- La palazzina si trova nel Comune di Rocca
Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore n. 180, in zona
residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune appartenente all’area dei Castelli
Romani, distante circa 25 km da Roma. All'interno della palazzina, I'immobile in oggetto &
posizionato al piano Primo, interno C24, Bloceo B, entrando dalla rampa pedonale, si gira a
sinistra entrando alla zona dei ripostigli, 5i sale un piano di scale interne, si gira a sinistra del
corridoio, si gira ancora a destra del-corrideio, all'immobile in oggetto si accede dal primo
portoncino in ferro a destra, prima di uscire all"androne della zona residenziale della palazzina.
ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part. 640, Sub. 82, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta [1/1)
Valore di stima del bene: € 26.000,00
La stima wviene eseguita con l'adozione dei segpuenti criteri: Metodo Analitico e Metodo
Sintetico.
a] Metodo Analitico: mediante la capitalizzazione dei redditi presunti efo reali, tenuto conto
delle peculiari caratteristiche tipologiche e di ubicazione degli immohbili, dell’attuale stato di
conservazione e manutenzione, 51 sono determinati | parametri, appresso utilizzatl, per la
determinazione del valore dei singoli cespiti costituenti l'intera massa immobiliare sottoposta
ad esecuzione,
Tale metodo basato sulla capitalizzazione del reddito netto annuo prodotte dall'unita
immaobiliare attraverso le seguenti fasi:
determinazione del REDDITO MEDIO ANNUO NETTO PRESUNTO(R) ordinario della zona
* Canone di Locazione/mese {presunto): £5 €/mq x M 26= € 115/mese drea
* Canone di Locazione/annuo (presunto): € 115 x 12 = € 1.380.00 circa che rappresenta il
reddito medio annuo lorde Determinazione delle SPESE MEDIE ANNUE (5] Le spese medie
riguardante lavori periodici, di manulenzione straordinaria, queta di ammoriamento e
imposizioni fiscali costituiscono un tasso di detrazione del 30 % e per tanto il reddite annuo
netto risulta (R) = 1.380,00 - 30% = € 966,00. Scelta del SAGGIO di capitalizzazione del reddito
{r)=_4.00 % . Applicando il tasso di capitalizzazione risulta R / r = € 966 f 0,04 = € 24.150.
Arrotondands € 24.000,00
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Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO ANALITICO & di € 24.000,00

b) Metodo Sintetico mediante la determinazione del prezzo "pid probabile” del valore di
mercato in base alle guolazioni di immobili simili o assimilabili ingona; tenuteconto dei valori
indicati nell'0sservatorio Immobiliare dell'Agenzia del Territorio, comparagione di immobili
analoghi la cui compravendita & avvenuta negli ultimi anni attraverso indagini presso- agenzie
immobiliare della zona, consulenti finanziari ed informazioni-in loce. 5 ritiene di’ poter
formulare quale prezzo unitario medio (P) il valore pari a Eure 1.300 al mq per cui si ricava il
prezeo a base d'asta (V) moltiplicande la Superficie complessiva [5¢) dell'immobile per il
prezzo unitario,

Sc=26 myg; P= € 130000

Secondo ['osservatorio immobiliare dell’agenzia del territorio; secondo |'osservatorio della
Fiaip- federazione di agenzie immobiliari-; secondo analisi di mercato mediante telefonate ad
agenzie immobiliari e proprietari di immobili offerti in vendita, nello specifico anche
all'interno dallo stesso stabile, il premo minimo & 1.100 €/mq ed il prezzo massimo & di 1.400
£/ m,

Quindi, considerando lo stato di buona conservazione dell'immobile e dell'intera palazzina,
tenendo conto del moments attuale del mercato immobiliare, considerando la cateporia
dell'immaobile, la sua posizione, la superficie media notevolmente inferiore ai 100 mq ed altri
paramelri di fcerca di prezzi come sopra specificato si & ritenuto il "pih probabile prezzo di
mercato” di 1.300 €/mq.

Scx P=27 mqx 1.300 €/mqg = € 35.100,00. Arrotendando € 35.000,00

Quindi il presso di mercato seguendo il METODO SINTETICO & di € 35.000,00

La MEDIA delle due stime ci permette di risalire al valore pit probabile di mercato: 24.000 +
35.000 = 59.000 f 2 = € 29.500,00

Detrazioni

{-) Per la non applicabilith della garanzia per vizi, per lincertezza sui tempi di rilascio
dell'immaobile, per maggiori oneri base imponibile del decreto di rasferimento [risoluzione
Agenzia delle Entrate n, 102 del 17.05.07), quindi 100% de! Valore di Stima circa = € 3.000,00

Valore Totale = 29.500 - 3.000 = € 26.500,00. Arrotondando € 26.000,00

VALORE TOTALE CESPITE ESPROPRIATO € 26.000,00 (Euro ventiseimila/00]
Vendita soggetta a IVA effettuata a corpo e non a misura.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ldemtiMcative Smperficie Vilore dnitario Vilaie Qaaka ln Tatile
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LOTTO 12

+ Bene N° 12 - Magazzino ubicato a Rocca Priora [EM] - Via Fontana Maggiore n, 119, scala B,
interno C25, piano P1
Si tratta di un immebile pesizionate all'interne di un fabbricate residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuite sp-treoscale g composto
complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti-ante, undici rfipostigli, sei
locali deposito e due magazzini. L'immobile oggetto del LOTTO 12 corrisponde ad un Locale
magazzino adibito a Deposite avente accesso mediante rampa pedonale dalla strada e
mediante scala di collegamento interna ed ascensore della palazzina, con le quali si accede ad
un area comunefcorridoio, mediante il quale si arriva davant al portoncino in ferre di accesso
all'immobile in oggetto. La superficie catastale & di mq 46 ed ¢ censito al NCEU al Foglio 9
Particella 640 Sub &3 Categoria Catastale C/2.- La palazzina si trova nel Comune di Rocca
Prinra, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore n. 180, in zona
residenziale adiacenie al centro di Rocca Priora, comune appartenente all’area dei Castelli
Romani, distante circa’ 25 km da Roma. All'interno della palazzina, I'immobile in oggetio &
posizionate al piane Primo, interno C25, Blocce "B, entrando dalla rampa pedonale, si gira a
simistra entrando alla zona dei ripostigli, 5i sale un piano di scale interne, all'immohile in
oggetto si accede dal primo portoncino in ferro a sinistra uscendo dalle scale.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. @, Part. 640 , Sub, 83, Categoria C2
Limmpobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 46,000,00
La stima viene eseguita con l'adozione dei seguenti criteri: Metodo Analitico e Metodo
Sintetico,
a] Metodo Analitico: mediante la capitalizzarione dei redditi presunti e/o reali, tenuto conto
delle peculiari caratteristiche tipologiche e di ubicazione degli immobili, dell"attuale stato di
conservazione & manutenzione, 5i sono determinati i parametri, appresso utilizzati, per la
determinazione del valore dei singoli-cespiti-costituenti l'intera massa immobiliare sottoposta
ad esecuzione.
Tale metodo basato sulla capitalizzazioneg del reddito netto annue prodotto dall'unitd
immobiliare attraverso le seguenti fasi:
determinazione del REDDITO MEDIO ANNUD NETTO PRESUNTO [R] erdinario della zona
* Canone di Locazione/mese [presunto): 5 €,/mq x MQ 46 = € 230/mese circa
* Canone di Locazione/annue [presunto): € 230 x 12 = € 2.760,00 circa che rappresenta il
reddito medio annuo lorde Determinazione delle 3PESE MEDIE ANNUE (5] Le spese medie
riguardante lavori periodici, di manutenzione straordinaria, quota di ammortamento e
imposizioni fscali costituiscono un tasso di detrazione del 30 % e per tanto il reddito annuo
netto risulta [(R] = 2.760,00 = 30% = € 1.932.00. Scelta del SAGGID di capitalizzazione del
reddito [r) = 4,00 % . Applicando il tazso di capitalizzazione risulta B fr=€ 1932 J 0,04 = £
48.300,00. Arrotondando € 48.000,00
Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO ANALITICO & di € 48.000,00

b) Metodo Sintetico mediante la determinazione del prezza "pit probabile”™ del valore di
mercato in base alle gquotazioni di immoebili simili o assimilabili in sona, tenuto conto dei valori
indicati nell"0Osservatorio Immobiliare dell'Agenzia del Territorio, comparazione di immobili
analoghi la cui compravendita & avvenuta negli ultimi anni attraverso indagini presso agenzie
immobiliare della zona, consulenti finanziari ed informazioni in loco. 5 ritiene di poter
formulare quale prezzo unitaric medio [P) il valore pari a Ewre 1.200 al mq per cui si ricava il
prezzo a base d'asta (V) moeltiplicando la Superficie complessiva (5c¢) dell'immobile per il
prezzo unitario.
Se=4b ;. P= € 1.200,00
fecondo U'psservatorio immobiliare dell’agenzia del territorio; secondo |'osservatorio della
160§ 1959
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Fiaip - federazione di agenzie immobiliari-; secondo analisi di mercato mediante telefonate ad
agenzie immobiliard e proprietari di immobili offerti in vendita, nello specifico anche
all'interno dello stesso stabile, il prezzo minimo & 1.100 €/mq ed il prezzo massimo & di 1.400
£/ maq.

Quindi, considerande lo state di buona conservazione dell'immobile & dell'iftera palazzina,
tenendo conto del momente attuale del mercato immobiliare; considerando la categoria
dell'immobile, la sua posizione, la superficie media inferiore al-100-mged altri parametri di
ricerca di prezzi come sopra specificato si @ ritenuto il "pin probabile prezzo di mercato® di
1.200 €£/maq.

Scx P =46 mgx 1200 €/ /mq = € 55.200,00, Arrotondando € 55.000,00

Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO SINTETICO & di € 55.000,00

La MEDIA delle due stime ¢l permette di risalire al valore pit probabile di mercato: 48,000 +
55.000 = 103.000 /2= €51.500,00

Detrazioni

{-) Per la non applicabilita della garanzia per vizi, per lincertexza sui tempi di rilascio
dell'immaobile, per maggiori oneri hase imponibile del decreto di trasferimento [risoluzione
Apgenzia delle Entrate n. 102 del 17.05.07), quindi 10 9% del Valore di Stima direa = € 5.150,00

Valore Totale = 51.500 = 5.150 = € 46.35000. Arrotondando € 46.000,00

VALORE TOTALE CESPITE ESPROPRIATO € 46.000,00 (Euro guarantaseimila /00)
¥Vendita soggetta a IVA effettuata a corpo @ non a misura.

Identifcativo
COrpo

Saperficie
conventionale

Valapeunitarie |

Valore
NI‘HPI‘I‘E!“‘“@

Quata n
vardiia

Totuls

“Hens N 12.
Magazzino
Rocca Prioss () -
¥ia Fomlana

Magmgiore n. 117,
scala B, inlerno €25,
piane Pl

46,00 myg

100000 # fang

& 300000

1 CE0HF

E 4 G000

Valore di skima:

& 4t HDL 0D

LOTTO 13

Bene N® 13 - Terrazza ubicata a Rocca Priora (RM) - Via Vecchia della Fontana n. 119, scala C,
piano PT

5 tratta di un immebile posizionate all'interno di un fabbricate residenziale ad uso civile
ahitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale & composto
complessivamente di ventnove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici Aipostigli, sei
locali deposito e due magazzini. L'immobile oggetto del LOTTO 13 corrisponde ad un terrazzo
chenon & altro che 'estensione dell'androne della palazzina. La superficie catastale & di mq 50
ed &censite-al NCEL al Foglio 9 Particella 640 Sub 502; Categoria Area Urbana. La palazzina si

trova nel Comune di Rocca Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana
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Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al cenmtro di Recca Priora, comune
appartenente all’area dei Castelli Romani, distante circa 25 km da Roma. All'interno della
palazzina, I'immobile in oggetto & posizionato al piano Terra e non ha un valore commerciale,
ma risulta parte delle aree comuni della palazzina.

|dentificato al catasto Fabbricatd - Fg. 9, Part. 640, Sub. 502, Categoria F1

L immohile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Trattandosi di un'area urbana destinata a terrazzo con continuitd-degli spasl comuni-destinati
a corridoio di accesso agli appartamenti posizionali nello stesso piano, si ritiene 'immobile
privo di commerciabilita.

Identificativo.._ | | | Smperficie WValore unttario Valore Quota n Totale
cafpo eonvenElonale eomplessive vundits
Hene M 13 - A0, 0fmg 0,00 €/mq LT 1060, W £ 0,0
Termazz
Rocca Priora (RM) -
Wia Wecchia della
Fontana n 119, scala
C, praano FT
Valoes di suima: £ DL

LOTTOD 14

Bene N*® 14 - Terreno ubicato a Rocca Priora (RM) - Via Vecchia Maggiore n. 119, scala A
Terreno di 230 mg circa adibito_a giardine del fabbricato principale con accesso
evenlualmente dal terrazzo superiore del Blocco "AT del complesso edilizio. Non risulta essere
edificabile e si accede tramite gli spazi comuni della palazzina.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part. 640, Sub. 506, Categoria F1

Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1,/1)

Valore di stima del bene: € 6.000,00

La stima viene eseguita con l'adozione dei seguenti criterl: Metodo Analitico e Metodo
Sintetico.

4] Metodo Analitico: mediante la capitalizzazione dei redditi presunti /o reali, tenuto conto
delle peculiari caratteristiche tipologiche e di ubicazione degli immohbili, dell’attuale stato di
conservazione e manutenzione, si sono determinati | parametri, appresso utilizzati, per la
determinazione del valore dei singoli cespiti costituenti l'intera massa immobiliare sottoposta
ad esecuzione.

b) Metodo Sintetico mediante la determinazione del prezzo “piu-probabile” del valore di
mercalo in base alle quotazioni di immobili simili o assimilabili in zona, Eenulo conto dei valori
indicati nell'Osservatorio Immobiliare dell’'Agenzia del Tepritorio, comparazione di immobili
analoghi la cui compravendita & avvenuta negli ultimi anni attraverso indagini presso agenzie
immobiliare della zona, consulenti finanziari ed informazioni in loco.

La MEDIA delle due stime ci permetie di rizalire al valore pit probabile di mercato.

In funzione della difficolta di accesso al terreno in oggetio, soltanto attraverso il terrazzo del
blocce "A" del fabbricato, della scarsa destinazione d'uso da attribuire al terreno ¢ della poca
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appetibilita, si ritiene che il prezzo pil probabile di mercato sia di deducibile in modo
forfettario ad € 6.000,00

VALORE TOTALE CESPITE ESPROPRIATO £ 6.000,00 [Hum seimila/00)
Vendita soggetta a IVA effettuata a corpo e non a misura.

Identificativa Saperficie Valare unltaric Valare Quora in Totale
COrpo convenzlonale complessiva vendita
Dene W 14 - 230 1) g 0,00 € fmag £ [0 100,00, CE T T
Terreno
Rocca Priova {RM] -
Wia ¥Vecchia
Magsioren, 11
scala A
Valore di skima: L[]

LOTTO 15

Bene N® 15 - Posto moto o bici ubicato a Rocca Priora (EM] - Via Fontana Maggiore n. 180,
scala G, interno B13, piano 1
A1 tratta di un immobile posizionate all'interno di un fabbricato residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto
complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei
locali deposito e due magazzini. L'immobile oggetto del LOTTO 15 corrisponde ad un Posto
Auto coperto che per motivi di occupazione della superfice da pilastri vari @ diventato un
"Posto moto”, avente accesso mediante spazio di manovra antistante al quale si accede dalla
strada tramite rampa carrabile da Via Fontana Maggiore. La superficie catastale ¢ dimg 15 ed &
censito al MCEL al Foglio © Particelia 640 Sub 47 Categoria Catastale C/f6.- La palazzina si trova
nel Comune di Rocca Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 & Via Fontana
Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al cemtro di Reocca Priora, comune
appartenente all’area dei Castelli Romani, distante circa 25 km da Roma. All'interno della
palazzina, 'immobile in opgetto & posizionato al plano primo, intermo B13, Bloceo "C7,
entrando dalla rampa carrabile, oltrepassando le cantine a lato destro, il primo posto angolare
su lato destro,
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part. 640, Sub. 47, Categoria Cé
Liimmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1,/1)
Valore di stima del bene: € 5.500,00
La stima viene eseguita con l'adozione dei seguenti criteri: Metado Analitico e Metodo
Sintetico.
a) Metodo Analitice: mediante la capitalizzazione dei reddit’ presanti-€/o reali, tenulo conto
delle peculiari caratieristiche tipologiche e di ubicazione degli immobili, dell’attuale stato di
consérvazione e manubenzione, s5i sono delerminabi i parametri, appresso utilizzati, per la
determinazione del valore del singoli cespiti costituents l'intera massa immobiliare sottoposta
ad esecurione.
Tale ‘metodo basato sulla capitalizzazione del reddito netto annuo prodotto dall’unitd
immobiliare attraverso le seguenti fasi:
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determinazione del REDDITO MEDMO ANNUD NETTO PRESUNTO [R] ordinario della zona

* Canone di Locazione/mese {presunto): £ €/mq x M 15 = € 60/mese circa

* Canone di Locazione/annuo [presunto): £ 60 x 12 = € 720,00 circa che rappresenta il reddito
medio annuo lordo Determinazione delle SPESE MEDIE ANNUE (5) Lespese-medie riguardante
lavori periodici, di manutenzione stracrdinaria, quota di ammortamento e imposizioni fiscali
costituiscono un tasso di detrazione del 30 % e per tanto il reddito annue-netto risuita (R) =
720000 - 30% = € 504,00, Scelta del SAGGIO di capitalizzazione del reddito [r] =400 .
Applicando il tasso di capitalizzaxione risulta R / r= € 504 f 0,04 = € 12.600. Arrotondande £
1300000

Quindi il prezzo di mercato seguendo il METODO ANALITICO & di € 13.000,00

b) Metodo Sintetico mediante |la determinazione del prezzo “pii probabile” del valore di
mercato in base alle quotazioni di immoebili simili o assimilabili in zona, tenute conto dei valori
indicati nell’'0Osservatorio Immaobiliare dell’Agenzia del Territorio, comparazione di immobili
analoghi la cui'compravendita & avvenuta negli ultimi anni attraverso indagini presso agenzie
immobiliare della zona, consulenti finanziari ed informazioni in loco. 5i ritiene di poter
formulare quale prezzo unitario medio (P) il valore pari a Eure 1.000 al mq per cui si ricava il
prezzo a base dasta (V) moltiplicando la Superficie complessiva (5] dell'immobile per il
prezzo unitario.

Sc= 15 my; P= € 1.000. Secondo I'osservatorio immobiliare dell’agenzia del territorio, secondo
I'nsservatorio della Fiaip - federazione di agenzie immaobiliari, e secondo analisi di mercto
mediante telefonate ad agenzie immobiliari e proprietari di immobili offerti in vendita, il
prezzo minimo & B00 €/mq ed il prezzo massimo & di 1.100 €/mq. Sono stati venduti immohili
destinati a posto auto, simili all'immobile in oggetto € 1.100 / mq.

Quindi, considerando o stato di buona conservazione dell’immobile & dell’intera palazzina e
tenendo conto del momento attuale del mercato immoebiliare e considerando la categoria
dell'immaobile, Ia sua posizione, la superficie media notevolmente inferiore ai 100 mq ed altri
parametri di ricerca di prezzi come sopra-specificato di & ritenuto {1 "pibd probabile prezzo di
mercato” di 1000 E/mq,

Scx P=15mqgx 1.000 €/mg="€15.000

Quindi il prezzo di mercato seguando il METODO SINTETICO & di € 15.000,00

La MEDIA delle due stime ci permette di risalire al valore pil probabile di mercato: 13.000 +
15.000 = 28000 / 2 =
£ 14.000,00

Detrazioni

() Per la non applicabilitd della garanzia per vizi, per lincertexza sui tempi di rilascio
dell'immabile, per maggiori oneri base imponibile del decreto di trasferimento (risoluzione
Agenzia delle Entrate n. 102 del 17.05.07), quindi 10 % del Valore di Stima = € 1.400,00

{=) Per l'impossibilitd di utilcsze posto auto dovulo ai pilastri in cemento della palazzina
ricadenti al centro dello spazio, quindi 50% del Valore di Stima = €7.000,00

Valore Totale = 14.000 - 1.400 - 7.000 = € 5.600,00. Arrotondando-€ 5500,00

VALORE TOTALE CESPITE ESPROPRIATO € 5,500,000 [Euro cinquemilacinquecento/ ()
Vendita soggetta a IVA effettuata a corpo e non a misura.

Identiflcative L Elpr_rﬂdr Valore unitario Valare Qacka n Totale

L SR
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Riocca Priora (R -
¥ia Fontana
Maggiore n. 180,
scala € icderme B13,
plame 1

Valore di stima; | £ 5.500,00

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

Le vendite sono soggette a [VA.
Normalmente la cessione di fabbricati & esente lva, salvo eccezioni previste dalla normativa. Ecco di
seguitn, nel dettaglio, quando tale operazione & soggetta a [va e qual & il momento impositivo.

La cessione di fabbricati & regolamentata ai fini Iva dall’art.10 c.1 del DPR 633/72 che prevede in linea
generale 'esenzione dall'applicazione dell'imposta, tranne che nei seguenti casi:

* Cessione di immobili strumentali e di immobili appartenenti ai gruppi catastali B, G, I, E, AS10 s5e
effettuate da:

- imprese costrultrici o che bhanno eseguito intervent di restaure e risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia efo urbanistica, anche con appalto ad altre imprese, se la cessione avviene
entre 5 anni dalla costruzione o dall'intervento;

- cessioni per le quali il cedente opta per I'imponibilita Iva; se 'acquirente & soggetto passivo Iva
dev'essere applicato il reverse charge.

Ai fini dell’applicazione dell'imposta va determinate innanzitutto il momento di ultimazione del
fabbricato. Il momento "ufficiale” & dato dall'attestazione di ultimazione rilasciata direttamente dal
direttore dei lavori, ovvers dal momento in cui il Fabbricato & concesso in uso a terei.

Nel caso oggetta della presente relazione peritale si ritiene opportune I"applicazione dell'IVA in quanto
gli immaohili sono ancora intestati all'impresa costruttrice e dagli accessi agli atti tramite il geometra
del Comune di Rocea Priora, il quale ha spedito la totalita dei documenti riguardanti la pratica edilizia,
non si ha ottenuto la fine dei lavori. Se invece si ottenesse dai direttore dei laveri 'attestazione di
ultimazione dei lavori, eventualmente potrebbe scegliersi di procedere con una vendita non soggetta
ad IVA.
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Assolto il preprio mandate, il sottescritto Esperto ex art. 568 cp.c deposita la relazione di stima
presso questo Spetiabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla 5.¥. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Genzano di Roma, i 09707 /2021

L'Esperto ex art, 568 c.p.c.

Arch. Haboba Ruiz Jose David

ELENCO ALLEGATI:

L O T SR T T T R G RN

Soh %

Foto - Rilievo fotografico della palazzina

Planimetrie catastali'- Planimetria catastale immobile Lotto 1
Visure e schede catastali - Visura Storica Catastale immobile Lotto 1
Foto - Rilieve Fotogralice immaobile Lotto 1

Planimetrie catastali - Planimetria catastale immobile Lotto 2
Visure e schede catastali - Visura Storica catastale immobile Lotto 2
Foto - Rilieve Fotografico immobile Lotto 2

PManimetrie catastali - Planimetria catastale immobile Lotto 3
Visure e schede catastali - Visura Storica catastale immohbile Lotto 3
Foto - Rilievo Folografico immobile Lotto3

Planimetrie catastali = Planimelria catastale immobile Lotto 4
Visure e schede catastali - Visura Storica catastale immobile Lotto 4
Foto - Rilievo Fotogralico immobile Lotto 4

Planimetrie catastali - Planimetria catastale immobile Lotto 5
Visure e schede catastali - Visura Storica catastale immobile Lotto 5
Foto - Rilievo Fotografico immobile Lotto 5

Planimetrie catastali - Planimetria catastale immobile Lotto 6
Visure e schede catastall - Visura Storica Catastale immobile botto 6
Foto - Rilieve Fotogralico immaobile Lotto 6

Plamimetrie catastali - Planimetria catastale immobile Lotto 7
Visure e schede catastali - Visura Storica catastale immohile Lotto 7
Foto - Rilievo Fotografico immobile Lotto 7

Planimetrie catastali - Planimetria catastale immobile Lotto B
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Visure e schede catastali - Visura Storica catastale immobile Lotto B
Foto - Rilievo Fotografico immobile Lotto 8

Planimetrie catastali - Planimetria catastale immobile Lotto 9

Visure e schede catastali - Visura Storica catastale immobile Lotto 9
Foto - Rilieve Fotografico immobile Lotto 9

Planimetrie catastali - Planimetria catastale immobile Lotto 10
Visure e schede catastali - Visura Storica catastale immaobile Lotto 10
Foto - Ritievo Fotografico immobile Lotto 10

Planimetrie catastali - Planimetria catastale immobile Lotto 11
Visure e schede catastali - Visura Storica catastale immohile Lotto 11
Foto - Rilievo Fotografico immobile Lotto 11

Planimetrie catastali - Planimelria catastale immobile Lotto 12
Visure e schede catastali - Visura Storica catastale immobile Lotto 12
Foto - Rilieve Fotografico immaobile Lotto 12

Planimetrie catastali - Planimetria Catastale immobile Lotto 13
Visure e schede catastali - Visura Storica catastale immobile Lotto 13
Folo - Rilievo Folografico immobile Lotto 13

Planimetrie catastali - Planimetria catastale immobile Lotto 14
Visure e schede catastali - Visura storica catastale immobile Lotio 14
Foto - Rilieve Fotografico immobile Lotto 14

Planimetrie catastali - Planimetria catastale immobile Lotto 15
Visure e schede catastali - Visura storica catastale immobile Lotto 15
Foto - Rilievo Fotografico immobile Lotto 15

Estratti di mappa - Estratto di Mappa della Palazzina

Planimetrie catastali - Elaborato Planimetrico della Palazzina
Concessione edilizia - Concessione Edilizia

Google maps - Immagine aerea della Palazzina

Visure e schede catastali - Visura Catastale della particella corrispondente alla Palazzina

Altri allegati - Verbale di Sopralluogo
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Atto di provenienza - Atto di Cv Notaio Jannitti Piromallo lug 2006 [Coried "26 5rl a Belpoggio
srl)

Atto di provenienza - Atto di Cv Notaio Jannitti Piromallo 2003 [Cromofina Coried "6 5rl)
Altri allegati - Condominio (Regolamento di Condominin)

Altri allegati - Condominio [Tabella del Millesimi)

Altri allegati - Condominio (Ripartizione Consuntive 2019)

Altri allegati - Condominio (Nota Sintetica Consuntive 2019)

Altri allegati - Condominio [Estratto conto spese condominio fino al 31 dic 20)
Tavola del progetto - Planimetria di ubicazione del piano terra del blocco "C”
Tavola del progetto - Planimetria di ubicazione del piano primo del bloceo "C7
Tavola del progetio - Planimetria di ubicazione del plano terra del blocco "B”
Tavola del progetto - Planimetria di unbicazione del piano primo del bloceo "B”
Tavola del progetto - Planimetria di ubicazione del terrene censito con il sub 506
Tavola del progetto - Planimetria di ubicazione del Lotto 1

Tavola del progetto - Planimetria di ubicazione del Lotto 2

Tavola del progetio - Planimetria di uhicazione del Lotto 3

Tavola del progetto - Planimetriadi ubicazione del Lotto 4

Tavola del progetto - Planimetria di ubicazione del Lotto 5

Tavola del progetio - Planimetria di ubicazione del Lotto &

Tavola del progetto - Planimetria di ubicazione del Lotto 7

Tavola del progetto - Planimetria di ubicazione del Lotto 8

Tavola del progetio - Planimetria di ubicazione del Lotto 9

Tavola del progetto - Planimetria di ubicazione del Lotto 10

Tavola del progetio - Planimetria di ubicazione del Lotto 11

Tavola del progettn - Planimetria di ubicazione del Lotto 12

Tavola del progetto - Planimetria di ubicazione del Lotto 13

Tavola del progetio - Planimetria di ubicazione del Lotto 14

Tavola del progetio - Planimetria di ubicazione del Lotto 15

Tavola del progetto - Urb - Concessione Edilizia 4-2001 planimetria delle aree non residenziali

Concessione edilizia - Urb - Concessione Edilizia 4-2001 del 20 mar 01
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Concessione edilizia - Urb - Atto d'obbligo del Notaio Jannitti Piromallo del 8 giu 05 rep 90658

racc 20313
Concessione edilizia - Urb -
Concessione edilizia - Urh -

Concessione edilizla - Urb -
del 19 febb 01

Concessione edilizia - Urh -

Concessione edilizia per 'esecuzione dei lavori - pratica Ed 36-91
Concessione Edilizia 4-2001 rilasciata il 20.giu D1

Convenzione Edilizia per il Piano di Destinazione d'Arearep 1301

Deliberazione del Commissario prefettizio - Convenzione relativa ai

lotti in zona B n. 42del 21 febb 00

Concessione-edilizia - Urb -
25 ot DG

Concessione pdilizia - Urb -
Concessione edilizia - Urb -
Concessione edilizia = Urb -
Concessione edilizia - Urb -
Concessione edilizia - Urb -
Concessione edilizia - Urb -

Concessione edilizia - Urb -

Progetio di Variante in Corso d'Opera - Convenzione prot 06-CT del

Progetio di Variante in Corso d'Opera del 11 mar 05

Progetto di Variante in Corso d'Opera del 24 dic 04 prot 16083
Hilascio di Concessione Edilizia

Determinazione Comunale n, 244 del Z1apr 2005

DlA del 30 apr 2004

Esame [struttorio del 28 febb 05
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

i SAL

Bene N° 1 - Garage ubicate a Rocca Priora [RM) - Via Vecchia della Fontana n, 180, scala G,
interna B3, piano 51

5i tratta di un immobile posizionate all'interne di un fabbricate residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale & composto
complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei
locali deposito e due magazzini. L'immobile oggetto del LOTTO 1 corrisponde ad un Locale box
=auto-adibito-a Posto Auto avente accesso mediante spazio di manovra antistante al quale zi
accede dalla strada tramite rampa carrabile. La superficie catastale & di mg 29 ed & censito al
NCEU, at-Foplin 9 Particella 640 Sub 34 Categoria Catastale Cf6.- La palazzina si trova nel
Comune diRocca Priora, ad angolo tra Via Yecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore
n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune appartenente all'area
dei Castelli Romani, distante circa 25 km da Roma. All'internco della palazzina, I'immobile in
oggelto & posizionato al piano 51 {prime seminterrato), interne B3, Blocce "C°, entrando dalla
rampa carrabile sul lato sinistro.
ldentificato  al catasto Fabbricati - Fg. 9 Par. 640 , Sub. 34, Categoria C6
Limmobile wviene poste in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora
con copla conforme all’originale del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune,
elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il progetto definitivo del piano strutturale, la zona
nella quale ricade il fabbricate di cui Iimmoebile in oggetto e denominata zona "B di
conservazione del tessuto viario ed edilizio.

Bene K* 2 - Posto auto ubicato-a Rocca Priora (RM)'-Via Vecchia della Fontana n. 180, scala C,
interno B, piano P31

Si tratta di un immobile posizionato all'interno di un fabbricate residenziale destinato ad uso
civile abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e
composto complessivamente di ventinove alloggi, ventl cantine, ventizette posti auto, undici
ripostigli, sei locali deposito e due magazzini. L'immaobile oggetto del LOTTO 2 corrisponde ad
un Posto Auto avente accesso mediante spazio di manovra antistante al quale si accede dalla
strada tramite rampa carrabile, Include all'interno dello spazio del posto auto, un ripostiglio
indipendente. La superficie catastale & di mg 30 ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640
Sub 37 Categoria Catastale C/6.- La palazzina si trova nel Comune di Rocca Priora, ad angolo
tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore n. 180, in zona residenziale
adiacente al centre di Rocca Priora, comune appartenente all’area dei Gastelli Romani, distante
circa 25 km da Roma. All'interno della palazzina, l'immobile in oggetto @ posizionato al piano
51 (primo seminterrato], interno Bé, Bloceo "C7, entrande dalla rampa carrabile.in fondo, sul
lato destro.
ldentificate al catasto Fabbricati - Fg. 9 Part. 640 , Sub. 37, Categoria Cé
L'immohile wviene posto in  vendita per il diritto di Proprieta [1/1)
Destinazione urbanistica: A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocea Priora
con-copia conforme all’originale del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune,
elaberato in-data 24 aprile 1974, secondo il progetto definitive del piano strutturale, la zona
nellz guale ricade il fabbricato di cui l'immobile in oggetto e denominata zona "B” di

conservazione del tessuto viario ed edilizio,
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LOTTO 3

Bene N° 3 - Magazzine ubicato a Recca Priora [RM] - Via Fontana Maggiore n, 119, scala B,
interno C16, piane PT

5i tratta di un immebile posizionate all'interne di un fabbricate residenziale ad uso civile
abitazione avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuite su-trescale & composto
complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti-ante, undici fipostigli, sei
locali deposito e due magawrzini. L'immobile oggetto del LOTTO 3 corrisponde ad un Locale
magazzine adibite a Deposite avente accesso mediante rampa pedonale dalla strada e
mediante scala di collegamento interna ed ascensore della palazzina, con le quali si accede ad
un area comune/Scorridoio, mediante il quale si arriva davanti al portoncine blindato di accesso
all'immaobile in oggetto. La superficie catastale & di mq 40 ed & censito al NCEU al Foglio 9
Particella 640 Sub 72 Categoria Catastale C/2.- La palazzina si trova nel Comune di Rocca
Prinra, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore n. 180, in zona
residenziale adiacenie al centro di Rocca Priora, comune appartenente all’area dei Castelli
Romani, distante circa’ 25 km da Roma. All'interno della palazzina, I'immobile in oggetio &
posizionate al piane terra [catastale), interno C16, Blecco "B”, entrando dalla rampa pedonale
5i accede tramite il prima portoncinn blindato sul lato simistro.,
ldentificate al catasto Fabbricati - Fg. 9. Parl. 640 , Sub. 72, Categoria C2
Limmobile wviene poste in vendita per il  diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora
con copia conforme all’originale del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune,
elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il progetto definitivo del piano strutturale, la zona
nella quale ricade il fabbricato di cui I'immobile in oggetto & denominata zona "B di
conservazione del tessuto viario ed edilizio.

LOTTO 4

Bene N° 4 - Magazzino ubicato a Rocca Priora [REM) - Via Fontana Maggiore m. 119 e Via
Vecchia della Fontana n. 180, scala B, intarno C17, pianog PT

Si tratta di un immobile posizionato all'interno di un fabbricato residenziale ad uso civile
abitazione avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto
complessivamente di ventinove allogei, venti cantine, ventisette post auto, undici ripostigli, sei
locali deposito e due magazzini. L'immobile oggetto del LOTTO 4 corrisponde ad un Locale
magazzine adibito a Deposito avente accesso mediante scala interna di collegamento efo
ascensore della palazzina, con le quali si accede ad un area comune /corridoio, mediante i quali
si arriva davanti al portoncino in ferro del magazzino in oggetto. La superficie catastale & di
mg 11 ed & censito al NCEL al Foglio 9 Particella 640 Sub 73 Categoria Catastale C/2.- La
palaezina =i trova nel Comune di Rocea Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e
Via Fontana Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune
appartenente all’area dei Castelli Romani, distante circa 25 km da Rema. All'interno della
palazzina, 'immobile in oggetto & posizionato al piano terra (catastale), interno C17, Bloceo
"B, entrande  al corridoio il primo  portencino sul  lato sinistro.
Identificate al catasto Fabbricati - Fg. 9. Part. 640 ; Sub:) 73, Categoria C2
Limmobile +wviene posto in wvendita per il “difdtto— 'di’’ Proprietad (1/1)
Destinazione urbanistica: A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora
con copia conforme all’originale del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune,
elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il progetio definitive del piano strutturale, la zona
nella quale-ricade il fabbricato di cui l'immobile in oggetto e denominata zona "B” di
conservazione del tessuto viario ed edilizio,
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LOTTO 5

+ Bene N° 5 - Magazzine ubicato a Recca Priora [RM] - Via Fontana Maggiore n, 119, scala B,
interno C18, piane PT
Si tratta di un immebile pesizionate all'interne di un fabbricate residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuite sp-treoscale g composto
complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti-ante, undici fipostigli, sei
locali deposito e due magawrzini. L'immobile oggetto del LOTTO 5 corrisponde ad un Locale
magazzine adibite a Deposite avente accesso mediante rampa pedonale dalla strada e
mediante scala di collegamento interna ed ascensore della palazzina, con le quali si accede ad
un area comunefcorridoio, mediante il quale si arriva davant al portoncino in ferre di accesso
all'immobile in oggetto. La superficie catastale & di mq 11 ed & censito al NCEU al Foglio 9
Particella 640 Sub 74 Categoria Catastale C/2.- La palazzina si trova nel Comune di Rocca
Prinra, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore n. 180, in zona
residenziale adiacenie al centro di Rocca Priora, comune appartenente all’area dei Castelli
Romani, distante circa’ 25 km da Roma. All'interno della palazzina, I'immobile in oggetio &
posizionate al piane Terra, Interno C18, Blocoo "B, entrando dalla rampa pedonale, si gira a
simistra entrando alla zona dei ripostigli, 5i gira a sinistra del corridoio ed all'immobile in
oggettn. si  accede  dal  secondo  portoncine  in ferrn a  sinistra.
Identificate al cataste Fabbricati - Fg. 9, Part. 640 |, 5ub. 74, Categoria (2
Liimmobile wviene posto in vendita per il  diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora
con copia conforme all’originale del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune,
elaberato in data 24 aprile 1974, secondo il progetio definitive del piano strutturale, la zona
nella quale ricade il fabbricato di cui l'immobile in oggetto e denominata zona "B di
conservazione del tessuto viario ed edilizio.

LOTTO &

* Hene N° 6 - Magaxzino ubicato a Rocca Priora {RM) -+ Via Fontana Maggiore n. 119 ¢ Via
Vecchia della Fontana n. 180, scala B, interno C19, piano PT
5i tratta di un immobile posizionatoe all'interne di un fabbricato residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composio
complessivamente di ventinove allogei, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei
locali deposito e due magazzini. L'immobile oggetto del LOTTO 6 corrisponde ad un Locale
magazzino adibito a Deposito avente accesso mediante rampa pedonale dalla strada e
mediante scala di collegamento interna ed ascensore della palazzina, con le quali si accede ad
un area comune/corridoio, mediante il quale si arriva davanti al portoncino in ferro di accesso
all'immaobile in oggetto. La superficie catastale & di mq 13 ed ¢ censilo al NCEU al Foglio 9
Particella 640 5Sub 75 Categoria Catastale C/2.- La palazzina si trova nel Comune di Rocca
Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore n. 180, in zona
residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune appartenenteall’area dei Castelli
Romani, distante circa 25 km da Rema. All'interno della palazeina, Nimmaobile in opgetto &
posizionate al plano Terra, interno C19, Blocco "B", entrando dalla rampa pedonale, si gira a
sinistra entrando alla zona dei ripostigli, 5i gira a sinistra ded corridoio-e subito depo a destra,
all'immobile in  oggetio si accede dal terze portoncine in ferre  del corridoio.
Identificate al cataste Fabbricati - Fg. 9 ParL 640 , Sub. 75, Categoria C2
L'immobile wviene poste in wvendita per i dirtte di  Proprieta (1/1)
Destinagione urbanistica: A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora
con copia conforme all’originale del 29 gennaio 2010 pubblicata sul site web del comune,
elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il progetto definitive del piano strutturale, la zona
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LOTTO 7

nella quale ricade il fabbricato di cui I'immobile in oggetto e denominata zona "B" di
conservaziones del tessuto viario ed edilizio.

Bene N° 7 - Magazzino ubicatoe a Rocca Priora (RM]) - Via Fontana Maggiore m: 19 e Via
Vecchia della Fontana n. 180, scala B, interno G20, piano PT

Si tratta di un immebile pesizionate all'interno di un fabbricate residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto
complessivamente di ventinove allogei, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostgli, sei
locali deposito e due magawzini. L'immobile oggetto del LOTTO 7 corrisponde ad un Locale
magazzine. adibite a Deposite avente accesso mediante rampa pedonale dalla strada e
mediante scala di collegamento interna ed ascensore della palazzina, con le quali si accede ad
un area comune fcorridoio, mediante il quale si arriva davanti al portoncino in ferro di accesso
all'immaobile in-oggetto! La superficie catastale & di mq 12 ed & censito al NCEU al Foglio 9
Particella 640 Sub 76 Cateporia Catastale C/2.- La palazzina si trova nel Comune di Rocca
Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore n. 180, in zona
residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune appartenente all’area dei Castelli
Romani, distante circa 25 lon da Roma. All'interno della palazzina, I'immobile in opggetto &
posizionato al piano Terra, interno C20, Blocco "B°, entrando dalla rampa pedonale, si gira a
sinmistra entrando alla zona dei ripostigli, 5i gira a sinistra del corridoio e subito dopo a destra,
all'immaobile in opgette si accede dal quarte portondno in ferro  del corridoio.
Identificate al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part. &40 |, Sub. 76, Categoria C2
L'immobile wviene poste in wvendita per il diritte di  Proprieta ([1/1)
Destinazione urbanistica: A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora
con copia conforme all’originale del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune,
elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il progetio definitive del piano strutturale, la zona
nella quale ricade il fabbricate’ di cui I'immobile in oggetto e denominata zona "B” di
conservazione del tessuto viario ededilizio,

LOTTO 8

Bene N° 8 - Magazzino ubicato a Rocea Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
piano PT
5i tratta di un immoebile pesizionate all'interno di un fabbricate residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuite su tre scale & composto
complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei
locali deposito e due magazzini. L'immobile oggetto del LOTTO 8 corrisponde ad un Magazzino
adibito a Posti Auto o Deposito, diverse cantine perimetrali ed indipendenti e servizi, avente
accesso mediante una rampa al fonde dello spazio di manovra manovra al quale si accede, a
sua volta, tramite rampa carrabile dalla strada. La superficie catastale & di mg 230 ed & censito
al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 503 Cateporia Catastale C/2.- La palazzina si trova nel
Comune di Recca Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontanan. 119 e Via Fontana Maggiore
n. 180, in xona residenziale adiacente al centro di Bocca Priora, comune appartenente all'area
dei Castelli Romani, distante circa 25 km da Roma. All'interno della palazzina, I'immobile in
pgpetto @ posizionato al piano primo catastale, ingrassando attraverso una rampa dal area
manovra del plano terra, Blocco "B,
Identificato  al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part 640 , Sub. 503, Categoria G2
Limmobile  wviene posto in wvendita per il dirttio di Proprietd ([1/1)
Destinagione urbanistica: A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocea Priora
con copia conforme all’originale del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune,
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elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il progetto definitive del piano strutturale, la zona
nella guale ricade il fbbricato di cui 'immobile in oggetto e denominata zona "B” di
conservazione del tessuto viario ed edilizio,

LOTTO 9

Bene N® 9 - Magazzino ubicato a Rocca Priora (RM) - Via Fontana Mapggiore n. 119, scala B,
interno C22, piane P1

Si tratta di un immobile posizionate all'interno di un fabbricate residenziale ad uso cvile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composio
complessivamente di ventinove alloggi, venti canting, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei
locali deposito. e due magazzini, L'immobile cggetio del LOTTO 9 corrisponde ad un Locale
magarxing adibito a Depositp avente accesso mediante rampa pedonale dalla strada e
mediante scala di collegamento interna ed ascensore della palazzina, con le quali si accede ad
um area comune/corridoio, mediante il quale si arriva davanti al poartoncing in ferro di accesso
all'immaobile in oggetto. La superficie catastale & di mq 21 ed ¢ censito al NCEU al Foglio 9
Particella 640 Sub 79 Categoria Catastale C/2.- La palazzina si trova nel Comune di Rocca
Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore n. 180, in zona
residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune appartenente all’area dei Castelli
Romani, distante drca 25 km da Roma. All'interno della palazzina, I'immobile in opgetto &
posizionato al piano Primo, interno C22, Blocco "B, entrando dalla rampa pedonale, si gira a
sinistra entrande alla zona dei ripostigli, si sale un piano di scale interne, all'immobile in
oggetto  si accede dal primo portoncino in ferro a sinmistra.
Identificate al catasto Fabbricati - Fg. 9. Part 640 , Sub. 79, Categoria C2
Limmobile wviene posto in  wendita per il diritto di  Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocea Priora
con copia conforme all’originale del 29 gennaio 2010 pubblicata sul site web del comune,
elaborato in data 24 aprile 1974, secondn il progetto definitive del piano strutturale, la zona
nella quale ricade il fabbricato di_cui 'immobile in oggetto e denominata zona "B™ di
conservazione del tessutn viario ed edilizio,

LR

Bene N* 10 - Magazzino ubicato a Rocca Priora [EM] - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
piano P1
S tratta di un immebile posizionate all'interno di un fabbricate residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale & composto
complessivamente di ventinove alloggi, ventl canting, ventisette posti aute, undici ripostigli, sei
locali deposito e due magazzini. L'immobile oggetto del LOTTO 10 corrisponde ad un Locale
magazzine avente accesso mediante portoncine blindate dal corrideio della zona non
residenziale del fabbricatn, posto al piano primo. La superficie catastale & di mq 220 ed &
censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 504 Categoria Catastale C/2.- La palazzina si
trova nel Comune di Rocca Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontanan. 119 e Via Fontana
Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al centro) di Rocca' Priord, comune
appartenente all’area dei Castelli Romani, distante circa 25 km da Roma. All'interno della
palazzing, 'immobile in opgetto & posizionato al piano Primo, Blocco "B, entrando dalla rampa
pedonale, si gira a sinistra entrando alla zona dei ripostigli, si sale un piano di scale interne, si
gira per il corridoio a sinistra, all'immobile in oggetto si accede dal portondne blindato che si
rova in fondo al corridoio.
Idemtificato . al - catasto Fabbricati - Fg. 9, Part 640 , Sub. 504, Categoria (2
Limmobile O viene | posto  in wvendita per il  diditte di  Proprietd ([1/1)
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Destinazione urbanistica: A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora
con copia conforme all’originale del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune,
elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il progetto definitive del piano strutturale, la zona
nella quale ricade il fabbricato di cui I'immobile in oggetto /e denominata zona "B di
conservazione del tessuto viario ed edilizio,

wrye i

Bene N* 11 - Magazzino ubicato a Rocca Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
interno C24, piano P1

Si tratta di un immobile posizionato all'interno di un fabbricato residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuite su tre scale e composio
complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei
locali deposito-e due magazzini. Limmobile oggetto del LOTTO 11 corrisponde ad un Locale
magazzing adibite & Deposite avente accesso mediante rampa pedonale dalla strada e
mediante scala di collegamento interna ed ascensore della palazzina, con le quali si accede ad
un area comune/corridoio, mediante il quale si arriva davanti al portoncino in ferro di accesso
all'immaobile in oggetto. La superficie catastale & di mq 26 ed ¢ censito al NCEU al Foglio 9
Particella 640 Sub 82 Categoria Catastale C/2.- La palazzina si trova nel Comune di Rocca
Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore n. 180, in zona
residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune appartenente all’area dei Castelli
Romani, distante circa 25 km da Roma. All'interno della palazzina, limmobile in opgetio &
posizionate al piane Primo, interno C24, Blocco "B, entrando dalla rampa pedonale, si gira a
sinistra entrando alla zona dei ripostigli, si sale un piano di scale interne, si gira a sinistra del
corridoio, si gira ancora a destra del corridoio, all'immobile in oggetto si accede dal primo
portoncino in ferro a destra, prima di vscire all’androne della zona residenziale della palazzina.
Identificate al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part. 640 , Sub. 82, Categoria C2
L'immobile viene posto fn (vendita per il dirite di Proprieta [1/1)
Destinazione urbanistica: A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora
con copia conforme all’origindle del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune,
elaborato in data 24 aprile 1974, sécondo il progetto definitive del piano strutturale, la zona
nella quale ricade il fabbricato di cui l'immobile in oggetto e denominata zona "B di
conservazione del tessuto viario ed edilizio.

LOTTO 12

Bene N* 12 - Magazzino ubicato a Rocca Priora (HM) - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B,
interno C25, piano P1
5i tratta di un immebile pesizionate all'interne di un fabbricato residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto
complessivamente di ventinowve alloggi, venti cantine, ventisetie posti auto, undici ripostgli, sei
locali deposito e due magazzini. L'immobile oggetto del LOTTO 12 corrisponde ad un Locale
magazzino adibito a Deposite avente accesso mediante rampa pedonale dalla strada e
mediante scala di collegamento interna ed ascensore della palazzina, con le gualisi accede ad
un area comune/corridoin, mediante il quale si arriva davanti al portoncino in ferro di accesso
all'immabile in oggetto. La superficie catastale & di mq 46 ed & censito al NCEU al Foglio 9
Particella 640 Sub 83 Categoria Catastale C/2.- La palazzina si trova nel Comune di Rocca
Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana Maggiore n. 180, in zona
residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune appartenente all’area dei Castelli
Romani, distante drca 25 km da Roma. All'interno della palazzina, 'immobile in opgetto &
posizionate al piane Frimo, interno C25, Blocco "B, entrando dalla rampa pedonale, si gira a
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sinistra entrande alla zona dei ripostigli, si sale un piano di scale interne, all'immobile in
pggetto si accede dal primo  portondno in ferre a sinistra uscendo dalle scale.
Identificate al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part &40 , 5Sub. B3, Categoria C2
Liimmobile wviene posto in vendita per il diritte divProprieta (1/1)
Destinazgions urbanistica: A sepuito del Piano Regolatore Generale del Comune di Roceca Priora
con copia conforme all’originale del 29 gennaio 2010 pubblicata sul site-web del comune,
elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il progetio definitivo-del piano strulturale, [a' zona
nella quale ricade il fabbricato di cui 'immobile in oggetto e denominata zona "B di
conservazione del tessuto viario ed edilizio,

LOTTO 13

Bene N° 13 -Terragza ubicata a Rocca Priora (RM) - Via Vecchia della Fontana n, 119, scala C,
pianmoPT

Sitratta di un-immobile posizionato all'interno di un fabbricato residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribuito su tre scale e compostio
complessivamente di ventinove alloggi, venti cantine, ventisette posti auto, undici ripostigli, sei
locali deposito ¢ due magazzini. L'immobile opgetto del LOTTO 13 corrisponde ad un terrazzo
che non @ altro che 'estensione dell'androne della palazzina. La superficie catastale & di mg 50
ed & censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 502; Categoria Area Urbana, La palazzina si
trova nel Comune di Rocca Priora, ad angolo tra Wia Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana
Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune
appartenente all’area dei Castelli Romani, distante circa 25 km da FRoma. All'internc della
palazzina, I'immobile in oggetto ¢ posizionato al piano Terra e non ha un valore commerciale,
ma risulta parte delle aree comuni della palazzina.
Identificate al catasto Fabbricati - Fg. 9 ParL 640, Sub. 502, Categoria F1
Limmobile wviene posto in  vendita per il diritto di  Proprieth (1/1)
Destinazione urbanistica: A seguito del Plano Regolatore Generale del Comune di Rocca Priora
con copia conforme all’originale del 29 gennaic 2010 pubblicata sul sito web del comune,
elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il progetto definitivo del piano strutturale, la zona
nella quale ricade il fabbricato di” cul I'immobile In oggetto e denominata zona "B di
conservazione del tessuto viario ed edilizio,

LOTTO 14

Bene N® 14 - Terreno ubicato a Rocea Priora (RM] - Via Vecchia Maggiore n. 119, scala A
Terreno di 230 mg circa adibito a giardino del fabbricato principale con accesso
eventualmente dal terrazzo superiore del Bloceo "A" del compleszo edilizio. Mon risulta essere
edificabile e =i accede  tramite gl spazi comuni della palazzina.
ldentificate al catasto Fabbricad - Fg. 9, Part. 640 , 5ub. 506, Categoria F1
L'immobile wieme posto in  vendita per il diritto di  Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: A seguito del Piano Regolatore Generale del Comune di Rocea Priora
con copia conforme all’originale del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune,
elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il progetto definitive del piano strutturale, la zona
nella guale ricade il fabbricato di cui l'immobile in oggetto e denominata zona "B” di
conservazione del tessuto viario ed edilizio.

LOTTO 15

T T, S . e _—
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Bene N® 15 - Posto moto o bici ubicato a Rocca Priora (RM) - Via Fontana Maggiore n. 180,
scala C, interno B13, piano 1

Si tratta di un immobile posizionato all'interno di un fabbricato residenziale ad uso civile
abitazione, avente accesso da Via Vecchia della Fontana, distribaito sotre scale ¢ composio
complessivamente di ventinove alloggi, venti canting, ventisette posti auto, undic ripostigli, sei
locali deposito e due magazzini. L'immobile oggeito del LOTTO-15 corrisponde ad un Posto
Auto coperto che per motivi di occupazione della superficdie da pilastri vari e diventato un
"Poste moto”, avenle accesso mediante spazio di manovra antistante al quale si accede dalla
strada tramite rampa carrabile da Via Fontana Maggiore. La superficie catastale & dimg 15 ed &
censito al NCEU al Foglio 9 Particella 640 Sub 47 Categoria Catastale C/6.- La palazzina si trova
nel Comune di Bocca Priora, ad angolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 e Via Fontana
Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora, comune
appartenente all’area dei Castelli Romani, distante circa 25 km da Roma. All'interno della
palawzina, 'immoebile in opggetto & posizionate al piano primo, interno B13, Blocco "C
entrando dalla rampa carrabile, oltrepassando e cantine a lato destro, il primo posto angolare
1] lato destro.
Identificate al catasto Fabbricati - Fg. 9 Part. &40 , 5Sub. 47, Categoria C6
Limmobile wviene posto in  vendita per il diritte di Propriea (1/1)
Destinazione urbanistica: A seguito del Plano Regolatore Generale del Comune di Rocea Priora
con copia conforme all’originale del 29 gennaio 2010 pubblicata sul sito web del comune,
elaborato in data 24 aprile 1974, secondo il progetto definitive del piano strutturale, la zona
nella gquale ricade il fabbricato di cui I'immobile in oggetto e denominata zona "B di
conservazione del tessuto viario ed edilizio.
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 319/2020 DEL R.G.E.

LOTTD 1
Bene N® 1 = Garage
Ublcazione: Bocca Priora (RM] - Via Yecchia della Fortana e 180, scala © imterno B3, plano 51
Diritto redle: Frogricth (juota 111
Tipalogia fmmohiie: Garage superficle 30,00 my
Mentificato nl cxinsie Fahbricat
P9 Part 640, Sub. 34,
‘Eategoria L
Stato conservativo: La palazzina della quabe Fa parte Finsmobile in oppetto si presenta in baono sate conseryative, con akuni
imterventi di faccsta eventualmerts da realizrere, Limmobile i oppetto ha uno stato conservative busns
il adanto al sua nio specifce di lcale mapazzie o hox aute,
Descrizlmme: 4 watta dl un immohile posidonato aliserne di un abhncats residenoade ad uso civile abitaziose,

avente aciesse da Wia Yecchia della Fontana, destribuite su tee scale ¢ compesto complessivamente di
ventinoyve alloppl, ventl cantine, ventisette postl auto, wndsck ripostigli, sei locali deposito e due Eagazzink

Tmmobile oppetio del LOTTO 1 corrisponde ad un Locale box - auto adibite a Pasto Aubo avente aciszo
mediante spazio di manovra anfistante 2l quale si accede dafla strada tramite rampa carrabils La
superficie catastabe & di g 29 &d & contite al NCEU al Faplic D Partioslla 640 Sub 34 Cateporia Catastaly
C e La padazzing sl trova nel Comune di Rocca Préora, & angodo tra ¥ia Vecchia della Fortana n 119« ¥ia
Fontana Maggiore n. 180, in zona residenziale sdiacente al genire di Resos Priora, comuno appartensste
allfarea dei Castelli Romani, distamte cism 25 kny da Roma.  Allmterns della pataexies, Vimmabile in
oggetbo & pisizkonato al piane 51 [primo seminterrabal, isterne B, Blooo “C% emtrando dalla rampa
carrabile sull Bo sinistro.

Vemdita sageetta a IVA: il

“Continuith traseriziani | 50 ~1l I~ = =
EX art. 2650 c.c.:

Stato di mocuparione: Limmabile in ogpetto risulta ecccupato dalla secieth debitrice.

LOTTO 2

Hetie N° 2 - Posta auts

Usleaziome: Rocca Priera (RM] - Via Yecchia delka Fontana i 180, scala & inberno B6, piane P51
Diritto reale: Frogrieth (ot 111
Tipalogla immobile: Posto aukis Superiicie 3100 e

Klentificats al estasto Fabbricati
= Fp. % Pari. 640, Suls 37,
Categoria €&

Stato conservative: La patazriea della quale 3 parte ‘immobile in opgetto si presenta in bucso state conservativa, 1 immehile
in oppeitn ha umo stato corservativo buono od adatto al suo wso specifice di poste auto oo magarzino.

Descrilmne: - 3 trata di un nmobde poswionate all'imterne di wo fbbricte residerziale destinate ad use cvile
abstaicng, aveste actesso da Via Vecihia dells Fortana, disteibuito i e scale o compadto
complessivamente di vestinove allogpd, venti canfing, ventisetbe posti subto, umdici ripostight sei locali
depositn ¢ dup eagazzink Linmebile oppetto del LOTTO 2 comispende ad un Posto Auto svente acomso
mediame spaxio di manovra antistante al quale si scosde dalls strada tramite rampa carrebile. Indede
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allisberna dolb spaiia del posta aulo, un ripestighe indspesdente, La superficie catastale & di mq 30 e &
censito al NCEW al Foplio @ Farticells 640 Sub 37 Categoria Catastale /6~ La palazzrica si trova nel
Comune di Recea Priora, wl aegolo 1ra Vea Vecchia della Fontana i 119 ¢ Via Fentasa Magglore i 160, in
rora residenyiale adiacente al centro di Rocoa Prior, comuse apparteneete all'area del Castelli Romank,
distante circa 2% km da Roma, Al ntemo della pal.mllu.]'ln:rrmhlln_u'l w-}pﬂhhmm.ll plans 51
[primo seminterrato}, imternoe Bb, Elocce "C°, eptrando dalla rampa carrabile, in fonda, sul late destro

Vendita soggetta a IVA; | 51

Tt 1 et et IEmmmE S WD W Emm R

Continuits rrascriziani | 51
X ArL 2650 e

Staro di eocupazions: L mobile in ogpetto & cccepato dalla debitrice,
LOTTO 3 |
Bene N* T - Magarzino
Uhicazione: Roica Priova (RM) - Via Formana Maggiore i 11% scala B itterne C16, piano FT
| Diritio reale: Progmieth i ta i1
Tipologla immohile: Mlagarzino Superficie 4100 mg

Klentificats al catasts Fabbricati
« Fg. % Pami. 640, Suls 72,

Camepgoria €2
ST COmSE VU v La palaezica della quade fa parte immobile in oggetio 5@ prosenta s beone stale conservative, Gli

Immzohili in oppetie di ogni sirgodo lotto hanne uno skats conservativo buono od adatto ogruno al sso uso
specifico di kacale magazzinn o posto auto

Descrizione: i tratta di ue immobile posizionato allinterna di un fabbricate residenziale ad wio dvile abitazione
averte aodesie da Yia 'I_R:hll'i!-lm Faitan, distribuite su tre scale @ composta complessivamente di
ventinoye allopgl, woui Canting venilseine postl auto, wndich ripostigl, sel lecali deposito ¢ due eagazsink
Lisnmobide oggetto dél LOTTO. 3 conrisponde ad un Lecal mapgneziso sdibae o Dopedite avenle acosse
modiante mmpa pedocale; dalla sAmda e medsante :H,.-.ﬂi di collegamento interea o ascersore della
pakazzina, con be quali_si’ accede ai il area comune fcorridois, mediante i quale si armiva davami al
partorcieg blindats & accezse all'immobile in oppetto. La superfices catastale & 4i ma 490 e & censito al
MCEI &l Foglio 9 Particella 640 Sub 72 Categoria Catastale © 2 La palazzina si trova nel Comune di Roc
Pricen, ad angeda tra Via Vecchia della Fontana e 119 0 Yia Fontmma Muggione e 100, in 20 residenziale
mliscante al eeptro di Roccs Frioes, conture appartenente sll'area dei Castelli Romani, distante cieea 25 km
ia Roma All'interno della palazzina, l'immobile (s oppetio & posizionalo @l plaso terra [catastale), intemo
Clé, Bloooo "B, ertrande dalla rampa pedonale =i accede tramite il primp portorcino blindato sul lato
sinistrm.

Vendita soggetta a IVA: | 5l

Contimeith raserizlonl | 51
&X art. 2650 oot

Stato di pocuparione: Limmaobdle in oggetio & ocoapato dalks debitrice.

LOTTO 4
Bene N° 4 - Magarzing
Thlullnuu: Rt Friora (RM) - Via Forama Magpiore . 119 & ¥ia Veodhia della Fontana n 180, scala B interna C1 7,
| piane FT
nmmfm'hn | Frognota uota 171
13 1 199
17%i 172
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Tipalogla immohile: Magazring Superflcle 1100 g
Kentificato al catasto Fabhbeicati
- Fp. 9, Part. 640, Sub. 73,
Categoria €2

Stato conservatlvi: La palazica della quale fa parte limmaobile in oggetto si preseita {0 baonn | S0, consemvative: Gl
immabibi i ogpette di ogel sngedo lotts hanno ano stals conservatbes husns ed adats cpeune Al suo o
specificn di kecale magazEine o pasio aula,

Descririome: S tratta Al ue immobide posirionato allmterso di ue Ghbricate resbdenziale ad o dvile shitaione

avente accesso da Yia Yecchia della Fontana, distribuite su ire scale e composio complessivamente di
vientinesye allopel. wenli camine ventisedte posti aufo, wndsc ripostigh, sei locali depodito e due magaznnk

Tmmobile opgetto del LOTTO 4 corrisponde ad on Locale mapazzino adibito a Deposito aventbe acoszo
wredliamle scala interns di collepamento ¢fo asaonsore della palazeings, con e quali 55 acosde ad un area
vommnsfoormidods, mediante | qeall &l arnva dwvant] al pontoncns in ferro dell magazsing in oppetto.  La
supsrficie catastale & di meg 11 & & censito al NCEU al Foglio 9 Particella &40 Sub 73 Cateponia Catastale
C /2~ la palazrira si trova nel Comune di Rocca Priora, ad angobo tra Via Yecchia della Fortama i 119 « ¥ia
Fontanh Maggiore n. 180, in zona residenziale adiacente al contrs di Rocc Priors, comune appartenests
allfarea dei Castelli Bomani, distante circr 25 ki da Boma. Allintermo della palazzies, Uimmabile in
opgetio & posizionate al plane wreas [cotsitalel ntermo C17, Blocon "B, entrande al corvideis il primo
porbscisn sul laie sickstro.

Vendita soggetta a IVA:

]

Contimultd trascriziond
ex art. 2650 ces

il

Srata dl eccupazions;

LOTTO 5

Limmaobile in oppetto & eooapato dalks debitrice,

i_-ﬂ!-n!":f:hﬁllnp

Ublcazinme:

Roca Priora (RM]) - 'I:'i:'Fulr-i:n]-;mmn_ I.?;én;:call B, irterno C18, plaso FT

Diritto reals:

Fropricta Tljiota 1/

Tipalogia Immolile:

Muagarrina Superficie 1100wy
Kentificato al catasto Fahbricati
« P 9, Part. G0, Suh. 74,

Categoria C2

Brath conservativo:

La palazzina della quale f1 parte Fimmobile in opgetio si presenta in bweono stale conservative, Gl
imumahilli in appetto di epni dngoda lotho banno una stato conservativo buono ed adatbo ogruns al ses wso
specificn di kacale magaazine o posto auto,

Descrizione:

S ratta i un immohile posigonate all'iserne di un fabbricato residensiale ad uso civile ihlli:lnuT
avente accesse da Yia Yecchia della Fontana, distribuite su tre scale ¢ compostio complessivamente di
ventinoye alloppl wemb castine, ventisette posti auto, wndsc mpoastigl, sed locali deposite o due magazzink
Limmabile oggetto del LOTTO 5 corrisporde ad aun Locale magasine-adibito o Beposito avente aciesso
mediame rmpa pedonste dalla arads o medianie scals di cllegaments inferma od ssoemere delln
pabirring, con be quali si sceede ad wn ares comune/corridois, nediants i quale siarres davact al
partoscien m ferro di acossse all'imisobibe s oppetto. La supiefide eatastaty ¢ df mdg. 110 fooensito al
MLEU al Fogleo 9 Particella 640 Sub T4 Categoria Catastale © /2~ La palarzica £ trova nel Conmuree di Boco
Friora, ad angedo tra ¥ia Yecchia della Fontana e 119 ¢ Yia Fontana Maggiore i 180, in zora residenziale
adsecerie al ceptro di Rococa Priora, comune appartenenie all'area dei Castelli Romani, distante circa 25 km
da Rama, ANisterno della palaesing, Uimmobile in oppetta & pedizionse al piane Terra, interns CLE,
Bloces "B, entrando dalls rampa pedonale, si gira a sinistra entrando alla pona dei ripostigll, <i gira a
sitistra del cormidot od allimenohile in opgetio si acowde dal seconds portoncens e ferre a sinistrm

?ll.m.;mlﬁi\'if' |

5t
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Continuits rrascrizlani
#E A D6E0 e

“Stato di occupazione:

Lienmobsle in opgetto & cocupato dalls debitrice.

LOTTO 6
Bene M* & - Magarzino
Uhicaziomne: Rowoca Pricra (RM)] - Via Fortana Maggiore m. 119 ¢ ¥ia Veochia della Fontana m 180, scala B, bemo G119,
paans FT
Diriteo reale: Progrietd LT 171
Tipalogla imatohile: Magarzing Superficie 13,00 mqg
Mentificatoal catasio Fabbricati
- Fr. % Parl. 640, 5uls 75,
Categoria 2

Stato conservativo:

la palaezira della quale fa parie l'immohile in oggetio si presenta (e beono stato conservativo. Gli
immenhil in oppette di opni sangelo lotto hanino unsa stte conservativo boono &4 adatto ogruns al sed uso
specifion di kacale magazzing o posto auto,

Degcrizione:

S5i tratta di un immshile petidonate sllisterne di un fabbicate residendiale sl uso civile abitaziose,
avente accesso da Via Yecchia della Fontana, dastribuite su ire scale @ composte complessivamentes di
vitinove allappl, wenii canline, venliseite posti nuto, wndic ripastipl, sei locali deposita ¢ due magazzin
Limmabde oggetto del LOTTO & cormtsponde ad an Locale magazieo adibine o Depesito avente acoesso
miadiaste mmpa pedosale dalla #rada ¢ mediante scls & ollegamento interea o ssormscre della
palazrina, con be quali =i accede ad un area comunefcormidoio, mediante ¥ guale st armva davaet al
partoncing in fermo i accesso all'immohile in oggetbo. La superficie catastale & di mg 13 ed & censito al
HCEU al Foglio 9 Particelta 640 Sub 75 Calegoria Catastale €2~ La palazzina 5i trova nel Comure di Roca
Pricea, ad aigela Lra Via Vecchia della Foatana e 119 ¢ Via Fontsna Magrione t 1O it soe resbdonziale
adsacorte al cortro di Bocca Privr tomane s pparten enie all'area det Castolli Romani, distante circa 25 kom
ida Roma. AN'ieternn delln palagring, Fmmobie is ogpetio & pesizioeans al plane Terr, intersn G179,
Blocoo "B, entrando dalls rampa pedanale, si gira a sinistra entrands alla zona ded ripostigh, =i gira a
sinistra del corridoio ¢ subitd dipo s destra alFemnaobi e in cggetto si acoede dal terss portonding in ferroe
dell cormidioio.

Vendita soggetta a IVA;

Contimuich rascrizlani
EX art. 2650 c.c.:

il

5

Stato di pocuparione:

Limmaobéle in ogpetto risalta cccupato dalla debitrice.

LOTTOD 7
Aene N* 7 - Magarsinn
Ublcaziome: Reoca Pricra (RM] - Via Fontana Maggiore i 119 e Yia Vecchia della Fontana n 180, scala B, interno C20,
phans FT
Diritto reale: Progprieth (huta II.I'!f
Tipalogla immohile: Magarring Smperficie 1200 g

Kentificata al conaste Fabbeicat
= Py 9, Part. iy, Suh. Th,
Categoria £2
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Statn contervative

La paligxica della quade fa parte immobile in oggetls ai pressitla i beane @86 conservative, Gl
immabili in appelte di epni sngeko lotks hamne una stale conservative bisana & adatts ogruns al se wo
specilico di kcale nagazring o poste Ao,

Desorizione:

5 ratta di an immohile posisonate all'iserne di un fabhridto mii:kmnal.n ad uso civibe abisazioes,
avente accesse da Wia Yecochia della Fontana, distribuito su ire scale composto complessiamente di
ventineve allogel, vemti cantine, ventisette post auto, undsc ripostigh, 5ol locall deposito e due magazzini
Limmaobile oggetto del LOTTO 7 corrisporde ad un Locale magaion sdibie-a, Deposite avente-nooesso
mediaste ramps pedocsde dalla strads o medisnte scals & collopampnio interes ed-aboensere | il
palagzing, con be quali 50 scoede ad un ares comine/corridoia, mediante 8 quale s arivs davasti al
portoecien in ferr dil accesso all'immohbile is oggetto. La superlicie catastale ¢ di g 12 ed & censio al
NCE al Fogleon 9 Partscella 540 Sub Té Caiegoria Catastale €2~ La palazzina si trova nel Comuree di Rocoa
Priora, ad angodo tra ¥ia Yecchia della Fontna e 119 ¢ Yia Fontana Mapgiore o 1680, in zoea residenziale
adEscente al centro di Roccs Priora, comune appartenenie all'area dei Castelli Romani, distnte circa 25 km
da Ko Alf'interno della palazzinag, limmobile in oggetio & posizionato al piane Terra, interno C20
Blecoa “B°, entrando dalls rampa pedonale, sk gira a sinistra enteands alla pona del Apastipl =i gira a
sinistra del cormidole @ subite dopo a destra, all‘immobale in cggetio 5i accede dal quarto portoncing in
Ferre ded corridsig,

Vendita soggetta -,Tﬁ.f -

7

Contimuitd trascrizioni
AE art. 650 e

“Stato di occupazione:

il

Oecapata da terzi son contratto di kcazione non epponibile

LOTTOD 8

Bene N° 8 - Magarzing

Ublcaziome:

Hooca Priora (RM] - Via Fortasa Maggiore e 119, scala B, plana FT

Diritto reale; Fropricth (Junta 111

Tipalogla immaohdle: Magarring : 'Hmi_ 2 30,040 miy
Mentificato al catasto Fahbricat wrd Wi
- P 9, Part. 64, Sub. S0,
Catepocia £

Stato conservatve: La palarziea della quabe fa parte [immobile in oggetio 5i presents (s beone stae conservativo, Gl
i eohibi in appette di spni snpedo lotta hasne ane stale conservatiea buane & adatto oprane &l see e
specifico di kacale magazzino o posto auto,

Descriciome: 51 tratta di un immohile posisonato al'isterne di un fabbricite residensale ad wso civile abitazione,

avenie accesso da Yia Yecchia della Fontana, distribuito su tre scale e composto complessivamerte di
ventinoyve allopel. vemb canting ventiseite post auto, wndic ripostigli, sei locali deposito e due magazzink
Lisnmalie appeitn del LOTTO & corrisposde ml wn Magazzino sdibite p Posd Auto o Deposito, dinerse
cantine perimetrali ol indipendesti ¢ servi, avente sooemo mediante una rampa al forsdo delle spazie di
manovra manoera ol quale & acceds, 3 sua volts, tramite rameps carvabile dalla strada La superficie
catastale & di mg 230 ed & comsito 2 NCEU o Foghio 9 Partbcella 640 Sub 503 Categonia Catastabe €72.- La
palazriea = trova nel Comuane di Rocca Priora, ad argolo tra Via Vecchia della Fontana r 119 & Via Fontana
Maggiore n. 180, in zona reskdenziabe adiscente al centro di Rocca Prioca, comans appartenente all'area dei
Catelli Romani, distante <irca 25 kmt da Rema.  Allintersa dells palaczics, Vimmobile s oppete &
posizicnato al pians prime catastale, ingrassande atiraverso dnsvanpa dal aees nuanovra del piano terra,
Blocoo "R,

Venmdita soggetta a IVA:

|

Contimeitd trascriziond
ex art. 2650 c.o.:

Stata di mpllﬂﬂt-‘r

Limmuobile in ogpetio & ecoapato dalka debitrice,
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LOTTO 9

Bene N° 9 - Magazzing

Uhlcaziome: Rocca Priora (RM] - Via Fortana Magpiore i 119, scala B, isterne CI 2 plana F1
“Riritto reale: Progrieth Guata e =10
Tipalogia immobile: Magazzino Superficie 2 100

Hentificato al catasto Fabbricaii
< Fr 9, Part. 640, Sub. 749,
Camegoria £2

Stato comservativm: La palapzira della quale fa pane 'immobile in ogpetio i presentn (e bsono fate conservative, Gli
imisohili in appette di ol singodo lotto hasing ane o conservatlvo buono & adatto ogruno al se0 wo
specifico di kocale magazzine o posio auto

Y, )
Desoriione: | 1| #i trattadi un immebile posizFonate all'icterne di un fabbricte residenziale ad use civile abitazione,

il avnte dedeme da Vie Veochia dells Fontana, destribuite s tee scale o compoits complossivaments i
vertimove alloggi. venli camline, ventiselte posti auto, undich ripastipli; sei locali deposito @ dur magarin
Limmobile oggetto dol LOTTO 9 cornisporde ad un Lecale magmzies sdibio a Deposito avente acoesso
mediants rampa pedosade dalla strada & modionte scals di collegaments interrs o ascensore della
palazeina, cor be qual si acoede ad wn area comuneycorridelo, mediante 8 quale sk amva davaeti al
portoecioo in ferro di accesso all'immobile in opgetto. La superficie catastale & di mg 21 ed & censito al
MCEW al Foglea 9 Particells &40 Sub 79 Categoria Catastale ©/2- La palaznina £ trova nel Comues di Roce
Privra, ad angeda tra ¥ia Vieochia della Fontana i 119 ¢ Yia Fontana Mapgdore i T8O, in soma reakdenziale
miiacente ol contro di Rocca Prioea, contune appartenente all'area dei Castelli Romani, distante civea 25 lom
da Roma. Allinterse delka palazzina, Uimmobdle in appette & posiziosate 3l piaao Frimo, interno C22,
Bloceo "B, entrancde dalls rampa pedorsale, 54 g a sinstma eetrando alla zoea dei ripostigl, sl ke un
piam o di scalke intermne, dll'immobile in oppetto sk accede dal primo portoncino in ferro a simstra

Vendiva saggerta a IVA: il

“Continuith trascrizianl | 51
#E P 2650 e

Staro di eocupazione: Limmobide in oppetto & scewpato dalks debitrice.

LOTTO 10

Bens N* 10 - Magazzing

Ublcazione: Roca Priera [RM] - Via Fontana Maggiore . 119 scala B piano F1

Diritte reals; Frogrieth iFuiEa 111

Tipologla immohile: Magazrino Saperficie 220,00 mog
klentificato al catasto Fabbricati
- Fr 5 Part. 640, Sub, 504,
Categoria G2

STarn conservativo: La pelazzica dells quae fa parie limmobilo it egeetlo si presents 1B beane staio conservativo, Gl
imurahili i sppette i opnl singodo lottn hanno una stato mn':.u'l.-llhﬂ-‘hﬂn.nijd Adatts oprung &l 5o o
specificn di kcale magazzine o pasio auto. | }

Descrizione: 5 tratta di un immaohile poesisonato all'isterno 4i un fabbricto residennizle ad uso civile abitaziome,
avente accesse da Wia Yeochia della Fontana, iistribuite so tee scale ¢ composta cxmplessivamente di
ventinoye allogpl venti canline ventizette posti auto, undsd ripostigli sei locali deposito e due magazzink
L'mmmobide oppette del LOTTO 10 carcisponde ad un Locale mapEizing avenie accesse mwdiasie
portoncino Birdato dad cormdoie della zona pon reskedenziale del Gbbricato, poste al plase primo. La
superficie catastale & i mq 220 od & censiio ol NCEU al Faglio 9 Particella $40 Sub S04 Categoria Catastale
Cfd~ La palazring =i trova nel Comune di Rocca Friora, 2d angods tra ¥ia Yecchia dedla Fortanan 119 Wia
Fantana Mappiore n. 180, in zona residenziale adiacente al contre & Ro<ca Priova, comune appartenesie

r@ll';!‘gdgi[fn.ﬂdh RBomani, distagte crca 25 ki da Boma.  AllNinternss della E:lh:l:iu.. I'irru‘rl.nl?.i_l_:_‘_ i_|:|_
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ogEetla & pocizonste al piane Prime, Bleteo “E°, éntmands dalle vamps pedanale, si givs 3 sinistra
erfranida alla sana dei dpestipli, s sale un piane di scale imerne si gica per il comideio a sinisra,
allfimmobie in eppetio 5 acoede dal portopcisg blimdato che sl trova in fondo al cormidiia,

Vendita soggetta a 1VA:

]

Contimuled trazeriziond
X art. 2650 oo

Stato di pocupazione:

Tt 1 et et IEmmmE S WD W Emm R

LOTTO 11

Bene N° 11 - Magazzing

F
“hlﬂllﬂém T T

L AR WA |

|/l

FaV

Riocca leiu_m.[HH] = Wia Footasa Maggioee e 119, scala B, Interno C2 4, plano F1

Diritto reale: Propricth funta 11
“Tipelogia immobile: Magatring Superficie FITIT
Mentificato al catasio Fahheicatl
- Fg. 9, Part. 6410, Sub. 82,
Categoria £2
Stato comservativo: La palaezira della quale fa parte 'immaobile in oggetio si presenta in bsane state conservative. Gli
immabili in eppette di ogal sngelo lotto kaano uno stas conservitive bisons ed adatto ogrune al seo uboe
epecilicn di kacale magiasine o poste auto,
Descrizione: S5iotesttn i un immehile posigonste sll'icterne di un Dbbriote residensiale sl uso civile abitazioes,

avente accesso da Yia Yecchia della Fontana, distribuito su tre scale ¢ composio complessivamente di
ventinoye allopgd, vl caotine, ventisette posti autoe, undici rpostigl sei locali deposito e due magazzink
Limmabéle ogpetto del LOTTO 11 corrsporde ad un Locale magazzine adibito a Deposito avente accesso
mediame rampa pedonsle dalliards @ mediante scala di coflepamento intersa o ascensore della
pakicering, cor b quabi’si acorde od up-ares comune/corridois, mediante 8 quale si arriva davaeti al
partoied i fero il pocesatoallinsrmabile (@ eppetto, Ls upsficio catastabo & 08 ma 26 ad & ceniite ol
NCEU al Foglio 9 Partacells 640 Sub B2 Catopoma fatastale © 2 La palazzina s trova nel Comune | Roco
Friora, ad angolo tra Wia Wecchia della Fodktana e 119 o Via Fontana Maggiore i 180, in zora residenziale
adescente al certro di Rocca Priors, comune appartenenie all'area del Castelli Bomand, distante circa 25 km
da Roma. Allinterno delts palazrina, limmobile in oppetto & posiziosste 3l plano Primo, interno C24,
Blecoa “R°, entrasde dalls ramps pedonade, 5i gira o sinisira eniranda olls zona dei ripostipl. sisabs an
prane di scale interao, &) gira a sisastea del corvid cio, 56 gira ancors o destra del corridoio, all'immabile in
oggetto si accede dal prime portorcies In ferre 8 destra, prima i uscire all'androse della 2ona
residerriale della palazzina.

Vemdita soggetta a IVA: | 5
“Continuth trascrizionl | 51

X GrL BESD g6

stata di eocupazlone: Limmabalo & o<capatn dalls debitrice.

LOTTu.A3

e

R N A e ]

Bene N* 12 - Magazzing

Ublcazione:

Roea Priora (RM] - Via Fontana Maggiore n. 119, scala B, isterno CI5, piano Fl

Diritte rle: =

Propricti (Fuota
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Tipologia immehile:

Superificie 600 g

Magkering
Klentificata al catasts Fabbricati
« Fg. % Pari. 640, Suh, 83,

Categoria €2

Stato conservativon

Descrizione:

“Vendita soggetta a IVA: | 51

Il

La palxmzieca della quale fa parte 'immobile in oggetio si presenta in beono stato_conservativo, Gli
immahili in sppette i opni singodo lotta hanno una stato conservativg btono o adakto ogruns al seo uso
specificn di kacale magazzine o posto aute,

Si wana di un immobile posizionato allieterno di un fabbricato residenziale ad use civile abiRazioee,
avente aceesse da Wia Yecchia della Fontana, distribuite su ire scale ¢ composto complessivamente di
vertinove allogel, wonb caniing, vonilseite postl auto, undsck ripostigle, sel locali deposito ¢ due pagazzini
Limmaobile oggetto del LOTTO 12 corrisponde ad un Locale magarzino adibito a Deposito avenie aooesso
mediante mmpa pedocade dalla strada ¢ medsante scada di collegamento interra ed ascensore della
pabazrina, con be quali si accede ad un area comunefcormikloio, mediante 8 guale si armva davarti al
partorcing in feere di accesso sll'inmabile s ogetta, La superficie catistale & i ) 46 ed & consite al
MO al Foglsa 9 Particelts 640 Sub B3 Categoria Catastale ©2- La palazzina gi irova nel Comune di Rocca
Prices, ad angole tra Via Vocchia della Fontana e 119 ¢ Yia Fontana Maggiore i 180, in 2oea ressdenziale
adiacente al certro di Booca Pricr, comuane appartenenie all'area dei Castelli Romani, distante circa 25 lom
da Roma— Allfintermo deils palazzina, Fsmmobale e ogpetio & posizioeato al plaso Primo, interso €25,
Bloves ", antrands dalls rampa padonmale, 51 gira a sinistra extrando alla rora dei ripostigli, si ke an
paan di scade imerne, all immabibe in ogpette 8 acede dal primoe pestancing in feerm a sinistra usendo
dalle scale.

Contimelth trascrizlani
X art. 2650 c.o:

|

Stato di cocupazione:

Tmmobile in oppetto @ eooupato dalka debitrice.

LOTTO 13
Bene N7 13- Terrarza
Uhlcazinmne: Focca Prices (R4 - Via Veeehia defl Fantana e 119, scals ©, pisne FT
Diritto reale: Proprieth uota 11
Tipalogia immobile: Terrarea Superficle 50,00 154
Kentificats al cataste Fahbeicati
= . 9, Fart. ), 3ub 502,
Categoria F1
Stato conservativo: Lo stato i conservazione & buono,
“Descrizione: 'Si tratta di un immobile posizonate all'ivterno di un fabbricato residenziale ad uso civile abizazione,

averte accesse da Yia Yecchia della Fontana, distribuite su tre scale o compoats complessivameste di
ventiaeye allopel vonli casting vontiseee postl aute, undi dpastigh, s&i lecall deposite e dun Eagazane
Limnmobede oppetto del LOTTO 13 corvisponse &l un wreazzo che nos & altro che Femtenshone dell ssdrone
defla palazzina. La superficie catastabe & di mq 50 ed & censitp al NCEW al Foglio 9 Particella &40 Sub S02:
Caflegoria Area Urbana La palazzina si trova nel Comune i Bogca Pricra, sl anpolo tra Via Yecchia della
Fontana n: 119 ¢ Yia Fordara Mapgiore n. 180, in 2ona residenziale adiacente al centro di Rocca Priora
comune appartenecte all’area dei Castelli Bomani, distante eirea 25 kot da Bomea - Allenterna della
pakizzing, Kimmobile i opgpetto b posizionms al piaeo Tered o gor, b G vailorr commerdiale, ra risubta
pants delle aroe comup della palazana,

Vemdita soggetta a IVA: o L]
Contlmulta trascrizloni L]
B art. TR0 e
1|
Libere

=\ 1 i
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L L

Bene M" 14 - Terreno

Uhlcaziome: Roxca Priora (RM) - Via Vecchia Maggiore n. 119, scala A
“DiFiTto reale: Progrieth “(uota T2 T =72
Tipalogia immobile: Terreno Superficie 230,060 mog

Hentificato al catasto Fabbricaibi
< Fp 9, Part. 640, Sub. 506,

Caegoria F1
Stato conservativim A1 tratimidi un terressn noes coltiwato, di circe 200 mog 0 ereenos & pulito o abbastanes scoscesn
Descrizinmes. || Terremo di 230 mq circa adéhito a giarding del frbbricabo principale con accesso eventualmente dal

terrazen saperiore del Blocoo "A” del complesso edilizio. Mon risulia essere edificabile e 5| acoede ramite
gli spazicomuni della palazziza

Vendita soggetia a IVA: | 51

Continuich raserizianl | 51
oK art. 2650 c.c.:

Stato di pocupazione: Lehern
LOTTO 15

Beme N* 15 - Posto moto o hicl
Uklcaziome: Rt Priora (RM] - Via Fontana Mapggione . UG, scala © intersa B1 3, piasoe 1
Biritto reals: Froprieth AN T T 11
Tipologia immotdle: Posto moto o hici Tduperilete | 0] 15,00 my

Klentificato al catasts Fabbeieati
= F 9 Part. 60, Suh, 47,
Caegoria 06

Stato conservative: La palarzies della quale fa pane immobile in oggetio s presenta B beono fiate conservative. Gl
immeohilli in oppette di ogni singodo lotto hanne uno stato conservativo buono ed adatto ogruno al seo wso

specifico di kacale magazzne o posto aulo

Descrizione: Si tratta di un immohile posiionate all'icterne di un fabbricte residenziale ad uso civile abitazions,
avente acdesse da Win Veochia delly Fontana, dastribuite su 160 scale @ composta complessivamente di
ventinoe allogrl woat canting vontisette postl aute, undich ripostipls, sei lecall deposito e dur magazzink
Limmobsle agpetio del LOTTO 15 coerisposde ad un Posto Awio coperto che per motivi di occupazions
defily uperficie da pilasin van ¢ diventato un *Posto moto®, avente accesso mediante spario di masovra
arftistante al quale si accede dalla strada tramite rampa crrabide da Yia Fontana Maggiore. La superficie
catastale & di mq 15 ed & censito 2l MCED ol Foglio 9 Particella &80 Sub 47 Cateporia Catastabe CF6.- La
pakarrica s trova mel Comune di Recca Priora, ad asgolo tra Via Vecchia della Fontana n. 119 ¢ Vis Fontana
Maggiore . 180, in zona residenziale adiacerte al centro di Rocsr Priers, bomane apparienente all'area dei
Cotedli Romani, distente drga 25 km da Roma,  Allinterse-dell jpalarsies, Timmolibe. (n oppetts
posizionate al plare prime, mteme B13, Bloooo *C°, entrandodatla rnl:lipq camvabile, phtrepassando e
cantine a lato destro, || prinzo pesto angolare su lato destro. '

Vendita soggetta a IVA: | 51

Continuwith rraserizloni il
#E At TG0 G !
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N* 1 - GARAGE UBICATO A ROCCA PRIORA (RM) - VIA VECCHIA DECUATFONTANA N,
180, SCALA C, INTERNO B3, PIAND 51

¥ . B e S 8 i

Iscrizioni

+ Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato
Iscritto a Roma2 il 10/01 /72003
Reg. gen. 822 - Reg. part. 111
Importa:-€4.800.000,00
Formalitd a carico della procedura
Rogante: Nolaio Renato Caralfa
Dara: 08,01 /2003
N reperiorio: 46708

Trascriziom

#  Pignoramento
Trascritto a Roma2 il 03/09/2020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1,/1
A favore di **** Omissis **=*
Contro ®** Omissis =***
Formalitd a carico della procedura

Arnotazion a iscriziomni

*  Frazionamento in quota
Iseritta a Roma2 il 25007 f2006
Reg. gen. 50146 - Reg. part. 7238
Formalitd a carico della procedura
* Erogazione parziale
Iscritto a Roma2 il 25/07 /2006
Reg. gen. 50144 - Reg, part. 7236

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A ROCCA PRIORA [RM) - VIA VECCHIA DELLA FONTANA
M. 180, SCALA C, INTERNO B6, PIAND P51

—— —— — e — — —dy

Iscrizioni

+ [poteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato

Iscritto a Roma2 il 10/01,/2003

Reg. gen. B22 - Reg. part. 111

Importa: € 4. 800.000,00

Farmalitd'a carico della procedura

Regante: Notaio Renato Caraffa
1ER 199
188 di 199

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Data: 08,/01 /2003
N repertorio: 46708

Trascrizioni

Pignoramentbo

Trascritto a Roma2 il 03/09/72020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quata: 1/1

A favore di *=** Omiissis **=*
Contro **** missis =***
Farmalitd.a-carico della procedura

Annotozion a iscrizion

Erogazione parziale

Iscritto a Roma2 il 25/07 /2006
Reg. gen. 50144 - Reg, part. 7236
Frazionamento in quota

Iscritto a Roma2 il 25707 /2006
Reg. pen. 50146 - Heg, part. 7238
Formalitd a carico della procedura

BENE N° 3 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA (RM] - VIA FONTANA MAGGIORE N.

119, SCALA B, INTERNO C16, PIANO PT

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato

Iscritto a Roma2 il 100172003
Reg. gen. 822 - Reg. part. 111
Importo: € 4.800.000,00
Formalitd a carico della procedura
Regante: Notaio Renato Caralfa
Data: 08/01 /2003

N repertorio: 46708

Trascriziom

Pignoramento

Trascritto a Homa2 il 03/09 /2020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1,/1

A Favore di **** Omissis **=*
Contro ™** Omissis =™
Formalita a carico della procedura

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Annotazioni a fscriziomi

Erogazione parziale

Iscritto a Roma2 il 25/07 /2006
Reg. gen. 50144 - Reg. part. 7236
Frazionamento in quota

Iscritto a Roma2 il 25707 /2006
Reg. pen. 50146 - Heg, part. 7238
Formalitd a carice della procedura
Frazionamento in quota

Iscritto a Roma2 il 2870972006
Reg. gen. 63302 - Reg. part. 8952
Formalita a carico della procedura

BENE N° 4 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA (RM]) - VIA FONTANA MAGGIORE N. 119

EVIAVECCHIA DELLA FONTANA N. 180, SCALA B, INTERNO C17, PIANO PT

{scririoni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizgionato

Iscritto a RomaZ2 il 10/01,/2003
Reg. gen. 822 - Reg. part. 111
Importo: € 4 800.000,00
Formalitd a carico della procedura
Rogante: Notaio Renato Caralfa
Data: 08/01 /2003

N® reperiorio: 46708

Trascrizioni

Pignoramento

Trascritto a Roma2 il 03/09/2020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1/1

A favore di *=** Omissis
Contro **** Omissis ***=
Formalita a carico della procedura

[ET Y]

Annotazioni o iscrizioni

Erogazione parziale

Iscritto a Roma?2 il 25,707 /2006
Reg. pen. 50144 - Heg. part. 7236
Frazionamento in quota

Iscritto a Homa2 il 25707 f2006
Reg gen. 30146 - Reg, part. 7238
Formalita acarico della procedura
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Frazionamento in quota

Iscritto a Roma?2 il 28,/09/2006
Reg. pen. 63302 - Reg. part. B952
Formalitd a carice della procedura

BENE N* 5 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA (RM] - VIA FONTANA MAGGIORE N.

119, SCALA B, INTERNO C18, PIANOQ PT

Iscrizioni

Ipoteca Violontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato

Iscrittoa Roma2 il 100172003
Reg. gen. 822 - Reg: part. 111
Importo: € 4.800.000,00
Formalita a carico della procedura
Regante: Notaio Renato Caraffa
Data: 08/01 /2003

N repertorio: 46708

Trascriziom

Pignoramento

Trascritto a Roma2 il 0370972020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1,/1

A favore di **** Omissis ===+
Contro == (missis ===
Formalith a carico della procedura

Anmotazioni o iscriziomi

Erogazione parziale

Iscritto a Roma2 il 25707 72006
Reg. gen. 50144 - Reg, part. 7236
Frazionamento in quota

Iscritto a Roma?2 il 25,07 /2006
Reg. gen. 50146 - Reg. part. 7238
Formalita a carico della procedura
Frazionamento in quota

Iscritto a Homa2 il 2870972006
Reg. gen. 63302 - Reg, part. B952

Formalita a carico della procedura

BENE N® 6 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA (RM) - VIA FONTANA MAGGIORE N. 119

E VIAVECCHIA DELLA FONTANA N. 180, SCALA B, INTERNO C19, PIANO PT

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato

Iscritto a Roma2 il 10/01,/2003
Reg. pen. 822 - Reg. part. 111
Importo: € 4.800.000,00
Formalitd a carico della procedura
Rogante: Notaio Renato Caraffa
Drata: 08 /0172003

N? repertorio: 46708

T

Pignoramento

Trascritto a Roma2 il 0370972020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1/1

A favore di *=** Omissis **=*
Contro **** Omissis ="
Formalita a carico della procedura

Arnnotazioni g iscrizioni

Erogazione parziale

Iscritto a Roma2 il 25707 f2006
Reg. gen. 50144 - Reg. part. 7236
Frazionamento in quota

Iscritto a Roma2 il 25,07 /2006
Reg. gen. 30146 - Reg. part. 7238
Formalita a carico della procedura
Frazionamento in quota

Iscritto a Roma2 il 2870972006
Reg. gen. 63302 - Reg. part. B952
Formalith a carico della procedura

BENE N* 7 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA (RM) - VIA FONTANA MAGGIORE N. 119

EVIAVECCHIA DELLA FONTANA N, 180, SCALA B, INTERNOQ C20, PIANO PT

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato

Iscritio a Roma2 il 10/01,/2003
Reg. gen. 822 - Reg. part. 111
Importo: € .800.000,00
Formalita a carico della procedura
Rogante: Notaio Renato Caralfa
Data; 08/01/2003

M? repertorio: 46708
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Trascrizioni

Pignoramento

Trascritto a Roma2 il 03 /0972020
Reg. pen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1/1

A favore di "™ Omissis ™=~
Contro **** Dmissis ****
Formalith a carico della procedura

Annotarion a iscriziomni

Erogazione parziale

Iserittn a Rema il 2507 /2006
Reg. gen. 50144 - Heg. parl. 7236
Frazionamento in quota

Iscritto a Roma2 il 25,07 72006
Reg. gen. 50146 - Heg. part. 7238
Formalits a carice della procedura
Frazionamento in quota

Iscritto a Roma?2 il 28,/09 /2006
Reg. gen. 63302 - Reg. part. B952

Formalita a carico della procedura

BENE N° 8 - MAGAZZING UBICATD AROCCA-PRIORA (RM] - VIA FONTANA MAGGIORE N.
119, SCALA B, PIANO PT

R

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato

Iscritto a Roma2 il 100172003
Reg. pen. B22 - Reg. part. 111
Importa: €4 800.000,00
Formalitd a carico della procedura
Regante: Notaio Renato Caraffa
Data: 08/01 /2003

M? repertorio: 46708

Trascrizioni

Pignoramento

Trascritto a Roma2 il 03,/09/2020
Reg. gen. 31572 - Heg. part. 25039
Quota: 1/1

A favore di==** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita acarico della procedura
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Annotazioni a fscriziomi

Erogazione parziale

Iscritto a Roma2 il 25/07 /2006
Reg. gen. 50144 - Reg. part. 7236
Frazionamento in gquota

Iscritto a Roma2 il 28,09 2006
Reg. gen. 63302 - Reg. part. 8952
Formalitd a carice della procedura

BENE N° 9 ~MAGAZZING UBICATO A ROCCA PRIORA (RM] - VIA FONTANA MAGGIORE N.

119, SCALA'B/INTERNG C22, PIANO P1

Iscrizionl

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato

Iscritto a Roma2 il 10,/01 /2003
Reg. gen. 822 - Reg. part. 111
Importo: € 4.800.000,00
Formalita a carico della procedura
Regante: Motaio Renato Caraffa
Data: 08,01 /2003

N* repertorio: 46708

Trascriziom

Pignoramento

Trascritto a Roma2 il 03/09/2020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1,/1

A favore di **** Omissis **=*

Contro *** Omissis
Formalitd a carico della procedura

Amnotazion a iscriziomi

Erogazione parziale

Iseritto a Roma2 il 25707 72006
Reg. gen. 30144 - Reg. part. 7236
Frazionamento in quota

Iscritto a Roma2 il 25707 /2006
Reg. gen. 30146 - Reg, part. 7238
Foarmalitd a carico della procedura
Frazionamento in quoka

Iscritto a Homa2 il 2870972006
Regt:gen. 63302 - Reg. part. 8952
Formalita acaricn della procedura
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BENE N° 10 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA (RM) - VIA FONTANA MAGGIORE N.
119, SCALA B, PIANO 1

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato

Iscritto a Roma2 il 100172003
Reg, gen. 822 - Reg. part. 111
Importo: € 4 800.000,00
Formalita a carico della procedura
Rogante: Notaio Renato Caraffa
Data- 08 /012003

N? repertorio: 46700

Trascrizioni

Pignoramento

Trascritto a Roma2 il 03/09 /2020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1/1

A vore di == Omissis
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura

Annotarioni a iscriziomd

Erogazione parziale

Iscritto a Romad il 25/07 /2006
Reg. pen. 50144 - Heg, part. 7236
Restrizioni di beni

lscritto a Romad il 28,/09/2006
Reg. gen. 63300 - Heg. part. B950
Formalitd a carico della procedura

— %

BENE N° 11 - MAGAZZINO UBICATO A ROCCA PRIORA (RM] - VIA FONTANA MAGGIORE N.

119, SCALA B, INTERNO C24, PIANO P1

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionats

Iscritto a Roma2 il 10/01,/2003
Reg. gen. 822 - Reg. part. 111
Importo: € 4.800.000,00
Formalita a carico della procedura
Regante: Notaio Renato Caraffa

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

1595 [ 199
195 i 172

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Data: 08,/01 /2003
N repertorio: 46708

Trascrizioni

«  Pignoramento
Trascritto a Roma2 il 03/09/72020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1/1
A favore di *=** Omiissis **=*
Contro **** missis =***
Farmalitd.a-carico della procedura

Annotozion a iscrizion

+« [Erogazione parziale
Iscritto a Roma2 il 25/07 /2006
Reg. gen. 50144 - Reg, part. 7236
# Frazionamento in quota
Iscritto a Roma2 il 25707 /2006
Reg. pen. 50146 - Heg, part. 7238
Formalitd a carico della procedura
# Frazionamento in quota
Iscritto a Romad il 28,/09,/2006
Reg, gen. 63302 - Reg. part. B952
Formalita a carico della procedura

BENE N° 12 - MAGAZZINO UBICATO-A ROCCA PRIORA (RM) - VIA FONTANA MAGGIORE N.
119, 5CALA B, INTERNO C25, PIAND P1

e e i  ———— e ——— e ———— e e oy

Iscrizioni

+ [poteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato
Iscritto a Roma2 il 10/01,/2003
Reg. gen. B22 - Reg. part. 111
Importo: € 4 .800.000,00
Formalit a carico della procedura
Rogante: Notaio Renato Caraffa
Data: 08/01 /2003
N7 repertorio: 46708

T

* Pignoramento
Trascritto a Roma2 il 03 /0972020
Reg.gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1/1
A faviore di "=* = Dmissis

FEFY |
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Eaain

Contro **** Omissis
Formalita a carico della procedura

Annotarioni a (scriziom

Erogazione parziale

Iscritto a Romad il 25/07 /2006
Reg. gen. 50144 - Reg. part. 7236
Frazionamento in quota

Iscritto a Roma2 il 25707 /2006
Reg. pen. 50146 - Reg. part. 7238
Farmalildéa-carico della procedura
Frazionamento in quota
Iscritto-a Rema il 28,08,/ 2006
Reg. gen. 63302 - Reg. part. 8952
Formalita a carico della procedura

BENE N° 13 - TERRAZZA UBICATA A ROCCA PRIORA (RM) - VIA VECCHIA DELLA FONTANA

N.119, SCALA C, PIANO PT

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato

Iscritto a Roma2 il 10/01,/2003
Reg. pen. 822 - Reg. part. 111
Importo: € 4.800.000,00
Formalitd a carico della procedura
Rogante: Notaio Renato Caraffa
Data: 08 /012003

N7 repertorio: 46708

Trascriziom

Pignoramento

Trascritto a Roma2 il 03 /0972020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1/1

A favore di **™* Dmissis
Contro **** Omissis ==~
Formalita a carico della procedura

Annotazioni a iscriziomni

Erogazione parziale

Iscritto a Roma2 il 25707 /2006
Reg.gen. 50144 - Reg. part. 7236
Restrizioni di beni

Iscritio a Roma2 il 2809 /2006
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Reg, gen. 63300 - Reg, part. B950
Formalita a carico della procedura

BENE N° 14 - TERRENOQ UBICATO A ROCCA PRIORA (RM) - VIA VECCHIAMAGGIORE N. 119,

SCALA A

Iscrizioni

—— e e ————

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di mutuo condizionato

Iscritto a Roma2 il 10/01,/2003
Feg. gen. 822 - Reg. part. 111
Imporio: € 4.800.000,00
Farmalith a carico della procedura
Rogante: Notaio Renato CaralTa
Data: 08/01 /2003

N® repertorio: 46708

Trascrizion!

Pignoramento

Trascritto a Roma2 il 03,/09/2020
Reg. gen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1/1

A favore di *™** Omissis
Contro === Omissis ***~
Formalita a carico della procedura

Annotarioni a (soriziom

Erogazione parziale

Iscritto a Roma2 il 25/07 /2006
Reg. gen. 50144 - Reg. part. 7236
Restrizioni di beni

Iseritto a Roma2 il 28,/097200&
Reg. gen. 63300 - Reg. part. 8950
Formalitd a carico della procedura

BENE N° 15 - FOSTO MOTO O BICI UBICATO A ROCCA PRIORA/{RM] - VIA FONTANA

MAGGIORE N. 180, 5CALA C, INTERNO B13, PIAND 1

Iserizioni

F~m orr EE—m p———r o rr—— -

Ipoteca Volontaria derivante da Garanzia di muluo condizionato

Iscrittora-Roma2 il 10/01,/2003
Reg. pen. 822 - Reg. part. 111
Importo: € £.800.000,00
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Formalita a carico della procedura
Rogante: Notaio Renato Caraffa
Data: 08701 /2003

N® repertorio: 46708

Trascrizioni

Pignoramento

Trascritto a Roma il 03 /09,2020
Reg. pen. 31572 - Reg. part. 25039
Quota: 1/1
Adfavoredi® ™= Omissis
Contror=*** Dmissis ===
Eormatita a carico della procedura

Annatazioni o (serizioni

Erogazione parziale

Iscritto a Roma2 il 25/07 /2006
Reg. pen. 50144 - Heg. parl. 7236
Restrizioni di beni

Iscritto a Roma2 il 28,/09/2006
Reg. gen. 63300 - Reg. part. H950
Formalita a carico della procedura
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