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Trnibunale di Velletn

PERIZIA ESTIMATIVA

Immobile sito nel Comune di Velletri (RM)

Appartamento in Via XXIV Maggio n® 14 al piano primo int. 7
Posto Auto in Via XXIV Maggio n® 26 piano $1 int. 30
Foglio 51 - particella 1572~ sub 15 (appartamento) e sub 61 (posto auto)

Esecuzione Immobiliare n. 285/17
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Il Tecnico
Arch. Giuseppina Conserva
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Ist. n. 3 dep. 11/03/2018

INCARICO

Aledienza del 16/08/2017, il sottoscritto Arch. Conserva Giuseppina, con studio in Pazza Roberto
Gmcn S - 0003% - Colleferro  (RM).  emadl  giuseppinaconserva@lberoit.  PEC
FUSppoaconsava@pecit, Tel 05 OTINESY, Fax 06 97304688, veniva nominato Esperto ex art. S68
CRC ¢ indata B4/10/2017 acvettava lincarico e prestava giuramento di it

PREMESSA

1 bexni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

. Bene N® 1 - Appartamento ubicato a Vellatri (RM) - Via XXIV Maggio i 14, edificio A, interno 7,
Piano Primo (Coord. Geografiche: 41.693190,12.779354)

* Bene N®2 - Posto auto uhicato a Velletri (RM) - Via XNTV Maggio n. 26, edificio A, interno 30,
piano §1 (Coord. Goografiche: 41.693190,12.779359)
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Ist. n. 3 dep. 11/03/201

LOTTO 1

[1lotto & formato dai seguenti beni:

seaio A 0
* Bene N°1 - Appartamento ubicato a Velletri (RM) - VIA XXIV MAGGIO N. 14, edificio A, intern
7. piano Primo

DESCRIZIONE T

e urbanisticamente e

Trattasi di un appartamento adibito attualmente ad uso ufficio anche S

- . i 3 *pal 2ina” Su
catastalmente & ad uso residenziale, posto al piano primo di un edificio con .th.Ol(';i“'.'zi ngrai _
pit livelli distribuiti attorno ad un corpo  proprietd deisis

icato nel Comune &
_e della Societa 1bic
Velletri (RM), via XXIV Maggio n° 14.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567 //

l . i lts .
Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c. comma 2 risulta comple

TITOLARITA ///

L'immobil oggetto . {
2 deu'esecuzxone. annartiana ai ceonenti ececutatl:
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Ist. n. 3 dep. 11/03/2018

l‘rmauéh
——— LSNC i cul soci sono
‘&rﬁ T S, N —————

u‘%\ 0

CONFINY

Usppartamento in analist & colloc i )
: . X XA al plano prima, confina a Est con il sub 14 ¢ il corpo scala, a Sud
mamhaeadmmmmamwsmﬁmwu\a@h\ e

CONSISTENZA
| Destmaziane | Swperficie | Seperficie | Coctficiente Superficie Alterza Plano
.. . \ema } lorda Convenrionale
| Seeerhmeni ! RSy 1388wy 1 13068 mq 285m | primo
Term=m i Uy .' [y a0 2430 my 000m | primo
Tatale seperticie convenrianale: 15498 mq
rcidenza condominiale: 0,00
Seperticie convenmonale complessiva: 154,98 mq
1 beni non sono comodaments divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
I Peniada { Proprictd Dati catastali
{
Dl 081U I 16NN Catasto Fabbricati
'_ ! Fg. 31 Part 1572, Sub 15
! Categoria A2
i 4, Cons 7.5 vani
i Rendita € 180
I‘ Pano primo
Dol tamess 17yt Catxsto Fabbricati
| ' a Fg. 51, Part. 1572, Sub. 18
i Categoria A2
} i 14, Cons 75 vani
| { Superfice catastale 135 mq
i Rendta € 83279
! ’ Pano primo
'lnmhrimsahmisputdomaqudli reali.
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Ist. n. 3 dep. 11/03/2018

Ist.n.3 dep. 11/03/2018

DATI CATASTALI
Catasto (abbricati (CF) :
Dati identificativi Datl di classamento —}
Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Plama Cnmu;
Cens. catastale |
51 1572 | 15 A2 4 7.5 vani 155mq 83279 | primo
Totale
estluse
aree
scoperte
138mg
Corrispondenza catastale

Esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi rilevato e la planimetria catastale esistente n;mc‘;lém f'::
quanto presente nell'atto di pignoramento per cid che riguarda gli aspetti dimensionait
costatato I'utilizzo attuale dei locali come "ufficio” anziché come "residenza.

STATO CONSERVATIVO S

e CnmO
L'immobile risulta ad naai accupato ¢ . . o
1a P G uciano. Lo stato di conservazione dell immuinire

essere buono considerata anche I'epoca di costruzione avvenuta tra il 1984 ed il 1990.

PARTI COMUN| ——-——-—-"""‘;

n altre uni
Limmobile pignorato risulta inserito In un contesto condominiale aventl Wﬂllwm::::::mw. e
immoblliari come Vandrone di ingresso (gallerfa), 1l vano soh

SERVITO, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI s

pandi U

" . fro Ale
Dall'analisi territoriale del Comune di Velletr) eseguito dal Perito l.)c.mani.ilv Alessams!
feghio 1 in cui & collocato immobile in analisi non & gravato da Usl Civick

Bty " RS (e VR Vmmnn, Lo B JLITL DR A ) L T AW ) I ] R | T
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Ist. n. 3 dep. 11/03/2018

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

F . = nE T T - --.--— = 7 L —— b miint
‘non indagate
_-___—__—_*__——'-—_—--_.__ b e o P s e = g =
Espesizione: L'esposizione dei diversi locali & la seguente
* il Locale 1 e 2 conil Bagno 1 sono esposti ad Ovest;
* ilLocale 3 e 5 sono esposti a Nord;
- _ __GluDizZl < il Locate4gdilBagnononoe_sposﬁaSud
Altezra interna utile media: ' Piano Primo: 2 .85 metri
Stutture verticali Stmtt_lit:; in l:alcestmzzo arrnato con smema di pilastri e
travi.
Selak L;fe;;-cemento armato.
Copamm lrtem edzﬁao. o Non indagata. 7

Manto di copertura dell'intero edxﬁcm ‘Non mdagatu.

Pzrehest&meedmteme. Esteme dl tamponamento in mur-atura rivesme in cortina;
‘interne con tramezzature in foratini. Non & stato possibile
.indagare la stratificazione delle paren

Fondazion: [ ronindage

Infissi esterni ed interni DIZI/ .F;nestre in legno uiﬁo_ ;ltt:h-pme ; porte in legno tamhurato
mlore mogano

Dotazioni condominiali: - Andr;;n; é!—l_tngresso‘{géller_l;) :r;ﬁt;;;alh. asfensore. ecc.. ik

STATO DI OCCUPAZIONE

Limmobile risulta ad oggi occupato dall'esecutata . B | C.

i cui

2
e
g
i
g
3
sod sono la Sigra eil Si ) —-=rietari dell'immobite in analisi. é
b
Provenienze Ventennali g
<
I Pericda i Proprieta Atti o
} (4]
= | «no, cato a Velletri il Atto di Compravendita §
| 16/93/195S . proprietario per 1/2. 3
v Rogante Data Repertorio | Raccolta g
i 16/03/2017 ~—=1aRomai' Ne Ne 3
4 Q. proprietana per 1/2. =
Notuio MOSCA ANTONIO | 16/03/1995 | 43063 E
]
I Trascrizione g
|
]
| Presso Data Reg.gen. | Reg. part. w
i » 2
! | Agenzia delle Entrate 05/04/1995 | 1410 963 2
i i Ufficio Provinciale di g
H ROMA Territorio, Servizio &
| di Pubblicit Immobiliare §
{ di VELLETRI ;
¢ 8
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Ist. n. 3 dep. 11/032018 |

|
Registrazione s
Presso Data Reg. N° -l_ VoL N J
e
: |
1 J

b

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

NORMATIVA URBANISTICA

1l terreno sito in Velletri, distinto in Catasto al foglio 51 particella n. 1572, risulta destinato dalla
Variante Generale al P.R G. approvata con delibera di Giunta Regionale n. 66 del 14.02.2006, pubblicata
sul BU.RL del 30.03.06, come segue: |

* Zona B:Conservazione del tessuto edilizio e viario.
= Sottozona B3 con la normativa che si riporta in Allegato “A”.

. ente vincolato ai sensi dell‘art. 134 lettera a) gli immobili e le aree indicati all'articolo
136 (immobili ed aree di notevole interesse pubblico) del Decreto Legislativo 22-1-2004 n. 42
' 4 mm:
* A) alla normativa di Piano Paesistico dell'Ambito Territoriale n. 9 Castelli Romani - adottato
mm ibere della Regione Lazio - n. 2276/87 e n. 5358/90. Approvato con Legge Regionale n.
o P tiva del Piano Territoriale Paesistico Regionale Adottato con DRG n. 556 del
25/07/2007 e successiva DRG 1025 del 21/12/2007. Pubblicato sul BURL n. 6 so. N* 11 indats
14/02/2008. Nel merito: |
:ubbhddj posizionl prescrittive del PTPR trovano immediata osservanza da parte di tuttl i soggett
,mpmthp“ﬁmu secondo le modalitd stabilite dal PTPR e prevalgono sulle duposhn!m
' contenute nella vigente strumentazione territoriale, urbanistica ¢ settoniale.
s (WﬂMMmm..nz comma 6)
gamidf 31123 bis della LR 24/98, dalla data d| pubblicazione dell'adozione del ::‘:in:
di wmmhﬂom flrlla sua approvazione e comunque non oltre cinque anni ooy
P Sigirten di cul all'articolo 23, comma 2 della Ir 24/98 per | benl paesaggis b
nezazion di cul agli articoli 146 ¢ 159 del Codice, si applicano In salvagua

dlb < 10 : iy
nsf?mi &::::ummmnm.d:;um' (art. 7 misure di salvaguardia del PTPR ¢ del plani paesiy

Eateran incr: ' -
tutelate p:n:g;"“““" al sensi dell'art, 134 Jettera b) le aree Indicate all'articolo 142 (Are€

_ ) = 8¢l Decretn Legis) 22:1- 2 in quanto ricadente alliaterts
della gislativo 22:1:2004 n. 42 in qu :
22/0 :;::T;?;’g:’ % dim 150 (di cu) all'art. 142 comma 1 lettera “C* del Decreto l"“‘:::';:
nelle tavole 364 Corso d'acqua denominato *N. 509 » FOSSO DI VALLE ABATEY "‘J'f" 536
B e 400 B del piang Territoriale Paesistico Regionale Adottato cof DRG ooy :
ssiva DRG 1025 del 21/12/2007. Pubblicato sul BURL & 63 Nl i

Ficade net per, ' s dad
{un) drhlorr"mm dl” Cent
Witade parpiaimeny

Ha

Mo di Assetto del “Pargn Reglonale dei Castell Romant*, st
b namissanio Regionale ad Actan | del 1103 1998 —
vincolo idrogeologico di cul all'art | el RD 3012 1923 K. 320

T e e AT L Laa AT LB B 00 T b el | g | A i | R [
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151, n. 3 dep. 11/03/2018

REGOLARVTA KDILIZIA

Non &ong presentt dinio demantali o wst ewvied, L immolile isulta agibile.

| |‘wm' Iy analisl ha ottenuto s Concosstone Edilizia rilaselata dal Sindaco del Comune il Velletrt con
0 20108 del 23 Pobbralo 1904 o succossiva Varlante in corso d'opera n, 20614 del 26 luglio 1906,

Litmmobile di cut fa parte appactamento i ottenuto FAutorizzazione di Abiabilith, nlasciata dal
Comune di Vellotrt in dava 26 Settembre 1990,

Biste corrispondenza tra lo stato dol luoght ed i progetto allegato all'ultima autorizzazione n (uanto
dall'esame del grancl progettuall relativi alla variante sembira ¢he non ¢l slano state variazionl degll
spazl internl,

Non & stato possibile repertre il bretto d'implanto né | relativi attestati di manutenzione per cul In
base alla leggze n® 90 del 10,2013 i redigerd PAPE al momento dellaggludicazione per poter essere
allegato al contratto di vendita,

In catasto d prosento la preseritta planimetrla catastale dellimmohile che &) riporta nell’Allegato “A”
che corrlsponde allo stato del luoghl, a meno, come sl & detto, dellutilizzo del Tocall, attualmente

adiitt ad uiniclo anziché o restdenza,

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALL -
Sono presentl vincoll od onerd condominlali che resteranno a carico dell'acquirente,

Spese condominlall:

Totale speso per 'anno In corgo e precedentl; € 1,126,060, tenendo conto che gll oneri sono imputati al
proprietario e non sono disgluntl per cespite,

La proprietd del Sigr ¢ sl trova nel condominio denominato

Condominio PENNACCH! Palazzina A" sito in via XXIV Maggio n. 14, 00049, Velletri (Roma) e nello
specifico st tratta di un appartamento ed un posto macchina, La somma complessiva a debito degli

esecutat! risulta dal seguente prospetto;

Saldo Anno 2016/17 (Ino al 30.4,2017 511,34
1* Rata condominiale Magglo-Glugno-Luglio 133,72
2* Rata condominlale Agosto-Settembre-Ottobre 133,72
3* Rata condominlale Novembre-Dicembre-Gennalo € 133,72
Rata lavoro Intonacl pericolant] (152,81
Rhm lavoro Ascensore €61,49

TOTALE DA PAGARE € 1,126,80

i e
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Ist. n. 3 dep. 11/03/2018

LOTTO 2

Il lotto ¢ formato dai seguenti beni:

« Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Velletri (RM) - Via XXIV Maggio n. 26, edificio A, interno 30,

piano S1

DESCRIZIONE

na palazzina disposta su piu piani,

Trattasi di posto auto, facente parte di un'autorimessa comune, diu \
piciente la via

collocato al piano S1 (seminterrato), interno n° 30 della palazzina A, con ingresso pros
pubblica XXIV Maggio.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 ¢.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

i0 (Proprieta 1/2)

=3
Codice fiscale:

» Proprieta 1/2)
Codice fiscale:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

O (Proprieta 1/2)

_oprieta %)

Regime patrimoniale di comunione legale dei beni:
.C i cui soci sono:

.

L'esecutata é la
-Sigra!
- Sig.1

Firmato Da ] 5
CONSERVA GIUSEPPINA Emesso Da: ARUBAPEC 8.P A. NG CA 3 Sorlallf: 7a0d4cd(s 17343080d8270bboc 0678
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Ist. n. 3 dep. 11/03/2018

CONFINI N -
1l posto macchina in analisi & collocato insieme ad altri posti macchina nel locale al piano seminterrato
: icazi n vernice bianca, ‘
spazio delimitato <olo a terra con indicazione grafica con vernice bianca
CONSISTENZA
Supe Soperficie Superficie
Destizariene Nat:‘:u l':nu Coefficiente | ¢ venslonate Altezzs Flass
auto coperto 1200 mq 12.00mq 1.00 1200 g 240 ;| Semmterras
Posto
Totale superficie convenzlonale: 12,00 mq
Incidenza condominlale: 0,00
saperficie convenzionale complessiva: 12,00 mq
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo Propricta Dati catastali _J
Catasto Fabbricati |
| Dal 061171990 2 16/03/1995 r;.s;?m e a1 i
|} Categoria C6 )
| (16, Cons. 12 mq !
% Rendita €0,12 |
| Piano S1 i
| —
Fabbricati ‘;
| Dal 16/03/1995 al 17/11/2017 r :‘:.hlst:a; 15 Sabe1 5
{ (L6, Cons. 129 {
" | Superfice catastale 12mq !
| Rendita € 49.58 |
t Piano 51 _‘
DATI CATASTALI
| Catasto fabbricatl (CF)
:' Lati identuticativt I Datl di classamentd
FT'“"‘ fegie | Part | tli? Zewa | Categoria | Classe | Consistenza | Supetficie
| | ! i | Cons catastale
A S L (16 il k- S G T Wm |
ST AP, NS D (N SR R OO /RS
Cornspondensa cotastale

Esiste cormispondenta tra lo stato dei buoghi rilevato e la planimetria catastale esistente nonché con
Guanto presente nell’stto di pignoramento.

o 1

ot L LIRSS LRSIV Loy Lin WUSEAFLC B P A 00 CA D Barvat (a3 ai® | 1 34 Viotlaud 1 UL Lwa M) 19

-

-
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STATO CONSERVATIVO

Limmobile risulta ad ogei occupato el
soctetd L stato di conservazione dell'immobile risulta essere

buono considerata anche l'rpoca di costruzione avvenuta tra il 1984 ed il 1990.

PARTI COMUNI

Limmobile pignorato risulta inserito in un contesto condominiale aventi parti comuni con altre unita
immaobiliari come Mandrone di ingresso (galleria), il vano scala, I'ascensore, ecc-

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Dall'analisi territoriale del Comune di Velletri eseguito dal Perito Demaniale ALESSANDRO ALEBARDI
il foglio 51 in cui & collocato l'immobile in analisi non & gravato da Usi Civici.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Fﬁn;!a-:it;:-ﬂ:' - : non inda.gnte

| spttiae Il posto auto & allinterno del parcheggio al piano

|seminterrato tuttavia riceve illuminazione dall'esterno. S

M‘m‘ lntem ut“e media: } mnﬂ Semint&l‘l‘al(l- 2.40 mem }:
' Strutture verticali: - ,mmm)ra in calnestruno armato con s:st_ema di pilastri e g
travi $

.Sohl: | 7 | L‘lttm-cemento a-nl:ﬁt;._ o "5:
: = T L e 3
Copertura intero edificio: Non mdag:;n. 3
Manto dl copenura dell'intero ediﬁcio. 'Non mdagam y %
Pau!i esterme ed Intrmt Esteme dl tamponamento in muratura rivestite con m;na;u E
d\'llc rifinito e tinteggiato colore gnglo chiaro. 2

' <
Fondazioni: ‘non indagate. -
o

Infissi esterni ed intern| il‘bnondno pedonale e portone carrabile metalliG colore g
,grigtu 2

Dotazioni condominiali: Andmne di ingrrsso (gallerla] vano srah. ASCENsOre, eCC. %
_ . S sl . H
:

3

3

3

3

N

3
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Iat,n, 3 dep. 11/03/2018

STATODI OCCUPAZIONE . T s

1Ammobile risulta ad oggl occupato dall'esecutala
wocl sono 1a SIgra ..

PROVENIENZE VENTENNALL

A ¢ | cu

" Immobile In analliss,

Nareoltah®

Theg pan.

VA

Ferlode ' PM[’“'“ Al
l ! T LR T Compravendita
16037199541 | C JSHOrRIETARIOPER iyl
16/01/2017 | 172, Hogante Data Hepertorion’
- Notalo Mosca | 160371995 | 43061
epnetaria per 1/2, | Antonio
" Yrascrinone
= Vresio — | —Daia | Neggem. |
Agensiadelle | 05704719948 | 1410 S
Entrate oo
Provinciale di
Koma
Terntofioservia
o di Pubblicith
fmmobiliare di
Velletrl,
v = 5 S T Wegistrasione :
P==Priee. | Datn | heg W

NORMATIVA URBANISTICA

I terreno sito In Vellotrd, distinto In Catasto al foglio 51 p
Varlante Generale al P.R.G, approvata con delibera di Glunta Reglona
sul BU.RL de1 30,03.06, come segue:

¢« Zona B:Conservazione del tessuto edilizlo e viarlo.
& Sottozona B3 con la normativa che sl riporta In Allegato “A”,

. ? 1lr(mv‘ramcmlo vincolato al sensi dell’art, 134 lottera n) gll immobili el
» (Immobilt ed aree di notevole Interesse pubblico) del Decreto Leg
o sottoposto;

;- ‘;"‘ normativa di Plano Paesistico dell’Ambite Territorfale n. 9 Castelll Romanl -
con delibere della Reglone Lazlo » n, 2276/07 o n, 5350/90, Approvato con Legge Reg

m DRG n. 556 del

24190,
f 'z',’.. /0';';;‘;'(;’7":::::: "°|| "’li)l;lg Terrtorfale Paeslstico Reglonale Adottato ¢
f esslva DRG 1025 i N
14/02/2000, Nol moris, 11025 dol 21/12/2007, Pubblicato sul BURL D

o e disposiziont prescrittive dol PTPR 11 ; ,
trovano Immediata osservanza da parte di wt
pubblict e privatl secondo fo modalith stabilito dal PTPR @ prevalgono sulle d

60 N*

pog 10

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

articella n, 1572, RISULTA DESTINATO dalla
len. 66 del 14.02.2000, pubblicata

o aree Indicatl all‘articolo
Islativo 22-1-2004 n. 42

adottato
jonale n.

11 Indata

o | soggett!
I:pmllloﬂl
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Ist. n. 3 dep. 11/03/2018

Woompatidii contenute nella vigente strumentazione territoriale, urbanistica e settoriale.
(NTA PTPR adottato - art. < comma 6)

* Alsensd dell'art. 23 bis della LR 2479, dalla data di pubblicazione delladozione del PTPR fino
alla data & pudNicazione della sua approvazions e comunque non oltre cinque anni dalla data
i pebdlicarione & cui all'articolo 23, comma 2 della Ir 24/98 per | beni paesaggisticlal fint
delle avtorizzazioni di cul aghi articoll 146 ¢ 159 del Codice. si applicano in salvaguardia le
dispasiziont del PTPR adottato. (art. 7 misure di salvaguandia del PTPR e dei plani paesistici
vigenti ¢ adottati comma 3)

* ¥ interamente vincolato ai sensi dell’art. 134 lettera b) le arce indicate allarticolo 142 (Aree
tutelate per logee) ~ del Decreto Legislativo 2212004 n. 42 in quanto ricadente all'interno
della fascia di ampiezza di m 150 (di cui all'art. 142 comma | lettera “C" del Decreto Legislativo
22/01/04 n 42) dal corso d'acqua denominato "N. 509 - FOSSO DI VALLE ABATE", individuato
nelle tavele 358 B ¢ 400 B del Plano Termitoriale Paesistico Regionale Adottato con DRG n. 556
del 23/07/2007 ¢ successiva DRG 1025 del 21/12/2007. Pubblicato sul BURL n. 6 so. NIl in
data 14/02/200&

*  Ricade nel perimetro del Plano di Assetto del "Parco Regionale dei Castelli Romani®, adottato
con deliderazione del Commissanio Regionale ad Acta n. 1.del 31.03.1998.

*  Ricade parzialmente nel vincolo idrogeologico di cui all'art. 1 del RD. 30.12.1923, N. 3267.

REGOLARITA EDILIZIA

Non sono presenti dintti demaniali o usi civici. L'immobile risulta agibile,

1l bene in analisi ha ottenuto la Concessione Edilizia rilasciata dal Sindaco del Comune di Velletri con
. 20195 del 23 Febbraio 1984 ¢ successiva Variante in corso d'operan. 20614 del 26 luglio 1986,

Limmobile di cui fa parte il posto macchina ha ottenuto 'Autorizzazione di Abitabilitd, rilasciato dal
Comune di Velletri in data 235 Settembre 19900

Esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione in quanto
dall'esame dei grafici progettuali relativi alla variante non ¢ sono state variazioni degli spazi interni.

Non @ stato possidide reperire il Libretto dimpianto né i relativi attestati di manutenzione per cui in
base alla legge n® 90 del IR2013 si redigerd lAPE al momento dell'aggiudicazione per poter essere
allegato al contratto di vendita

In catasto ¢ preseate la prescritta planimetria catastale dell'immobile che si riporta nell'Allegato *A*
che comsponde allo stato dei luoghi.

VINCOLI OD ONER1 CONDOMINIALI

Somo preseat vincod od oacnt condominlali che resteranno a carico dell'acquirente,
Soese (ondomeanh

Tetale spese per Fanno in cono ¢ precedentt: € 112680, tenendo conto che gli oneri sono imputati al
PRnriing € hon sono disgiunts per cespite,

La proprietd det Sgn 7 Bl L, sl trova nel condominio denominato
“Condominsd PENNACCHI Palarzina A° sito i vaa aXIV Maggio o 14, 00049, Velletri (Roma) e pella
specificn 8 (a1t & un appartamento od un posto macching. La somma complessiva a debito degh
eyerutan muita dal seguente prospetto’
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Saldo Anno 201617 fino al 30.4.2017 e
T mndominialﬁﬂﬁ.ﬁﬁfga;ﬂfgﬁj S ‘ .':I_I’I-M
2* Rata condominlale Agosto-Settembre-Ottobre [ f '“71
3* Rata condominiale Novembre. Dicembre-Gennalo =1 ““"‘“hﬂ:«:-}"tz
Rata lavoro intonaci pericolant " -*-r--u;f
Rata lavoro Ascensore “““"f‘:"‘fﬂ
L6149
TOTALE DA PAGARE € 112680

Pertan essend

ol mﬂ) . 0 stato possiblile ricavare il valore del debito per clascun cespite (appartaments e

 rpetengirems "qt;anln riportati congluntamente nelle tabelle millesimall, occorrerh tenere conto
nella fase di acquisto del benl all'asta (appartamento ¢ posto macchina),

peg
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Ist. n. 3 dep. 11/03/2018

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Gli im ili y

Qemin::ftt::l dla analizzare sono 'appartamento posto al piano primo e l'autorimessa posta al plano
;m 10, 1' R base al D.L. 9 febbraio 2012, n. S cosl come convertito in Legge n® 4 aprile 2012, n. 35,
:  lautorimessa pud essere venduta separatamente dall'appartamento ¢ Quindi possaRg Sxere
ormati due lotti di vendita.

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione del seguenti lotti:

LOTTO 1

« Bene N°® 1 - Appartamento ubicato a Velletri (RM) - VIA XXIV MAGGIO N. 14, edificio A, Interno
7. piano Primo

Trattasi di un appartamento adibito attualmente ad uso ufficio anche se urbanisticamente ¢

catastalmente & ad uso residenziale, posto al piano primo di un edificio con tipologia a “palazzina” su

pid livelli distribuiti attorno ad un corpo scala ed un vano ascensore di proprietd deisignori '
1} vdi b = SNC ubicato nel Comune di

Velletri(RM), via XXIV Maggion® 14.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 51, Part. 1572, Sub. 15, Categoria A2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 199.224,00

edificio con tipologia a “palazzina” adibito attualmente ad “uso
ufficdo” anche se urbanisticamente e catastalmente & ad uso residenziale; la palazzina si sviluppa su
pil livelli distribuiti attorno ad un corpo scala ed un vano ascensore dove ampi pianerottoli
permettono llingresso ai vari appartamenti. Al fabbricato si accede attraverso un‘area d'ingresso
condominiale che conduce al portoncino d'ingresso ed al vano scala ed ascensore. L'appartamento &
ubicato nel Comune di Velletri (RM), via XXIV Maggio n® 14 al piano primo interno sette avente come
Categoria Catastale A/2, classe 4, consistenza 7,5 vani, con caratteristiche catastali e rendite gid
riportate, che in base a quanto citato sull'atto di compravendita del 16 marzo 1995 redatto dal Notaio

Antonio Mosca, & stato realizzato tra il 1984 ed il 1990.

L'appartamento in analisi fa parte diun

Operando per analogia con immobili aventi la stessa categoria e classe catastale ed avendo rilevato sul
posto con indagini dirette il valore medio di mercato, si pud desumere il costo dell'immobile valutato
in € 1.346,00 al mq che andra opportunamente riveduto in base a quanto osservato successivamente.

Velletri & un Comune della citta metropolitana di Roma Capitale a soli 40 Km a Sud di Roma. Sorge in
un‘incantevole posizione, adagiata sulle pendici del Monte Artemisio in un'area di grande interesse
naturalistico, paesaggistico ¢ culturale quale quella del Colli Albani. E' uno del centri pid importanti
della provincia ed & ] primo tra I quindici Comuni dei Castelli Romani, sia per numero di abitanti che
r estensione territoriale ed 2 l'ultimo del Castelll Romani raggiunto dalla via Appia.
La cittd & ricca di monumenti e di opere d'arte di tutte le epoche. In ogni quartiere si trovano chiese e
conventi, ospedall e palazzi che conservano in grande parte la loro antica struttura anche se modificata

dal tempo.

in esame & ublcata nella parte semi centrale nel Comune di Velletrd,
nte 10 minuti dal Palazzo Comunale (collocato nella
6 gennalo 1575 per ospitare la nuova sede dei Priont

La zona ove & situato I'immobile
quartiere Q3 zona B di completamento dista
piazza Cesare Ottaviano Augusto, costruito Il 2
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Ist.n. 3 dep. 1170372018
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mgﬁml‘ m'".' <P 600 od akre & collegamento con la Gittd di Roma ¢ ke citth convicine.
L-,@,ss‘,. LA ““mm‘ conti servizi puddlia (ospedale, uifico Postale, posto ¢ Polinig
\el“m w,_ o » di Polizia, Carabinteri), servizi commerciali (dar, alimentary ferramenta,
M‘g\ﬁ-w‘ﬁ'{t corvizi scolastici nonché la Stazione FS, delle autolinee urbane o
formacia, SUPRTEETN aroo ampie Tone di verde ¢ parchi pubblici (U Giandino Comunale & via Orti
tmﬁ?'ifl‘“' “‘l&h&'l 3 A0, il Parco Muratory, i Glardini Comunali del Ponte Rossa, la Vit
M.I:H\‘m Mara ecc) od impianti sportivi. Noa sono presenti clementi artificlali che
adbizng n particolare IRpAtto s
0 ey accede ATTAVETSD LR SCAlAY 1a che conduce al portoncino dingresso ad al vano sl
od ascensore dellingressy condominiale.
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Ist. n. 3 dep. 11/03/2018

In base al :

t'olmmrth:: ;t‘:l?-:ldtnlfnm riportate, essendo stata precedentemente determinata la superficie

1.346,00 al m ﬂmmob'l" in oggetto ed operando le opportune correzioni al valore unitario di €

seguent q. si glunge ad una valutazione del prezzo unitario di € 1.300,00/mq ottenendo il
guente valore commerciale dell'immobile:

Valore commerciale immobile = ma. 15498 x € 130000 /ma =
= €201.474.00

;llc“‘ valore occorre sottrarre i costi necessari per la revisione impianti nonché lo smantellamento ed
rasporto a discarica del pannelli divisori presenti nellimmobile e le spese condominiali a debito ().

= RIMOZIONE PARTIZIONI IN PROFILATI METALLICI

*  Smontaggio di infissi in profilato di alluminio calcolato sulla superficie, inclusa leventuale par-
te vetrata, compresi telaio, controtelaio, smuratura delle grappe o dei tasselli di tenuta ed
eventuale taglio a sezione degli elementi.

*  Carico e trasporto a discariche e/o impianti autorizzati che dovranno vidimare copia del for-
mulario d'identificazione del rifiuto trasportato secondo le norme vigenti, di materiali di risul-
ta, provenienti da demolizioni, con autocarro di portata fino a 1,5 ton,, 0 mezzo di uguali carat-
teristiche se preventivamente autorizzato dalla D.L, compresi carico, viaggio di andata e ritor-
no e scarico con esclusione degli oneri di discarica.

« Compenso alle discariche autorizzate o impianto di riciclaggio, comprensivo tutti gli oneri, tas-
se e contributi, per conferimento di materiale di risulta proveniente da demolizioni per nfiut
rifiuti inerti speciali recuperabili. L'attestazione dello smaltimento dovra essere attestato a
mezzo dell'apposito formulario di identificazione rifiuti debitamente compilato e firmato in
ogni sua parte. La consegna del modulo del formulario alla D.L. autorizzera la corrisponsione

degli oneri.

e
z
E
' Prezzo a corpo rimozione partizioni in profilati metallici i €750.00 3
E
b 1
- COSTI REVISIONE IMPIANTI E CERTIFICAZIONI DI CONFORMITA' 3
3
' Prezzo a corpo f € 1.500.00 £
<
=
g
- DEBITO CONDOMINIALE (1) E
1=
Pertanto i costi da considerare in diminuzione sul valore dell'immobile saranno: g
2
_FPrmn a corpo rimozione partizioni in profilati metallici 1 € 750,00 2
M a corpo lavori e conformita 1 € 1.500,00 g
: ey

?)_el;l; condm;l;:_hie (Si veda quanto riportato alla pagina 10 § Vincoli ed oneri 3
‘condominiali) ' -
g Y —— T —— e ——————— ! — T A eSS ;
TOTALE l €2.250,00 g
: PRI L A R 8
L R S e e -
1 &i veda guanto riportato alla pagina 10 (§ Vincoli ed oneri condominiali) 2
pag 20 2
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Ist. n. 3 dep. 11/03/2018

In base alle valutazioni precedentemente riportate il Valore commerciale
dellimmobile risulterd:

\alore commerciale immobile=  €201.474,00 - € 2.250,00 /mq =

= €199.224,00

cifra tonda:
r__..—-——"——'_:
| € 199.224,00 |
o
Totale
I Quotain
Valore .
T ideatticative S\lpﬂllldf. Valore unitario BEoren queca i
‘ P ceaveatrionale o ;
| 125547 €/mq €199.22471 100,
! 3 15458 mq
i Broe N 1-
!t Appartaameeld
| welven (RM)-VIA 8
| XV MARSO N | ASTH E
t s ?‘ y € 199.22471 ‘
| valore di stim¥ _’_’_’_’__',J g
I :
| -
3
%
;
h
o
=
<
a
§
i
|
H
o
B
s
3
i |
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Ist. n. 3 dep. 11/03/2018

LOTTO 2

e ————————————

= :2:‘::; P:: 2 - Posto auto ubicato a Velletri (RM) + Via XXIV Magglo n. 26, edificio A, interno 30,

:::i‘lms‘ di posto auto, facente parte di un‘autorimessa comune, di una palazzina disposta su pid planl,
Ik“‘(_“f? al piano $1 interno 30 della palazzina A, con ingresso prospiciente la via pubblica.
dentificato al catasto Fabbricati - Fg §1, Part. 1572, Sub. 61, Categoria C6.

L'immobile viene posto in vendita per il dititto di Proprietd (1/1)

Valore di stima del bene: € 4.800,00

11 posto auto in analisi fa parte di un autorimessa comune di un edificio con tipologia a *palazzina” che

2 distribuita su pid livelli attorno ad un corpo scala ed un vano ascensore dove ampl planerottoli
permettono Nngresso ai vari appartamenti ed & uno spazio delimitato ¢ contrassegnato.

All'autorimessa, ubicata nel Comune di Velletri (RM), si accede, direttamente da via XXIV maggio n. 26,
attraverso il portone carrabile che & affiancato dal portone pedonale e dall'interno da un un vano scala
¢ dall'ascensore. 1 locale @ collocato al piano seminterrato interno n® 30 avente come categoria
catastale C/6 dasse 6 consistenza 12 mq con caratteristiche catastali e rendite gid riportate, che in
base a quanto citato sull'atto di compravendita del 16 marzo 1995 redatto dal Notaio Antonio Mosca, &
stato realizzato tra l'anno 1984 ed il 1990, con Certificato di Agibilit rilasclato dal Comune di Velletri

in data 25.9.1990.

mmobili aventi la stessa categoria e classe catastale ed avendo rilevato sul
d desumere il costo dell'immobile valutato

rvato successivamente.

Operando per analogia coni
posto con indagini dirette il valore medio di mercato, si pu
in € 450,00 al mq che andrd opportunamente riveduto in base a quanto osse

Velletri & un Comune Italiano della cittd metropolitana di Roma Capitale, a soli 40 Km a Sud di Roma.
Sorge in un‘incantevole posizione, adagiata sulle pendici del Monte Artemisio in un‘area di grande
interesse  naturalistico, paesaggistico e culturale quale quella dei Colli  Albani.
La zona ove & situato il locale in esame & ubicata nella parte semi centrale nel Comune di Velletri,
quartiere Q3 zona B di completamento distante 10 minuti dal Palazzo Comunale e centro della Citta
nelle immediate vicinanze della via Appia SS7, via dei Laghi SP 217, via Ariana SP 600 ed altre di
collegamento con la Citta di Roma e le cittd convicine. Nell'area Comunale sono presenti servizi
pubblid (ospedale, ufficio Postale, posto di polizia Municipale, commissariato di polizia, carabinieri),
servizi commerdiali (bar, alimentari, ferramenta, farmacia, supermercati), servizi scolastici nonché la
Stazione FS. delle autolinee urbane ed extraurbane e nell'intorno ampie zone di verde e parchi
pubblici ed impianti sportivi. Non sono presenti elementi artificiali che abbiano un particolare impatto

visivo.
1l portone d'ingresso carrabile e quello
automatizzato, una rampa colma il

pedonale sono in metallo di colore grigio, quello carrabile &
dislivello tra il piano terra e il piano S/1.
L'autorimessa comune occupa tutta I'area del piano seminterrato che comprende tutti gli stalli dei
posti macchina delimitati da una striscia bianca a terma ¢ dove sono presenti anche gli spazi di
manovra. All'interno dello spazio c'a il vano scala ed in alcuni punti sono presenti i pilastri della
struttura verticale della palazzina. La parte posteriore risulta essere aperta nella parte centrale per
permettere l'areazione continua del locale; le mura risultano essere tinteggiate di bianco mentre il
pavimento ¢ di tipo industriale in calcestruzzo “elicotterato™. Il locale & dotato di impianto elettrico. Lo
stato di conservazione & buono, considerata l'epoca di costruzione (1984-1990 circa).

Per il posto auto & possibile procedere alla sua vendita separatamente dall'immobile residenziale al
rtinenzialmente al momento della costruzione dell'edificio, in base a quanto

Frmano
Da COMSERVA GIUSEPPINA Emaso Da. ARUBAPEC S PA. NG CA 3 Seral: Ta%ddcafs1734 3506082700020 88 75

quale era stato legato pe
stabilito dal D.L. 9 febbraio 2012, n. 5 cosl come convertito in Legge n® 4 aprile 2012, n. 35 che, all'art,
10 prevede:
pag 22
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Ist. n. 3 dep. 11/03/2018

RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Velletri (RM) - VIA XXIV MAGGIO N. 14, edificio A, interno
7, piano Primo

Trattasi di un appartamento adibito attualmente ad uso ufﬁr'.'io_anche se ul:hani-stifl;amfntfsz

caratastalmente & ad uso residenziale, posto al piano primo di un edlﬁ:}o con Flf;:ljngla_a palazzina su
ivelli distribuiti un vano ascensore di proprieta dei signori

pit livelli distribuiti attorno ad un corpo s&_:a_la_ec.i I yang 3sc e S i

Velletri(RM), via XXIV Maggio n° 14.
ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 51, Part. 1572, Sub. 15, Categoria A2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

; i i . 1572,
Destinazione urbanistica: 1l terreno sito in Velletri, distinto in Cat~ast¢~.~dalI .fggho dsilcf:;;u:!aag i:male =
RISULTA DESTINATO dalla Variante Generale al P.R.G. approvata con elibera
66 del 14.02.2006, pubblicata sul B.U.R.L. del 30.03.06, come segue:

Zona B: Conservazione del tessuto edilizio e viario.
- - - -
Sottozona B3 con la normativa che si riporta in Allegato A"

o o icati all'articolo
«  Einteramente vincolato ai sensi dell'art. 134 lettera a) gli immobili e Ie-a;-eg::dzlz-l-ZUM 42
136 (immobili ed aree di notevole interesse pubblico) del Decreto Legisla
e soggetto:

2 wibe H ni- adottato
« A) alla normativa di Piano Paesistico dell'Ambito Territoriale n. 9 Castelli Roma

Regionale n.
con delibere della Regione Lazio - n. 2276/87 e n. 5358/90. Approvato con Legge gl
24/98.

del
B) alla normativa del Piano Territoriale Paesistico Regionale Adottato con DRGN‘}:.llsiiﬁdala
25/07/2007 e successiva DRG 1025 del 21/12/2007. Pubblicato sul BU-RL n. ﬁ_so. - eras
14/02/2008. Nel merito - le disposizioni prescrittive del PTPR trovano 1mmr.:d|atadoI e
da parte di tutti i soggetti pubblici e privati secondo le modalitd stabilite da o
prevalgono sulle disposizioni incompatibili contenute nella vigente slru“::“.an_ 23
territoriale, urbanistica e settoriale. (NTA PTPR adottato - art. 2 comma 6) - Ai sensi de ok
bis della LR 24/98, dalla data di pubblicazione dell'adozione del PTPR fino s ta di
pubblicazione della sua approvazione e comunque non oltre cinque anni dalla dad lle
pubblicazione di cui all'articolo 23, comma 2 della Ir 24/98 per i beni pagsaggistid.ﬂl i

autorizzazionl di cui agll articoli 146 ¢ 159 del Codice, si applicano in salvaguardia ¢
disposizioni del PTPR adotta

ici
to. (art. 7 - misure di salvaguardia del PTPR e dei piani paesist
vigenti e adottati comma 3)_

E interamente vincola Aree
to al sensi dell’ rarticolo 142 (Are
tutelate per legge) - o ell’art. 134 lettera b) le aree indicate all'ar

Decreto Legislativo 22-1.2 ricadente all'interno
dell -1-2004 n, 42 in quanto rica i
235:?3?'5’;3;7’?: d :;'.150 (di culall'art. 142 comma 1 lettera "C" del Decreto l,cgislam;z
nelle tavole 388 B e 400 b 4. 0. denOMInato °N. 509 - FOSSO DI VALLE ABATE", individua

B del Piano Territoriale Paesistico Regionale Adottato con DRG 1. 556
—_—

e
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el 25/07/2007 e successiva DRG 1025 del 21/12/2007. Pubblicato sul BURL n. 6 so.n® 11 in
data 14/02/2008,

Ricade nel perimetro del Piano di Assetto del "Parco Regionale dei Castelli Romani®, adottato
con deliberazione del Commissario Regionale ad Acta n. 1 del 31.03.1998.

Ricade parzialmente nel vincolo idrogeologico di cui all'art. 1 del R.D. 30.12.1923, N. 3267.

LOTTO 2

Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Velletri (RM) - Via XXIV Maggio n. 26, edificio A, interno 30,
plano S1

Trattasi di posto auto, facente parte di un'autorimessa comune, di una palazzina disposta su piu piani,
collocato al piano S1 interno 30 della palazzina A, con ingresso prospiciente la via pubblica.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 51, Part. 1572, Sub. 61, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: 1l terreno sito in Velletri, distinto in Catasto al foglio 51 particella n. 1572,
RISULTA DESTINATO dalla Variante Generale al P.R.G. approvata con delibera di Giunta Regionale n.
66 del 14.02.2006, pubblicata sul B.U.R.L. de1 30.03.06, come segue:

Zona B: Conservazione del tessuto edilizio e viario.

Sottozona B3 con la normativa che si riporta in Allegato “A”.

E interamente vincolato ai sensi dell'art. 134 lettera a) gli immobili e le aree indicati all'articolo
136 (immobili ed aree di notevole interesse pubblico) del Decreto Legislativo 22-1-2004 n. 42
e soggetto:

A) alla normativa di Piano Paesistico dell'Ambito Territoriale n. 9 Castelli Romani - adottato
con delibere della Regione Lazio - n. 2276/87 e n. 5358/90. Approvato con Legge Regionale n.
24/98.

B) alla normativa del Piano Territoriale Paesistico Regionale Adottato con DRG n. 556 del
25/07/2007 e successiva DRG 1025 del 21/12/2007. Pubblicato sul BURL n. 6 so. N°ll in data
14/02/2008. Nel merito - le disposizioni prescrittive del PTPR trovano immediata osservanza
da parte di tutti i soggetti pubblici e privati secondo le modalita stabilite dal PTPR e
prevalgono sulle disposizioni incompatibili contenute nella vigente strumentazione
territoriale, urbanistica e settoriale. (NTA PTPR adottato - art. 2 comma 6) - Ai sensi dell'art. 23
bis della LR 24/98, dalla data di pubblicazione dell'adozione del PTPR fino alla data di
pubblicazione della sua approvazione e comunque non oltre cinque anni dalla data di
pubblicazione di cui all'articolo 23, comma 2 della Ir 24/98 per i beni paesaggistici,ai fini delle
autorizzazioni di cui agli articoli 146 e 159 del Codice, si applicano in salvaguardia le
disposizioni del PTPR adottato. (art. 7 - misure di salvaguardia del PTPR e dei piani paesistici
vigentl e adottati comma 3).

£ interamente vincolato ai sensi dell'art. 134 lettera b) le aree indicate all'articolo 142 (Aree
tutelate per legge) - del Decreto Legislativo 22-1-2004 n. 42 in quanto ricadente all'interno
della fascia di ampiezza di m 150 (di cul all'art. 142 comma 1 lettera "C" del Decreto Legislativo
22/01/04 n. 42) dal corso d'acqua denominato "N. 509 - FOSSO DI VALLE ABATE", individuato
nelle tavole 388 B e 400 B del Plano Territoriale Paesistico Regionale Adottato con DRG n. 556
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