éiﬁ, Consistenza: Appartamento  vani 7 e locali annessi g, 34,00. superficie
e}: ragguagliara mq. 116,95, terrenocircostante totale mq. 3.482,

:}1; 3.3 - Accertare la conformit tra la deseriziove attuale del bene (indirizzo, numero
f”:\ civico, piano, interno, dati catastali ¢ confini} e quella contenuta nel pignoramento
E{‘E gvidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se i dati indicati in pignoramento

I

gon hanpo mai identificato Pimmobile ¢ non coasentono Ia sua univoca
identificazione; b} sc 1 dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono
Pindividuazione del bene; ¢ se i dati indicati nel pigroramento pur non
3 '.-.mrriSpoudmldu a quelli attuali, hanno in precedenza individuato P'immobile
. ‘.' rappresentando, in questo ¢aso, la storia catastale del compendio pignorato™.
La descrizione dell’immobile contenuta nell’atto di pignoramento
corrisponde a quella risultante dalla documentazione prodotia e a quella risultante sul
luogo. Nel pignoramento e nelle visure catastali I'indivizzo riportato risulta VIA
QONTRADA ACQUA PALOMBA in realta [esatta ubicagione risulta VIA
ARCI('JN.E, ["unita immaobiliare deseritta nel pignoramento (part. 904) risnlta mancante
tel sub. 501 inserito dopo classamento di variazione del 2006.
4 -“Procedere, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per
‘aggiornamento del catasto provvedendo, in caso di difformith o macanza di
neq planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed all’accatastamento
elle unitd immobiliari non regolarmente accatastate™,

Lo scrivente non ha eseguito nessuna variazione all’ Agenzia del Territorio

quanto le planimetrie attuali risultano conformi a quelle depositate.
~““Indicqare I utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale”.

I P.R.G. del Comune di Velletri ha inserito ["area dove sono ubicati pli
obili pignorati ricadono in zona E ( Aree destinate ad attivita Agri cole).
"“Imlicm'e la conformiti o meno della costruzione afle antorizzazioni o
(}essioni amministrative e ’esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In
) di costruzione realizzata o medificats in violazione della normativa
ﬁnisticuwedilizia, "esperto dovrd descrivere deitagliatamente Ia tipologia degli

busi riscontrati e dire se I'itlecito sia stato sanato o sia sanabile in base combinato
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delia L. 28 febhraio 1985 n. 47",

Le costruzioni sono stale realizzate senza autorizzazione per tale motivo &
stata presentata all'Uflicio Teenico del Comune di Velletri domanda per abuso edilizio
ottenendo il prot. 47064 del 30/09/1986, non & stata ancora rilasciata la concessione in

santoria, legge 47/85 (Vedere copia domanda richiesta Allegato ‘T1).

Lramministrazione  comunale  ha  inviato @ RNGTTEEED <!'-

- domanda di condono edilizio, comunicazione per integra documenti ¢ versamenti aneri

(Vedere copie lettere Allegato ‘I’), per completare la documentazione, compresi

i.fersamenti, si sostertd uva spesa ipotetica di € 12.000,00 (dodicimila/00).

Sl'f' plre Miuratura ¢ cemente armalo
Cnpertum Teo
Pareti esterne Dappia fodera
Pﬁvimenmzione int. Gres ceramico

Infissi esterni Legno
Iﬂ!pi{"!tﬂ elettrico ed idrico  |Eyvesuito w nomn deife vigenti fegyi
‘Camﬁzioni generali Buono

7 - “Dire se é possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti, provvedenso, in
’cht’ultimn caso, allx loro formazione procedendo inokire (solo previa
antorizzazione del Gindice dell’esecuzione) all’identificazione dei nuovi confini ed
al,l_ﬁ redazione del frazionamento; I’Esperto dovria allegare, in questo caso, alla
elazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufticio Tecnico Erariale”,
Lo scrivente ritiene che I'immobile opgetto di esecuzione debba cssere, per le suc
Caratteristiche, venduto in un unico lotto, con la seguente descrizione:
otto Unico

Unita immobiliare ubicata nel Comune di Velletri contrada Acqua

omba Via Arcioni n. 171 (gia Via Contrada Acqua Palomba n. 29) e
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¢ Y :c «witd risultano censite all’Agenzia del Territorio (gid N.C.
i o
i

650,74, part. 805 (locale deposita) cat. (72 CL 7 ma. 4,00 Rendita € 8,88, part. 90
“,Sub. 501 (gia solo 904) (magazzine) Cat. (/2 Cl 6 myq. 30,00 catastale mq. 37,00
‘ ]Rendz’tﬁ € 55,78, mentre i terreno, della superficie totale di mq. 3.401 risulta censito
all’Agenzia del Territorio (gia N.C.T.) foglio 21 part. 497 Seminativo are 01 ca 09,
‘. 498 Bosco Ceduo ca 76, 500 Vieneto are 29 ca 56 ¢ 23 Canneto are 02 ca 60.

3.8 - Dire, se I'immobile & pignoralo solo pro guota, se esso sia divisibile in natura,

procedendo, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (ed, ove necessario,
ali’idcntiﬁcazione dei nuovi confini, nonché alla redazione del frazionamento
allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dali’Ufficio
‘--Técnicu Erariale} indicando il valore i ciascuno di essi e tenendo conto delle
ﬁt'mta dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro;
spexrto dovrad procedere, in caso contrario, alla stima dellintero, esprimendo
:'npiutanlet'lt'c il giudizio di indivisibilith eventualmente anche alla luce i quanto
posto dall’art, 577 c.p.c. dall’art. 846 c.c. e dalla L. 3 gingno 1940 n. 1078”.

Gli immobili di cui alla presente esecuzione risultano pignorati per intero,

esecutat@per successione i EGTGTGEGRNGNGNGGD

~ “Accertare se ’immobile & libere o occupato; acquisire il titolo legittimante il

010 pervenuti &

igssessn o la detenzione del bene evidenizndo se esso ha data certa anteriore alla
scrizione del pignoramento; verificare se risultano registrati presso I’ Ufficio del
stro degli atti privati contratii di locazione e/o risultino comunicazioni alla
le autorita di pubblica sicorezza ai sensi dell’art. 12 del LY. 21 marzo 1978 n.
convertito in L. 18 maggio 1978 n. 191; qualora risultino contratti di locazione
onibili alla procedura esecutiva PEsperto dovrd indicare Ia data di scadenza,
a fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio®.

Da quanto lo scrivente ha potuto accertare I'immobile risulta alla data del

allnogo OCCUPATO EiBesecutat@ sm*
dovgdel De Cuius C ]

L1 . . N . ! .
= "Ove Mimmobile sia oceupato dai coninge separato o dali’ex coniuge del
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debitore esecutato, ecquisire il provvedimealo di assegnazione della casa

coniugale”.
Nulla da riferire al presente quesito ho risposto al quesite 3.10.

3.11 - "indicare Desistenza sui beni pignorati di eventaali vineoli artistici, storici,

alberghicri di inalienabilita o di indivisibilita, accertare Pesistenza di vincoli o
onert di natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a carico
dell'acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non oppoatbili al
medesimo), rilevare esistenza di diritti demanialt (di supeficie a serviti
-.pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o
riscatto''.
Limmobile risulta libero da ogni vincolo nello stato di fatto ¢ di diritto in
ui si trova, con ogni sua eceezione, pertinenza ¢ servitll attiva e passiva e con la quota
proporzicuale di comproprieta sulle parti comuni dell’intero complesso.
¢ 3.2 - “Determiare il valove dell’immobile con espressa e compiuta indicazione del
criterio di stima e analitica descrizione delta letteratara cui ¢ fatto riferimento
.aperando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di
conservazione dell'immobile € come opponibili alla procedura i soli contratti di
ocazione ¢ i provvedimenti di assegonazione al coniuge aventi data certa anteriore
Ila data di trascrizione dél pignoramento (I’assegnazione della easa coniugale
ovra essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del provvedimento
: ) asscghazione se non traseritta nei pubblici registri ed anterivre alla data di
. trascrizione del pignoramento, non opponibile alla procedura se cisposta con
rovvedimento successivo alla data di traserizione del pignornmento, sempre

poribile se trascritta in data anteriore alla data di traserizionre del




et

=

IR

METODO SINTETICO QUOTAZION] DI MERCATO

{o scriventc per poter determinare Pattvale valore di  mercato

¢

vdell’immabile, dopo le ulteriori indagini che ha svolto attraverso la consultazione delle

I locali ed il successive contatto con mediatori immobiliari

_Eﬁéerzioni dei giorna
: ‘pcranti nel Comune di Velletri, tenuto conto della strutiura delle condizioni di nitura,
conservazione ¢ di  manutenzione defl’immobile mi hanno confermaio  che:
Comparando i prezzi tra gii immobili posti in vendita e venduti negli ultimi sei
esi sulla piazza di Velletri, simile all'immobile oggetto di stima ed associando ¢id
he Pesperienza detta, il soltoscritto ¢ pervennto ad una media ponderale

lutanie il prezzo reale dell’immobile di cui sopra, esponendolo con un valore a

Pertanto con le cisultanze sopra esposte e considerando che |a superficie
pouagliata risulta di mq. 149,05 ed il terreno circostante di mq. 3.482, con le
aratteristiche di finitura in cui si trova si puo attribuire un prezzo medio valutazione
ortata nella Banca dati dell’Agenzia del Teritorio (Vedere ALLEGATO ‘L7),

iderando che immobile trovast a circa 5 kin, dal centro urbano e non risulta ben

ito da mezzi urbani, ho detratto dal minimo indicato nel prospetto della percentualg

el:15% ragpiungendo cosi il valore di € 1.190 per gli edifici al mq. di superficie

uagliata e di € 40 per area circostante, dal sotfoslante prospetto i determina il

e di mercato dell’immabile pignorato

UPERTICIN VALORE - , VALORE
CONVENZ. UNITARIO VALORE QUOTA |\ RROTONDATO

14905 | € 190,00 (e 177.369,50 | 1 |€ 177.369,50
348200 |e¢ 40,00 | e 139.280,00 | 1 € 139,280,00
| TOTALE VALORE GENERALE ¢ 316.649,50
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relazione.

¢ la planimetria catastale,

di vendila che risulta esserc il 30 settembre 2009,

vendita che risulta essere il 30 settembre 2009,

3.15; 1l sottoseritto C.T.U. interverrd all’udienza fissata per I'emissione detl’ordinanza
: Verra depositato 'elaborato peritale nei dieci giorni antecedenti I’ordinanza di
'3_17: Le fotografie dello stato attuale sono allegate durante fo svolgimento della
'3.18: Inn fondo alla relazione peritale seno allegate le rasterizzazioni dello stralcio foglio
::.‘:"5,19: Nulla da riferire in merito avendo svolto il sopralivego senza intraicio,

3.20 —“Provvedere a vedigere, su apposite foglio a parte ed in triplice copia

‘adeguata ¢ dettagliata descrizione del bene contenete gli elementi di cui al

VELLETRI (RM)

ACQUA PALOMBA

Via Arcioni ni71 (gm Via Contrada Acgua Palomba n. 2’9)

TERRA E PRIMO

21¢ Ventun o) '

20 (i ap,c‘,l‘zr‘;‘tanwf“!‘;a

3

7 (sette)

€ 650,74

TERRA

21 (Ventuno)
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905 (Ioéﬁk: deposito)
2

|4 (qzmm 0}
¢ 8,88

TERRA
21 (Ventuno)

904 (locale magazé:i!m)
501
2
6
30,060
€ 355,78

e

TERRENO
VELLETRI (RM)
. ACQUA PALOMBA
upnera civico Via Arcioni m171 (gia Via Contrada Acqua Paimnba n. 29)
ary Ventuno)
497 498 - 500 - 23

Are 34 ca 01 (mq. 3.400)

engono allegate tre copie della descrizione del hene pigoorato con tutti gli

1 catastali esatti.

¥ Reg. Gen.

18
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' ﬁfg;fzoi'(:rzzeiztﬂ trascritto in data 3 5 ! 1. G
- Gen. a favore detio G

o 4 - Conclusioni

Nel ringraziare la fiducia accordatami, rassegno, pertanto, la presente relazione,

o SCIHEMA RIASSUNTIVO _
T ESECUZIONE IMMOBILIARE n2837 RG. _

omossa da
i:confronti di -

DOTT. R. AUDINO

] | [Recapito | -
| GEOM. MAURIZIO MORONI | Recapito J 069391014

ttode Giudiz.,

1O | UNICO | | Prezzo base d’asta | 317.000,00 |
nunedi:. | | Prov. | |Indirizzo: ' | Zona: Acqua
LETRI - RV Via Arcioni 171 Palomba
T (gia Via Contrada
~ Acgqua Palomba 29) » L
X l guota B |
X | quota | 88 » h ‘
X |quota @8 il
o o Pertinenze: .
X | |Cayannone | Arec scoperle ]
. Corte X r.“T{ipostiglia
L Terreno agricoto | Servitd
otio_ | Al | Altro
ldentificativi (INSERITI NEL PIGNORAMENTQ)
Particelia | Sub. ‘ ' Categ. ' Rendita
] CONS. | | CLASSE
20 VANI 7 A2 3 650,74
905 Mod4 | cn |7 | 888
904 MQ. 30 G2 | 6 55,78
Particella | Sub. Categ. | Rendita
“ ‘ MQ. CLASSE
Al 76 1 o 1.
2956 |
260 R
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ati catastall : Identificativi artuali

r—"—TP \rucella Sub. Categ. I Rendita |
D CONS. CLASSE
0 VANI 7 A2 3 650,74
905 L MQ.4 ~Ci2 7 8,88
904 - | 501 | MQ.30 | C/2 - 6 | 5578
Paiticella | Sub. Categ. Rendita
T MQ. CLASSE
497 190
498 76
500 296 ... | ]
23 260 W]
Descrizioni quahtau{’e sintetiche per fabbricati:
MQ. 208,76
MQ. 149,05
zlone prima | 1967 Anno di ultima ristrutturazione
Ottimo Buone | X bz{[ﬁczmm | Searso Pessimo
Ottimo | Buono | X| Sufficiente Scarso Pegsimo
lettrico | a #orma non g X/ Impianto awtonom | X| centralizzat
e ] norma termico | o Ll o
Libero Locato Altro OCCUPATO D 1

:i »
T

gr itorm aglm 2] p(m‘ 20 (appmtamenm), 90‘:’ (locale depawm), )04

- Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - e vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




