TRIBUNALE DI VELLETRI

SEZIONE EE.II.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Geom. Mattoccia Giorgio, nell'Esecuzione Immobiliare 27/2021 del R.G.E.

promossa da
k¥ ok k omissis ok kKK
contro

kokkk omissis kokkk

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

1di120

Firmato Da: MATTOCCIA GIORGIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5cefc257366f95bfc70f11deb0ff62ac

-



SOMMARIO

ITICATICO crvureeueereetneeeseeueeseesse s esse e s bbb e s s s s as R x££ £ RS2 R ER 4R AR E AR E LR 4R LR S £ R SRR AR R ARt 15
g Q1=) 40 =T VT OO P O S T 15
LYol 174 1 ) o =P LSOO B soe s SURNN SO pore NS OO 15
Bene N° 1 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 18, piano T ... 15
Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 17, piano T ......eneneeereeeneens 16
Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 16, piano T .......ceeeneneeeneeeneens 16
Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 15, piano T ... 16
Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 14, piano T ... 16
Bene N° 6 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 13, piano T .......oeeeneneeereeeneens 16
Bene N° 7 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 12, piano T .......cnenecneeeneens 17
Bene N° 8 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 11, piano T ... 17
Bene N° 9 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T ... 17
Bene N° 10 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T ........neenenenseneens 17
Bene N° 11 - Garage ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, 6A , interno 2, piano S1 .....cccoveeneceens 18
Bene N° 12 - Garage ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, 6A , interno 4, piano S1 ......ccneenncennens 18
Bene N° 13 - Villetta ubicata a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 7, piano S1-T-1 ......ccerreinrnneneens 18
Bene N° 14 - Villetta ubicata a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, 6/4, interno 2, piano S1-T-1................. 18
0 o 0 0 TP 19
Completezza dOCUMENTAZIONE X ATT. 567 ...uiiiismtisssisienssnessseesssessssssssessssessssessssssssassssessssessssssssessassssssssssessssasssssssssssssessasessans 19
Bene N° 1 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 18, piano T .....cccccceeeveerens 19

Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 17, piano T .....ccumeenenns 19
THEOLATTER oveoeeesceeeeeeeseeessece s esses e b s s eb s 4882 E 84 R AR R bbb 19
Bene N° 1 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 18, piano T .....cccccoecrueunece. 19

Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 17, piano T ......ccccceecreeunece. 20

CONIIN 1uttettrereeeetseetece s essees s b bbbt s s s a4 R R R AR A RS ER R AR e 20
Bene N° 1 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 18, piano T ......ccueernueernens 20

Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 17, piano T .....ccuenneeneens 20

L0100 4 1] 1] =) o/ P 20
Bene N° 1 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 18, piano T ......ccccceccrueunece. 20

Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 17, piano T ......cccccoecneeunece. 21
CroniStOria DAatl Catastali.... e ceercerreeeeeseeueceseeueesseesse e bseesse b s s ss e s sss s as s eSS R eSS R RS SR a R bbb et 21
Bene N° 1 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 18, piano T .......ccccuecrueunnces 21

Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 17, piano T ......cccueenneennens 21

DIALT CALASEAL 1uureeusiiesersireeisse it isseesssecbsseessessssessssessssessseesssesssseessessssassssessseesssessssessssesssessssessssessseeessessssessssessssssssessaseessseessessssassssasssssssessasassans 22
2di 120

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: MATTOCCIA GIORGIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5cefc257366f95bfc70f11deb0ff62ac

ng



Bene N° 1 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 18, piano T .......cccceccneeunece. 22

Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 17, piano T .....cccccoeeereeunece. 22

R =T 08 FoY= 174 (0] o) S O SO PP 23
Bene N° 1 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 18, piano T .....cccueenueunnce. 23
Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 17, piano T ......cccccuecrueunnces 23

S o 23
Bene N° 1 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 18, piano T ......cccueervuerreens 23
Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 17, piano T .....ccuneerens 23
STALO CONSEIVALIVO .vieerrreiiiiierisreseesssesessssssssesesssssssssssssssssssesssssssssssssssssssesssssssassssssessssssesssssassesssssesssssnssssesessesssssesssssnssesnssssensassesesnsnssasens 23
Bene N° 1 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 18, piano T .....ccccceecrueunece. 23
Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 17, piano T ......cccccueereeunece. 23

S oo 010016101 ) OO 24
Bene N° 1 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 18, piano T ......cccuuerneernens 24
Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 17, piano T .....ccccueermeeneens 24
Y=Y T4 100 TO=Y s X0 M D ATZ=Y U Lo TR 1) 3 L7 Lol 24
Bene N° 1 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 18, piano T .....ccccceccreeunece. 24
Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 17, piano T .....cccccceeereeunece. 24
Caratteristiche COSTIUTIVE PIrEVALENTI ... ..ttt sesssise sttt sssess s eesse e bbb bbb s s s s s bbbt 24
Bene N° 1 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 18, piano T .....ccccuecrueunnces 24
Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 17, piano T ......cccccueenneeneens 24
StALO Al OCCUPAZIONIE ....ooreeeeeescemseeeeesseeesseesssess e ssse s s es e es e s s R8RSR R SRR RS R AR R R R R 25
Bene N° 1 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 18, piano T .....cccuneerens 25
Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 17, piano T ......cccccoeecreeunece. 25
ProvenienZe VENTENINAL ... s s s s s s s s e s s s s s b s b s s bR bR s 25
Bene N° 1 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 18, piano T .....ccccceeerueunece. 25
Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 17, piano T ......ccccceeerueunece. 25
FOrmalitd PregiudiZIEVOLL o reeesseerreesseeesseesseesseesseess e s sess e ss e ss s enasse b s s bR b R 26
Bene N° 1 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 18, piano T .......cccuueruerreens 26
Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 17, piano T .....ccueervneeneens 27
NOIMATIVA UIDANISTICA wvivieirieciesies s e e s b e e e e bR bbb s bbb en 28
Bene N° 1 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 18, piano T .....cccccecerueunece. 28
Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 17, piano T ......ccccceecreeunece. 28

3di 120

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: MATTOCCIA GIORGIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5cefc257366f95bfc70f11deb0ff62ac

-



REZOIATTEA AIIIZIA ..urvureeueerseeseeeneeeseesseeessect e sssse s b b es e es s b s8R £ 8 SEEER R R Rk e 28

Bene N° 1 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 18, piano T .....cccceecnueunece. 29
Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 17, piano T .......ccccccconueunece. 29

403 Tete) N e Yo WoT o T=) o IRolo) o Lo Lo} o000 ) = N 30
Bene N° 1 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 18, piano T ......cccueernerneens 30
Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 17, piano T .....cuenneereens 30

0o oo /PP 30
Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATt 57 ... eriereereesreeseesseseeeseessesssssssessssssse s sesse bbb s s s s s s bbb e 30
Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 16, piano T ......cccceecrueunece. 30
Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 15, piano T ......ccccceecreeunece. 30
L) =0 o = 30
Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 16, piano T .......cccueermeereens 31
Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 15, piano T .....ccueernneeneens 31

(070 0131 ) [T 31
Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 16, piano T ......ccccccecerueunece. 31
Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 15, piano T .....ccccceecreeunece. 31

L000) 413 K 1<) o 17/ TP 31
Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 16, piano T ......cccccueerneennens 31
Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 15, piano T ......cccuenneennens 32
CroniStOria Dati Catastali....iiiesssieseiesesssssssssssssssesssssssssssssssssesssssssssss bbb sessssssses bbb st s s s bbb s s s sas bbb snssanen 32
Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 16, piano T ......ccccecconeeunece. 32
Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 15, piano T .....cccccoccreeunece. 33

| F= L O U=y =) T 33
Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 16, piano T ......ccccceecreeunece. 33
Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 15, piano T ......ccccceeerueennces 33

S QT8 1 174 [0 ) o 34
Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 16, piano T .......uecrvmerreens 34
Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 15, piano T.......ene 34

o= o o O 34
Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 16, piano T ......cccccoccrueunece. 34
Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 15, piano T ......ccccceeereeunece. 34

N L0 T e0) 0 KoY =) 0142 1 A4 LT 34
Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 16, piano T .......cccueerneennens 34
4di120

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: MATTOCCIA GIORGIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5cefc257366f95bfc70f11deb0ff62ac

-



Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 15, piano T .....cccccceccneeunece. 35

=D 000 'L o) PP PP 35
Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 16, piano T .......c..ccccorueunece. 35
Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 15, piano T ....ccoeeneeunnce. 35

Y=Y T4 10 o=y s X0 T ATZ<Y U Lo TR 1) (s A7 ol 35
Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 16, piano T ......cccueerneereens 35
Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 15, piano T .....cccueervneeneens 35

CaratteristiChe COStIULLIVE PreVaAlENTi ..o s s st 35
Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 16, piano T ......ccccceccreeunece. 35
Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 15, piano T .....ccccceecrueunece. 36

STALO i OCCUPAZIONE ...eoeeeeeeeereeeeeee et seease s sessss s ease s e e bbb AR AR eSS s RS E AR bbbt 36
Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 16, piano T .......ccccueermeeneens 36
Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 15, piano T ......cccueenmeennens 36

ProvenienzZe VENTENNAL ... sssssssssssss st st sssssssssssssessssssssssssssss s s s st sesssssssasssssssssssssssssssssassssssssssnsssnees 36
Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 16, piano T ......cccccecconeeunece. 36
Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 15, piano T ......ccccceecreeuneee. 36

FOrmalita PregitldiZI@VOLi ..o ettt bt s s s s s bR SRR R R bbb 37 g

o
Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 16, piano T .......cccceeereeunece. 37 g
Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 15, piano T ....c.cceeereeennees 38 E

NOITNATIVA UTDANISTICA 1urevuveesseesseerseesseeesseesssessseessseesssesssseessessssessssessssesssessssessssesssesessessssessseesssessssessssesssessssessssessssesssessssessssassssssssessasassans 39 §
Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 16, piano T ......cueernerneens 39 §
Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 15, piano T .....cccumeeren 39 %

&

REZOIATTEA AIIIZIA ..vrvurevueerseeseeeseceseesseeesseetse st sssee b sb s es s b s b 8RR £ 8 SR AR R ek e 39 2

o

Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 16, piano T ......ccccceecnueunece. 40 ¢
<

Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 15, piano T ......cccccuecrueunece. 40 &
O

L

7403 Tolo 4o Te W) 4TS5 edo) 0 s Uo) 40 )b o) E- b 00PN 41 %
=)

Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 16, piano T .......ceoreeennees 41 %
[

(a)

Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 15, piano T .......ccccueerueereens 41 2
g

................................................................................................................................................................................................................... 41 o
£

Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATt 57 ... irieerieereesrerseeseseesseesseessesssessssssse s sssse s bbb s ses s s s s s s bbb 41 e
Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 14, piano T ......ccccceeereeunece. 41 §

(o]

Bene N° 6 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 13, piano T .....ccccceeerueunece. 41 g
P

g

5di120  E

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-



B L) = 1 = T 41

Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 14, piano T .....ccccceecreeunece. 42
Bene N° 6 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 13, piano T ......cccccccorueunece. 42

(070 0151/ ) [ 42
Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 14, piano T ......cccueerneeneens 42
Bene N° 6 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 13, piano T ......ccuernmeennens 42
L0004 1S3 1) 1<) o/ PP 42
Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 14, piano T ......ccccceccreeuneee. 42
Bene N° 6 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 13, piano T ......cccccceecreeunece. 43

(03 0(0) TS o) b= W0 D= U U 0= = 1 = 1 U 43
Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 14, piano T ......cccccuecrueenece. 43
Bene N° 6 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 13, piano T ......cccueenmeeneens 44

D FE U B O U=y =1 § 44
Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 14, piano T ......comeenen 44
Bene N° 6 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 13, piano T .....cccccceecreeuneee. 44

|50 =03 1= 4 (o) s b T 45
Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 14, piano T ......ccccceeerueunece. 45
Bene N° 6 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 13, piano T .....ccccceeereeunnce. 45

S Ut o [ SO RS ST T Wreoff ¥ 00 1 O 45
Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 14, piano T ......ccueenneernens 45
Bene N° 6 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 13, piano T .....ccueernnerneens 45

N 7= L0 I 00 ) 0 KoY 7= 10 74 X 45
Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 14, piano T ......ccccceccreeunece. 45
Bene N° 6 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 13, piano T ......ccccceecreeunece. 46

S oo 00010101 ) TP 46
Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 14, piano T ......ccccueermeeneens 46
Bene N° 6 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 13, piano T .......cccueenmeennens 46
Servitll, CENS0, LIVEII0, UST CIVICH .vviriiiieisrieritiesiesessssssssssssessssssssssssssssssssssssissssssssesssssesssssss sesssssssbssssssssinsensssssseissassassassessessrssnsass 46
Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 14, piano T ......ccccceccneeuneee. 46
Bene N° 6 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 13, piano T ......ccccceecreeunece. 46
Caratteristiche COSTIULTIVE PIrEVALENTI ...ttt ettt es s bbb s b s s s s bbb 46
Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 14, piano T ......ccccceecreeunnee. 46

6 di 120

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: MATTOCCIA GIORGIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5cefc257366f95bfc70f11deb0ff62ac

-



Bene N° 6 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 13, piano T .....cccccceecneeuneee. 47

SETALO Al OCCUPAZIONE ...eveeeeeeeeeeneeseeeeseee s s sessse s seesse s e bbb bR SRR R RS R R s R R s RS AR bbb e 47
Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 14, piano T .......cccccccorueunece. 47
Bene N° 6 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 13, piano T ... 47

PrOVENIENZE VENTEINIIAL «.occvececeee st e s s e s e s R e s b e e s s s bR b bas 47
Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 14, piano T ......cccueermeereens 47
Bene N° 6 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 13, piano T ......ccueennerreens 47

FOrmalitd PregiUdiZIBVOLL ... ieereeeereceseeesseese it esesesses st ss s sb s s bR bR bR 48
Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 14, piano T ......cccccceceneeunece. 48
Bene N° 6 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 13, piano T ......ccccceecrueunece. 49

\L) @ o= Un 72 TN & oY= 1 0§ oy o= 50
Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 14, piano T ......cccccueerneereens 50
Bene N° 6 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 13, piano T .....cccueenmeennens 50

REGOIATTEA EAILIZIA ..rvureeruseesseeseeeseessseesseeesseesssesssse st s s s es e s s s R8RSR RS R AR R AR 50
Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 14, piano T ......ccccceceneeuneee. 51
Bene N° 6 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 13, piano T ......ccccceccneeunece. 51

Vincoli 0d 0neri CONAOMINIALL ..o bbb bbb bbb bbb s en b s benanaes 52
Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 14, piano T ......ccccceecreeunece. 52
Bene N° 6 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 13, piano T .....ccccceeerueunnces 52

0 o oo PP 52

Completezza dOCUMENLAZIONE EX ATt. 567 .. ssss s ssssss st sssassssnsns 52
Bene N° 7 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 12, piano T ......ccccoeeereeunece. 52
Bene N° 8 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 11, piano T ......ccccceeereeunece. 52

B L0) =1 o = 52
Bene N° 7 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 12, piano T ......ccccccuecrueencs 53
Bene N° 8 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 11, piano T .....ccccueerneennens 53

(070 0¥ 110D [ 53
Bene N° 7 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 12, piano T.......n 53
Bene N° 8 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 11, piano T ......cccccceeereeunece. 53

(O00) T3 1 1<) o /- T 53
Bene N° 7 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 12, piano T ......ccccceeerueunnce. 53
Bene N° 8 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 11, piano T ......ccccceeereeunece. 54

7 di 120

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: MATTOCCIA GIORGIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5cefc257366f95bfc70f11deb0ff62ac

-



CroniStoria DAt CAtastali....i e e e e s R s s R bR e s s bR bbb 54
Bene N° 7 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 12, piano T ......ccccceecreeunece. 54
Bene N° 8 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 11, piano T .......cccccccrueunece. 55

| F= U QO U=y = § 55
Bene N° 7 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 12, piano T ......cccueerneeneens 55
Bene N° 8 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 11, piano T .....ccueenneereens 55

50 =08 1= /2 (o) b T 56
Bene N° 7 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 12, piano T ......ccccoeeereeunece. 56
Bene N° 8 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 11, piano T ......cccccceeereeunece. 56

Pt . A S L L A o e L e e e s s s s s s e s e s s et 56
Bene N° 7 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 12, piano T .....cccccueereeenes 56
Bene N° 8 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 11, piano T .....cccccueerneeneens 56

2 L0 T ol0) 4 Ky =) 012 1o A T4 XS 56
Bene N° 7 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 12, piano T .....ccneenens 56
Bene N° 8 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 11, piano T .....cccccceeereeunece. 56

o= ot 000 5101 ) T 57
Bene N° 7 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 12, piano T ......ccccceeereeunece. 57
Bene N° 8 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 11, piano T ......ccccceeereeunece. 57

Y=Y T4 10 IO=Y s T o T O ATZ=Y U Lo TR 1) (3 7 Lol 57
Bene N° 7 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 12, piano T .....cccuermeeneens 57
Bene N° 8 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 11, piano T .....cueernnerneens 57

CaratteristiChe COStIULHIVE PreVaAlENTi ..ot 57
Bene N° 7 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 12, piano T ......cccccceeereeunece. 57
Bene N° 8 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 11, piano T ......ccccceecreeunece. 57

STALO (i OCCUPAZIONE ...eoeeeeseeeeeareeateee et seesse s sessss s essessee s b bbb bR R £ R RS AR E SRR AR bbbt 58
Bene N° 7 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 12, piano T ......ccccueenmeernens 58
Bene N° 8 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 11, piano T ......cccueermeennens 58

ProvenienZe VENTEINNALL ... ssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssiessssss sesssssesnsssss sessssssebesesssssinsensssssiestnnsassassassesssssaes 58
Bene N° 7 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 12, piano T ......cccccceeereeunece. 58
Bene N° 8 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 11, piano T ......ccccoeecreeunece. 58

FOrmalita PrEeGitAiZIEVOLL ..ottt ees ettt s s s s s s R RS se R R R bbb 59
Bene N° 7 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 12, piano T ......cccccueerueunece. 59

8di 120

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: MATTOCCIA GIORGIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5cefc257366f95bfc70f11deb0ff62ac

-



Bene N° 8 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 11, piano T .....cccccceeereeuneee.

J\\L0) & 0 4T w72 U0l o 721 0§ £y (or- LSO

Bene N° 7 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 12, piano T ......cccccccorueunnce.
Bene N° 8 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 11, piano T ....cccourerneunnee.

LT e0) = L= =T0 1/ - O PP

Bene N° 7 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 12, piano T .....ccuermereens
Bene N° 8 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 11, piano T .....cueernnerneens

Vincoli 0d oneri CONAOMUINIALL. ... bbb bbb s bbb bbb bbb bbb s

Bene N° 7 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 12, piano T ......ccccceeereeunece.

Bene N° 8 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 11, piano T ......ccccceecreeunece.

Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATT. 567 ... ieerereeesecesees s seessesssssssessssesssssesssssssessssess s sssss s ses s s sssess st sessssessassssans

Bene N° 9 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T ...,
Bene N° 10 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T ...

B L) = =

Bene N° 9 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T ...
Bene N° 10 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T ...

(00 0¥ 45 0

Bene N° 9 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T ...
Bene N° 10 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T ...

(000) 4 T] £ W< o /2= PO

Bene N° 9 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T ...
Bene N° 10 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T .......ceenecneeneens

(05 oY oU R wo) Wb W D LN O U= 1] = | §

Bene N° 9 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T ...
Bene N° 10 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T ...

) U O 7= ] = | T

Bene N° 9 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T .
Bene N° 10 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T .......eneeneeeneens

| Y0 T2 14 0] o | TR

Bene N° 9 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T.......ccneenneeennees

Bene N° 10 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T ...

9 di

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

120

Firmato Da: MATTOCCIA GIORGIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5cefc257366f95bfc70f11deb0ff62ac

-



Bene N° 9 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T ... 67
Bene N° 10 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T .....cceeereeennees 67
STALO CONSEIVALIVO cuveureereeueeuesseeeessessesseessessessssssessessssseessessesssessessesssessessesssessessessssseessesssssessnessibuseh s sn b s E ¥R s SRR S enfL 8 E e e p s r e 67
Bene N° 9 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, Snc, piano T ... 67
Bene N° 10 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T ... 67
25T 003 4L o) 68
Bene N° 9 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T ... 68
Bene N° 10 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T ... 68
Y=Y 7 (VI o3 s LYo T HA7Z=) U Lo T 0] U ea L7 o (N 68
Bene N° 9 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T ... 68
Bene N° 10 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T ... 68
CaratteristiChe COSTIUTIVE PrEVAIEIITE ... ieeeceeerseeseeesseesssees s ees s essss s s seses s s bbb bR s 68
Bene N° 9 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T ... 68
Bene N° 10 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T .......eneeneeeneens 68
SALO Al OCCUPAZIONE ...eveeeeeseeeeneeseeeeseeeseessecsseesse s ssse s e bbb bR R R AR R £ R A SRR RS ER Rt 68
Bene N° 9 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T.......ccneenneeennees 68
Bene N° 10 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T ... 69
Provenienze VENTENNAL ... eeeeieeseesiiiiins st essiesssis sk ssss s essseesssseebdeit s dedesssesse s ssss e e s s s s bbbt 69
Bene N° 9 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T ..., 69
Bene N° 10 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T ... 69
FOrmalitd PreiUdiZIEVOLL ... e reeeereceseeesseeee et esesesses et ss bbb st s R RS 69
Bene N° 9 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T ... 69
Bene N° 10 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T ... 71
INOTMNALIVA UTDANISTICA ..vurreureeereeureesseeseieeeseesecssesssesssesssesssessse s s bbb b s ss s a £ s E b s RS AR bbbt 72
Bene N° 9 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T ... 72
Bene N° 10 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T ... 72
REGOIATTEA AILIZIA ..vvureerueerseeseeeseereesseessseessees s s s s sssessssess e ss e b s s e be st e e AR 72
Bene N° 9 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T ... 72
Bene N° 10 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T ......ecneeneens 73
Vincoli 0d ONeri COMAOMUINIALL ....ciiecereeereeereereeree e isreses et sees s seessees e see s eb s s s es s bbb s a bbb 73
Bene N° 9 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T ... 73

10di 120

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: MATTOCCIA GIORGIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5cefc257366f95bfc70f11deb0ff62ac

-



LIOTEO 6 ittt ettt AR e 74
Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATt 57 ... ieurieriereereeseesneseeessessesssssssesssessse s st seessees s sseessess s bbb nnes 74
50 = s 8 O SO s PP 74
0007 ¥ 1 0 PP S BSOS OO e S SO 0 74
010 ) 4153 5 =) o V72 U PP 74
1030} 0 T 0] o T= 10 D U 00 = =1 OO 75
DAt CALASEALL cvueurrereeeeureererseuresresssesessesssessessesssssessessssssessessssssessessessssssessessssssessesssssssssesssssssssesssssessnesssssssssessesssssssssessssnsssessssnsasessnsnsanssnses 75
g Q=10 TT= VA 10) 1 OO OSSOSO 75
I3V o OO S5 N, S IO womore W< om0 P OO TP 75
STALO CONSEIVATIVO 1uurrtiiitritreisssasesitsrssessessessssssssssessessesssssssss s st sessesss s s et st sse s ne SRR AR A ne AR bbbt 75
o= a8 00 'L Do TP 76
Y=Y T4 100 o=y s X0 M D ATZ=Y U Lo TR 1) (3 A7 Lol 76
Caratteristiche COSTIUTIVE PIrEVALENTI.. .o reereeseeseesee et sees st bbb s s s bbb 76
STALO (i OCCUPAZIONE ...eoeereeeeeeereenteee et seesse s sessss s s sasee s e bbb bR R AR E s RS AR ettt 76
ProvenienZe VENTEINNAL ... ssesesressssseesse s sssssesssssssssessssssssessesssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssesssssssssessssnssssssssssssessssssassseses 76
FOrmalitd PregiUdiZIEVOLL ... ieereeeereceseessseesse e esse s esses s ss s b s s bR R R R RSt 77
NOTMAtIVA UTDANISTICA civueueerirseresss e sssssse s s s s s s s s AR 78
REZOIATITA @AIlIZIA cvucereeseereeeeeureeseestesse et et cesesas s esse s e e bbb eSS R £ R R bR RS AR bbbt 78
7415 Uofo) Y oTe We) aT=) i Wof0) o Uo U0 'L oD 1 PSS 78

o] o 1P 0, WO, SR OO . - et 79
Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATt 5O7 it buiriiinhirisdeesieessessseb deisses badessesssesssesssesssessse s s s s sssessseessesssebase bbb bbb eees 79
50 = s - PO 79
070 ' 1 o SO P 79
L010) 4 1S3 5 =) o/ PP 79
Cronistoria DAt Catastali... i s AR 80
DAt CAASTALL c.uueurrereeueeureerersesressesssessessessessesressssssessessssssessessssssessessesssessessesssessessessssssessesssssssssessssessnessessesnessessssssessessssnsssessssnsanessnssnsasesesas 80
o0 (T 172 7 (o) o) TP TSP 80
Pall ctitieereertsssese s st s s R AR AR R AR AR AR AR AR AR 80
STALO COMNSEIVALIVO cuuvuiierierersissisesesse s sessess e s st s s s s s RS nE AR bbbt 81
PaTtl COIMUINLuuiuiiuiiiesesssssesessesssssssesss s sessssssssssssss s s s sss s sessessssssssssssssssessesnssssassssteshensndhensesansnssesseseessssssssssssanssesnesnsssssnsasssnssnsnessanen 81
Y=Y T4 100 IEO=Y s X0 T O ATZ=Y U Lo TR 1) (s L7 od N 81
CaratteristiChe COStIULLIVE PreVaAlENTi ..o rrrerersrsesssssssses e ssssss s st ssnsss b snsssb e bs s a s e pann st 81
SEALO Al OCCUPAZIONE ...eveeeeeeeeeneeseeseseeeseessecssessse s seesse s e bbb R R R RS R RS R S SRR s RS AR e bt 81
ProvenienZe VENTEINNAL ..ot sseessessessessessssssessesssssssssessessssssessesssssssssesssssssssessesssssessesssssssssesssssssssssssssasesssssssasesnesas 81
FOrmalitd PregiUdiZIEVOLL ... e reeeereerseesseeeseesseesseeseesssesessess s ss s s s s e s R R R R 82
NOTMALIVA UTDANISTICA civuvrererirseseessssessesresssssessessssssssse s s sssssssssssssessssssssssssesssssssssesssssssssssssssssssssss s sssssssssssssssssasssnsssssnsssssssssnssnsanssnnens 83
REZOIATIEA EAIlIZIA . etiiiusreiieesseesiaeseebsseeeeseeeseesseessessse s seesse s e e bbb R R R RS R RS R R SeER R s SRR et 83

11di 120

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: MATTOCCIA GIORGIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5cefc257366f95bfc70f11deb0ff62ac

-



Vincoli 0d 0neri CONAOMUINIALL. ...t b s b e s bbb s R bbb bbb bbb bbb ans 83

0o 0 T OO 84
Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATT. 567 ... ereereeeseeesees s ssesssssssesssessssees s s s sassssans 84
THEOLATTER oveoeveseeeeeseesseeeseeeseesseees e e s ss s b b es s R R R84SR R R Rt 84
{000 ¥ 1 o) OO TP SRS OO ST S SOOI 84
L0100 4 1) 1) =) o/ TP 84
CroniStoria Dati Catastali..... s sssesse e bbb s ssss s s s s bbb R s aER b b e b nn bt s 85
DIALT CALASEAL 1uvrveueeeseerueeraseesseesseessseessseessessssessssess s ssseessse s es s s8R RER R8RSR £ 8RR R R E R R R R R bR e b 85
30 Q2T TS7= VA 10 ) 1 PP 86
o L T WOR, S O . ot 86
STALO CONSEIVALIVO iiiuiieraiueeureareisiiies fesieessessessssssessessssssessessesssessessesssessessessssssessessssssessesssssesssesssssesssessssssssnessesssssnessesssssnsssessssnsssessnssasanesnens 86
25T 0003 4L 0D 86
Y=Y T4 10D TO=Y s X0 T D ATZ=Y U Lo TR 1) (s 72 Lol 86
CaratteristiChe COSTIUTIVE PIrEVALENTI ... iieceereeereeseese ettt et et sets s e s bbb bbb s s s bbb 86
SEALO Qi OCCUPAZIONIE «..oureeeeeeseemseeeeesseeesseessees s s s es e ees e s e s8R RS8R R AR R R RS 87
PrOVENIENZE VENEEINALL ...ocoveoeeescesieerereereceseessee s essse s s sesssses s s ss e s s s R8RSR R R RS 87
FOrmalitd PregiUdiZIEVOLL ... ettt es et ss s bbb s s bR bbb s 87
INOTTNALIVA UTDANISTICA «.vureuseeureeureesreeeesseeseessecssessseessesssesssesssessses s es s s s ss s us R £ S E RS s RS s E AR bbbt 88
LT e0) = L= =0 1/ T PP 89
ViNColi 0d ONETi CONMAOMUIEAL . ....vuuueeueresreeesreesseeesseesseesesesesesseesseesseesssessssess s ssss bbb es s bR R a R s s 89

0o o010 L PP 89
Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATt 57 ... iiuiiiiiieniiseeiriiiieiseseees st ssssssse s essse bbb s see s s s ase b bbb e 90
THEOLATIEA covuveeueeeetseeeseesees e esse s bse b s e RS eSS SR e EE¥ e £ RS R A bbbt 90
COMIIN evuteeseeeeet e es s es e es e s e s s8R EE 8RR R R EE £ 8R4 R AR R R R R R b 90
L0100 4 1] 1] =) o/ PP 90
CroniStOria DAatl Catastali. ... ceereerreueeeseeuecsseeueesseesseesseessebssessesess s ess s ssssesse s s s seER b SRR s R bbbt 91
DIAE CAtASEALL vvueererseeeseesseesseesseesseeseesssesessee st sessse s s ssse s bbb SRR AR £ RS REE R e e 91
28 Q2T ES7= V2 10 ) o P 91
PATET couvreuieeeeseete et es et ess et es e bbb RS RR RS £ R R AR AR AR R ER AR R E SRR SRR AR R 92
R = L0 R 000 Y =) 1= L AT 03T 92
2= 0000 L o) PO 92
Servitll, CENSO, lIVEI10, UST CIVIC cuuuruureeureceureesserseesseesseesessssessssessssesssessssesssssssssesdsstssse b s es sk s s bbb bbb 92
CaratteristiChe COStIULLIVE PreVaAlENTi .. bs s ss s se e s s s st 92
STALO (i OCCUPAZIONE ..eoeeeeeseeeeeereenreeeetsee s s seesseesseesse s e bbb bR R AR E R x££ R LA SRR SRR bbbt 92
ProvVenienzZe VENTENNAL ...ttt st ssssesss st bbb s s s s s s s bbbt 93
FOrmMalitd PregiUdiZIEVOLL ... e ieeseeee ettt ses et ss e s s s s R R R R 93
INOIMNALIVA UTDAMISTICA ...cuvciuieeereeareeseeseesseeeseeseesseessesssesssessseesse s s e se s s s s a s R £ RS SRR AR R e 94
REZOIATITA AILIZIA cuvieviier it seeuree it ree et seese e sesssessseesse s e e bbb bR R AR a4 R L8 SRR SRR AR bt bt 94

12di 120

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: MATTOCCIA GIORGIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5cefc257366f95bfc70f11deb0ff62ac

ng



Vincoli 0d 0neri CONAOMUINIALL. ...t b s b e s bbb s R bbb bbb bbb bbb ans 95

StIMA / FOTMMNAZIONE LOTE ..urvuriiurieuriereeeeeseeeect st sesse s essessse bbb s s s s s £ £ R A SRR AR bbb et 95
0. o oo PP 95
o0 s S 96
. o 0 2P SO PP S POSO S BB  P 97
o0 PP 97
LOTEO 5 .ttt bbb s s b £ £ RS R R AR RS R R R e e 98
o0 99
. o 0 P 99
0 o 0 PP 100
LOTEO 9.ttt b s et h e s e s s e s R £ AR R ER AR 4R RS EA AR SRR AR AR e 101

RIEPIIOZO DANAO Q'ASTA.eurreureeusreerreeseresseessessssesse e esss s eesses e s ss bbb RS REE RS R R RS seEEeEReeaenbEae 103
. o o PP 103
. o 0 TP 103
0. o o0 PSP 103
o0 104
LIOBEO 5ottt es e R R RS AR E SRR SRR AR AR R R e R s 104
. o o0 PP 104
1 1 2 TP 104
LIOTEO 8.ttt es e s s s ss e bR RS8R R R R RS EEE AR R R AR R R RS R R 105
LOBEO 9.ttt es e R 4R 8 £R 8RR R R SRR SRR AR AR R R AR 105

Schema riassuntivo Esecuzione Immobiliare 27 /20271 del R.G.E. ..o rerereereseeseeseeseeseeseisesssessesssssssesssssssesssessseens 106
. o oo O T e PP 106
. o0 R 106
. o 0 P 107
0 o 0 P 108
LOTEO 5.ttt ettt s s SRS £ R EEEEER S E AR AR R RS 109
o0 110
. o 0 PP 110
. o 0 PP 110
0. o o0 0 PSP 111

Formalita da cancellare con il decreto di trasferimMento ...t ssessseessessssessssess s ssssssassssas 112

Bene N° 1 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 18, piano T.......ccccuuun. 112
Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 17, piano T.......ccceueeneen. 112
Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 16, piano T.......cccccuuuneen. 113
Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 15, piano T.......ccceueeeneen. 114
Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 14, piano T.......ccccueeeneen. 114
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Bene N° 6 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 13, piano T.......cccueeeneen. 115

Bene N° 7 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 12, piano T.......cccceseeneen. 115
Bene N° 8 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 11, piano T.......c.cccuueeneen. 116
Bene N° 9 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T ..ot 117
Bene N° 10 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T .....ccueeneees 117
Bene N° 11 - Garage ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, 6A , interno 2, piano S1............. 118
Bene N° 12 - Garage ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, 6A , interno 4, piano S1............. 119
Bene N° 13 - Villetta ubicata a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 7, piano S1-T-1....ccccuurrnenn. 119

Bene N° 14 - Villetta ubicata a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, 6/4, interno 2, piano S1-T-1...120
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INCARICO

All'udienza del , il sottoscritto Geom. Mattoccia Giorgio, con studio in Vicolo Giorgi, 50 - 00049 - Velletri
(RM), email geom.mattoccia@gmail.com, PEC giorgio.mattoccia@geopec.it, Tel. 06 96155527, Fax 06
96155527, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data accettava l'incarico e prestava
giuramento di rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:
e Bene N° 1 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 18, piano T
e Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 17, piano T
e Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 16, piano T
e Bene N°4 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 15, piano T
e Bene N°5 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 14, piano T
e Bene N° 6 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 13, piano T
e Bene N° 7 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 12, piano T
e Bene N° 8 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 11, piano T
e Bene N°9 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T
e Bene N° 10 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T
e Bene N° 11 - Garage ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, 6A , interno 2, piano S1
e Bene N° 12 - Garage ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, 6A , interno 4, piano S1
e Bene N° 13 - Villetta ubicata a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 7, piano S1-T-1

e Bene N° 14 - Villetta ubicata a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, 6/4, interno 2, piano S1-T-1

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90,
INTERNO 18, PIANO T

Trattasi di un Posto Auto scoperto

La vendita del bene € soggetta IVA.

15di120
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BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90,

INTERNO 17, PIANO T

Trattasi di un Posto Auto scoperto

La vendita del bene € soggetta IVA.

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90,

INTERNO 16, PIANO T

Trattasi di un Posto Auto scoperto

La vendita del bene e soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90,

INTERNO 15, PIANO T

Trattasi di un Posto Auto scoperto

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90,

INTERNO 14, PIANO T

Trattasi di un Posto Auto scoperto

La vendita del bene € soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90,

INTERNO 13, PIANO T

Trattasi di un Posto Auto scoperto

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

16di120

Firmato Da: MATTOCCIA GIORGIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5cefc257366f95bfc70f11deb0ff62ac

s



La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 7 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90,
INTERNO 12, PIANO T

Trattasi di un Posto Auto scoperto

La vendita del bene e soggetta IVA.

Per il bene in questione non € stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 8 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90,
INTERNO 11, PIANO T

Trattasi di un Posto Auto scoperto

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 9 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC,
PIANO T

Trattasi di un Posto Auto scoperto

La vendita del bene € soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 10 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC,
PIANO T

Trattasi di un Posto Auto scoperto

La vendita del bene & soggetta IVA.
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Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, 6A,
INTERNO 2, PIANO S1

Trattasi di un Garage coperto

La vendita del bene € soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 12 - GARAGE UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, 6A,
INTERNO 4, PIANO S1

Trattasi di un Garage coperto

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 13 - VILLETTA UBICATA A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO
7, PIANO S1-T-1

Trattasi di una porzione del villino plurifamiliare individuato dalla lettera "A" elevatesi ai piani seminterrato,
terra e primo ancora in corso di costruzione. Infatti in sede di sopralluogo si & constatato che I'immobile & privo
delle rifiniture, quali pavimenti, scala di collegamento tra i tre piani, le porte interne e le opere da pittore. Il
piano seminterrato e costituito da una cisterna di accumulo di acqua, una cantina un disimpegno con scala che
collega questo piano con quello superiore, un accesso al locale tecnico ed un locale tecnico oltre a due aree
interrate.

Il piano terra € suddiviso in soggiorno - letto, cucina, un WC ed una scala che collega sia il piano seminterrato
che il piano primo. Esternamente ci sono, un balcone, un portico e due piccoli giardini esclusivi. Si specifica che
il balcone & chiuso con una serra bioclimatica. Il piano primo € composto da un sottotetto, una lavanderia ed un
terrazzo a livello.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 14 - VILLETTA UBICATA A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, 6/A,
INTERNO 2, PIANO S1-T-1

18di 120

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: MATTOCCIA GIORGIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5cefc257366f95bfc70f11deb0ff62ac

-



Trattasi di una porzione del villino plurifamiliare individuato dalla lettera "B" elevatesi ai piani seminterrato,
terra e primo. Il piano seminterrato € costituito da una cisterna di accumulo di acqua, una cantina un
disimpegno con scala che collega questo piano con quello superiore, una lavanderia oltre ad un patio ed un'area
interrata.

Il piano terra & suddiviso in soggiorno - letto, cucina, un WC ed una scala che collega sia il piano seminterrato
che il piano primo. Esternamente ci sono, un balcone chiuso con serra bioclimatica, un portico e; due piccoli
giardini esclusivi. Il piano primo & composto da un sottotetto, un ripostiglio ed un terrazzo a livello.

La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

LOTTO 1

Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N°1 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 18, piano T

e Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 17, piano T

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 1 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 18, PIANO
T

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c,, comma 2 risulta completa.

Dall'esame della certificazione notarile redatta dal Notaio Angelo Andrea Auletta di Delebio e dalla relazione
preliminare redatta dall'Avv. Elisa Fortini di Albano Laziale, si attesta che la documentazione di cui all'art. 567
c.p.c, comma 2 risulta completa.

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 17, PIANO
T

Dall'esame della certificazione notarile redatta dal Notaio Angelo Andrea Auletta di Delebio e dalla relazione

preliminare redatta dall'Avv. Elisa Fortini di Albano Laziale, si attesta che la documentazione di cui all'art. 567
c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 1 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 18, PIANO
T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
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e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 17, PIANO
T

£

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o X Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o F¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 1 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 18, PIANO
T

e

L'immobile confina con posto auto sub 7, area di manovra e corte comune sub 2 su piu lati s.a.

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 17, PIANO
T

S

L'immobile confina con posto auto sub 6, posto auto sub 8 area di manovra e corte comune sub 2 su piu lati s.a.

CONSISTENZA

BENE N° 1 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 18, PIANO

T

£

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Posto auto scoperto 12,00 mq 12,00 mq 1,00 12,00 mq 0,00 m | Terra
Totale superficie convenzionale: 12,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
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Superficie convenzionale complessiva:

12,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 17, PIANO

T
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Posto auto scoperto 12,00 mq 12,00 mq 1,00 12,00 mq 0,00 m | Terra
Totale superficie convenzionale: 12,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 12,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 18, PIANO

T

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 08/08/2013 al 11/07/2018

Fkckk OmiSSiS Fokskk

Catasto Fabbricati
Fg. 11, Part. 1798, Sub. 6
Categoria F3

Dal 11/07/2018al111/07/2019

Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part. 1798, Sub. 6
Categoria C6

CL1, Cons. 12

Superficie catastale 12 mq
Rendita € 29,13

Piano T

Dal 11/07,/2019 al 09/12/2021

Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part. 1798, Sub. 6
Categoria C6

CL1, Cons. 12

Superficie catastale 12 mq
Rendita € 29,13

Piano T

[ titolari catastali corrispondono a quelli reali.

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 17, PIANO

T
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Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 08/08/2013 al 11/07/2018

Fkckk Omissis Fokskok

Catasto Fabbricati
Fg. 11, Part. 1798, Sub. 7
Categoria F3

Dal 11/07/2018 a111/07/2019

Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part. 1798, Sub. 7
Categoria C6

CL1, Cons. 12

Rendita € 29,13

Piano T

Dal 11/07,/2019 al 09/12/2021

Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part. 1798, Sub. 7
Categoria C6

Cl1, Cons. 12

Superficie catastale 12 mq
Rendita € 29,13

Piano T

[ titolari catastali corrispondono a quelli reali.

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 18, PIANO

T
Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
11 1798 6 Cé6 1 12 12 mq 29,13 € T

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell’atto di pignoramento.

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 17, PIANO

T
Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento

Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato

Cens. a nza ie

catastal

e
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11 1798 7 cé

12

12 mq

29,13 €

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell’atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

BENE N° 1 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 18, PIANO

T

Nessuna precisazione da mettere in evidenza

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 17, PIANO

T

Nessuna precisazione da mettere in evidenza

PATTI

£

BENE N° 1 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 18, PIANO

T

Nessun patto da mettere in evidenza

o

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 17, PIANO

T

Nessun patto da mettere in evidenza

STATO CONSERVATIVO

e

BENE N° 1 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 18, PIANO

T

I'immobile si trova in buono stato conservativo

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 17, PIANO

T

I'immobile si trova in buono stato conservativo
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PARTI COMUNI

BENE N° 1 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 18, PIANO
T

e

Le parti comuni sono l'area di manovra, le recinzioni ed il cancello carrabile.

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 17, PIANO
T

e

Le parti comuni sono I'area di manovra, le recinzioni ed il cancello carrabile.

SERVITU, CENSO, LIVELLOQ, USI CIVICI

BENE N° 1 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 18, PIANO
T

Non risultano servitu, censo, livelli ed usi civici. Si specifica pero che nella relazione Notarile viene messo in
evidenza quanto segue: Nell'atto di donazione a rogito Notaio **** Omissis **** del 07/10/2004 re. 76395
raccolta 5345 reg. a Roma 2 il 14/10/2004 ai nn. 57685/35486, la particella 1069 & pervenuta alla **** Omissis
**** in forza di decreto del 24/05/1965 del Commissario per la liquidazione degli usi civici di Roma, ma da
indagine ipotecaria svolta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Roma 3 tale decreto non risulta
trascritto a favore della stessa **** Omissis ****,

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 17, PIANO
T

Non risultano servitu, censo, livelli ed usi civici. Si specifica pero: che nella relazione Notarile viene messo in
evidenza quanto segue: Nell'atto di donazione a rogito Notaio **** Omissis **** del 07/10/2004 re. 76395
raccolta 5345 reg. a Roma 2 il 14/10/2004 ai nn. 57685/35486, la particella 1069 & pervenuta alla **** Omissis
*** in forza di decreto del 24/05/1965 del Commissario per la liquidazione degli usi civici di Roma, ma da
indagine ipotecaria svolta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Roma 3 tale decreto non risulta
trascritto a favore della stessa **** Omissis ****.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 18, PIANO
T

£

Il posto auto é definito con betonelle in cemento posate su soletta in calcestruzzo armato.

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 17, PIANO
T

e

Il posto auto & definito con betonelle in cemento posate su soletta in calcestruzzo armato.
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STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 18, PIANO
T

e

L'immobile risulta libero

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 17, PIANO
T

£

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 18, PIANO
T

¢

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni peril ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si specifica che la provenienza ventennale e stata ben individuata nell'allegata Relazione Notarile

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 17, PIANO
T

£

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;
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Si specifica che la provenienza ventennale é stata ben individuata nell'allegata Relazione Notarile

La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 1 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 18, PIANO

T

e

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Roma 2, sono risultate le seguenti formalita
pregiudizievoli:

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Mutuo
Iscritto a Roma 2 il 08/04/2010

Reg. gen. 21797 - Reg. part. 4788

Quota: 1/1

Importo: € 3.600.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura
Capitale: € 1.800.000,00

Ipoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Roma 2il 16/01/2019

Reg. gen. 1878 - Reg. part. 214

Quota: 1/1

Importo: € 464.132,44

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Trascrizioni

Pignoramento

Trascritto a Roma 2l 22/01/2021
Reg. gen. 3046 - Reg. part. 2167
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Oneri di cancellazione
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Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che 1'onere di cancellazione sono a
carico della procedura.

Si riporta inoltre quanto meglio indicato nella relazione preliminare presente nel fascicolo.

"Successivamente la banca Intesa Sanpaolo Spa ha acconsentito:

- alla quietanza e conferma, erogazione parziale, riduzione somma ed erogazione a saldo con atti annotati a
margine dell'ipoteca ai nn.22892/4286 del 02.05.2011, ai nn.29087/3387 del 20.07.2015, ai nn.29088/3388
del 20.07.2015, ai nn.55429/7378 del 22.11.2018 ed ai nn.55430/7379 del 22.11.2018;"

"- allo stralcio dalla suddetta ipoteca dei subalterni
1,2,3,4,5,6,7,89,10,11,14,15,16,17,18,28,29,30,31,32,33,36,37,43,45,46,47,48,49,50,51,52,53,54,55,509,510e
511 della p.lla 1798 con atti annotati a margine dell’ipoteca ai nn.29089/3389 del 20.07.2015, nn.34534/3997
del 19.08.2005, nn.34535/3998 del 19.08.2015, nn.34536/3999 del 19.08.2015, nn.34537/4000 del
19.08.2015, nn.34538/4001 del 19.08.2015, nn.55431/7380 del 22.11.2018, nn.4183/616 del 29.01.2019 e
con comunicazioni di estinzione parziale dell’obbligazione annotate a margine dell'ipoteca n.5748 del
17.09.2015, n. 3061 del 08.05.2018 e n. 2230 del 13.03.2019;"

"- ai frazionamenti in quota dei subalterni 26,27,28,29,30,31,32,33,43,44,45,46,47,49,53,54 per la complessiva
somma capitale pari ad euro 720.000,00 e dei subalterni 12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,37,57,507 e 509 per la
complessiva somma capitale pari ad euro 700.000,00annotati a margine della suddetta ipoteca rispettivamente
ai nn.29090/3390 del 20.07.2015 e ai nn.55432/7381 del 22.11.2018."

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 17, PIANO
T

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Roma 2, sono risultate le seguenti formalita
pregiudizievoli:

Iscrizioni

o Ipoteca Volontaria derivante da Mutuo
Iscritto a Roma 2 il 08/04/2010
Reg. gen. 21797 - Reg. part. 4788
Quota: 1/1
Importo: € 3.600.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 1.800.000,00
e Ipoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Roma 2il 16/01/2019
Reg. gen. 1878 - Reg. part. 214
Quota: 1/1
Importo: € 464.132,44
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Trascrizioni
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e Pignoramento
Trascritto a Roma 211 22/01/2021
Reg. gen. 3046 - Reg. part. 2167
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che 1'onere di cancellazione sono a
carico della procedura.

Si riporta inoltre quanto meglio indicato nella relazione preliminare presente nel fascicolo.

"Successivamente la banca Intesa Sanpaolo Spa ha acconsentito:

- alla quietanza e conferma, erogazione parziale, riduzione somma ed erogazione a saldo con atti annotati a
margine dell'ipoteca ai nn.22892/4286 del 02.05.2011, ai nn.29087 /3387 del 20.07.2015, ai nn.29088/3388
del 20.07.2015, ai nn.55429/7378 del 22.11.2018 ed ai nn.55430/7379 del 22.11.2018;"

"- allo stralcio dalla suddetta ipoteca dei subalterni
1,2,3,4,5,6,7,89,10,11,14,15,16,17,18,28,29,30,31,32,33,36,37,43,45,46,47,48,49,50,51,52,53,54,55,509,510e
511 della p.lla 1798 con atti annotati a margine dell’ipoteca ai nn.29089/3389 del 20.07.2015, nn.34534 /3997
del 19.08.2005, nn.34535/3998 del 19.08.2015, nn.34536/3999 del 19.08.2015, nn.34537/4000 del
19.08.2015, nn.34538/4001 del 19.08.2015, nn.55431/7380 del 22.11.2018, nn.4183/616 del 29.01.2019 e
con comunicazioni di estinzione parziale dell'obbligazione annotate a margine dell'ipoteca n.5748 del
17.09.2015, n. 3061 del 08.05.2018 e n. 2230 del 13.03.2019;"

"- ai frazionamenti in quota dei subalterni 26,27,28,29,30,31,32,33,43,44,45,46,47,49,53,54 per la complessiva
somma capitale pari ad euro 720.000,00 e dei subalterni 12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,37,57,507 e 509 per la
complessiva somma capitale pari ad euro 700.000,00annotati a margine della suddetta ipoteca rispettivamente
ainn.29090/3390 del 20.07.2015 e ai nn.55432/7381 del 22.11.2018."

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 18, PIANO
T

Trattasi di immobile a carattere urbano, pertanto la normativa urbanistica dell'area in questione non e di
rilevanza.

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 17, PIANO
T

Trattasi di immobile a carattere urbano, pertanto la normativa urbanistica dell'area in questione non ¢ di
rilevanza.

REGOLARITA EDILIZIA
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BENE N° 1 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 18, PIANO
T

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile
non risulta agibile.

Il complesso immobiliare di cui & parte I'immobile ¢ stato edificato in virtu di Permesso di Costruire n. 10 del
12/02/2009 e successiva proroga n. 21 rilasciato dal Comune di Frascati in data 25/03/2009.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Nonesiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 17, PIANO
T

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Il complesso immobiliare di cui & parte I'immobile ¢ stato edificato in virtu di Permesso di Costruire n. 10 del
12/02/2009 e successiva proroga n. 21 rilasciato dal Comune di Frascati in data 25/03/2009.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.
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VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 1 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 18, PIANO
T

e

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 17, PIANO
T

£

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

LOTTO 2

Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 16, piano T

e Bene N°4 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 15, piano T

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 16, PIANO
T

Dall'esame della certificazione notarile redatta dal Notaio Angelo Andrea Auletta di Delebio e dalla relazione

preliminare redatta dall'Avv. Elisa Fortini di Albano Laziale, si attesta che la documentazione di cui all'art. 567
c.p.c., comma 2 risulta completa.

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 15, PIANO
T

Dall'esame della certificazione notarile redatta dal Notaio Angelo Andrea Auletta di Delebio e dalla relazione

preliminare redatta dall'Avv. Elisa Fortini di Albano Laziale, si attesta che la documentazione di cui all'art. 567
c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA
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BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 16, PIANO
T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o % Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o % Omissis **** (Proprieta 1/1)

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 15, PIANO
T

e

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o M Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o % Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 16, PIANO
T

S

L'immobile confina con posto auto sub 7, posto auto sub 9, area di manovra e corte comune sub 2 su piu lati s.a.

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 15, PIANO
T

L'immobile confina con posto auto sub 10, posto auto sub 8, area di manovra e corte comune sub 2 su piu lati
s.a.

CONSISTENZA

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 16, PIANO
T

e

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
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e

Posto auto scoperto 12,00 mq 12,00 mq 1,00 12,00 mq 0,00 m | Terra
Totale superficie convenzionale: 12,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 12,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 15, PIANO

T
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Posto auto scoperto 12,00 mq 12,00 mq 1,00 12,00 mq 0,00 m | Terra
Totale superficie convenzionale: 12,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 12,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 16, PIANO

T

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 08/08/2013 al 11/07/2018

**x*k Omissis

P

Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part. 1798, Sub. 8
Categoria F3

Superficie catastale 12 mq

Dal 11/07/2018 al 11/07/2019

**xEk Omissis

P

Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part. 1798, Sub. 8
Categoria C6

ClL.1, Cons. 12

Superficie catastale 12 mq
Rendita € 29,13

Piano T

Dal 11/07/2019 al 09/12/2021

*¥*¥* Omissis

skokokok

Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part. 1798, Sub. 8
Categoria C6

CL1, Cons. 12

Superficie catastale 12 mq
Rendita € 29,13

Piano T
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[ titolari catastali corrispondono a quelli reali.

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 15, PIANO
T

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 08/08/2013 al 11/07/2018 *HEX Omissis ¥+ Catasto Fabbricati
Fg. 11, Part. 1798, Sub. 9
Categoria F3

Dal 11/07/2018 a111/07/2019 X Omissis ¥+ Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part. 1798, Sub. 9
Categoria C6

CL1, Cons. 12

Superficie catastale 12 mq
Rendita € 29,13

Piano T

Dal 11/07/2019 al 09/12/2021 X Omissis ¥+ Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part. 1798, Sub. 9
Categoria C6

CL1, Cons. 12

Superficie catastale 12 mq
Rendita € 29,13

Piano T

[ titolari catastali corrispondono a quelli reali.

DATI CATASTALI

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 16, PIANO
T

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
11 1798 8 Ccé6 1 12 12 mq 29,13 € T

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 15, PIANO
T
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Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic || Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
11 1798 9 C6 1 12 12 mq 29,13 € T

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 16, PIANO
T

Nessuna precisazione da mettere in evidenza

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 15, PIANO
T

Nessuna precisazione da mettere in evidenza

PATTI

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 16, PIANO
T

Nessun patto da mettere in evidenza

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 15, PIANO
T

Nessun patto da mettere in evidenza

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 16, PIANO
T

I'immobile si trova in buono stato conservativo
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BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 15, PIANO
T

I'immobile si trova in buono stato conservativo

PARTI COMUNI

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 16, PIANO
T

e

Le parti comuni sono I'area di manovra, le recinzioni ed il cancello carrabile.

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 15, PIANO
T

e

Le parti comuni sono l'area di manovra, le recinzioni ed il cancello carrabile.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 16, PIANO
T

Non risultano servitu, censo, livelli ed usi civici. Si specifica pero che nella relazione Notarile viene messo in
evidenza quanto segue: Nell'atto di donazione a rogito Notaio **** Omissis **** del 07/10/2004 re. 76395
raccolta 5345 reg. a Roma 2 il 14/10/2004 ai nn. 57685/35486, la particella 1069 é pervenuta alla **** Omissis
*#** in forza di decreto del 24/05/1965 del Commissario per la liquidazione degli usi civici di Roma, ma da
indagine ipotecaria svolta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Roma 3 tale decreto non risulta
trascritto a favore della stessa **** Omissis ****,

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 15, PIANO
T

Non risultano servitu, censo, livelli ed usi civici. Si specifica pero che nella relazione Notarile viene messo in
evidenza quanto segue: Nell'atto di donazione a rogito Notaio **** Omissis **** del 07/10/2004 re. 76395
raccolta 5345 reg. a Roma 2 il 14/10/2004 ai nn. 57685/35486, 1a particella 1069 & pervenuta alla **** Omissis
**** in forza di decreto del 24/05/1965 del Commissario per la liquidazione degli usi civici di Roma, ma da
indagine ipotecaria svolta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Roma 3 tale decreto non risulta
trascritto a favore della stessa **** Omissis ****.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 16, PIANO
T

e

Il posto auto é definito con betonelle in cemento posate su soletta in calcestruzzo armato.
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BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 15, PIANO
T

Il posto auto & definito con betonelle in cemento posate su soletta in calcestruzzo armato.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 16, PIANO
T

e

L'immobile risulta libero

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 15, PIANO
T

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 16, PIANO
T

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si specifica che la provenienza ventennale é stata ben individuata nell'allegata Relazione Notarile

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 15, PIANO
T

£

Per quanto riguarda lI'immobile oggetto di pignoramento:
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e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si specifica che la provenienza ventennale é stata ben individuata nell'allegata Relazione Notarile

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 16, PIANO
T

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Roma 2, sono risultate le seguenti formalita
pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca Volontaria derivante da Mutuo
Iscritto a Roma 2 il 08/04/2010
Reg. gen. 21797 - Reg. part. 4788
Quota: 1/1
Importo: € 3.600.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 1.800.000,00
e Ipoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Roma 2il 16/01/2019
Reg. gen. 1878 - Reg. part. 214
Quota: 1/1
Importo: € 464.132,44
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Trascrizioni

e Pignoramento
Trascritto a Roma 2 il 22/01/2021
Reg. gen. 3046 - Reg. part. 2167
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Oneri di cancellazione
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Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che 1'onere di cancellazione sono a
carico della procedura.

Si riporta inoltre quanto meglio indicato nella relazione preliminare presente nel fascicolo.

"Successivamente la banca Intesa Sanpaolo Spa ha acconsentito:

- alla quietanza e conferma, erogazione parziale, riduzione somma ed erogazione a saldo con atti annotati a
margine dell'ipoteca ai nn.22892/4286 del 02.05.2011, ai nn.29087/3387 del 20.07.2015, ai nn.29088/3388
del 20.07.2015, ai nn.55429/7378 del 22.11.2018 ed ai nn.55430/7379 del 22.11.2018;"

"- allo stralcio dalla suddetta ipoteca dei subalterni
1,2,3,4,5,6,7,89,10,11,14,15,16,17,18,28,29,30,31,32,33,36,37,43,45,46,47,48,49,50,51,52,53,54,55,509,510e
511 della p.lla 1798 con atti annotati a margine dell’ipoteca ai nn.29089/3389 del 20.07.2015, nn.34534/3997
del 19.08.2005, nn.34535/3998 del 19.08.2015, nn.34536/3999 del 19.08.2015, nn.34537/4000 del
19.08.2015, nn.34538/4001 del 19.08.2015, nn.55431/7380 del 22.11.2018, nn.4183/616 del 29.01.2019 e
con comunicazioni di estinzione parziale dell’obbligazione annotate a margine dell'ipoteca n.5748 del
17.09.2015, n. 3061 del 08.05.2018 e n. 2230 del 13.03.2019;"

"- ai frazionamenti in quota dei subalterni 26,27,28,29,30,31,32,33,43,44,45,46,47,49,53,54 per la complessiva
somma capitale pari ad euro 720.000,00 e dei subalterni 12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,37,57,507 e 509 per la
complessiva somma capitale pari ad euro 700.000,00annotati a margine della suddetta ipoteca rispettivamente
ai nn.29090/3390 del 20.07.2015 e ai nn.55432/7381 del 22.11.2018."

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 15, PIANO
T

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Roma 2, sono risultate le seguenti formalita
pregiudizievoli:

Iscrizioni

o Ipoteca Volontaria derivante da Mutuo
Iscritto a Roma 2 il 08/04/2010
Reg. gen. 21797 - Reg. part. 4788
Quota: 1/1
Importo: € 3.600.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 1.800.000,00
e Ipoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Roma 2il 16/01/2019
Reg. gen. 1878 - Reg. part. 214
Quota: 1/1
Importo: € 464.132,44
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Trascrizioni
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e Pignoramento
Trascritto a Roma 211 22/01/2021
Reg. gen. 3046 - Reg. part. 2167
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che 1'onere di cancellazione sono a
carico della procedura.

Si riporta inoltre quanto meglio indicato nella relazione preliminare presente nel fascicolo.

"Successivamente la banca Intesa Sanpaolo Spa ha acconsentito:

- alla quietanza e conferma, erogazione parziale, riduzione somma ed erogazione a saldo con atti annotati a
margine dell'ipoteca ai nn.22892/4286 del 02.05.2011, ai nn.29087 /3387 del 20.07.2015, ai nn.29088/3388
del 20.07.2015, ai nn.55429/7378 del 22.11.2018 ed ai nn.55430/7379 del 22.11.2018;"

"- allo stralcio dalla suddetta ipoteca dei subalterni
1,2,3,4,5,6,7,89,10,11,14,15,16,17,18,28,29,30,31,32,33,36,37,43,45,46,47,48,49,50,51,52,53,54,55,509,510e
511 della p.lla 1798 con atti annotati a margine dell’ipoteca ai nn.29089/3389 del 20.07.2015, nn.34534 /3997
del 19.08.2005, nn.34535/3998 del 19.08.2015, nn.34536/3999 del 19.08.2015, nn.34537/4000 del
19.08.2015, nn.34538/4001 del 19.08.2015, nn.55431/7380 del 22.11.2018, nn.4183/616 del 29.01.2019 e
con comunicazioni di estinzione parziale dell'obbligazione annotate a margine dell'ipoteca n.5748 del
17.09.2015, n. 3061 del 08.05.2018 e n. 2230 del 13.03.2019;"

"- ai frazionamenti in quota dei subalterni 26,27,28,29,30,31,32,33,43,44,45,46,47,49,53,54 per la complessiva
somma capitale pari ad euro 720.000,00 e dei subalterni 12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,37,57,507 e 509 per la
complessiva somma capitale pari ad euro 700.000,00annotati a margine della suddetta ipoteca rispettivamente
ainn.29090/3390 del 20.07.2015 e ai nn.55432/7381 del 22.11.2018."

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 16, PIANO
T

Trattasi di immobile a carattere urbano, pertanto la normativa urbanistica dell'area in questione non e di
rilevanza.

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 15, PIANO
T

Trattasi di immobile a carattere urbano, pertanto la normativa urbanistica dell'area in questione non ¢ di
rilevanza.

REGOLARITA EDILIZIA
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BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 16, PIANO
T

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Il complesso immobiliare di cui & parte I'immobile ¢ stato edificato in virtu di Permesso di Costruire n. 10 del
12/02/2009 e successiva proroga n. 21 rilasciato dal Comune di Frascati in data 25/03/2009.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 15, PIANO
T

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Il complesso immobiliare di cui & parte l'immobile é stato edificato in virtu di Permesso di Costruire n. 10 del
12/02/2009 e successiva proroga n. 21 rilasciato dal Comune di Frascati in data 25/03/2009.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.
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VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 16, PIANO
T

e

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 15, PIANO
T

£

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

LOTTO 3

Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N°5 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 14, piano T

e Bene N° 6 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 13, piano T

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 14, PIANO
T

Dall'esame della certificazione notarile redatta dal Notaio Angelo Andrea Auletta di Delebio e dalla relazione

preliminare redatta dall'Avv. Elisa Fortini di Albano Laziale, si attesta che la documentazione di cui all'art. 567
c.p.c., comma 2 risulta completa.

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 13, PIANO
T

Dall'esame della certificazione notarile redatta dal Notaio Angelo Andrea Auletta di Delebio e dalla relazione

preliminare redatta dall'Avv. Elisa Fortini di Albano Laziale, si attesta che la documentazione di cui all'art. 567
c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA
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BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 14, PIANO
T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o % Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o % Omissis **** (Proprieta 1/1)

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 13, PIANO
T

e

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o M Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o % Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 14, PIANO
T

L'immobile confina con posto auto sub 11, posto auto sub 9, area di manovra e corte comune sub 2 su piu lati
s.a.

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 13, PIANO
T

L'immobile confina con posto auto sub 510, posto auto sub 10, area di manovra e corte comune sub 2 su piu lati
s.a.

CONSISTENZA

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 14, PIANO
T

£

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Convenzional
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Netta Lorda

e

Posto auto scoperto 12,00 mq 12,00 mq 1,00 12,00 mq 0,00 m | Terra
Totale superficie convenzionale: 12,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 12,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 13, PIANO

T
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Posto auto scoperto 12,00 mq 12,00 mq 1,00 12,00 mq 0,00 m | Terra
Totale superficie convenzionale: 12,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 12,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 14, PIANO

T

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 08/08/2013 al 11/07/2018

**xk Omissis *¥*¥* Catasto Fabbricati
Fg. 11, Part. 1798, Sub. 10
Categoria F3

Dal 11/07/2018 al 11/07/2019

*HEX Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part. 1798, Sub. 10
Categoria C6

ClL.1, Cons. 12

Superficie catastale 12 mq
Rendita € 29,13

Piano T

Dal 11/07/2019 al 09/12/2021

X Omissis

ok Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part. 1798, Sub. 10
Categoria C6

CL1, Cons. 12

Superficie catastale 12 mq
Rendita € 29,13

Piano T
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[ titolari catastali corrispondono a quelli reali.

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 13, PIANO
T

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 08/08/2013 al 11/07/2018 *HEX Omissis ¥+ Catasto Fabbricati
Fg. 11, Part. 1798, Sub. 11
Categoria F3

Dal 11/07/2018 a111/07/2019 X Omissis ¥+ Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part. 1798, Sub. 11
Categoria C6

CL1, Cons. 12

Superficie catastale 12 mq
Rendita € 29,13

Piano T

Dal 11/07/2019 al 09/12/2021 X Omissis ¥+ Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part. 1798, Sub. 11
Categoria C6

CL1, Cons. 12

Superficie catastale 12 mq
Rendita € 29,13

Piano T

[ titolari catastali corrispondono a quelli reali.

DATI CATASTALI

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 14, PIANO
T

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
11 1798 10 Ccé6 1 12 12 mq 29,13 € T

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 13, PIANO
T
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Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic || Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
11 1798 11 C6 1 12 12 mq 29,13 € T

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 14, PIANO
T

Nessuna precisazione da mettere in evidenza

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 13, PIANO
T

Nessuna precisazione da mettere in evidenza

PATTI

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 14, PIANO
T

Nessun patto da mettere in evidenza

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 13, PIANO
T

Nessun patto da mettere in evidenza

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 14, PIANO
T

I'immobile si trova in buono stato conservativo
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BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 13, PIANO
T

I'immobile si trova in buono stato conservativo

PARTI COMUNI

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 14, PIANO
T

e

Le parti comuni sono I'area di manovra, le recinzioni ed il cancello carrabile.

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 13, PIANO
T

e

Le parti comuni sono l'area di manovra, le recinzioni ed il cancello carrabile.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 14, PIANO
T

Non risultano servitu, censo, livelli ed usi civici. Si specifica pero che nella relazione Notarile viene messo in
evidenza quanto segue: Nell'atto di donazione a rogito Notaio **** Omissis **** del 07/10/2004 re. 76395
raccolta 5345 reg. a Roma 2 il 14/10/2004 ai nn. 57685/35486, la particella 1069 é pervenuta alla **** Omissis
*#** in forza di decreto del 24/05/1965 del Commissario per la liquidazione degli usi civici di Roma, ma da
indagine ipotecaria svolta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Roma 3 tale decreto non risulta
trascritto a favore della stessa **** Omissis ****,

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 13, PIANO
T

Non risultano servitu, censo, livelli ed usi civici. Si specifica pero che nella relazione Notarile viene messo in
evidenza quanto segue: Nell'atto di donazione a rogito Notaio **** Omissis **** del 07/10/2004 re. 76395
raccolta 5345 reg. a Roma 2 il 14/10/2004 ai nn. 57685/35486, 1a particella 1069 & pervenuta alla **** Omissis
**** in forza di decreto del 24/05/1965 del Commissario per la liquidazione degli usi civici di Roma, ma da
indagine ipotecaria svolta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Roma 3 tale decreto non risulta
trascritto a favore della stessa **** Omissis ****.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 14, PIANO
T

e

Il posto auto é definito con betonelle in cemento posate su soletta in calcestruzzo armato.
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BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 13, PIANO
T

Il posto auto & definito con betonelle in cemento posate su soletta in calcestruzzo armato.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 14, PIANO
T

e

L'immobile risulta libero

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 13, PIANO
T

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 14, PIANO
T

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si specifica che la provenienza ventennale é stata ben individuata nell'allegata Relazione Notarile

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 13, PIANO
T

£

Per quanto riguarda lI'immobile oggetto di pignoramento:
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e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si specifica che la provenienza ventennale é stata ben individuata nell'allegata Relazione Notarile

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 5-POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 14, PIANO
T

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Roma 2, sono risultate le seguenti formalita
pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca Volontaria derivante da Mutuo
Iscritto a Roma 2 il 08/04/2010
Reg. gen. 21797 - Reg. part. 4788
Quota: 1/1
Importo: € 3.600.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 1.800.000,00
e Ipoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Roma 2il 16/01/2019
Reg. gen. 1878 - Reg. part. 214
Quota: 1/1
Importo: € 464.132,44
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Trascrizioni

e Pignoramento
Trascritto a Roma 2 il 22/01/2021
Reg. gen. 3046 - Reg. part. 2167
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Oneri di cancellazione
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Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che 1'onere di cancellazione sono a
carico della procedura.

Si riporta inoltre quanto meglio indicato nella relazione preliminare presente nel fascicolo.

"Successivamente la banca Intesa Sanpaolo Spa ha acconsentito:

- alla quietanza e conferma, erogazione parziale, riduzione somma ed erogazione a saldo con atti annotati a
margine dell'ipoteca ai nn.22892/4286 del 02.05.2011, ai nn.29087/3387 del 20.07.2015, ai nn.29088/3388
del 20.07.2015, ai nn.55429/7378 del 22.11.2018 ed ai nn.55430/7379 del 22.11.2018;"

"- allo stralcio dalla suddetta ipoteca dei subalterni
1,2,3,4,5,6,7,89,10,11,14,15,16,17,18,28,29,30,31,32,33,36,37,43,45,46,47,48,49,50,51,52,53,54,55,509,510e
511 della p.lla 1798 con atti annotati a margine dell’ipoteca ai nn.29089/3389 del 20.07.2015, nn.34534/3997
del 19.08.2005, nn.34535/3998 del 19.08.2015, nn.34536/3999 del 19.08.2015, nn.34537/4000 del
19.08.2015, nn.34538/4001 del 19.08.2015, nn.55431/7380 del 22.11.2018, nn.4183/616 del 29.01.2019 e
con comunicazioni di estinzione parziale dell’obbligazione annotate a margine dell'ipoteca n.5748 del
17.09.2015, n. 3061 del 08.05.2018 e n. 2230 del 13.03.2019;"

"- ai frazionamenti in quota dei subalterni 26,27,28,29,30,31,32,33,43,44,45,46,47,49,53,54 per la complessiva
somma capitale pari ad euro 720.000,00 e dei subalterni 12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,37,57,507 e 509 per la
complessiva somma capitale pari ad euro 700.000,00annotati a margine della suddetta ipoteca rispettivamente
ai nn.29090/3390 del 20.07.2015 e ai nn.55432/7381 del 22.11.2018."

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 13, PIANO
T

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Roma 2, sono risultate le seguenti formalita
pregiudizievoli:

Iscrizioni

o Ipoteca Volontaria derivante da Mutuo
Iscritto a Roma 2 il 08/04/2010
Reg. gen. 21797 - Reg. part. 4788
Quota: 1/1
Importo: € 3.600.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 1.800.000,00
e Ipoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Roma 2il 16/01/2019
Reg. gen. 1878 - Reg. part. 214
Quota: 1/1
Importo: € 464.132,44
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Trascrizioni
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e Pignoramento
Trascritto a Roma 211 22/01/2021
Reg. gen. 3046 - Reg. part. 2167
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che 1'onere di cancellazione sono a
carico della procedura.

Si riporta inoltre quanto meglio indicato nella relazione preliminare presente nel fascicolo.

"Successivamente la banca Intesa Sanpaolo Spa ha acconsentito:

- alla quietanza e conferma, erogazione parziale, riduzione somma ed erogazione a saldo con atti annotati a
margine dell'ipoteca ai nn.22892/4286 del 02.05.2011, ai nn.29087 /3387 del 20.07.2015, ai nn.29088/3388
del 20.07.2015, ai nn.55429/7378 del 22.11.2018 ed ai nn.55430/7379 del 22.11.2018;"

"- allo stralcio dalla suddetta ipoteca dei subalterni
1,2,3,4,5,6,7,89,10,11,14,15,16,17,18,28,29,30,31,32,33,36,37,43,45,46,47,48,49,50,51,52,53,54,55,509,510e
511 della p.lla 1798 con atti annotati a margine dell’ipoteca ai nn.29089/3389 del 20.07.2015, nn.34534 /3997
del 19.08.2005, nn.34535/3998 del 19.08.2015, nn.34536/3999 del 19.08.2015, nn.34537/4000 del
19.08.2015, nn.34538/4001 del 19.08.2015, nn.55431/7380 del 22.11.2018, nn.4183/616 del 29.01.2019 e
con comunicazioni di estinzione parziale dell'obbligazione annotate a margine dell'ipoteca n.5748 del
17.09.2015, n. 3061 del 08.05.2018 e n. 2230 del 13.03.2019;"

"- ai frazionamenti in quota dei subalterni 26,27,28,29,30,31,32,33,43,44,45,46,47,49,53,54 per la complessiva
somma capitale pari ad euro 720.000,00 e dei subalterni 12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,37,57,507 e 509 per la
complessiva somma capitale pari ad euro 700.000,00annotati a margine della suddetta ipoteca rispettivamente
ainn.29090/3390 del 20.07.2015 e ai nn.55432/7381 del 22.11.2018."

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 14, PIANO
T

Trattasi di immobile a carattere urbano, pertanto la normativa urbanistica dell'area in questione non e di
rilevanza.

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 13, PIANO
T

Trattasi di immobile a carattere urbano, pertanto la normativa urbanistica dell'area in questione non ¢ di
rilevanza.

REGOLARITA EDILIZIA
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BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 14, PIANO
T

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Il complesso immobiliare di cui & parte I'immobile ¢ stato edificato in virtu di Permesso di Costruire n. 10 del
12/02/2009 e successiva proroga n. 21 rilasciato dal Comune di Frascati in data 25/03/2009.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 13, PIANO
T

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Il complesso immobiliare di cui & parte l'immobile é stato edificato in virtu di Permesso di Costruire n. 10 del
12/02/2009 e successiva proroga n. 21 rilasciato dal Comune di Frascati in data 25/03/2009.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.
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VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 14, PIANO
T

e

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 13, PIANO
T

£

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

LOTTO 4

Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N° 7 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 12, piano T

e Bene N° 8 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 11, piano T

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 7 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 12, PIANO
T

Dall'esame della certificazione notarile redatta dal Notaio Angelo Andrea Auletta di Delebio e dalla relazione

preliminare redatta dall'Avv. Elisa Fortini di Albano Laziale, si attesta che la documentazione di cui all'art. 567
c.p.c., comma 2 risulta completa.

BENE N° 8 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 11, PIANO
T

Dall'esame della certificazione notarile redatta dal Notaio Angelo Andrea Auletta di Delebio e dalla relazione

preliminare redatta dall'Avv. Elisa Fortini di Albano Laziale, si attesta che la documentazione di cui all'art. 567
c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

52di120

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: MATTOCCIA GIORGIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5cefc257366f95bfc70f11deb0ff62ac

s



BENE N° 7 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 12, PIANO
T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o % Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o % Omissis **** (Proprieta 1/1)

BENE N° 8 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 11, PIANO
T

e

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o M Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o % Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 7 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 12, PIANO
T

L'immobile confina con posto auto sub 511, posto auto sub 11, area di manovra e corte comune sub 2 su piu lati
s.a.

BENE N° 8 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 11, PIANO
T

L'immobile confina con particella 1168, posto auto sub 510, area di manovra e corte comune sub 2 su piu lati
s.a.

CONSISTENZA

BENE N° 7 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 12, PIANO
T

£

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Convenzional
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Netta Lorda e
Posto auto scoperto 12,00 mq 12,00 mq 1,00 12,00 mq 0,00 m | Terra
Totale superficie convenzionale: 12,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 12,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 8 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 11, PIANO

T
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Posto auto scoperto 12,00 mq 12,00 mq 1,00 12,00 mq 0,00 m | Terra
Totale superficie convenzionale: 12,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 12,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 7 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 12, PIANO

T

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 16/07/2018 al 16/07/2019

kkskok OmiSSiS kokskk

Catasto Fabbricati

Sez.,, Fg. 11, Part. 1798, Sub. 510
Categoria C6

CL1, Cons. 12

Superficie catastale 12 mq
Rendita € 29,13

Piano T

Dal 16/07/2019 al 09/12/2021

% Omissis ¥FFF

Catasto Fabbricati

Sez.,, Fg. 11, Part. 1798, Sub. 510
Categoria C6

CL1, Cons. 12

Superficie catastale 12 mq
Rendita € 29,13

Piano T

[ titolari catastali corrispondono a quelli reali.
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BENE N° 8 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 11, PIANO
T

Periodo Proprieta Dati catastali
Dal 16/07/2018 a1 16/07/2019 X Omissis **** Catasto Fabbricati
Sez.,, Fg. 11, Part. 1798, Sub. 511
Categoria C6
CL1, Cons. 12

Superficie catastale 12 mq
Rendita € 29,13
Piano T

Dal 16/07/2019 al 09/12/2021 *Hxk Omissis **** Catasto Fabbricati

Sez.,, Fg. 11, Part. 1798, Sub. 511
Categoria C6

Cl1, Cons. 12

Superficie catastale 12 mq
Rendita € 29,13

Piano T

[ titolari catastali corrispondono a quelli reali.

DATI CATASTALI

BENE N° 7 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 12, PIANO
T

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
, 11 1798 510 cé 1 12 12 mq 29,13 € T

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

BENE N° 8 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 11, PIANO
T

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
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11 1798 511 Ccé

12

12 mq

29,13 €

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell’atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

BENE N° 7 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 12, PIANO

T

Nessuna precisazione da mettere in evidenza

e

BENE N° 8 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 11, PIANO

T

Nessuna precisazione da mettere in evidenza

PATTI

BENE N° 7 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 12, PIANO

T

Nessun patto da mettere in evidenza

£

BENE N° 8 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 11, PIANO

T

Nessun patto da mettere in evidenza

STATO CONSERVATIVO

£

BENE N° 7 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 12, PIANO

T

I'immobile si trova in buono stato conservativo

e

BENE N° 8 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 11, PIANO

T

I'immobile si trova in buono stato conservativo
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PARTI COMUNI

BENE N° 7 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 12, PIANO
T

e

Le parti comuni sono l'area di manovra, le recinzioni ed il cancello carrabile.

BENE N° 8 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 11, PIANO
T

e

Le parti comuni sono I'area di manovra, le recinzioni ed il cancello carrabile.

SERVITU, CENSO, LIVELLOQ, USI CIVICI

BENE N° 7 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 12, PIANO
T

Non risultano servitu, censo, livelli ed usi civici. Si specifica pero che nella relazione Notarile viene messo in
evidenza quanto segue: Nell'atto di donazione a rogito Notaio **** Omissis **** del 07/10/2004 re. 76395
raccolta 5345 reg. a Roma 2 il 14/10/2004 ai nn. 57685/35486, la particella 1069 & pervenuta alla **** Omissis
**** in forza di decreto del 24/05/1965 del Commissario per la liquidazione degli usi civici di Roma, ma da
indagine ipotecaria svolta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Roma 3 tale decreto non risulta
trascritto a favore della stessa **** Omissis ****,

BENE N° 8 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 11, PIANO
T

Non risultano servitu, censo, livelli ed usi civici. Si specifica pero: che nella relazione Notarile viene messo in
evidenza quanto segue: Nell'atto di donazione a rogito Notaio **** Omissis **** del 07/10/2004 re. 76395
raccolta 5345 reg. a Roma 2 il 14/10/2004 ai nn. 57685/35486, la particella 1069 & pervenuta alla **** Omissis
*** in forza di decreto del 24/05/1965 del Commissario per la liquidazione degli usi civici di Roma, ma da
indagine ipotecaria svolta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Roma 3 tale decreto non risulta
trascritto a favore della stessa **** Omissis ****.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 7 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 12, PIANO
T

£

Il posto auto é definito con betonelle in cemento posate su soletta in calcestruzzo armato.

BENE N° 8 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 11, PIANO
T

e

Il posto auto & definito con betonelle in cemento posate su soletta in calcestruzzo armato.
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STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 7 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 12, PIANO
T

e

L'immobile risulta libero

BENE N° 8 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 11, PIANO
T

£

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 7 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 12, PIANO
T

¢

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni peril ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si specifica che la provenienza ventennale e stata ben individuata nell'allegata Relazione Notarile

BENE N° 8 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 11, PIANO
T

£

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;
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e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si specifica che la provenienza ventennale é stata ben individuata nell'allegata Relazione Notarile

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 7 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 12, PIANO

T

e

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Roma 2, sono risultate le seguenti formalita

pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca Volontaria derivante da Mutuo
Iscritto a Roma 2 il 08/04/2010
Reg. gen. 21797 - Reg. part. 4788
Quota: 1/1
Importo: € 3.600.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 1.800.000,00
e Ipoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Roma 2l 16/01/2019
Reg. gen. 1878 - Reg. part. 214
Quota: 1/1
Importo: € 464.132,44
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Trascrizioni

e Pignoramento
Trascritto a Roma 2 il 22/01/2021
Reg. gen. 3046 - Reg. part. 2167
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che 1'onere di cancellazione sono a

carico della procedura.
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Si riporta inoltre quanto meglio indicato nella relazione preliminare presente nel fascicolo.

"Successivamente la banca Intesa Sanpaolo Spa ha acconsentito:

- alla quietanza e conferma, erogazione parziale, riduzione somma ed erogazione a saldo con atti annotati a
margine dell'ipoteca ai nn.22892/4286 del 02.05.2011, ai nn.29087/3387 del 20.07.2015, ai nn.29088/3388
del 20.07.2015, ai nn.55429/7378 del 22.11.2018 ed ai nn.55430/7379 del 22.11.2018;"

"- allo stralcio dalla suddetta ipoteca dei subalterni
1,2,3,4,5,6,7,89,10,11,14,15,16,17,18,28,29,30,31,32,33,36,37,43,45,46,47,48,49,50,51,52,53,54,55,509,510e
511 della p.lla 1798 con atti annotati a margine dell’ipoteca ai nn.29089/3389 del 20.07.2015, nn.34534/3997
del 19.08.2005, nn.34535/3998 del 19.08.2015, nn.34536/3999 del 19.08.2015, nn.34537/4000 del
19.08.2015, nn.34538/4001 del 19.08.2015, nn.55431/7380 del 22.11.2018, nn.4183/616 del 29.01.2019 e
con comunicazioni di estinzione parziale dell’obbligazione annotate a margine dell'ipoteca n.5748 del
17.09.2015, n. 3061 del 08.05.2018 e n. 2230 del 13.03.2019;"

"- ai frazionamenti in quota dei subalterni 26,27,28,29,30,31,32,33,43,44,45,46,47,49,53,54 per la complessiva
somma capitale pari ad euro 720.000,00 e dei subalterni 12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,37,57,507 e 509 per la
complessiva somma capitale pari ad euro 700.000,00annotati a margine della suddetta ipoteca rispettivamente
ai nn.29090/3390 del 20.07.2015 e ai nn.55432/7381 del 22.11.2018."

BENE N° 8 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 11, PIANO
T

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Roma 2, sono risultate le seguenti formalita
pregiudizievoli:

Iscrizioni

o Ipoteca Volontaria derivante da Mutuo
Iscritto a Roma 2 il 08/04/2010
Reg. gen. 21797 - Reg. part. 4788
Quota: 1/1
Importo: € 3.600.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 1.800.000,00
e Ipoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Roma 2il 16/01/2019
Reg. gen. 1878 - Reg. part. 214
Quota: 1/1
Importo: € 464.132,44
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Trascrizioni

e Pignoramento
Trascritto a Roma 211 22/01/2021
Reg. gen. 3046 - Reg. part. 2167
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che l'onere di cancellazione sono a
carico della procedura.

Si riporta inoltre quanto meglio indicato nella relazione preliminare presente nel fascicolo.

"Successivamente la banca Intesa Sanpaolo Spa ha acconsentito:

- alla quietanza e conferma, erogazione parziale, riduzione somma ed erogazione a saldo con atti annotati a
margine dell'ipoteca ai nn.22892/4286 del 02.05.2011, ai nn.29087/3387 del 20.07.2015, ai nn.29088/3388
del 20.07.2015, ai nn.55429/7378 del 22.11.2018 ed ai nn.55430/7379 del 22.11.2018;"

"- allo stralcio dalla suddetta ipoteca dei subalterni
1,2,3,4,5,6,7,89,10,11,14,15,16,17,18,28,29,30,31,32,33,36,37,43,45,46,47,48,49,50,51,52,53,54,55,509,510e
511 della p.lla 1798 con atti annotati a margine dell’ipoteca ai nn.29089/3389 del 20.07.2015, nn.34534 /3997
del 19.08.2005, nn.34535/3998 del 19.08.2015, nn.34536/3999 del 19.08.2015, nn.34537/4000 del
19.08.2015, nn.34538/4001 del 19.08.2015, nn.55431/7380 del 22.11.2018, nn.4183/616 del 29.01.2019 e
con comunicazioni di estinzione parziale dell’obbligazione annotate a margine dell'ipoteca n.5748 del
17.09.2015, n. 3061 del 08.05.2018 e n. 2230 del 13.03.2019;"

"- ai frazionamenti in quota dei subalterni 26,27,28,29,30,31,32,33,43,44,45,46,47,49,53,54 per la complessiva
somma capitale pari ad euro 720.000,00 e dei subalterni 12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,37,57,507 e 509 per la
complessiva somma capitale pari ad euro 700.000,00annotati a margine della suddetta ipoteca rispettivamente
ai nn.29090/3390 del 20.07.2015 e ai nn.55432/7381 del 22.11.2018."

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 7 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 12, PIANO
T

Trattasi di immobile a carattere urbano, pertanto la normativa urbanistica dell'area in questione non e di
rilevanza.

BENE N° 8 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 11, PIANO
T

Trattasi di immobile a carattere urbano, pertanto la normativa urbanistica dell'area in questione non e di
rilevanza.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 7 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 12, PIANO
T

L'immobile risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
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Il complesso immobiliare di cui & parte I'immobile é stato edificato in virtu di Permesso di Costruire n. 10 del
12/02/2009 e successiva proroga n. 21 rilasciato dal Comune di Frascati in data 25/03/2009.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

BENE N° 8 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 11, PIANO
T

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Il complesso immobiliare di cui & parte I'immobile é stato edificato in virtu di Permesso di Costruire n. 10 del
12/02/2009 e successiva proroga n. 21 rilasciato dal Comune di Frascati in data 25/03/2009.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 7 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 12, PIANO
T
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Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

BENE N° 8 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 11, PIANO
T

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

LOTTO 5

Il lotto e formato dai seguenti beni:

e Bene N°9 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T

e Bene N° 10 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 9 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

Dall'esame della certificazione notarile redatta dal Notaio Angelo Andrea Auletta di Delebio e dalla relazione

preliminare redatta dall'Avv. Elisa Fortini di Albano Laziale, si attesta che la documentazione di cui all'art. 567
c.p.c, comma 2 risulta completa.

BENE N° 10 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

Dall'esame della certificazione notarile redatta dal Notaio Angelo Andrea Auletta di Delebio e dalla relazione

preliminare redatta dall'Avv. Elisa Fortini di Albano Laziale, si attesta che la documentazione di cui all'art. 567
c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 9 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)
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L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o F¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

BENE N° 10 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

£

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o XX Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o F¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 9 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

L'immobile confina con Via Lorenzo Sebastiani, posto auto sub 27, area di manovra e corte comune sub 4 su piu
lati s.a.

BENE N° 10 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA.LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

L'immobile confina con posto auto sub 26, posto auto sub 28, particella 1007, area di manovra e corte comune
sub 4 su piu lati s.a.

CONSISTENZA

BENE N° 9 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Posto auto scoperto 14,00 mq 14,00 mq 1,00 14,00 mq 0,00 m | Terra
Totale superficie convenzionale: 14,00-mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 14,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.
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BENE N° 10 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

o

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
g
Posto auto scoperto 14,00 mq 14,00 mq 1,00 14,00 mq 0,00 m | Terra
Totale superficie convenzionale: 14,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 14,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 9 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 08/08,/2013 al 31/07/2014

Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part. 1798, Sub. 26
Categoria F3

Piano T

Dal 31/07/2014 al 04/08,/2014

*kk% Ymissig ¥HHE*

Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part. 1798, Sub. 26
Categoria C6

CL1, Cons. 14

Rendita € 33,98

Piano T

Dal 04/08/2014 al 01/08/2015

kkckk OmiSSiS kkskk

Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part. 1798, Sub. 26
Categoria C6

CL1, Cons. 14

Rendita € 33,98

Piano T

Dal 01/08/2015 al 09/11/2015

% Omissis ¥FHF

Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part. 1798, Sub. 26
Categoria C6

CL1, Cons. 14

Rendita € 33,98

Piano T

Dal 09/11/2015al 09/12/2021

Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part. 1798, Sub. 26
Categoria C6

CL1, Cons. 14

Superficie catastale 14 mq
Rendita € 33,98

Piano T

[ titolari catastali corrispondono a quelli reali.

BENE N° 10 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T
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Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 08/08/2013 al 31/07/2014 *EEE Omissis ¥+ Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part. 1798, Sub. 27
Categoria F3

Superficie catastale 14 mq
Piano T

Dal 31/07/2014 al 04/08/2014 X Omissis ¥+ Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part. 1798, Sub. 27
Categoria C6

CL1, Cons. 14

Rendita € 33,98

Piano T

Dal 04/08/2014 al 01/08/2015 X Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part. 1798, Sub. 27
Categoria C6

CL1, Cons. 14

Rendita € 33,98

Piano T

Dal 01/08/2015 al 09/11/2015 *Hxk Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part. 1798, Sub. 27
Categoria C6

CL1, Cons. 14

Rendita € 33,98

Piano T

Dal 09/11/2015al 09/12/2021 % Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part. 1798, Sub. 27
Categoria C6

CL1, Cons. 14

Superficie catastale 14 mq
Rendita € 33,98

Piano T

[ titolari catastali corrispondono a quelli reali.

DATI CATASTALI

BENE N° 9 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
11 1798 26 cé 1 14 14 mq 33,98 € T

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell’atto di pignoramento.
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BENE N° 10 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

o

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione

Foglio

Part.

Sub.

Zona
Cens.

Categori
a

Classe

Consiste
nza

Superfic
ie
catastal
e

Rendita

Piano

Graffato

11

1798

27

Ccé

14

14 mq

33,98 €

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell’atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

BENE N° 9 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

Nessuna precisazione da mettere in evidenza

BENE N° 10 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

Nessuna precisazione da mettere in evidenza

PATTI

BENE N° 9 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

Nessun patto da mettere in evidenza

BENE N° 10 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

Nessun patto da mettere in evidenza

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 9 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

I'immobile si trova in buono stato conservativo

BENE N° 10 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T
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I'immobile si trova in buono stato conservativo

PARTI COMUNI

BENE N° 9 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

Le parti comuni sono I'area di manovra, le recinzioni ed il cancello carrabile.

BENE N° 10 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

£

Le parti comuni sono I'area di manovra, le recinzioni ed il cancello carrabile.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 9 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

Non risultano servitu, censo, livelli ed usi civici. Si specifica pero che nella relazione Notarile viene messo in
evidenza quanto segue: Nell'atto di donazione a rogito Notaio **** Omissis **** del 07/10/2004 re. 76395
raccolta 5345 reg. a Roma 2 i1 14/10/2004 ai nn. 57685/35486, la particella 1069 é pervenuta alla **** Omissis
**** in forza di decreto del 24/05/1965 del Commissario per la liquidazione degli usi civici di Roma, ma da
indagine ipotecaria svolta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Roma 3 tale decreto non risulta
trascritto a favore della stessa **** Omissis ****,

BENE N° 10 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

Non risultano servitu, censo, livelli ed usi civici. Si specifica pero che nella relazione Notarile viene messo in
evidenza quanto segue: Nell'atto di donazione a rogito Notaio **** Omissis **** del 07/10/2004 re. 76395
raccolta 5345 reg.a Roma 2 il 14/10/2004 ai nn. 57685/35486, 1a particella 1069 e pervenuta alla **** Omissis
*#** in forza di decreto del 24/05/1965 del Commissario per la liquidazione degli usi civici di Roma, ma da
indagine ipotecaria svolta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Roma 3 tale decreto non risulta
trascritto a favore della stessa **** Omissis ****,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 9 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

Il posto auto e definito con betonelle in cemento posate su soletta in calcestruzzo armato.

BENE N° 10 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

e

Il posto auto é definito con betonelle in cemento posate su soletta in calcestruzzo armato.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 9 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T
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L'immobile risulta libero

BENE N° 10 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

e

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 9 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si specifica che la provenienza ventennale e stata ben individuata nell'allegata Relazione Notarile

BENE N° 10 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

£

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si specifica che la provenienza ventennale e stata ben individuata nell'allegata Relazione Notarile

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N°9 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T
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Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Roma 2, sono risultate le seguenti formalita
pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca Volontaria derivante da Mutuo
Iscritto a Roma 2 il 08/04/2010
Reg. gen. 21797 - Reg. part. 4788
Quota: 1/1
Importo: € 3.600.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 1.800.000,00
e Ipoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Roma 2il 16/01/2019
Reg. gen. 1878 - Reg. part. 214
Quota: 1/1
Importo: € 464.132,44
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Trascrizioni

e Pignoramento
Trascritto a Roma 2 il 22/01/2021
Reg. gen. 3046 - Reg. part. 2167
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che l'onere di cancellazione sono a
carico della procedura.

Si riporta inoltre quanto meglio indicato nella relazione preliminare presente nel fascicolo.

"Successivamente la banca Intesa Sanpaolo Spa ha acconsentito:

- alla quietanza e conferma, erogazione parziale, riduzione somma ed erogazione a saldo con atti annotati a
margine dell'ipoteca ai nn.22892/4286 del 02.05.2011, ai nn.29087/3387 del 20.07.2015, ai nn.29088/3388
del 20.07.2015, ai nn.55429/7378 del 22.11.2018 ed ai nn.55430/7379 del 22.11.2018;"

"- allo stralcio dalla suddetta ipoteca dei subalterni
1,2,3,4,5,6,7,89,10,11,14,15,16,17,18,28,29,30,31,32,33,36,37,43,45,46,47,48,49,50,51,52,53,54,55,509,510e
511 della p.lla 1798 con atti annotati a margine dell’ipoteca ai nn.29089/3389 del 20.07.2015, nn.34534/3997
del 19.08.2005, nn.34535/3998 del 19.08.2015, nn.34536/3999 del 19.08.2015, nn.34537/4000 del
19.08.2015, nn.34538/4001 del 19.08.2015, nn.55431/7380 del 22.11.2018, nn.4183/616 del 29.01.2019 e
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con comunicazioni di estinzione parziale dell’obbligazione annotate a margine dell'ipoteca n.5748 del
17.09.2015, n. 3061 del 08.05.2018 e n. 2230 del 13.03.2019;"

"- ai frazionamenti in quota dei subalterni 26,27,28,29,30,31,32,33,43,44,45,46,47,49,53,54 per la complessiva
somma capitale pari ad euro 720.000,00 e dei subalterni 12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,37,57,507 e 509 per la
complessiva somma capitale pari ad euro 700.000,00annotati a margine della suddetta ipoteca rispettivamente
ainn.29090/3390 del 20.07.2015 e ai nn.55432/7381 del 22.11.2018."

BENE N° 10 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Roma 2, sono risultate le seguenti formalita
pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca Volontaria derivante da Mutuo
Iscritto a Roma 2 il 08/04/2010
Reg. gen. 21797 - Reg. part. 4788
Quota: 1/1
Importo: € 3.600.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 1.800.000,00
e Ipoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscrittoa Roma 2i116/01/2019
Reg. gen. 1878 - Reg. part. 214
Quota: 1/1
Importo: € 464.132,44
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Trascrizioni

e Pignoramento
Trascritto a Roma 2l 22/01/2021
Reg. gen. 3046 - Reg. part. 2167
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che 1'onere di cancellazione sono a
carico della procedura.

71di120

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: MATTOCCIA GIORGIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5cefc257366f95bfc70f11deb0ff62ac

ng



Si riporta inoltre quanto meglio indicato nella relazione preliminare presente nel fascicolo.

"Successivamente la banca Intesa Sanpaolo Spa ha acconsentito:

- alla quietanza e conferma, erogazione parziale, riduzione somma ed erogazione a saldo con atti annotati a
margine dell'ipoteca ai nn.22892/4286 del 02.05.2011, ai nn.29087/3387 del 20.07.2015, ai nn.29088/3388
del 20.07.2015, ai nn.55429/7378 del 22.11.2018 ed ai nn.55430/7379 del 22.11.2018;"

"- allo stralcio dalla suddetta ipoteca dei subalterni
1,2,3,4,5,6,7,89,10,11,14,15,16,17,18,28,29,30,31,32,33,36,37,43,45,46,47,48,49,50,51,52,53,54,55,509,510e
511 della p.lla 1798 con atti annotati a margine dell’ipoteca ai nn.29089/3389 del 20.07.2015, nn.34534/3997
del 19.08.2005, nn.34535/3998 del 19.08.2015, nn.34536/3999 del 19.08.2015, nn.34537/4000 del
19.08.2015, nn.34538/4001 del 19.08.2015, nn.55431/7380 del 22.11.2018, nn.4183/616 del 29.01.2019 e
con comunicazioni di estinzione parziale dell’obbligazione annotate a margine dell'ipoteca n.5748 del
17.09.2015, n. 3061 del 08.05.2018 e n. 2230 del 13.03.2019;"

"- ai frazionamenti in quota dei subalterni 26,27,28,29,30,31,32,33,43,44,45,46,47,49,53,54 per la complessiva
somma capitale pari ad euro 720.000,00 e dei subalterni 12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,37,57,507 e 509 per la
complessiva somma capitale pari ad euro 700.000,00annotati a margine della suddetta ipoteca rispettivamente
ai nn.29090/3390 del 20.07.2015 e ai nn.55432/7381 del 22.11.2018."

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 9 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

Trattasi di immobile a carattere urbano, pertanto la normativa urbanistica dell'area in questione non e di
rilevanza.

BENE N° 10 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

Trattasi di immobile a carattere urbano, pertanto la normativa urbanistica dell'area in questione non e di
rilevanza.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 9 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Il complesso immobiliare di cui & parte l'immobile é stato edificato in virtu di Permesso di Costruire n. 10 del
12/02/2009 e successiva proroga n. 21 rilasciato dal Comune di Frascati in data 25/03/2009.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
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e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

BENE N° 10 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Il complesso immobiliare di cui & parte I'immobile é stato edificato in virtu di Permesso di Costruire n. 10 del
12/02/2009 e successiva proroga n. 21 rilasciato dal Comune di Frascati in data 25/03/2009.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 9 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

BENE N° 10 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

o

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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LOTTO 6

I lotto e formato dai seguenti beni:

e Bene N° 11 - Garage ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, 6A , interno 2, piano S1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Dall'esame della certificazione notarile redatta dal Notaio Angelo Andrea Auletta di Delebio e dalla relazione
preliminare redatta dall'Avv. Elisa Fortini di Albano Laziale, si attesta che la documentazione di cui all'art. 567
c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o X Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o F¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

L'immobile confina con garage sub 501, garage sub 503, villino sub 506, area di manovra e corte comune sub 5
s.a.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Posto auto scoperto 27,26 mq 31,70 mq 1,00 31,70 mq 0,00 m | Interrato
Totale superficie convenzionale: 31,70 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 31,70 mq
[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 09/11/2015 al 09/12/2021 *Hxk Omissis ***+* Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part. 1798, Sub. 502
Categoria C6

CL.2, Cons. 28

Superficie catastale 30 mq
Rendita € 79,53

Piano S1

Dal 31/01/2018 a1 31/01/2019 % Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part. 1798, Sub. 502
Categoria C6

CL.2, Cons. 28

Superficie catastale 30 mq
Rendita € 79,53

Piano S1

[ titolari catastali corrispondono a quelli reali.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
11 1798 502 Ccé6 2 28 30 mq 79,53 € S1

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

Nessuna precisazione da mettere in evidenza

PATTI

Nessun patto da mettere in evidenza

STATO CONSERVATIVO
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I'immobile si trova in buono stato conservativo

PARTI COMUNI

Le parti comuni sono I'area di manovra, le recinzioni ed il cancello carrabile.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non risultano servitu, censo, livelli ed usi civici. Si specifica pero che nella relazione Notarile viene messo in
evidenza quanto segue: Nell'atto di donazione a rogito Notaio **** Omissis **** del 07/10/2004 re. 76395
raccolta 5345 reg. a Roma 2 il 14/10/2004 ai nn. 57685/35486, 1a particella 1069 e pervenuta alla **** Omissis
*#** in forza di decretoidel 24/05/1965 del Commissario per la liquidazione degli usi civici di Roma, ma da
indagine ipotecaria svolta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Roma 3 tale decreto non risulta
trascritto a favore della stessa **** Omissis ****,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Fondazioni, alcune pareti perimetrali, pilastri, travi e solaio di copertura in calcestruzzo armato gettato in
opera;

pavimento in massetto in cls debolmente armato;

Porta basculante carrabile in lamiera zincata.

L'impianto elettrico del tipo sfilabile ed esterno, apparentemente funzionante.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo.

L'immobile € occupato dalla **** Omissis **** senza titolo.

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.
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Si specifica che la provenienza ventennale e stata ben individuata nell'allegata Relazione Notarile

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Roma 2, sono risultate le seguenti formalita
pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca Volontaria derivante da Mutuo
Iscritto a Roma 2 il 08/04/2010
Reg. gen. 21797 - Reg. part. 4788
Quota: 1/1
Importo: € 3.600.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 1.800.000,00
e Ipoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Roma 21 16/01/2019
Reg. gen. 1878 - Reg. part. 214
Quota: 1/1
Importo: € 464.132,44
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Trascrizioni

e Pignoramento
Trascritto a Roma 21l 22/01/2021
Reg. gen. 3046 - Reg. part. 2167
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che 1'onere di cancellazione sono a
carico della procedura.

Si riporta inoltre quanto meglio indicato nella relazione preliminare presente nel fascicolo.

"Successivamente la banca Intesa Sanpaolo Spa ha acconsentito:

- alla quietanza e conferma, erogazione parziale, riduzione somma ed erogazione a saldo con atti annotati a
margine dell’ipoteca ai nn.22892/4286 del 02.05.2011, ai nn.29087 /3387 del 20.07.2015, ai nn.29088/3388
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del 20.07.2015, ai nn.55429/7378 del 22.11.2018 ed ai nn.55430/7379 del 22.11.2018;"

allo stralcio dalla suddetta ipoteca dei subalterni
1,2,3,4,5,6,7,89,10,11,14,15,16,17,18,28,29,30,31,32,33,36,37,43,45,46,47,48,49,50,51,52,53,54,55,509,510e
511 della p.lla 1798 con atti annotati a margine dell’ipoteca ai nn.29089/3389 del 20.07.2015, nn.34534 /3997
del 19.08.2005, nn.34535/3998 del 19.08.2015, nn.34536/3999 del 19.08.2015, nn.34537/4000 del
19.08.2015, nn.34538/4001 del 19.08.2015, nn.55431/7380 del 22.11.2018, nn.4183/616 del 29:01.2019 e
con comunicazioni di estinzione parziale dell’obbligazione annotate a margine dell'ipoteca  n.5748 del
17.09.2015, n. 3061 del 08.05.2018 e n. 2230 del 13.03.2019;"

"- ai frazionamenti in quota dei subalterni 26,27,28,29,30,31,32,33,43,44,45,46,47,49,53,54 per la complessiva
somma capitale pari ad euro 720.000,00 e dei subalterni 12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,37,57,507 e 509 per la
complessiva somma capitale pari ad euro 700.000,00annotati a margine della suddetta ipoteca rispettivamente
ai nn.29090/3390 del 20.07.2015 e ai nn.55432/7381 del 22.11.2018."

NORMATIVA URBANISTICA

Trattasi di immobile a carattere urbano, pertanto la normativa urbanistica dell'area in questione non e di
rilevanza.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Il complesso immobiliare di cui & parte l'immobile é stato edificato in virtu di Permesso di Costruire n. 21
rilasciato dal Comune di Frascati in data 25/03/2009.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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LOTTO 7

I lotto e formato dai seguenti beni:

e Bene N° 12 - Garage ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, 6A, interno 4, piano S1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Dall'esame della certificazione notarile redatta dal Notaio Angelo Andrea Auletta di Delebio e dalla relazione
preliminare redatta dall'Avv. Elisa Fortini di Albano Laziale, si attesta che la documentazione di cui all'art. 567
c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o M Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

L'immobile confina con garage sub 503, Terrapieno, villino sub 46, area di manovra e corte comune sub 5 s.a.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Posto auto scoperto 38,81 mq 42,79 mq 1,00 42,79 mq 0,00 m | Interrato
Totale superficie convenzionale: 42,79 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 42,79 mq
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I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 09/11/2015 al 09/12/2021

Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part. 1798, Sub. 504
Categoria C6

Cl.2, Cons. 38

Superficie catastale 42 mq
Rendita € 107,94

Piano S1

Dal 31/01/2018 al 31/01/2019

Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part. 1798, Sub. 504
Categoria C6

CL.2, Cons. 38

Superficie catastale 42 mq
Rendita € 107,94

Piano S1

[ titolari catastali corrispondono a quelli reali.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
11 1798 504 cé 2 38 42 mq 107,94 € S1

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell’atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

Nessuna precisazione da mettere in evidenza

PATTI
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Nessun patto da mettere in evidenza

STATO CONSERVATIVO

L'immobile si trova in buono stato conservativo

PARTI COMUNI

Le parti comuni sono I'area di manovra, le recinzioni ed il cancello carrabile.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non risultano servitu, censo, livelli ed usi civici. Si specifica pero che nella relazione Notarile viene messo in
evidenza quanto segue: Nell'atto di donazione a rogito Notaio **** Omissis **** del 07/10/2004 re. 76395
raccolta 5345 reg. a Roma 2 il 14/10/2004 ai nn. 57685/35486, la particella 1069 é pervenuta alla **** Omissis
*4** in forza di decreto del 24/05/1965 del Commissario per la liquidazione degli usi civici di Roma, ma da
indagine ipotecaria svolta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Roma 3 tale decreto non risulta
trascritto a favore della stessa **** Omissis ****,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Fondazioni, alcune pareti perimetrali, pilastri, travi e solaio di copertura in calcestruzzo armato gettato in
opera;

pavimento in massetto in cls debolmente armato;

Porta basculante carrabile in lamiera zincata.

L'impianto elettrico del tipo sfilabile ed esterno, apparentemente funzionante.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo.

L'immobile € occupato dai sigg. **** Omissis **** senza titolo

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;
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e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si specifica che la provenienza ventennale é stata ben individuata nell'allegata Relazione Notarile

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Roma 2, sono risultate le seguenti formalita

pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca Volontaria derivante da Mutuo
Iscritto a Roma 2 il 08/04/2010
Reg. gen. 21797 - Reg. part. 4788
Quota: 1/1
Importo: € 3.600.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 1.800.000,00
e Ipoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscrittoa Roma 2il 16/01/2019
Reg. gen. 1878 - Reg. part. 214
Quota: 1/1
Importo: € 464.132,44
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Trascrizioni

e Pignoramento
Trascritto a Roma 2l 22/01/2021
Reg. gen. 3046 - Reg. part. 2167
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che l'onere di cancellazione
carico della procedura.
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Si riporta inoltre quanto meglio indicato nella relazione preliminare presente nel fascicolo.

"Successivamente la banca Intesa Sanpaolo Spa ha acconsentito:

- alla quietanza e conferma, erogazione parziale, riduzione somma ed erogazione a saldo con atti annotati a
margine dell'ipoteca ai nn.22892/4286 del 02.05.2011, ai nn.29087/3387 del 20.07.2015, ai nn.29088/3388
del 20.07.2015, ai nn.55429/7378 del 22.11.2018 ed ai nn.55430/7379 del 22.11.2018;"

"- allo stralcio dalla suddetta ipoteca dei subalterni
1,2,3,4,5,6,7,89,10,11,14,15,16,17,18,28,29,30,31,32,33,36,37,43,45,46,47,48,49,50,51,52,53,54,55,509,510e
511 della p.lla 1798 con atti annotati a margine dell’ipoteca ai nn.29089/3389 del 20.07.2015, nn.34534/3997
del 19.08.2005, nn.34535/3998 del 19.08.2015, nn.34536/3999 del 19.08.2015, nn.34537/4000 del
19.08.2015, nn.34538/4001 del 19.08.2015, nn.55431/7380 del 22.11.2018, nn.4183/616 del 29.01.2019 e
con comunicazioni di estinzione parziale dell’obbligazione annotate a margine dell'ipoteca n.5748 del
17.09.2015, n. 3061 del 08.05.2018 e n. 2230 del 13.03.2019;"

"- ai frazionamenti in quota dei subalterni 26,27,28,29,30,31,32,33,43,44,45,46,47,49,53,54 per la complessiva
somma capitale pari ad euro 720.000,00 e dei subalterni 12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,37,57,507 e 509 per la
complessiva somma capitale pari ad euro 700.000,00annotati a margine della suddetta ipoteca rispettivamente
ai nn.29090/3390 del 20.07.2015 e ai nn.55432/7381 del 22.11.2018."

NORMATIVA URBANISTICA

Trattasi di immobile a carattere urbano, pertanto la normativa urbanistica dell'area in questione non e di
rilevanza.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Il complesso immobiliare di cui & parte l'immobile & stato edificato in virtu di Permesso di Costruire n. 21
rilasciato dal Comune di Frascati in data 25/03/2009.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI
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Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

LOTTO 8

Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N° 13 - Villetta ubicata a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 7, piano S1-T-1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Dall'esame della certificazione notarile redatta dal Notaio Angelo Andrea Auletta di Delebio e dalla relazione
preliminare redatta dall'Avv. Elisa Fortini di Albano Laziale, si attesta che la documentazione di cui all'art. 567
c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o X Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

L'immobile confina con Villino sub 57, villino sub 37, area comune sub 2 e villino sub 46 s.a.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Abitazione 54,73 mq 63,50 mq 1,00 63,50 mq 2,70 m | Terra
Cantina 51,68 mq 61,82 mq 0,33 20,40 mq 2,70m | S1
Patio 17,37 mq 17,37 mq 0,20 3,47 mq 0,00m | S1
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Sottotetto 34,73 mq 42,45 mq 0,50 21,23 mq 1,40m | 1
Portico 11,80 mq 11,80 mq 0,45 531 mq 0,00 m | Terra
Terrazzo 15,26 mq 15,26 mq 0,25 3,81 mq 0,00m | 1
Giardino 62,02 mq 62,02 mq 0,20 12,40 mq 0,00 m | Terra
Totale superficie convenzionale: 130,12 mq
Incidenza condominiale: 20,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 156,14 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 08/08/2013 al 10/10/2018 X Omissis *¥*** Catasto Fabbricati
Fg. 11, Part. 1798, Sub. 36
Categoria F3

Dal 10/10/2018 al 09/12/2021 *EEE Omissis ¥+ Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part. 1798, Sub. 36
Categoria A7

CL3, Cons. 4,5

Superficie catastale 89 mq
Rendita € 918,00

Piano S1-T-1

[ titolari catastali corrispondono a quelli reali.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
11 1798 36 A7 3 4,5 89 mq 918 € S1-T-1

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.
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Si specifica che fa parte del presente immobile anche I'area urbana di mq 3 in catasto individuata al foglio 11
particella 1798 sub 54 accorpata al giardino con variazione prot. n. 445831 del 09/10/2018 ed erroneamente
non soppressa catastalmente.

PRECISAZIONI

Si precisa che e parte del presente immobile 1'area urbana di mq 3 ancora erroneamente censita in catasto al
foglio 11 particella 1798 sub 54. Infatti con variazione toponomastica ed ultimazione di fabbricato urbano prot.
RM0445831 del 09/10/2018, la detta area urbana e stata incorporata al giardino del presente immobile ma,
come detto, per errore non soppressa catastalmente.

PATTI

Nessun patto da mettere in evidenza

STATO CONSERVATIVO

Considerato che lI'immobile e di recente costruzione si trova in buono di conservazione anche se attualmente
privo delle rifiniture.

PARTI COMUNI

Le parti comuni sono l'area di manovra, le recinzioni ed il cancello carrabile.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non risultano servitu, censo, livelli ed usi civici. Si specifica pero che nella relazione Notarile viene messo in
evidenza quanto segue: Nell'atto di donazione a rogito Notaio **** Omissis **** del 07/10/2004 re. 76395
raccolta 5345 reg. a Roma 2 il 14/10/2004 ai nn. 57685/35486, 1a particella 1069 & pervenuta alla **** Omissis
*** in forza di decreto del 24/05/1965 del Commissario per la liquidazione degli usi civici di Roma, ma da
indagine ipotecaria svolta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Roma 3 tale decreto non risulta
trascritto a favore della stessa **** Omissis ****.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Struttura portante: in muratura biologica con blocchi poroton coibentati;

Solai: latero-cemento gettato in opera con travi e cordoli di collegamento;

Copertura: parte a tetto con struttura lignea e parte a terrazzo;

Rifinitura pareti esterne: parte a mattoni posti a cortina ed in parte ad intonaco tinteggiato;

Pavimenti interni: monocottura e ceramica;

Rifinitura pareti interne: intonaco civile definito con tinteggiatura ad eccezione di quelle dei bagni e della
cucina che in parte sono definiti con ceramiche;
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Infissi esterni: Finestre in PVC con vetrocamera;

Porta d’ingresso del tipo blindata con pannello in legno massello;

Infissi interni: porte del tipo tamburate in legno;

Impianto elettrico: del tipo sottotraccia e apparentemente funzionante;

Impianto idrico: esistente e apparentemente funzionante;

Impianto termico: del tipo a pompa di calore con l'ausilio di pannelli fotovoltaici;

Condizioni generali delle unita immobiliari: in condizioni di manutenzione e conservazione ottime anche
percheé di recente costruzione e realizzati con tecniche di ultima generazione ed in bioedilizia. Le rifiniture sono
risultate essere di ottima qualita.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

L'immobile e libero perché privo delle rifiniture che lo rendano utilizzabile.

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si specifica che la provenienza ventennale é stata ben individuata nell'allegata Relazione Notarile

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Roma 2, sono risultate le seguenti formalita
pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca Volontaria derivante da Mutuo
Iscritto a Roma 2 il 08/04/2010
Reg. gen. 21797 - Reg. part. 4788
Quota: 1/1
Importo: € 3.600.000,00
A favore di **** Omissis ****
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Contro **** Omissis ****
Capitale: € 1.800.000,00
e Ipoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Roma 2il 16/01/2019
Reg. gen. 1878 - Reg. part. 214
Quota: 1/1
Importo: € 464.132,44
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Trascrizioni

e Pignoramento
Trascritto aRoma 2l 22/01/2021
Reg. gen. 3046 - Reg. part. 2167
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso I'Agenzia del territorio si & appurato che 1'onere di cancellazione sono a
carico della procedura.

Si riporta inoltre quanto meglio indicato nella relazione preliminare presente nel fascicolo.

"Successivamente la banca Intesa Sanpaolo Spa ha acconsentito:

- alla quietanza e conferma, erogazione parziale, riduzione somma ed erogazione a saldo con atti annotati a
margine dell'ipoteca ai nn.22892/4286 del 02.05.2011, ai nn.29087/3387 del 20.07.2015, ai nn.29088/3388
del 20.07.2015, ai nn.55429/7378 del 22.11.2018 ed ai nn.55430/7379 del 22.11.2018;"

allo stralcio dalla suddetta ipoteca dei subalterni
1,2,3,4,5,6,7,89,10,11,14,15,16,17,18,28,29,30,31,32,33,36,37,43,45,46,47,48,49,50,51,52,53,54,55,509,510e
511 della p.lla 1798 con atti annotati a margine dell’ipoteca ai nn.29089/3389 del 20.07.2015, nn.34534 /3997
del 19.08.2005, nn.34535/3998 del 19.08.2015, nn.34536/3999 del 19.08.2015, nn.34537/4000 del
19.08.2015, nn.34538/4001 del 19.08.2015, nn.55431/7380 del 22.11.2018, nn.4183/616 del 29.01.2019 e
con comunicazioni di estinzione parziale dell’obbligazione annotate a margine dell'ipoteca n.5748 del
17.09.2015, n. 3061 del 08.05.2018 e n. 2230 del 13.03.2019;"

"- ai frazionamenti in quota dei subalterni 26,27,28,29,30,31,32,33,43,44,45,46,47,49,53,54 per la complessiva
somma capitale pari ad euro 720.000,00 e dei subalterni 12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,37,57,507 e 509 per la
complessiva somma capitale pari ad euro 700.000,00annotati a margine della suddetta ipoteca rispettivamente
ai nn.29090/3390 del 20.07.2015 e ai nn.55432/7381 del 22.11.2018."

NORMATIVA URBANISTICA
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Trattasi di immobile a carattere urbano, pertanto la normativa urbanistica dell'area in questione non e di
rilevanza.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Il complesso immobiliare di cui & parte I'immobile ¢ stato edificato in virti di Permesso di Costruire n. 10 del
12/02/2009 e successiva proroga n. 21 rilasciato dal Comune di Frascati in data 25/03/2009. Nel fascicolo si e
constatata l'esistenza della dichiarazione di inizio lavori del 16/07 /2009 prot. 23769.

In data 20 dicembre 2012 con determina Prot.n. 123, rilasciata dal Comune di Frascati, e stato rilasciato il nulla
osta paesaggistico per l'esecuzione delle opere previste nel progetto presentato il 14 settembre 2012 Prot.n.
27587;

Infine risulta comunicazione di fine lavori alla data del 1° agosto 2018 giusta comunicazione inoltrata al
predetto comune in data 3 agosto 2018 Prot.n. 44004.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

LOTTO 9

Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N° 14 - Villetta ubicata a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, 6/4, interno 2, piano S1-T-1
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COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Dall'esame della certificazione notarile redatta dal Notaio Angelo Andrea Auletta di Delebio e dalla relazione
preliminare redatta dall'Avv. Elisa Fortini di Albano Laziale, si attesta che la documentazione di cui all'art. 567
c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o F¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

L'immobile confina con Villino sub 512, villino sub 505, area comune sub 5 e villino sub 507 s.a.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Abitazione 67,18 mq 77,64 mq 1,00 77,64 mq 2,70 m | Terra
Cantina 62,50 mq 76,92 mq 0,33 25,38 mq 2,70m | S1
Patio 19,09 mq 19,09 mq 0,20 3,82 mq 0,00 m | S1
Sottotetto 43,50 mq 52,22 mq 0,50 26,11 mq 1,40m | 1
Portico 11,80 mq 11,80 mq 0,45 5,31 mq 0,00 m | Terra
Terrazzo 16,54 mq 16,54 mq 0,25 4,13 mq 000m | 1
Giardino 113,31 mq 113,31 mq 0,20 22,66 mq 0,00 m | Terra
Totale superficie convenzionale: 165,05 mq
Incidenza condominiale: 20,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 198,06 mq
[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 05/02,/2018 al 28/02/2018

Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part. 1798, Sub. 506
Categoria A7

CL3, Cons. 6

Superficie catastale 116 mq
Rendita € 1.224,00

Piano S1-T-1

Dal 28/02/2018 al 09/12/2021

*kEk% Ymissig ¥Hk*

Catasto Fabbricati

Fg. 11, Part. 1798, Sub. 506
Categoria A7

CL3, Cons. 6

Superficie catastale 114 mq
Rendita € 1.224,00

Piano S1-T-1

[ titolari catastali corrispondono a quelli reali.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
11 1798 506 A7 3 6 114 mq 1224 € S1-T-1

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell’atto di pignoramento.

Si specifica che l'immobile in questione deriva dalla soppressione degli originari subalterni 44, 47 e 48
avvenuta con variazione prot. 46865 del 31/01/2018 con causale ampliamento e diversa distribuzione degli

spazi interni.

PRECISAZIONI

Nessuna precisazione da indicare
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PATTI

Nessun patto da mettere in evidenza

STATO CONSERVATIVO

Considerato che l'immobile € di recente costruzione si trova in buono di conservazione anche se attualmente
privo delle rifiniture.

PARTI COMUNI

Le parti comuni sono I'area di manovra, le recinzioni ed il cancello carrabile.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non risultano servitu, censo, livelli ed usi civici. Si specifica pero che nella relazione Notarile viene messo in
evidenza quanto segue: Nell'atto di donazione a rogito Notaio **** Omissis **** del 07/10/2004 re. 76395
raccolta 5345 reg. a Roma 2 il 14/10/2004 ai nn. 57685/35486, 1a particella 1069 & pervenuta alla **** Omissis
*** in forza di decreto del 24/05/1965 del Commissario per la liquidazione degli usi civici di Roma, ma da
indagine ipotecaria svolta presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Roma 3 tale decreto non risulta
trascritto a favore della stessa **** Omissis ****.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Struttura portante: in muratura biologica con blocchi poroton coibentati;

Solai: latero-cemento gettato in opera con travi e cordoli di collegamento;

Copertura: parte a tetto con struttura lignea e parte a terrazzo;

Rifinitura pareti esterne: parte a mattoni posti a cortina ed in parte ad intonaco tinteggiato;

Pavimenti interni: monocottura e ceramica;

Rifinitura pareti interne: intonaco civile definito con tinteggiatura ad eccezione di quelle dei bagni e della
cucina che in parte sono definiti con ceramiche;

Infissi esterni: Finestre in PVC con vetrocamera;

Porta d’ingresso del tipo blindata con pannello in legno massello;

Infissi interni: porte del tipo tamburate in legno;

Impianto elettrico: del tipo sottotraccia e apparentemente funzionante;

Impianto idrico: esistente e apparentemente funzionante;

Impianto termico: del tipo a pompa di calore con l'ausilio di pannelli fotovoltaici;

Condizioni generali delle unita immobiliari: in condizioni di manutenzione e conservazione ottime anche
perche di recente costruzione e realizzati con tecniche di ultima generazione ed in bioedilizia. Le rifiniture sono
risultate essere di ottima qualita.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo.
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L'immobile € occupato dalla **** Omissis **** senza titolo.

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

Si specifica che la provenienza ventennale é stata ben individuata nell'allegata Relazione Notarile

Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

La situazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Roma 2, sono risultate le seguenti formalita
pregiudizievoli:

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Mutuo
Iscritto a Roma 2 il 08/04/2010

Reg. gen. 21797 - Reg. part. 4788

Quota: 1/1

Importo: € 3.600.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Capitale: € 1.800.000,00

Ipoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Roma 21 16/01/2019

Reg. gen. 1878 - Reg. part. 214

Quota: 1/1

Importo: € 464.132,44

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Trascrizioni

Pignoramento

Trascritto a Roma 2 i1 22/01/2021
Reg. gen. 3046 - Reg. part. 2167
Quota: 1/1
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A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso I'Agenzia del territorio si & appurato che 1'onere di cancellazione sono a
carico della procedura.

Si riporta inoltre quanto meglio indicato nella relazione preliminare presente nel fascicolo.

"Successivamente la banca Intesa Sanpaolo Spa ha acconsentito:

- alla quietanza e conferma, erogazione parziale, riduzione somma ed erogazione a saldo con atti annotati a
margine dell'ipoteca ai nn.22892/4286 del 02.05.2011, ai nn.29087/3387 del 20.07.2015, ai nn.29088/3388
del 20.07.2015, ai nn.55429/7378 del 22.11.2018 ed ai nn.55430/7379 del 22.11.2018;"

allo stralcio dalla suddetta ipoteca dei subalterni
1,2,3,4,5,6,7,89,10,11,14,15,16,17,18,28,29,30,31,32,33,36,37,43,45,46,47,48,49,50,51,52,53,54,55,509,510e
511 della p.lla 1798 con atti annotati a margine dell’ipoteca ai nn.29089/3389 del 20.07.2015, nn.34534 /3997
del 19.08.2005, nn.34535/3998 del 19.08.2015, nn.34536/3999 del 19.08.2015, nn.34537/4000 del
19.08.2015, nn.34538/4001 del 19.08.2015, nn.55431/7380 del 22.11.2018, nn.4183/616 del 29.01.2019 e
con comunicazioni di estinzione parziale dell’obbligazione annotate a margine dell'ipoteca n.5748 del
17.09.2015, n. 3061 del 08.05.2018 e n. 2230 del 13.03.2019;"

"- ai frazionamenti in quota dei subalterni 26,27,28,29,30,31,32,33,43,44,45,46,47,49,53,54 per la complessiva
somma capitale pari ad euro 720.000,00 e dei subalterni 12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,37,57,507 e 509 per la
complessiva somma capitale pari ad euro 700.000,00annotati a margine della suddetta ipoteca rispettivamente
ai nn.29090/3390 del 20.07.2015 e ai nn.55432/7381 del 22.11.2018."

NORMATIVA URBANISTICA

Trattasi di immobile a carattere urbano, pertanto la normativa urbanistica dell'area in questione non e di
rilevanza.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Il complesso immobiliare di cui & parte I'immobile é stato edificato in virtu di Permesso di Costruire n. 10 del
12/02/2009 e successiva proroga n. 21 rilasciato dal Comune di Frascati in data 25/03/2009. Nel fascicolo si e
constatata l'esistenza della dichiarazione di inizio lavori del 16/07 /2009 prot. 23769.

In data 20 dicembre 2012 con determina Prot.n. 123, rilasciata dal Comune di Frascati, & stato rilasciato il nulla
osta paesaggistico per l'esecuzione delle opere previste nel progetto presentato il 14 settembre 2012 Prot.n.
27587;

Infine risulta comunicazione di fine lavori alla data del 1° agosto 2018 giusta comunicazione inoltrata al
predetto comune in data 3 agosto 2018 Prot.n. 44004.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

Bene N° 1 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 18, piano T

Trattasi di un Posto Auto scoperto

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 1798, Sub. 6, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 14.000,00

Per la ricerca del piu probabile valore di mercato dell'immobile in esame si é effettuata un'indagine
comparativa con immobili similari in zona oltre ad ulteriori indagini effettuate presso le banche dati
immobiliari dell'Agenzia delle Entrate e presso le agenzie immobiliari del luogo.

Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 17, piano T

Trattasi di un Posto Auto scoperto

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 1798, Sub. 7, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 14.000,00

Per la ricerca del piu probabile valore di mercato dell'immobile in esame si é effettuata un'indagine
comparativa con immobili similari in zona oltre ad ulteriori indagini effettuate presso le banche dati
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immobiliari dell'Agenzia delle Entrate e presso le agenzie immobiliari del luogo.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 1 - Posto auto 12,00 mq 1.200,00 €/mq € 14.400,00 100,00% € 14.000,00
Frascati (RM) - Via
Colle Pizzuto, 90,
interno 18, piano T
Bene N° 2 - Posto auto 12,00 mq 1.200,00 €/mq € 14.400,00 100,00% € 14.000,00
Frascati (RM) - Via
Colle Pizzuto, 90,
interno 17, piano T
Valore di stima: € 28.000,00

LOTTO 2

Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 16, piano T

Trattasi di un Posto Auto scoperto

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 1798, Sub. 8, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 14.000,00

Per la ricerca del piu probabile valore di mercato dell'immobile in esame si & effettuata un'indagine
comparativa con immobili similari in zona oltre ad ulteriori indagini effettuate presso le banche dati
immobiliari dell'Agenzia delle Entrate e presso le agenzie immobiliari del luogo.

Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 15, piano T

Trattasi di un Posto Auto scoperto

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 1798, Sub. 9, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 14.000,00

Per la ricerca del piu probabile valore di mercato dell'immobile in esame si & effettuata un'indagine
comparativa con immobili similari in zona oltre ad ulteriori indagini effettuate presso le banche dati
immobiliari dell'Agenzia delle Entrate e presso le agenzie immobiliari del luogo.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 3 - Posto auto 12,00 mq 1.200,00 €/mq €14.400,00 100,00% € 14.000,00
Frascati (RM) - Via
Colle Pizzuto, 90,
interno 16, piano T
Bene N° 4 - Posto auto 12,00 mq 1.200,00 €/mq €14.400,00 100,00% €14.000,00
Frascati (RM) - Via
Colle Pizzuto, 90,
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interno 15, piano T

Valore di stima: € 28.000,00

LOTTO 3

e Bene N°5 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 14, piano T
Trattasi di un Posto Auto scoperto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 1798, Sub. 10, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 14.000,00
Per la ricerca del pill probabile valore di mercato dell'immobile in esame si é effettuata un'indagine
comparativa con immobili similari in zona oltre ad ulteriori indagini effettuate presso le banche dati
immobiliari dell'Agenzia delle Entrate e presso le agenzie immobiliari del luogo.

e Bene N° 6 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 13, piano T
Trattasi di un Posto Auto scoperto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 1798, Sub. 11, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 14.000,00
Per la ricerca del piu probabile valore di mercato dell'immobile in esame si é effettuata un'indagine
comparativa con immobili similari in zona oltre ad ulteriori indagini effettuate presso le banche dati
immobiliari dell'Agenzia delle Entrate e presso le agenzie immobiliari del luogo.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 5 - Posto auto 12,00 mq 1.200,00 €/mq €14.400,00 100,00% € 14.000,00

Frascati (RM) - Via
Colle Pizzuto, 90,
interno 14, piano T

Bene N° 6 - Posto auto 12,00 mq 1.200,00 €/mq € 14.400,00 100,00% € 14.000,00
Frascati (RM) - Via
Colle Pizzuto, 90,

interno 13, piano T

Valore di stima: € 28.000,00

LOTTO 4

e Bene N° 7 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 12, piano T
Trattasi di un Posto Auto scoperto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 1798, Sub. 510, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

97 di 120

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: MATTOCCIA GIORGIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5cefc257366f95bfc70f11deb0ff62ac

ng



Valore di stima del bene: € 14.000,00

Per la ricerca del piu probabile valore di mercato dell'immobile in esame si & effettuata un'indagine
comparativa con immobili similari in zona oltre ad ulteriori indagini effettuate presso le banche dati
immobiliari dell'Agenzia delle Entrate e presso le agenzie immobiliari del luogo.

Bene N° 8 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 11, piano T

Trattasi di un Posto Auto scoperto

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 1798, Sub. 511, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 14.000,00

Per la ricerca del piu probabile valore di mercato dell'immobile in esame si & effettuata un'indagine
comparativa con immobili similari in zona oltre ad ulteriori indagini effettuate presso le banche dati

immobiliari dell'Agenzia delle Entrate e presso le agenzie immobiliari del luogo.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 7 - Posto auto 12,00 mq 1.200,00 €/mq € 14.400,00 100,00% €14.000,00
Frascati (RM) - Via
Colle Pizzuto, 90,
interno 12, piano T
Bene N° 8 - Posto auto 12,00 mq 1.200,00 €/mq € 14.400,00 100,00% € 14.000,00
Frascati (RM) - Via
Colle Pizzuto, 90,
interno 11, piano T
Valore di stima: € 28.000,00

LOTTO 5

e Bene N°9 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T

Trattasi di un Posto Auto scoperto

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 1798, Sub. 26, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 16.000,00

Per la ricerca del piu probabile valore di mercato dell'immobile in esame si & effettuata un'indagine
comparativa con immobili similari in zona oltre ad ulteriori indagini effettuate presso le banche dati
immobiliari dell'Agenzia delle Entrate e presso le agenzie immobiliari del luogo.

Bene N° 10 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T

Trattasi di un Posto Auto scoperto

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 1798, Sub. 27, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 16.000,00

Per la ricerca del piu probabile valore di mercato dell'immobile in esame si & effettuata un'indagine
comparativa con immobili similari in zona oltre ad ulteriori indagini effettuate presso le banche dati
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immobiliari dell'Agenzia delle Entrate e presso le agenzie immobiliari del luogo.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 9 - Posto auto 14,00 mq 1.200,00 €/mq €16.800,00 100,00% €16.000,00

Frascati (RM) - Via
Lorenzo Sebastiani,
snc, piano T

Bene N° 10 - Posto 14,00 mq 1.200,00 €/mq € 16.800,00 100,00% €16.000,00
auto

Frascati (RM) - Via
Lorenzo Sebastiani,
snc, piano T

Valore di stima: € 32.000,00

LOTTO 6

e Bene N° 11 - Garage ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, 6A , interno 2, piano S1
Trattasi di un Garage coperto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 1798, Sub. 502, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 47.000,00
Per la ricerca del piu probabile valore di mercato dell'immobile in esame si & effettuata un'indagine
comparativa con immobili similari in zona oltre ad ulteriori indagini effettuate presso le banche dati
immobiliari dell'Agenzia delle Entrate e presso le agenzie immobiliari del luogo.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 11 - Garage 31,70 mq 1.500,00 €/mq €47.550,00 100,00% €47.000,00

Frascati (RM) - Via
Lorenzo Sebastiani, 6A
, interno 2, piano S1

Valore di stima: €47.000,00

LOTTO 7

e Bene N° 12 - Garage ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, 6A , interno 4, piano S1
Trattasi di un Garage coperto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 1798, Sub. 504, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
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Valore di stima del bene: € 64.000,00
Per la ricerca del piu probabile valore di mercato dell'immobile in esame si & effettuata un'indagine
comparativa con immobili similari in zona oltre ad ulteriori indagini effettuate presso le banche dati

immobiliari dell'Agenzia delle Entrate e presso le agenzie immobiliari del luogo.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 12 - Garage 42,79 mq 1.500,00 €/mq € 64.185,00 100,00% € 64.000,00
Frascati (RM) - Via
Lorenzo Sebastiani, 6A
, interno 4, piano S1
Valore di stima: € 64.000,00

LOTTO 8

Bene N° 13 - Villetta ubicata a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 7, piano S1-T-1

Trattasi di una porzione del villino plurifamiliare individuato dalla lettera "A" elevatesi ai piani
seminterrato, terra e primo ancora in corso di costruzione. Infatti in sede di sopralluogo si e constatato
che lI'immobile e privo delle rifiniture, quali pavimenti, scala di collegamento tra i tre piani, le porte
interne e le opere da pittore. Il piano seminterrato e costituito da una cisterna di accumulo di acqua,
una cantina un disimpegno con scala che collega questo piano con quello superiore, un accesso al locale
tecnico ed un locale tecnico oltre a due aree interrate. Il piano terra & suddiviso in soggiorno - letto,
cucina, un WC ed una scala che collega sia il piano seminterrato che il piano primo. Esternamente ci
sono, un balcone, un portico e due piccoli giardini esclusivi. Si specifica che il balcone é chiuso con una
serra bioclimatica. Il piano primo & composto da un sottotetto, una lavanderia ed un terrazzo a livello.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 1798, Sub. 36, Categoria A7

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 383.000,00

Il criterio di stima adottato per la valutazione dell'immobile in oggetto, € quello della ricerca del piu
probabile prezzo di mercato e quindi, del suo valore in comune commercio, tenuto conto:

1. delle caratteristiche intrinseche, quali le dimensioni totali, lo stato di manutenzione, il grado di
rifinitura, l'igienicita ecc. che nel caso specifico sono buone ma é da considerare la mancanza delle
rifiniture.

2. delle caratteristiche estrinseche, quali l'ubicazione, I'esistenza e la funzionalita dei servizi accessori di
cui gode, dei collegamenti viari con i centri economici del circondario, ecc., che, anche in questo caso,
sono da giudicarsi buone in quanto I'immobile si trova a circa ml. 600 dal casello autostradale, a circa
ml. 800 dalla SP 77b e a circa ml. 1200 da Via Tuscolana ed pochi chilometri dal centro commerciale d
egli affari di Frascati.

3. dalla media dell'andamento dei prezzi di mercato per beni simili, come rilevati sia nelle Sezioni
Fallimentari ed Esecutive del Tribunale di Velletri sia presso '0.M.I. (Osservatorio Mercato Immobiliare
dell’Agenzia del Territorio) e soprattutto presso le agenzie immobiliari presenti sul territorio comunale.
Per la stima si ¢ adottato il metodo sintetico in base al parametro metro quadrato di superficie
commerciale lorda, detratti i costi di manutenzione ordinaria valutati.

Da dette indagini si € ricavato un valore medio unitario probabile pari ad € 2'700.00/mq. Considerato
che l'immobile & privo delle rifiniture, quali pavimenti e rivestimenti, scala che collega i tre piani, le
porte interne e le opere da pittore, occorre, che da una stima separatamente effettuata sono risultati
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pari ad € 38'000.00.

Dai calcoli matematici si ha un valore di € 421'578.00,00 ai quali, detratti i costi sopra descritti pari ad
€

38'000.00 si ottiene un valore di € 383'578.00, che arrotondato per difetto ad € 383'000.00 dara il piu
probabile valore di mercato e corrispondente al valore a base d'asta.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 13 - Villetta 156,14 mq 2.700,00 €/mq €421.578,00 100,00% € 383.000,00
Frascati (RM) - Via
Colle Pizzuto, 90,
interno 7, piano S1-T-
1
Valore di stima: € 383.000,00

LOTTO 9

Bene N° 14 - Villetta ubicata a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, 6 /4, interno 2, piano S1-T-1
Trattasi di una porzione del villino plurifamiliare individuato dalla lettera "B" elevatesi ai piani
seminterrato, terra e primo. Il piano seminterrato e costituito da una cisterna di accumulo di acqua, una
cantina un disimpegno con scala che collega questo piano con quello superiore, una lavanderia oltre ad
un patio ed un'area interrata. Il piano terra e suddiviso in soggiorno - letto, cucina, un WC ed una scala
che collega sia il piano seminterrato che il piano primo. Esternamente ci sono, un balcone chiuso con
serra bioclimatica, un portico e due piccoli giardini esclusivi. Il piano primo & composto da un
sottotetto, un ripostiglio ed un terrazzo a livello.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 1798, Sub. 506, Categoria A7

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 530.000,00

Il criterio di stima adottato per la valutazione dell'immobile in oggetto, & quello della ricerca del piu
probabile prezzo di mercato e quindi, del suo valore in comune commercio, tenuto conto:

1. delle caratteristiche intrinseche, quali le dimensioni totali, lo stato di manutenzione, il grado di
rifinitura, l'igienicita ecc. che nel caso specifico sono ottime in quanto 1'unita immobiliare e di eccellente
classe energetica dovuto essenzialmente alla tecnica costruttiva utilizzata, all'impianto fotovoltaico ed
alla pompa di calore che gestisce sia il riscaldamento che il raffrescamento degli ambienti. Il tutto
migliorato con la serra bioclimatica di cui e corredato.

2. delle caratteristiche estrinseche, quali ['ubicazione, I'esistenza e la funzionalita dei servizi accessori di
cui gode, dei collegamenti viari con i centri economici del circondario, ecc., che, anche in questo caso,
sono da giudicarsi buone in quanto I'immobile si trova a circa ml. 600 dal casello autostradale, a circa
ml. 800 dalla SP 77b e a circa ml. 1200 da Via Tuscolana ed pochi chilometri dal centro commerciale d
egli affari di Frascati.

3. dalla media dell'andamento dei prezzi di mercato per beni simili, come rilevati sia nelle Sezioni
Fallimentari ed Esecutive del Tribunale di Velletri sia presso I'0.M.I. (Osservatorio Mercato Immobiliare
dell’Agenzia del Territorio) e soprattutto presso le agenzie immobiliari presenti sul territorio comunale.
Per la stima si € adottato il metodo sintetico in base al parametro metro quadrato di superficie
commerciale lorda, detratti i costi di manutenzione ordinaria valutati.

Da dette indagini si & ricavato un valore medio unitario probabile pari ad € 2'700.00/mgq.
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Dai calcoli matematici si ha un valore di € 534'762 che arrotondato per difetto ad € 530'000.00 dara il

piu probabile valore di mercato e corrispondente al valore a base d'asta.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 14 - Villetta 198,06 mq 2.700,00 €/mq €534.762,00 100,00% €530.000,00
Frascati (RM) - Via
Lorenzo Sebastiani,
6/A, interno 2, piano
S1-T-1
Valore di stima: €530.000,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti.

Velletri, li 15/12/2021

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geom. Mattoccia Giorgio
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

Bene N° 1 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 18, piano T
Trattasi di un Posto Auto scoperto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 1798, Sub. 6, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Trattasi di immobile a carattere urbano, pertanto la normativa urbanistica
dell'area in questione non é di rilevanza.

Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 17, piano T

Trattasi di un Posto Auto scoperto
Identificato - al =~ catasto = Fabbricati - Fg. 11, Part. 1798, Sub. 7, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Trattasi di immobile a carattere urbano, pertanto la normativa urbanistica
dell'area in questione non é di rilevanza.

LOTTO 2

Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 16, piano T
Trattasi di un Posto Auto scoperto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 1798, Sub. 8, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Trattasi di immobile a carattere urbano, pertanto la normativa urbanistica
dell'area in questione non e di rilevanza.

Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 15, piano T

Trattasi di un Posto Auto scoperto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 1798, Sub. 9, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Trattasi di immobile a carattere urbano, pertanto la normativa urbanistica
dell'area in questione non é di rilevanza.

LOTTO 3

Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 14, piano T
Trattasi di un Posto Auto scoperto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 1798, Sub. 10, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Trattasi di immobile a carattere urbano, pertanto la normativa urbanistica
dell'area in questione non é di rilevanza.

Bene N° 6 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 13, piano T

Trattasi di un Posto Auto scoperto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 1798, Sub. 11, Categoria (6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Trattasi di immobile a carattere urbano, pertanto la normativa urbanistica
dell'area in questione non é di rilevanza.
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LOTTO 4

Bene N° 7 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 12, piano T

Trattasi di un Posto Auto scoperto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 1798, Sub. 510, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Trattasi di immobile a carattere urbano, pertanto la normativa urbanistica
dell'area in questione non e di rilevanza.

Bene N° 8 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 11, piano T

Trattasi di un Posto Auto scoperto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 1798, Sub. 511, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Trattasi di immobile a carattere urbano, pertanto la normativa urbanistica
dell'area in questione non é di rilevanza.

LOTTO 5

Bene N° 9 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T
Trattasi di un Posto Auto scoperto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 1798, Sub. 26, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Trattasi di immobile a carattere urbano, pertanto la normativa urbanistica
dell'area in questione non é di rilevanza.

Bene N° 10 - Posto auto ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T

Trattasi di un Posto Auto scoperto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg.. 11, Part. 1798, Sub. 27, Categoria (6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Trattasi di immobile a carattere urbano, pertanto la normativa urbanistica
dell'area in questione non é di rilevanza.

LOTTO 6

Bene N° 11 - Garage ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, 6A , interno 2, piano S1
Trattasi di un Garage coperto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 1798, Sub. 502, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Trattasi di immobile a carattere urbano, pertanto la normativa urbanistica
dell'area in questione non é di rilevanza.

LOTTO 7

Bene N° 12 - Garage ubicato a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, 6A , interno 4, piano S1
Trattasi di un Garage coperto
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 1798, Sub. 504, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Trattasi di immobile a carattere urbano, pertanto la normativa urbanistica
dell'area in questione non é di rilevanza.
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LOTTO 8

Bene N° 13 - Villetta ubicata a Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 7, piano S1-T-1

Trattasi di una porzione del villino plurifamiliare individuato dalla lettera "A" elevatesi ai piani
seminterrato, terra e primo ancora in corso di costruzione. Infatti in sede di sopralluogo si e constatato
che lI'immobile e privo delle rifiniture, quali pavimenti, scala di collegamento tra i tre piani, le porte
interne e le opere da pittore. Il piano seminterrato é costituito da una cisterna di accumulo di acqua,
una cantina un disimpegno con scala che collega questo piano con quello superiore, un accesso al locale
tecnico ed un locale tecnico oltre a due aree interrate. Il piano terra € suddiviso in soggiorno - letto,
cucina, un WC ed una scala che collega sia il piano seminterrato che il piano primo. Esternamente ci
sono, un balcone, un portico e due piccoli giardini esclusivi. Si specifica che il balcone & chiuso con una
serra bioclimatica. Il piano primo & composto da un sottotetto, una lavanderia ed un terrazzo a livello.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 1798, Sub. 36, Categoria A7
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Trattasi di immobile a carattere urbano, pertanto la normativa urbanistica
dell'area in questione non é di rilevanza.

LOTTO 9

Bene N° 14 - Villetta ubicata a Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, 6 /4, interno 2, piano S1-T-1
Trattasi di una porzione del villino plurifamiliare individuato dalla lettera "B" elevatesi ai piani
seminterrato, terra e primo. Il piano seminterrato e costituito da una cisterna di accumulo di acqua, una
cantina un disimpegno con scala che collega questo piano con quello superiore, una lavanderia oltre ad
un patio ed un'area interrata. Il piano terra e suddiviso in soggiorno - letto, cucina, un WC ed una scala
che collega sia il piano seminterrato che il piano primo. Esternamente ci sono, un balcone chiuso con
serra bioclimatica, un portico e due piccoli giardini esclusivi. Il piano primo & composto da un
sottotetto, un ripostiglio ed un terrazzo a livello.
Identificato al catasto Fabbricati' - Fg. 11, Part. 1798, Sub. 506, Categoria A7
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Trattasi di immobile a carattere urbano, pertanto la normativa urbanistica
dell'area in questione non é di rilevanza.

105di 120

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: MATTOCCIA GIORGIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5cefc257366f95bfc70f11deb0ff62ac

-



SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 27/2021 DEL R.G.E.

LOTTO 1
Bene N° 1 - Posto auto
Ubicazione: Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 18, piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Posto auto Superficie 12,00 mq
Identificato al catasto Fabbricati
-Fg. 11, Part. 1798, Sub. 6,
Categoria C6
Stato conservativo: I'immobile si trova in buono stato conservativo
Descrizione: Trattasi di un Posto Auto scoperto
Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI
ex art. 2650 c.c.:
Stato di occupazione: Libero
Bene N° 2 - Posto auto
Ubicazione: Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 17, piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Posto auto Superficie 12,00 mq

Identificato al catasto Fabbricati
- Fg. 11, Part. 1798, Sub. 7,

Categoria C6
Stato conservativo: I'immobile si trova in buono stato conservativo
Descrizione: Trattasi di un Posto Auto scoperto

Vendita soggetta a IVA: SI

Continuita trascrizioni SI
ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero
LOTTO 2
Bene N° 3 - Posto auto
Ubicazione: Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 16, piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1

106 di 120

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: MATTOCCIA GIORGIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5cefc257366f95bfc70f11deb0ff62ac

s



Tipologia immobile:

Posto auto Superficie 12,00 mq
Identificato al catasto Fabbricati
- Fg. 11, Part. 1798, Sub. 8,
Categoria C6

Stato conservativo:

I'immobile si trova in buono stato conservativo

Descrizione: Trattasi di un Posto Auto scoperto
Vendita soggetta a IVA: SI

Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

Bene N° 4 - Posto auto

Ubicazione: Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 15, piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Posto auto Superficie 12,00 mq

Identificato al catasto Fabbricati
- Fg. 11, Part. 1798, Sub. 9,
Categoria C6

Stato conservativo:

I'immobile si trova in buono stato conservativo

Descrizione: Trattasi di un Posto Auto scoperto
Vendita soggetta a IVA: SI

Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

LOTTO 3

Bene N° 5 - Posto auto

Ubicazione: Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 14, piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Posto auto Superficie 12,00 mq

Identificato al catasto Fabbricati
- Fg. 11, Part. 1798, Sub. 10,
Categoria C6

Stato conservativo:

I'immobile si trova in buono stato conservativo

Descrizione: Trattasi di un Posto Auto scoperto
Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI
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ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione:

Libero

Bene N° 6 - Posto auto

Ubicazione: Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 13, piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Posto auto Superficie 12,00 mq
Identificato al catasto Fabbricati
- Fg. 11, Part. 1798, Sub. 11,
Categoria C6
Stato conservativo: I'immobile si trova in buono stato conservativo
Descrizione: Trattasi di un Posto Auto scoperto
Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI
ex art. 2650 c.c.:
Stato di occupazione: Libero
LOTTO 4
Bene N° 7 - Posto auto
Ubicazione: Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 12, piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Posto auto Superficie 12,00 mq
Identificato al catasto Fabbricati
- Fg. 11, Part. 1798, Sub. 510,
Categoria C6
Stato conservativo: I'immobile si trova in buono stato conservativo
Descrizione: Trattasi di un Posto Auto scoperto
Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI
ex art. 2650 c.c.:
Stato di occupazione: Libero
Bene N° 8 - Posto auto
Ubicazione: Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 11, piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Posto auto Superficie 12,00 mq
Identificato al catasto Fabbricati
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- Fg. 11, Part. 1798, Sub. 511,
Categoria C6

Stato conservativo:

I'immobile si trova in buono stato conservativo

Descrizione: Trattasi di un Posto Auto scoperto
Vendita soggetta a IVA: SI

Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

LOTTO 5
Bene N° 9 - Posto auto
Ubicazione: Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Posto auto Superficie 14,00 mq
Identificato al catasto Fabbricati
- Fg. 11, Part. 1798, Sub. 26,
Categoria C6
Stato conservativo: I'immobile si trova in buono stato conservativo
Descrizione: Trattasi di un Posto Auto scoperto
Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI
ex art. 2650 c.c.:
Stato di occupazione: Libero
Bene N° 10 - Posto auto
Ubicazione: Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, snc, piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Posto auto Superficie 14,00 mq

Identificato al catasto Fabbricati
- Fg. 11, Part. 1798, Sub. 27,
Categoria C6

Stato conservativo:

I'immobile si trova in buono stato conservativo

Descrizione: Trattasi di un Posto Auto scoperto
Vendita soggetta a IVA: SI

Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero
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LOTTO 6

Bene N° 11 - Garage

Ubicazione: Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, 6A , interno 2, piano S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Garage Superficie 31,70 mq
Identificato al catasto Fabbricati
- Fg. 11, Part. 1798, Sub. 502,
Categoria C6
Stato conservativo: I'immobile si trova in buono stato conservativo
Descrizione: Trattasi di un Garage coperto
Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI
ex art. 2650 c.c.:
Stato di occupazione: Occupato da terzi senza titolo
LOTTO 7
Bene N° 12 - Garage
Ubicazione: Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, 6A , interno 4, piano S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Garage Superficie 42,79 mq
Identificato al catasto Fabbricati
- Fg. 11, Part. 1798, Sub. 504,
Categoria C6
Stato conservativo: L'immobile si trova in buono stato conservativo
Descrizione: Trattasi di un Garage coperto
Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI
ex art. 2650 c.c.:
Stato di occupazione: Occupato da terzi senza titolo
LOTTO 8
Bene N° 13 - Villetta
Ubicazione: Frascati (RM) - Via Colle Pizzuto, 90, interno 7, piano S1-T-1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Villetta Superficie 156,14 mq

Identificato al catasto Fabbricati
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- Fg. 11, Part. 1798, Sub. 36,
Categoria A7

Stato conservativo:

Considerato che l'immobile & di recente costruzione si trova in buono di conservazione anche se
attualmente privo delle rifiniture.

Descrizione:

Trattasi di una porzione del villino plurifamiliare individuato dalla lettera "A" elevatesi ai piani
seminterrato, terra e primo ancora in corso di costruzione. Infatti in sede di sopralluogo si e constatato che
I'immobile & privo delle rifiniture, quali pavimenti, scala di collegamento tra i tre piani, le porte interne e le
opere da pittore. Il piano seminterrato e costituito da una cisterna di accumulo di acqua, una cantina un
disimpegno con scala che collega questo piano con quello superiore, un accesso al locale tecnico ed un
locale tecnico oltre a due aree interrate. Il piano terra e suddiviso in soggiorno - letto, cucina, un WC ed
una scala che collega sia il piano seminterrato che il piano primo. Esternamente ci sono, un balcone, un
portico e due piccoli giardini esclusivi. Si specifica che il balcone & chiuso con una serra bioclimatica. I
piano primo e composto da un sottotetto, una lavanderia ed un terrazzo a livello.

Vendita soggetta a IVA: SI
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c::

Stato di occupazione: Libero

LOTTO 9
Bene N° 14 - Villetta
Ubicazione: Frascati (RM) - Via Lorenzo Sebastiani, 6/A, interno 2, piano S1-T-1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Villetta Superficie 198,06 mq

Identificato al catasto Fabbricati
- Fg. 11, Part. 1798, Sub. 506,
Categoria A7

Stato conservativo:

Considerato che l'immobile & di recente costruzione si trova in buono di conservazione anche se
attualmente privo delle rifiniture.

Descrizione:

Trattasi di una porzione del villino plurifamiliare individuato dalla lettera "B" elevatesi ai piani
seminterrato, terra e primo. Il piano seminterrato & costituito da una cisterna di accumulo di acqua, una
cantina un disimpegno con scala che collega questo piano con quello superiore, una lavanderia oltre ad un
patio ed un'area interrata. Il piano terra é suddiviso in soggiorno - letto, cucina, un WC ed una scala che
collega sia il piano seminterrato che il piano primo. Esternamente ci sono, un balcone chiuso con serra
bioclimatica, un portico e due piccoli giardini esclusivi. Il piano primo & composto da un sottotetto, un
ripostiglio ed un terrazzo a livello.

Vendita soggetta a IVA:

SI

Continuita trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

SI

Stato di occupazione:

Occupato da terzi senza titolo
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N° 1 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 18, PIANO

T

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Mutuo
Iscritto a Roma 2 il 08/04/2010

Reg. gen. 21797 - Reg. part. 4788

Quota: 1/1

Importo: € 3.600.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura
Capitale: € 1.800.000,00

Ipoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Roma 2il 16/01/2019

Reg. gen. 1878 - Reg. part. 214

Quota: 1/1

Importo: € 464.132,44

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Trascrizioni

Pignoramento

Trascritto a Roma 211 22/01/2021
Reg. gen. 3046 - Reg. part. 2167
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura

S

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 17, PIANO

T

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Mutuo
Iscritto a Roma 2 il 08/04/2010

Reg. gen. 21797 - Reg. part. 4788

Quota: 1/1

Importo: € 3.600.000,00

A favore di **** Omissis ****
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Contro **** Omissis ****

Capitale: € 1.800.000,00

Ipoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Roma 2il 16/01/2019

Reg. gen. 1878 - Reg. part. 214

Quota: 1/1

Importo: € 464.132,44

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Trascrizioni

Pignoramento

Trascritto aRoma 2l 22/01/2021
Reg. gen. 3046 - Reg. part. 2167
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 16, PIANO

T

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Mutuo
Iscritto a Roma 2 il 08/04/2010

Reg. gen. 21797 - Reg. part. 4788

Quota: 1/1

Importo: € 3.600.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Capitale: € 1.800.000,00

Ipoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Roma 2il 16/01/2019

Reg. gen. 1878 - Reg. part. 214

Quota: 1/1

Importo: € 464.132,44

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Trascrizioni

Pignoramento

Trascritto a Roma 2l 22/01/2021
Reg. gen. 3046 - Reg. part. 2167
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 15, PIANO

T

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Mutuo
Iscritto a Roma 2 il 08/04/2010

Reg. gen. 21797 - Reg. part. 4788

Quota: 1/1

Importo: € 3.600.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Capitale: € 1.800.000,00

Ipoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscrittoa Roma 2i116/01/2019

Reg. gen. 1878 - Reg. part. 214

Quota: 1/1

Importo: € 464.132,44

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Trascrizioni

Pignoramento

Trascritto a Roma 2l 22/01/2021
Reg. gen. 3046 - Reg. part. 2167
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 14, PIANO

T

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Mutuo
Iscritto a Roma 2 il 08/04/2010

Reg. gen. 21797 - Reg. part. 4788

Quota: 1/1

Importo: € 3.600.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Capitale: € 1.800.000,00

Ipoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscrittoa Roma 2il 16/01/2019

Reg. gen. 1878 - Reg. part. 214

Quota: 1/1
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Importo: € 464.132,44
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Trascrizioni

Pignoramento

Trascritto a Roma 2l 22/01/2021
Reg. gen. 3046 - Reg. part. 2167
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 13, PIANO

T

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Mutuo
Iscritto a Roma 2 il 08/04/2010

Reg. gen. 21797 - Reg. part. 4788

Quota: 1/1

Importo: € 3.600.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Capitale: € 1.800.000,00

Ipoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Roma 2il 16/01/2019

Reg. gen. 1878 - Reg. part. 214

Quota: 1/1

Importo: € 464.132,44

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Trascrizioni

Pignoramento

Trascritto a Roma 2l 22/01/2021
Reg. gen. 3046 - Reg. part. 2167
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

e

BENE N° 7 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 12, PIANO

T
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Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Mutuo
Iscritto a Roma 2 il 08/04/2010

Reg. gen. 21797 - Reg. part. 4788

Quota: 1/1

Importo: € 3.600.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Capitale: € 1.800.000,00

Ipoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
IscrittoaRoma 21i116/01/2019

Reg. gen. 1878 - Reg. part. 214

Quota: 1/1

Importo: € 464.132,44

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Trascrizioni

Pignoramento

Trascritto a Roma 2 il 22/01/2021
Reg. gen. 3046 - Reg. part. 2167
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

BENE N° 8 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 11, PIANO

T

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Mutuo
Iscritto a Roma 2 il 08/04/2010

Reg. gen. 21797 - Reg. part. 4788

Quota: 1/1

Importo: € 3.600.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Capitale: € 1.800.000,00

Ipoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscrittoa Roma 2il 16/01/2019

Reg. gen. 1878 - Reg. part. 214

Quota: 1/1

Importo: € 464.132,44

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****
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Trascrizioni

BENE N° 9 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

Pignoramento

Trascritto a Roma 2l 22/01/2021
Reg. gen. 3046 - Reg. part. 2167
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Mutuo
Iscritto a Roma 2 il 08/04/2010

Reg. gen. 21797 - Reg. part. 4788

Quota: 1/1

Importo: € 3.600.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Capitale: € 1.800.000,00

Ipoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Roma 2il 16/01/2019

Reg. gen. 1878 - Reg. part. 214

Quota: 1/1

Importo: € 464.132,44

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Trascrizioni

BENE N° 10 - POSTO AUTO UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, SNC, PIANO T

Pignoramento

Trascritto a Roma 2 il 22/01/2021
Reg. gen. 3046 - Reg. part. 2167
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Mutuo
Iscritto a Roma 2 i1 08/04/2010

Reg. gen. 21797 - Reg. part. 4788

Quota: 1/1
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Importo: € 3.600.000,00

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 1.800.000,00
Ipoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Roma 2il 16/01/2019
Reg. gen. 1878 - Reg. part. 214
Quota: 1/1

Importo: € 464.132,44

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Trascrizioni

Pignoramento

Trascritto a Roma 2 il 22/01/2021
Reg. gen. 3046 - Reg. part. 2167
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, 6A, INTERNO 2,
PIANO S1

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Mutuo
Iscritto a Roma 2 il 08/04/2010

Reg. gen. 21797 - Reg. part. 4788

Quota: 1/1

Importo: € 3.600.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Capitale: € 1.800.000,00

Ipoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Roma 2il 16/01/2019

Reg. gen. 1878 - Reg. part. 214

Quota: 1/1

Importo: € 464.132,44

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Trascrizioni

Pignoramento

Trascrittoa Roma 2 il 22/01/2021
Reg. gen. 3046 - Reg. part. 2167
Quota: 1/1
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A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

BENE N° 12 - GARAGE UBICATO A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, 6A , INTERNO 4,
PIANO S1

Iscrizioni

e Ipoteca Volontaria derivante da Mutuo
Iscritto a Roma 2 i1 08/04/2010
Reg. gen. 21797 - Reg. part. 4788
Quota: 1/1
Importo: € 3.600.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 1.800.000,00
e Ipoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Roma 2il 16/01/2019
Reg. gen. 1878 - Reg. part. 214
Quota: 1/1
Importo: € 464.132,44
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Trascrizioni

e Pignoramento
Trascritto a Roma 2l 22/01/2021
Reg. gen. 3046 - Reg. part. 2167
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

BENE N° 13 - VILLETTA UBICATA A FRASCATI (RM) - VIA COLLE PIZZUTO, 90, INTERNO 7, PIANO
S1-T-1

Iscrizioni

e Ipoteca Volontaria derivante da Mutuo
Iscritto a Roma 2 il 08/04/2010
Reg. gen. 21797 - Reg. part. 4788
Quota: 1/1
Importo: € 3.600.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 1.800.000,00
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Ipoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscrittoa Roma 2il 16/01/2019

Reg. gen. 1878 - Reg. part. 214

Quota: 1/1

Importo: € 464.132,44

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Trascrizioni

Pignoramento

Trascrittoa Roma 2 il 22/01/2021
Reg. gen. 3046 - Reg. part. 2167
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

BENE N° 14 - VILLETTA UBICATA A FRASCATI (RM) - VIA LORENZO SEBASTIANI, 6/A, INTERNO 2,
PIANO S1-T-1

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Mutuo
Iscritto a Roma 2 il 08/04/2010

Reg. gen. 21797 - Reg. part. 4788

Quota: 1/1

Importo: € 3.600.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Capitale: € 1.800.000,00

Ipoteca Giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscrittoa Roma 2il 16/01/2019

Reg. gen. 1878 - Reg. part. 214

Quota: 1/1

Importo: € 464.132,44

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Trascrizioni

Pignoramento

Trascritto a Roma 21 22/01/2021
Reg. gen. 3046 - Reg. part. 2167
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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