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All'udienza del 25/08/2021, il sottoscritto Geom, Nuzzo Mario, con studio in Corso della Repubblica, 166 -
00049 - Velletri (RM), email mario-nuzzo@libero.it, PEC maric.nuzzo@geopec.it, Tel. 06 96 33 914, Fax 06 96
33 914, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 01/09/2021 accettava l'incarico € prestava
giuramento di rito.

PREMESSA

I'beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:
¢ Bene N°1- Locale commerciale ubicato a Nettuno (RM) - VIA DON TEMISTOCLE SIGNORL 1, piano PT
e Bene N° 2 - Magazzino ubicato a Nettuno (RM)] - VIA DELL'OLMO,1 GIA' VIA SIGNORI 1/B
¢ Bene N°3 - Magazzino ubicato a Nettuno (RM) - VIA TIRSO, S.C., piano S1-T
> Bene N°4 - Complesso industriale ubicato a Anzio (RM) - VIA DELLA SPADELLATA, S.C,, piano PT-PP
° BeneN°®5 - Complesso industriale ubicato a Anzio (RM) - VIA DELLA SPADELLATA, S.C., piano PT-PP

¢ Bene N°6 - Complesso industriale ubicato a Anzio (RM) - VIA DELLA SPADELLATA, S.C,, piano PT-PP

DESCRIZIONE

BEME N° 1 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A NETTUNO (RM] - VIA DON TEMISTOCLE
SIGNORI L, PIANO PT

TRATTASI DI LOCALE COMMERCIALE ATTUALMENTE ADIBITG A NEGOZIO DI VENDITA DOLCH E
PASTICCERIE VARIE - IN OTTIMA POSIZIONE UBICATIVA CON A DISPOSIZIONE PARCHEGGIO AUTO-

La vendita del bene non & soggetta JVA.

Per il bene in questione non @ stato effettuato un accesso forzoso,

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A NETTUNO (RM) - VIA DELL'OLMO,1 GIA' VIA
SIGNORI 1/B

LOCALE AD USO GARAGE POSTO ALL'INIZIO DELLA ViA DELL'OLMO E CATASTALMENTE UBICATO ALLA VIA
DON TEMISTOCLE SIGNORI -1/B

La vendita del bene non ¢ soggetta IVA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

S5dizo
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TRATTASI DI AMPIO LOCALE MAGAZZINO UBICATO AL PIANO SOTTOSTRADA/1 CON COPERTURA A
LASTRICO SOLARE CHE COSTITUISCE SUBALTERNQ-
ALLO STESSO ST ACCEDA A MEZZ0O RAMPA CARRABILE E SCALA ESTERNA-

La vendita del bene non é soggetta IVA.

Peril bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso,

e W% 4 - COMPLESSO INDUSTRIALE UBICATO A ANZIO {RM] - VIA DELLA
SPADELLATA, 5.C., PIANO PTpP

TRATTASI DI PORZIONE DI STABILIMENTO INDUSTRIALE (D/1) CON ANNESSO LOCALE AL PIANO
AMMEZZATO E SUPERFICIE DI TERRENO PERTINENZIALE DA CUI SI HA ACCESSQ--

Lavendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

BENME N® 5 - COMPLESSO INDUSTRIALE UBICATO A ANZIO (RM) - VIA DELLA
SPADELLATA, S.C., PIANO PT-PP

TRATTASI DI PORZIONE DI STABILIMENTO INDUSTRIALE (D/1) CON ANNESSO MONOLOCALE ABITATIVO AL
T E SUPERFICIE DI TERRENO PERTINENZIALE DA CUT St HA ACCESSO--

La vendita dei bene non & soggetta [VA.

Peril bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 6 - COMPLESSO INDUSTRIALE UBICATO A ANZIO (RM] - VIA DELLA
SPADELLATA, 5.C., PIANO PT-PP

TRATTASI DI PORZIONE DI STABILIMENTO INDUSTRIALE (D/1) CON ANNESSA SUPERFICIE DI TERRENO
PERTINENZIALE DA CUI SI HA ACCESSO UNITAMENTE AL LOTTO N.5--

La vendita del bene non & soggetta IVA.
Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.
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LOTTO 1

Il lotto & formato dai seguenti beni:

o Benie N° 1 - Locale commerciale ubicato a Nettuno (RM) - VIA DON TEMISTOCLE SIGNORL1, piano PT

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c,, comma 2 risulta completa.

~

TITO LARITA

RISULTA TITOLARE DELL'IMMOBILE LA PARTE ESECUTATA ... i e — TO-NATO A . AL
- NSTO ATTO DI DIVISIGNE A ROBITO NOTAIO MASSIMILIANO DIETTTTT N

DATA e ewas -nBE Lo

CONFINI

POSTO A CONFINE CON V1A TEMISTOCLE SIGNORI, VIA DELL'OLMO E PIAZZALE ANTISTANTE SALVO SE
ALTRI O VARIATI CONFINI-

CONSISTENZA
Destinazione Lo S CiSunerficie Superficie Coeflicienio Superficia Altezza Pianc
S o Helfs Larda Conveneional
: 2
Megezio 180,60 mq 185,60 mq 106,00 190,00 mg 2,80m [ PT
Fotale superiicie convenzionale: 194,30 mg
Incidenuz condominiale; 4,460 )
Superiicie couvenzlonsle complessiva: 190,00 myg

1 beni non sono comodamente divisibili in natura.

DATI CATASTALY

Catasta fabbrioatd (OF)

Duti identificativi, 0 Dati di clussamento
Sezions Foglic Part. - | bk - Zona Bategori Classs Consiste | Superfic | Headita Plans Graffats
S e . Cens. A %3 ie
cutasial
&

7diZ6
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31 873 506 Ci 2 174 190 myg 379224 T
€

STATO CONSERVATIVC

IN BUONO STATO DI MANUTENZIONE E CONSERVAZIONE--

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

TRATTAS] DI FABBRICATO A TRE PIANI REALIZZATO CON STRUTURA MISTA DI CEMENTO E MURATURA
CON SOLAI DI COPERTURA--

STATO DI OCCUPAZIONE

OCCUPATO DALLA PARTE ESECUTATA--

PROVENIENZE VENTENNALJ

Per quante riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente atla data di trascrizione del
pigneramento;

»  La situazione della proprietd antecedente il ventennio delia trascrizione del pignoramento risulia
invariata;

T T T Ty e,

o Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

i A A A

REGOLARITA EDILIZIA

La costruzione & antecedente al 01/09/1967.

FABBRICATO EDIFICATO CON LICENZA EDILIZIA RILASCIATA DAL COMUNE DI NETTUNO INDATA 10 LUGLIO
1959 N. 793/58 MENTRE PER OPERE ESEGUITE ABUSIVAMENTE E' STATO RILASCIATO PERMESSQ IN
SANATORIA IN DATA 26 FEBBRAJO 2009 N.80-POSIZIONE793-

APVEIM AT A g

BAATU e e L,

ERTN

+
4
‘
B
1
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LOTTO 2

Il1otto & formato dai seguenti beni:

@ Bene N°2 - Magazzino ubicato a Nettuno (RM) - VIA DELL'OLMO,1 GIA' VIA SIGNORI 1/B

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che Ja documentazione di cui all’art, 567 c.p.c., comma 2 risulta completa,

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene af seguenti esecutati:

s Cce oo o CTOpPrieta 1/1)

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

——- (Proprieta 1/1)

CONFINI

A CONFINE CON LA VIA DELL'OLMO DALLA QUALE SI ACCEDE, PART. 873 SUB 508 E PART. 502 SALVO SE
ALTRI O VARIATI CONFINI--

el A AR M A AL VAT Tl AR e T A

CONSISTENZA
frestinazione ‘ i oBuperticie Superficie Cocfficiente Supaorficie Altpren Piano
T " Netra Lorda Convenzional
£ L
<
GARAGE 26,00 mq 32,00 mq 100,00 32,00 my 2,80m | PT ¢
Fotale superficie canvenzionale: 32,00 my Z
¢
[
Incidenze condominipk; 4,00 U E
{
Zuperficie convenzionate complessiva: 32,00 mg 14
-
[ beni non sono comodamente divisibili in natura. :
€
¢
b
DATI CATASTALL :

i
4
t
H
1
N
i
;
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Latasto fabbricatd {05}

Bast identificativi . Batidi classamonio
Sezinne Foplio Pare, Suk, Zota Categori Classe Congiste | Superfic | Hemdils Plano Gralfato
: ' Cens. H] Rl i

catastal

o

31 3282 501 cz ) 3z 32 1mq 169,19 € PT

STATO CONSERVATIVO

[N BUGNO STATO ESTERNO DI MANUTENZIONE E CONSERVZIONE-

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

COSTRUZIONE IN MURATURA-

STATO DI OCCUPAZIONE

OCCUPATO DALLA PARTE ESECUTATA -

E

J

PROVENIENZE VENTENNALI !
Per quanto riguarda 'immobile oggetto di pignoramento: :
@ Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del ;
pigneramento; ¢

4

S

¢ Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata; ¢

S

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata, E
REGOLARITA EDILIZIA {
La costruzione & antecedente al 01/09/1967. L
¢

MEDESIMI DATI AMMINISTRATIVI DI CUI AL LOTTO N° 1~ c
:

;

10diz6 |
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LOTTO 3

1] lotto e formato dai seguenti beni:

¢ Bene N° 3 - Magazzino ubicato a Nettuno (RM) - VIA TIRSO, S.C., piano $1-T

TITOLARITA
RISULTA TITOLARE DELL'IMMOBILE LA PARTE ESECUTATA e L TO-NATOA . i
e sy o s GQHUSTO ATTO DI ACQUISTO DA . wwwal = ROGITO NOTAIQ TERZI DI ANZIO IN DATA
LN x\ui»UlUL‘f
CONFINI

POSTO A CONFINE CON VIA TIRSO, VIA NERA E PART. 188 SALVO SE ALTRI O VARIAT] CONFINI-

CONSISTENZA
Bestinazione s T Buperiicie Superficie Coeffiviente Superficie Abtezes Plane
: C Neia Lards Sonvenzional L
@ 3
: g
- s 9
MAGAZZINO 210,00 mq 210,00 mq 100,00 283,00 mg 3,20m | S1-T E
T
<
Foiale sunselicis convenzianale: 283,80 mq ;l
u
:
tncidenza condominiale: 2,006 | % :
r
Superticie convenzionale complessivar 283,00 mu %
:
<
b
£
p
I'beni non sono comodamente divisibiti in natura. ¢
<
¢
¢
DATI CATASTALI ¢
¢
L
Catasiv Fabbricati [CF) <
[
Dati identificativ I B Hand di classomentn ¢
S ¢
Sezivns Foplio Farly @ |00 Bub. Zona Cnlegor] Classe fousiste | Superfic | Rendita Piano rafiato f
R IR Cens. a nEH ie H
catastal E
N [j E
33 73 | 12 2 i 210 283mq | 6i62¢€ S1-T ¢
b
-
¢
11di26
L

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




STATO CONSERVATIVO

IN NON BUONO STATO DI MANUTENZIONE E CONSERVAZIONE E PRESSOCH2 INUTILIZZATO DA TEMPO--

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

TRATTASI DI FABBRICATO A PIANC INTERRATO REALIZZATO CON STRUTURA MISTA DI CEMENTO E
MURATURA CON SOLAI DI COPERTURA--

STATO DI OCCUPAZIONE

OCCUPATO DALLA PARTE ESECUTATA--

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pigneramento;

- nETAE

-

e Lasituazione della proprictd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

@ Lasituazione della proprieta risuita attualmente invariata.

REGOLARITA EDILIZIA

il AL A AT AL AN T~y

CONCESSIONE EDILIZIA N° 61/2002 -LEGGE 10/77 IN DATA 15 FEBBRAIQ 2002

Al A A e

APVIM A oo

LOTTO 4

st iy N — - R .. c

Illotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N°4 - Complesso industriale ubicato a Anzio {(RM) - VIA DELLA SPADELLATA, §.C., piano PT-PP ¢
12 i 26
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COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART, 567

Si attesta che la documentazione di cul ail'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'imimobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

R .« (Proprieta 1/1)

RISULTA TITOLARE DELL'IMMOBILE LA PARTE ESECUTATA . ____ ___ ~-NATOA ... .. 1L

GIUSTA COSTITUZIONE IN DATA 03 APRILE 2001--

CONFINI

POSTO A CONFINE CON IL FORMANDO LOTTO N.5, PARTICELLE NN. 1122, 1111, 1106 5ALVO SE ALTRI ©
VARIATI CONFINI-

CONSISTENZA
Destinazions | . Superiicie Superficie Cooiticionte superiicie Abtarzn Piang
o L Netta - Larda Canvepzional
Opifici 640,00 mq 640,00 mq 100,00 700,00 mg 520m [ PT-AMM.
Fotale superiicie convenzionale: FOO,00 myg
incidenze comiominiale: 6,40 | Y%
Superficie convenzionale complessiva: 708,00 mg
[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
DATI CATASTALI
fataste fabbricati {CF)
T Dt il%ﬁi%_tifé_(.‘;ﬁj_l-‘i_: Diati di classasmento
Lezione Foglio Barg, i A Categori Classe Consiste | Superfic | Hendiia Binpo Grafinin
. = : Ceans, a nua ia
vatasinl
£
5 1239 502 b1 700 6862 € PT-AMM.

13di 26
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STATO CONSERVATIVC

IN BUONO STATO DI MANUTENZIONE E CONSERVAZIONLE--

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

TRATTASI DI FABBRICATO A TRE PIANI REALIZZATO CON STRUTURA MISTA DI CEMENTO IN PANNELLI
PREFABBRICATI-

STATO DI OCCUPAZIONE

GCCUPATO DALLA PARTE ESECUTATA--

PROVENIENZE VENTENNALIL

Per quanto riguarda l'immobile oggetio di pignoramento:

¢ Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizionce del
pignoramento;

LT _nerAr

e Lasitnazione della propricta antecedente il ventennio delia trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

REGOLARITA EDILIZIA

i Ll A P IZ A LT R AR T -

CONCESSIONE EDILIZIA N® 16530 DEL 24 FEBBRAIQ 20060--

Y ]

L N N N

LOTTO 5

il lotto & formato dai seguenti beni:

o Bemne N5 - Complesso industriale ubicato a Anzio (RM) - VIA DELLA SPADELLATA, S.C., piano PT-PP c
14 4i 26
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COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

5i attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetito dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o i — - .. _oprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

B - . voprieta 1/1)

RISULTA ™77 - “E DELL' IMMOBILE LA PARTE ESECUTATA -NATOA —  9DI1L
~vvsissaae - TUSTA COSTITUZIONE IN DATA 03 APRILE 2001--

CONFINI

POSTO A CONFINE CON IL FORMATO LOTTO N.4, PARTICELLE NN. 1122, 1111, 1106 SALVO SE ALTRI O
VARIATI CONFINI-

u

<

~ “ - £

CONGSISTENZA :
£

Bestinazioue T Buperficie Supertivie toctliciente Supasiicie Altewza Piano é
- v | Nerts Lavda Convenzional R

OPIFICIO 870,00 mq 870,00 mg 100,00 906,00 mg 520m | RT. f
i

Totale suporfiicie convenzionale: 9G5,640 myg E

<

huchdenua condominiales 6,00 ) % 1

I

Superficie vonvenzionale complessiva: 204,60 mqg c‘

: [

¢

¢

I beni non sono comodamente divisibili in natura. ;
¢

i

c

¢

. . ‘

DATI CATASTALI )
(

Catasty fubbrican (TF) E

: f

Dati i{igr}tii’icaz_i»ji i Dravi i classamento E

. s . £

Svzione Foglio Part. i :ié-ﬂub, Lona Categori Clusse Consiste | Superfic | Hendita Pisno Gruffaty (

- : : Cens. a A ie 1y

catastal :

‘

1

15di26 ¢
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1239 503 P 900 8158 ¢ PT-

(937

STATO CONSERVATIVO

iN BUONO STATC DI MANUTENZIONE E CONSERVAZIONE--

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

TRATTASI DHNTERO FABBRICATO A TRE PIANI REALIZZATO CON STRUTURA MISTA DI CEMENTO IN
PANNELL!I PREFABBRICATI-

STATO DI OCCUPAZIONE

OCCUPATO DALLA PARTE ESECUTATA E PROPRIO NUCLEO FAMILIARE-

PROVENIENZE VENTENNALT

Per quanto riguarda I'immobile oggetio di pignoramento:

 Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

¢ Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pighoramento risulta
invariata;

¢ Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata,

REGOLARITA EDILIZIA

IDEM COME AL LOTTO N° 4-

16di26
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LOTTO 6

[i lotto & formato dat seguenti beni:

¢ Bene N° 6 - Complesso industriale ubicato a Anzio (RM} - VIA DELLA SPADELLATA, S.C., piano PT-PP

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

51 attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ’roprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e oo w o roprieta 1/1)
RISULTA TITOLARF NELL'IMMOBILE LA PARTE ESECUTATA J-NATO A 77 0
o s IUSTA COSTITUZIONE IN DATA 03 APRILE 2001--
CONEFINI

POSTO A CONFINE CON Il FORMATO LOTTO N.4, PARTICELLE NN. 1122, 1111, 1106 SALVO SE ALTRI O
VARIATI CONFINI-

RSN A A S Ll A A P T AL AT T 2 O T T

CONSISTENZA
Destinazione sEOF LiSnperficie Superficie Coefficienic Superficie Afterxa Piano
: G Noetts Larda fouvenzicnal
o e

OPIFICIO . . 1350,60 mg 1350,00 mq 100,060 1400,00 mq 3,00m | PP .
¢
Fotale superficie convenzionale: 1400,60 myg 2
‘
Iucidears condominiale; 9,466 | % £
4
Superticie convenzionale complessiva: 1408,00 ma f
;
¢
t beni non sono comodamente divisibili in natura. :
¢
N
¥
¢
i

17 di 26
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DATI CATASTALI

. Catusto fabbricati {CF)
Dati iGontilicativi | Tiati df classamento
Sezione Foglio Page. RHEN Zoua Categori Classn Consigte | Superfic | Hendim Piann Crafintoe
: sl Lens, b hE in
catgstal
IS
5 1239 503 jall 1350 12661 € PP

STATO CONSERVATIVO

IN BUONO STATO DI MANUTENZIONE E CONSERVAZIONE--

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

TRATTAS] DIINTERO FABBRICATO A TRE PIANI REALIZZATO CON STRUTURA MISTA DI CEMENTO IN
PANNELLI PREFABBRICATI-

STATO DI OCCUPAZIONE

OCCUPATO DALLA PARTE ESECUTATA E PROPRIO NUCLEO FAMILIARE- ¢
¢

PROVENIENZE VENTENNALI ¢
3

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento: .
¢

¢

@ Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del i
pignoramento; c

S

L

o Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta E
invariata; [

» Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata. 5

. i
REGOLARITA EDILIZIA ‘
E

b

¢

18 di 26 {
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IDEM COME AL LOTTO N°4 E 5-

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenute opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

s Rene N° 1 - Locale commerciale ubicato a Nettuno (RM) - VIA DON TEMISTOCLE SIGNORL1, piano PT
TRATTAS] D! LOCALE COMMERCIALE ATTUALMENTE ADIBITO A NEGOZIO DI VENDITA DOLCL E
PASTICCERIE VARIE - IN OTTIMA POSIZIONE UBICATIVACON A DISPOSIZIONE PARCHEGGIO AUTO-
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 31, Part. 873, Sub. 5006, Categoria C1Valore di stima del bene: €
380.000,00
SINTETICO-COMPARATIVO

fdentificativo orpe Supariicis Yalove unifaris Valore Suotain Tatale
(:amé'gmézr.ipnaie rommplessive vendira

Bene N°1- Locale 190400 m:ci 2.000,00 €/mq € 380.000,00 100,00% £ 380.000,00 §
commerciale ;
Nettuno (RM) - VIA .
DON TEMISTOCLE ;
SIGNOREL, piano PT {
Valore di stima: £ 380.000,060 g
, ;
LOTTO Z :
<
1
s Bene N°2 - Magazzino ubicato a Nettuno (RM} - VIA DELL'OLMO,1 GIA’ VIA SIGNORI 1/B .
LOCALE AD USO GARAGE POSTO ALL'INIZIO DELLA VIA DELL'OLMO E CATASTALMENTE UBICATO ¢
ALLA VIA DON TEMISTOCLE SIGNORI -1/B é
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 31, Part. 3282, Sub. 501, Categoria C2 :
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1) ;
Valore di stima del bene: € 57.600,00 ¢

[4
£
r

fdentificative corpe Saperficiz Yalore unitario Vaiore Qupta in Totale
convanzionaie complessivo vendita

19di 26
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Bene N° 2 - Magazzine
Mettuno (RM] - VIA
DELL'OLMO,1 GIA' VIA
SIGNORI 1/B

32,00 mq

1.800,00 £/mq

€ 57.600,00

100,00%

£57.600,00

Vulore di stima:

€57.600,00

LOTTO 3

¢ Bene N°3 - Magazzino ubicato a Nettuno (RM) - VIA TIRSO, S.C., piano S1-T
TRATTASI D] AMPIO LOCALE MAGAZZINO UBICATO AL PIANO SOTTOSTRADA/1 CON COPERTURA A
LASTRICO SOLARE CHE COSTITUISCE SUBALTERNO- ALLO STESSO SI ACCEDA A MEZZO RAMPA

CARRABILE E SCALA ESTERNA-

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 33, Part. 173, Sub, 1-2, Categoria C2Valore di stima del bene: €

283.000,00

SINTETICO-COMPARATTIVO

Nelttuno (RM] - VIA
TIRSQ, 8.C., piano §1-T

identificativo earpo Superficia Yaulore unitario Valove Juata in Totaie
convelizionate eonpHessivo vendifs
Bene N°® 3 - Magazzino 283,00 myg 1.000,00 £/my € 283.000,00 100,00% € 283.000,00

Valore di sthna:

€ 283.000,00

LOTTO 4

© Hene N° 4 - Complesso industriale ubicato a Anzio (RM) - VIA DELLA SPADELLATA, 5.C., piano PT-PP

TRATTASI DI PORZIONE Di STABILIMENTO INDUSTRIALE (D/1) CON ANNESSO LOCALE AL PIANO
AMMEZZATO K SUPERFICIE DI TERRENOQ PERTINENZIALE DA CUI SI HA ACCESSO--
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 1239, Sub. 502, Categoria D1Valore di stima del bene: €

700.000,00
SINTETICO-COMPARATIVO
| fdentificaiive corpa Fuperficie Vatore unitaria Valors Gunia in Totule
m;__;fgﬁzign_iaﬁe—- complessive vepdita
Bene N° 4 - 700,00 i) 1.000,00 €/mq € 700.000,00 100,00% €700.000,00

Complesso industriale
Anzio [RM) - VIiA
DELLA SPADELLATA,
5.€., piano PT-PP

Valore di stima:

£700.000,00

_—
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LGTTO b

¢ Bene N5 - Complesso industriate ubicato a Anzio (RM) - VIA DELLA SPADELLATA, 5.C., piano PT-PP
TRATTASI DI PORZIONE DI STABILIMENTO INDUSTRIALE (D/1} CON ANNESSO MONOLOCALE
ABITATIVO AL P.T. E SUPERFICIE DI TERRENC PERTINENZIALE DA CUI SI HA ACCESSO--
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 1239, Sub. 503, Categoria D1
L'immobile viene poste in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 900.000,00
SINTETICO-COMPARATIVO

IdentiBicative corpo Supuificie Valore unitavis Valory Guetn in Toiaie
convemzionale cemplessive vendits
Bene N° 5 - 900,00 mg 1.000,00 €/mq £ 900.000,00 160,00% £ 900.040,00

Lomplesso industriale
Anzio {RM) - VIA
DELLA SPADELLATA,
5.C, piano PT-PP

Valove di stima: £900.000,00

:

LOTTO & ¢
¢ Bene N6 - Complesso industriale ubicato a Anzio (RM) - VIA DELLA SPADELLATA, S.C., piano PT-PP :
TRATTASI DI PORZIONE DI STABILIMENTOQ INDUSTRIALE (D/1) CON ANNESSA SUPERFICIE Di :
TERRENO PERTINENZIALE DA CU1 SI HA ACCESSO UNITAMENTE AL LOTTO N.5-- :
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 1239, Sub. 503, Categoria D1 i
L'immobile viene posto in vendita per it diritto di Propricta (1/1) 5

Valore di stima del bene: € 1.400.000,00 :
SINTETICO-COMPARATIVO c

¢

¢

‘

ideniifivativo corpo Supearticis Valore unitario Valore Qltota in Totale E
couveniionale eomplessivo vendita E

Sy <

Bene N° 6 - 1400,00 mg 1.000,00 €/mq € 1.400.000,00 100,00% € 1.460.000,00 t
Complesso industriale ;
Anzio (RM) - VIA ’
DELLA SPADELLATA, :
5.C., piano PT-PP L:
Valore di stima: €1.400.000,00 E

E

b

‘

214i26
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RISGERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

SI RITIENE OPPORTUNO SEGNALARE CHE L'ATTO DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE NOTIFICATO IN DATA
16 GIUGNO 2021 RIPORTA DATI CATASTALI ERRATI IN M ERITO AL CESPITE IMMOBILIARE DI CUI AL
COMUNE DI ANZIO- V1A DELLA SPADELLATA - COMPLESSO OPIFICIO- L'ATTO INFATTI INDICA L FOGLIO N. 5

- PARTICELLA N. 1239 SUBALTERNO 1-
DI FATTO A FAR DATA 30 GENNAIO 2019 IL COMPLSSO HA SUBITO UN FRAZIONAMENTO ASSUMENDO [

SEGUENTI DATI CATASTALL
FOGLIO N. 5 - PART. 1239 SUBALTERNI 501 - 502 E 503.
IN EFFETTI 1 DATE RIPORTATI NEL PIGNORAMENTO SONO QUELLI DI CUT ALL'ELABORATO PLANIMETRICO

N® 2053 IN DATA 15 MARZO 2001-

A PARERE DELLO SCRIVENTE OCCORRE RETTIFICA DEL PIGNORAMENTO PER QUANTO EVIDENZIATO PUR
SE TRATTASI DEL MEDESIMO COMPENDIO IMMOBILIARE- SI PRECISA ANCORA CHE L'ATTINENZA
SCOPERTA AL SUB 503 E' DA INTENDERSI IN COMUNE Al LOTTI NN. 5 E 6-

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per
eventuali chiariment,

Velletri, i 30/09/2021
L'Esperto ex art. 568 c.p.c.

Geom. Nuzzo Mario

ELENCO ALLEGATY

v" Estratti di mappa

v Foto

v Planimetrie catastali

v Visure e schede catastali

v Altri allegati
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

e Bene N°1 - Locale commerciale ubicato a Nettuno {RM) - VIA DON TEMISTOCLE SIGNORL,1, piano PT
TRATTASI DI LOCALE COMMERCIALE ATTUALMENTE ADIBITO A NEGOZIO DI VENDITA DOLCI |
PASTICCERIE VARIE - [N OTTIMA POSIZIONE UBICATIVA CON A DISPOSIZIONE PARCHEGGIO AUTO-
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 31, Part. 873, Sub. 506, Categoria C1

LOTTG 2

Bene N° 2 - Magazzino ubicato a Nettuno (RM) - VIA DELL'OLMO,1 GIA’ VIA SIGNORI 1/B
LOCALE AD USO GARAGE POSTO ALL'INIZIO DELLA VIA DELL'OLMO E CATASTALMENTE URICATO
ALLA VIA DOR TEMISTOCLE SIGNORI -1/8
Identificato  al  catasto  Fabbricati - Fg. 31, Part. 3282, Sub. 501, Categoria CZ
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

LOTTO 3

¢ Bene N°3 - Magazzino ubicato a Nettuno (RM) - VIA TIRSO, S.C., piarto S1-T
TRATTASE DI AMPIO LOCALE MAGAZZINO UBICATO AL PIANO SOTTOSTRADA/1 CON COPERTURA A
LASTRICO SOLARE CHE COSTITUISCE SUBALTERNO- ALLO STESSO SI ACCEDA A MEZZ0 RAMPA
CARRABILE E SCALA ESTERNA-
[dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 33, Part. 173, Sub. 1-2, Categoria C2

LOTTO 4

¢ Bene N° 4 - Complesso industriale ubicato a Anzio (RM) - VIA DELLA SPADELLATA, S.C., piano PT-PP
TRATTASI DI PORZIONE DI STABILIMENTGO INDUSTRIALE (D/1) CON ANNESSO LOCALE AL PIANQ
AMMEZZATO E SUPERFICIE DI TERRENO PERTINENZIALE DA CUI SI HA ACCESSO--
ldentificato al catasto Fabhricati - Fg. 5, Part. 1239, Sub. 502, Categaria D1

° Bene N°5 - Complesso industriale ubicato a Anzio (RM) - VIA DELLA SPADELLATA, 5.C, piano PT-PP
TRATTASI DI PORZIONE DI STABILIMENTO INDUSTRIALE (D/1} CON ANNESSO MONOLOCALE
ABITATIVO AL PT. E SUPERFICIE DI TERRENO PERTINENZIALE DA CUI SI HA ACCESSO--
Identificato  al  catasto Fabbricati - Fg 5, Part. 1239, Sub. 503, Categoria D1
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Propriet) (1/1)

LOTTO &

¢ Bene N” 6 - Complesso industriale ubicato a Anzio (RM) - VIA DELLA SPADELLATA, S.C., piano PT-PP
TRATTASI DI PORZIONE DI STABILIMENTO INDUSTRIALE [D/1) CON ANNESSA SUPERFICIE DI
TERRENO  PERTINENZIALE DA CUI SI HA ACCESSO UNITAMENTE AL LOTTO N.5--
Identificato  al catasto  Fabbricati - Fg. 5, Part. 1239, Sub. 503, Categoria D1
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMUOBILIARE 243/2021 DEL R.G.E.

Beno 8% - Locale commoreinio

Uhjrarinne: Nettuno [RM] - VIA DON TEMISTOCLE SIGNORLT, piano PT

riritio reafe: Quin
Tipologia lmmebile: Locate commerciale Superiicie 190,00 my

Identificato al catasto Fabbricati
- Fg. 31, Part. 873, Sub. 506,

Categoria C1
Siate cebservativa: [N BUONO STATO D MANUTENZIONE E CONSERVAZIONE--
irescrizione: TRATTAST DI LOCALE COMMERCIALE ATTUALMENTE ADIBITO A NEGOZIO DI VENDITA DOLCI E

PASTICCERIE VARIK - IN OTTIMA POSIZIONE HBICATIVA CON A DISPOSIZIONE PARCUEGGIO AUTD-

Venditg segeedid a IVA: NO

Conthiniid traseriziond S
o3 avh. 2650 o

Staty ¢l scoeupazivne: OCCUPATO DALLA PARTE ESECUTATA--

LOTTO 2

Bene N7 2 - Maygavzine

Ubicuzione: . Nettuny (RM) - VIA DELL'OLMG, L G1A VIA SIGNORI 1/B

Divitto reoaie: Propricta Guota i/1
Tipslogia immabile: Magazzino Superficio 32,00 mq

ldentificato al calasto Fabbricati
- Fg. 31, Part. 3282, Sub. 501,
Categoria C2

Stato vopservativo: IN BUGNO STATO ESTERNO DI MANUTENZIONE E CONSERVZIONE-

frescrizione; LOCALE AD USC GARAGE POSTO ALL'INIZIO DELLA VIA DELL'OLMO E CATASTALMENTE UBICATO ALLA
V1A DON TEMISTOCLE SIGNORI -1/B

Yendita saggeila a Vs MO

Continuild trageriziond Si
ex ari, 2658 .o

Stats di sreupazione: QCCIFPATO DALLA PARTE ESECUTATA -

LOTTO 3

Mo AT S A TV et 0 PV AFIE IR A DTN S PV A M a3 Pt tlle A m Mg fe A o A AT o L e o
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Bape N* 3 - Magazeing

Hhivazione:

MNettuno (RM) - VIA TIRSC, 5.C,, piano 31-T

Diritto reale:

{Juoeia

Tipalogin imnichile:

wMagazzino

identificato al catasto Fabhricati
- Fg. 33, Part. 173, Sub. 1-2,
Categoria €2

Inperiicie

283,00 mq

Statn sonservativos

IN NON BUONO STATO DI MANUTENZIONE E CONSERVAZIONE E PRESSOCHE INUTILIZZATO DA TEMPO-

Besorizinue:

CARRABILE E SCALA ESTERNA-

TRATTASE DI AMPIO LOCALE MAGAZZING UBICATO AL PIANO SOTTOSTRADA/L CON COPERTURA A
LASTRICO SOLARE CHE COSTITUISCE SUBALTERNO- ALLO STESSO S[ ACCEDA A MEZZC RAMPA

Uendit soggetts 3 IVA:

NO

Cotinaitd rascriziond
pxoart. 2650 oo

SI

Staty i preupazione:

OCCUPATO DALLA PARTE ESECUTATA--

LOTTO 4

Bepe N 4 - Complesso Industriale

Anzio (RM) - VIA DELLA SPADELLATA, 5., piano PT-PP

identificato al catasto Fabhricati
- Fg. 5, Part. 1239, Sub, 502,
Categoria 31

Uhicazione:
Diritto reale: ueis
Tipalogia mmobife: Complesso industriale Sugpapticie 706,00 mg

Kt conservativo:

IN BUONO STATO DI MANUTENZIONE E CONSERVAZIONE--

Presericinne:

TRATTASI DI PORZIONE Dt STABILIMENTO INDUSTRIALE
AMMEZZATO E SUPERFICIE DI TERRENO PERTINENZIALE DA CULSIHA ACCESSQ--

(B/1) CON ANNESSO LOCALE AL PIANO

Vepdita soggetia a [VA:

NG

Countinuitd frascriziont
¥ art, 26650 oo

Sl

Statn ¢t oroupazione:

OCCUPATO DALLA PARTE ESECUTATA--

LaTTO b

Sene K & - Comuplesss tndustriale

Anzio (RM) - VIA DELLA SPADELLATA, S.C., piano PT-PP

Uhicnzione:
Diritko reale: Proprietd {Juota 1/1
Tipologla imntgblie: Complesso industriale Fuperficie 900,00 mg

Identificato al catasto Fabbricati
-Fg. 5, Part. 1239, Sub. 503,
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Categoria D1

Sento conservative: TN BUONG STATO DI MANUTENZIONE E CONSERVAZIONE--

Braurizlone: TRATTASI DI PORAIONE DI STABILIMENTO INDUSTRIALE ([13/1) CON ANNESSO MONOLOCALE
ABITATIVO AL P.T. E SUPEREICIE DI TERRENO PERTINENZIALE DA CUL S11A ACCESS0--

Yendita soggeita a IVA: NO

| Continuits trascrizioni Si
ey art, 2650
Siaio i porupaziong: OCCUPATO DALLA PARTE ESECUTATA E PROPRIO NUCLED FAMILIARE-
LOTTO 6

fiene K7 & - Domplasgo Jndustriala

CHhicasions: Anzio (RM) - VIA DELLA SPADELLATA, 5.C,, piano PT-PP

friritto reals Propriela Gupia /1
Tinpologia immobiis: Complesso industriale Zuperiicie 1400,00 mq

ldentilicato al catasto Fahbricati
- Fg. 5, Part, 1239, Sub. 503,
Categoria D1

Searn conservalivos [N BUONO STATO DI MANUTENZIONE ¥ CONSERVAZIONE--

Legrrizions: : TRATTASI D] PORZIONE Dl STABILIMENTO INDUSTRIALE {D/1) CON ANNESSA SUPERFICIE D1 TERRENG
PERTINENZIALE DA CU1 51 HA ACCESSO UNITAMENTE AL LOTTO N.5--

Vendita seggetta a [VA: NO

Continwitd frascrlziond SI
pxark 2650 e

Staige df oteupaxione: QCCUPATO DALLA PARTE ESECUTATA E PROPRIO NUCLEO FAMILIARE-

AR P e T AL AR AT A AR L TR L AETA T
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