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TRIBUNALE DI VELLETRI

Esec. n®21/13 Unicredit S.p.a. contro

W***i’ﬁ'ﬂr**iﬁ*********ﬁ***ﬁ***

Con provvedimento dell’ T1l.mo Signor Giudice del Tribunale di

Velletri Dott. Riccardo Audino, il gsottoscritto Geom. Flavoni

Adriano nell’ udjenza del 18/09/2013 veniva nominato C.T.U. nel

procedimento di cui all’ esecuzione n®21/13.

Dopo il giuramento di rito all’ esperto nominato ex art,589 CLp.C.

wvenivano affidati i Eeguehti quesiti:

lyverificare, prima di ogni altra attivita, con 1’ ausilio della
relazione preliminare del professionista delegato, gid versata
in atti, la completezza della documentazione di cui all’ art.
567, 2° comma c¢.p.¢. (estratto del catasto e certificati delle
iscrizioni [ trascriziond relative  alil’ immebile pignorato
effettuate nei venti anni anteriori alla tragcrizione del
pignoramento, oppure certificato notarile attestante le
rigsultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari)
segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante
qualli mancanti o inidonei ; predisporre, sulla base dei documenti
in  atti, 1" elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni
pregiudizievoli {ipoteche, Pignoramenti, sequegtri, domande
giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento); acquisire, ove
non depogitati, le mappe censuarie che el ritenga
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BSGC AL/ S Linigredit a.p.a. contro

indispensabili per la corretta identificazione del bene ed 1
certificati di destinazione urbanistica (sole per i terreni) di
cui all’ articcle 30 del D.P.R. 6 givgno 2001, ‘. 380, dando
prova, in case di mancato rilascio di detta documentazione da
parte dell’ Amministrazione competente, della relaltiva richiesta;
acquisire 1’ atto di provenienza ultraventennale (ove  non
risultante dalla documentazione in atti).

2)Descrivere, previo necessario accessgo, If immobile pignorate,

indicando dettagliatamente;: comune, localita, via, IIUmero

EESEIN LS

 civicoe, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed

e

esterne, superficie (calpestabile) in mg., confini e dati

catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi
di parti comuni (lavatei, soffitte comuni, locali di sgombero,
portineria, riscaldamento ecc.).

3)Accertare la conformitd tra la descrizione attuale del bene

(indirizzo, numero ¢ivico, piano, interno, dati catastali e

confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziandeo, in
caso dil  rilevata difformitd: a)se i1 dati indicati in
pPignoramento non hanne mai  ddentificato L' immobile e non
consentono la sua univoca identificazione; b)se i dati indicati
in pignoramento sono erronei ma consentono 1 individuazione dal
bene; ¢)se i dati indicati nel pignoramento, pur - non

corrispondono a quelli attuali, hanno in precedenza individuato
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1" immobile rappresentando, in questo case, la storia catastale
del compendio pignorato.

4) Procedere, év& necessario, ad eseguire le necesgarie variazioni
per 1" aggiornamento del catasto provvedendo,  in @ caso di,

S
difformitd © mancanza di idonea pianimetris del bene, alla sua
corréezione o redazione ed all! accatastamento delle unita
immobiliari non regolarmente accatastate.

5)Indicare 1’ utilizzazione prevista dalla strumento urbanistico
comunale, ﬁ

6) Indicare la conformita o meno della  costruzione alle i
autorizrzazioni o concessioni amministrative e 1" esistenza o meno i
di dichiarazione di agibilitad. In caso di ceatruzione realizzata

0 modificata in violazione dellsa normativa urbanistico-edilizia,

1" BEsperto dovra descrivere dettagliatamente la tipologia degli i

abusi riscontrati e dire =e Villecito sia stato sanato o sia

sanabile in base combinato disposto dagli artt.46, comma 5°. Del
DPFR & giugno 2001, n.380 e 40, comma 6° della L.28 febbraio
1985, n.47,

7)Dire se & posgibile vendere i beni pignorati in uno o pift lotti;

rovvaedendo, in uest’ ultimo Caso, alia loro formazione
d

procedendo inoltre ({solo previa autorizzazione del Giudice
dell’ esecuzione) all’ identificazione dei nuevi confini ed alla

redazione del frazionamento; 1" BEsperto dovra sllegare, in questo

Pagina 3 < 28

Gieom, Flavoni Adriano Viale GG, Oberdan, 2
00049 Velietri (RM) Tel/Fax 06-9635012

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



£8SC AL LS Unierean s.p.a. contro B

cago, alla relazione estimativa 1 tipl debitamente approvati

dall’ Ufficio Tecnico Erariale.
8)Dire, se 1’ immobile @& Pignorato seolo pro guota, se esso sia
divisibile in natura, procedende in guesto caso, alla formazione
§ dei singoli lotti (ed, ove necessario, all’ identificazione dei
i nuovi confini, nonché alla redazione del frazionamento allegando
alla relazione estimativa i tipi debitamente  approvati
dall’ Ufficio Tecnico Erariale) indicando i1 valore di ciascuno
di essi e tenendo conto delle gquote dei gingold Comproprietari e
prevedendo gli eventuéli. conguagli in denaro: 1" Ezperto dovra
procedere, in caso contrario, alla stimas dell’ intero, esprimendo

compiutamente il giudizio di indivisibilita eventualmente anche

alla luce di quanto disposto dall’ art.577 C.p.c. dallt art.g46
c.c. e dalla L. 2 giugno 1%40, n.1078.
9)Accertare se 1’ immobile & libero o cacupato; acquisire il titolo

legittimamente i1 possesso o la detenzione del bene evidenziando

e 8880 ha data certa anfteriore alla tragerizione del

pignoramento; verificare se risultano registrati pregso
1" ufficio del registro degli atti privati contratti di locazione
e/o se rigultino comunicazioni alla locale autoritd @i pubblica
slcurezza ai sensi dell’ art..12 del D.I,. 21 marzo 1978, n.59,
tonvertito in L.1sg maggio 1978, n.191; qualora risultino

contratti di  locazione opponibili alla procedura esecutiva
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1" Esperto dovra indicare 1a data di scadenza, la datae fiassata
per 1l rilascio o se gia ancora pendente il r@lativo‘giudizie.
10)Ove 1’ immobile sia occupato  dal coniuge separatc o dallf ex
coniuge del debitore esecutato, acquisire il provvedimento di
agsegnazione della casa coniugale.

11)Indicare 1’ esistenza sui beni pignorati di eventuali wvincoli
artistici, storici, alberghieri Al inalienabilita o di
indivigibilitd; acecertare 1" esistenza di wvincoli o oneri di
natura condominiale (segnalande se gli stessl resteranno a
carico dell’ acquirente, avvero sarannoc cancellati 0
rigulteranno non opponibili al medesimo) ; rilevare 1f esistenza
dl diritti demaniali (di superficie o servitii pubbliche) o ugi
civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o
riscatto.

12)Determinare i1 valore dell! immebile con espressa e compiuta
indicazione del criterio di stima e analitica degcrizione della
letteratura cui si & fatto riferimento operando le opportune
decurtazioni sul prezzo di stima congiderando lo state di
conservazicne dell’ immobile e come cpponibili alla progedura
esecutiva i goli contratti di locazione e i provvedimenti di
assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data
di trascrizione del pignoramente (1" assegnazione della casa
coniugale dovrd essere ritenuta 0ppoﬁibi1e nei limitdi di 9 anni

dalla data del provvedimente di asgegnazione se non trascritta
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nel pubblici registri ed anteriore alla data di trascrizione
del pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta eon

rovvedimenta guceegsivo alla datg 4i tragerizione el
P : =3

bignoramento, sempre oppoiiibile se trascritta in data anteriore
alla data Qi trascrizione del plgnoramento, in questo caso
1" immebile verrad valutato come se fosse una nuda propriets) .
i3)Riferire i risultati delle indagini avolte in Apposita
relazione  redatta per igcritte e riprodotto su supporto
informatico ({(cd-rom) fornendo compiuta, schematica e distinta
‘rigposta (anche negativa) & ciascun dei gingoli guesiti

nell’ ordine in cui sono posti, depositando almeno dieci giorni

prima dell’ udienza fissata ex art. 269 c.p.c., per 1’ emissione
dell’ ordinanza di vendita, il propric elaborato peritale,
:

. , , ' . . ; ; i

completo di tutti gli allegati, sia in Fforma cartacea, sia in I
forma elettronica su apposito cd rom redatto con programmi i

compatibili con Microseoft Word in duplice copia cartacea 1d

informatica.

14) Inviare, a mezzo di posta ordinaria o posta elettronica, nel

rispetto della normativa, anche regolamentare, concernente 1a
sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti

informatici e teletrasmessi, copia del proprio elaborato ai

creditori procedenti o intervenuti, al debitore, anche se non

costituito, ed al cuatede evaentualmente nominato, almeno

quarantacingue giorni prima dell’ udienza fissata per
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" emissione dell’ ordinanza di vendita ai sensi dell’ articole
»6% @¢.p.c. assegnando alle parti un termine non guperiore a
quindici giorni prima della predetta udienza per far pervenire,
presso di lul note di osservazione al proprio elaborato.

15) Intervenire all” udienzg Tissata ex art. . .569 C.pR.O. per
1" emissione dell ordinanza di vendita gl  fine di rendere
eventuali chiarimenti in ordine al pProprio incarico.

leé)allegare alla relazione documentazione fotografica internsa ed
esterna dell’ intero compendio plgnorato estraendo immagini di

Ctutti gli ambienti (terrazzi, giardini, accessori, parti comuni
ed eventuali pertinenze compresi).

17)Allegare alla relazione la planimetria del bene, la visura
catastale attuale, copia delia concesgione o della licenza
edilizia e degli eventuali atti di sanatoria, copia del
contratto di locazione o del titolo legittimante la detenzione
e del verbale d accesso contenente il sommario resoconto delle
operazioni svolte e le dichiarseioni rese dall’ ocqupante,
noenché tutta la documentazione ritenutsz di necegsario supporte
alla vendita.

18) 8aegnalare tempestivamente al custode (o ge non néminato al
giudice dell’ esecuzione) ogni ostacolo all’ accesso.

19)Provvedere a redigere, su apposito foglio a parte ed in
triplice copia, adeguata e dettagliata descrizione del bene
contenente gli elementi di cui al precedente punto 1), nonché
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LRSC, n.21/13 Unicredn S coniro

la compiuta indicazione dei dati catastali per la successiva
allegazione dell’ ordinanza di vendita ed a) decreto di
tragsferimento.

20) Estrarre copia  del  fascicolo dell” esecuzione sy Supporto
informatico,

1?2 Quesito
@8I L0

Verificare, prima di ogni altra attivita, con l'ausilio della relazione

Preliminare del bProfesgionista delegato, gia versata din  atti, l1a

completezza della documentazione di conj all’art. 567, 2° comma C.p.a. ;

Bi & verifica 1la cumpiétezza della documentazione e si  pud
affermare can certezza la sussistenga della continuits delle
trascrizioni per 1’ intero ventennio antecedente al pignoramento.

51 e provveduto a reperire 1f estratto dj Mappa catastale,

2% Quesito
o MUesito

Descrivere, Previc necessario acoesgso, ) immobile pignoratn, indicando

dettagliatamente comune, localitd, wvia.. ... . ... Omissis.. ...

L' immobile:
locale commerciale sito nel Comune di Ardea (RM) Via lungomare Tor
San Lorenzo n°l20, piano terrs.

Confina:

con locale al civico area condominiale, Viale Lungomare Tor

San Lorenzo, salvo altri,
Dati catastali.

locale commerciale censito nel N.C.E.U., del Comune di Ardea {RM)

Pagina & dj 28

Geom, Flavoni Adriano Vigle G, Oberdan, 2
00049 Vellei {RM) Tel/Fax 06-9635012

e o 1orodaiont & Scop commbrelae At M. Glustaia PG 21/07/2009
[ icazi [ [ a scopo com - Aut. .
ripubblicazione o riproduzione

N N

P e ey
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al Foglio 53, Particella 4238, Sub. 501, Lategoria /1, Clasge 4,
Consistenza 27 m?, Rendita Catastale € 730,68,
Descrizione del bene:
locale commercigle con bagno su un tivello, piano Lerra, oltre
un’ area scoperta (corte) di pertinenza esclusivyg,
Consistenza:
altezza interna mt. 3,50 composte da un vane e servizi, per una
Bup. reale interna al loxde delle Lramezzature di circa Mg. 30,00
oltre alla pertinenza scoperta (corte) di cireca My.50, 00.
Carattaristiché sommarie interne ed esterne.
Le strutture portanti dell’ immobile (verticali, orizzontali e
fondazioni) sono costituite da telaio in C.A, con solasi di piano
in laterocemento e tamponature perimetrali (doppia fodera) in
laterizio forato con Superficie interna ed esterna intonacata e
tinteggiata,
Le rifiniture interne sono cosi cogtituite:
"porta d’ ingresso in alluminio anatizzato e vetri;
~pavimenti in monocottura;
-rivegtimentj in ceramica;
~intonaco civile tinteggiato bianco;
t
-Ssanitari bianchi in vetro china con rubinetteriaz ordinaria in
acciaio,
Impianti:
-impianto elettrico del tipo industriale;
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-ldrice e fognario collegate 2117 impianto cominale;
- - ’
Privo di riscaldamento
Il tut : e Pliev GIa &
Lo come rappresentato nel rilieve fotegrafico dqui di sequito
= =

riportato.
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I%uegito i
— !

Atcertare 14 conformitd tra la descrizione attuale del bene (indirigeg,

Lunitd  immobilisre trbana risylta regolarmente zccatastats el X
H.C.E.U. del Comune di  Ardea, i) Butte conformemente 4 gquanto ¥
Tiportate  nellf arpe 41 pignoramente: indirizzo, piana, dati
catastali e confing.

4" Quesito

Frocedere, ove necegsario, ad esequire lg necessarie wvariariconi per

2 aggiornamento del catasto. omissis,

L immohile & regolarmente dichiarato al W.C.E.¢¥. Qel Cotune 431

Ardeg conformemente alla sua consistenzg attuale g intestato

esecutatd g

H'0uesito
.‘.'—"'——".._._._-_-_

indicare 2 btilizzaziona Erevistn dalle strumento urbanisticoo Comnale,
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L"area su cuj gorge 1’ immobile pighorato & riportata nel Vigente
strumento urbanistice (P.R.G.) del Comune di  Axrdea éecondm le
N.T.A. come sottozona BRs, riguarda 1z lottizzazitne tra la
litoranea e i1 mare So0tto il centro abitate di Tor San Lorenzo.

La zona risulta quasi interamente edificata.

Per 1 lotti inclusi si applica 1’ interventoe diretto secondo 1le
feguenti prescrizioni.:

a)indice di fabbricabilitcs fondiaria, If = 0,75 me/mg.

b)Altezza massima, H = 7,50 ml,

Non si rilevano vineoli ﬁarticolaxi, ad eccezione dji gquelli dgi
carattere privatistico condominiali e gquello Paesaggistico ex
1..1497, giusto parere favorevole del 13/02/1974 rilagciato a1
momento del N.O. ai laveri.

6 °Cuesite
i L GO

LM immobile “ggetto della presente Procedura facente parte di un
fabbricato dji maggior consistenza & Stato realizzato con Nullg
Osta edilizie n°98/74 del 18/05/1974 rilasciate dal Comune di

Ardeg € Buccessivg

Concegssione EBdilizia 4i zi&trutturazione n®lg82/90 del 22/10/1990

intestata

come rilevate npel fascicole della Dratica

edilizia depositate Presso l' Ufficio Tecnice del Comune di Ardea.
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Si sono rilevati altresgi 1 seguenti documenti.
® Stralcio progetto di un edificio costituito da tre elementi
accorpati da destinarsi a residence centro vacanze balneari del

24/08/1973 rilasciato

¢ Autorizzazione del Progetto da parte della SOPRINTENDENZA AT

MONUMENTI DEL LAZTO Pregentato

del 13/02/197a,

¢ Certificato di collaudo depositato presso 1" Ufficio del Genio

Civile di Roma in data 24/01/1977 n"13054 a fiyma dell’ Ing,

® Attesgtato di inizio e fine lavori del 13/07/1987
° Stralcio progetto per la ristrutturazione di un negozio del
12/07/1990, allegate alla concessione edilizia nv1g82/9¢0

intestata ai Sig.

Fer eventuali parti del fabbricato che dovessero destare dubbi
sulla legittimita g gseguito di nuovi elementi non evidenziati al
momento, ne rilevati all’ interno del fascicolo di cui al capiteolo
Buperiore, non c¢i a1 potra avvalere gecondo 1] dettate dells
L.47/85 Art. 40 comma 6, richiesta in deroga di sanatorig in
quante  le ragioni del ecredito S0N0  intervenute SBuccessivamente
alle Leggi c¢he normano i1 condono  edilizio (L.47/85; 24/94;

326/2003) .
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7°Ouesito
el S 5 2 b O

Dire se & possibile vendere 1  beni Pignorati in une o pij lotti;

provvedendo in quest’/ultime caso, allo lore Formaziene . Omissis, ...

Date le gue caratteristiche fisiche e di consisteﬁ;; la vendita
del bene deve avvenire in un unico lotto, in quanto 1" eventuale
divigione wverrebbe a snaturare la tipoleogia del locale, tenuto
conto della superficie di esercizio, e peraltro senza produrre
accrescimento di valore.

B°Quesito
2 klUESIto

Dire, me l'immobile & pignorato sole pre quota, se ess0 sia divisibile in

natura, Procedendo, in questo caso, alla formazione

Il bene & pignorate Pro gquota (1/2 cadaunco) ai Sigg.

ih#

€ per 1l'intero ad entrambi solidalmente; non
divisibile come gid affermato nel gquesito precedente.

9°0nesito
e e, L0

Accertare se 1/immobile &€ libers o Qocupato; acquisire il titele

legittimante il Fosseszo o la detenzione.....omissis, . s

I1 locale al momento del sopraliuogo & risultate libero da persone
e cose,

l0°Quesito
o WUEsITO

Ove l'immobile gia ogcupato dal coniuge separato o dali’ex coniuge del

debitore esecutato.... omissis.,....

Il locale risultas libero, in possesso degli esecutati, entramps di.

statoe civiile libero, come

confermateo.
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11° Quesito

Indicare l’esistenza sui beni pignorati di eventuali vineoli artigtici,

gtorici, alberghieri....omissis. . .

Da ricerche effettuate presso 1 ﬁompatenti uffici“aél Comune i
Ardea !’ area su cul & ubicate il fabbricato ed in particolare il
locale stesso non & Soggetta a vincoli storici ed artistics o di
particolare natura, ad eccezione del vincolo paesaggistico come da
parere espresso in fase di Nulla Osta al lavori, oltre ai vinceli
condominiali contemplati dal codice civile relativi alle prarti
comuni del fabbricato.

139 Querpito

Peterminare il valore dell’immobile con espressa e compiuta indicarzione

del criterlio di stima e analiticg descrizione della

letteratura.. . .omissis. .

Il criterio di stima ritenuto idonec adottare Pex la wvalutazione
dell’ immobile in oggetto e gquello per comparazione ad immobili
gimilari compravenduti nella zona, dai valori e consistenze note,
confrontati altresi com i Borsini Immobiliari e dall’ Osservatario
Immobiliare della ¥.I.A.I.P., tali da poterne ricavare dei prezzi
unitari che, opportunatamente ragguagliati, al fine di considerare
tutte quelle caratteristiche distintive, proprie di tale immobile
{intrinseche ed estrinseche), rispetto a gquello preso in esame con
particolare riferimento all' ubicazione, allo stato delle
rifiniture e conservazione ed applicati alle superfici commerciali

di cui gi dispone, originando quello che pud intendersi il pin
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probabile valore di mercato, che tale immobile avrebbe attualmente
in regime di libera contrattazione, AVVero 1" appetibilita
commerciale sul mercato immebiliare.

In base a tali considerazioni si & determinato un prezzo unitario
per 1 immobile in esame in €/Mg. ed applicate alle congistenze che
geguono, ricavate al netto dei muri perimetrali, si ottiene i}

seguente valore:

identificativo Superficie Valore Valore (luota Valore
Corpo Convenzionale Unitario Complessivo Loﬂo‘w Lotto
[mq] [€ima] g4 % € ]|
Locale commerciale 30,00 2.000,00 ) 60.000,00 171 80.000,00
Perfinenza scoperta 30,00 100,00 5.000,00 111 5.000,00 )
Totale Lotto 6§5.000,00

Tale valore ricavato sulla base del parametri e riferimenti
economici di  cui a1 capitolo superiore, viene confrontate con
quello ricavato dalila capitalizzazione dei redditi prodotti da un
canone medio di  affitto riscontrato sul mercato in € 400,00
mensili.

Tale canone moltiplicato per dodiai mensilitd somma un reddito
annuo  di (400, 00%12)= € 4.800,00 lordo; che ridotto di una
percentuale globale dei 30% per le spese generali esprime un
reddito nette di:

€ 4.800,00%(-30%)= € 3.360,00

capitalizzato al tasso del 52 esprime un valore:

a/r= € 3,360,00/5%= 67.200,00
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51 ritiene che 1l valore dell’ immchile si debba mediare tenendo
conto dei due valori ricavats cont i due metodi @atimativi, come
segue:

€ 65.000,00+€ 67.200,00/2= e 66.100,00, arrotondato ad e 66.000,00
(sessantageimila) .

13° Quesito

Riferire i risultati delle indagini svelte in apposita relazione redatta

per iseritto e riprodotto 5u SUpPOrto informaticeo {cd-
rom) ... omisais... . ...

S1 & provveduto g redigere la presente relazione cercando di dare
risposte compiute e sintetiche eod a3 depositare 1 elaboratoe
peritale (in duplice copia) completo di tutti gli allegati sia in
forma cartacea che elettronica (ca rom) nei termini sgtabiliti,

14° Quegite

Inviare, a mezzo 4i posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto

della nermativa, anche regolamentare, concernente la

$Qttcscrizionem..mmissismm*

81 & provveduto ad inviare copia dell’ elaborato peritale ed i
relativi allegati al creditore procedente (Unicredit S.p.a.) ed

. hei termini di

quarantacingue giorni prima dell’ udienza fissata per il 2% Marzo
2014, comunicando alle parti di farmi pervenire entro un termine
non superiore a quindici giorni prima della predetta udienza

eventuali note di osservazione alla perizia di stima,
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15° Quesito

Intervenire all’udienza fissata wx art. 5gg c.p.c. per l’ami$siang

dell’ordinanza di veancita al fine di rendere eventuali

¢hiarimentim*.mmissis .........

Il sottoscritto C.T.U. si rende disponibile per 1" intervente
all’ udienza fissata ex art.569 o.p.Le, per 1" emiszione
dell’ ordinanza di vendita, al fine di rendere  eventuali
chiarimenti in ordine al Proprio incarico.

16° Quesito

dell’interg compendio pignorato estraendo immagini di tukti gli

81 & provveduto ad allegare alla presente relazione 1a
documentazione fotografica di tutti gii ambienti, interni ed
esterni.

17° Quesito

Allegare alla relazione la planimetria del bene, visura catastale

attuale, copia della concesgd one ot della licenza edilizia

peve . OMABmig

51 & allegato in copia all’ elaborato peritale:
1. Estratto di mappa

2.Viéura catastale

3. Planimetria catastale

4. Stralcio Progetti e relative planimetrie

5. Concesgione Edilizia n®182/90

6. Nulla Ogtg @gecuzioni lavori nesy /74
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7. Attestato rilasciato da]l Sindace di inizio e fine lavori

8. Certificato 4i collaudo

9. Parere favorevele della Soprintendenza aj menumenti del Lazio
10. Estratto P.R.G. e straleio normativa

1. N.T.A. {(Norme Tecniche di Attuazione)

12. Attestato d; bPrestazicne energeticy

13. Verbale d’ accesso

18° (Ouesgite

Segnalare tempestivamente a1 custode (o me non nominato al giudicg

dall’eseauzimne) ogni estacolo all’acqessq;

Non =i sono prezentati ostacel: nell’ accesso sui luoghi, ovvero
Aifficoltd nel contattare i proprietari.

19¢° Quesigg

Frovvedere a redigere, sy apposito foglio a parte ed in triplice copia,

adequata dettagliata descrizione del bene ... ..omissis. . .- :

51 & provveduto a redigere gsu un foglio a parte eg in triplice i
copia  la descrizione dettagliata del bene, occorrente  agila i
compilazione del decreto di trasferimento (gj allega copia). ﬁ

20° Ouesito

Estrarre copia del fascicolo dell’esecuzione Su sopporto informatieco.

51 & estratta Copia della presente relazione gy supporto

informatico.
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Isecuzione immobiliare n®21/13 promosga da: Unleredit §.p.a.

contro

1l°0Ouesito
LM EsITO
Sl & verificata la completezza della documentazione.

2° Quesito

Si & descritto dettagliatamente 1" immobile pignorato.

BD_QuesitQ

8i & accertata 1a conformita della descrizione attuale del bene

conformemente a quanto riportato nell’ atto di plgnoramento.

4° Quesito

I/ immobile & regolarmente dichiarate nel N.C.E.U, del Comune di

Ardea conformemernte alla sua consistenza attuale ed intestato

5° Quesito

L area su cul sorge 1’ immobile plgnorato & riportata nel vigente
strumente urbanistico (P.R.G.) del Comune di Ardea secondo Je
N.T.A. come sottozona BE, riguarda la lottizzazione tra Ila
litoranea e il mare sotto il centro abitato di Tor San Lorenzo.

la zona risulta quasi interamente edificata.

Per 1 lotti inclusi si applica 1’ intervento diretto seconde le
seguenti prescrizioni:

a)indice di fabbricabilita fondiaria, If = 0,75 mc/mg.

b)Altezza massima, H = 7,50 ml.
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Non si rilevano wvincoli particolari, ad eccezione di gqualli di
carattere privatisgtico condominiali e quello paeaaggistico ex 1.
1437 giusto parere favorevole del 13/02/1974 rilasciato al momento
del N.0O. ai lavori.

6° Quegito

81 & indicato 1a conformitd o meno della costruzione del
fabbricato.

7° Quegito

51 & ritenuto opportuno vendere il bepe in un unicao lotto, in
quante 1/ eventuale divisioﬁe verrebbe a snaturare 1la tipologia del
locale.

8° Ouesito

Il bene & pignorato pro queta (1/2 cadauno) ai
& per 1" intero¢ ad entrambi solidamente, non &
divisgibile come glid affermato nel quesito precedente.

2% Quegito

Il locale al momento del sopralluogo & risultato libero da persone
e cose,

10° Quesito

Il locale rigulta liberc, in possesso degli esecutati enﬁrambi di
sltato vivile libero.

1l° Quesito

IV area su cui & ubicato il fabbricato ed in particolare il locale
Stesso non & gsoggetta a vincoli storici ed artistici © di
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particolare natura, ad eccezione del vincolo Paesaggistico come da
parere espresso in fage di Nulla Osta ai lavori, oltre gzi vincoli
condominiali contemplati dal codice civile relativi alle parti
comurid, al fabbricate.

12° Ouesito

8i & determinato il wvalore dell’ immcbile conziderando lo gratro
delle rifiniture, 44 conservazione, 1" appetibilita che avrebhs 1a
gua collocazione sul merceato immcbiliare, la consistenza,
destinazione & la posizione ubicativa: € €6.000, 00
(s@asantaseimila).

13° Ouesito

S1 & provveduto a redigere la presgente relazione cercande di dare
risposte compiute e sintetiche ed a presentare in duplice copia
L elaborato peritale complete di tutti gli allegato sia ip forma
cartacea che an Supporto informatico.

14°® Quegito

8i & provveduto ad inviare copia dell’ elaborato peritale ed i
relativi allegati al ¢reditore procedente ed agli esecutats,

15° Quesito

Il sottoscritte C.T.U. si rende disponibile per 1" intervento
all’ udienza fissata ex  art, 569 C.p.c. per 1" emissione
dell ordinanza di  vendita, al  fine 4di rendere  eventuali

chiarimenti in ordine al proprio incarico,
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16° Querpito

8i & allegato alla presente  relazione 1a
fotografica del bene.

17° Quesito

31 & allegato in copia all’ elaborato peritale:
1. EBstratto di mappa

2. Visura catastale

3. Planimetria catastale

4. Stralcic progetti e relative planimetrie
B. Concessione Bdilizia n°l182/90

6. Nulla Osta esecuzioni lavori 299 /74

documentazione

7. Attestato rilasciato dal Sindaco di inizio e fine lavoeri

8. Certificate di collaudo

9. Parere favorevole della Soprintendenza ai monumenti del Lazio

10. Estratto P.R.G. e stralcio normativa
1l. N.T.A. (Norme Tecniche di Attuazione)
12. Attestato di prestazione energetica
13. Verbale o accesso

18° Quesitro

Non si sono presentati ostacoli nell’ accesso sul luoghi.

19° Quesito

Si & redatto su un foglio a parte ed in triplice copia la

descrizione del bene, necessaria alla compilazione del decreto 4di

trasferimentao,
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20° Quegito

2 e &l X L ‘

informatico.
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Velletr] 13, 04/02/2014
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