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LOTTO QUATTRO (Immobili in Colleferro Via Quattro Novembre) 

Lo scrivente prima di iniziare le operazioni di accatastamento del locale box ha eseguito una 

accurata verifica degli atti di provenienza accertando quanto segue: 

- La costruzione dell'edificio è stata eseguita prima del 1967 dalla XXXXXXXXXX s.p.a. identificata 
come "CASA n. 107" distinta al catasto urbano foglio 9 part. 110;

- La XXXXXXXXXXp.a. con atto Notaio Nicola RAITI di Roma in data 28 giugno 1983 la 

XXXXXXXXXXXXXXXX  ha venduto alla Sig.ra XXXXXXXXXXX, nata a Serrone (FR) il 

ilXXXXXX30/11/194, l'unità immobiliare ubicata in distinta al N.C.E.U. foglio 9 part. 110 sub. 3 atto 

trascritto a Velletri in 28/07/1983 Reg. Part. 2313 (Vedere Atto Acquisto Allegato 'D'). 

- La Sig.ra XXXXXXXXXXXXX viene dichiarata fallita e viene aperto un fascicolo di fallimento 
assumendo il numero 2216, dalla consultazione del fascicolo ho constatato che fu incaricato il

Geom. XXXXXXXXXX ad eseguire la stima delle proprietà XXXXXXXXXXX affinché le proprietà 

della stessa vengano messe all'asta Giudiziaria. Il Geom. XXXXXXXX esegui la CTU allegando le 

ricevute del Catasto inerenti le variazioni presentate sia dell'unità abitativa che per il garage le due 

variazioni hanno assunto i protocolli 121/F del 07/11/1985 per l'appartamento e 122/F del 

07/11/1985 per l'unità da accatastare (BOX) afferente fabbricato già inserito in parte. La scheda 

121/F del 1985 è stata lavorata ed inserita nella banca dati dell'Agenzia del Territorio, mentre la 

scheda 122/F del 1985 non è stata ancora lavorata, lo scrivente si è recato presso gli Uffici 

dell'Agenzia del Territorio affinché potesse consultare la variazione 122/F, purtroppo non è stato 

possibile reperirla per i vari spostamenti che ha subito l'Agenzia del Territorio in questi ultimi 

anni ( forse fuori posto). Ho presentato istanza affinché venga reperita e lavorata la pratica di 

variazione 122/F del 1985  ed inserirla nella banca dati. (Vedere Allegati).   

- Successivamente l'unità immobiliare sopra descritta viene trasferita con decreto (Tribunale di Velletri

Sez. Fallimentare) con un'altra distinta al N.C.E.U. foglio 9 part. 110 sub 8 in data 02 gennaio 1996

dalla Soc. XXXX s.r.l. con sede in Lariano con rep. 2216 Fall. e trascritto a Velletri il 

04/01/1996 n. 30 Reg. Gen. e n. 26 Reg. Part. (Vedere Decreto Trasferimento Allegato 'E').

- La Soc. XXXXX s.r.l. XXXXX riceve Pignoramento Immobiliare sulla Piena proprietà

dell’appartamento in Colleferro via IV Novembre n. 73(65) edificio D, paino T-1, interno 3,

distinto al catasto fabbricati al foglio 9, p.lla 110 sub 3 e locale garage sito come sopra, distinto al

catasto fabbricati al foglio 9, p.lla 110 sub 8.
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Mi sono recato alla Cancelleria della sezione Fallimentare del Tribunale di Velletri per poter 

visionare la C.T.U. eseguita per la valutazione degli immobili del fallimento a nome della Sig.ra 

XXXXXXXXXXX, ho constatato che la stessa aveva presentato domanda di Condono edilizio al 

Comune di Colleferro ottenendo protocollo 3994/1986 Pratica 514, successivamente mi sono recato 

presso l'Ufficio Tecnico del Comune di Colleferro per visionare la pratica, questa risulta irreperibile. 

(Vedere lettera cdel Comune di Colleferro Allegato 'F').  

DESCRIZIONE DEL LOTTO 

Piena Proprietà Appartamento sito nel Comune di Colleferro ubicato in Via IV 

Novembre n. 65, composto al piano terra da Sala pranzo, Cucina, camera ed un bagno con annessa 

corte e ripostiglio esterni, al piano primo due camere e bagno, la superficie lorda risulta di mq. 73,00 

la parte residenziale e mq. 23,00 la corte, risulta annesso locale garage (non censito) ubicato al 

piano Terra con accesso da Via IV Novembre 67, della superficie di mq. 20,00, confinante con Via 

IV Novembre, appartamento Int. 2 di Via IV Novembre 63, Terrapieno, appartamento int. 4 di via IV 

Novembre 59, salvo altri. L'immobile Appartamento risulta censito all'Agenzia del Territorio (già 

N.C.E.U.) del Comune di COLLEFERRO (RM) al foglio 9, particella 110 sub. 3, categoria A/7, 
classe 2°, consistenza vani 5,5, superficie Totale mq. 73, totale escluse aree scoperte mq. 73, rendita 
euro € 511,29, Via IV Novembre n. 65 Piano T-1, il locale garage (NON Censito) ma risulta 
identificato nella particella 110 con il subalterno 8 ed è stata presentato modello Denuncia di 
variazione prot. 122/F del 07/11/1985, la superficie risulta di mq. 20,00 confina con Via IV 
Novembre, accesso al sub. 3, locale garage facente parte del sub. 4, salvo altri. Il tutto risulta 
intestato catastalmente a XXXXXXXX, C.F. XXXXXXX Sede in Milano diritto di proprietà per 1/1 
(deriva dall'atto 1) ATTUALMENTE la Proprietà  dell'intero risulta a XXXXXXXX C.F. 
XXXXXXXXXXXXX (Decreto di Trasferimento del 02/01/1996 rep. 2216 Giudice Delegato di Velletri 

(RM), trascritto il 04/01/1996 al n. 30/26 Allegato 'E')

 DESCRIZIONE SINTETICA DELLE UNITA’ IMMOBILIARI ESECUTATE 

Comune

Foglio Part. Sub. Vani
Sup 

Coper.

Sup. 

Scop.
RC

9 110 3 5,5 73 73 511,29

9 110 8

A/7 2

Cat.

LocalitàCOLLEFERRO

Cl.

Via Quattro Novembre n. 65 Piano T-1

IN CORSO PRATICA VAR. 122/F DEL 1985

Altezza utile interna piano Terra e Primo h= 2,90; 

- Superficie lorda Appartamento  mq. 73,00

- Superficie Garage mq. 20,00

- Superficie Corte mq. 23,00

- Superficie Lorda Ragguagliata  mq. 87,60
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Proprietà: 

Dati Catastali: 

 XXXXXXXXXXXXXX con sede in XXXXXXXXXXXX, C.F. XXXXXXXXX, 

Proprietà 1000/1000.  

Appartamento nel Comune  di COLLEFERRO (RM) al foglio 9, particella 110 

sub. 3, categoria A/7, classe 2°, consistenza vani 5,5, superficie Totale mq. 73, 

totale escluse aree scoperte mq. 73, rendita euro € 511,29, Via IV Novembre n. 

65 Piano T-1; il locale garage (NON Censito) ma risulta identificato nella 

particella 110 con il subalterno 8 ed è stata presentato modello Denuncia di 

Variazione prot. 122/F del 07/11/1985, la superficie risulta di mq. 20,00  il 

locale Garage non risulta censito ma è ben identificato nell'elenco immobili del 

foglio 9 part. 110, il sub. 8 Categoria C/& R.D. mq. 22,68 catastali.  

Confinanti: Il complesso confina con Via IV Novembre, appartamento Int. 2 di Via IV 

Novembre 63, Terrapieno, appartamento int. 4 di via IV Novembre 59, salvo 

altri. Il locale Garage confina con Via IV Novembre, accesso al sub. 3, locale 

garage facente parte del sub. 4, salvo altri.   

CALCOLO SUPERFICIE COMPLESSO IMMOBILIARE  ESECUTATO 

Destinazione
Superfice 

Netta

Superfice 

Lorda
Coefficiente

Suferficie 

Convenzionale

PIANO TERRA

Sala Pranzo 12,50 15,40 1,00 15,40

Letto 8,35 10,30 1,00 10,30

Cucina 4,00 5,00 1,00 5,00

Ripostiglio 5,50 6,80 1,00 6,80

Orto 23,00 23,00 0,20 4,60

Garage 20,00 20,00 0,50 10,00

PIANO PRIMO

Camera 12,50 15,40 1,00 15,40

Camera 9,00 11,10 1,00 11,10

Bagno 1,70 2,10 1,00 2,10

Coridoio 5,60 6,90 1,00 6,90

73,00 87,60TOTALE  SUPERFICIE LORDA 

LOTTO XXX
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BANDO DI VENDITA DEL LOTTO QUATTRO 

 Piena Proprietà Appartamento sito nel Comune di Colleferro ubicato in Via IV 

Novembre n. 65, composto al piano terra da Sala pranzo, Cucina, camera ed un bagno con annessa 

corte e ripostiglio esterni, al piano primo due camere e bagno, la superficie lorda risulta di mq. 73,00 

la parte residenziale e mq. 23,00 la corte, risulta annesso locale garage (non censito) ubicato al 

piano Terra con accesso da Via IV Novembre 67, della superficie di mq. 20,00, confinante con Via 

IV Novembre, appartamento Int. 2 di Via IV Novembre 63, Terrapieno, appartamento int. 4 di via IV 

Novembre 59, salvo altri. L'immobile Appartamento risulta censito all'Agenzia del Territorio (già 

N.C.E.U.) del Comune di COLLEFERRO (RM) al foglio 9, particella 110 sub. 3, categoria A/7,

classe 2°, consistenza vani 5,5, superficie Totale mq. 73, totale escluse aree scoperte mq. 73, rendita

euro € 511,29, Via IV Novembre n. 65 Piano T-1, il locale garage (NON Censito) ma risulta

identificato nella particella 110 con il subalterno 8 ed è stata presentato modello Denuncia di

variazione prot. 122/F del 07/11/1985, la superficie risulta di mq. 20,00 confina con Via IV

Novembre, accesso al sub. 3, locale garage facente parte del sub. 4, salvo altri.

VALORE COMPLESSIVO € 80.000,00 

(Diconsi ottantamila/00) 

BANDO DI VENDITA DEL LOTTO CINQUE 

Piena Proprietà di locali in SEGNI Via Casilina Km 52,700 di cui uno ad uso Magazzino 

con annessi uffici ubicati in Via Casilina Km. 52,700 della superficie complessiva coperta e scoperta 

di mq. 2.730 di cui mq. 565 il Capannone artigianale la restante superficie a corte, il tutto confina 

con Strada privata sig. Recchia, proprietà Società Rosa Immobiliare su due lati, salvo altri. Detti 

immobili risultano censiti all'Agenzia del Territorio al Comune di Segni foglio 1 particella 169, sub. 

3, Cat. C/2, Classe 5, Consistenza mq. 565 Via Casilina, Piano Terra, con annessa area cortilizia 

della superficie complessiva di mq. 2.561 riportata parte all'Agenzia del Territorio del Comune di 

Segni, foglio 1 part. 169, Ente Urbano, sup. Are 21, Ca 25,  e parte della particella 436 del foglio 1, 

qualità Seminativo, classe 4, Are 06, Ca 05, R.D. € 2,50, R.A. € 1,25. 

VALORE COMPLESSIVO € 231.800,00 

(Diconsi Duecentotrentunomilaottocento/00) 

Nel ringraziare la fiducia accordatami, rassegno, pertanto, la presente relazione, ringraziando la 

S.V.I., restando a disposizione per qualsiasi chiarimento dovesse necessitare.

Velletri 17.02.2026      IL   C.T.U. 

 (Geom. Maurizio MORONI) 
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