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INCARICO

H sottoscritto Geom. Morowi Maurizio, con stdie in Vig Ifalo Belardi, 51 - 00045 - Velletri (RM), email
mOYORLmanrizio @tscali.i#, PEC maurigio.moroni@geopec.it, Tel 0335 8357119, Fax 06 9391614, veniva nominato
Esperto ex art. 568 c.p.c. ¢ in data 06/03/2618 accettnya l'incarico ¢ prestaya giramento di rifo.

PREMESSA

I beni oggetio & pignoramento oMo cOSHAL dai seguenti immobili:
& Bene N° I - Appartamernto ubicato a Larianot (RM) - Vid COLLE FONTANA, 43, interno 1, piano TERRA
s Bene N° 2 - Appartamento ubicato o Laviano (RM) - VIA COLLE FONTANA 43, interno 2, piano PRIMO
& Bepe N° 3 - Magagzine ubicato a Laviano (RM) - VIA COLLE FONTANA, 43, piano TERRA
& Bene N° 4 - Magazzine ubicato a Lariano (RM) - VIA COLLE FONTANA, 43, piano TERRA
s Bene N° 5 - Corte o resede ubicato a Laviane (RM) - ViA COLLE FONTANA N. 43, piano TERRA
s Bene N°6 - Magazzine ubicato a Laviano (RM) - VIA COLLE FONTANA, 43, piano TERRA
¢ Bene N° 7 - Magazzine ubicato a Laviano (RM) - VIA COLLE FONTANA 43, piano TERRA
s Bene N° 8 - Appaviamerto ubicato a Laviano (RM) - VIA COLLE FONTANA 43, piano TERRA
s Bene N°9- Corte o resede wbicato a Laviano (RM) - ViA COLLE FONTANA 43, piano TERRA
s Bene N° 10 - Terreno ubicato a Colleferro {RM) - VIA GIOVANNI VERGA, piano TERRA
s Bene N° 11 - Villetia ubicata a Colleferro (RM) - VIA IV NOVEMBRE 65, interno 3, piano T-1
& Bene N° 12 - Magazzino ubicato a Segni (RM) - VIA CASILINA KM, 52706, piano TERRA
& Bene N° 13- Corte o resede ubicato a Segni (RM) - VIA CASILINA KM . 52.700 , piano TERRA

*  Bene N° 14 - Magazzine ubicato a Genzano di Romea (RM) - VIALE GIACOMO MATTEOTTI, piano 51

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA, 43,
INTERNQ I, PIANG TERRA

L'Appartamento & composto da Salone-Pranzo, due camere, eucing, bagno dispensa.

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA COLLE FONTANA 43, INTERNG
2, PIANO PRIMO

L'appariamento & composto da Salone, Cucina, 3 camere ¢ die bagni con annessi leyralil.

BENE N° 3 - MAGAZZING UBICATO A LARIANG {RM) - VIA COLLE FONTANA, 43, PIANG
TERRA

Locale non censito ma identificato con la sola pavicella.
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BENE N° 4 - MAGAZZING UBICATO A LARIANG {RM) - VIA COLLE FONTANA, 43, PIANG
TERRA

Locale non censito ma identificato con I sola particelle.

BENE N° 5- CORTE O RESEDE UBICATO A LARIANOG (RM) - VIA COLLE FONTANA N. 43,
PIANO TERRA

It Terreno eircostante agli edifici ad uso giardino.

BENE N° 6 - MAGAZZING UBICATO A LARIANG {RM) - VIA COLLE FONTANA, 43, PIANG
TERRA

Edificio adibito a Magazzino soppaleato, con adinrente appartamentio annessa area coperia per Ve Overo meili ¢ covie.

BENE N° 7 - MAGAZZING UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA 43, PIANG
TERRA

EDIFICIO AD USO MAGAZZING SOPPALCATO

BENE N° 8 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA 43, PIANG
TERRA

appartamento composto da salone con angolo cottura, camera ¢ baghno.

BENE N° ¢ - CORTE @ RESEDE UBICATO A LARIANG {RM) - VIA COLLE FONTANA 43, PIANG
TERRA

AREA CIRCOSTANTE GLI EDIFICI DESTINATA A TRANSITO DI MEZZ! E DEPOSITO.

BENE N° 10 - TERRENCG UBICATO A COLLEFERRGQ (RM) - VIA GIOVANNI VERGA, PIANG
TERRA

TERRENO SODIVO IN PROSSIMITA' DEL CAMPO SPORTIVO DELLA CITTA.

BENE N° 11 - VILLETTA UBICATA A COLLEFERRO {RM) - VIA IV NOVEMBRE 65, INTERNO 3,
PIANO T-1

VILLING COMPOSTO AL PIANO TERRA DA SALA-PRANZO, CUCINA, CAMERA E BAGNO CON ANNESSA
CORTE E RIPOSTIGLIO ESTERNG, AL PIANG PRIMO DUE CAMERE E BAGNO.

BENE N° I2- MAGAZZINO UBICATO A SEGNI {RM) - VIA CASILINA KM, 52,700, PIANO TERRA

COMPLESSO IMMOBILIARE ADIBITO PARTE A MAGAZZING E PARTE AD ARTIGIANALE IN STATO
FATISCENTE ESOTTO SEQUESTRO AUTORITA' GIUDIZIARIA.

BENE N° I3 - CORTE O RESEDE UBICATO A SEGNI {RM) - VIA CASILINA KM, 52.700, PIANO
TERRA

AREA CORTILIZIA A SERVIZIO DEGLI IMM OBILI CENSITOAL FOGLIO I PARTICELLA 169 SUB. 3E SUB. 4

Edige
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BENE N° Id - MAGAZZINO UBICATO A GENZANO DI ROMA {RM) - VIALE GIACOMO
MATTEQTTI, PIANG 51

LOCALE MAGAZZING UBICATO NELL'EDIFICIO DELLA SCALA 'A' PIANO S1.

LOTTO 1

Il Iotto ¢ formato dai seguenti beni:

& Bene N° I - Appartamento ubicato a Laviano {(RM) - VIA COLLE FONTANA, 43, interno 1, piano TERRA
s Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Lavianoe (RM) - VIA COLLE FONTANA 43, interno 2, piano PRIMO
& Bepe N° 3 - Magagzine ubicato a Laviano (RM) - VIA COLLE FONTANA, 43, piano TERRA
& Bene N° 4 - Magazzine ubicato a Laviano (RM) - VIA COLLE FONTANA, 43, piano TERRA

& Bene N° 5 - Corte o resede ubicato a Laviano (RM) - VIA COLLE FONTANA N. 43, piano TERRA

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° I - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA, 43, INTERNO 1,
PIANCO TERRA

St attesta che In documentazione di cui all'mrt. 567 c.p.c., comma 2 visulie completa.

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA 43, INTERNO 2,
PIANG PRIMO

St attesta che ln documentazione di cui all'mrt. 567 c.p.c., comma 2 visulle completa.

BENE N° 3 - MAGAZZING UBICATO A LARIANG (RM) - ViA COLLE FONTANA, 43, PIANO TERRA

Si attesta che In documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 visulla complela.

BENE N°5- CORTE O RESEDE UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA N. 43, PIANG
TERRA

St attesta che ln docrmentagione di cui all'mrt. 567 c.p.c., comma 2 visulle completa,

TITOLARITA

BENE N° I - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANG (RM) - Vi4 COLLE FONTANA, 43, INTERNO 1,
PIANG TERRA

L'immobile ogpetto dell'esecugione, appartiene ai seguenti esecutati:

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANG (RM) - ViA COLLE FONTANA 43, INTERNO 2,
PIANG PRIMO

adile

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: MOROMNI MALURIAC Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTROMIC SIGMATURE CA Seriald: 262969

=g



Limmobile ogoetto dell'esecugione, apparticne ai seguenti esecutati:

BENE N° 3 - MAGAZZING UBICATO A LARIANG (RM) - Vid COLLE FONTANA, 43, PIANG TERRA

LYimmobile ogpetto dell'esecuione, appartiene ai Segreenti e secutaty:

s (Proprieti 1/1) Codice fiscale:

BENE N° 4 - MAGAZZING UBICATO A LARIANG (RM) - ViA COLLE FONTANA, 43, PIANO TERRA

Liimmobile ogpetto dell'esecuzione, appartiene ai Segleenti e secutmty:

s (Proprieti 1/1) Codice fiscale:

BENE N° 5- CORTE UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA N. 43, PIANOQ TERRA

Liimmobile ogpetto dell'esecuzione, apparticne ai SegUuenti e secutaty:

s (Proprieta 1/1) Codice fiscale:

CONFINI

BENE N° I - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA, 43, INTERNO 1,
PIANG TERRA

Confinante con areq covbiligia a sevvigio 3f st oli fmmolili censifi nella particella 577, 662, 663, salvo alri.

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA 43, INTERNO 2,
PIANO PRIMO

Confinante con distacco area covtilizia a servizio delle particelle 577, 662, 663, salvo aliri.

BENE N° 3 - MAGAZZING UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA, 43, PIANO TERRA

Confinante con avea covtilizia a sevvigo delle payticelle 577,662, 663, sabro altri.

BENE N° 4 - MAGAZZING UBICATO A LARIANG (RM) - ViA COLLE FONTANA, 43, PIANO TERRA

confinanie con area cortiilizic a sevvigio delle particelle 577,662, 663, salvo aliri.
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BENE N° 5- CORTE O RESEDE UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA N. 43, PIANG

TERRA

i wito confinante ad est con particella 567, a sud con la particelln 752,0668,604,673, ad Ovest con ln payticella 729, salvo

altri,

CONSISTENZA

BENE N° I - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANG (RM) - Vi4 COLLE FONTANA, 43, INTERNO 1,

PIANG TERRA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Ablerza Piano
Nettg Lorda Convenzionale
Residenziale 150,00 mq 156,00 my 1 156,00 mg 3,00 m | TERRA
Totale superficie convengionale: 150,00 mg

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA 43, INTERNO 2,

FPIANO PRIMO

Destinagzione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Allerra Fiano
Netta Lorda Convengonale

APPARTAMENTO 151,60 my 167,30 my i 167,80 my 2,70 m | PRIMO
Totale superficie convenzionale: 167,80 mg

BENE N° 3 - MAGAZZING UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA, 43, PIANO TERRA

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Alerza Pilano
Netta Lorda Convenzionale
Locale di deposito 148,00 mq 148,00 mg ] 148,60 my 2,50 m | TERRA
Totale superficie convengionale: 143,60 mg

BENE N° 4 - MAGAZZING UBICATO A LARIANG (RM) - ViA COLLE FONTANA, 43, PIANO TERRA

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Aleria Fiano
Netta Lorda Conrvenzionale
Locale di deposito 110,00 mg 116,00 mg 1 116,60 mq 2,50 m | TERRA
Totale superficie convengonale; 110,60 mg

BENE N°5- CORTE O RESEDE UBICATO A IARIANG {RM) - Vi4d COLLE FONTANA N. 43, PIANCG

TERRA

Destinazione

Superficie
Netla

Superficie
Lorda

Coefficiente

Superficie
Convenzionale

Alterra

Piano
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Giardino 1522060 mg | 152200 myg I I522,60 mg L00m | TERRA

Giardino 365400 myg | 365400 my I 3654,00 myg 1,60 m | TERRA

Giardino 730,00 myg 736,00 my I 730,60 my 1,00 m | TERRA
Totale superficie convengionale: 5906,00 myg

DATT CATASTALI

BENE N° I - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA, 43, INTERNO 1,

PIANG TERRA

Cetasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati i elassamento

Sezion | Fogli | Part | Sub | Zona | Categori | Class | Consistens | Superfiei | Rendit | Piano | Graffat
€ 0 Cens i e (o e & 0
catastale
25 577 1 Ad 3 ] 156 my 266,4% | TERR
€ A

BENE N° 2 - APPARTAMENTO URICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA 43, INTERNO 2,

PIANO PRIMO

Catasto fabbricati {CF)

Day identificativi

Dati di classamento

Sezion | Fogli | Part | Sub | Zona | Categori | Class | Consisteng | Superfiei | Rendit | Piano | Graffat
£ 0 Cents i £ i 4 i 0
catastale
25 577 | 2 Ad 3 6 i62mg | 26649 | PRIM
€ o

BENE N° 3 - MAGAZZING UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA, 43, PIANO TERRA

Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di elassamento
Sezion | Fogli | Part | Sub | Zona | Categori | Class | Consisteny | Superfiei | Rendit | Fiano | Graffat
£ 0 Cens a 4 (24 € a o
catastale
25 662 EYr 128 128 myg TERR
A
25 663 Elr 20 20 my TERR
A
9dise
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BENE N° 4 - MAGAZZING UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA, 43, PIANO TERRA

Catasio fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di elassamento
Sezion | Fogli | Part | Sub | Zona | Categori | Class | Consisteng | Superfiei | Rendit | Piano | Graffat
£ 0 Cens i € i é i 0
catastale
25 661 EYr 1ig 110 myg TERR
A

BENE N° 5- CORTE O RESEDE UBICATO A LARIANG ({RM) - VIA COLLE FONTANA N. 43, PIANG
TERRA

Catasio fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di elassamento
Sezion | Fogli | Part | Sub | Zona | Categori | Class | Consistens | Superfiei | Rendit | Fiano | Graffat
£ 0 Cens a 4 a 4 a 0
catastale
25 577 E7 1522 my TERR
A
Catasto teyreni (CT)
Dati identificativi Dati di elassamento
Foglio | Part. | Sub. | Pory | Zona | Qualiti | Classe | Superficie Reddito Reddito | Graffato
Cens. ha are ca | dominicale | agrario
Z5 G669 Vigneto i 3654 my 51,9€ 3nie €
23 212 Vigneto 7 730 my 16,37 € 6,63 €

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANG (RM) - Vi4 COLLE FONTANA, 43, INTERNO 1,
PIANG TERRA

Lo stato conservativo dell'inumolkile & ottimo,

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA 43, INTERNO 2,
PIANG PRIMO

Linunobile si trova in olfimo stalo conseyrvalivo.

BENE N° 5- CORTE O RESEDE UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA N. 43, PIANG
TERRA

Lo stato conservative risulia otfiimo.
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STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° I - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA, 43, INTERNO 1,
PIANG TERRA

Utilizzato dall'esecutato ¢ dal proprio nucleo familiare.

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA COLLE FONTANA 43, INTERNO 2,
PIANG PRIMO

Qccupato dall'esecutato e dal proprio nucleo familiare.

BENE N° 3 - MAGAZZING UBICATO A LARIANG (RM) - ViA COLLE FONTANA, 43, PIANO TERRA

Non risulia agli atti lo stato di occupagione dellimmobile.

BENE N° 4 - MAGAZZING UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA, 43, PIANO TERRA

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile.

BENE N°5- CORTE O RESEDE UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA N. 43, PIANG
TERRA

Non risulia agli atti lo stato di occupazione dell'immobile.

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° I - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA, 43, INTERNO 1,
PIANG TERRA

L'area, dove sono ubicati { vari immobili edificati in Via Colle Fontmna sono inseriti nel P.RG. zona D sofiogona DI.

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANG (RM) - VI4A COLLE FONTANA 43, INTERNO 2,
PIANG PRIMO

tta l'avea, dove sono ubicati i vari immobili edificati in Via Colle Fontana sono inseriti nel P.R.G. jong D sottojona
DI

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANG (RM) - Vid COLLE FONTANA, 43, INTERNO 1,
PIANO TERRA

Tuty off Edifici esistenti in Via Colle Fontana cosftuifi da un edificio ad uso abitazione, piccoli edifici destinafi a locali
deposito, uh capanione o tmmponato ed un edificio con magalline soppalcato con adiacente wn piccolo inmobile ad
uso abitazione, HANNO AVUTO TUTTI AUTORIZZAZIONE COMUNALE COME DAGLI ALLEGATL.

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANG (RM) - Vi4d COLLE FONTANA 43, INTERNO 2,
PIANG PRIMO

Tuifi ofi Edifici esistenti in Via Colle Fontana costituiti da un edificio ad uso abitazione, piccoli edifici destinati a locali
deposito, uR capannone Ron tmmponato ed un edificio con magaliinoe soppalcato con adigcente un piccolo inumobile ad
us0 abitagione, HANNO AVUTOQ TUTTI AUTORIZZAZIONE COMUNALE COME DAGLI ALLEGATI,

LOTTO 2

1l Iotto & formato dai seguenti beni:
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s Bene N° 6 - Magazzine ubicato a Laviano (RM) - VIA COLLE FONTANA, 43, piano TERRA
s Bene N° 7 - Magazzine ubicato a Laviano (RM) - VIA COLLE FONTANA 43, piano TERRA
s Bene N° & - Appartamento ubicato a Laviano {(RM) - VIA COLLE FONTANA 43, piano TERRA

& Bene N°9- Corte o vesede ubicato a Laviano {RM) - VIA COLLE FONTANA 43, piano TERRA

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 6 - MAGAZZING UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA, 43, PIANO TERRA

St attesta che ln documentazione di cui all'mrt. 567 c.p.c., comma 2 visulie completa.

BENE N° 7 - MAGAZZING UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA 43, PIANO TERRA

Si attesta che Ia documentagione 3i cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 visulta completa.

BENE N° 8- APPARTAMENTO UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA 43, PIANO
TERRA

Si attesta che Ia documentagione 8i cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 visulta completa.

BENE N° 9- CORTE O RESEDE UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA 43, PIANO
TERRA

Si attesta che In documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 visulle completa.

TITOLARITA

BENE N° 6 - MAGAZZING UBICATO A LARIANG (RM) - ViA COLLE FONTANA, 43, PIANO TERRA

Limmobile ogoetto dell'esecuzione, appartiene af seguenti e secutaty:

s (Nuda propricta 1/1) Codice fiscale:

BENE N° 7 - MAGAZZING UBICATO A LARIANO (RM) - VIA COLLE FONTANA 43, PIANO TERRA

L'immobile ogoetto dell'esecugione, appartiene ai seguenti esecutati:

& {Nuda proprieti 1/1) Codice fiscale:

BENE N° 8- APPARTAMENTO UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA 43, PIANCG
TERRA

Limmolile ogoetto dell'esccuZione, apparticne ai ScQUent ¢ secutaty:
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s (Nude proprieta 1/1) Codice fiscale:

BENE N° 9- CORTE O RESEDE UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA 43, PIANO

TERRA

LYimmobile ogpetto dell'esecugione, apparticne ai Segreenti e secutaty:

e (Nuda propricta /1) Codice fiscale:

CONFINI

BENE N° 6 - MAGAZZING UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA, 43, PIANO TERRA

Confinante ad Est con Ie part. 87, a Sud con lppart. 167, 627, 626, ad Ovest con le part. 373, 664 ¢ 665, salvo aliri.

CONSISTENZA

BENE N° 6 - MAGAZZING UBICATO A LARIANG (RM) - ViA COLLE FONTANA, 43, PIANO TERRA

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Alterra Piano
Netta Lorda Convengionale
Magazzino 322,00 my 322,00 my I 522,00 my 5,00m | TERRA
Totale superficic convenzionale: 522,00 mg

BENE N° 7 - MAGAZZING UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA 43, PIANO TERRA

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Alerza Pilano
Netig Lorda Conrvenzionale
Magazzino 272,00 mq 272,00 my 1 272,00 mg 5,00 m | TERRA
Totale superficie convengionale: 272,00 mg

BENE N° 8- APPARTAMENTO UBICATO A LARIANG (RM) - VI4 COLLE FONTANA 43, PIANO

TERRA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Pigno
Netta Lorda Convenzionale
ABITAZIONE 49,00 my 49,00 my /A 49,00 my 3,06m | TERRA
Totale superficie convengionale: 48,00 my
13digs

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: MOROMNI MALURIAC Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTROMIC SIGMATURE CA Seriald: 262969



BENE N° 9 - CORTE O RESEDE UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA 43, PIANO
TERRA

DestinaZione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezra FPlano
Netia Lorda Convenrionale
CORTE 336100 my 3361,00 my I 3361,00 my 100 m | TERRA
Totale superficie convengionale: 336100 my

DATI CATASTALI

BENE N° 6 - MAGAZZING UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA, 43, PIANO TERRA

Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di elassamento
Segione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano Graff
Cens. catastale ato
25 752 2 3 522 522myg | 490,64 € | TERRA

BENE N° 7 - MAGAZZING UBICATO A LARIANO (RM) - ViA COLLE FONTANA 43, PIANO TERRA

Catasto fabbricati {CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezion | Fogli | Part | Sub | Zona | Categori | Class | Consisteny | Superfici | Rendit | Piano | Graffat
€ 0 : ] Cens a 4 i & i o
catastale
25 J61 2 2 5 272 272 myg 379.28 | TERR
€ A

BENE N° 8- APPARTAMENTO UBICATO A LARIANG (RM) - VI4 COLLE FONTANA 43, PIANG
TERRA

Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Datj di elassamento
Sezion | Fogli | Part | Sub | Zona | Categori | Class | Consisteny | Superfiei | Rendit | Piano | Graffat
£ 0 ; ; Cens i 4 o4 4 i 0
catastale

25 461 | 502 Alo I ) 49 my 63912 | TERR

€ A
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Corrispondenia catastale

DETTO IMMOBILE ATTUALMENTE RISULTA CENSITO COME UFFICIO MA CON CONCESSIONE IN
SANATORIA (VEDERE ALLEGATI) L'IMMOBILE HA SUBITO LA TRASFORMAZIONE DA UFFICIO AD

APPARTAMENTO (OCCORRE ESEGUIRE PROCEDURA DOCFA)

BENE N° 9- CORTE O RESEDE UBICATO A LARIANG (RM) - VIA COLLE FONTANA 43, PIANO

TERRA
Catasio fabbricati (CF)
Dati ide ntificativi Dati di classamento
Segion | Fogli | Part | Sub | Zona | Categori | Class | Consisteny | Superfiei | Rendit | Pign | Graffat
£ 0 : ; Cens a 4 a e i 0 0
catastale
25 L EU 1106 myg
25 [111/] EUV 70 my
Catasto Levreni {CT)
Dati identificativi Dati di elassamento
Foglio | Part. | Sub. | Porz | Zona | Qualiti | Classe | Superficie Reddito Reddito | Graffato
Lo ns. ha are ¢ca | dominicale | agrario
25 &1 Bosco 2 1060 my 219¢€
cedio
25 751 Vigneto 3 1125 my 872¢€
LOTTO 3
1t lotto & formato dei seguenti beni:
&  Bepe N° 10 - Terreno ubicato a Colleferro {RM) - VIA GIOVANNI VERGA, piano TERRA
COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567
St attesta che ln docrmentazione di cui all'mrt. 567 c.p.c., comma 2 visulia completa,
TITOLARITA
Liimmobile ogpetto dell'esecuzione, appartiene ai Segrenti e secutmty:
«  (Proprietd I/I) 60076 -
CONFINI
Confinante conpart 1549, payt. 982, part. 337, pmt. 1551, salvo altri
1Edigs
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CONSISTENZA

Dastinazione Superficie Superficie Cocfficiente Superficie Alfezza FPiano
Nefta Lovda Convenzionale

Terrveno agricolo 454,00 my 494,00 myg I 494,00 my Lom | TERRA
Totale superficie convengionale: 494,66 myg

DATT CATASTALI

Catasto ferveni (CT)
Dati identificativi Dati di elassamento

Foglio Part. Sub. Porz. Zonra healita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato

Clens. fia are ca dominicale il drinls)
& 1273 Seminativo 2 494 my 3,7 € 204 €
LOTTO 4

1t lotto & formato dai segrenti beni:

s Bene N° 11 - Villetta ubicata a Colleferro (RM) - VIA IV NOVEMBRE 65, interno 3, piane T-1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che Ia documentagione &i cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 visulta completa.

TITOLARITA

Liimmobile ogpetto dell'esecuzione, apparticne ai SegUenti e secutaty:

s ({Propricta 111)

CONFINT

Confinante con Via IV Novembre, appartamento Int. 2 di Vig IV Novembre 63, Tervapieno, appartamento int. 4 divia IV

Novembre 59, salvo alfri.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Alterza Piano
Netig Lorda Convenzonale
SALONE-PRANZO 12,50 my 15,46 my I 15,40 my 2,90 m | TERRA
LETTO 8,35 my 16,30 my Fi 16,30 my 290 m | TERRA
CUCINA 4,00 my 5,00 my Fi 5,60 my 296 m | TERRA
RIPOSTIGLIO 5,50 g 6,80 mg 1,00 6,80 myg 2,60m | TERRA
16 digs
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ORTO 23,00 my 23,00 my 6,20 4,60 my 1,60m | TERRA

GARAGE 20,00 my 26,00 my 6,50 16,00 my 2,30m | TERRA

CAMERA 12,50 myg 1540 my i i540 my 2,%0m | PRIMO

CAMERA 9,60 g iL16 my i iL10 my 2,90m | PRIMO

BAGNO 176 mg 2,10 myg i 2,10 myg 2,90 m | PRIMO

CORRIDOIO 5,60 my 6,90 my I 6,90 my 2,90 m | PRIMO
Totale superficie convengionale: 37,60 my

DATT CATASTALI

Catasio fabbricati (CF)
Dati ide ntific ativi Dati di classamento
Sezion | Fogli | Pavt | Sub | Zona | Categori | Class | Consisieng | Superfiei | Rendit | Pian | Graffat
£ 0 . : Cens a e i e a o o
catastale
L4 116 3 AT 2 55 7imyg 51129 T-1
£

L4 116 k) (8]

Corrispondenia catastale

IL LOCALE GARAGE NON RISULTA CENSITO MA E' BEN RAPPRESENTATO ALI'AGENZIA DEL
TERRITORIO.

LOTTO 5

Il Iotto ¢ formato dai seguenti beni:
s Bene N° 12 - Magazzino ubicato a Segni (RM) - VIA CASILINA EM. 52.706, piano TERRA

s Bene N° I3 - Corte o rosede ubicato a Segni (RM) - VIA CASILINA KM . 52.700 , piano TERRA

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 12 - MAGAZZING UBICATO A SEGNI(RM) - VIA CASILINA KM, 52,706, PIANO TERRA

8i attesta che Ia documentazione di cui all'avt. 567 c.p.e., comma 2 visulia completa.

BENE N° 13 - CORTE O RESEDE UBICATO A SEGNI (RM) - VIA CASILINA KEM.52.760, PIANO
TERRA

Si atiesta che Ia documentagione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 visulia completa.
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TITOLARITA

BENE N® 12 - MAGAZZING UBICATO A SEGNI(RM) - VIA CASILINA KM, 52,706, PIANO TERRA

L'imumobile ogpetto dell'esecugione, appartiene ai seguenti e secutati:

s (Propriety 1/1)

BENE N° I3 - CORTE O RESEDE UBICATO A SEGNI{RM) - VIA CASILINA KEM. 52760, FIANO
TERRA

L'immobile ogpetto dell'esecuzione, appartiene af seguenti e secutaty:

s (Proprieti 1/1)

CONFINI

BENE N° 12 - MAGAZZING UBICATO A SEGNI(RM) - VIA CASILINA EM. 52.700, PIANO TERRA

Confina con loecale mrtigianale della stessa propriety, corte della particelln 169. proprieti xxxxxx, distacco strada
privata, Vig Casiling, salvo altri.

CONSISTENZA

BENE N° 12 - MAGAZZINO UBICATO A SEGNI {RM) - ViA CASILINA KM. 52.708, PIANO TERRA

DestingZione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piagno
Netta Lorda Convenzionale
Magazzino 565,60 my 565,00 my 1 565,00 my 3.50m | TERRA
ARTIGIANALE 165,66 my 105,00 my 1 165,00 my 3.50m | TERRA
Totale superficie convenZionale: 070,00 my

LG STATO DELLIMMOBILE RISULTA FATISCENTE E PERICOLANTE, TROVASI SOTTC SEQUESTRO
AUTORITA' GIUDIZIARIA,

BENE N° I3 - CORTE O RESEDE UBICATO A SEGNI {RM) - VIA CASILINA KM, 52.700, PIANO
TERRA

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Alterza Fiano
Netia Lorda Convenzionale
CORTE 273060 myg | 2736,00 my I 273066 myg Lo6m | TERRA
Totale superficie convengionale: 2736,00 myg
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DATI CATASTALI

BENE N° 12 - MAGAZZING UBICATO A SEGNI(RM) - VIA CASILINA KM, 52,706, PIANO TERRA

Cetasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di elassamento
Sezion | Fogli | Part | Sub | Zona | Categori | Class | Consisieny | Superfiei | Rendit | Fiano | Graffat
£ 0 Cens a € i é i o
catastale

1 169 3 2 5 565 33 my 700.32 | TERR
€ A

i iee | 4 3 i 103 I05mg | 28741 | TERR
€ A

BENE N° 13 - CORTE O RESEDE UBICATO A SEGNI {RM) - VIA CASILINA KM, 52.76¢, PIANO

TERRA
Catasto fabbricati (CF)
Dati ide nt{fic ativi Dati di classamento
Sezion | Fogli | Part | Sub | Zona | Categori | Class | Consisteny | Superfiei | Rendit | Pign | Graffa
£ 0 Cens a 4 i 2 i o o
catastale
1 169 EU 2125 my
Catasto tevreni {CT)
Dati identificativ Dati di classamento
Foglio | Part. | Sub. | Pory. | Zona Qualits Classe | Superficie Reddito Reddito | Graffato
Cens. ha are ca | dominicale | agrario
I3 436 Seminativo 4 605 my 25€
LOTTO 6

1l Iotto ¢ formato dai seguenti beni:

e Bene N° 14 - Magazzine ubicato a Gengano di Romea (RM) - VIALE GIACOMO MATTEOTTI, piano 51

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

St attesta che ln docrmentagione di cui all'mrt. 567 c.p.c., comma 2 visulle completa.
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TITOLARITA

L'immobile ogpetto dell'esecuzione, appartiene af seguenti e secutaty:

{Proprieti 1/1)

CONFINT

confinante con Distacco Via Appia (ss k. 7), distaceo dal mappale 991 sub. 532, distacco piane piloty scala B, distacco
mappale 169, salvo altri.

CONSISTENZA

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netig Lorda Convenzionale

MAGAZZING 202,00 my 269,060 mg i 209,66 my 280 m | 51

Totale superficie convengionals: 208,00 my
DATI CATASTALL
Catasio fabbricati (CF)
Dati ide ntificativi Dati di classamento
Segion | Fogli | Pavt | Sub | Zona | Categori | Class | Consisieng | Superfiei | Rendit | Pign | Graffat
€ 0 . . Cens i € i 4 a 0 o
catastale
21 991 | I7 2 7 262 209 my 542,49 51

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti loth:

LOTTO I

Bene N° 1 - Appartamerto ubicato o Laviano (RM) - VIA COLLE FONTANA, 43, interno 1, piano TERRA
L'Appartamento & composto da Salone- Prango, due camere, cucing, bagno dispensa.

Identificato al ¢ atasto Fabbricati - Fo. 25, Part. 577, Sub. 1, Categoria AdValore di stima del bene: €189.000,66
Lo serivente per poter determinare Uattuale valore di mercato degli immobili, dope Ie ulteriori indagini che ha
svolic aftraverso Ig consuBtagione delle insergioni dei giovnali locali ed i successive comtatio con mediatori
irunobiliari operanti nel Comune di LARIANO, tenuto conto della struftura delle condizioni di finitura,
conservagione ¢ di manutengione dellimmobile mi hanno confermato che: “Comparande i prezy e ol
i obili post in vendite ¢ venduti negli ultimi sei mesi sulla piazie i LARIANO, aghi immobili ogeetio di stima
ed associando cio che Uesperienza detta, i sotoseritto ¢ perverntto ad una media ponderale velutante il prezzo
reale dellimmobile di cui sopra, esponendolo con un valore a my. ragguaglinto”.

Gli imumobili di ewi allg presente esecugione con le risullange sopra esposte ¢ dally consultazione dei dati
dell’Agenzia del Tervitorio {Vedere ALLEGATO *G”), 51 pud attribuire un prezio medio di:
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£ L400,00 al mqy./ragouaclinto {per Villini). C'¢ da considerare la velusta dell'edificio che risulta esseve del
1%, in guanto sono trascorsi 10 anni dalle vistrutivragione quindi Villing 1.400,00 x 6,98 = €1.260,00.

Bene N° 2 - Appaviamento ubicato a Laviano (RM) - ViA COLLE FONTANA 43, interno 2, piano PRIMO
L'appartamento & composte da Salone, Crcing, 3 camere ¢ due bagni con annessi levraz,

Identificato al ¢ atasto Fabbricati - Fg. 23, Part. 577, Sub. 2, Categovia AdValore di stima del bene: € 21L428,00
Lo serivente per poter detevminare Uattuale valore di meveato degli immobili, dopo I ulteriori indagini che ha
svolto aftraverse Ig consuBtagione delle insergioni dei giovnali locali ed il successive contatto cont mediatori
irunobiliari operanti nel Comune di LARIANO tenuto conto della stuttura delle condizioni di firmitura,
conservazione ¢ di manutengione dellimmobile mi hanno confermato che: “Comparande i preiy wa off
i obili posti in vendita ¢ venduti neell ullimi sei mest sulla plazie i LARIANO, aolf immobili oggetio di stima
ed associando cio che Uesperienza detta, i soHoscritto ¢ perveruto ad una media ponderale valutante il prezzo
reale dellimmobile di cui sopra, esponendolo con un valove a my. ragguaglinto”.

Gli immobili di cui alle presente esecugione con le risultange sopra esposte ¢ dalle consullazione dei dati
dell’Agengia del Territorio (Vedere ALLEGATQ *G?), si pud attribuire un prezio medio di:

€ 1.400,00 al mq./ragevagiato (per Villini). C'¢ da considerare la vetustis degli edifict che risulia essere del 16%
a i gli immobill {n guanto sono tascorsi 10 anni dalla vistutiurazione perianto i cost risullerebbero:
Villini 1.400,00 x 0,96 = €1.260,00.

Bene N° 3 - Magazzino ubicato a Lariano (RM) - VIA COLLE FONTANA, 43, piano TERRA

Locale non eensito ma identificato con la sola particelln.

Identificato of catasto Fabbricati - Fg. 25, Part. 662, Categovin EU - Fo. 25, Part. 663, Categorin EUValore di
stima del bene: €38.060,60

Lo serivente per poter detevminare Uattuale valore di meveato degli immobili, dopo I ulteriori indagini che ha
svolto aftraverse la consuBagione delle insergioni dei gioviall locali ed il successive contatto con mediatory
immobilinyi opevanti nel Comune di LARIANO, tennto conto della struttura delle condizioni di finitura,
conservazione e di meanutengione dell'immobile mi hanno confermato che: “Comparando i prezzi tra gl
trmmolili post in vendita ¢ venduti negli ultimi sei mesi sulla piaiza i LARIANG, agli immolili opgetio di stima
ed associando cid che Uesperienza detta, i sottoseritto & perveryto ad una media ponderale valutanie il prezio
reale dell'immobile di cui sopra, esponendolo con un valore a mq. ragguagliato”.

GE immobili di cui alla presente esecuzione con I visultanie sopra esposte ¢ dalln consuliazione dei dati
dell’Agengia del Territorio (Vedere ALLEGATO *G’), si pud attribuire un prezzo medio di; € 700,66, C'¢ da
considerare la vetusta degli edifict che risulia essere del 15% a witi glfi imumobil] in guanto sone frascorsi 15
anni dalla ristrutturagione pertanio § costi risulierebbero; €700,00 x 0,85 = €393,00

Bene N° 4 - Magazzine ubicato a Lariano (RM) - VIA COLLE FONTANA, 43, piano TERRA

Locale non censite ma identificato eon la sola particelln.

Identificato al ¢ atasto Fabbricati - Fg. 25, Part. 661, Catzgovia E Valove di stima del beng: €65.450,00

Lo scrivente per poter detevminare Uattnale valore di meveato degli immobili, dopo le ulteviori indagini che ha
svolio aftraverse Ig consuBtagione delle insergioni dei giovnali locali ed il successive comtatio cont mediatori
imnobiliari operanti nel Comune di LARIANO, tennio conto della struftura delle condizioni di finitura,
conservazione ¢ of manutengione dell'immobile mi hanno confermato che: “Comparando i prezy e gl
imunobili post in vendite e venduti negli ultimi sei mesi sulla piazia i LARIANO, aghi immobili oggetio di stima
ed associando cio che Iesperiena detta, i sottoscritto & peyvermto ad una media ponderale velutante i prezzo
reale dell'immobile di cui sopra, esponendolo con un valore a mq. ragguaglito”.

Gl immobili di cui alln presente esecugione con le risullange sopra esposte ¢ dalle consultazione dei dati
dell’Agenzia del Territorio (Vedere ALLEGATO *G’), st pud attribuire un prezio medio di: € 700,06, C'¢ dn
considerare la vetustis degli edifici che risulia essere del 15% a wtti gli immobili in guanto sone frascorsi 15
anni dalla ristrutturazions pertmiio § costi visulierebbero: €700,00 x 6,85 = €3593,00

Bene N° 5 - Corte o resede ubicato a Laviano (RM) - VIi4A COLLE FONTANA N. 43, piano TERRA

Terreno circostante agli edifici ad uso giardino.

Identificato al catasto Tevveni - Fg. 25, Part. 669, Oualita Vipneto - Fg. 25, Part. 212, Qualite Vieneto al ¢ atasto
Fabbricati - Fo. 25, Payt. 577, Cateporia EU Valore di stima del bene: € 188.496,06

Lo serivente per poter detevminare Uattuale valore di mercato degli immobili, dopo le ulteriori indagini che ha
svolio aftraverse Ig consuBtagione delle insevzioni dei giovnali locali ed i successive comtatio con mediatori
immobilinyi opevanti nel Comune di LARIANO, tennto conto della struttura delle condizioni di finitura,
conservazione ¢ di manutengione dellimmobile mi hanno confermato che: “Comparandoe i prezy wra off
imunobili post in vendite e venduti negli ultimi sei mesi sulla piazia i LARIANO, aghi immobili ogeetio di stima
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ed associando cio che esperienga detta, i sottoscritto & pervermto ad una media ponderale velutante il prezzo
reale dell'immobile di cui sopra, esponendolo con un valore a my. ragguagliato”.
Gl imumobili di ewi allg presente esecugione con le risullange sopra esposte ¢ dallny consultazione dei dati
dell’Agenzia del Tervitorio {Vedere ALLEGATO *G”), 51 pud attribuire un prezio medio di:
IMMOBILIIN LARIANG € 595,00 Coefficiente 16% = €59,50

Identificativo
£orpo

Superficie
CORYERTIONale

Valore unitario

Valore
complessivo

Guota in
véndita

Totale

Bene N° 1 -
Appartamento
Lariano {RM) -
ViA COLLE
FONTANA, 43,
tnterno 1, pigno
TERRA

156,60 mg

1.260,.60 £img

£139.000,00

166,60%

€ 189000, 00

Bene N° 2 -
Appariamento
Lariano {RM) -
ViA COLLE
FONTANA 43,
interno 2, pigho
PRIMO

167,86 mq

1.260,60 £img

€21L.428,00

166,06%

€ 211428, 00

Bene N7 3 -
Magazzino
Lariano {RM) -
Vid COLLE
FONTANA, 43,
piano TERRA

148,66 mq

595,00 €mg

€£38.060, 60

166,06%

€ 88.060,00

Bene N° 4 -
Magazzino
Lariano {RM) -
Vid COLLE
FONTANA, 43,
plano TERRA

116,60 mg

595,00 €mg

€65.4506,00

166,00%

€ 6545000

Bene N° 5 - Corte
0 resede

Lariano (RM) -
Vid COLLE
FONTANA N. 43,
piane TERRA

6336,00 my

59,50 €my

€376.992,00

50,00%

€ 138,49, 50

Valove di stime:

€742.434.00

LOTTO 2

Bene N° 6 - Magayzino ubicato a Lariano (RM) - VIA COLLE FONTANA, 43, piano TERRA

Edificio adibito a Magazzino soppalcato, con adiacente appartumento aniessa areq coperta per Heovero meglie
COYEE,

Identificato al ¢ atasto Fabbricati - Fo. 25, Payt. 752, Categovia C2Valove di stima del bene: €221.856,00

Lo serivente per poter detevminare Uattuale valore di meveato degli immobili, dopo I ulteviori indagini che ha
svolio affraverse Ia consuBazione delle inserzioni dei giornali locali ed il sucecessive contafto con mediatori
immmobilinyi opevanti nel Comune di LARIANO, tenuto conto della struttura delle condizioni & finitura,
conservagione ¢ i manutengione dell'immobile mi hanno confermate che: “Comparande i pre;zi ra gl
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i olili post in vendita ¢ venduti neeli nltimi sei mesi sulla piazza i LARIANG, agli immolili oggetto di stima
ed associando cio che Uesperienza detta, i sottoscritto & perveruto ad una media ponderale velutante il prezio
reale dell'immobile di cui sopra, esponendole con un valore a my. raceuacliato”. GE {mmobili di eui alla
presente esecuzione con le visullanze sopra esposte ¢ dalla consuBtazione dei dati dell’Agenzia del Territorio
{Vedere ALLEGATO *‘G*), i pud attribuire un prezzo medio per magazzini € 500,00 (magaizini). C'¢ da
considerare la vetusta degli edifict che visulta essere del 15% a tutti gli immobili in gquanto sono frascorsi 15
anni dalla ristrutturazione pertanio i costo risulia € 500,00 x 0.85= €423,00.

Bene N° 7 - Magazzine ubicato a Laviano (RM) - VIA COLLE FONTANA 43, piano TERRA
EDIFICIOADUSO MAGAZZING SOPPALCATO

Identificato al ¢ atasto Fabbricati - Fo. 25, Part. 461, Sub. 2, Categovia C2Valore di stima del bene: €57 800,06
Lo serivente per poter detevminare Uattuale valore di mercato degli immobili, dope Ie ulteriori indagini che ha
svolto aftraverse la consuBagione delle insergioni dei giovnall locali od {l successive contatto con mediatory
immobilinyi opevanti nel Comune di LARIANO, tennto conto della struttura delle condizioni di finitura,
conservagione ¢ di manutengione dellimmobile mi hanno confermato che: “Comparande { prezy wra off
i obili posti in vendita ¢ venduti negl wltimi sei mesi sulla piazin di LARIANO, aoli inmobili oggetto di stima
ed associando cid che Uesperienza detta, i sottoscritto & perveryto ad una media ponderale velutanie i prezio
reale dell'immobile di cui sopra, esponendolo con un valore a my. rageuacliato”. GE {immobili di eui alla
presente esecuZione con le risultange sopra esposte ¢ dalla consultazione dei dati dell’Agengia del Territorio
{Vedere ALLEGATO *G), si puo attribuire un prezzo medio di: € 500,00 (magazgn). C'¢ da considerare In
vetsti degli edifict che visulta essere del 15% a tutfi oli {immobili {n guanto sono Wascorsi 15 anni dalla
vistrufturazione pevianto i costo risulterebbe €500,00 x 0.85= € 425,00

Bene N° & - Appavtamento ubicato o Laviano (RM) - VIA COLLE FONTANA 43, piano TERRA

appartamento composto da salone con angole cotfure, camera ¢ bagno.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 25, Part. 461, Sub. 502, Categoria Al6Valove di stima del bene: €
3087000

Lo scrivente per poter detevminare Uatinale valore di meveato degli immobili, dopo le ulieviovi indagini che ha
svolic aftraverse Ig consuBtagione delle insevzioni dei giovnali locali ed i successive comtatio con mediator]
immnobiliari operanti nel Comune i LARIANO lenwto conto della stuttura delle condizioni di firitura,
conservazions ¢ di manutengions dell'immobile mi hanno confermato che: “Comparando i preiyi e gl
i obili post in vendite ¢ venduti negli ultimi sei mesi sulla piazie i LARIANO, aghi immobili ogoetio di stima
ed associando cio che Uesperienga detta, i softoscrifto & pervermto ad una media ponderale valutante { prezzo
reale dell'immobile di cui sopra, esponendolo con un valore a my. rageuaeliato”. GE {mmobili di cui alla
presente esecuzione con le visullanze sopra esposte ¢ dalla consultazione dei dati dell’Agenzia del Territorio
{Vedere ALLEGATO *G’), si pué attribuire un prezio medio di: € 1400,00 al my.ragoungliato. C'¢ da
considerare la vetusta degli edifici che risulia essere del 15% a i glfi {mmobili in guanto sone frascorsi 15
anni dalla ristrutturazione pertanto il costo risulierebbe €1.406,00x 0,85 = €£1.260,00

Bene N° 9 - Corte o resede ubicato a Laviano (RM) - ViA COLLE FONTANA 43, piano TERRA

AREA CIRCOSTANTE GLI EDIFICI DESTINATA A TRANSITO DI MEZZI E DEPOSITO.

Identificato al eatasto Fabbrieati - Fg. 235, Pmt. 668, Categoria EU - Fg. 13, Part. 666, Categoria EU al catasto
Terreni - Fg. 25, Part. 831, Qualita Bosco cedno - Fo. 25, Payt. 751, Qualiti VignetoValove di stima del bene: €
90089 75

Lo serivente per poter detevminare Uattuale valore di mercato degli immobili, dopo Iz ulteviori indagini che ha
svolic affraverse Ia consuBagione delle insergioni dei giovnali locali ed il successive comtatio cont mediatori
irunobiliari operanti nel Comune i LARIANO,ienuto conto della stuttura delle condizioni di finitura,
conservagione ¢ i manutengione dell'immobile mi hanno confermate che: “Comparande i preizi wra gl
i obili post in vendite ¢ venduti negli ultimi sei mesi sulla piazie & LARIANO, aghi immobili opoetio di stima
ed associando cio che Uesperienza detta, i sotfoscritto & pervermto ad una media ponderale velutante il prezio
reale dellimmobile di  cui sopra, esponendolo con un valore a my. raceuacliato”. GE immobili di cui alla
presente esecugione con le visullange sopra esposte e dalla consultagione dei deti dell’Agengia del Territorio
{Vedere ALLEGATO ‘G7), si pud attribuive un prezio medio di: €359,30 AL M.

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
COrpo convenzionale complessivo vendita
Bene N° 6 - 522,006 mg 425,00 €my €221 856,00 166,06% €221 850,00
Magazzino
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Lariano (RM) -
VIA COLLE
FONTANA, 43,
piano TERRA

Bene N° 7 -
Magazzino
Lariano {RM) -
Vid COLLE
FONTANA 43,
piano TERRA

272,60 mg

425,00 €mg

€115.600,00

50,60%

£ 37.30000

Bene N° & -
Appartamento
Lariaro {RM) -
ViA COLLE
FONTANA 43,
Piano TERRA

45,00 myq

1.260.60 £imy

€61.740,00

50,00%

€ 3087000

Bene N° 9 - Corte
0 resede

Lariano (RM) -
Vid COLLE
FONTANA 43,
piano TERRA

3361,00 myg

59,50 €my

€199.979 50

50,60%

£99.989.75

Valove di stime:

€£410509.75

LOTTO 3

s Bene N° 10 - Terreno ubicaio a Colleferro {RM) - VIA GIOVANNI VERGA, piano TERRA
TERRENO SODIVOIN PROSSIMITA' DEL CAMPO SPORTIVO DELLA CITTA.
Identificato al e atasio Ferreni- Fo. 8, Part. 1273, Oualite Seminativo Valove di stima del bene: €39.520,00
Lo scrivente per poter detevminare Uattuale valore di mercato degli immobili, dopo I ulteviori indagini che ha
svolfo affraverso la consuBagione delle insergioni dei gioriali locali ed il successivo contatto con mediatory
imnobiliari operanti nel Comune di COLLEFERRO, fenuto conto della struttura delle condigioni di finitura,
conservazione ¢ of manutengions dell'immobile mi hanno confermato che: “Comparando i preiy fra gl
irmnobili posti in vendita e venduti negli ultimi sei mesi sulla piazie di COLLEFERRO acli immobili oggetto di
stima ed associando cid che Uesperienia detta, il softoscritto & pervermto ad una media ponderals valutanic i
prezio reale dell’immobile di eui sopra, esponendolo con un valore o my. ragouaglato™. GIi immolili di cui
alla presente esecugione con le visultange sopra esposte ¢ dalla consultazione dei dati dell’Agengia del Territorio
{Vedere ALLEGATO *G?), si pud attribuire un prezzo medio di: IMMORBILE IN COLLEFERRO €30,00 al my.

Identificativo Superficie Valore wnitario Valore Quota in Totalz
£orpo convengionale complessivo vendita
Bene N° 10 - 494,060 my 30,00 €my €39.520,00 106,605 €39.520,00
Terreno
Collzfevvo {RM) -
ViA GIOVANMN
VERGA, piano
TERRA
Valorve di stima: £39.520,60
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LOTTO 4

Bene N° 11 - Villettz ubicata a Collefervo (RM) - VIA IV NOVEMBRE 65, interno 3, piane T-1

VILLING COMPOSTO AL PIANG TERRA DA SALA-PRANZQ, CUCINA, CAMERA E BAGNO CON
ANNESSA CORTE E RIPOSTIGLIO ESTERNO, AL PIANO PRIMO DUE CAMERE E BAGNO.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 9, Part. 110, Sub. 3, Categoria A7 - Fg. 8, Part. 116, Sub. 8, Categoria
C6Valove di stima del bene: €80.285,40

Lo serivente per poter detevminare Uattuale valore di mevcato degli immobili, dopo I ulteviori indagini che ha
svolio aftraverse Ig consuBagione delle inserzioni dei giovnali loceli ed i successive comtatio con mediatori
trmmobiliari operanti nel Comune di COLLEFERRQ, tenuto conto della struttura delle condigiond di finitura,
conservazione e di manutengione dell'immobile mi hanno confermato che: “Comparando i prezyi tra gl
trmmolili posti in vendita ¢ venduti negli ultimi sei mesi sulla piazia di COLLEFERRO acli immobili ogoetto di
stimea ed associando cid che Uesperienga detta, il softoscritto & pervermto ad una media ponderalz valutanic i
prezze reale dell’immobile di eui sopra, esponendolo con un valore o my. vagouaglato™. GIi immolili di cui
alla presente esecuzione con le visulianie sopra esposte ¢ dalla consultazions dei dati dell’Agengia del Territorio
{Vedere ALLEGATO *G’), si pud atiribuire un preiio medio di:

MMOBILE IN COLLEFERRO € 1,300,006 al my./ragguaglato per i villino ed € 500,00 per il box. C'¢ dn
considerare la vetuste dell'edificio che risulia abilate nell'anno 1986 pertanto la percentuale di degrado visulia
del 44 anni pari al 29,5 ricavato determinato dal seguente ealeolo 1% di degrado per i primd 15 anni e lo 6,50%

per gli anmi  swecessivi, quindi # pregio e mygfragguagliato  rvisulla &i € 1.300,00 x 70,5 = € 916,50
{villino)
Identificativo Superficie Valove unitario Valore Quota in Totale
COFpo convengionale complessivo vendita
DBene N°11 - 87.60mg 916,50 €mg €50.235,40 100,00% €80.235,40
Villetia
Collzfervo {RM) -
VIAIV
NOVEMBRE 65,
tntevno 3, piano
71
Valove di stima: £80.2835,40

LOTTO 5

Bene N° 12 - Magazzino ubicato a Segni (RM) - VIA CASILINA EM. 52.706, piano TERRA

COMPLESSO IMMOBILIARE ADIBITO PARTE A MAGAZZINO E PARTE AD ARTIGIANALE IN STATO
FATISCENTE ESOTTO SEQUESTRO AUTORITA® GIUDIZIARIA.

dentificato al catasto Fabbricati - Fg. I, Part. 169, Sub. 3, Categoria C2 - Fg. I, Part. 169, Sub. 4, Categoria
C3Valove di stima del bene: €206.362,50

Lo serivente per poter detevminare Uattuale valore di meveato degli immobili, dopo I ulteviori indagini che ha
svolio aftraverse Ig consuBtagione delle inserzioni dei giovnali locali ed i successive comtatio con mediatori
tmmobiliari operanti nel Comune di SEGNI fenuto conto della struttuya delle condigioni di finitnre,
conservazione ¢ di meanutengione dell'immobile mi hanno confermato che: “Comparando i preiyi e gl
tmun obili posti in vendite ¢ venduti negli ultimi sei mesi sulla piazza &i SEGNI, acli immobili oggetio di stima ed
associando cid che Uesperienza detta, (I sottoscritio & pevventto ad una media pondevale valutante i pregio veale
dell’immobile i cui sopre, esponendolo con un valore o my. rageuacliato”. Gl immobili di cui alla presente
esecuzione con le visulianze sopra esposic ¢ dallae consuliggione dei dati dell’Agenzia del Territorio (Vedere
ALLEGATO ‘G?), i pud attribuire un prezio medio di: € 950,00 al mg. per atfivita commerciale, i maazgni ¢
l'attivity avtigianale della presente perigia hanno Ia percentuale 8f decurtazione pari al 50% guindi gl immobili
& HHOYO ayranie UM preiio di €473,00 puriroppe ol ambienti da periziare sitrovane in uno stelo fatiscente e di
abbandono, ln stritiura & stata vealiznota in #alicei di metallo ¢ la copertura sovrasiante visulla in lastre
ondulaie di Eternit. Per inkle opere desiste provvedimento della Forestale emanando sequestro conservativo per
pericolo all'ambiente ¢ per In salte ¢ per In stabilita su ambedue gl immolil. Il prfezzo a my. di detf immobili
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{magaizine ¢ boeale artigianale) risultano in pessimo stato edd hanno un deprefzamento del 35% gquindi il
prezio a mg. visulia essere €473,00 x 0,65 = €308,73, Ia corte viene calcolata al 16% del magaizine quindi €
€£308,75x 6,10 = €30,85/mq.

Bene N° I3 - Corte o resede ubicato a Segni (RM) - VIA CASILINA KM, 532.700, piano TERRA

AREA CORTILIZIA A SERVIZIO DEGLE IMMOBILI CENSITO AL FOGLIO I PARTICELLA 169 SUB. 3 E
SUB. 4

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. I, Part. 169, Categoria EU al catasto Tevveni - Fg. 13, Part. 436, Qualita
SeminativoValore i stima del bene: €84.273,10

Lo scrivente per poter detevminare Uatinale valove di meveato degli immobili, dopo le ulieriovi indagini che ha
svolic aftraverse Ig consuBagione delle inserzioni dei giovnali locali ed i successive comtatio cod mediator]
tmmobilicri operanti nel Comune di SEGNI iemmto conto delln strutinya delle condizioni di finitura,
conservazione ¢ di meanutengions dell'immobile mi hanno confermato che: “Comparando i preiyi e gli
i obili posti in vendita ¢ venduti negli ultimi sei mesi sulla piazza i SEGNI, acli immolili oggetto di stima ed
assoctando cid che Uesperienza detta, {1 sottoseritio & pervernto ad una media ponderale valutante i prezio veale
dell'immolbile di cui sopra, esponendolo con wn valore a mq. ragguaglicto”. GE immobili di cwi alla presente
esecuzione con le visulianze sopra esposic ¢ dalla consuliggione dei dati dell’Agenzia del Territorio (Vedere
ALLEGATQ *G’), sipud attribuive un prezio medio &i: € 956,00 al my. per attivita commerciale, i maazzini e
lattivita avigianale della presente perizia hanno Ia percentuale 8i decurtazione pari al 50% guindi gli immobili
& HEOVO avranno un prezio di €475,00 purtroppo o ambie nti da pevigiare sitrovano in uno stato fatiscente e di
abbandono, la strutiura & stata realizzata in falicei di metallo ¢ ln copertura sovrasignte visulia in lnstre
ondulaie di Eternit. Per inkle opere desiste provvedimento della Forestale emanando sequestro conservativo per
pevicolo all'ambiente ¢ per Ia salute ¢ per la stabilite su ambedue glf immobili. I priezzo a my. di dettf immobili
{magazzino ¢ locale artigianale) risuliano in pessimo sigto edd hanno un deprezzamento del 35% gquindi il
premze a mg. risulia essere €£473,00 x 0,65 = €308,73, la corte viene calcolata ol 16% del magaizine quindi €
€308,75 x 6,10 = €36,85/my.

Identificativo
eorpo

Superficie
CORVERTIONle

Valore unitario Valore Quota in Totale

complessivo

vendita

Bene N°12-
Magazzino

Segni (RM) - Vi
CASTLINA KM,
72,580, piano
TERRA

676,00 mg

308,75 €my

€200.862,50

166,60%

€ 206,802, 50

Bene N° 13 -
Corle o resede
Seoni {RM) - VIA
CASILINA KM, ,
piano TERRA

2730,00 my

36,87 €mg

€34.275, 10

166,00%

€84.27510

VYalore di stima:

€291137,60

LOTTO 6

Bene N° 14 - Magazzine ubicato a Genzano di Romea (RM) - VIALE GIACOMO MATTEOTTI, piane 51
LOCALE MAGAZZINOQ UBICATO NELL'EDIFICIO DELIA SCAELA ‘A PIANO 51,

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 21, Pmt 991, Sub. 17, Categorin C2Valore di stima del bene: €
I25.243,25

Lo serivente per poter detevminare Uattuale valore di mercato degli immobili, dopo I ulteviori indagini che ha
svolio affraverso In consuBtazione delle inserzioni dei giornali locali ed il suceessivo contatio con mediatori
i obiliari operanti nel Comune &i GENZANO DI ROMA {Roma) tenuto conto della struttura delle condigioni

26 di2a
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

b

&
; ‘*a Firmato Da: MOROMNI MALURIAC Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTROMIC SIGMATURE CA Seriald: 262969

L=



di finitura, conservagione ¢ di manutengone dellimmobile mi hanno confermato che: “Comparando { prezii ra
el immobili posi in vendita e venduti negli ultimi sei mesi sulla piazza d GENZANG DI ROMA (Roma) agh
irmnobili oggetto di stima ed associande cio che Uesperienzm detta, il sottoseritto & pervennto ad una media
ponderale valitanie i prezzo veale dell inmmobile di cui sopra, esponcndolo con un valore a mg. rageuagliato”™.
L'inmunobile di eui alla presenie esecugione con le visullange sopra esposte e dalla consullagione dei dati
dell’Agengia del Terriiovio {(Vedere ALLEGATO *G’), si pud aitribuire un prezzo medio di:€ 850,00 al
mq./racenacliato C'¢ da considerare la vetusti dell'edificio che risulia realizzato e reso abitabile nell'anno 1950
pertanto ln percentuale o degrado visulie di anni 44 pari al 29,5 vicavato dal seguente ealcolo 19 df degrado
periprimi 15 anni e lo 0,50% per oli anni suecessivi, # prezzo a mg risulin 4i € 330,00 x 0,705 = €399,25

Identificativo
corpo

Superficie
coORveERTionale

Valore unitario

Valore
complessivo

Guota in
véndita

Totale

Bene N° 14 -
Magazzino
Genzano di Roma
(RM) - VIALE
GIACONO
MATTEOTTI,
prano 51

269,66 my

599,25 €my

€125.243,25

166,06%

€125243,25

Vadove i stime:

€125243,25

Assolto il proprio mandato, il sotoscritio Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relagione i stima presso guesto Spetiabile
Tribunale, tanto in assolvimento dell'inecarico conferitogli dalla 8.V. e vesta a disposizione per eventfitali chinvimentt.

Velletri, i 30/04/2024

Geom. Movoni Maurizio
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RELAZIONE PERITALE DI STIMA -

RISPOSTA AI QUESITI PREPOSTI DAL GIUDICE

1 — Premessa

Con atto di Pigroramenfo immobiliare depositato presso la Cancelleria del Tribunale di
Velletri il 24/01/2017, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di VELLETRI il 14/03/2017 al
Reg. Gen. n. 1095 e Reg. Part. n. 790 xooocxx richiede al Tribunale di

Velletri pignoramento immobiliare gli immobili di cui viene fornita la seguente descrizione:

A) Immobili di proprieta del signor xxxoeeex, nato a Velletri il 30/03/1058, C.F. oo xoooee:

- Nuda propriety del terreno in Lariano, Localiti Colle Fontana, distinto al catasto terreni al foglio
25, particella 461, di are 33;

- Piena proprieti del terreno in Lariano, localita Colle Fontana, distinto al catasto terreni ol foghio
25, particelln 191, di are 16,15;

- Piena proprieti del terreno in Lariano, localita Colle Fontana, distinto ol catasto terreni ol foghio
25, particella 81, di are 10,60;

- Piena proprieti del terreno in Lariano, localita Colle Fontana, distinto al catasto terreni al foghio
25, particella 46, di are 2,60;

- Piena proprieti del terreno in Lariano, localita Colle Fontana, distinto al catasto terreni ol foglio
25, particella 47, di are 0,85;

- Piena proprieti del terreno in Lariano, localita Colle Fontana, distinto al catasto terreni ol foghio
25, particella 48, di are 0,40;

- Piena proprieti del terreno in Lariano, localita Colle Fontana, distinto al catasto terreni ol foglio
25, particella 170, di are 0,10;

- Piena proprieta del terreno in Lariano, localita Colle Fontana, distinto al catasto terreni ol foglio
25, particella 196, di are 2,60;

- Piena proprietia del terreno in Lariano, localita Colle Fontana, distinto al catasto terreni ol foglio
25, particella 197, di are 2,60;

- Piena proprieta del terreno in Lariano, localita Colle Fontana, distinto al catasto terreni ol foglio
25, particella 202, di are 0,90;

- Piena proprieti del terreno in Lariano, localita Colle Fontana, distinto ol catasto terreni ol foglio
25, particella 508, di are 3,10;

- Piena proprieta del terreno in Lariano, localita Colle Fontana, distinto al catasto terreni ol foglio
25, particella 507, di are 8,25;
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- Ouota parte pari ad 1/2 delle piena proprieti del terreno in Lariano, localité Colle Fontana,
distinto in catasto terreni al foglio 25, particelln 190, di are 8,25;

- Quota parte pari ad 1/2 delle piena proprietd del terreno in Lariano, localité Colle Fontana,
distinto in catasto terreni al foglio 25, particelln 307 e 310, di are 2,20;

- Quota parte pari ad 1/2 della piena proprieti del terreno in Lariano, localité Colle Fontana,
distinto in catasto terreni al foglio 25, parficelln 212, di are 7,30;

- Quota parte pari ad 1/2 della piena proprieta del terreno in Lariano, localité Colle Fontana,
distinto in catasto terreni al foglio 25, partficelln 506, di are 34,60,

F) Immobili di proprieta della xwveveoex sk, oggi xvvooooooee sl in
Bquidazione, C.F. xaooooooog

- Piena proprieta del terreno in Colleferro, localita Valle Purera, distinto in catasto terreni al foglio
8, particelle 1273, di are 4,94;

- Piena proprieta dell'appartamento ir Colleferro, Via IV Novembre n. 73 (65), Edificio D, piano T-
1, interno 3, distinto af catasto fabbricati al foglio 9, particella 110 sub. 3, e locale garage sifo
come sopra, distinto al catasto fabbricati al foglio 88, particellz 114, sub. 8;

- Piena proprietis del terreno in Segni, Localita Torresanti, distinto al catasto terreni af foglio 1,
particella 169 di are 19,45;

- Piena proprieti del terreno in Segni, Localita Torresanti, distinto ol catasto terreni al foglio 1,
particella 436 di are 6,05;

- Piena proprieti dell'immobile in Segni, Localita Torresanti, adibito a Inboratorio per uso arfi e
mestieri, distinto al catasto fabbricati ol foglio 1, particellae 169 sub. 3, di mg. 522, ed ufficio di
mq. 48, sito come sopra, distinto al catasto fubbricati al foghio I, part. 169 sub, 4;

- Piena proprietd dell'immobile in Genzano di Roma, SS. Apia Km. 28,300, Via G. Matteotti n.
54,costituito dal locale magazzine I piano seminterrato di mqg. 132,50, no censito al NC.EU. ma
denunciato con scheda n. 3802 del 24/03/1381.

H pignoramento si estende alle pertinenze, accessori, e frutti

Il sottoscrittc Geom. Maurizio MORONI, domiciliato in Genzano di Roma Corso Don
Minzonin. 16, ha ricevuto dal G.E. dott. Enzo COLOGNESI 1 incarico di effettuare 1a stima dei
beni immebili nella procedura esecutiva intestata. Tl #6/09/23 ha ricevuto dalla Cancelleria del
Tribunale di Velletri comunicazione a riprendere le operazioni, mi vennero dettati i seguenti quesiti:

QUESITO N. I Verificare, prima di ogni altra agivird, con Uausilio della relazione preliminare del
professionisia delegato, gid versata in awl, la complerezza della documentazione di cui all’arg. 567, 2°
comma c.p.o. (estragto del caiasio e certificagl delle iscrizioni e trascrizioni relative all'immaobile
pignorato effettuate nel venti appl angeriori alla frascrizione del pignoramento, oppure certificato
notarile agestante le risultanze delle visure carastali e dei regisgi immobiliari) segnalando
immedicramente al giudice ed al credirore pignovanse quelli mancand o inidonei; predisporrve, sulla
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base del documenti in ami, DUelenco delle iscrizioni e delle wascrizioni pregiudizievoli {ipoteche,
pignoraments, segquestri, domande gindiziali, septenze dichiarazive di fallimento} acquisive, ove non
depositati, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la correta idensificazione del bene
ed i certificart di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui all’articolo 30 del D.P.R. 6 giugno
2001 no 380, dando prova, In caso 4 mapcato rilascio di demra documentazione da parte
dell ' Amministrazione competente, della relagiva  richiesta;  acquisive DUagto di provenienza
ultraventennale (ove non visultante dalla documentazione in agi);

QUESITO N. 2 Descrivere, previo  pecessario  accesso, ['immobile pignorato,  indicando
dettagliagamente: caonyne, localitd, via, numero civico, scala, piano, interno, caratterisgche interne ed

esterne, superficie (calpestabile) in myg., confini e dari carastali artuali, eventuall pertinenze, accessori
¢ millesimi di parg comuni (lavaiol, soffitte comuni, locali di sgombero, porineria, riscaldamengo
ecc. b

QUESITO N. 3 Accertare la copformitd tra la descrizione amuale del bene (indivizzo, numero civico,
piano, interno, da carastali e confini) e quella conrenura nel pignoramenio evidenziando, in caso di
rilevata difformid: a) se i dag indicad in pignovamento non hanne mai idendficato Mimmobile ¢ non
consentono la sua univoca Ldengificazione; b} se § dag indicag in pignorvamento Sono erronel md
consentono l'individuazione del bene; ¢} se i dapi indican nel pignovamento pur non corrvispondendo a
guelll amiali, hanno in precedenza individyaro Uimmobile vappresentando, in guesto casa, la storia
catastale del compendio pignovato.

QUESITO N. 4 Procedere, ove necessario, ad eseguive le necessarie variazioni per Uaggiornamenio
del catasto proveedendo, in caso di difformitd o mancanza di idonea planimerria del bene, alla sya
correzione o redazione ed all’accatastamento delle unitd immobiliari non regolarmente accatastate;

QUESITO N. 5 Indicare Uutilizzazione prevista dallo strumento wbanistico comunale.

QUESITO N. ¢ Indicare la conformitd o meno della costruzione alle autovizzazioni o concessiont
ampministragive e 'esistenza o meno & dichiarazione di agibilizd. In caso di costruzione realizzaia o
modificaza in viclagione della normativa wrbanistico - edilizia, esperio dovrd descrivere
derragliaramente la tipologia degli abusi viscontrasi e dive se l'illecito sia stato sanato o siq sanabile in
base combinato disposto degli art. 46, comma 5°, del D.F.R. 6 giugno 2001, n. 380 ¢ 40, comma 6°
della L. 28 febbraio 1985 n. 47.

QUESITO N. 7 Dire 52 & possibile vendere [ bepl pignovarl in uno o pig logl, prowvedendo, in
guest’wltimo caso, alla love formazione procedendo inolre (solo previa autorizzazione del Giudice
dell'esecuzione} all'identificazione del nuovi confini ed alla redazione del frazionamento; U'Esperto
dovrd allegare, in questo case, alla relazione estimativa § tpl debitamente approvat dall’ Ufficio
Tecnico Erariale.

QUESITO N. 8 Dire, se Uimmobile & pignorato selo pro quora, se esso sia divisibile in nagira,
procedendo, in questo caso, alla formazione dei singoli logi (ed, ove necessario, all'identificazione dei
nuovi confini, nonché alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa [ fpi
debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale) indicando il valore di clascuno di essi e tenendo

conto delle guote dei singoli comproprietart ¢ prevedendo gli evengitali conguagli in denaro; U'Esperto
dovra procedere, in caso congrario, alla sima dell’ingero, esprimendo compilutamenze il giudizio di
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mdivisibilird everrualmenze anche alla luce di quanto disposto dall’are. 577 cp.c. dall’are. 846 cc. e
dalla L. 3 giugno 1840 n. 1078,

QUESITO N. 8 Accertare se Uimmobile & libevo o occupater acquisive il firolo legittimanze il possesso
o la detenzione del bene evidenziando se esso ha dawa certa anteriore alla wascrizione del
pighoramento; verificare se visultano rvegistrati presso U'Ufficio del regispro degli apei privatl congrarti
di locazione e/o risyliing comunicazioni alla locale autoritd di pubblica sicurezza ai sensi dell’art. 12
del D.L. 21 marzo 1978 n. 39, convertito in L. 18 maggio 1978 n. 191, qualora visultine congragt di
locazione opponibill alla procedura esecutiva 'Esperto dovwrd indicare la data di scadenza, la data
fissara per il vilascio o se sia ancora pendente il relagivo gindizio".

QUESITO N. 180 Ove Uimmobile sia occuparo dal coniuge separato o dall’ex copinge del debitore
esecitaro, acquisive il provvedimento di assegnazione della casa confugale.

QUESITO N. 11 Indicare ['esistenza swi beni pignorarl di evenmiali vincoli arfisfici, storici,

alberghieri di inalienabilizd o di indivisibilizd, accerrave Uesistenza di vincoll o operi di nanpra
condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a carico dell'acquirente, owero saranno cancellat o
risylteranno non opponibili al medesimo), rilevare Uesistenza &f divig demaniali (di superficie o
servity pubbliche ) o usi civici evidenziando gli evenmiali oneri di affrancazione o riscago.

QUESITO N. 12 Determinare il valore dell'immobile con espressa e compiuta indicazione del criterio
di stima e analifica descrizione della legreramura cul & fawo riferimento operando le opporiune

decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di conservazione dellimmobile e come
opponibili alla procedura @ soli congragsi d&f locazione ¢ © prowedimenti di assegnazione al coniige
aventl dara certd anteriore alla data di trascrizione del pignoramento (I'assegnazione della casa
coniugale dovrd essere rirenmuta opponibile nei limig & @ anni dalla data del provvedimenzo di
assegnazione Se non prascriga nel pubblici regiswi ed angeriore alla dara & rrascrizione del
pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento successive alla data di
rrasorizione del pignoramento, sempre opponibile se trascring in data aneeviore alla data i
rrascrizione del pignoramento, in guesto caso Uimmobile verrd valutato come e fosse una nudd
proprietd).

QUESITO N. 13 Riferive i visultari delle indagini svolte in apposita relazionare vedasta pev iscritto e

riprodotio su supporto informatico (cd-rom} fornendo compiura, schematica e distinta visposta (anche
regatival a clascune dei singoli quesizi nell’'ovdine in cul seno postd, depositando almeno dieci giorni
prima dell'ndienza fissata ex are. 568 cp.c. per Uemissione dell'ovdinanza di vendira, il proprio
elaborato peritale, completo di murei gli allegazi, sia in forma eletrronica, nonché in forma cartacea c.d.
di cortesia all'udienza ex art. 369 c.p.e.;

QUESITO N. 14 Inviare, a mezzo di posta elemronica, nel risperto della novrmativa, anche
regolamentare, concernente la sotroscrizione, la praswissione ¢ la vicezione del documentt informagici e
reletrasmessi, copia del proprio elaborato ai creditori procedentl o intervenusl, al debitore, anche se
non costitdito, ed al custode eventualmente nominato, almeno gquarantdcingue giorni prima
dell ‘wdienza fissata per Uemissione dell’ordinanza di vendita ai sepsi dell’art. 569 c.p.c. assegnando

alle parfi un termine non superiore a quindici giorni prima della prederta udienza per far pervenire,
presso di lul note di osservazione al proprio elaborato.
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QUESITO N. 15 Inrervenire all’udienza fissata ex are. 569 cpc. per Uemissione dell’ordinanza i
vendita al fine di vendere evenmali chiarimentt in ordine al proprio incarico nel caso previsio dall'ar.
173 bis disp. ai. c.p.c.;

QUESITO N. 16 Allegare alla rélagione documentazione fotografica interna ed esterna dell'ingero
compendio pignorato espraendo immagini & muml gli ambienti (rerrazzi, giording, qccessori, parti
comunt ed evenmiall pertinenge compresi).

QUESITO N. 17 Allegare alla relazione la planimetria del bene, la visura carastale attuale, copia

della concessione o della licenza edilizia e degli eveppuali arsi di sanatoria, copia del conmrario di
locazione o del diolo leginimante la detengione e del verbale d’accesso congenente il sommario
resoconto  delle  operaziont swolte ¢ le dichiarazioni rese dall’occupante, nonché uita la
docymentazione ritenuia di necessario supporto alla vendiza.

QUESITO N. 18. Segnalare tempestivamente al custode (0 se non nominato al giudice dell’esecuzione)
ogni ostacolo all’accesso.

QUESITO N. 18 Frowvvedere a redigere, su apposivo foglio a parte ed in giplice copia adeguata ¢
dertagliara descrizione del bene contenere gli elementt di cui al precedente  punto 1, nonché  la
compiuta Indicazione dei dari carastali per la successiva allegazione all'ordinanza di vendita ed al
decreto di frasferimento.

2 - Svolgimento delle operazioni di consulenza di stima.

Come trascritto in premessa a cui prestai giuramento, diedi inizio alle operazioni inviando
telegramma in data 11/0%/23 all'esecutato per poter accedere all’interno dell’unita immobiliare per il
giomo 2X09/23, all'immobile esecutato risulta presente la Sig.ra xooccooooex, figlia dell'esecutato
in quanto il xocxxx risulta assente, le operazioni sono proseguite nel giomo 2%/0%/2023. Ho
eseguito un successivo sopralluogo all'immobile in Colleferro alla Via IV Novembre 65 dove risulta
presente il Sig. xxoxvvoooexx ed il padre xooooooooooex, eseguendo rilevamento fotografico e
planimetrico dell'immobile. Alle ore 11,45 mi sono recato a Genzano di Roma alla Via Giacomo
Matteotti dove risulta presente il Sig. xxocooeoeooex, il quale mi acconsente  di
eseguire rilevamento planimetrico e fotografico del locale, lo stesso xxxxxx mi ha riferito, che
avendo chiuso l'attivita, ha comunicato al proprietario che entro due mesi trasferira tutto il materiale
giacente nel locale e lascera 'immobile rendendolo libero, dichiarandomi ulteriormente che non
corrispondeva il canone di affitto, come compenso eseguiva lavori di fabbro al Sig. oooxexxx, 11
giomo 29/12/2023 mi sono recato in Segni Localita Tomresanti dove risultano presenti i
Sig.ri  xxooeooocex (Utilizzotore
dell'immobile) e nel successive accesso del 29/02/2024 risultava presente anche il custode Avv. Fabio
FORTUNIO in quanto parte dell'immobile risulta occupato ed ha richiesto al sottoscritto di calcolare
lindennizzo per l'occupazione dellarea, ho eseguitc un dettagliato rilevamento fotografico e
planimetrico di tutti gli immobili Lariano, Colleferro, Segni e Genzano di Roma. (Vedere Verbale
Sopralluogo Allegato ‘A’).

3 _ Risposte ai quesiti contenuti nel mandato.

3.1 - Verificare, prima di ogni alzra agivizd, con Uausilio della velazione preliminare del professionista
delegato, gid versata in ati, la completezza della documentazione di cui all'are. 567, 2° comma c.p.c.
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(estratto del carasto e certifican delle iscrizioni e rrascriziont velative all’immobile pignorato effermiate
nel venti annl angeriort alla prascrizione del pignorvamento, oppure cerviificato notarile attestante le
risultanze delle visure catastali e del registri immobiliari) segnalando immediatamente al gindice ed al
creditore pignorante quelll mancansi o inidonel; predisporre, sulla base dei documentt in ari, Delenco
delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramentl, sequestri, domande
giudiziali, senienze dickiaragive di fallimento) acquisive, ove non depositati, le mappe censyarie che
egli ritenga indispensabili per la corrvegta identificazione del bene ed i certifican di destinazione
urbanisiica (solo per i rerreni) di cui all’articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, dando prova, in
caso di mancago rilascio & derra documentazione da parte dell’Amministrazione comperente, della
relativa richiesta; acquisive [Darto & provenienza wliraventennale (ove non risuliante dalla
documentazione in amf);

Da un attento esame della documentazione ex art. 567 c.p.c. i beni pignorati nella totalita
consistono esattamente quello enunciati alla documentazione ippocatastale depositata nel fascicolo
dell’esecuzione, e quanto riportato nella relazione preliminale del delegato, si allega copia relazione
preliminare a supporto del procedimento (Vedere Allegato ‘B’).

L'avvocato FORTUNIO ha rilevato quanto segue:

- Il terreno in Lariano, localité Colle Fontana, distinto al Catasto terreni al foglio 25, p.lla 461 &
stato soppresso: e nei vari tempi dal 1377 fino al 2015 & stata fragionata creando attualnente le
nuove particelle censite al Foglio 25, p.lla 461/2-461/502; su un’alfra porgione é stato edificato un
Jabbricato oggi censifo al foghio 25, p.la 577/1-577/2; ur’alfra porgione ha generato le p.lle 661-
662-663-664-665-666-667-668;

- I terreno in Lariano, localitd Colle Fontana, distinto al Catasto terreni al foglio 25, p.lla I91 &
stato soppresso e fa originate le p.lle 751-752; la p.lla 752 oggi & enfe urbano;

- I terreno in Lariano, localitic Colle Fontana, distinto in catasto terreni al foglio 25, p.lla 190 &
stato soppresso ed unito alla 623;

- I terreno in Lariano, localitic Colle Fontana, distinto in catasto terreni al foglhio 25, p.lla 506 &
stato soppresso ed ha gemerato Ie p.lle 623 e 624, successivamente unite; la p.lla 623 & stata
soppressa ed ha originato le p.ile 669-670-671-672-673-674-675;

La particelle 667 (edificio) non e riportato nessun immobile, purtroppo sul posto risultano due
unita immobiliari e queste, da un approfondito accertamento, ho constatato che risulfano censite
con In particelln 461 ma all'archivio dell'Agenga del Territorio, Lariano, non esiste e le due
unita immobiliari sono: part. 461 sub. 2, Cat. C/2, sup. 436,00, R.D. 379,28 e part. 461 sub. 502,
Cat. A/I0, vani 2,5 superficie mg. 49,00, R.D. 639,12,

- La particelle 461 del foghio 25 Comune di LARIANO non viene riportato nel foghio catastale.,

- L’immobile sito in Colleferro foglio 9, p.lla 110 laddove il Sub 8 non & stato censito.

Il sottoscritto C.T.U. dopo un attento esame di tutta la documentazione presentata dal
procedente e quella descritta dal Delegato nella relazione preliminare, posso riferire che:

- I terreni riportati all'Agenzia del Terriforio del Comune di Lariano foglio 25 particelle 46-47-48-
170-196-197-202-508-507 risultane di proprietd a xvoooxx nafo a Velletri il 03/03/1924;
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- I terreni riporiati all'Agenzia del Territorio del Comune di Lariano foglio 25 particelle 307-310
risultano di proprieta a xoocoooooooooooooooooooay nata a Velletri il 04/12/1931 ¢ xooooooo
xaoxxxx vedova xxooooocoooaaxx (Vedere Allegato 'C').

Quanto descritto dal Delegato Avv. Fabio FORTUNIO sono stati rilevati errori sul
trasferimento delle visure storiche catastali dal Comune di Velletri, in quanto fino al 1976 tutto il
territorio di Lariano era gestito del Comune di Velletri (Vedere Certificati Storici Allegato 'C'). La
sottostante planimetria della zona di Colle Fontana contornata in rosso, sono indicate le attuali
particelle di proprietd del Sig. xxxxxxx (esecutato) sia quelle con diritto di proprieta che con
diritto nuda proprieti, alcune particelle menzionate nel pignoramento sono state soppresse dando una

Nnuova Numerazione.

COMPLESSO IMMOBILIARE SITO IN LARIANO VIA COLLE FONTANA

A Sangs# 252060

GHATURE C

C 5

ECTROMI

=L

ERE QUALIFIED E

messo Da: INFOCAM

F

M1 MASLER |

Inoltre I'immobile riportato all’Agenzia del Territorio del Comune di LARIANO foglio 25
part. 577 sub. 1 risulta censito come ywnitd Cat. AM4, Cl 3, Cons. 6 vani, RD. 26649, Via di Colle
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Mazzone sne Piano T, mg. 150, ma la planimetria allegata risulta essere garage, (Vedere planimetria
'‘Allegato 'D',. Inoltre le particelle 662-663-661 non vi risultano censimenti di uniti immobiliari,
occorre eseguire DOCFA per aggiornamento sig dell'unitac 577 sub 1 che di queste ultime

particelle.Come riferito nella premessa 1uniti immobiliare in Colleferro identificata all’ Agenzia del
Territorio foglio 9 part. 110 sub. 8, non risulta censita ma identificata nell'elenco delle unita
immobiliari della particella 110, dal sopralluogo eseguito detto immobile risulta essere un box quindi
categoria C/6, occorre presentare procedura DOCFA per Censirla. Quanto_descritfe, allego visura
elenco subalterni dove sievince le unita immobiliari censite af foelio & part. 110 risulta mancante i
subalterno 8 (Vedere Allegato 'E’).

3.2 - Descrivere, previo necessario _accesso, ['lmmobile pignorato, indicando dettaglictamente:
comune, localitd, via, pmero civico, scala, plano, interno, caraiieristiche interne ed esterne, syperficie
(calpestabile) in myq., confini e dad carastali ammali, everguall pertinenze, accessori e millesimi di pard
comuni (lavatol, soffitte comund, locali di sgombero, portineria, viscaldamenio).

IMMOBILI CENSITI AL COMUNE DI IARIANQ LOCALITA' COLLE FONTANA

Tutte le particelle indicate nella presente Procedura derivano nel tempo da vari fraziornamenti e
Jusioni delle particelle orinali 461-190-307-310-212-596.

1) Piena Proprieta appartamento ubicato in Via Colle Fontana (gia Via Colle Mazzone) n. 43 al
piano terra, la consistenza di mg. 150, superficie lorda residenziale mgq. 150 confinante con area
cortilizia a servizio di tutti gli immobili censiti nella particella 577, 662, 663, 661 salvo altri. Lunita
immobiliare risulta censita all'Agenzia del Territorio (gia N.C.E.U.) del Comune di LARTANO
(RM} al foglio 23, (Vedere stralcio foglio catastale Allegato “F’) particella 577 sub. 1, categoria
A/4, classe 3°, comsistenza my. 130, superficie catastale totale myg. 130, rendita euro € 266,49,
¥Via Colle Fontana (gia Yia Colle Mazzone n. sc} Piano Terra ( Vedere visura e planimetria
catastale Allegato 'G'). E' Annessa la comproprieta dei terreni distinti al foglhio 25 part. 664-665-
673-674-675 utilizzati strada accesso ai LOTTI I e 2 descritfi nella presente Consulenzn (Vedere
visure Allegato 'G1’). Il tutto risulta intestato catastabmente a xxxxxxx, nato a Velletri (RM) il
30/03/1958, C.F. RSE FNC 58C30 L719M diritto di proprieti (deriva dall’atti 1}.

DESCRIZIONE SINTETICA DELLE UNITA’ IMMORBILIARI ESECUTATE

- Alfezza utile interna piano Terzo ii= 3,00,
- Superficie lorda Locale garage mq. 150,00
Proprieti: AXXX nato a vocooooooooooe, COF. xoooooooooe diritto di proprieti (deriva

dall'atti 1).

3t dife
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Dati Catastali: Comune di LARTANOQ Via Colle Fontana n. 43, foglio 25, particella 577, sub.
1, categoria A/4, classe 3°, consistenza vani 6, superficie catastale totale mg.
150, totale escluse aree scoperte mq. 150, rendita euro €266,49.

Confinanti: L'immobile confina con area cortilizia a servizio di tutti gli immobili censiti nella
puarticella 577,662,663, salvo altri,

Descrizione lotto: Intera proprieta appartamento al piano terra, come riferite all'Agengia del
Territorio la planimetric non corrisponde con lo stato attuale perché non & stata
eseguita variagone catastale, In consistenza risulta di mq. 150,

2} Intera Proprieta Appartamento Comune di Lariano Via Colle Fontana n. 43, piano Primo,
composto da Salone, Cucina, 3 camere e due bagni con annessi terrazzi Superficie lorda
Appartamento mg. 151,00 Superficie balconi mg. 56,00, confinante con distacco area cortilizia a
servizio delle particelle 577, 662, 663, salvo altri. L'immobile risulta censito all’Agenzia del
Territorio (gia N.C.E.U.} del Comune di LARTANO (RM} al foglio 25 (Vedere stralcio foglio
catastale Allegato ‘E’), particella 377 sub. 2, categoria A/4, classe 3° consistenza vani 6,
superficie catastale totale mq. 162, superficie totale escluse aree scoperte myq. 151, rendita euro
€ 26649, Via Colle Fontana n. 43 Piano I° (Vedere visura ¢ planimetria Allegato 'G'). E’
annessa la comproprieta dei terreni distinti al foglio 25 parf. 664-665-673-674-675 ufilizzate a
strada accesso ai LOTTI 1 e 2 successivamente compilati nella presente Consulenza (Vedere
visure Allegato 'G1'). 11 tutto risulta intestato catastalmente a xxxxxxxxx, nato a xxxxx il xxxxx,
C.F. xxxxxxxx diritto di proprieti (deriva dall'atti 1).

DESCRIZIONE SINTETICA DELLE UNITA’ IMMOBILIARI ESECUTATE

Altezza utile interna pianoe Terzo h= 2,70;

- Superficie lorda Appartamento mgq. 151,00
- Superficie balconi mq. 56,00

- Superficie Lorda Ragguagliata mgq. 167,80

Proprieti: aooeoocy Bafo o xxooooex 3 ooeex, C.F. xooooe diriffo di proprieti (deriva
dall'atti ).
Dati Catastali: Appartamento Comune di LARIANO Via Colle Fontana n. 43, foglio 25,

particella 577, sub. 2, categoria A/4, classe 3°, consistenze vani 6, superficie

2adils
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catastale totale mq. 162, totale escluse aree scoperte mq. 151, rendita euro €
266,49

Confinanti: L'appartamento confina con distacco area cortiliia a servigio delle particelle
577, 662, 663, 661, salvo altri.

Descrigione lotto: Intera proprietid Appartamento al piano Primo, Comune di Lariano Via Colle
Fontana n. 43, composto da Salone, Cucina, 3 camere e due bagni con annessi
terrazzi Superficie lorda Appartamento mq. 150,00 Superficie balconi mg. 56,00,

CALCOLOQ SUPERFICIE COMPLESSQ IMMOBILIARE ESECUTATO

Destinazione Sug::}ﬁce Sﬁi:fﬁ;e Coefficiente Caitiirfzjie 1
PIANO PRIMO
Soggiorno/Pranzo 43,40 52,50 1,00 52,50
Letto 17,72 21,50 100 21,50
Letto 11,52 14,00 IR/ 14,00
Letto 13,95 17,00 Loo 17,00
Ripostiglio 174 2,10 IR/ 2,10
Cucing 8,54 19,50 Loo 18,59
Bagni 18,02 22,00 IR/ 22,00
Corridoio 9,57 11,40 199 11,49
Balconi 56,00 56,00 0,30 16,89
TOTALE SUPERF. LORDA 151,00 167,80

3} Locale deposito Via Colle Fontana n. 43, al piano Terra, della consistenza di mefri quadrati 128
destinato a vano servizi e locali deposifo, confinante con area cortilizia a servizio delle particelle

577,662, 663, 661, salvo altri. Non censito al Catasto Fabbricati ma risulta denunciato all’Agenzia
del Territorio (gid N.C.T.) del Commune di LARTANO (RM) al foglio 25 (Vedere stralcio foglio
catastanle Allegafo ‘F’), particelle 662, ENTE URBANO mgq. 128 ¢ particella 663, ENTE
URBANO della superficie di mq. 20 (Vedere Allegate 'G’). E' annessa la comproprieti dei
terreni distinfi al foglio 25 part. 664-665-673-674-675 utilizzate o strada accesso ai LOTTI I e 2
successivamente compilati nella presente Consulenza (Vedere visure Allegato 'GI'). 11 tutto
intestato catastalmente a xxxxxxxx nato a xoxxxx il xxxxxx, C.F. xxxxxxx diritto di proprieta
(deriva dall'atti 1}.
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DESCRIZIONE SINTETICA DELLE UNITA’ IMMORBIIIARI ESECUTATE

4} Locale deposito Via Colle Fontana n. 43, al piano Terra, della consistenza di mq. 1190, confinante
con area cortilizia a servizio delle particelle 577,662, 663, 661, salvo altri. Non censito al Catasto
Fabbricati ma risulta denunciato all’Agenzia del Territorio (gia N.C.T.} del Comune di
LARTANO (RM} al foglio 25 (Vedere stralcio foglio catastale Allegato ‘F’), particelle 661,
ENTE URBANO mg. 110 (Vedere visura e planimetria Allegato 'G'). E' anmessa la
comproprieti dei terreni distinti af foghio 25 part. 664-665-673-674-675 utilizzate a strada accesso
ai LOTTI 1 e 2 successivamente compilati nella presente Consulenga (Vedere visure Allegato
'Gi'). 1l tutto intestato catastalmente a xxxxxxxx, nato a xxxxxx il xxxxxx, C.F. xxxxxxx
xxxxxxx diritto di proprieta (deriva dall’atti 1).

5} Terreno sito in Via Colle Fontana n. 43 adibite a giardino degli edifici distinti al foglio 25 con le
particelle 577, 669, 212, 670, della superficie catastale di mgq. 6.336, il tutto confinante ad est con
particella 507, a sud con la particella 752,668,604,673, ad Ovest con la particella 729, salvo altri. Il
tutto risulta censito all'Agenzia del Territorio (gid N.C.T.} del Comune di LARIANO (RM) al
foglio 25 (Vedere stralcio foghio catastale Allegato ‘F’), particella 577, Ente Urbano, superficie
myq. 1.522, foglio 25 part. 663 Ente Urbano, superficie mq. 20, foglio 25 part. 670, Ente Urbano,
superficie mq. 430: part. 669, qualita Vigneto, superficie mq. 3.654, Classe 2, R.D. € 51,90,
R.A. € 30,19 & particella 212 qualiti Vigneto, superficie mq. 730, Classe 2, R.D. £ 10,37, RA. €
6,03 (Vedere Visure Allegato 'G'). E' annessa ln comproprieta dei terreni distinti al foglio 25
part, 664-665-673-674-675 utilizzate a strada accesso ai LOTTI I e 2 successivamente compilafi

nella presente Consulenza (Vedere visure Allegato 'GI’). Le particelle 577, 661, 662, 663, risultano

catastalmente intestate a xxxxxxxx, mato a xxxxxx il xxxxxx, C.F. xxxxxxxx (deriva dall’atto

1}. La particella 669- 670 ¢ 212 risultano catastalmente di proprieta a xxxxxxxx, nato a

xxxxx il xxxxxx, C.F. xxxxxxxxxx diritto di proprietd in regime di Comunione dei beni (deriva

dall'atto 1}; xxxxxxxxxxx, nata

agdife
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a xxxxxxx (RM) il xxxxxy, C.F. xxxxxxx, diritto di proprieti in regime di comunione dei beni
(deriva dall'atto 1)

DESCRIZIONE SINTETICA DELLE UNITA® IMMOBH TARI ESECUTATE COME DA
CERTIFICATI CATASTALI

6} Piena proprieta complesso immobiliare Ubicato in Lariano Via Colle Fontana n. 43, composto
da edificio adibito a magazzino soppalcato ed un ambiente ad appartamento, la superficie del
magazzing soppalcato risulta di myg. 272, la zona ad appartamento la superficie risulta di mq. 49, &
annesso locale destinato a magazzino e ricovero mezzi stamponato della superficie complessiva di
mq. 322. A detto complesso risulta annessa area scoperta della superficie di mq. 3.361,
confinante ad Est con le part. 87, a Sud con la part. 107, 627, 626, ad Ovest con le part. 373, 664 ¢
665, salvo altri. Al complesso immobiliare vi si accede da strada privata di proprietdi comune
identificata con le particelle 664, 665, 673, 675, 674. 1l tutto risulta censito all'Agenzia del
Territorio al Comune di Lariano foglio 23 (Vedere stralcio foglio catastale Allegato ‘F’)
particella 732, Cat. C/2 Classe 3, Consistenza mq. 322, Rendita 490,64 (capannone per
ricovero). Foglio 25, part. 461, sub. 2, Cat. C/2, Classe 5, Consistenza mq. 272, R.D. € 379,28
(magazzino soppalcato), Foglio 25, part. 461, sub. 502, Cat. A/10, Classe 1, Consistenza vani
2,5, R.D. 639,12 (ufficio). 11 terreno circostante di pertinenza risulta censito al foglio 25 con la
particella §1, Bosco Ceduo, Classe 2, superficie Are 10 Ca 60, R.D. € 2,19, RA € 0,22;
particella 731 qualita vigneto, Classe 3, superficie mq. 1.125 R.I). € 8,72, R.A. € 6,39; foglio 23
part. 668 Ente Urbano mgq. 1.106; foglio 25 part. 666, Ente Urbano myq. 70 (Vedere visure e
planimetrie Allegate 'H'). Non risulfa deposifate cambio d'use da Ufficio ad Abitagione
dell'immobile censito af fogho 25 part. 461 sub 502. Si precisa che la particella 461 nel foglio
catastale non & riportata in sua vece esiste la particella 667 che dalla consultazione della banca
dati non ha dato nessuna consistenza ma dal sopralluogo eseguito ho constatato la particella
667 non & altro la particella 461, tale errore sara stato eseguito con il trasferimento delle
particelle dal Comune di Velletri al Comune di Lariano. E' annessa la comproprieta dei terreni
distinti al foglio 25 part. 664-665-673-674-675 utilizzate a strado accesso ai LOTTI I ¢ 2
successivamente compilati nella presente Consulenza (Vedere visure Allegato 'GI'). Tutte le
particelle risultano intestate catastalmente a xxxxxxxx, nata a xxxxxx il xxxxxxxx, C.F.
wxxxxxxxxxxxx diritto di Usufrutto di 1/2 (deriva dall'atto 1); xxoxoixx

29difds
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wxxx mato a Ryxxxxx, C.F. xxxxxxx, diritto di Usufrutto per 1/2 (deriva dall’atto 1); xxxxxx
xwxxxxxx, nato a xxxxx il xxxxx, CF. xxxxxxxx diritto di Nuda proprieti per 1/1 (deriva
dall'atti 1}, La particella 81 risulta intestata a xxxxx nato a xxxxxxx C.F. xxxxxx xxxxx, diritto
di comproprietd; xxxxxxx, nata a xxxxx (xx} il xxxxx, C.F. xxxxx, diritte di comproprieti. Si
precisa che xxxxxx Aldo risulta deceduto il 19/10/2009 non risulta depositata denuncia di

suCCessione.

CALCOLO SUPERFICIE COMPLESSO IMMOBILIARE ESECUTATO

Destinagione Suﬁzﬁce Szg;e:zce Coefficiente Coii‘f:ggf ale
PIANG TERRA
Seggiorno/Pranzo 22,65 29 04 1,60 29.60
Letto 14.60 17,50 Log 17,50
Bagno 224 2,50 Log 2.50
TOTALE SUPERF. LORDA 49,00 Sup. Ragg. 49,00

DESCRIZIONE SINTETICA DELLE UNITA’® IMMORBIIIARI ESECUTATE

2 461 2 C/2 i
25 461

272 379,28

639,12

502 A/TO I 25 49

La particelln 461 non é indicato nello stralcio del foglio catastale (n. 25) dell'Agenzia del Territorio.
IMMOBILI CENSITIAL COMUNE DI COLLEFERRQ

1} Piena Proprietd Terreno sito in Localita Valle Purera, 1a superficie risulta di mq. 494,00,
confinante con part 1549, part. 982, part. 537, part. 1551, salvo altri. L'immobile risulta censito
all'Agenzia del Territorio (gida N.C.E.U.} del Comune di COLLEFERRO (RM) al foglio 8
(Vedere stralcio foglio catastale Allegato *I°), particella 1273, qualita vigneto, classe 2°,
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superficie mq. 494, R.D. € 3,70, R.A. € 2,04 (Vedere visura Allegato 1’} Risulta intestato
catastalmente a xxxxxxxxx sede in xxxxxxx diritto di proprietda per 1LOM/1.000 (deriva
dall'atto 1), ATTUALMENTE Ila Proprieta risulta a xxxxxxx, Decreto di
Trasferimento del xxxxxx rep. xxxx Giudice Delegato di Velletri (RM)}, trascritto il xxxxal n.
XXXXX.

DESCRIZIONE SINTETICA DELLE UNITA’ IMMOEBILIARI ESECUTATo

2} Piena Proprieta Appartamento sito nel Comune di Colleferro ubicato in Via IV Novembre n. 65,
composto al piano terra da Sala pranzo, Cucina, camera ed un bagno con annessa corte e ripostiglio
esterni, al piano primo due camere e bagno, la superficie lorda risulta di mq. 73,00 la parte
residenziile e mq. 23,00 la corte, risulta annesso locale garage (ron censifo) ubicato al piano S1 con
accesso da Via IV Novembre 67, della superficie di mq. 20,00, confinante con Via IV Novembre,
appartamento Int. 2 di Via IV Novembre 63, Terrapieno, appartamento int. 4 di via IV Novembre
59, salvo altri. L'immobile Appartamento risulta censito all’ Agenzia del Territorio (gia N.C.E.U.}
del Comune di COLLEFERRO (RM} al foglio 9 (Vedere straleio foglio catastale Allegato ‘L7,
particella 110 sub. 3, categoria Af7, classe 2°, consistenza vani 3.5, superficie Totale mq. 73,
totale escluse aree scoperte my. 73, rendita euro € 511,29, Via IV Novembre n. 65 Piano T-1, il
locale garage (NON Censifo) ma risulta identificato nella particella 110 con il subalterno 8, la
superficie risulta di mq. 20,00 confina con Via IV Novembre, accesso al sub. 3, locale garage
tacente parte del sub. 4, salvo altri. Tl tutto risulta intestato catastalmente a xxxxx, C.F. xxxxxx
Sede in Milano diritto di proprieti per 1/1 (deriva dall’atto 1} (Vedere visura e planimetria
Allegato ‘L") ATTUALMENTE la Proprieta risulta a xxxxxx, Decreto di Trasferimento
del xxxxxx rep. xxxx Giudice Delegato di Velletri (RM)}), trascritto il xxxxal n. xxxx.

DESCRIZIONE SINTETICA DELLE UNITA’ IMMOBILIARI ESECUTATE

41 dise
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Alterza utile interna piano Terra e Primo h= 2,90,

- Superficie lorda Appartamento mgq. 73,00

- Superficie Garage mq. 20,00

- Superficie Corte mq. 23,00

- Superficie Lorda Ragguagliata mq. 87,60

Proprieti: xeceeeoes xxeexx con sede in xoooxy, CUF. xxxexx, Proprieta 1000/1000.
Appartamento Comune di COLLEFERRO (RM) al foghio 9, parficella 110

Duati Cotostali: sub. 3, categorin Af7, classe 2°, consistenza vani 5,5, superficie Totale mq. 73,
totale escluse aree scoperte mq. 73, rendita euro €511,29, Via I'V Novembre n.
65 Piano T-1; # locale Garage non risulta censito ma & ben
identificato nell’elenco immobili del foglio 9 part. 110, il sub. 8 semnza
risulta senza Categoria e consistenzga.

Confinanti: H complesso confina cor Via IV Novembre, appartamento Intf. 2 di Via IV
Novembre 63, Terrapieno, appartamento int. 4 di via IV Novembre 59, salvo
aliri. Il locale Garage confing con Via IV Novembre, accesso al sub. 3, locale
garage facente parte del sub. 4, salvo altri.

CALCOLO SUPERFICIE COMPLESSQ IMMOBILIARE ESECUTATO
Destinagione Sujﬂsgce Sﬁi}‘ﬁ;e Coefficiente Caf::‘z:f:;ize it
PIANO TERRA
Sale Pranzo 12,50 15,40 100 15,40
Letto 8,35 10,30 100 16,30
Cucina 4,00 5,00 IR/ 500
Ripostiglio 550 6,80 IR/ 6,80
Orto 23,00 23,00 0,20 4,60
PIANO PRIMO
Camera 12,50 15,40 1,99 15,49
Camera 2,00 11,19 109 1110
Bagno 170 2,10 100 2,10
Coridoio 560 6,90 ¥R/ 6,94
Garage 20,00 20,00 0,50 16,00
TOTALE SUPERFICIE LORDA 73,00 87,60
42 diss
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Descrigione lotfo: Piena Proprieti Appartamento sifo nel Comune di Colleferro ubicato in Via IV
Novembre n. 65, composto al piano terra da Sala prange, Cucina, camera ed un
bagno con annessa corte e ripostiglio esterni, al piano primo due camere e
bagno, la superficie risulta di ing. 73,00 Ia parte residengiale e mg. 23,00 la
corte, risulta annesso locale garage (nom censito) ubicato ol piano SI com
accesso da Via IV Novembre 67, della superficie di mq. 20,00, il locale garage
(NON Censifo) ma risulta identificato nella particelle 119 con il subalterno 8.

IMMOFBILI CENSITI AL COMUNE DI SEGNI

Piena Propricta di due locali uno ad uso Magazzino ¢ I'altro ad uso Artigianale
ubicati in Via Casilina Km. 52,700 della superficie complessiva coperta di mq. 670, corte annessa
della superficie di mq. 2.730, il tutto confina con locale artigianale della stessa proprieta, corte
della particella 169. proprieta xxorxxxx, distacco strada privata, Via Casilina, salvo altri. Detto
immobile risulta censito all'Agenzia del Territorio al Commne di Segni foglio 1 (Vedere
stralcio foghio catastale Allegato ‘M’) particella 169, sub. 3, Cat. C/2, Classe 3, Consistenza myq.
565 ubicato Via Casilina Piano Terra, ¢ Piena proprietd di locale ad uso Artigianale ubicato
in Via Casilina Piano Terra, della superficie di mq. 105, censito all'Agenzia del Territorio del
Comune di Segni, foglio 1 particella 169 sub. 4, Cat. Cf3, Classe 1, Consistenza mq. 103,
Rendita € 287.41. alle due uniti sopra descritte risulta annessa area cortilizia della superficie
complessiva di mg. 2.730 riportata allAgenzia del Territorioc del Comune di Segni, foglic 1 part.
169, Ente Urbano, sup. Are 21, Ca 25, ¢ della particella 436 del foglio 1, qualiti Seminativo,
classe 4, Are 06, Ca 03, R.D. € 230, RA. € 1,25 (Vedere visure e planimetrie Allegato "'M'). 11
mtoougedta sethstatdncatastdipen@ B, xxxxxx, Proprieth  1000/1000. ESISTE SERVITU DI
PASSAGGIO.

DESCRIZIONE SINTETICA DELLE UNITA’> IMMORBIIIARI ESECUTATE

IMMORBILE CENSITO AL COMUNE DI GENZANO DI ROMA

Piena Proprieti locale uso Magazzino ubicato in Gengano di Roma Via Giacomo
Matteotti n. 54/A Scala A, Piane 51, 1a superficie lorda del locale risulta di mq. 209,00, confinante con
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Distacco Via Appia (ssn. 7), distacco dal mappale 991 sub. 532, distacco piano piloty scala B, distacco
mappale 109, salvo altri. Detto immobile risulta censito all'Agenzia del Territorio al Comune di
Genzano di Roma, foglio 2 (Vedere stralcio foglio catastale Allegato *N’), particella 991, sub. 17,
Cat. Cf2, Classe 7, Consistenza mgq. 202, ubicato Yia Giacomo Matteotti n. 54/A, Scala A, Piano
51 (Vedere visura e planimetria Allegato 'O 7). Risulta intestato catastalmente a xxxxx
xxxxxcon sede in xxxxxx, C.F. xxxxxx, Proprieta 1000/10(0.

DESCRIZIONE SINTETICA DELLE UNITA’ IMMORBILIARI ESECUTATE

Altezza utile interna piano Tergo h= 2,80;

- Superficie lorda Magazzine mgq. 209,00
Proprieta: xxxxxxxxx consede in xxxxxx, C.F. xxxxxxx, Proprieta 1000/1000.

Dati Catastali: B Magazgine risulta censito all’Agengia del Territorio al Comune di Genzano
di Romua, foghio 2, particella 391, sub. 17, Cat. C/2, Classe 7, Consistenza mgq.
202, ubicato Via Giacomo Matteotti B. 54/A, Scala A, Piane S1.

Confinanti: Confina con Distacco Via Appia (ss n. 7), distacco dal mappale 991 sub. 532,
distacco piane piloty scala B, distacco mappale 109, salvo alfri.

Descrigione lotfo: Piena Proprieti locale uso Magazzino ubicate in Genzano di Roma Vig Giacomo
Matteotti n. 54/A Scala A, Piano S1, la superficie lorda del locale risulta di mq.
209,00,

3.3 - Accertare la conformitd ra la descrizione aguale del bene (indirizzo, numero civico, piano,
interne, dasi carastali e confint) e quella contenura nel pignovamento evidenziands, in caso di vilevara
difformizd: a) se [ dati indicar in pignoramento non hanno mai idenificaro Uimmobile e non
consentono la sua upivoca Ldentificazione; b) se | daf indicag in pignoramento sono erronel md
consentono l'individuazione del bene; ¢) se i dagi indicari nel pignoramento pur non corrispondendo a
guelll amiali, hanno in precedenza individuaro immobile vappresentando, in guesto caso, la storia
catastale del compendio pignorato.

La descrizione degli immobili contenuti nell'atto di pignoramento e nella nota di
trascrizione inerenti il Comune di Lariano, non corrispondono, ho relazionato il tutto nella premessa
della presente CTU. Per gli altri immobili siti nel Comune di Colleferro, Segni e Genzano di Roma
questi corrispondono allo stato attuale.

3.4 - Procedere, ove necessario, ad eseguive le necessarie variaziont per aggiornamento del carasto
44 di86

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: MOROMNI MALURIAC Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTROMIC SIGMATURE CA Seriald: 262969

-




provedendo, in caso i difformicd o mancanga & idonea planimeiria del bene, alla sua correzione o
redazione ed all’accatastamento delle unitd immobiliari non regolarmente accarastae;

Lo scrivente non eseguiri ne le variazioni catastali né sisterneri la cronistoria delle uniti
immobiliari per quanto si & desunto dai vari certificati catastali, in primo luogo occorre eseguire
pignoramento sulle attuali particelle, e le variazioni DOCFA gia enunciate nel precedente quesito.

3.5 - Indicare Unsilizzazione previsra dallo sirumento wrbanistico comunale.

Mi sono recato nei vari comuni di pertinenza degli immobili ed ho constato dove sono
inseriti i terreni nei rispettivi P.R.G. (Vedere Allegato 'P’) che:

COMUNE DI LARIANO: tutta I'area, dove sono ubicati i vari immobili edificati in Via Colle Fontana
sonro inseriti nef P.R.G. pona D soffozong DI.

COMUNE DI COLLEFERRO: 1'area dove & inserito il terreno foglio 8 part. 1273 ricade in zona
"ATTREZZATURE URFANE COMUNI"

L'area dove risulta T'appartamento ed il garage in Via IV Novembre
ricade nel PRG zona "CENTRO STORICO"

COMUNE DI SEGNI: Gli edifici e Tarea di pertinenza ubicati fronte della Via Casilina
ricadono in zona Insediamento della Piana dello spazio urbano

COMUNE GENZANO DI ROMA: L'immobile di cui all'esecuzione immobiliare ricade nel Pir:g: zona
E sottozona B/l

3.6 - Indicare la conformitd o meno della costruzione alle aurorizzaziont o concessiont amministrative
e l'esistenza o meno di dichkiarazione di agibilitd. In caso di costruzione realizzata o modificara in
violazione della normagiva yrbanisiico - edilizia, Uesperio dovrd descrivere denagliatamente la
fipologia degli abusi riscongrari e dire se l'illecito sia stato sanato o sia sapabile in base combinaio
disposto degli art. 46, comma 5°, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 ¢ 40, comma 6° della L. 28 febbraio
1985 n. 47.

Lo scrivente ha eseguito accesso presso 1'Utficio Tecnico di tutti i Comuni interessati della
presente esecuzione (Vedere documenti Allegafo '()') ed ho riscontrato:

COMUNE DI LARIANGQ Tutti gli Edifici esistenti in Via Colle Fontana costifuifi da un edificio ad
uso abitagione, piccoli edifici destinati a locali deposito, un capannone
non tamponato ed un edificio con magazzine soppalcato cor adincente
un piccolo immobile ad uso abitagione, HANNO AVUTQ TUTTI
AUTORIZZAZIONE COMUNALE COME DAGILI ALLEGATL

COMUNE DI COLLEFERRQ L'edificio ubicate in Via IV Novembre all'Ufficio Tecnico del
Comune non esiste nessunga licenza edilizin (Vedere dichinragione
rilasciata dal Dirigente del Comune indicando U'immobile come "CASA
108" edificata dalla 'SNIA S5.P.A.
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COMUNE DI SEGNI I manufatti sono stati realizgati abusivamente presentando domanda di
condono edilizio in data 14/03/1986 prot. 6506/F che risultano identificati
all' Agenzin del Territorio al foglio I con part. 169 sub 3 e sub 4 &in fase di
completamento il rilascio della Concessione in Sanatoria. Esiste presso il
Tribunale di Velletri accerfamento per indagini preliminari di ulteriori
opere abusive, esiste altresi Sequestro Preventivo per opere da realizzarsi

inerenti o messa in sicurezza della copertura capannoni che risulla essere
in ETERNIT.

COMUNE GENZANO (RM) L'edificio dove risulta ubicato il locale magazzine esecutato fu parte di
un edificato costruito con Licenza Edilizia n. 65 rilasciata dal Comune di
Genzano di Roma in dato 22 ottobre 1977,

TIPOLOGIA EDIFICIO RESIDENZIALE
VIA COLLE FONTANA
- Strutture : Verticale ed Orizzontali in c.a.
- Copertura : Tetto
- Pareti inferne ed esterne  : Eseguite in murafura

- Pavimenitazione internae ;Gres ceramice

- Infissi esterni : Legno
- Impianto elettrico :Eseguito secondo i criteri legge 46/90
- Condizioni generali : Offime

- Certificagione energefica : INESISTENTE

TIPOLOGIA EDIFICI NON RESIDENZIALI AREA RICOVERO E MAGAZZINO CON
UFFICIO

- Struttura vertficale ed orizzontale in ferro
- Pavimentagone locale ricovero e magazgnoe in cemento;

- Pavimentagione Uffici in gres ceramico.

COMUNE DI COLLEFERRO
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TIPOLOGIA EDIFICIO RESIDENZIALE
- Strutture : Verticale ed Orizzontali in c.a.
- Copertura : Tetto
- Pareti interne ed esterne  : Eseguite in murafura

- Pavimentazione internae [ Gres ceramice

- Infissi esterni : Legno
- Impiante elettrico :Eseguito secondo i criteri legge all'epoca della costruzione
- Condizioni generali : Mediocri

- Certificazione energetica : INESISTENTE

COMUNE DI SEGNI

TIPOLOGIA CAPANNONE
- Struttura verficale ed orizzontale in ferro

- PavimentazZione locale in cemento;

COMUNE DI COLLEFERRO

TIPOLOGIA EDIFICIO NON RESIDENZIALE
- Strutture : Verticale ed Orizzontali in c.a.
- Copertura : Terrazzo
- Paretiinterne ed esterne ; Eseguite in murafura

- Pavimentazione interna  :Boattuto di cemento

- Infissi esterni : Serranda in ferro
- Impianto elettrico :Eseguito secondo i criteri vigenti all'epoca della costruzione
- Condizioni generali : Mediocri

3.7 - Dire ze & possibile vendere [ benl pignovati in uno o pig logi, proveedendo, in quest’ultimo caso,
alla loro formazione procedendo inolpre (solo previa autovizzazione del Giudice dell’ esecuzione}
all’identificazione dei nuoni confini ed alla redazione del frazionamento, UEsperto dowd allegare, in
guesto caso, alla relazione estimativa § tipl debitamente approvag dall'Ufficio Tecnico Erariale.
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evidenziati con colore Azzurro il LOTTO UNO, con colore Verde il LOTTO DUE e con colore Giallo
le aree usate a strada comuni ai due lotti, per gli altri immaobili sono stati formati QUATTRO LOTTI
di cui DUE in COLLEFERRO, UNOQ in SEGNI, UNO in GENZANO DI ROMA con la softostante

descrizione:
Lotto Uno

Intera proprieta degli immobili ubicati nel Comune di LARIANO Via Colle Fontana n.
43 (gia Via Colle Mazzone), costituiti da un edificio a residenziale, due locali a magazzino e terreno
di pertinenza con piscina della superficie di mq. 6.336, cosi distinto Appartamento al piano terra
della superficie di mq. 150, appartamento al piano Primo (posto sopra il locale garage), composto da
Salone, Cucina, 3 camere ¢ due bagni con annessi terrazzi Superficie lorda Appartamento mg.
150,00 Superficie balconi mg. 56,00. Locali deposito distaccati dal residenziale posti al piano Terra,
della consistenza di metri quadrati 128 destinati a vano servizi e locali deposito. Altro locale deposito
distaccate dal residenziale, posto al piano Terra, della consistenza di mqg. 128, A TUTTO IL
COMPLESSO é annesso terreno adibito a giardino della superficie catastale di mg. 6.336. Al
complesso immobiliare vi si accede da strada privata di proprieta comune identificata con le
particelle 664, 665, 673, 675, 674. I tutto confina a Nord con le particelle 211, 404, ad est con le

48 di 86

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

SIGNATURE CA Songs#: 262060

MIC

ECTRO

=L

MFOCANMERE QUALIFIED E

(R

Emass0

L

I MR [Z]

Lt

Firmato Dra: MOR

;@




particelle 507 a Sud con le particelle 752, 668,664,663 ad Ovest con le particelle 729,505, Gli
immobili risultano censito all'Agengia del Territorio di LARIANO ol foglio 25 part. 577 sub. 1,
categorin A/, classe 3°, consistenza mq. 150, superficie catastale totale mg. 150, rendita eure €
266,49, Via Colle Mazzone n. sc Piano Terra. L'appartamento risulta censito al foglio 25, particella
577 sub. 2, categoria A/4, classe 3°, consistenza vani 6, superficie catastale totale mg. 162, superficie
totale escluse aree scoperte mq. 151, rendita euro €266,4%, Via Colle Fontana n. 43 Piaro L I locali
risulfano censiti foglio 25, particelle 662, ENTE URBANO mgq. 128 e particelle 663, ENTE
URBANO della superficie di mq. 20, particelle 661, ENTE URBANO mgq. 110, terreno a giardino a
servigio di tutti gli immobili sopra descritti censito alla particella 577, Ente Urbano, superficie mgq.
1.522, foglio 25 part. 663 Ente Urbano, superficie mq. 20, foglio 25 part. 670, Ente Urbano,
superficie mq. 430: part. 669, qualitic Vigneto, superficie mq. 3.654, Classe 2, R.D. €51.90, R.A. €
30,12 e particella 212 qualitc Vigneto, superficie mq. 730, Classe 2, R.D. € 10,37, RA. € 6,03,
Annessa la comproprieti dei terveni distinti al foglio 25 part. 664-665-673-674-675 utilizzate a strada
accesso ai LOTTI 1 e 2 successivamente compilofi nella presente Consulenza. (5i porta a conoscengu
che tutte le particelle sopra mengionate derivano da frazionamenti e/o fusioni delle particelle 461-
190-307-310-212-506).

Lotto Due

Piena proprieti complesso immobiliare Ubicato in Lariano Via Colle Fontana n. 43,
composto da edificio adibito a magazzino soppalcato ed un ambiente ad ufficio, la superficie del
magazzine soppalcato risulta di mq. 272, la zona ad Ufficio la superficie risulta d&i mq. 49, & annesso
immobile destinato a magazzine e ricovero megg stomponafo ma coperfo della superficie
complessiva di mq. 522. A detto complesso risulfa annessa area scoperta della superficie di mg.
3.361, confinante ad Est con le part. 87, a Sud con la part. 107, 627, 626, ad Ovest con le part. 373,
664 e 665, salvo altri. Al complesso immobiliare vi si accede da strada privata di proprietd comune
identificata con le particelle 664, 665, 673, 675, 674. Il tutto risulta censito all’ Agengia del Territorio
al Comune di LARIANO foglio 25 particelin 752, Caf. C/2 Classe 3, Consistenza mq. 522, Rendita
490,64 (capannone per ricovere). Foglio 25, part. 461, sub. 2, Cat. C/2, Classe 5, Consistenza mg.
272, R.D. € 379,28 (magazgno soppalcato), Foglio 25, part. 461, sub. 502, Cat. A/10, Classe 1,
Consistenza vani 2,5, R.D. 639,12 (ufficio). A TUTTI GLI IMMOREILI risulta di pertinenza terreno
adibito a Corte risulta censito al foglio 25 con la particelle 81, Bosco Ceduo, Classe 2, superficie Are
10 Ca 60, R.D. €219, RA €0,22; particella 751 qualita vigneto, Classe 3, superficie mg. 1L.I25 R.D.
€8,72, R.A. €6,39; foglio 25 part. 668 Ente Urbano mq. 1.106; foglio 25 part. 666, Ente Urbano mq.
7. Annessa la comproprieta dei terreni distinti al foglio 25 part. 664-665-673-674-675 utilizzate a
strada accesso ai LOTTI I e 2 successivamente compilati nelln presente Consulenza. (Tutte le
particelle sopra mengionate risultano derivate nel tempo da vari fragionamenti o fusioni delle
particelle 461-190-307-310-212-506). Si precisa che la particelln 461 nel foglio catastale non &
riportata in sua sosfifugione esiste la particella 667 della banca dati non ha nessuna consistenza, dal
sopraliuogo eseguifo ho constatato che la particella 667 non é alfro che la particella 461.

Lotto Tre

Piena Proprietd Terreno site in COLLEFERRQ Localita Valle Purera Via Giovanni
Verga, la superficie risulta di mq. 494,00, confinante con part 1549, part. 382, part. 537, part. 1551,
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salvo altri. L'immobile risulta censifo all'Agengia del Territorio (gia N.C.E.U.) del Comune di
COLLEFERRO (RM) ol foglio 8, particelln 1273, qualiti vigneto, classe 2°, superficie mq. 494, R.D.
€3,70, RA. €2,04.

Lotte Quatire

Piena Proprietd Appartamento sito nel Comune di Colleferro ubicato in Via IV
Novembre n. 65, composto al piano terra da Sala pranzo, Cucina, camera ed un bagno con annessa
corte e ripostighio esterni, al piano primo due camere e bagno, la superficie risulta d&i mq. 73,00 la
parte residenziale e mq. 23,00 la corte, risulta annesso locale garage (non censito) ubicato al piano
SI com accesso da Via IV Novembre 67, delle superficie di mq. 20,00, confinante con Via IV
Novembre, appartamento Int. 2 di Via I'V Novembre 63, Terrapieno, appartamento int. 4 di via IV
Novembre 59, salvo altri. L'immobile Apparfamento risulta censifo all’Agengia del Territorio (gid
N.C.E.T.) del Comune di COLLEFERRO (RM) al fogho 9, parficella 110 sub. 3, categoria A/7,
classe 2°, consistenza vani 5,5, superficie Totale mq. 73, totale escluse aree scoperte mq. 73, rendita
euro € 511,29, Via IV Novembre n. 65 Piano T-1, il locale garage (NON Censifo) ma risulta
identificato nella particelle 110 con il subalterno 8, della superficie di mq. 00,00 confina con Via I'V
Novembre, accesso al sub. 3, locale garage facente parte del sub. 4, salvo altri,

Lotto Cingue

Piena Proprieta di locali in SEGNI Via Casilina Km 52,700 uno ad uso Magazzino e
Paltro ad Artigionale ubicati in Via Casilina Km. 52,700 della superficie complessiva coperta di mg.
670, corte annessa della superficie di mq. 2.730, il tutto confina con locale artigianale della stessa
proprietd, corte dellg particelln 169. proprietd Cxxxoexx, distacco strada privata, Via Casiling, saivo
altri. Detfi immobili risultano censiti all'Agengia del Terriforio al Comune di Segni foglio 1
particella 169, sub. 3, Cat. C/2, Classe 5, Consistenza mq. 565 Via Casilina, Piano Terra, e locale ad
use Artigianale ubicato in CORI Via Casiling Piano Terra, della superficie di mq. 105, censito
all'Agenzia del Territorio del Comune di Segni, foglio I particella 169 sub. 4, Caf. C/3, Classe 1,
Consistenza mq. 105, Rendita € 287 41. alle due uniti sopra descritte risulta annessa area cortiligia
della superficie complessiva &i mq. 2.561 riportata parte ail’ Agenzia del Terriforio del Comune di
Segni, foghio I part. 169, Ente Urbano, sup. Are 21, Ca 25, e parte della particella 436 del foglio 1,
qualite Seminativo, classe 4, Are 06, Ca 05, R.D. €2,50, RA. €1,25.

Lotto Sei

Piena Proprietd locale use Muagazgine ubicato in Genzano di Roma Via Giacomo
Matteotti n. 54/A Scala A, Piano S1, la superficie lorda del locale risulta d&i mg. 209,00, confinante
con Distacco Via Appia (ss n. 7), distacco dol mappale 991 sub. 532, distacco piano piloty scala B,
distacco mappale 109, salve alfri.  Detto immobile risulta censito all’'Agengia del Tervitorio al
Comune d&i Genzano di Roma, foglio 2, particella 991, sub. 17, Cat. C/2, Classe 7, Consistenza mgq.
202, ubicato Via Giacomo Matteotti 5. 54A, Scala A, Piano Si.

3.8 - Dire, se l'immobile é pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in namra, procedendo, in
guesto casea, alla formazione dei singoli ot (ed, ove necessario, all tdentificazione del nuovi confini,
nonché alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa [ fipl debiramente
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approvai dall’Ufficio Tecnico Ervariale} indicando il valare di clascuno di essi e tenendo conto delle
guore del singoll comproprietari ¢ prevedendo gli evensuall conguagli in denaver UEsperto dowd
procedere, in caso congrario, alla sgima dell'intero, esprimendo compiytamente il gindizio di
indivisibilird everrualmente anche alla luce di quanto disposto dall’are. 577 c.p.c. dall’art. 346 cc. e
dalla L. 3 glugno 1840 n. 1078,

Gli immobili della presente Relazione risultano:
- COMUNE DI LARIANG foglio 25 part. 577-662-663-661-670 risultano PIGNORATE INTERO

- COMUNE DI LARIANQ foglio 25 part. 752-751- risultano PIGNORATI NELLA QUOTA DI 1/2
in comunione det beni.

- COMUNE DI COLLEFERRO Tutfi gli immobili ubicati in Via Giovanni Verga e Via IV Novembre
risultano esclusiva proprietd della xoooooe xooooe.

- COMUNE DI GENZANO (RM) L'immobile risulta esclusiva proprietd delln xooooooex
AN

3.9 - Accerfare se 'lmmobile & libero o occuparo; aequisire il ftolo legizimante il possesso o la
detenzione del bene evidengiando se esso ha data certa apgeriore alla trascrizione del pignoramento;
verificare se risyltano registrafi presso UUfficio del registro degli apti privag copgrant di locazione e/o
risylting comupnicazioni alla locale augoritd di pubblica sicurezza ai sensi dell’are 12 del DL, 21
marzo 1978 n. 59, convertio in Lo 18 maggio 1978 n. 191, gualora visuliine congramt di locazione
opponibili alla procedura esecutiva 'Esperto dowrd indicare la daia di scadenza, la data fissata per il
rilascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio®.

Da quanto lo scrivente ha potuto accertare gl'immobili risultano:

- Immobili siti nel Comune di LARTANO RISULTANG utilizzafi dall'esecutato e dal proprio
nucleo familiare;

- Il Terreno in localita PURERA risulta LIBERO;

- L'appartamento ubicato in Via IV Novembre risulta occupate da Mareo e Gino BIANCHI
- Tl complesse immobiliare ubicato nel Comune di SEGNI risulta LIBER(;

- L'immobile ubicato nel Cormine di Genzano di Roma risulta ZLIFERG

3.10 - Ove Pimmobile sia occuparo dal coninge separato o dall’ex copiuge del debitore esecuraro,
acquisire il prowedimento di assegnazione della casa coniugale.

Nulla da riferire al presente quesito.

3.11 - Indicare ['esistenza sui beni pignovaif di evengiall vincoll argisgicl, storici, alberghieri di
inalienabiliva o di indivisibilizd, accertare I'esistenza di vincoli o oneri di namra condominiale
(segnalands se gli stessi resteranno a carico dell'acquivente, ovvero sarvanno cancellati o visulteranno
non opporibili al medesimo), rilevare [ esistenza of divicg demaniali (di superficie o servigl pubbliche)
o usi civicl evidenziando gli evenmuali oneri di affrancazione o viscato.
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Gli Immobili descritti nei vari comuni risultano:
- Comune di LARIANO NESSUN VINCOLO
- Comune di COLLEFERRO foglio NESSUN VINCOLO
- Comune di SEGNI VINCOLO FORESTALE
- Comune di GENZANO DI ROMA BENI AMBIENTALI E PARCO CASTELLI ROMANI

3.12 - Determinare il valore dell'immobile con espressa e compiuta indicazione del critevio di stima e
analitica descrizione della letteratura cui é fatto riferimento operando le opportune decurtazioni sul
prezzo di stima considerando lo stato di conservazione dell'immobile e come oppenibili alla procedura
i soli contratti di locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore
alla dara di trascrizione del pignoramento (I’assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta
apponibile nei limiti di 9 anni dalla dara del provvedimento di assegnazione se non trascritta nei
pubblici registri ed anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, non opponibile alla procedura
se disposta con provvedimento successive alla data di trascrizione del pignoramento, sempre
opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, in questo caso
l'immobile verra valutato come se fosse una nuda proprieta).

Il sottoscritto C.T.U. ha eseguito la valutazione applicando il Metodo sintetico, in base alla
quotazione di mercato di immobili simili o similari a quelli in zona dove risultano venduti immobili
negli ultimi mesi sulla Piazza del Comune di LARIANO, COLLEFERRO, SEGNI, GENZANO DI
ROMA..

Edifici destinati a magazzini Ubicazione Edificio residenziale

Edificio magazzine con so ezl Edificio magazzino ¢ ricovero
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1l sottoscritto C.T.U. ha eseguito la valutazione applicando il Metodo sintetico. in base alla
quotazione di mercato di immobili simili o similari a quelli in zona dove risultano venduti immobili
negli ultimi mesi sulla Piazza del Comune di LARIANO, COLLEFERRQ, SEGNI, GENZANO DI
ROMA.

Lo scrivente per poter determinare 1'attuale valore di mercato degli immobili, dopo le
ulteriori indagini che ha svolto attraverso la consultazione delle inserzioni dei giornali locali ed il
successivo contatto con mediatori immobiliari operanti nel Comune di LARFANO,. COLLEFERRO,
SEGNI E GENZANQ DI ROMA (Roma) tenuto conto della struttura delle condizioni di finitura,
conservazione e di manutenzione dell’ immaobile mi hanno confermato che: “Comparando i prezz tra
cli immobili posti in vendita ¢ venduti negli ultimi sei mesi sulla piazza di LARIANO,
COLLEFERRO, SEGNI, GENZANO DI ROMA (Roma} agli immobili oggetto di stima ed
associando c¢i0 che ’esperienza detta, il sottoscritto & pervenuto ad una media ponderale

valutante il prezzo reale dell'immobile di cui sopra, esponendolo con un valore a mgq.

ragguagliato™.

Gli immobili di cui alla presente esecuzione con le risultanze sopra esposte e dalla
consultazione dei dati dell’Agenzia del Territorio (Vedere ALLEGATO ‘R’), si pud attribuire un

prezzo medio di:

IMMORBILI IN LARIANO € L400.00 al mq./ragguaglinte (per Villini) € 700,00 (Box) e € 500,00
(magazzini). C'¢ da considerare lo vetusti degli edifici che risulta essere
del 15% a tutti gli immobili in quanfo soro trascorsi 15 anni dolla
ristrutturagione pertanto i costi risulferebbero: Villini 1.400.00 x 0,85 =
€1.2560,00, €700,00 x 0,85 = €595,00 ed i magazgini €500.00 x 0.85=
€425,00.

IMMOEBILE IN COLLEFERRO € 1.300.00 ol mq./ragguagliato per il villino ed € 500,00 per il box.
C'¢ da considerare Ig vetusta dell'edificio che risulta abifato nell'anno
1980 pertanto la percentuale di degrado risulta del 44 anni pari al 29,5
ricavato determinato dal seguente calcolo 1% di degrado per i primi 15
anni e lo 0.50% per gli anni  successivi, quindi il prego «a
mgirageuaghato risulia di € 1.30000 x 70.5 = €916,50 (villino) ed €
500,00 x 70,5 = €375,00.

IMMORBILE IN SEGNI € 950,00 al mgq. per attivita Commerciale, i magazgini e Uaftiviti
artiginnale della presente perizic hanno Ig percentuale di decurtazione
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pari al 50% quindi gli immobili a nuove avranno un pregzo di € 475,00
purtroppo gli ambienti da periziare si frovano in uno stato fatiscente e di
abbandorno, In struttura & stota realizzoafe in tralicei & metalle e Ia
copertura sovrastante risulta in lastre ondulate di Eternit. Per tale opera
esiste provvedimento delln Forestale emanando sequestro conservativo
per pericolo all'ambiente e per ln stabilitc su ambedue gli immobili. I
prezzo a mq. di detti immobili (magazzini e locale arfigionale) risultando
in pessimo stato hanno un depregzamento del 35% quindi il prezzo a
mq. risuita essere €475,00 x 0,65 = €308.75, la corte viene calcolata al
10% del magazzino quindi €308,75 x 0,10 = €30,87/mq.

IMMOFBILE IN GENZANO (RM) € 850,00 al mq./ragenagliato C'¢ da considerare la vefusti
dell'edificio che risulta realizzato e reso abitabile nell'anno 1980
pertanto la percentuale di degrado risulta di anni 44 pari al 29,5
ricavato dal seguente calcolo 1% di degrado per i primi 15 anni e Io
0.50% per gli anni successivi, il pregzo o mq risulfe di € 850,00 x
0,705 = €599,25

Dal prospetto (Allegato 'S’) sono riportate le valutazioni dei singeli immobili affinché si

determinasse i valori dei vari lotti:

- LOTTO UNQ € 742.434,00 Per tale lotto occorre determinare il costo per In legalizzazione del
locale al piano terra DOCFA da Ufficio ad apparfamento. occorre
aggiungere la presentagione della documentagione per legalizzare i vari
magaggini, presentagione DOCFA, olfre a guanto rilevato c'e Ia
sistemagione di tutte le proprietd censife al Comune di Lariano
eseguendo varie Istange per sistemare le particelle catastali con Ie loro
consistenze e le destinagioni. H costo di dette operagioni hanno un costo
approssimativo di €3.500,00 Valore arrotondato 733.000,00 (settecento-
trentano vemila/00).

- LOTTO DUE €410.50%9,75 Decurtando il costo per operagione DOCFA e sistemazione particelle
con In loro consistenzo compreso eventuale procedura PREGEQ risulta
di €4.500.00 quindi il valore risulterd di € 410.503,57 - €4.500.00 = €
406.009.57 ARROTONDATO AD € 406.00000  (quattro-
centoseimila/00)

aadils

Firmato Da: MOROMNI MALURIAC Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTROMIC SIGMATURE CA Seriald: 262969

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



- LOTTO TRE €39.520,00, arrotondato ad €39.500.00 (trentganovemilu500/00)
- LOTTO QUATTRO €80.285,40 arrotondato ad € 80.000,00 {(oftantamila/00)

LOTTO CINQUE € 291.137,60 Considerando la situagione esistente in  riferimento al
completamento della pratica di condono, alla bonifica della copertura ed alle
decisioni pendenti presso il Tribunale di Velletri in riferimento a VARI
giudizg legali il prezzo viene decurtato del 15% quindi il prezzo del magazino,
del locale artigicnale e delln corte antistantre risulta essere pari ad €
29113760 x 085 = € 247.466,96 ARROTONDATO AD € 247.500,00
(duecentoquarantasettemila500/00).

- LOTTO SEI €125.243,25 arrofondato ad €125.000.00 (centoventicinquemila/00).

3.13 - Riferire i visultasi delle indagini svolie in apposita velazionare redatia per iscritio e viprodotto
su supporto informatico (cd-rom) fornendo compiuta, schematica e distgna risposia (anche negativa) a
clascuno del singoli quesisi nell'ovdine in cui sono posti, depositando  almeno dieci giorni prima
dell'udienza fissara ex art. 569 c.p.c. per Uemissione dell'ordinanza i vendita, il proprio elaborazo
peritale, completo i mmi gli allegan, sia in forma elegropica, nonché in forma cartaceq cd. di

cortesia all'udienza ex art. 569 c.p.c.;
Il sottoscritto C.T.U. ha risposto nella presente relazione su tutti gli accertamenti eseguiti..

3.14 - Imvigre, a mezzo di posia elettronica, nel rispetto della normativa, anche regolamentare,
concernente la sogtoscrizione, la frasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi,
copia del proprio elaborato ai creditor procedenti o intervenus, al debitore, anche se non costinito,
ed al custode evenmalmente nominato, almeno quarantacingue giorni prima dell udienza fissara per
Pemissione dell’ordinanza di vendita ai sensi dell’are. 569 c.p.c. assegnando alle pard un termine non
superiore a quindici giorni prima della prederta udienza per far pervenive, presso di i note di

osservazione al proprio elabarato.

Il sottoscritto C.T.U. ha provveduto ad inviare per posta e per E-mail copia della relazione con
tutti gli allegati al creditore procedente ed all'esecutato prima della prossima udienza fissata che risulta

egsere il 11/06/2024 (Vedere ricevute spedizione Allegato *U”).

3.15 - Intervenire all'udienza fissara ex art. 368 c.p.c. per UVemissione dell’ovdinanza di vendita al fine
di rendere evenmiall chiavimengi in ordine al proprio incarico nel caso previsto dall'are. 173 bis disp.

agt. c.p.c.;
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Il sottoscritto C.T.U. interverra all'udienza fissata per 1’ emissione dell'ordinanza di vendita.

3.16 - Allegare alla relazione documentazione forografica interna ed esterna dell'intero compendio
Dignoraro estraends immagini & nid gli ambienti (terrazz, giardini, accessori, pard comuni ed

evenmali pertinenze compresi).

Le fotografie eseguite sono quelle inerenti 1'immobile esecutato ¢ sono allegate durante lo

svolgimento della relazione.

3.17 - Allegare alla relagione la planimerria del bene, la visura catastale amuale, copia della
concessione o della licenza edilizia e degli everguall arg di sanatoria, copia del congrasto di locazione
o del dirolo legiziimante la detenzione e del verbale d’accesso contenense il sommario resoconso delle
operaziont svolre e le dichiarazioni rese dall’occupante, nonché mta la documenrazione ritenura &

necessario supporto alla vendiza.

Nel file ALLEGATO vi sono tutti i certificati e le planimetrie catastali, oltre alla documentazione

reperita presso i Comuni dove insistono gli immobili.

3.18 - Segnalare tempesgivamente al cusiode (0 se non nominato al giudice dell’esecuzione} ogni

ostacolo all’accesso.
Lo scrivente ha eseguito 'accesso senza avere intralci.

3.1% - Provvedere a redigere, su apposito foglio a parte ed in iplice copia adeguata ¢ dertagliara
descrigione del bene contencte gli elementi di cui al precedente punto 1, nonché la  compiuta
indicazione del dafi cagastali per la successiva allegagione all’ ordinanza di vendita ed ol decreto di

frasferimento.

LOTTO UNQ

Comune LARIANO

Vig e numero civico | Vig Colle Fontana n. 43

Immobili Piano Terra e Primo (part. 577) Terra immobili part. 662-663-661

Confini Il complesso immobiliare confina a Nord con le particelle 211-
484-213, ad Est con le parficelle 508-507-87, a Sud con le
particelle 752-668-664-673, ad Ovest con le parficelle 729-505,

salvo altri.
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Foglio

25

Parficelle 577-662-663-661-669 (Corte edifici) 212 (terreno)

Subalterno I (locale box)-2 (appartamento)-ghi altri non hanno subalterni

Categoria Af7(Appartamento P.T.) - Af7 (Appartamento P.I°)

Classe Appartamento P.T. classe 3- appartamento P.I. classe 3 - gl altri
immobili non hanro la classe

Consistenza Appartamento P.T. mgq 150- Appartamento P.I. mgq. 162-
Magazzini mq. 238 totali, Giardino mgq. 6.336

Superficie catastale  |Appartamento P.T. mq. 150- Appartamento P.L. mgqg I62-
Magazzini mq. 238 totali, Giardino mg. 6.336

Rendita Totale € 266,49 (P.T.) - € 266,49 (P.L) gli alfri immobili non hanno

reddito in quanto risultano ENTE URFANO

Comproprieti particelle 664-6065-673-674-675 adibite a strada accesso ai Lotti UNQ e DUE

LOTTO DUE

Comune

LARIANG

Vi 2 numere civico

Vig Colle Fortana n. 43

Immobili Piano

Tutti Pinno TERRA

Confini Il complesse immobiliare confina a Nord con le particelle 507-
669, ad Est con la particella 87, a Sud con le particelle 527-626,
ad Ovest con le particelle 665-664, salvo altri.

Foglio 2553

Particelle 752-461 sub 2 - 461 sub 502 - (corte) 81-751-666-668

Subalterno

Categoria Cr2 (part. 461 sub 2 e part. 751, A/d part. 461 sub. 502 le altre
particelle Ente Urbano

Classe Magazzini classe 3 e classe §

Consistenza Magazzini fotale mg. 794,00 - appartamento mg. 49 - Corte mng.
3361

Superficie catastale Muagazzini totale ing. 794,00 - appartamento mq. 49 - Corte mg.
3361
Rendita Totale €1.519.95

Comproprieti particelle 664-665-673-674-675 adibite a strada accesso ai Lotti UNQ e DUE
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LOTTO TRE

Comune

COLLEFERRO

Vi 2 numere civico

Via Giovanni Vergn

Piano TERRA
Confini Il complesso immobilinre confina a Nord con le particelle 937, ad
Est con la particella 1707, a Sud con Via Giovanni Verga, ad
Ovest con la particella 382, salvo altri.
Foglio 8
Particelle 1273
Qu alite Seminativo
Classe 2
Consistenzo Are 4 Centiare 94
R.D. €3.70
RA. €2,04
LOTTO QUATTIRO
Comune COLLEFERRO
Via e numero civico | Via IV Novembre 65

Immobili Piano

TERRA - PRIMO

Confini Confina con Via IV Novembreappartamento inf. 2,
terrapieno,appartamento int. 4.salvo altri. Il Garage con via IV
Novembre appartamento sub.3 e garage sub. 4, salvo altri

Foglio 9

Particelle 110

Subalterno 3 (appartamento) - 8 (garage)

Categoria A7 (appartamento) - Garage non ha categoria

Classe 2 fappartamento) - Garage non ha classe

Consistenza Vani 5,5 (appartamento) - Garage non fia consistenza

Superficie catastale Mgq. 73 (appartamento) - Garage ron ha censimenio

Rendita Totale €511,29 (appartamento) Garage non censifo
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LOTTO CINQUE

Comune

SEGNI

Vi 2 numere civico

Vig Casilinag Km. 52.700

Piano TERRA

Confini Il complesso immobiliare confina locale artigianale stessa
proprieti, corte part. 169, propr. xooocowx, distacco strada
privata, Via Casilina, salvo alfri.

Foglio I

Particelle 169

Subglterno 3 (Magazzino) - 4 (Locale Artigianale)

Categoria Cr2 (Magazzino) - C/3 (Locale Artigianale)

Classe 5 (Magazzine) - I (Locale Artigianale)

Consistenza Mg. 565 (Magazzine) - 105 (Locale Arfigianale)

Superficie catastale | Mgq. 565 (Magazzino) - Mq. 195 (Locale Artigianale)

Rendita Totale €700,32 (Magazzino) - €287,41 (Locale Artigianale)

LOTTOQ SEI

Comune GENZANO DI ROMA

Vi 2 numere civico

Via Giacomo Muatteotti n. 54/A

Piano SI

Confini L'immobile confina con Distacco Via Appia (ss n. 7), distacco dal
mappale 991 sub. 532, distacco piano piloty scala B, distacco
mappale 109, salve altri.

Foglio 2

Particelle 991

Subalterno 17

Categoria Cr2

Classe 7

Consistenza Mg. 202

Superficie catastale Mg 209
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Rendita Totale

€542,49

Viene allegata la descrizione dei beni pignorati con tutti gli estremi catastali esatti (Vedere

Bando Asta Allegato "T").

Gli immobili sono sprovvisti di certificazione "APE".

DATIIPOCATASTALI

Pigroramento trascritto a VELLETRI il 14/03/2017 ol Reg. Gen. n. 1035 e Reg. Part. n. 790 da
FANCA POPOLARE DEL LAZIO (IMMOBILI IN LARIANO-COLLEFERRO-

SEGNI)

Pignoramento trascritto a ROMA 2 16/03/2017 Gen. n. 11794 ¢ Reg. Part. n. 8046 da BANCA
POPOIARE DEL LAZIO (IMMORBILE IN GENZANO DI ROMA)

Nel ringraziare 1a fiducia accordatami, rassegno, pertanto, la presente relazione,

4 - Conclusioni

ringraziando la 5.V.1., restando a disposizione per qualsiasi chiarimento.

SCHEMA RIASSUNTIVO

IMMOBILI SITI IN LARIANO ¥YIA COLLE FONTANA 43

ESECUZIONE IMMORBILIARE N. 163/2017
Promossa da 00O
Nei confronti di XXX
Giudice Esecugioni Dott. Enzo COLOGNESI
C.LU. Geom. MAURIZIO MORONI
LOTTO UNO Prezzo Base D'Asta € 739.000.00
Comune Prov. Indirizzo Localiti
LARIAND R Via Colle Fontana
m 43
Diritti:
Proprieta X | Quota | 1/1 | xxxxxx
Proprieta Quota
Immobile: Pertinenze:
Appartamentin. 2 X Locale garage X Aree scoperte
Villino Soffitta Autorimessa
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Utficio Posto Auto Ripostiglio
Negozio Terreno agricolo Serviti
Laboratorio Box X Altro
Magazzino X
Dati catastali : INSERITI NEL PIGNORAMENTO
Foglio | Particella | Sub. | CONS | Categ, Classe Superficie Rendita
Catastale
25 461 330
23 191 1650
23 81 1060
23 46 260
25 47 85
25 48 40
23 170 10
23 196 260
Foglio | Particella | Sub. | CONS | Categ. Classe Superficie Rendita
Catastale
25 197 260
i 202 90
25 308 310
25 307 825
22 190 823
25 307-310 220
25 212 730
25 306 3460
73 486
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Dati catastali : IDENTIFICATIVIATTUALI

Foglio | Particella | Sub. | CONS | Categ. Classe Superficie Rendita
Catastale
25 577 1 6 V. A4 3 150 266,49
23 577 2 6V. A4 3 162 266,49
UNITA' PERTINENZIALI
Foglio | Particella | Sub. | CONS | Categ. Classe Superficie Rendita
Catastale

25 062 E.U. 128

25 063 E.U. 20

25 661 E.U. 110

25 577 E.U. 1522

25 669 Vign 3654

25 212 Yign 730

Descrizioni qualitative sintetiche per fabbricati:
Superficie Lorda
Appartamento MQ. 151,00
Superficie Garage My 150,00
Superficie Magazzini | Mg 238.00
Superficie Giardino Mg. 562600
Superficie Balconi My 56,00
Superficie
Ragguagliata Villino My 167,80
Anno di costruzions 1980 Anno di Ristmitturazione & manutenzione
Stato di ; ; ;
A nts haione Otfimo X | Buorno Sufficiente Scarso Pessimo
Qualita delle finiture Ottimo | X| Buono Sufficiente Searso Pessimo
Impianto elettrico | a rorma r?j:imfiz Impianto termico |autonomo | X | centr
Stato dell'immobile Libero Locato Altro DA L(;.QEC &?51?4 TO
T4 digs
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RIEPILOGO BANDO I’ASTA

BANDQO DI VENDITA LOTTO UNQ

Intera proprieta deghi immobili ubicati nel Comune di LARIANO Via Colle
Fontana n. 43, costituiti da un edificio a residengiale, due locali a magazZinoe e terreno
di pertinenza con piscina della superficie di mq. 6.336, cosi distinto Locale garage al
piano terra, (come gia riferito all'Agenzia del Territorio risulta censito residengiale ma
in realta é locale garage) , della consistenza risulta di mq. 150, appartamento al piano
Primo (posto sopra il locale garage), composto da Salone, Cucina, 3 camere e due
bagni con annessi terrazzi Superficie lorda Appartamento mg. 150,00 Superficie
balconi mq. 56,00. Locale deposite distaccato dal residengiale posto al piano Terra,
della consistenga di metri quadrati 128 destinato a vano servigi e locali deposito. Altro
locale deposito distaccato dal residengiale, al piano Terra, della consistenza di mg.
128, annesso terreno adibito a giardino degli a servigio di tutti gii immobili sopra
descritii della superficie catastale di mq. 6.336. Il tuite confina a Nord con le particelle
211, 404, ad est con le particelle 507 a Sud con Ie particelle 752, 668,664,663 ad Ovest
con le particelle 729,505, Gli immobili risultano censiti all'Agengia del Territorio di
LARIANGO al foghio 25 part. 577 sub. 1, categoria A/4, classe 3°, consistenza mq. 150,
superficie catastale totale mq. 150, rendita euro € 266,49, Via Colle Mazzone n. s¢
Piano Terra. L'appartamento censito al foglio 25, particella 577 sub. 2, categoria A/4,
classe 3°, conmsistenza vani 6, superficie catastale totale mq. 162, superficie totale
escluse aree scoperte mq. 151, rendita euro € 266,49, Via Colle Fonitana n. 43 Piano L.
I Iocali risultano censiti foglio 25, particelle 662, ENTE URBANCO mgq. 128 e
particella 663, ENTE URBANQ della supetficie di mgq. 20, particelle 661, ENTE
URBANO mgq. 110, terreno a giardino a servizio di tufti gli immobili sopra descritti
censito alla particella 577, Ente Urbano, superficie mq. 1.522, foglio 25 part. 663 Ente
Urbaneo, superficie mq. 20, foghio 25 part. 670, Ente Urbano, superficie mg. 430: part.
0669, qualita Vigneto, superficie mq. 3.654, Classe 2, R.D. € 51,90, RA. € 3019 ¢
particella 212 gualita Vigneto, superficie mg. 730, Classe 2, R.D. € 10,37, R.A. €6,03.
(Si porta a conoscenia che tuite le sopra mengionate particelle derivane da
JraZionamenti e/o fusioni delle particelle 461-190-307-310-212-506).

PREZZ0O BASE D’ASTA €739.000,00
Diconsi Euro settecentotrentanovemila/00

7L dife
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IMMOBILI SITI IN LARTANO VIA COLLE FONTANA 43

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 163/2017

Promossa da e
Nei confronti di A0COXX
Gindice Esecugioni Dott. Enzo COLOGNESI
C.T.U. Geom. MAURIZIO MORONI
LOTTO DUE Prezzo Base D'Asta € 406.000,00
Comune Prov. Indirizzo Localita
LARIAND RAM Via Colle Fontana
n 43
Diritti:
Proprieta X | Quota | 1/1 | xxxxvxxx
Proprieta Quota
Immobile: Pertinenze:
Appartamento X Locale garage Aree scoperte
Villino Soffitta Autorimessa
Utficio Posto Auto Ripaostiglio
Negozio Terreno agricolo Serviti
Laboratorio Box Altro
Magazzino X
Datii catastali : INSERITI NEI. PIGNORAMENTO
COMUNE DI LARIANO
Foglio | Particella | Sub. | CONS | Categ. Classe Superficie Rendita
Catastale
25 461 330
25 191 1650
25 81 1060
e 46 260
25 47 85
25 48 40
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25 170 10
23 196 260
Foglio [ Particella | Sub. | CONS | Categ. Classe Superficie Rendita
Catastale
25 197 260
25 202 90
25 508 30
25 307 825
25 190 825
25 307- 220
310
25 212 730
25 506 3460
Dati catastali : IDENTIFICATIVIATTUAILI
Foglio | Particella | Sub. | CONS | Categ Classe Superficie Rendita
Catastale
25 752 C/2 3 522 490,04
25 461 2 C/2 3 272 379,28
25 461 302 A/10 1 49 639,28
25 31 BOSCO 2 1060 2,19
25 751 VIGN 3 1123 8,72
25 068 E.U. 1106
P 606 E.U. 70

SI PRECISA CHE L'UNITA' IMMOBILIARE ORA CONTRADDISTINTA AL
FOGLIO 25 PART. 461 SUB. 502 CAT. A/10 RISULTA UFFICIO IN REALTA'E'

APPARTAMENTO OCCORRE PRESENTARE DOCFA

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Descrizioni qualitative sintetiche per fabbricati:

Superficie Magazzini | Mq. 794,00
Superficie
Appartamento My. 49,00
Superficie Corte Mg. 3.361,00
Anno di costmzione 1985 Anno di Ristmitturazione & manutenzions
Stato di : " ]
wiatingisiriote Ottimo Buono | X Sufficiente Searso Pessimo
non a . .
Impianto elettrico | a norma Impianite termice |autonofo centr.
norma
OCCUPATO
Stato dell'iminobile Libero Locato Altro
DALL'ESECUTATO

RIEPILOGO BANDO D’ASTA

BANDOQ DI VENDITA LOTTQO DUE

Intera proprieta complesso immobiliare Ubicato in Lariano Via Colle Fontana
n. 43, composio da edificio adibito a magazzino soppalcato ed un locale ad
appartamento, la superficie del magazizino soppalcato risulta di mq. 272, la ona ad
Appartamento la superficie risulta di mq. 49, ¢ annesso immobile desiinato a
magaziiing e ricovere meii senia tamponatura ma con copertura della superficie
complessiva di mq. 522. A deito complesso risulta annessa area scoperta della
superficie di mq. 3.361, confinanie ad Est con le part. 87, a Sud con la part. 107, 627,
626, ad Ovest con le part. 373, 664 e 665, salve altri. Al complesso immobiliare vi si
accede da strada privata di proprieta comune identificata con le particelle 664, 665,
673, 675, 674. Il tutto risulta censito all'Agengia del Territorio al Comune di Lariano
Joglio 25 particella 752, Cat. C/2 Classe 3, Consistenza mg. 522, Rendita 490,64
(capannone per ricovere). Foglio 25, part. 461, sub. 2, Cat. C/2, Classe 5, Consistenza
myg. 272, R.D. € 379,28 (magazZino soppalcate), Foglio 25, part. 461, sub. 502, Cat.
A/10, Classe 1, Consistenza vani 2,5, R.D. 639,12 (ufficio). II terreno circostante di
pertinenza risulta censito al foglio 25 con la particella 81, Bosco Cedito, Classe 2,
superficie Are 10 Ca 60, R.D. €2,19, R.A €0,22; particella 751 qualita vigneto, Classe
3, superficie mq. 1.125 R.D. €8,72, RA. €6,39; foghio 25 part. 668 Ente Urbano mq.
1.106; foglio 25 part. 666, Ente Urbano mgq. 70. (Tuite le particelle sopra menZionate
risitltano derivate nel tempo da vari fraZionamenti o fusioni delle particelle 461-190-
307-310-212-506). Si precisa che la particella 461 nel foglio catastale non é riportata
ed @ stata inserita la particella 667 che dalla consultaZione della banca dati non ha
nessuna consistenza, dal soprallnogo eseguito ho constatato che la particella 667 ha
sostitiito la particella 461.

PREZZO BASE D’ASTA €406.000,00
Diconsi Euro quattrocentoseimila/00

7adife
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IMMOBILE SITO IN COLLEFERRO VIA GIOVANNI VERGA

ESECUZIONE IMMOEBILIARE N. 163/2017

Promossa da A0
Nei confronti di A0COXX
Gindice Esecugoni Dott. Enze COLOGNESI
C.T.U. Geom. MAURIZIO MORONI
LOTTO TRE Prezzo Base D'Asta € 32.500.00
Comune Prov. Imdirizzo Localitd
COLLEFERRO gy | Ve Geovann
Verga
Diritti:
Proprieta X | Quota | 1/1 | xxxxxx
Proprieta Quota
Immobile: Pertinenze:
Appartamento Locale garage Aree scoperte
Villino Soffitta Autorimessa
Utficio Posto Auto Ripostiglio
Negozio Terreno X Serviti
Laboratorio Box Altro
Magazzino

Dati catastali } INSERITI NEL PIGNORAMENTO

Foglio | Particella | Sub. | CONS | Categ. Classe Superficie Rendita
Catastale
8 1273 Sem i 494 2,04
Dati catastali : IDENTIFICATIVI ATTUALI
Foglio | Particella | Sub. | CONS | Categ. Classe Superficie Rendita
Catastale
8 1273 Sem 2 494 2,04
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Descrizioni qualitative sintetiche per fabbricati:

Superficie Terreno Mqg. 494,00

Stato di : ; .
g Ottimo Broro |X Sufficiente Secarso Pessimo
Stato dell immnobile Libero Locato Altro LIBERO

RIEPILOGO BANDO I’ASTA

BANDO DI VENDITA LOTTO TRE

Intera proprieta Terreno site in Localita Valle Purera, la superficie risulta di
mg. 494,00, confinante con part 1549, part. 982, part. 537, part. 1551, salvo altri.
L'immobile risulta censito all'Agenzia del Territorio (gia N.C.E.U) del Comune di
COLLEFERRO (RM) al foglio 8 (Vedere stralcio foglio catastale Allegato °‘E’),
particella 1273, qualita vigneto, classe 2°, superficie mg. 494, R.D. €3,70, R.A. €2,04

PREZZO BASE D’ASTA €39.500,00
Diconsi Euro trentanovemila500/00

IMMOBILE SITO IN COLLEFERRO ¥IA IV NOVEMBRE

ESECUZIONE IMMORBILIARE N. 16372017
Promossa da BANCA POPOIARE DEL LAZIO
Nei confronti di fananeneny
Giudice Esecugoni Dott. Enze COLOGNEST
LU, Geom. MAURIZIO MORONT
LOTTO QUATTRO Prezzo FBase D'Asta € 80.000.00
Comune Prov. Indirizzo Localita
COLLEFERRO rur | VeV f;' Renbre
Dhritti:
Proprieta X | Quota | 1/1 | xxxxxxxxxxxxyyxxx
Proprieta Quota
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Immobile: Pertinenze:
Appartamento X Locale garage Aree scoperte
Villino Soffitta Autorimessa
Utficio Posto Auto Ripastiglio
Negozio Orto X Serviti
Laboratorio Box X Altro
Magazzino
Dati catastali : INSERITI NEIL. PIGNORAMENTO
Foglio | Particella | Sub. | CONS | Categ. Classe Superficie Rendita
Catastale
9 119 3 AfT
9 119 8 NON
CENSITO
Dati catastali : IDENTIFICATIVIATTUALI
Foglio | Particella | Sub. | CONS | Categ. Classe Superficie Rendita
Catastale
9 119 3 35 AT 2 73 511,29
9 119 8 NON
CENSITO
Descrizioni gualitative sintetiche per fabbricati:
Superficie Lorda
Appartamento MQ. 7300
Superficie Garage My. 20,00 NON CENSITO
Superficie Corte Mag. 23,00
Superficie
Ragguagliata Mg. 87,60
Anno di costmizione 1970 Anno di Ristrutturazione & manutenzions
Stato di ; ; ;
A dniiinions Oétimo Buono Sufficiente X| Scarso Pegsimo
Qualita delle finiture Ottimeo Buono Sufficiente X| Searso Pessimo
Impianto elettrico | a norma Hol a Impianio termico | alttonofo centr.
Rorma
Stato dell’iminobile Libero Locato Altro QUCLTATO DA X *
AXXXXXXX
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RIEPILOGO BANDO I’ASTA

BANDO DI VENDITA LOTTO QUATTRO

Intera proprieta Appartamento sito nel Comune di Colleferro ubicato in Via I'V
Novembre n. 65, composto al piano terra da Sala pranzo, Cucina, camera ed un bagno
con annessa corte e ripostiglio esterni, al piano primo due camere e bagno, la
superficie risulta di mq. 00,00 Ila parte residenziale ¢ mq. 00,00 la corte, risulla
annesso locale garage (non censito) ubicato al piano SI con accesso da Via IV
Novembre 67, della superficie di mq. 00,00, confinante con Via IV Novembre,
appartamento Int. 2 di Via IV Novembre 63, Terrapieno, appartamento int. 4 di via IV
Novembre 59, salvo altri. L'immeobile Appariamento risulia censite all'Agenzia del
Territorio (gia N.C.E.U.) del Comune di COLLEFERRO (RM) al foglio 9, particella
110 sub. 3, categoria A/7, classe 2°, consistenza vani 3,5, superficie Totale mq. 73,
totale escluse aree scoperte mq. 73, rendita euro € 511,29, Via IV Novembre n. 65
Piano T-1, il locale garage (NON Censito) ma risulia idenftificato nella particella 110
con il subalterno 8, della superficie di mq. 00,00 confina con Via IV Novembre,
accesso al sub. 3, locale garage facente parte del sub. 4, salvo altri

PREZZ BASE D’ASTA € 80.000,00
Diconsi Euro ottantamila/00

IMMOBILE SITO IN SEGNI VIA CASILINA KM. 52.700

ESECUZIONE IMMORBILIARE N. 163/2017

Promossa da OO
Nei confronti di XX
Giudice Esecugioni Dott. Enzo COLOGNEST
C.LU. Geom. MAURIZIO MORONI
LOTTO CINQUE Prezzo Base D'Astu € 247.560,00
Comune Prov. Indirizzo Localita
Vig Casifing
SEGNI RM Kmn. 52.700
Diritti:
Proprieta X | Quota | 1/1 | xyxxxxxvxxxxy
Proprieta Quota

g2difs
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Immobile: Pertinenze:
Appartamento Locale garage Aree scoperte
Villino Soffitta Autorimessa
Utficio Posto Auto Ripostiglio
Negozio Orto Serviti
Laboratorio X Box Altro
Magazzino X
Dati catastali : INSERITI NEL PIGNORAMENTO
Foglio | Particella | Sub. | CONS | Categ. Classe Superficie Rendita
Catastale
1 169 1945
1 436 605
1 169 3 522448
1 169 4
Dati catastali : IDENTIFICATIVI ATTUALT
Foglio | Particella | Sub. | CONS | Categ. Classe Superficie Rendita
Catastale
1 169 3 565 Cr2 565
1 169 4 105 C/3 105
1 436 605
Descrizioni gqualitative sintetiche per fabbricati:
S MQ. 565,00
e R
Superficie Corte Mq.  2.730,00
Anno di costruzione 1970 Anno di Ristratturazions & manutenzions
f;‘;:i m":;‘"““"’”zj""“” Ottimo Buono Sufficiente Searso | | Pessimo |X
Impianto elettrico | a norma r?;:'mi Impianto termico | autonomo Centr.
Stato dell'immobile Libero Locato Altro LIBERO
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RIEPILOGO BANDO I’ASTA

BANDO PIVENDIA LOLILO CINOUE

Intera proprieta di Iocale ad uso Magazzine ubicate in Via Casilina sne della
superficie complessiva coperta di myq. 670, corte annessa della superficie di mq. 2.730,
il tutto confina con locale artigianale della stessa proprieta, corte della particella 169.
proprieta xxxxxxxx, distacco strada privata, Via Casilina, salve altri. Detto
immobile risulta censito all'Agengia del Territorio al Comune di Segni foglio 1
particella 169, sub. 3, Cat. C/2, Classe 5, ConsistenZa mq. 565 ubicato Via Casilira
Piano Terra, e Piena proprieta di locale ad uso Artigianale ubicato in Via
Casilina Piano Terra, della superficie di mq. 105, censito all'Agenzia del Territorio
del Comune di Segni, foglio 1 particella 169 sub. 4, Cat. /3, Classe I,
Consistenza mg. 105, Rendita € 287,41, alle due unita sopra descriite risulia
annessa area cortilizia della superficie complessiva di mg. 2.561 riporiata parte
all'Agenzia del Territorio del Comune di Segni, foglio 1 part. 169, Ente Urbano,
sup. Are 21, Ca 25, e parie della particella 436 del foglio 1, qualita Seminativo, classe
4, Are 06, Ca 05, R.D. €2,50, R.A. €1,25

PREZZO BASE IV’ASTA €247.500,00

Diconsi Euro duecentoquarantasettemilad00/00

IMMOBILE SITO IN GENZANO DI ROMA VIA MATTEOTTI

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 163/2017

Promossa da A0

Nei confronti di OO

Gindice Esecugioni Dott. Enzge COLOGNESI
C.T.U. Geom. MAURIZIO MORONI
LOTTO SET Prezzo Base D'Asta € 125.000,00

Comune Prov. Imdirizzo Localita
GENZANO DI ROMA RM Via Muatteotti

g4 dida
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Diritti:

Proprieti X | Quota | 1/1 | xxxxxxxexxxxx

Proprieta Quota

Immobile: Pertinenze:
Appartamento Locale garage Aree scoperte
Villino Soffitta Autorimessa
Utficio Posto Auto Ripastiglio
Negozio Orto Serviti
Laboratorio Box Altro
Magazzino X

Dati catastali : INSERITI NEL PIGNORAMENTO

COMUNE DI GENZANO DI ROMA

Immoaobile non censito ma accatastato con scheda n. 3802 del 24/03/1981

Dati catastali ; IDENTIFICATIVIATTUALI

Foglio | Particella | Sub. | CONS | Categ. Classe Superficie Rendita
Catastale
2 991 17 202 Cr2 7 209 542,49
Descrizioni gualitative sintetiche per fabbricati:
Superficie MQ 209.00
Magazzino ! :
Anno di costmzione 1980 Anno di Ristrutturazione & manutenzione
ek ; Ottimo Buone Sufficiente Scarse | X | Pessimo
manutendone
Qualiti delle finiture Ottimo Buono Sufficiente Searso | X | Pessimo
Impianto elettrico | a rorma usta Impianio termico | autonomo centr.
norma
Stato dell'immmebile Libero Locato Altro LIBERO
85 digs
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RIEPILOGO BANDO I’ASTA

BANDO DI VENDITA LOTTO SEI

Intera proprieta locale uso Magazzine ubicate in Genzane di Roma Via
Giacomo Matteotti n. 54/A Scala A, Piano S1, la superficie lorda del locale risulta di
myg. 209,00, confinante con Distacco Via Appia (ss n. 7), distacco dal mappale 991
sub. 532, distacco piano piloty scala B, distacco mappale 109, salve altri. Delto
immobile risulta censito all'Agenzia del Territorio al Comune di Genzano di Roma,
Joglio 2, particella 991, sub. 17, Cat. C/2, Classe 7, Consistenza mq. 202, ubicato Via
Giacomo Matteotti n. 54/A, Scala A, Piano S1.

PREZZ0O BASE D’ASTA €125.000,00
Diconsi Euro centoventicinguemila/00

Velletri 22.05.2024 i LT
(Geom. Maurigio MORONT)
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