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INCARICO

In data 10/07 /2017, il sottoscritte Geom. Nuzzo Marie, con studio in Corse della Repubblica, 166 -
00049 - Velletri (RM), email mario-nuzzo@libere.it, PEC marionuzzo®@geopec.it, Tel. 06 96 33 914,
Fax 06 96 33 914, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 17/10/2017 accettava l'incarico
e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

I beni pggetto di pignoramento sone costituiti dai seguenti immohili:
s BeneN°1-Villa ubicata a Artena (RM) - CONTRADA PONTE DEL COLLE,37, piano 51-T-P

e Bene N° 2 - Capannone ubicato a Artena (RM) - CONTRADA PONTE DEL COLLE,37, piano 51-T-
P

s BeneN°3 - Terreno ubicato a Artena (RM) - CONTRADA LA GRAZIA

s BeneN°4 - Terreno ubicato a Artena (RM) - CONTRADA LA GRAZIA

e BeneN°5 - Terreno ubicato a Artena ([RM) - CONTRADA LA GRAZIA

s BeneN°6 - Terreno ubicato a Artena (RM) - CONTRADA VALLE PIGNA

* Bene N°7- Terreno ubicato a Artena (RM) - CONTRADA VALLE PIGNA

* BeneN°8- Terreno ubicato a Artena (RM) - CONTRADA VALLE PIGNA

* Bene N°9- Terreno ubicato a Artena (RM) - CONTRADA PESCARA

* Bene N°10 - Terreno ubicate a Artena (RM] - CONTRADA PESCARA

s Bene N°11 - Terreno ubicato a Artena (RM) - PONTE DEL COLLE

* BeneN°12 - Terrenc ubicate a Artena (RM) - PONTE DEL COLLE

s Bene N°13 - Terreno ubicato a Artena (RM) - PONTE DEL COLLE

s Bene N°14 - Terrene ubicato a Artena (RM) - FONTE DEL COLLE

» Bene N°15 - Garage ubicato a Artenia (RM) - VIAPONTE DEL COLLE,21, pianc S1-T-P
s Bene N°16 - Appartamento ubicato a Artena (RM) - VIA PONTE DEL COLLE,21, piano S1-T-P

* Bene N°17 - Appartamento ubicato a Artena (RM) - VIA PONTE DEL COLLE,21, pianc PP - PS

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - VILLA UBICATA A ARTENA (RM) - CONTRADA PONTE DEL COLLE,37,
PIANO 51-T-FP

APPEZZAMENTO DI TERRENO CON S5O0VRASTANTE FABBRICATO-VILLA AD USO CIVILE ABITAZIONE
CON INGRESS0 AUTONOMO DALLA VIA GIULIANELLO-ARTENA E GRAVANTE 5U TERRENO INDIVISO
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A SERVIZIO ANCHE DEL SUCCESSIVO LOTTO 2-

BENE N° 2 - CAPANNONE UBICATO A ARTENA (RM]} - CONTRADA PONTE DEL
COLLE,37, PIANO S1-T-P

APPEZZAMENTO DI TERRENO CON SOVRASTANTE IL FABBRICATO-CAPANNONE CON ANNESSI
UFFICI IN OGGETTO AD USO MAGAZZING CON INGRESS50 AUTONOMO DALLA VIA GIULIANELLO-
ARTENA E GRAVANTE 5U TERRENO INDIVISO--FART. 290 DEL FOGLIO 32-- A SERVIZIO ANCHE DEL
PRECEDENTE LOTTO 1-

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A ARTENA (RM} - CONTRADA LA GRAZIA

APPEZZAMENTO DI TERRENO AGRICOLO DELLA SUPERFICIE DI MQ. 5950,00 CATASTALI -

N.B. NELL'ATTO DI PIGNORAMENTO RISULTA ERRATA LA SUPERFICIE PIGNORATA PARI A MQ.
5990,00-

NECESSITA RETTIFICARE L'ATTO-

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A ARTENA (RM)} - CONTRADA LA GRAZIA

APPEZZAMENTO DI TERRENO AGRICOLO DELLA SUPERFICIE DI MQ). 9.405,00 CATASTALI -

N.B. NELL'ATTO DI PIGNORAMENTO RISULTA GIA' OGGETTO DI PIGNORAMENTO LA PRESENTE
PARTICELLA DI TERRENO CHE ALTRO NON E' CHE LA CORTE ANNESSAAILOTTINN. 1E2 - VILLAE
CAPANNONE-

INOLTRE DETTA PARTICELLA VIENE PIGNORATA PER LA META' INDIVISA MENTRE E' IN PIENA
PROPRIETA' IN FACCIA A

SI RITIENE - PERTANTO- CHE DETTO CESPITE DEBBA ESSERE ELIMINATO DALL'ATTO DI PRECETTO
E RELATIVANOTA DI TRASCRIZIONE--

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A ARTENA (RM) - CONTRADA LA GRAZIA

APPEZZAMENTO DI TERRENO AGRICOLO DELLA SUPERFICIE DI HA 01.22.91 CATASTALI -

N.B. NELL'ATTO DI PIGNORAMENTO RISUITA OGGETTO DELLO STESSO ATTO IL SOLO TERRENO DI
CUI ALLA PARTICELLA N. 291 DEL FOGLIO N. 32 MA IN EFFETTISU DETTO TERRENO E' UBICATO UN
FABBRICATO IN CORS0 DI COSTRUZIONE COMFOSTO DI PIANC SEMINTERRATO E FIANO LIVELLO
TERRENO PER UNA SUPERFICIE TOTALE TRATFPIANI PARI A MQ. 300,00-

SI RITIENE CHE - PER TALE MOTIVO- SIA NECESSARIA UNA INTEGRAZIONE DELL'ATTO DI
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE --

N.B.

ANCHE PER TALE CESPITE SI E' PROCEDUTO A PIGNORARE LA META' INDIVISA DELL'INTERO A
FRONTE DELLA PIENA PROPRIETA' DELLO STESSO DA PARTE DELL"ESECUTATO-E - PERTANTO-
NON SI HA COGNIZIONE DI QUALE POSSA ESSERE LA META' DEL FABBRICATO IN COSTRUZIONE
OGCGETTO DELLA MANCATA INDICAZIONE NEL PIGNORAMENTO E QUALE LA META' INDIVISA DEL
TERRENO 5U CU INSISTE IL DETTO FABBRICATO IN CORS0 DI COSTRUZIONE--
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BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A ARTENA (RM}) - CONTRADA VALLE PIGNA

APPEZZAMENTO DI TERRENO AGRICOLO DELLA SUPERFICIE DI M. 1630,00 CATASTALI -

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A ARTENA (RM}) - CONTRADA VALLE PIGNA

APPEZZAMENTO DI TERRENO AGRICOLO DELLA SUPERFICIE DI M{Q}. 1630,00 CATASTALI -

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A ARTENA (RM} - CONTRADA VALLE PIGNA

APPEZZAMENTO DI TERRENO AGRICOLO DELLA SUPERFICIE DI MQ. 2306 CATASTALL -

BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A ARTENA (RM) - CONTRADA PESCARA

APPEZZAMENTO DI TERRENO AGRICOLO DELLA SUPERFICIE DI MQ. 16.650,00 CATASTALI -

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A ARTENA (RM) - CONTRADA PESCARA

APPEZZAMENTO DI TERRENO AGRICOLO DELLA SUPERFICIE DI M(}.2630,00 CATASTALI -

BENE N° 11 - TERRENO UBICATO A ARTENA (RM]) - PONTE DEL COLLE

APPEZZAMENTO DI TERRENO AGRICOLO DELLA S5UPERFICIE DI M(.3120,00 CATASTALI -

BENE N° 12 - TERRENO UBICATO A ARTENA (RM) - PONTE DEL COLLE

APPEZZAMENTO DI TERRENO AGRICOLO DELLA SUPERFICIE DI M(}.4600,00 CATASTALI -

BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A ARTENA (RM) - PONTE DEL COLLE

APPEZZAMENTO DI TERRENC AGRICOLO DELLA SUPERFICIE DI M(.22.244,00 CATASTALI -

BENE N° 14 - TERRENO UBICATO A ARTENA [RM) - PONTE DEL COLLE
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APPEZZAMENTO DI TERRENO AGRICOLO DELLA S5UPERFICIE DI M(}.11.830,00 CATASTALI -

BENE N° 15 - GARAGE UBICATO A ARTENA (RM) - VIA PONTE DEL COLLE,21,
PIANO 51-T-P

IMMOBILE AD USO GARAGE FACENTE PARTE DI FABBRICATO DI MAGGIOR CONSISTENZA
SVILUPPANTESI 5U1 PANI TERRENO, FRIMO E S5ECONDO ED INSISTENTE 5U APPEZZAMENTO DI
TERRENO DELLA SUPERFICIE DI MQ. 2675,00 ENTE URBANO A SEGUITO DI TIPO MAPPALE DEL 19
MARZO 1985 E COSTITUENTE LA CORTE COMUNE PERIMETRALE ALL'TMMOBILE MEDESIMO ED A
SERVIZIO DEL PRESENTE LOTTO E DEI LOTTI SUCCESSIVI NN. 16 E 17-

L'IMMOBILE DI CUI AL PRESENTE LOTTO N. 15 SI PRESENTA DIFFORME RISPETTO AL PROGETTO
ASSENTITO E RELATIVA SCHEDA DI ACCATASTAMENTE ATTESC CHE DA UNICO LOCALE GARAGE E'
STATO TRASFORMATO E FRAZIONATO TALE DA PREENTARSI CON UN VANO GARAGE, VANO
CANTINA E LOCALE RUSTICO- ABUSO RILEVATO NON SANATO E NON SANABILE RELATIVO A
VARIAZIONE DI DESTINAZIONE D'USO-

BENE N° 16 - APPARTAMENTO UBICATO A ARTENA (RM]} - VIA PONTE DEL
COLLE,21, PIANO S1-T-P

IMMOBILE AD USO CIVILE ABITAZIONE FACENTE PARTE DI FABBRICATO DI MAGGIOR
CONSISTENZA SVILUPPANTESI SUI PANI TERRENO, PRIMO E SECONDO ED INSISTENTE S5U
APPEZZAMENTO DI TERRENO DELLA SUPERFICIE DI MQ). 2675,00 ENTE URBANO A SEGUITO DI TIPO
MAPPALE DEL 19 MARZ0 1985 E COSTITUENTE LA CORTE COMUNE PERIMETRALE ALL'IMMOBILE
MEDESIMO ED A SERVIZIO DEL PRESENTE LOTTOE DEI LOTTI NN.15E 17-

L'IMMOBILE DI CUI AL PRESENTE LOTTO N. 16 SI PRESENTA DIFFORME RISPETTO AL PROGETTO
ASSENTITO E RELATIVA S5CHEDA DI ACCATASTAMENTE ATTESO CHE HA SUBITO DELLE
VARIAZIONI INTERNE PER DIFFERENTE DESTINAZIONE D'USO ED AABOLIZIONE DI MURATURE
PORTANTI E SCALA DI COLLEGAMENTO- OPERE ESEGUITE IN ASSENZA DI CONCESSIONE - NON
SANATE - NON SANABILI-

BENE N° 17 - APPARTAMENTO UBICATO A ARTENA (RM]) - VIA PONTE DEL
COLLE,21, PIANO PP - PS

IMMOBILE AD USO CIVILE ABITAZIONE FACENTE PARTE DI FABBRICATO DI MAGGIOR
CONSISTENZA SVILUPPANTESI- NEL 5U0 INSIEME-SUI FIANI TERRENG, FRIMO E SECONDO ED
INSISTENTE SU APPEZZAMENTO DI TERRENO DELLA SUPERFICIE DI MQ. 2675,00 ENTE URBANO A
SEGUITC DI TIPO MAPPALE DEL 19 MARZO 1985 E COSTITUENTE LA CORTE COMUNE
PERIMETRALE ALL'IMMOBILE MEDESIMO ED A SERVIZIO DEL PRESENTE LOTTO E DEI LOTTI NN.
15E 17-

L'IMMOBILE DI CUI AL PRESENTE LOTTO N. 17 SI PRESENTA DIFFORME RISPETTO AL PROGETTO
ASSENTITO E RELATIVA SCHEDA DI ACCATASTAMENTE ATTESC CHE HA SUBITO DELLE
VARIAZIONI INTERNE PER DIFFERENTE DESTINAZIONE D'USO ED ABOLIZIONE DI MURATURE

. (- /], . . : 12
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PORTANTI E 5CALA DI COLLEGAMENTO- OPERE ESEGUITE IN ASSENZA DI CONCESSIONE - NON
SANATE - NON SANABILI-

IN PARTICOLARE SI E' RILEVATA L'ESISTENZA DEL PIANO SECONDO (PIANO NOTTE) TOTALMENTE
ABUSIVO IN QUANTODESTINATO ASOFFITTA E TRASFORMATO IN RESIDENZIALE-

PRESENTA INOLTRE LA TRASFORMAZIONE DI UN PERGOLATO ESTERNO IN PORTICATO E
DIFFERENTE DISTRIBUZIONE ED ANDAMENTO DEL VANC SCALA INTERNA DI COLLECAMENT O TRA
I FIANI-

ABUSINON SANATI E NON SANABILI-

LOTTO 1

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N°1-Villa ubicata a Artenia (RM) - CONTRADA PONTE DEL COLLE,37, piano 51-T-P

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e PERSONA FISICA (Proprietd 1/1)
Codice fiscale:

CONFINI

L'IMMOBILE E' PERIMETRALMENTE CIRCONDATO DAL TERRENC A GIARDINO DI PERTINENZA
MENTRE L'INTERC LOTTO DI TERRENO E' POSTO A CONFINE CON LA S.P. ARTENA-GIULIIANELLOD
DALLA QUALE SI HA ACCESSO, DISTACCO DA PROPRIETA' WHNENNERrrE E DISTACCO DA

PROPRIETA' | s L TR O VARIATI CONFINI-

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Co efficiente Superficie Altezza Piann
Metta Lorda Convenzionale
Willa 300,00 mq 330,00 myg 1,00 300,00 rog 280m | 51-FT-FF
Totale superficie convenzionale: 300,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 O
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Superficie convenzionale complessiva: 300,00 mg

I beni non sonoe comodamente divisibili in natura.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato

Cens. catastale
3z 225 2 A7 2 7.5 206 716,58 -T-F

32

225

6

g3

137,17

Kk

STATO CONSERVATIVO

IN OTTIMO STATO DI MANUTENZIONE E CONSERVAZIONE--

PARTI COMUNI

TERRENO CIRCOSTANTE IL FABBRICATO PER M(}. 9405,00-

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

IL MANUFATTO DE QUO E' STATO REALIZZATO CON STRUTTURA FORTANTE VERTICALE IN
MURATURA MISTA A FARTI DI CONGLOMERATO CEMENTIZIO ARMATO- LE COPERTURE 50NO A
TETTO MENTRE LE STRUTTURE ORIZZONTALI SONO IN LATEROCEMENTO- IL MANUFATTO E'

COMFPLETO DI TUTTI I SERVIZI ED IMPIANTI-

STATO DI OCCUPAZIONE

OCCUPATO DALLA PARTE ESECUTATA E DAL SUO NUCLEOMFAMILIARE- TANTO E' EMERSO NEL
CORS0 DEGLI ACCESSI IN LOCO--

PROVENIENZE VENTENNALI
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Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramentoe:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della propried antecedente il ventennioc della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

REGOLARITA EDILIZIA

IL FABBRICATO IN OGGETTO E' STATO REALIZZATO IN ASSENZA DI CONCESSIONE EDILIZIA MA PER
ES50 E' STATA INOLTRATA DOMANDA DI CONDONO ED OTTENUTA LA CONCESSIONE IN
SANATORIAN.6/04 - PROT. N. 8385-

Certificazioni energetiche e dichiarazions df conformiti

s Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
s Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
s Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impiantoidrice.

LOTTO 2

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N°2 - Capannone ubicato a Artena (RM) - CONTRADA PONTE DEL COLLE,37, piano 51-T-
P

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA
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L'immeobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

« PERSONA FISICA (Proprieta 1/1)

Codice fiscale

CONFINI

L'IMMOBILE E' PERIMETRALMENTE CIRCONDATC DAL TERRENO A GIARDINO DI PERTINENZA
MENTRE L'INTERC LOTTO DI TERRENO E' POSTO A CONFINE CON LA S.P. ARTENA-GIULIIANELLO
DaLLA QUALE SI HA Accksso, DISTACCO DA PROPRIETA' M r DISTACCO DA

propRIETA' | 11RO VARIATI CONFINL

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Co efficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Magazzing 500,00 mag 550,00 myg 1.00 500,00 mag 350m | PT
Totale superficie convenzionale: 500,00 maq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 500,00 mg
I beni non sono comodarnente divisibili in natura.
DATI CATASTALI
Catasto fabbricati [(F)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio | Part Suh. Zona Categoria (lasse Consistenza | Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
32 171 M n 289,00 358,21 -PT
Corrispondenzo cotastiale
SUSSISTE CONSISTENZA--
16
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STATO CONSERVATIVO

IN OTTIMO STATO DI MANUTENZIONE E CONSERVAZIONE--

PARTI COMUNI

TERRENO CIRCOSTANTE IL FABBRICATO PER MQ}. 9405,00-DI CUTALLA PARTR. 290 DEL F. 32--

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

IL MANUFATTO DE QUO E' STATO REALIZZATO CON STRUTTURA FORTANTE VERTICALE IN
MURATURA MISTA A PARTI DI CONGLOMERATO CEMENTIZIO ARMATO- LE COPERTURE SONO A
TETTO MENTRE LE STRUTTURE ORIZZONTALI SONO IN LATEROCEMENTO- IL MANUFATTO E'
COMPLETO DI TUTTI I SERVIZI ED IMPIANTI-

STATO DI OCCUPAZIONE

OCCUPATO DALLA PARTE ESECUTATA E DAL SUO NUCLEOMFAMILIARE- TANTO E' EMERSO NEL
CORS0 DEGLI ACCESSI IN LOCO--

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda l'immeoehile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

s Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

REGOLARITA EDILIZIA

IL FABBRICATO IN OGGETTO E' STATO REALIZZATO IN ASSENZA DI CONCESSIONE EDILIZIA MA PER
ESS50 E' STATA INOLTRATA DOMANDA DI CONDONO ED OTTENUTA LA CONCESSIONE IN
SANATORIA N. 42/05 - PROT. N. 20118 IN DATA 20 OTTOBRE 2005 E SUCCESSIVAMENTE A TALE
CONCESSIONE IN SANATORIA E' STATO AMPLIATO IN ASSENZA DI CONCESSIONE EDILIZIAE
PERTANTO DOVRA'ESSERE DEMOLITO AL FINE DELLA CONDUZIONE AL PRISTINO S5TATO
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LIMITATAMENTE ALLA PARTE AMFLIATA FER MQ. 200,00-

Certificazioni energetiche e dichiarazions of conformiii

s Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Ist. n. 9 dep. 17/04/2019

s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

s Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

» Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impiante idrico.

Il lotto & formato dai seguenti beni:

LOTTO 3

s Bene N°3 - Terreno ubicato a Artena (RM) - CONTRADA LA GRAZIA

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

« PERSONA FISICA (Proprieta 1/1)

Codice fiscale:

NELL'ATTO DI PIGN ORAMENTO VIENE ASSOGETTATA A PIGNORAMENTO LA SOLA META' INDIVISA
DELL'APPEZZAMENTO DI TERRENO CHE RISULTA IN PIENA PROPRIETA' DEL SOLO ESECUTATO

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Co efficiente Superficie Altezza Piano
Metta Lorda Convenzionale
Terreno agricola 5950,00 mg 5950,00 mg 1,00 5950,00 mg 0,00 m
18
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Totale superficie convenzionale: 5950,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 5950,00 mq

I beni non sono cormodamente divisibili in natura.

DATI CATASTALI

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part Sub. Porz. Zona Qualita (lasse Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
32 65 Serminativo 4 00.59.50 10,76 13483

Corrispondenzo cotosiole

SUSSISTE CORRISPONDENZA - RISULTA PIGNORATA LA SOLA META' INDIVISA DEL TERRENO CHE

RISULTA IN PIENA PROPRIETA' -1000/10000 IN FACCLA ||

STATO DI OCCUPAZIONE

OCCUPATO DALLA PARTE ESECUTATA E DAL SUO NUCLED FAMILIARE- TANTO E' EMERSO NEL
CORS0 DEGLI ACCESSI IN LOCO--

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste contnuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di traserizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.
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NORMATIVA URBANISTICA

TERRENO RICADENTE IN ZONA E/3 : AGRO RICADENTE AL DI FUORI DEI CENTRI ABITATI - ZONA
AGRICOLA-

LOTTO 4

Il lotte & formato dai seguenti beni:

s BeneN°4 - Terreno ubicato a Artena (RM) - CONTRADA LA GRAZIA

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e PERSONA FISICA (Proprieta 1/1)
Codice fiscale:

NELL'ATTO DI PIGNORAMENTO VIENE ASSOGETTATA A PIGNORAMENTO LA SOLA META' INDIVISA
DELL'APPEZZAMENTO DI TERRENO CHE RISULTA IN PIENA PROPRIETA' DEL S50L0 ESECUTATO --
INOLTRE QUESTA PARTICELLA E' STATA GIA' OGGETTO NELLO STESSO ATTO DI PIGNORAMENTO
ATTES0 CHE TRATTASIDELLA CORTE ANNESSA AILOTTINN. 1E 2-

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Co efficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terrena agricalo 9405,00 mq 09405,00 mq 1,00 09405,00 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 9405,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 9405,00 mg

I beni non sono cormodamente divisibili in natura.

DATI CATASTALI
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Catasto terreni (CT)

Dati identificativi

Dati di clagsamento

Foglio Part Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
32 290 Serninativo 4 00.94.05 17 2186

Corrispondenza coatasiofe

SUSSISTE CORRISPONDENZA - RISULTA PIGNORATA LA SOLA META' INDIVISA DEL TERRENO CHE
RISULTA IN PIENA PROPRIETA' -1000/10000 IN FACCIA A
NELLO STESS0 ATTO DI PIGNORAMENTO LA PRIMA VOLTA PER L'INTERO (1000/1000) LASECONDA
VOLTAPER LA META'-

STATO DI OCCUPAZIONE

PARTICELLA GIA' PIGNORATA

OCCUPATO DALLA PARTE ESECUTATA E DAL SUO NUCLEO FAMILIARE- TANTO E' EMERSO NEL
CORS0 DEGLI ACCESSI IN LOCO--

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data ditrascrizione del

pignoramento;

La situazione della proprie antecedente il ventennioc della trascrizione del pignoramento

risulta invariata;

La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Il lotto & formato dai seguenti beni:

LOTTO 5

Bene N°5 - Terreno ubicate a Artena (RM) - CONTRADA LA GRAZIA

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

21

Firmato D& NUZZO MARIC Emesso Da: ARUBAPEC S P.A NG CA 3 Serial¥: 6194032611 93451c9f4c31 18299437 he



Ist. n. 9 dep. 17/04/2019

Si attesta che la decumentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

PERSONA FISICA (Proprietd 1/1)

Codice fiscale:

NELL'ATTO DI PIGNORAMENTO VIENE ASSOCGETTATA A PIGNORAMENTO LA SOLA META' INDIVISA
DELL'APPEZZAMENTO DI TERRENO CHE RISULTA IN PIENA PROPRIETA' DEL SOLO ESECUTATO

CONFINI

A CONFINE CON STRADA VICINALE DA CUISI HA ACCESSO, PARTICELLE NN. 290, 349,355 E 151

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Co efficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terreno agricolo 12291,00 mg 1229100 mq Lan 12291,00 mg 000m
Totale superficie convenzionale: 1229100 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 1229100 mgq
I beni non sone comoedamente divisibili in natura.
DATI CATASTALI
Catasto terreni (CT)
Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part Sub. Pore. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
32 291 Semninativo 4 12291 22,22 2856
Corrispondenza cotosiole
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SUSSISTE CORRISPONDENZA - RISULTA PIGNORATA LA SOLA META' INDIVISA DEL TERRENO CHE
RISULTA IN PIENA PROFRIETA' -1000/10000 IN FACCIA A

STATO DI OCCUPAZIONE

OCCUPATO DALLA PARTE ESECUTATA E DAL SUO NUCLEO FAMILIARE- TANTO E' EMERSO NEL
CORS0 DEGLI ACCESSI IN LOCO--

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda l'immohbile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramernto;

s Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

REGOLARITA EDILIZIA

PER IL FABBRICATO IN CORS0 DI COSTRUZIONE RINVENUTO SUL TERRENO RISULTA RILASCIATA
CONCESSIONE EDILIZIA N. 29 DEL 2006 - FRATICA EDILIZIA N. 2833-

LOTTO'6

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N°6 - Terreno ubicato a Artena (RM) - CONTRADA VALLE PIGNA

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567
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5i attesta che la decumentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

« PERSONA FISICA (Proprietd 1/1)

Codice fiscale:

NELL'ATTO DI PIGNORAMENTO VIENE ASSOGETTATA A PIGNORAMENTO LA SOLA META' INDIVISA
DELL'APPEZZAMENTO DI TERRENO CHE RISULTA IN PIENA PROPRIETA' DEL SOLO ESECUTATO --

CONFINI

A CONFINE CON LE PARTICELLE CATASTALINN. 262,48 E111 DEL FOGLIO N. 34--

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terreno agricolo 163000 mg 1630,00 mg 1,00 163000 mg 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 1630,00 mq
Incidenza condorminiale: 0,00 L)
Superficie convenzionale commplessiva: 1630,00 mq
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
DATI CATASTALI
Catasto terreni (CT)
Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part Sub. Pore. Zona Qualita Classe Superficie Reddiio Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
4 260 Oliveto 2 00.16.30 5,89 La
Corrispondenza catastafe
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SUSSISTE CORRISPONDENZA - RISULTA PIGNORATA LA SOLA META' INDIVISA DEL TERRENO CHE
RISULTA IN PIENA PROPRIETA' -1000/10000 IN FACCLA A [

STATO DI OCCUPAZIONE

OCCUPATO DALLA PARTE ESECUTATA E DAL SUO NUCLEO FAMILIARE- TANTO E' EMERSO NEL
CORS0 DEGLI ACCESSI IN LOCO--

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramernto;

s Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

NORMATIVA URBANISTICA

TERRENO RICADENTE IN ZONA E/3 : AGRO RICADENTE AL DI FUORI DEI CENTRI ABITATI - ZONA
AGRICOLA-

LOTTO 7

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N°7 - Terreno ubicato a Artenia (RM) - CONTRADA VALLE PIGNA

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA
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L'immeobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

= PERSONA FISICA (Proprieta 171
Codice fiscale:
NELL'ATTO DI FIGNORAMENTO VIENE ASSOCETTATA A FIGNORAMENTO LA SOLA META' INDIVISA
DELL'APPEZZAMENTO DI TERRENC CHE RISULTA IN PIENA FROPRIETA' DEL SOLO ESECUTATO

CONFINI

A CONFINE CON LE PARTICELLE CATASTALINN. 139,262 e 50 DEL FOGLIO N. 34--

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Wetta Lorda Convenzionale
Terreno agricolo 1630,00 mg 1630,00 mg 1.00 1630,00 mg 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 1630,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 1630,00 mq
I beni non sonoe comodamente divisibili in natura.
DATI CATASTALI
Catasto terreni (CT)
Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part Sub. Porz. Zona Qualita (lasse Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
34 261 Oliwveto 2 00.16.20 4,87 132

Corrispondenza catasiale

SUSSISTE CORRISPONDENZA - RISULTA PIGNORATA LA SOLA META' INDIVISA DEL TERRENO CHE
RISULTA IN PIENA PROPRIETA' -1000/10000 IN FAccIA A
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STATO DI OCCUPAZIONE

OCCUPATO DALLA PARTE ESECUTATA E DAL SUO NUCLEO FAMILIARE- TANTO E' EMERSO NEL
CORSO DEGLI ACCESSI IN LOCO--

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di traserizione del
pignoramento;

s Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della traserizione del pignoramento
risulta invariata;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

NORMATIVA URBANISTICA

TERRENO RICADENTE IN ZONA E/3 : AGRO RICADENTE AL DI FUORI DEI CENTRI ABITATI - ZONA
AGRICOLA-

EOTTO 8

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N°8- Terreno ubicato a Artena (RM) - CONTRADA VALLE PIGNA

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

« PERSONA FISICA [Proprietd 1/1)
Codice fiscale: _49}{

NELL'ATTO DI PIGNORAMENTO VIENE ASSOGETTATA A PIGNORAMENTO LA SOLA META' INDIVISA
DELL'APPEZZAMENTO DI TERRENO CHE RISULTA IN PIENA PROPRIETA' DEL SOLO ESECUTATO
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A CONFINE CON LE PARTICELLE CATASTALINN. 260, 261, 145 E 130 DEL FOGLIO N. 34--

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Co efficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terreno agricolo 2306,00 g 2306,00 g Lan 2306,00 g 000m
Totale superficie convenzionale: 2306,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 2306,00 mq
I beni non sone comodamente divisibili in natura.
DATI CATASTALI
Catasto terreni (CT)
Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part Sub. Porz. Zona Qualita (lasse Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
34 262 Serninativo 4 002306 417 5,36

Corrispondenzo cotastale

SUSSISTE CORRISPONDENZA - RISULTA PIGNORATA LA SOLA META' INDIVISA DEL TERRENO CHE
RISULTA IN PIENA PROPRIETA' -1000,/10000 IN FACCIA Al EEGEN

STATO DI OCCUPAZIONE

OCCUPATO DALLA PARTE ESECUTATA E DAL SUO NUCLEO FAMILIARE- TANTO E' EMERSO NEL
CORSO DEGLI ACCESSI IN LOCO--
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PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle frascrizioni per il ventennio precedente alla data di traserizione del
pignoramento;

* Lasituazione della propried antecedente il ventennio della traserizione del pignoramento
risulta invariata;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

NORMATIVA URBANISTICA

TERRENO RICADENTE IN ZONA E/3 : AGRO RICADENTE AL DI FUORI DEI CENTRI ABITATI - ZONA
AGRICOLA-

LOTTO 9

Il lotte & formato dai seguenti beni:

* Bene N°9- Terreno ubicato a Artena (RM) - CONTRADA FPESCARA

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

» PERSONA FISICA [Proprietd 1/1)
Codice fiscale _

NELL'ATTO DI PIGNORAMENTO VIENE ASSOCGETTATA A PIGNORAMENTO LA SOLA META' INDIVISA
DELL'APPEZZAMENTO DI TERRENO CHE RISULTA IN PIENA PROPRIETA' DEL SOLO ESECUTATO

CONFINI
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A CONFINE CON LE PARTICELLE CATASTALINN. 172, 45, 46, 118, 30, 119, 42, 28 E 199 DEL FOGLIO

N.43--
CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terreno agricola 16650,00 mgq 16630,00 mg 1,00 1665000 mg 0,00m
Totale superficie convenzionale: 16650,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 16650,00 mq
[ beni non sono comodarmente divisibili in natura.
DATI CATASTALI
Catasto terrveni (CT)
Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part Sub. Porz. Zona Qualita (lasse Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
43 31 Seminativo 4 00 16650,00 30l 38,7

Corrispendenza cotasiale

SUSSISTE CORRISPONDENZA - RISULTA PIGNORATA LA SOLA META' INDIVISA DEL TERRENO CHE

RISULTA IN PIENA PROFRIETA' -1000/10000 IN FACCIA A _

STATO DI OCCUPAZIONE

OCCUPATO DALLA PARTE ESECUTATA E DAL SUO NUCLEO FAMILIARE- TANTO E' EMERSO NEL
CORS0 DEGLI ACCESSI IN LOCO--

PROVENIENZE VENTENNALI
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Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramentoe:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della propried antecedente il ventennioc della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

NORMATIVA URBANISTICA

TERRENO RICADENTE IN ZONA E/3 : AGRO RICADENTE AL DI FUORI DEI CENTRI ABITATI - ZONA
AGRICOLA-

LOTTO 10

Il lotte & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 10 - Terreno ubicatoa Artena (RM] - CONTRADA PESCARA

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

¢ PERSONA FISICA [Proprietd 1/1
Codice fiscale:

NELL'ATTO DI PIGNORAMENTO VIENE ASSOGETTATA A PIGNORAMENTO LA SOLA META' INDIVISA
DELL'APPEZZAMENTO DI TERRENO CHE RISULTA IN PIENA PROPRIETA' DEL SOLO ESECUTATO

CONFINI

A CONFINE CON LE PARTICELLE CATASTALINN. 31,42, 44 E 45 DEL FOGLIO N. 43--

CONSISTENZA

Destinazione Superficie Superficie Co efficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
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Terreno agricolo 9530,00 mq 630,00 mq 1,00 530,00 mg 000 m
Totale superficie convenzionale: 9630,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 9630,00 mq
I beni non sonoe comodamente divisibili in natura.
DATI CATASTALI
Catasto terreni (CT)
Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part Sub. Porz. Zona Qualita (lasse Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
43 172 Seminativo 3 9630,00 27,35 373

Corrispondenza cotasiale

SUSSISTE CORRISPONDENZA - RISULTA PIGNORATA LA SOLA META' INDIVISA DEL TERRENO CHE

RISULTA IN PIENA PROPRIETA' -1000/10000 IN FACCIA A _

STATO DI OCCUPAZIONE

OCCUPATO DALLA PARTE ESECUTATA E DAL SUO NUCLEO FAMILIARE- TANTO E' EMERSO NEL
CORS0 DEGLI ACCESSI IN LOCO--

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramentoe:

» Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignorarmernto;

s Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento

risulta invariata;
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* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

NORMATIVA URBANISTICA

TERRENO RICADENTE IN ZONA E/3 : AGRO RICADENTE AL DI FUORI DEI CENTRI ABITATI - ZONA
AGRICOLA-

Lol 11

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s BeneN°11- Terreno ubicato a Artena (RM) - PONTE DEL COLLE

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

» PERSONA FISICA (Proprieta 1/1)
Codice fiscale:

NELL'ATTO DI PIGNORAMENTO VIENE ASSOGETTATA A PIGNORAMENTO LA SUPERFICIE INTERA

DELL'AFPEZZAMENTO DI PROFPIETA' INDIVISA DEGLI ESECUTATI GIUSTO ATTO DI ACQUISTO A
ROGITO DEL NOTAID DI ROSA PAOLA IN DATA 26 APRILE 2012 REP.9827--

CONFINI

A CONFINE CON LE PARTICELLE CATASTALI NN. 96, 353, 34 E STRADA - DEL FOGLIO N. 31--

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Co efficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terreno agricolo 3120,00 mg 3120,00 mg 1,00 312000 mg 0,00 1
Totale superficie convenzionale: 3120,00 myq
Incidenza condorminiale: 0,00 L)
Superficie convenzionale commplessiva: 3120,00 mq
33
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I beni non sone comodarnente divisibill in natura.

DATI CATASTALI

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part Sub. Porz. Zona Qualita (lasse Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
= EH Serninativo 2 3120,00 15,31 1611

Corrispondenzo coatosiole

SUSSISTE CORRISFONDENZA -

STATO DI OCCUPAZIONE

OCCUPATO DALLA PARTE ESECUTATA E DAL SUO NUCLEO FAMILIARE- TANTO E' EMERSO NEL
CORS0O DEGLI ACCESSI IN LOCO--

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda l'immohile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramernto;

s Lasituazione della propriefd antecedente il ventennic della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

NORMATIVA URBANISTICA

TERRENO RICADENTE IN ZONA E/3 : AGRO RICADENTE AL DI FUORI DEI CENTRI ABITATI - ZONA
AGRICOLA-
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LOTTO 12

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* BeneN°12 - Terrenc ubicate a Artena (RM) - PONTE DEL COLLE

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

» PERSONA FISICA (Proprietd 1/1)
Codice fiscale:

NELL'ATTO DI FIGNORAMENTO VIENE ASSOGETTATA A FICNORAMENTO LA SUPERFICIE INTERA
DELL'APPEZZAMENTO DI PROFIETA' INDIVISA DEGLI ESECUTATI GIUSTO ATTO DI ACQUISTO A
ROGITO DEL NOTAID DI ROSA FAOLAIN DATA 26 APRILE 2012 REP. 9827 --

CONFINI

A CONFINE CON LE PARTICELLE CATASTALINN. 351, 35 E STRADA - DEL FOGLIO N. 31--

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Co efficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terreno agricolo 4600,00 mg 4600,00 tng 1,00 600,00 rog 0,00 1
Totale superficie convenzionale: 4600,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 4600,00 mq
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
DATI CATASTALI
Catasto terreni (CT)
Dati identificativi Dati di classamento
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Foglio Part Sub. Porz. Zona Qualita (lasse Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
= 96 Serninativo 2 4600,00 2le2 22,38

Corrispondenza catosiole

SUSSISTE CORRISPONDENZA - catastalmente variati i dati per modello 26-

STATO DI OCCUPAZIONE

OCCUPATO DALLA PARTE ESECUTATA E DAL SUO NUCLED FAMILIARE- TANTO E' EMERSO NEL
CORS0O DEGLI ACCESSI IN LOCO--

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda l'immobile ogegetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramernto;

s Lasituazione della propriefd antecedente il ventennic della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

NORMATIVA URBANISTICA

TERRENO RICADENTE IN ZONA E/3 : AGRO RICADENTE AL DI FUORI DEI CENTRI ABITATI - ZONA
AGRICOLA-

LOTTO 13

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s BeneN°13 - Terrero ubicato a Artena (RM) - PONTE DEL COLLE

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567
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Si attesta che la decumentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s PERSONA FISICA (Proprietd 1/1)
Codice fiscale:

NELL'ATTO DI FIGNORAMENTO VIENE ASSOGETTATA A FICNORAMENTO LA SUPERFICIE INTERA
DELL'APPEZZAMENTO DI PROPIETA' INDIVISA DEGLI ESECUTATI GIUSTO ATTO DI ACQUISTO A
ROGITO DEL NOTAID DI ROSA FPAOLAIN DATA 26 APRILE 2012 REP. 9827 --

CONFINI

A CONFINE CON LE PARTICELLE CATASTALINN. 351, 8,95 E STRADA - DEL FOGLIO N.31--

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Co efficiente Superficie Altezza Piano
Wetta Lorda Convenzionale
Terreno agricolo 2224400 mq 2224400 mg 1,00 2224400 mg 0.00m
Totale superficie convenzionale: 2224400 mq
Incidenza condominiale; 0,00 | 4%
Superficie convenzionale complessiva: 2224400 mq
I beni non sone comodamente divisibili in natura.
DATI CATASTALI
Catasto terreni (CT)
Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
il 353 Seminativo 2 22244 1004 104,03
Corrispondenza catasiole
a7
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SUSSISTE CORRISPONDENZA - catastalmente variati i dati per modello 26-

STATO DI OCCUPAZIONE

OCCUPATO DALLA PARTE ESECUTATA E DAL SUO NUCLEO FAMILIARE- TANTO E' EMERSO NEL
CORSO DEGLI ACCESSI IN LOCO--

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della propried antecedente il ventennioc della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

NORMATIVA URBANISTICA

TERRENO RICADENTE IN ZONA E/3 : AGRO RICADENTE AL DI FUORI DEI CENTRI ABITATI - ZONA
AGRICOLA-

LOTTO 14

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N°14 - Terreno ubicato a Artena (RM) - PONTE DEL COLLE

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
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»  PERSONA FISICA [Proprietd 1/1)
Codice fiscale

NELL'ATTO DI FIGNORAMENTO VIENE ASSOGETTATA A FIGNORAMENTO LA SUPERFICIE INTERA
DELL'APPEZZAMENTO DI PROPIETA' INDIVISA DEGLI ESECUTATI GIUSTO ATTO DI ACQUISTO A

ROGITO DEL NOTAIO DI ROSA FAOLAIN DATA 26 APRILE 2012 REP. 9827 --

CONFINI

A CONFINE CON LE PARTICELLE CATASTALINN. 353, 96, 352, 354 E STRADA - DEL FOGLIO N. 31--

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Co efficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terreno agricolo 11830,00 mg 11830,00 mg 1,00 11830,00 g 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 11830,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 L
Superficie convenzionale complessiva: 11830,00 mq
I beni non sono comoedamente divisibili in natura.
DATI CATASTALI
Catasto terreni (CT)
Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part Sub. Porz. Zona Qualita (lasse Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
31 351 Seminativo 3 11830 33,53 4572
Corrispondenza catasiale
SUSSISTE CORRISPONDENZA -
STATO DI OCCUPAZIONE
29

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato D& MUZZO MARIC Emesso Da: ARUBAPEC S P.A NG CA 3 Serial¥: 6194032611 93451c94c31 152994 37he



Ist. n. 9 dep. 17/04/2019

OCCUPATO DALLA PARTE ESECUTATA E DAL SUO NUCLEO FAMILIARE- TANTO E' EMERSO NEL
CORS0 DEGLI ACCESSI IN LOCO--

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:
s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

s Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

NORMATIVA URBANISTICA

TERRENO RICADENTE IN ZONA E/3 : AGRO RICADENTE AL DI FUORI DEI CENTRI ABITATI - ZONA
AGRICOLA-

LOTTO 15

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s« Bene N°15 - Garage ubicato a Artena (RM) - VIAPONTE DEL COLLE,21, piano S1-T-P

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

=  PERSONA FISICA [Proprieta 1/1
Codice fiscale:
DETTO LOTTO ED I DUE SUCCESSIVI SONO IN FIENA PROFRIETA' DI PARTE ESECUTATA
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TALE UNITA' IMMOBILIARE E' PERIMETRALMENTE CIRCONDATA DA TERRENC PERTINENZIALE
CHE A SUA VOLTA 51 VIENE AD UBICARE S5ULLA VIA DI ACCESSO GIULIANELLO-ARTENA DETTA VIA

LA GRAZIA, PROPRIETA' PER DUE LATI E PROPRIETA' |G

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Metta Lorda Convenzionale
Autorirme ssa 00,00 mg 00,00 mg 1,00 90,00 g 280m | PT
Totale superficie convenzionale: 90,00 myq
Incidenza condorminiale: 0,00 [
Superficie convenzionale complessiva: 90,00 myg
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
DATI CATASTALI
Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio | Part Sub. | Zona Categoria | Classe Consistenza | Superficie Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale
33 254 2 CE 4 a0 246,35 FT

STATO CONSERVATIVO

IN OTTIMO STATO DI MANUTENZIONE E CONSERVAZIONE--

PARTI COMUNI

TERRENO CIRCOSTANTE IL FABBRICATO PER MQ. 2675,00 E.U.INDIVISO

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

IL MANUFATTO DE QUO E' STATO REALIZZATO CON STRUTTURA PORTANTE VERTICALE IN
MURATURA MISTA A FARTI DI CONGLOMERATO CEMENTIZIO ARMATO- LE COPERTURE S50NO A
TETTO MENTRE LE STRUTTURE ORIZZONTALI SONO IN LATEROCEMENTO- IL MANUFATTO E'

COMFLETO DI TUTTI I SERVIZI ED IMPIANTI-
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STATO DI OCCUPAZIONE

OCCUPATO DALLA PARTE ESECUTATA E DAL SUO NUCLEO FAMILIARE- TANTO E' EMERSO NEL
CORSO DEGLI ACCESSI IN LOCO--

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramentoe:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

s Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della traserizione del pignoramento
risulta invariata;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

REGOLARITA EDILIZIA

PER TALE IMMOBILE 5I E' REPERITA CONCESSIONE EDILIZIA RILASCIATA DAL SINDACCO DEL
COMUNE DI ARTENA IN DATA 06 FEBBRAIO 2008 - PPRATICA EDILIIZIA N. 3063 - FROTOCOLLO
3357 RELATIVAMENTE ALLA REALIZZAZIONE DI PORTICATO E VARIAZIONE DI SPAZI INTERNI-

Certificazioni energetiche e dichiarazions di conformiti

s Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
s Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
s Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

s Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianteidrico.

LOTTO 16
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Il lotte & formato dai seguenti beni:

s Bene N°16 - Appartamento ubicato a Artenia (RM) - VIA PONTE DEL COLLE,21, piane 51-T-P

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s PERSONA FISICA (Proprietd 1/1
Codice fiscale:
DETTO LOTTO ED I DUE SUCCESSIVI SONO IN FIENA FROPRIETA' DI FARTE ESECUTATA

CONFINI

TALE UNITA' IMMOBILIARE E' PERIMETRALMENTE CIRCONDATA DA TERRENO PERTINENZIALE
CHE A 5UA VOLTA 51 VIENE AD UBICARE SULLA VIA DI ACCESS0 GIULIANELLO-ARTENA DETTA VIA
LA GRAZIA, PROPRIETA' PER DUE LATI E PROPRIETA'

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Co efficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ahbitazione 82,00 mgq 82,00 mg 1,00 82,00 mg 280m | FT
Totale superficie convenzionale: 82,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 82,00 myg

I beni non sone comodarmente divisibili in natura.

DATT CATASTALI

Catasto fabhbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part Suh. Zona | Categoria (lasse | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano Graffato
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Cens. catastale

33 254 2 A2 4 g2 503,55 FT

Corrispondenzo cotosiole

NON 5USS5ISTE CORRISPONDENZA TRA VISURA CATASTALE ED IMMOBILE-

STATO CONSERVATIVOQ

IN OTTIMO STATO DI MANUTENZIONE E CONSERVAZIONE--

PARTI COMUNI

TERRENO CIRCOSTANTE IL FABBRICATO PER MQ. 2675,00 E.U.INDIVISO

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

IL MANUFATTO DE QUO E' STATO REALIZZATO CON STRUTTURA PORTANTE VERTICALE IN
MURATURA MISTA A PARTI DI CONGLOMERATO CEMENTIZIO ARMATO- LE COPERTURE S50NO A
TETTO MENTRE LE STRUTTURE ORIZZONTALI SONO IN LATEROCEMENTO- IL MANUFATTO E'
COMFPLETO DI TUTTI I SERVIZI ED IMPIANTI-

STATO DI OCCUPAZIONE

OCCUPATO DALLA PARTE ESECUTATA E DAL SUO NUCLEO FAMILIARE- TANTO E' EMERSO NEL
CORS0 DEGLI ACCESSI IN LOCO--

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste contnuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di traserizione del
pignoramento;

e Lasituazione della propried antecedente il ventennio della traserizione del pignoramento
risulta invariata;
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* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

REGOLARITA EDILIZIA

PER TALE IMMOBILE 51 E' REPERITA CONCESSIONE EDILIZIA RILASCIATA DAL SINDACCO DEL
COMUNE DI ARTENA IN DATA 06 FEBBRAIO 2008 - PPRATICA EDILIIZIA N. 3063 - FROTOCOLLO
3357 RELATIVAMENTE ALLA REALIZZAZIONE DI PORTICATO E VARIAZIONE DI SPAZI INTERNI-

Certificazioni energetiche e dichiarazions di conformiti

» Nonesiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
s Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
s Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

s Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impiantoidrico.

LOTTO 17

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N°17 - Appartamento ubicato a Artena (RM) - VIA PONTE DEL COLLE,21, piano PP - PS

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutat:

o  PERSONA FISICA (Proprietd 1/1)
Codice fiscale:
DETTO LOTTO ED I DUE SUCCESSIVI SONC IN PIENA PROPRIETA' DI PARTE ESECUTATA
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TALE UNITA' IMMOBILIARE E' PERIMETRALMENTE CIRCONDATA DA TERRENC PERTINENZIALE
CHE A SUA VOLTA 51 VIENE AD UBICARE S5ULLA VIA DI ACCESSO GIULIANELLO-ARTENA DETTA VIA

LA GRAZIA, PROPRIETA'

PER DUE LATIE PROPRIETA' - _

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Metta Lorda Convenzionale
Ahitazione 270,00 mg 270,00 myg 1,00 270,00 g 280m | PP-P3
Totale superficie convenzionale: 270,00 mq
Incidenza condorminiale: 0,00 [
Superficie convenzionale complessiva: 270,00 mq
I beni non sono comoedamente divisibili in natura.
DATI CATASTALI
Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio | Part Sub. | Zona Categoria | Classe Consistenza | Superficie Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale
i 254 4 42 4 270 542,28 1-2

Corrispondenza cotasiale

NON SUSSISTE CORRISPONDENZA TRA VISURA CATASTALE ED IMMOBILE-

STATO CONSERVATIVOQ

IN OTTIMO 5TATO DI MANUTENZIONE E CONSERVAZIONE CON PARTICOLARE RIFERIMENTC ALLA
TIFOLOGIA DELLE RIFINITURE INTERNE E DEI MATERIALI FOSTI IN OPERA CHE COLLOCANO
L'IMMOBILE AD ELEVATO LIVELLO TECN OLOGICO E COSTRUTTIVO-

PARTI COMUNI
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TERRENO CIRCOSTANTE IL FABBRICATO PER MQ. 2675,00 E.U.INDIVISO

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

IL MANUFATTO DE QUO E' STATO REALIZZATO CON STRUTTURA PORTANTE VERTICALE IN
MURATURA MISTA A PARTI DI CONGLOMERATC CEMENTIZIO ARMATO- LE COPERTURE S0NO A
TETTO MENTRE LE STRUTTURE ORIZZONTALI SONO IN LATEROCEMENTO- IL MANUFATTO E'
COMFPLETO DI TUTTI I SERVIZI ED IMPIANTI-

STATO DI OCCUPAZIONE

OCCUPATO DALLA PARTE ESECUTATA E DAL SUO NUCLEO FAMILIARE- TANTO E' EMERSO NEL
CORS0 DEGLI ACCESSI IN LOCO--

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:
s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignorarmernto;

s Lasituazione della proprietd antecedente il ventennie della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

REGOLARITA EDILIZIA

PER TALE IMMOBILE S5I E' REPERITA CONCESSIONE EDILIZIA RILASCIATA DAL SINDACCO DEL
COMUNE DI ARTENA IN DATA 06 FEBBRAIO 2008 - PRATICA EDILIZIA N. 3063 - PROTOCOLLO 3357
RELATIVAMENTE ALLA REALIZZAZIONE DI FORTICATO E VARIAZIONE DI SPAZI INTERNI-

Certificazioni energetiche e dichiarazions di conformiti

* Nonesiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

* Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
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Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impiantoidrico.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportune procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

Bene N° 1 - Villa ubicata a Artena (RM) - CONTRADA PONTE DEL COLLE,37, piano 51-T-P
APPEZZAMENTO DI TERRENO CON SOVRASTANTE FABBRICATO-VILLA AD USO CIVILE
ABITAZIONE CON INGRESS0 AUTONOMO DALLA VIA GIULIANELLO-ARTENA E GRAVANTE
SUTERRENO INDIVISO A SERVIZIO ANCHE DEL SUCCESSIVO LOTTO 2-

Identificato al catasto Fabbricat - Fe. 32, Part. 225, Sub. 2, Categoria A7 - Fg. 32, Part. 225, Sub.
1, Categoria C6Valore di stima del bene: € 510.000,00

SINTETICO COMPARATIVO-
Identitic ativo Superficie Yalore umitario Yalore Quotain Totale
COTpo convenzionale commplessivo vendita
BeneN® 1 - Villa 300,00 rng 1.700,00 €/rng £510.000,00 100,00 £€510.000,00
Artena (RM) -
CONTRADA PONTE
DELCOLLE, 37, piano
51-T-F
Valore di stirma: £€510,000,00

LOTTO 2

Bene N° 2 - Capannorne ubicato a Artena (RM) - CONTRADA PONTE DEL COLLE,37, piano 51-T-
P

APPEZZAMENTO DI TERRENO CON SOVRASTANTE IL FABBRICATO-CAPANNONE CON
ANNESSI UFFICI IN OGGETTO AD US0O MAGAZZINO CON INGRESS0 AUTONOMO DALLA VIA
GIULIANELLO-ARTENA E GRAVANTE SU TERRENO INDIVISO--PART. 290 DEL FOGLIO 32-- A
SERVIZIO ANCHE DEL PRECEDENTE LOTTO 1-

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 32, Part. 171, Categoria MValore di stima del bene: €
500.000,00

SINTETICO COMPARATIVO-
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Identific ativo
corpo

Superficie
convenzionale

Valore umitario

Valore
complessivo

Quota in
vendita

Totale

BeneN* 2 -
Capannone

Artena (RM) -
CONTEADA PONTE
DELCOLLE 37, piana
S1-E=F

500,00 myg

1.000,00 €/mg

£€500.000,00

100,00

£ 500.000,00

Walore di strma:

£€500.000,00

LOTTO 3

s BeneN°3 - Terreno ubicato a Artena (RM) - CONTRADA LA GRAZIA

APPEZZAMENTO DI TERRENO AGRICOLO DELLA SUPERFICIE DI M@}, 5950,00 CATASTALI -
N.B. NELL'ATTO DI PIGNORAMENTO RISULTA ERRATA LA SUPERFICIE PIGNORATA PARI A
MQ. 5990,00- NECESSITARETTIFICARE L'ATTO-

Identificato al catasto Terreni - Fg. 32, Part 65, Qualitd SeminativoValore di stima del bene: €
40.162,00

SINTETICO COMPARATIVO-
Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quotain Totale
corpo converzionale complessivo vendita
BeneN® 3 - Terrenc 5950,00mg 13,50 €/mq € 30.325.00 50,00 £40.162,00
Artena (RM) -
CONTHADA LA
GRAZL
Valore di stirna: €40.162,00
LOTTO 4

Bene N° 4 - Terreno ubicato a Artena (RM) - CONTRADA LA GRAZIA

APPEZZAMENTO DI TERRENO AGRICOLO DELLA SUPERFICIE DI MQ. 9.405,00 CATASTALI -
N.B. NELL'ATTO DI PIGNORAMENTO RISULTA GIA' OGGETTO DI PIGNORAMENTO LA
FRESENTE PARTICELLA DI TERRENO CHE ALTRO NON E' CHE LA CORTE ANNESSA Al LOTTI
NN.1E 2 - VILLA E CAPANNONE- INOLTRE DETTA PARTICELLA VIENE PIGNORATA PER LA
META' INDIVISA MENTRE E' IN PIENA PROPRIETA' IN FACCIA A [JJES! RITIENE -
PERTANTO- CHE DETTO CESFITE DEBBA ESSERE ELIMINATO DALL'ATTO DI PRECETTO E
RELATIVA NOTA DI TRASCRIZIONE--

Identificato al catasto Terreni - Fe. 32, Part. 290, Qualita SeminativeValore di stima del bene: €
63.483,75

SINTETICO COMPARATIVO-
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Identificativo
corpo

Superficie
convenzionale

Valore unitario

Valore
complessivo

Quota in
vendita

Totale

BeneN® 4 - Terreno
Artena (RM) -
CONTRADA LA
GRAZ A

9405,00mq

13,50 €/mq

£126967.50

50,00

€ 6348375

Walore di sima:

€ 63.483,75

LOTTO 5

Bene N°5 - Terreno ubicato a Artena (RM) - CONTRADA LA GRAZIA

APPEZZAMENTO DI TERRENO AGRICOLO DELLA SUPERFICIE DI HA 01.22.91 CATASTALI -
N.B. NELL'ATTO DI PIGNORAMENTO RISUITA OGGETTO DELLO STESS0O ATTO IL SOLO
TERRENO DI CUI ALLA PARTICELLA N. 291 DEL FOGLIO N. 32 MA IN EFFETTI SU DETTO
TERRENO E' UBICATO UN FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE COMPOSTO DI PIANO
SEMINTERRATC E FIANC LIVELLO TERRENC PER UNA SUPERFICIE TOTALE TRA I FIANI
FARI A MQ. 300,00- S RITIENE CHE - PER TALE MOTIVO- S5IA NECESSARIA UNA
INTEGRAZIONE DELL'ATTO DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE-- N.B. ANCHE FPER TALE
CESPITE SI E' PROCEDUTO A PIGNORARE LA META' INDIVISA DELL'INTERO A FRONTE
DELLA FIENA PROPRIETA' DELLO STESSO DA PARTE DELL"ESECUTATO-E - PERTANTO- NON
SI HA COGNIZIONE DI QUALE POSSA ESSERE LA META' DEL FABBRICATO IN COSTRUZIONE
OGGETTO DELLA MANCATA INDICAZIONE NEL PIGNORAMENTO E QUALE LA META'
INDIVISA DEL TERRENO 5U CU INSISTE IL DETTO FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE--
Identificato al catasto Terreni - Fg. 32, Part. 291, Qualitd SeminativoValore di stima del bene: €
203.000,00

SINTETICO COMPARATIVO-

N.B.

NELLA VALUTAZIONE PER METRO QUADRATO DEL TERRENO SI E' TENUTO NEL DEBITO
CONTO IL FABBRICATO IN CORSO DI COSTRUZIONE IVI INSISTENTE SI' CHE IL VALORE
FINALE DEL COMPENDIO IMMOBILIARE E' DATO DA €. 165.920,00 PER IL TERRENO CON
UNA INCIDENZA DI €. 240.000,00 PER IL FABBRICATO LIMITATAMENTE A MQ. 300,00 AD £.
800,00 IL METRO QUADRATO VUOTO PER PIENO E COSI' IN TOTALE £. 406.000,00---

ANCHE DETTO CESPITE E' PIGNORATO PER LA META' INDIVISA -

N.B.-

PER LA COSTRUZIONE DI TALE FABBRICATO SU TERRENO AGRICOLO RISULTANO ASSERVITI
I SEGUENTI TERRENI:

FOGLIO 34 PARTICELLE 261, 262 E 260

FOGLIO 43 PARTICELLE NN. 31 E 172

FOGLIO 32 PARTICELLA 65 CHE COSTITUISCE IL LOTTO N° 3 CON SUPERFICIE ERRATA NEL

FIGNORAMENTO IMMOBILIARE-

Identific ativo Superficie Yalore umitario Yalore Quotain Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
Bene N* 5 - Terreno 1229100 mg 33,03 €/mq £406,000,00 50,00 £ 203.000,00
Artena (RM) -
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CONTRADA LA
GRATA

Valore di stinna; £ 203.000,00

LOTTO 6

s Bene N°6 - Terreno ubicato a Artenia (RM) - CONTRADA VALLE PIGNA
APPEZZAMENTO DI TERRENO AGRICOLO DELLA SUPERFICIE DI MQ). 1630,00 CATASTALI -
Identificato al catasto Terreni - Fg. 34, Part 260, Qualita OlivetoValore di stima del bene: €

11.000,00
SINTETICO COMPARATIVO-
Identific ativo Superficie Valore unitario Valore Quotain Totale
coYpo converzionale comple ssivo vendita
BeneN® 6 - Terreno 1630,00 mg 13,50 €/mq € 22.000,00 50,00 €11.000,00
Artena (RM) -
CONTRADA VALLE
PIGHNA
Valore di stirma: £€11.000,00

LOTTO 7

s BeneN°7 - Terreno ubicato a Artena (RM) - CONTRADA VALLE PIGNA
APPEZZAMENTO DI TERRENO AGRICOLO DELLA SUFPERFICIE DI MQ). 1630,00 CATASTALI -
Identificato al catasto Terreni - Fg. 34, Part. 261, Qualita OlivetoValore di stima del bene: €

11.000,00
SINTETICO COMPARATIVO-
Identificativo Superficie YValore unitario YValore Quotain Totale
corpo convernzionale complessivo vendita
BeneN® 7 - Terreno 1630,00 g 13,50 €/mq € 22.000,00 50,00 €11.000,00
Artena (RM) -
CONTRADA VALLE
FIGHA

Valore di stirna: € 11.000,00
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LOTTO 8

Bene N° 8 - Terreno ubicato a Artena (RM) - CONTRADA VALLE PIGNA

APPEZZAMENTO DI TERRENO AGRICOLO DELLA SUFPERFICIE DI MQ). 2306 CATASTALI -
Identificato al catasto Terreni - Fe. 34, Part. 262, Qualita SeminativoValore di stima del bene: €
15.565,00

SINTETICO COMPARATIVO-
Identificativo Superficie Yalore unitario YValore Quota in Totale
corpo convernzionale complessivo vendita
BeneN® 8 - Terreno 2306,00 g 13,50 €/mq € 31.131,00 50,00 €15.565,00
Artena (RM] -
CONTERADA VALLE
PIGHA
Valore di stima: € 15.565,00
LOTTO 9

Bene N° 9 - Terrenoc ubicate a Artena (RM) - CONTRADA PESCARA

APPEZZAMENTO DI TERRENO AGRICOLO DELLA SUPERFICIE DI MQ. 16.650,00 CATASTALI -
Identificato al cataste Terreni - Fg. 43, Part. 31, Qualitd SeminativoValore di stima del bene: €
112.387,00

SINTETICO COMPARATIVO-
Identific ativo Superficie ¥alore umitario Yalore Quotain Totale
COYpo convenzionale complessivo vendita

BeneN® 9- Terreno 168650,00 mg 13,50 €/mg € 22477500 §0,00 £112.387.00
Artena (RM) -
CONTRADA
PESCARA

Valore di stima: £112.387.00
LOTTO 10

Bene N° 10 - Terreno ubicato a Artena (RM) - CONTRADA PESCARA

APPEZZAMENTO DI TERRENO AGRICOLO DELLA SUPERFICIE DI M().9630,00 CATASTALI -
Identificato al catasto Terreni - Fg. 43, Part. 172, Qualitd SeminativoValore di stima del bene: €
65.000,00

SINTETICO COMPARATIVO-
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Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quotain Totale
corpo convernzionale complessivo vendita
BeneN” 10 - 9630,00 g 13,50 €£/mq £130.005,00 50,00 € 65.000.00
Terreno
Artena (RM) -
CONTRADA
PESCARA
Valore di stima: € 63.000,00
LOTTO 11

« BeneN°11 - Terreno ubicato a Artena (RM) - PONTE DEL COLLE

APPEZZAMENTO DI TERRENO AGRICOLO DELLA SUPERFICIE DI MQ.3120,00 CATASTALI -
Identificato al catasto Terreni - Fg. 31, Fart. 95, Qualitd SeminativoValore di stima del bene: €
42.120,00

SINTETICO COMPARATIVO-

A PARERE DELLO 5CRIVENTE DETTA QUOTA IN VENDITA DOVREBBE ESSERE DIMEZZATA
COSI' COME SPIEGATO NEL CAPITOLO ""RISERVE E PARTICOLARITA' DA SEGNALARE™

Identific ativo Superficie Yalore unitario Valore Quota in Totale
COTpO convenzionale comple ssivo vendita
BeneN® 11 - 3120,00 1t 13,50 £/mqg £€42,120,00 100,00 €42.120,00
Terreno
Artena (RM) - PONTE
DELCOLLE
Valore di stima: £42.120,00
LOTTO 12

s BeneN°12 - Terreno ubicato a Artena (RM) - PONTE DEL COLLE

APPEZZAMENTO DI TERRENO AGRICOLO DELLA SUPERFICIE DI M().4600,00 CATASTALI -
Identificato al catasto Terreni - Fg. 31, Part. 96, Qualitd SeminativoValore di stima del bene: €
62.100,00

SINTETICO COMPARATIVO-

A PARERE DELLO SCRIVENTE DETTA QUOTA IN VENDITA DOVREBBE ESSERE DIMEZZATA
COSI' COME SPIEGATO NEL CAPITOLO ""RISERVE E PARTICOLARITA' DA SEGNALARE™

Identific ativo
corpo

Superficie
convenzionale

Yalore unitario

Valore
complessivo

Quotain
vendita

Totale
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BeneN® 12 - 4600,00mg 13,50 €/mq € 62,100,00 100,00 € 62.,100,00
Terreno
Artena [RM) - FONTE
DELCOLLE

Valore di stirna: € 02.100,00
LOTTO 13

s BeneN°13 - Terreno ubicato a Artena (RM) - FONTE DEL COLLE
APPEZZAMENTO DI TERRENO AGRICOLO DELLA SUPERFICIE DI M(}.22.244,00 CATASTALI -
Identificato al catasto Terreni - Fg. 31, Part. 353, Qualita SeminativoValore di stima del bene: €
300.294,00

SINTETICO COMPARATIVO-

A PARRE DELLO SCRIVENTE DETTA QUOTA IN VENDITA DOVREBBE ESSERE DIMEZZATA
COSI' COME SPIEGATO NEL CAPITOLO"” RISERVE E PARTICOLARITA' DA SEGNALARE™

Identific ativo Superficie Yalore wmitario Yalore Quotain Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
BeneN* 13 - 2224400 mg 13,50 €/mg £30029400 100,00 £300.294,00
Terreno
Artena (RM) - FONTE
DELCOLLE
Valore di stirna: £€300.294,00
LOTTO 14

* BeneN°14 - Terrenc ubicate a Artena (RM) - PONTE DEL COLLE
APPEZZAMENTO DI TERRENO AGRICOLO DELLA SUPERFICIE DI M().11.830,00 CATASTALI -
Identificato al catasto Terreni - Fg. 31, Part. 351, Qualitd SeminativoValore di stima del bene: €
159.705,00

SINTETICO COMPARATIVO-

A PARERE DELLO SCRIVENTE DETTA QUOTA IN YVENDITA DOVREBBE ESSERE DIMEZZATA
COSI' COME SPIEGATO NEL CAPITOLO ""RISERVE E PARTICOLARITA' DA SEGNALARE™

Identificativo Superficie Yalore wmitario Yalore Quotain Totale
coYpo convenzionale complessivo vendita
BeneN® 14 - 11830,00 mg 13,50 €/mg £159.705,00 100,00 £159.705.00
Terreno
Artena (RM) - PONTE
DELCOLLE
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Walore di stirma £€159.705,00

LOTTO 15

Bene N° 15 - Garage ubicato a Artena (RM] - VIA PONTE DEL COLLE,21, piano S1-T-P
IMMOBILE AD USO GARAGE FACENTE PARTE DI FABBRICATO DI MAGGIOR CONSISTENZA
SVILUPFANTESI SUI PANI TERRENO, PRIMO E SECONDO ED INSISTENTE SU APPEZZAMENTO
DI TERRENO DELLA SUPERFICIE DI MQ. 2675,00 ENTE URBANO A SEGUITC DI TIPO
MAPPALE DEL 19 MARZO 1985 E COSTITUENTE LA CORTE COMUNE PERIMETRALE
ALL'IMMOBILE MEDESIMO ED A SERVIZIO DEL PRESENTE LOTTO E DEI LOTTI SUCCESSIVI
NN.16E 17-

Identificato al catasto Fabbricat - Fg. 33, Part. 254, Sub. 2, Categoria CoValore di stima del
berne: £ 108.000,00

SINTETICO COMPARATIVO-
Identificativo Superficie Valore umitario Valore Quotain Totale
COTpo convenzionale complessivo vendita
BeneN® 15 - Garage 90,00 mq 1.200,00 €/rng £103000,00 100,00 £ 10800000

Artena (RM) - V1A
PONTEDEL
COLLE.21, piano 51-

T-P
Walore di stirna: £ 108.000,00
LOTTO 16
» Bene N°16 - Appartamento ubicato a Artena (RM) - VIAPONTE DEL COLLE,21, piano S1-T-P
IMMOBILE AD USO CIVILE ABITAZIONE FACENTE PARTE DI FABBRICATO DI MAGGIOR
CONSISTENZA SVILUPPANTESI SUI PANI TERRENOC, PRIMO E SECONDO ED INSISTENTE S5U
APPEZZAMENTO DI TERRENO DELLA SUPERFICIE DI MQ). 2675,00 ENTE URBANO A SEGUITO
DI TIFO MAPPALE DEL 19 MARZO 1985 E COSTITUENTE LA CORTE COMUNE PERIMETRALE
ALL'TMMOBILE MEDESIMO ED A SERVIZIO DEL PRESENTE LOTTO E DEI LOTTI NN. 15E 17-
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 33, Part. 254, Sub. 3, Categoria AZValore di stima del
bene: € 139.400,00
SINTETICO COMPARATIVO-
Identific ativo Superficie Yalore wmitario YValore Quotain Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
BeneN" 16 - 82,00 mg 1.700,00 €/mg £139400,00 100,00 €139400,00
Appartarnento
Artena (RM) - VA
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PONTE DEL
COLLE.21, piano 51-
T-F

Valore di stima; £ 139.400,00

LOTTO 17

s BeneN°17 - Appartamento ubicato a Artena (RM) - VIAPONTE DEL COLLE,2 1, piano PP - PS
IMMOBILE AD USO CIVILE ABITAZIONE FACENTE FARTE DI FABBRICATO DI MAGGIOR
CONSISTENZA SVILUFPANTESI- NEL SUC INSIEME-SUI PIANI TERRENO, FRIMO E SECONDO
ED INSISTENTE 50U APPEZZAMENTO DI TERRENO DELLA SUPERFICIE DI MQ. 2675,00 ENTE
URBANO ASEGUITO DI TIPO MAPPALE DEL 19 MARZO 1985 E COSTITUENTE LA CORTE
COMUNE PERIMETRALE ALL'IMMOBILE MEDESIMO ED A SERVIZIO DEL PRESENTE LOTTOE
DEILOTTI NN.15E17-

Identificato al catasto Fabbricati - Fe. 33, Part. 254, Sub. 4, Categoria AZValore di stima del
bene: € 729.000,00

SINTETICO COMPARATIVO-
Identific ativo Superficie ¥alore umitario Yalore Quotain Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
BeneN” 17 - 270,00 rng 2,700,00 €frng £728000,00 100,00 £ 729.000,00
Appartarnento
Artena (RM) - V1A
PONTEDEL
COLLE21, piano PP -
B3
WValore di stima; £ 729.000,00

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

SI SEGNALANO LE SEGUENTI IMPRECISIONI ED ANOMALIE CON RIFERIMENTO ALL'ATTO DI
PIGNORAMMENTO IMMOBILIARE:

1] IL TERRENO PIGNORATO PER LA QUOTA DI UN MEZZO (1/2) IN CATASTO AL FOGLIO 32 -
PARTICELLA N. 290 - RISULTA GIA' PIGNORATO NEL MEDESIMO ATTO DI PFIGNORAMENTO PER LA
QUOTA 1000/1000 UNITAMENTE AL FABBRICATO DI CUI ALLE FARTICELLE NN. 225/SUB 1 - 2 E
171-CHE FORMANOILOTTINN. 1E 2--

2] IL TERRENO PIGNORATO E RIPORTATO IN CATASTO AL FOGLIO 32 CON LA PARTICELLA N. 291
RICOMFRENDE UN FABBRICATO PER CIVILE ABITAZIONE IN CORS0 DI COSTRUZIONE
SVILUPPANTESI SUI PIANI TERRENO E PRIMO NON CONTEMPLATO NELL'ATTO DI PIGNORAMENTO-
3] N° 8 [OTTO) LOTTI DEI 17 LOTTI FORMATI E RELATIVI AD APPFEZZAMENTI DI TERRENO
AGRICOLO RISULTANO IN PIENA FROPRIETA' DELL'ESECUTATO |l FUR SE PIGN ORATI PER LA
QUOTA PARI AD 1/2-

4] IL TERRENO DI CUI AL LOTTO N. 3 RISULTA PIGNORATO PER UNA SUPERFICIE PARI A MQ. 5990
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MALOSTESS0 MISURA CATASTALMENTE MQ. 5950 COME DA VISURA IN ATTI-

5] A SOMMESSO PARERE DELLO SCRIVENTE ANCHE I TERRENI DISTINTI IN CATASTO AL FOGLIO N.
31 PARTICELLE 95, 96, 351 E 353 SONO STATI PIGNORATI PER LA META' ATTESO CHE LA
""RISPETTIVA QUOTA DI 1/2 DEL DIRITTO DI PROPRIETA™"" DEGLI ESECUTATI  NON
RAPPRESENTA CHE 1/2 DELLA PROPRIETA' DI CIASCUNO DI ESSI IN QUALITA' DICOMPROPRIETARI
INTESTATARI DEL 50% DELL'INTERC INDIVISO-- PER CUI IL FREZZO BASE D'ASTA DI DETTI
TERRENI DEVE INTENDERSI AL 50%-

Assolto il proprio mandate, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Velletri, li 10/04/2019
L'Esperto ex art 568 c.p.c.

Geom. Nuzzo Mario

ELENCO ALLEGATIL

Concessione edilizia
Estratti di mappa
Foto

Planimetrie catastali

S N

Visure e schede catastali
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