Trascriziape

}‘ T Presso

~ Data T Reg. guen, Reg. pavi
Velletri | 2270671594 2098 L S
Registraziouy i 1+
.  TPresse |  Daw  Reg. N© ] Vol. N
| L ¥
3 | - Lor S
| Roma | 01/07/1994 | 2683 v :
| | - i N
| Dal 18/04/2004 |t Omissis 5 Atto di vendita ]
i S = |
| | | Rogante ! Diga Repertorio N® | Raceolta N® |
[ | |
pemg— | | S . —
| |I “Notaio Claudio | 18/04/2004 ' |
| ! ‘ Fabro : ' |
‘ L _ 0 — - -
| | Trascrizione II
i | | i S S — =
‘ [ | Presso / " Data Reg. gen, ‘ Reg. part. |
| o . T ]
‘ | | Velletri | 2076472004 1306 | 1357 |
| | S
Registraziene
e — — ———— I
Presso ' Gata Reg. N® L Vol. N®
r Roma 5 396 11T h

L

" 1870472004

Per quanto riguarda l'iimobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione de)

pignoramento;

Si precisa che ) atto di vendita (che si allega alla perizia), & stato stipulato in data successiva al primo
pignoramento (Esec. 128/1998), ovvero in data 18/04/2004 presso lo studio del notaio Claudio Fabro
in Roma, Via Nizza 11.

Tale atto e stato registrato presso I’ Ufficio del Territorio di Roma 5 in data 19/04/2004 e trascritto
Velletri il 20/04/2004 con R.G. 1906 e R.P. 1357.

BENE N° 5 - TERRENOC UBICATO A LARIANO (RM) - V1A GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35) PIA\D E

‘ Periodo | Proprieta Alti

[ Dal 18/06/1994 al ¥ Omissis == Atto di acquisto con scrittura privata autenticata

ul ‘

‘ 18/04/2004

|

|
_

|' Rogante

Data

_]'_ Repertorio N®© |

| Notaio Claudio
Fabro

| 18/06/1994
|
|

[ il

Raccoita N°

Trascrizione
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|
|
i

. 22/06/1994 2098

Registrazione

Sresso | Dat Reg, N° | Vol. N°
'Roma *7 01/07/1994 R‘Wihi‘ 2V .
Dal 18/04/2004  **** Omisgis **** R Atto di vendita '
1 Rogante ‘ Data Repertorio N° | Raccolta N°©
' | L s _
1 Notaio Claudio ‘» 18/04/2004 |
f Fabro |
N N e .

Trascrizione

Presso [ Data Rep. gen. Reg. part. !
| :

S . S
| Velletri 4’ 20/04/2004 1906 J‘ 1357

Registrazione

Presso \ Data Reg. N° r Vol. N°

Roma 5 "'19/04/2004 3967 r T '

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

Siprecisa che I' atto di vendita (che si allega alla perizia), & stato stipulato in data successiva al primo
pignoramento (Esec. 128/1998), ovvero in data 18/04/2004 presso lo studio del notaio Claudio Fabro
in Roma, Via Nizza 11.

Tale atto & stato registrato presso |' Ufficio del Territorio di Roma 5 in data 19/04/2004 e trascritto a
Velletri il 20/04/2004 con R.G. 1906 e R.P. 1357.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANO (RM] - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35),
PIANO T

Iscrizioni

* Ipoteca volontaria derivante da obbligazioni
Iscritto a Roma il 04/03/1995
Reg. gen. 911 - Reg. part. 146
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Importo: € 77.468,53
A favore di **** Qmissis #***
Contro **** Omissis **** *4+x Omjggis *s+*
» [poteca volontaria derivante da garanzia di cambiali
Iscritto an.d. il 28/11/2006
Reg. gen. 7422 - Reg. part. 1528
Importo: € 72.014,75
A favore di **** Omissis #*+*
Contro **** Omigsis ****
* Ipoteca volontaria derivante da garanzia di cambiali
Iscritto an.d. il 28/11/2006
Reg. gen. 7423 - Reg. part. 1529
Importo: € 72.014,75
A favore di **** Omissjs ****
Contro % Omissis ***
* Ipoteca volontaria derivante da atto di mutuo
Iscritto an.d. il 10/03/2008
Reg. gen. 1394 - Reg. part. 305
Importo: € 90.379,96
A favore di **** Omissis *++*
Contro **** Omissijs *+**
» Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Bologna il 04/11/2012
Reg. gen. 4928 - Reg. part. 616
Importo: € 40.000,00
A favore di ¥*** Qmissis #***
Contro **** Omissis *+**

Trascrizioni

e Pignoramenton.117/1
Trascritto a Velletri il 23/03/1998
Reg. gen. 1178 - Reg. part. 940
A favore di ¥*** Omissijg *##*
Contro **** Omissijg ****

* Pignoramento n. 1558
Trascritto a Velletri il 19/06 /2003
Reg. gen. 3072 - Reg. part. 2218
A favore di **** Omissjs #***
Contro **** Omigsis ***+

¢ Pignoramento n. 3046
Trascritto a Velletri il 16/09/2013
Reg. gen. 4505 - Reg. part. 3243
A favore di **** Qmissis *k*
Contro **¥ Omissis #+¥*

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A LARIANO {RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX35), PIANO T
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Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da obbligazioni
[scritto a Roma il 04/03/1995

Reg gen. 911 - Reg. part. 146

Importo: € 77.468,53

A favore di **** Omissig ¥+**

Contro ®** Omissis ****, **k* Oy isgis **k*

Ipoteca volontaria derivante da garanzia di cambiali
Iscritto an.d.il 28/11/2006

Reg. gen. 7422 - Reg. part. 1528

Importo: € 72.014,75

Afavore di **** Omissis ****

Contro *** Omigsjs *#+*

Ipoteca volontaria derivante da garanzia di cambiali
Iscritto an.d. il 28/11/2006

Reg. gen. 7423 - Reg. part. 1529

Importo: € 72.014,75

A favore di ¥*** Omissis ****

Contro **** Omigsjs **+*

Ipoteca volontaria derivante da atto di mutuo
Iscritto an.d. il 10/03/2008

Reg. gen. 1394 - Reg. part. 305

Importo: € 90.379,96

A favore di **** Omissis **++*

Contro ™** Omissis ****

Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Bologna it 04/11/2012

Reg. gen. 4928 - Reg. part. 616

Importa: € 40.000,00

A favore di **** Omissijs *+#*

Contro **** Omissjs ****

Trascrizioni

Pignoramenton. 117/1
Trascritto a Velletri il 23/03/1998
Reg. gen. 1178 - Reg. part. 940

A favore di **** Qmissis #***
Contro **** Omissis ****
Pignoramento n. 1558
Trascritte a Velletri il 19/06/2003
Reg.gen. 3072 - Reg. part. 2218

A favore di *** Omigsjs *F+*
Contro **** Omissig **+*
Pignoramento n. 3046

Trascritto a Velletri il 16/09/2013
Reg. gen. 4505 - Reg. part. 3243
Afavore di **** Omisgsis ****
Contro **** Omjssig ****
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BENEN° 3 - TERRENO UBICATO A LARIANO (R‘M] - VIA GIUSEPPE MAZZIN] N° 61 (EX 35), PIANO T

Iscrizioni

¢ Ipoteca volontaria derivante da obbligazioni
Iscritto a Roma il 04/03/1995
Reg. gen. 911 - Reg. part. 146
Importo: € 77.468,53
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Qmissis **** **k Omigsis ****
* Ipoteca volontaria derivante da garanzia di cambiali
Iscritto an.d.i128/11/2006
Reg. gen. 7422 - Reg. part. 1528
Importo: € 72.014,75
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
* Ipoteca volontaria derivante da garanzia di cambiali
Iscritto an.d. il 28/11/2006
Reg. gen. 7423 - Reg. part. 1529
Importo: € 72.014,75
A favore di **** Omissis **+*
Contro **** Qmissis ****
» Ipoteca volontaria derivante da atto di mutuo
Iscritto an.d.il 10/03/2008
Reg. gen. 1394 - Reg. part. 305
Importo: € 90.379,96
A favore di ¥*** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
» Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
[scritto a Bologna il 04/11/2012
Reg. gen. 4928 - Reg, part. 616
Importo: € 40.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Trascrizioni

¢ Pignoramenton. 117/1
Trascritto a Velletri il 23/03/1998
Reg. gen. 1178 - Reg. part. 940
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

¢ Pignoramenton. 1558
Trascritto a Velletri i1 19/06/2003
Reg. gen. 3072 - Reg. part. 2218
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

e Pignoramento n. 3046
Trascritto a Velletri il 16/09/2013

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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BENE N° 4 - APPARTAMFI\:I‘O UBICATO A LARIANG (RM) - VIA GIUSEPPE MA7Z7]

Reg. gen. 4505 - Reg, part. 3243
A favore di **** Omissig *+**
Contro ¥*** Omissig **+*

NI N® 61 (EX 35)

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da obbligazioni
Iseritto a Roma il 04/03 /1995

Reg. gen. 911 - Reg. part. 146

Importo: € 77.468,53

Afavore di ##** Omissis *+**

Contro *** Omissis #** **5% Qpjgsis *+*

Ipoteca volontaria derivante da garanzia di cambiali
Iscritto and. il 28/11/2006

Reg. gen. 7422 - Reg. part. 1528

Importo: € 72.014,75

A favore di ¥*** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Ipoteca volontaria derivante da garanzia di cambialj
Iscrittoan.d. il 28/11/2006

Reg. gen. 7423 - Reg. part. 1529

Importo: € 72.014,75

A favore di *¥** Omijssis *¥**

Contro **** Omissis ****

Ipoteca volontaria derivante da atto di mutuo
[scrittoan.d.il 10/03/2008

Reg. gen. 1394 - Reg. part. 305

Importo: € 90.379,96

A favore di **** Omissis #***

Contro **** Omissis ****

Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Bologna il 04/11/2012

Reg. gen. 4928 - Reg, part. 616

Importo: € 40.000,00

A favore di **** Omissig ****

Contro **** Omissis *+**

Trascrizioni

Pignoramenton. 117/1
Trascritto a Velletri il 23/03/1998
Reg. gen. 1178 - Reg, part. 940

A favore di ¥*** Omigsis ****
Contro **** Omissjs ****
Pignoramenton. 1558

Trascritto a Velletri il 19/06,/2003
Reg. gen. 3072 - Reg. part. 2218
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A favore di **** Qmissis =+
Contro **** Omissis ****

¢ Pignoramento n. 3046
Trascritto a Velletri il 16/09/2013
Reg. gen. 4505 - Reg. part. 3243
A favore di ¥*** Omissis ****
Contro **** Omissjs ***

BENE N® 5 - TERRENOQ UB[CAT(_)vA LARIANO (RM)] - VIA GIUSEPPE MAZZIN_I N® 61 (EX 35}, PIANO T

Iscrizioni

* Ipoteca volontaria derivante da obbligazioni
[scritto aRoma il 04/03/1995
Reg. gen, 911 - Reg. part. 146
Importo: € 77.468,53
A favore di **** Omissis ****
Contro *** Omissis *** ***¥x Omjggig *#+*
* Ipoteca volontaria derivante da garanzia di cambiali
Iscritto an.d. il 28/11/2006
Reg. gen. 7422 - Reg, part. 1528
Importo: € 72.014,75
A favore di ¥ Omissis **+*
Contro **** Omissis ****
* Ipoteca volontaria derivante da garanzia di cambiali
Iscritto a n.d. i1 28/11/2006
Reg. gen. 7423 - Reg. part. 1529
Importo: € 72.014,75
A favore di ¥** Omissis ****
Contro **** Omissig ****
* Ipoteca volontaria derivante da atto di mutuo
[scritto an.d. il 10/03/2008
Reg. gen. 1394 - Reg. part. 305
Importo: € 90.379,96
A favore di ¥** Qmissis **+*
Contro **** Omissjs &+
+ Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Bologna il 04/11/2012
Reg. gen, 4928 - Reg. part. 616
Importo: € 40.000,00
A favore di **** Omissig ****
Contro **** Omissjs *+**

Trascrizioni

¢ Pignoramenton.117/1
Trascritto a Velletri i1 23/03/1998
Reg. gen. 1178 - Reg. part. 940
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A favore di **** Omissis ** ¥
Contro *** Omissis *#**

s Pignoramenton. 1558
Trascritto a Velletri il 19/06/2003
Reg. gen. 3072 - Reg, part. 2218
A favore di **** Omissis ****
Contro *** Omissis ****

* Pignoramento n. 3046
Trascritto a Velletri il 16/09/2013
Reg. gen. 4505 - Reg. part. 3243
A favore di **** Omissis #++*
Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N°1 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35),
PIANO T

L" immobile rientra nel vigente Piano Regolatore Generale approvato con Deliberazione n® 512 del
28/04/2005 in zona "D" - Edilizia Residenziale di Espansione, Sottozona "D1" - Edilizia residenziale di
Iniziativa privata (Indice di edificabilita = 0,30 mc/mq).

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZIN] N° 61 (EX 35), PIANO T

L" immobile rientra nel vigente Piano Regolatore Generale approvato con Deliberazione n° 512 del
28/04 /2005 in zona "D" - Edilizia Residenziale di Espansione, Sottozona "D1" - Edilizia residenziale di
iniziativa privata {Indice di edificabilitd = 0,30 mc/mq).

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35), PIANO T

Il bene rientra nel vigente Piano Regolatore Generale approvato con Deliberazione n® 512 del
28/04/2005 in zona "D" - Edilizia Residenziale di Espansione, Sottozona "D1" - Edilizia residenziale di
iniziativa privata (Indice di edificabilitd = 0,30 mc/mq).

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANO (RM} - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35)

L" immobile rientra nel vigente Piano Regolatore Generale approvato con Deliberazione n® 512 del
28/04/2005 in zona "D" - Edilizia Residenziale di Espansione, Sottozona "D1" - Edilizia residenziale di
Iniziativa privata (Indice di edificabilitd = 0,30 mc/maq).

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 {EX35), PIANO T

Il bene rientra nel vigente Piano Regolatore Generale approvato con Deliberazione n® 512 del
28/04/2005 in zona "D" - Edilizia Residenziale di Espansione, Sottozona "D1" - Edilizia residenziale di
iniziativa privata (Indice di edificabilita = 0,30 mc/maq).

REGOLARITA EDILIZIA
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BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35),
PIANO T

Dagli accertamenti eseguiti presso gli uffici tecnici del Comune di Lariano (Rm), con richiesta di
accesso agli atti presentata dal sottoscritto C.T.U. , sl & constatato che, per gli immobili oggetto di
pignoramento la regolarita urbanistica ¢ la seguente:

- I'abitazione (sub. 1) & stata realizzata con licenza edilizia n°® 4886 del 21/08/1964, pratica edilizia n°
4886, rilasciata dal comune di Velletri, per cui la consistenza attuale & conforme alle autorizzazioni
comunali

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35), PIANO T

Dagli accertamenti eseguiti presso gli uffici tecnici del Comune di Lariano (Rm), con richiesta di
accesso agli atti presentata dal sottoscritto C.T.U. , si & constatato che, per gli immobili oggetto di
pignoramento la regolarita urbanistica & la seguente:

- 1l magazzino (sub.2) & stato realizzato con Concessione Edilizia n° 16 del 10/04/1980, pratica
edilizia n° 802, rilasciata dal comune di Lariano, ma realizzato in DIFFORMITA’ alla Concessione
Assentita, per le quali difformita & stata presentata domanda di Sanatoria Legge 47/85, prot 10220 del
3112-1986, anome di_, pratica di Sanatoria alla data attuale ancora non completata ;

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A LARIANO (RM] - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35), PIANO T

Dagli accertamenti eseguiti presso gli uffici tecnici del Comune di Lariano (Rm), con richiesta di
accesso agli atti presentata dal sottoscritto C.T.U, si & constatato che, per gli immobili oggetto di
pignoramento la regolarita urbanistica & la seguente:

- Il terreno di mgq. 47,00 denominato come Bene comune non censibile ai sub. 1 e 2, & oggi edificato con
una tettoia e precedentemente era costituito da due cantine (ex sub.3) che, alla data attuale risultano
demolite, ed hanno originato il sub. 501.

Si precisa infine che sul terreno di cui al subalterno 501 (di mq.47,00), e su una piccola parte del
terreno (circa mq. 60,00) di cui alla particella 539, & stata realizzata una tettoia che ricade in parte
anche sulla particella 843 (non oggetto di Esecuzione).

Detta tettoia & stata realizzata Abusivamente e per la quale & stata presentata Domanda di Sanatoria
Condono Edilizio 1.326/2003, in data 10-12-2004, prot. 14075 pratica Edilizia n.° 159, a nome di
Scifoni Angelo (padre dell’esecutata).

Anche per detta domanda, il comune di Lariano in data 16-07-2013, ha comunicato al richiedente, gli
importi da pagare, i documenti ed i grafici da presentare per il completamento della pratica di
Condono Edilizio in argomento.
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A detta richiesta del comune, non & mai stato integrato alcun documento, né tantomeno eseguito alcun
Versamento relativo all’ Oblazione, alla maggiorazione Regionale, e diritti di Segreteria ed Istruttoria.
Premesso quanto sopra, e considerata la scarsita dei documenti e dei grafici presenti nella Domanda di
Sanatoria, lo scrivente CTU, non & in grado di asserire se detta domanda possa essere accettata e/o
Diniegata dal Comune di Lariano.

L'unica cosa che il CTU, in questa fase pud calcolare, sono da una parte i soldi necessari per il
completamento della pratica di Sanatoria e dall’altra la spesa necessaria per 'eventuale abbattimento
e trasporto a discarica della tettoia in Cemento armato.

Le spese necessarie per il completamento della pratica di Sanatoria sono pari a circa €. 30.000,00 e la
spesa per la demolizione e trasporto a discarica & pari a circa €. 30,000,00, per cui le spese si
equivalgono.

Detta cifra verra considerata in sede di stima da parte del CTU.

Al fine di meglio comprendere la situazione, si allega un elaborato grafico esemplificativo della
situazione soprariportata.

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35)

L'immobile non risulta agibile.

Dagli accertamenti eseguiti presso gli uffici tecnici del Comune di Lariano (Rm), con richiesta di
accesso agli atti presentata dal sottoscritto C.T.U., si & constatato che, per gli immobili oggetto di
pignoramento la regolarita urbanistica & la seguente:

- 'appartamento al piano terra e primo (sub.4), ed il portico antistante i sub.1 e 4,s0no stati realizzati
abusivamente, per i quali abusi, & stata presentata domanda di Sanatoria Legge 47/85, prot 10220 del
3112-1986,anome di—pratica di Sanatoria alla data attuale ancora non completata ;

- Si precisa che in risposta della domanda di sanatoria L.47/85, prot. 10220, del 31-12-1986, il comune
di Lariano, in data 06-03-2001, prot. 3338, ha inviato agli interessati una comunicazione preliminare
al rilascio della Concessione in Sanatoria, con la quale richiedeva sia gli importi ancora da pagare, che i
documenti mancanti per il completamento della Domanda di Sanatoria, pertanto alla data attuale la
pratica risulta ancora da completare.

Le spese necessarie per il completamento, verranno riportate sulla stima degli Immobili oggetto di
Esecuzione.

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35), PIANO T

Si precisa che in risposta della domanda di sanatoria L.47/85, prot. 10220, del 31-12-1986, il comune
di Lariano, in data 06-03-2001, prot. 3338, ha inviato agli interessati una comunicazione preliminare
al rilascio della Concessione in Sanatoria, con la quale richiedeva sia gli importi ancora da pagare, che i
documenti mancanti per il completamento della Domanda di Sanatoria, pertanto alla data attuale la
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pratica risulta ancora da completare.

Le spese necessarie per il co mpletamento, verranno riportate sulla stima degli Immobili oggetto di
Esecuzione.

Si precisa infine che sul terreno di cui al subalterno 501 (di mq.47,00), e su una piccela parte del
terreno {circa mq. 66,00) di cui alla particella 539, ¢ stata realizzata una tettoia che ricade in parte
anche sulla particelia 843 {non oggetto di Esecuzione).

Detta tettoia & stata realizzata Abusivamente e per la quale & stata presentata Domanda di Sanatoria
Condono Edilizio L.326/2003, in data 10-12-2004, prot. 14075 pratica Edilizia n.° 159, a nome dj
Scifoni Angelo (padre dell'esecutata).

Anche per detta domanda, il comune di Lariano in data 16-07-2013, ha comunicato al richiedente, glj
mmporti da pagare, i documenti ed i grafici da presentare per il completamento della pratica di
Condono Edilizio in argomento.

A detta richiesta del comune, non & mai stato integrato alcun documento, né tantomeno eseguito alcun
Versamento relativo all’ Oblazione, alla maggiorazione Regionale, e diritti di Segreteria ed Jstruttoria,
Premesso quanto sopra, e considerata la scarsita dei documenti e dei grafici presenti nella Domanda di
Sanatoria, lo scrivente CTU, non é in grado di asserire se detta domanda possa essere accettata e/o
Diniegata dal Comune di Lariano.

L'unica cosa che il CTU, in questa fase pud calcolare, sono da una parte i soldi necessari per il
completamento della pratica di Sanatoria e dall'altra la spesa necessaria per I'eventuale abbattimento
e trasporto a discarica della tettoia in Cemento armato,

Le spese necessarie per il completamento della pratica di Sanatoria sono pari a circa £, 30.000,00 e1a
spesa per la demolizione e trasporto a discarica & pari a circa €. 30,000,00, per cui le spese si
equivalgono. ‘

Detta cifra verra considerata in sede di stima da parte del CTU.

Al fine di meglio comprendere la situazione, si allega un elaborato grafico esemplificativo della
situazione sopra riportata..
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Lariano (RM) - Via Giuseppe Mazzini N° 61 (ex 35), piano
T

Appartamento sito nel Comune di Lariano, a circa 1700 metri in linea d' aria dalla piazza del
municipio, in una zona a carattere residenziale con dotazione essenziale di servizi e attivitd
commerciali. L' immobile ¢ disposto su un unico livello posto al piano terra a cui si accede dal
portico esterno all'abitazione, & composto da ingresso disimpegno, cucina, soggiorno-pranzo,
due camere da letto e un bagno ed & identificata in Catasto al foglio 27, part. 540, sub 1. L'
accesso all' abitazione avviene da Via Giuseppe Mazzini n. 61, con accesso privato tramite
cancello in ferro su terreno individuato alla particella 539. Detto terreno circostante
abitazione ¢ destinato a via d' accesso e parcheggio in comune con gli altri immobili oggetto di
esecuzione.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 27, Part. 540, Sub. 1, Categoria A4

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 121.000,00

STIMA ANALITICA

E' basata sul calcolo della capitalizzazione del reddito netto annuo prodotto dalla unita
immobiliare e le operazioni di stima sono le seguenti: - esame dei fattori intrinseci ed
estrinseci dell'immobile; -determinazione del reddito lordo medio annuo ( R) presunto ma che
sia ordinario nella zona; -determinazione delle spese medie annue (S); -scelta del tasso di
capitalizzazione ( 1 ); -capitalizzazione del reddito medio netto annuo; -eventuali aggiunte o
detrazioni al valore di stima. Il reddite lordo annuo [ R) & dato dal presunto calcolo del canone
annuo al quale si detrarranno le spese che normalmente si sostengono annualmente. |l
sottoscritto fatte le dovute considerazioni ed effettuati gli opportuni calcoli ritiene equo
attribuire all'immobile in questione un valore locativo di €. 6.000,00/annuo, che rappresenta il
reddito lordo annuo. {Annetazione per il Custode “canone mensile pari ad €. 500,00, ricavato
dalla media delle locazieni per immobili simili) Le spese medie annue ( S ] per: -lavori
periodici e straordinari; -quota annua di ammortamento; -imposizioni fiscali; costituiscone un
tasso di detrazione valutato pari al 35 % e pertanto il reddito annuo netto risulta essere (R-S
) ove: R = €. 6.000,00 ed S = € 6.000,00 x 35: 100 = €. 2.100,00 € 6.000,00 ~ 2.100,00 = € .
3.900,00 (canone annuo netto). Capitalizzazione del canone annuo netta (R-S):r=V over=
3,0% €.3.900,00 /0,030=%.130.000,00 (valore dell'immobile con stima Analitica)

STIMA SINTETICA

Il criterio di stima adottato per la valutazione dell’ immobile residenziale & quello della ricerca
del piu probabile prezzo di mercato e del suo valore in comune commercio, tenuto conto:
1.delle caratteristiche intrinseche, quali le dimensioni totali, lo stato di manutenzione, qualita
delle rifiniture, la salubrita degli ambienti, le caratteristiche costruttive e di esposizione solare
al fine di valutare i consumi energetici ecc. 2.delle caratteristiche estrinseche, quali
'ubicazione, |'esistenza e la funzionalita dei servizi accessori di cui gode, dei collegamenti viari
e della posizione rispetto al centro urbano. 3.dalla media dell'andamento dei prezzi di mercato
per beni simili, come rilevati sia nelle Sezioni Fallimentari ed Esecutive del Tribunale di
Velletrt sia presso FO.M.I (Osservatorio Mercato Immobiliare dell’Agenzia del Territorio) ed
inoltre dai valori appresi dalle agenzie immobiliari presenti sul territorio. La stima del
compendio immobiliare & stata sviluppata sulla base di un criterio di tipo sintetico
comparativo, adottando come parametro tecnico la superficie convenzionale.
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CONSISTENZA:

i Destinazione Superlicie | Superlicie Coafficienls Superitcie Allezza Piano
i Netta i Lorda , Eonvenzionale

L _——— - e e e 3

Abitazione 8283 mg | 100,00 mg ‘ 1,00 100,00 mq 280m  Terra
Portico (509%;) - ‘ 47,70 mq 47,70 Hi o 0,?5 _ 7,16 mg | ‘_-2_,'?13_:-1'; [Terra
| | | ; } j
e e | | S — =1 E— " NE——— L —————
‘ Totale snperlicie convenzionale: 187,16 mg |

9,00 | i B |

| Incidenza condominiale:

! |
Superficie convenztonale complessiva: 107,16 my |

I \O ) | S I

Superficie convenzionale di riferimento: 107,16 mq

Valore al mq quotazioni OMI (media ridotta per via dello stato di conservazione scarso): 1.100
€/mg;

Valore con stima sintetica: 107,16 x 1.100 €/mq=£.117.876,00.

N valore cos) ricavato viene mediato con quello scaturito dalla capitalizzazione del reddito
netto annuo ottenendo: (€. 130.000,00 + €. 117.876,00) : 2 = €. 123.938,00.

A tale valore occorre detrarre la spesa necessaria per richiedere I agibilita, I' adeguamento
dell’ impianto fognario, etc. etc. quantificabile in euro 3.000,00 circa.

Pertanto il Valore complessivo del Iotto sard : €. 123.938,00- €. 3.000,00 = €, 120.938,00
Valore complessivo dell' immobile.

PREZZ0 BASE D’ASTA in cifra tonda : € 121.000,00 (EURO CENTOVENTUNOMILA/00)

* Bene N°2 - Magazzino ubicato a Lariano (RM) - Via Giuseppe Mazzini N° 61 (ex 35), piano T
Il magazzino sito nel Comune di Lariano, a circa 1700 metri in linea d’ aria dalla piazza del
municipio, in una zona a carattere residenziale con dotazione essenziale di servizi e attivita
commerciali. L' immobile & disposte su un unico livello posto al piano terra con sovrastante
lastrico solare non praticabile, & formato da un grande ambiente ad uso magazzino, un
ripostiglio, un bagno e un antibagno ed ¢ identificata in Catasto al foglio 27, part. 540, sub 2. I’
abitazione dispone di un' ampia corte comune, con accesso privato tramite cancello, nella quale
¢ buona la disponibilita di parcheggio, in comune con gli altri immobili presenti. L' accesso all’
abitazione avviene da Via Giuseppe Mazzini n. 61, con accesso privato tramite cancello in ferro
su terreno individuato alla particella 539, Detto terreno circostante |' abitazione & destinato a
via d' accesso e parcheggio in comune con gli altri immobili oggetto di esecuzione,
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 27, Part. 540, Sub. 2, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 60.000,00

STIMA ANALITICA

E' basata sul calcolo della capitalizzazione del reddito netto annuo prodotto dalla unita
immobiliare e le operazioni di stima sono le seguenti: - esame dei fattori intrinseci ed
estrinseci dell’immobile; -determinazione del reddito lordo medio annuo ( R) presunto ma che
sia-ordinario nella zona; -determinazione delle spese medie annue (S); -scelta del tasso di
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capitalizzazione [ r ); -«capitalizzazions de| reédilits medis netén annua; -eventuall aggunce o
detraziont al valore di stima. 1l reddim lordo annue [ R) & dato dal presants calcolo del canane
annuo al quale = decrarranne e spese che normaEimeants & sostengono annualmente |]
settoscritio fatte |p dovute considerazion ed effetruati gl apportunt. caleoliritene el
attribuoire all lmmwbile in questions un valore locativa di € 600,00/ annan, che rappresenta |l
reddito lordo annue, [Annotazione per U Custode "canone mensile patlad £ rieavato
dalla media delle locaziont per immiohill simill]  Le spese medie annue [ § pet: <faver
periadicl e straordinarl; -quota ammoa d) ammortamento; < mposiziont Ascali; costltuiscono up
tasso di detrazions valutatp par al 18 %, e pertanto il reddito annuo netto risulta essere (R - S
| ove: Ro= € 360000 ed 5= € 360000 w35 100 =& 126000 € 160000 - 1.260,00 = € |
<. 340,00 [canone anryo netto). Capitalizzagione del canone annuo netto (R-5j:r=YVaover=
3.0% € 234000 /0,030 =€_70.000,00 {valore dellimmabile cats stima Analitica)

STIMASINTETICA

W criterio dilsuimaadbttate per la valutazione dell’ mmmabile residenziale & quello dells ricercy
del pill probahile prezzo di mereato e del suo valore In comune commercio, tenuto conto
Ldelle caratteristiche intrinseche, quali je dimensioni totall, Jo stato di manutenziane, qualits
delle rifiniture, la salubriti degli ambientt, |e carameristiche costruttive e di esposizione solare
al fine di valutare | consum| energeticl ecc, Z.delle caratteristichs estrinseche, quali
Vubicazlone, |'esistenza e la funzianalits del servizl accessori di cul gode, dei collegamenti viar
& della posizione rispetto al centro urbiano. 3.dalla media dell'andamento del prezzi di mercato
per heni simill, come rilevati sia nelle Sezionl Fallimentart ed Esecutive del Tribunale di
Velletri sia presso I'O.M.L (Osservatnrio Mercato [mmohiliare dell'Agenzia del Territoro} ed
inolre dai valori appresi dalle agenzie Immaobiliari presenti sul territorio, La stima del
compendio immaobiliare & stata sviluppara sulla base di un criterin dl tps sintetlco
comparative, adottando come parametro tecnico la superficie convenzionale,

CONSISTENZA:
| Deskinaziowe | Saperficls | Saperdiste | “Eoalficiante. | Enperfice | Alterza Plane |
Matta Larda Convenzionale
| Magaazinn L3946 mg | ThEES ey | T30 4680mg | Z80m i Terra
.T-Iﬂlill'-d-hlpurl'h!rl{'lrltl.r've-u:!unarz: m.anu.'q"'lf' = =
. - Incidenas candamiiiale, | -:.mr| o ] |

Swperficie convenaiowale conplessivas | 460 nan | |

— — = —_— - =— ] T

Superficie cunvenzionale di riferimento: 48,80mg

Valore al my quotazion! OMI (medlz ddotta per via dello state di co nservazione scarso); 1,100
€/mq:

Valore con stima sintetica: 48,80 £ 1.100 €/my = €, 53.680,00,

Il valore cosi ricavalo viene mediato con guells scaturito dalla capitalizzazione det reddito
netto annuo ottenendo: (€. 78.000,00 + £, J3.6H0,00) : 2 = € 65,840.00,

A rale valore oceorre detrarre 13 spesa necessaria per il completemento della prattca dj
Sanatoria, per pagamento oblazion] etc, e per 13 richiesta di apgibilith, guantificahilj
arigntativamente fn earo 6.000,00

Per-tlavon di cui sopra, si stima una spesa presunta dj circa £ 600,00, pertanto i Valore
cofiplessivo (del lotro sard <€ 65.840,00 - €. 6,000,000 = £ 59.840,00 Valore complessivo del|’
mmarite,

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



PREZZO BASE D'ASTA in cifra tonda: € 60.000,00 (EURO SESSANTAMILA/00)

Bene N° 3 - Terreno ubicato a Lariano (RM) - Via Giuseppe Mazzini N° 61 (ex 35), piano T
Terreno, bene comune non censibile ai subalterni 1 e 2, identificato in Catasto al foglio 27,
particella 540, sub. 501. 1l suddetto hene & attualmente occupato da una teftoia realizzata in
cemento armato. L' accesso al terreno avviene da Via Gluseppe Mazzini n. 61, con accesso
privato tramite cancello in ferro su terreno individuato alla particella 539. Detto terreno
circostante & destinato a via d' accesso e parcheggio in comune con gli altri immobili oggetto di
esecuzione.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 27, Part. 540, Sub. 501, Categoria E

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 1.000,00

[ —

CONSISTENZA:
Destinazione ~ Superficie | Superficie Coefficiente | Superficle  Altezza ‘ Piano |
Netta Lorda Convenzionale
"Terrenn i 47,00 mq 47,00 mq 6,02 ! 0,85 mq 0,00 m | Terra
Totale superficie convenzionalp: 9,85 mg |
Incidenza condominiale: | 0,60 | %
Superficie convenzionale complessiva: 0,85 myq |

Per il terreno si & adottata la sola stima sintetica, attribuendo un valore al mq di circa 20 euro.
Per uniformare il metodo di stima a quello degli immobili si & quindi moltiplicato il valore al
mq valido per i fabbricati residenziali (1,100,00 euro/maqj, per la superficie convenzionale del
terreno opportunamente ridotta con un coefficiente correttivo (0.018).

Per cui il valore del bene sara:
0,85 mq x 1.100 euro/mq = 935,00 euro
Valore in cifra tonda = 1.000,00 {EURO MILLE/00).

Bene N° 4 - Appartamento ubicato a Lariano (RM) - Via Giuseppe Mazzini N° 61 (ex 35)
Appartamento sito nel Comune di Lariano, a circa 1700 metri in linea d' aria dalla piazza del
municipio, in una zona a carattere residenziale con dotazione essenziale di servizi e attivita
commerciali. L' immobile & disposto su due livelli cosi costituiti: - il piano terra, dal quale si
accede attraverso un portico, & costituito da un unico vano d’ ingresso con scala di accesso al
soprastante piano abitativo. - il piano primo & formato da un SOggiorno con accesso su veranda
€ terrazzo esterni, una cucina, tre camere da letto, un disimpegno e un bagno. I’ abitazione
dispone di un’ ampia corte comune, con accesso privato tramite cancello, nella quale & buona la
disponibilita di parcheggio, in comune con gli altri immobili presenti. L' accesso all’ abitazione
avviene da Via Giuseppe Mazzini n. 61, con accesso privato tramite cancello in ferro su terreno
individuato alla particella 539. Detto terreno circostante I' abitazione ¢ destinato a via d'
accesso e parcheggio in comune con gli altri immobili oggetto di esecuzione.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 27, Part. 540, Sub. 4, Categoria A4

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 160.000,00
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STIMA ANALITICA

E” basata sul calcolo della capitalizzazione del reddito netto annuo prodotto dalla unita
immobiliare e le operazioni di stima sono le seguenti: - esame dei fattori intrinseci ed
estrinseci dell'immobile; -determinazione del reddito ‘ordo medio annuo ( R ) presunto ma che
sia ordinario nella zona; -determinazione delle spese medie annue (S); -scelta del tasso di
capitalizzazione ( r ); -capitalizzazione del reddito medio netto annuo: -eventuali aggiunte o
detrazioni al valore di stima. 1l reddito lordo annuo { R ) & dato dal presunto calcolo del canone
annuo 2l quale si detrarranno le spese che normalmente si sostengono annualmente, I
sottoscritto fatte le dovute considerazioni ed effettuati gli opportuni calcoli ritiene equo
attribuire all'immobile in questione un valore locativo di €. 6.600,00/annuo, che rappresenta il
reddito lordo annuo. (Annotazione per il Custode “canone mensile pari ad €. 550,00, ricavato
dalla media delle locazioni per immobili simili) Le spese medie annue { § ] per: -lavori
periodici e straordinari; -quota annua di ammeortamento; -imposizioni fiscali; costituiscono un
tasso di detrazione valutato pari al 35 % e pertanto il reddito annuo netto risulta essere (R-5
J ove: R = € 6.600,00 ed S = € 6.600,00 x 35: 100 = €. 2.310,00 € 6.600,00 - 2.310,00 = € .
4.290,00 (canone annuo netto). Capitalizzazione del canone annuo netto (R - S Jir=V overs=
3,0% €.4.290,00 /0,030 = €. 143.000,00 (valore dell'immobile con stima Analitica)

STIMA SINTETICA

Il criterio di stima adottato per la valutazione dell’ immobile residenziale & quello della ricerca
del pit probabile prezzo di mercato e del suo valore in comune commercio, tenuto conto:
L.delle caratteristiche intrinseche, quali le dimensioni totali, lo stato di manutenzione, qualita
delle rifiniture, la salubrita degli ambienti, le caratteristiche costruttive e di esposizione solare
al fine di valutare i consumi energetici ecc. 2.delle caratteristiche estrinseche, quali
'ubicazione, I'esistenza e la funzionalitd dei servizi accessori di cui gode, dei collegamenti viari
e della posizione rispetto al centro urbano. 3.dalla media dell'andamento dei prezzi di mercato
per beni simili, come rilevati sia nelle Sezioni Fallimentari ed Esecutive del Tribunale di
Velletri sia presso '0.M.I. (Osservatorio Mercato Immobiliare dell’Agenzia del Territorio) ed
inoltre dal valori appresi dalle agenzie immobiliari presenti sul territorio. La stima del
compendio immobiliare & stata sviluppata sulla base di un criterio di tipo sintetico
comparativo, adottando come parametro tecnico la superficie convenzionale,

CONSISTENZA:
‘Destinazione | Superficie | Superficie Coefficiente ~ Superficie I Altezza |  Piano
' Netta r Lerda. ' Cohvenzionale | ‘r
‘ Abitazione ' 20,70 mq | 32,00 mg 1,00 32,00 mg 2,80m | Terra ‘
lm | 47,70 mg 47,70 mq 0,15 | 7,16 mq 280m | Terra __|‘
Abitazione A 98,37 mq | 125,70 mq'| 1,00 125,70 mg |_— 2,70m | Primo
| Portico/veranda 19,20 mg i 21,00 mq ‘ 030 | 630mqg | 2,70 m_! Primo ‘(
Balcone 21,40 g ‘ 23,80 mq 0,20 4,76mq |  0,00m ‘l Primo |
Totale superficie convenzienale: ‘ 175,92 mq | ALy _N‘
|

Incidenza condominiale: ‘ 0,00 { %

Superficie convenzionale complessiva: | 175,92 mq

A ey

Superficie convenzionale di riferimento: 175.92 mq
Valore al mq quotazioni OMI {media ridotta per via dello stato di conservazione scarsoj:
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1.100 €/mq;

Valore con stima sintetica: 175.92 x 1.100 €/mq=€.193.512,00.

Il valore cosi ricavato viene mediato con quello scaturito dalla capitalizzazione del reddito
netto annuo ottenendo: (€. 143.009,00 + £, 193.512,00) : 2 = €. 168.256,00.

A detta cifra andranno detratte le spese necessarie per: onorari per redazione pratica di
completamento della domanda di sanatoria 1. 47/85, oneri comunali e oblazioni dovuti per la
domanda di sanatoria L. 47/85 COME RIPORTATO CON LETTERA COMUNALE DEL
06/03/2001 (importo di 1.869.499 Lire, maggiorato del 100% per mancato pagamento entro il
duecentoquarantesimo giorno, oltre interessi da conteggiarsi presso I' ufficio preposto),
richiesta di agibilita, adeguamento dell' impianto fognario, etc. etc...

Per i lavori di cui sopra, si stima una spesa presunta di circa €, 8.000,00, pertanto il Valore
complessivo del lotto sara : €. 168.256,00 - €. 8.000,00 = €. 160.256,00 Valore complessivo
dell' immobile.

PREZZO BASE D’ASTA in cifra tonda: € 160.000,00 (EURO CENTOSESSANTAMILA/00)

Bene N° 5 - Terreno ubicato a Lariano (RM) - Via Giuseppe Mazzini N° 61 (ex 35), piano T
Terreno sito nel Comune di Lariano, a circa 1700 metri in linea d' aria dalla piazza del
municipio, in una zona a carattere residenziale con dotazione essenziale di servizi e attivita
commerciali, identificato in Catasto del Comune di Velletri al foglio 27, particella 539 per una
superficie di mq 1932 circa. Il bene rappresenta in sostanza una corte comune agli altri beni
sopra descritti (sub. 1, 2, 4 e 501), con accesso privato tramite cancello, nella quale & buona la
disponibilitd di parcheggio, in comune con gli altri immobili presenti. Su detto terreno sono
collocati lo schema di smaltimento delle acque nere, le tubazioni per 1" allaccio idrico, etc. etc.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 27, Part. 539, Qualita Vigneto

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta {(1/1)

Valore di stima del bene: € 38.000,00

CONSISTENZA:
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano |
Netta Lorda Convenzionale | :
|
Terreno 1932,00 mq 1932,00 mg J 0,02 | 34,78 mq 0,00m \ Terra

. w ! ]

Totale superficie convenzionale: 34,78 mq |
-] I |

Incidenza condominiale: 0,00 | 2
Superlicie convenzionale complessiva: 34,78 mg |

Per il terreno si & adottata la sola stima sintetica, attribuendo un valore al mq di circa 20 euro.
Per uniformare il metodo di stima a quello degli immobili si & guindi moltiplicato il valore al
mq valido per i fabbricati residenziali (1.100,00 euro/mq), per la superficie convenzionale del
terreno opportunamente ridotta con un coefficiente correttivo (0.018).

Per cui il valore del bene sara:

34,78 mgx 1.100 euro/mq = 38.258,00 euro

Valore in cifra tonda = 38.000,00 (TRENTOTTOMILA/00).
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tdentificative S1,I_;Jea'_f1;:"e Valore unitario | Valoye Quotain Tolale
Corpn T etmvenziongle ! | complessive ) vendita
" BeneN°1- 107,16 mg 112900 €/mq ;  €121.00000 100,00 C €121.00000
Appartamento i

* Lariano (RM) - Via l { | |
! Giuseppe Mazzini N° '

| 61 {ex 35), piano T

" BeneN°2- , 48,80 mg | 1.229,00 €/mg € 60.000,00 100,00 € 60.000,00
* Magazzino ! |
! Lariano (RM)-Via | . |
! Ginseppe Mazzini N®
61 (ex 35), plano T | !
H | N

| Bene N°3 - Terreno | 085mg 1176,00€/mq | £ 1.000,00 100,60 | €100000
| Lariane (RM) - Via | |
| Giuseppe Mazzini N° | ! |
| 61 [ex 35}, piano T = | ‘ |

(=

r’

 Bene N°4 - 17592 mq 90.950,00 €/mq | €160.00000 | 10000 C€160000,00
Appartamento
Lariano (RM) - Via
Giuseppe Mazzini N°

61 (ex 35)

| Bene N°5- Terreno 34,78 mq 1.092,00 €/mq €38.000,00 | 100,00 ' € 38.000,00 _"[
Lariano (RM) - Via
Giuseppe Mazzini N°

61 {ex 35), piano T

" Valore di stima: € 380.000,00 _J

Valore di stima parziale: € 380.000,00

Al valore totale dei beni andra detratto I' importo presunto per demolire il manufatto oggetto di
sanatoria (mai completata) o in alternativa completarla, ovvero incaricando un tecnico che integri la
domanda protocollata presso I' ufficio sanatorie del Comune di Lariano, oltre oneri e oblazioni dovute
al suddetto comune.

La spesa puo essere computata in eure 30.000, per cui il valore complessivo del lotto sara:

euro 380.000,000 - euro 30.000,00 = 350.000,00
(EURO TRECENTOCINQUANTAMILA/00)

Valore finale di stima: € 350.000,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla .V, e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti,

Velletri, i 10/09/2018

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Arch. Muscato Mauro
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

¢ Bene N°1 - Appartamento ubicato a Lariano (RM} - Via Giuseppe Mazzini N° 61 (ex 35}, piano
T
Appartamento sito nel Comune di Lariano, a circa 1700 metri in linea d' aria dalla piazza del
municipio, in una zona a carattere residenziale con dotazione essenziale di servizi e attvita
commerciali. L' immobile & disposto su un unico livello posto al piano terra a cui si accede dal
portico esterno all'abitazione, & composto da ingresso disimpegno, cucina, soggiorno-pranzo,
due camere da letto e un bagno ed ¢ identificata in Catasto al foglio 27, part. 540, sub 1. L'
accesso all’ abitazione avviene da Via Gluseppe Mazzini n. 61, con accesso privato tramite
cancello in ferro su terreno individuato alla particella 539. Detto terreno circostante I'
abitazione ¢ destinato a via d' accesso e parcheggio in comune con gli altri immobilj oggetto di
esecuzione.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 27, Part. 540, Sub. 1, Categoria A4
L'immobile  viene postc in  vendita per il diritto di  Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L' immobile rientra nel vigente Piano Regolatore Generale approvato
con Deliberazione n® 512 del 28/04/2005 in zona "D" - Edilizia Residenziale di Espansione,
Sottozona "D1" - Edilizia residenziale di iniziativa privata (Indice di edificabilitd = 0,30
mc/mq).

* Bene N°2 - Magazzino ubicato a Lariano (RM]) - Via Giuseppe Mazzini N° 61 (ex 35), piano T
Il magazzino sito nel Comune di Lariano, a circa 1700 metri in linea d' aria dalla piazza del
municipio, in una zona a carattere residenziale con dotazione essenziale di servizi e attivita
commerciali. L' immobile & disposto su un unico livello posto al piano terra con sovrastante
Jastrico solare non praticabile, & formato da un grande ambiente ad uso magazzino, un
ripostiglio, un bagno e un antibagno ed & identificata in Catasto al foglio 27, part. 540, sub 2.1'
abitazione dispone di un' ampia corte comune, con accesso privato tramite cancello, nella quale
¢ buona la disponibilita di parcheggio, in comune con gli altri immobili presenti. L' accesso all’
abitazione avviene da Via Giuseppe Mazzini n. 61, con accesso privato tramite cancello in ferro
su terreno individuato alla particella 539. Detto terreno circostante |' abitazione & destinato a
via d' accesso e parcheggio in comune con gli altri immobili oggetto di esecuzione.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg 27, Part 540, Sub. 2, Categoria (2
L'immobile  viene posto in  vendita per il diritto di  Proprieta (1/1}
Destinazione urbanistica: L' immobile rientra nel vi gente Piano Regolatore Generale approvato
con Deliberazione n® 512 del 28/04/2005 in zona "D" - Edilizia Residenziale di Espansione,
Sottozona "D1” - Edilizia residenziale di iniziativa privata (Indice di edificabilita = 0,30

mc/mq).

* BeneN°3 - Terreno ubicato a Lariano (RM) - Via Giuseppe Mazzini N° 61 (ex35), piano T
Terreno, bene comune non censibile aj subalterni 1 e 2, identificato in Catasto al foglio 27,
particella 540, sub. 501. Il suddetto bene & attualmente occupate da una tettoia realizzata in
cemento armato. L' accesso al terreno avviene da Via Giuseppe Mazzini n. 61, con accesso
privato tramite cancello in ferro su terreno individuato alla particella 539. Detto terreno
circostante e destinato a via d’ accesso e parcheggio in comune con gli altri immobili oggetto di
esecuzione,

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 27, Part. 540, Sub. 501, Categoria E
L'immobile  viene posto in  vendita per il diritto di  Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Il bene rientra nel vigente Piano Regolatore Generale approvate con
Deliberazione n® 512 del 28/04/2005 in zona "D" - Edilizia Residenziale di Espansione,
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Sottozona "D1" - Edilizia residenziale di iniziativa privata (Indice di edificabilita = 0,30
mc/maq).

* Bene N°4 - Appartamento ubicato a Larianc (RM) - Via Giuseppe Mazzini N° 61 {ex 35)
Appartamento sito net Camune di Lariano, a circa 1700 metri in linea d' aria dalla piazza del
municipio, in una zona a carattere residenziale con dotazione essenziale di servizi e attivita
commerciali. L immobile & disposto su due livelli cosi costituit: - i] piano terra, dal quale sj
accede attraverso un portico, & costituito da un unico vano d' ingresso con scala di accesso al
soprastante piano abitativo. - il piano primo & formato da un seggiorno con accesso su veranda
€ terrazzo esterni, una cucina, tre camere da letto, un disimpegno e un bagno. I abitazione
dispone di un' ampia corte comune, con accesso privato tramite cancello, nella quale ¢ buona la
disponibilita di parcheggio, in comune con gli altri immobili presenti. 1" accesso all’ abitazione
avviene da Via Giuseppe Mazzini n. 61, con accesso privato tramite cancello in ferro su terreno
individuato alla particella 539. Detto terreno circostante ' abitazione & destinato a via &’
accesso e parcheggio in comune con gli altri immobili oggetto di esecuzione.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 27, Part. 540, Sub. 4, Categoria A4
L'immobile  viene posto in  vendita per il diritto di  Proprietd (1/1)
Destinazione urbanistica: L' immobile rientra nel vigente Piano Regolatore Generale approvato
con Deliberazione n® 512 del 28/04/2005 in zona "D" - Edilizia Residenziale di Espansione,
Sottozona "D1" - Edilizia residenziale di iniziativa privata (Indice di edificabilita = 0,30
mc/mgq).

* Bene N°5 - Terreno ubicato a Lariano (RM) - Via Giuseppe Mazzini N° 61 {ex 35), piano T
Terreno sito nel Comune di Lariano, a circa 1700 metri in linea d' aria dalla piazza del
municipio, in una zona a carattere residenziale con dotazione essenziale di servizi e attivitd
commerciali, identificato in Catasto del Comune di Velletri al foglio 27, particella 539 per una
superficie di mq 1932 circa. Il bene rappresenta in sostanza una corte comune agli altri beni
sopra descritti (sub. 1, 2, 4 e 501), con accesso privato tramite cancello, nella quale & buona la
disponibilita di parcheggio, in comune con gli altri immobili presenti. Su detto terreno sono
collocati lo schema di smaltimento delle acque nere, le tubazioni per 1’ allaccio idrico, etc. etc.
Identificato al catasto  Terreni - Fg.. 27, Part 539, Qualita Vigneto
L'immobile  viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Il bene rientra nel vigente Piano Regolatore Generale approvato con
Deliberazione n° 512 del 28/04/2005 in zona "D" - Edilizia Residenziale di Espansione,
Sottozona "D1" - Edilizia residenziale di iniziativa privata (Indice di edificabilitd = 0,30

mc/mq).
Prezzo base d'asta: € 350.000,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 708/2013 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO - PREZZ0 BASE D'ASTA: £ 3_50.000,00

Bene N° 1_A_Apparleﬁegm

\ Ubicazione:

[ Lariano {RM) - Via Giuseppe Mazzint N° 61 (ex 35), pianc T

" Diritio reale:

Proprieta Quota

11

Tipologia immobile:

' Appartamento Superficie ?ﬁ;ié mg
[dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 27, Part. 540, Sub.

1, Categoria A4

Stato conservalivo:

Descrizione:

presenza di sporcizia € accatastamento di materiali e mebili sia internamente zl1" abitazione, sia nella corte
esterna,

_Abﬁaenento sito nel Comune di Lariano, a circa 1700 metri in linea d' aria dalla piazza del municipio, in
una zona a carattere residenziale con dotazione essenziale di servizi e attivitd commerciali, L irmmobile &
disposto su un unico livello poste al piano terra a cui si accede dal portico esterno all'abitazione, &
composto da  ingresso disimpegno, cucina, sogglorno-pranzo, due camere da letto ¢ un bagno ed 2
identificata in Catasto al foglio 27, part. 540, sub 1. L' accesso all’ abitazione avviene da Via Giuseppe
Mazzini n 67, con accesso privaio trarite cancello in ferro su terreno individuato alla particella 539. Detto
terreno circostante I abitazione & desiinato a via 4" accesso e parcheggio in comune con gli aitri immobili
oggetto di esecuzions.

Lo stato conservativo deil’ inumobile & insufficiente per quanto riguarda o stato manutentivo, con

Venditassoggettd a [VA;

NG

Continuitd trascrizioni
exart. 2650 c.c.:

St

Stato di occupazione:

L' immobile 2 attualmente utilizzato dal genitore dell esecutara, sig. =*** Omissis ***.

Bene N° 2 - Magazzino

‘Ubicazione:

Lariane (RM) - Via Giuseppe Mazzini N° 61 (ex 35), piano T

Biritto redle: Proprieta Quota /1
~Tipotogia immobile: Magazzino Superficie | 48,80 mq

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 27, Part. 540, Sub.
2, Categoria C2

Stato conservativo:

Lo stato conservative dell’ immobile & insufficientz per quante riguarda lo statc manutentivo, con
presenza di sporcizia ¢ accatastamento di materiali e mobili sia internamente all’ abitazione, sia nella corte
esterna.

Descrizione:

[l magazzine sito nel Comune di Lariano, a circa 1700 metri in linea d' aria dalla piazza del municipto, in
una Zona a carattere residenziale con dotazione essepziale di servizi e attivitd commerciali, L immobile &
disposto su un unico lvello posto al piano terra con sovrastante lastrico solare non praticabile, & formato
da un grande ambiente ad uso magazzine, un ripostiglio, un bagno e un antibagno ed é identificata in
Catasto al foglio 27, part. 540, sub 2. 1" abitazione dispone di un’ ampia corte comuneg, con accesso privato
tramite cancelle, netla cuale & buona la dispontbilitd di parcheggio, in comune con gli aitri immobili
presenti, L' zccesso all’ abitazione avviene da Via Giuseppe Mazzini n, 61, cor accesso privato tramite

destinatu a via d’ accesso e parcheggio in comune con glj altri immobili oggetto &l esecuzisne.

‘ cancells in ferro su terreno individuato alla particella 539. Detto terreno circestante | abitazione &

L Vendita soggetta a [VA:

‘NO
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Bene M* 5 - Torrena o o o

e Trme T e e
- Ubicazione; ; Lariano (RM) - Via Giuseppe Mazzin N° &1 (ex 35), piano T

. Proprietd ) [ Quota 11

| Divitto reale:
|
!

i

E-\ITEI)OFUg’i}J mmobile: | Terreno T ;
| Identificato al catasto Terrent - Fg. 27, Part, 539, | i

‘ Qualitd Vigneto
| - |
Descrizione: r Terreno sito nel Comune di Lariano, a circa 1700 men in linea o' aria dalla piazza c"i_e-'sj_n;-a.micipio, inuna |
| 2ona a carattere residenziale con dotazione essenziale di servizi o attivitd commerciali, identificats in
| Catasto del Comune di Velletri al foglio 27, particella 539 per una superficie di mg 1932 circa, ) bene
rappresenia in sestanza una corte comune agli altri beni sopra descrittl (sub. 1, 2, 4 ¢ 501}, con accesso
privato tramite cancello, nella quale & buona la disponibilit di parcheggio, in comune con gli altri immohili
presentl. Su detto rerreno sono collocati lo schema di smaltimento delle acque nere, le tubazioni per I
allaceio idrico, etc. etc.
| Vendita soggetia a IVA: | NO T o ]
 Continuita trascrizioni | I T T . |
exart. 2650 c.c.:

Stato di accupazione: L' immobile & artualmente utilizzato dal genitore dell” esecurtata, sig. ¥*** Omissis . I

— - e e
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