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INCARICO
All'udienza del 05/02/2014, il sottoscritto Arch. Muscato Mauro, con studio in Via Camillo Mada, 18 -
00049 - Velletri (RM), email mauromuscato@gmail.com, PEC m.muscato@pec.archrm.it, Tel 346 41
28 200, veniva nominato Esperto ex art, 568 C.p.c. accettava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

I'beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

* Bene N°1 - Appartamento ubicato a Lariano (RM] - Via Giuseppe Mazzini N° 61 (ex 35), piano
T

* BeneN°2 - Magazzino ubicato a Lariano (RM) - Via Giuseppe Mazzini N° 61 (ex 35), piano T
* BeneN°3- Terreno ubicato a Lariano (RM) - Via Giuseppe Mazzini N° 61 (ex35), piano T
* Bene N°4 - Appartamento ubicato a Lariano (RM] - Via Giuseppe Mazzini N° 61 (ex35)

* Bene N°5 - Terreno ubicato a Lariano (RM] - Via Giuseppe Mazzini N° 61 (ex 35), piano T

N.B. attualimente il numero civico degli immobili risulta essere il n.61, in precedenza
era il n.35 e sugli atti di compravendita veniva riportato il n.51
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Illotto & formato dai seguenti beni:

* BeneN°1 - Appartamento ubicato a Lariano (RM) - Via Giuseppe Mazzini N° 61 (ex 35), piano
T

* BeneN°2 - Magazzino ubicato a Lariano (RM) - Via Giuseppe Mazzinj N° 61 (ex 35), piano T
* BeneN°3- Terreno ubicato 2 Lariano (RM) - Via Giuseppe Mazzini N° 61 (ex 35), piano T
* Bene N°4 - Appartamento ubicato a Lariano (RM) - Via Giuseppe Mazzini N° 61 (ex 35]

* BeneN°5- Terreno ubicato a Lariano (RM) - Via Giuseppe Mazzini N° 61 (ex 35), piano T

DESCRIZIONE
MM

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZININ® 61 (EX 35),
PIANO T

Appartamento sito nel Comune di Lariano, a circa 1700 metri in linea d' aria dalla piazza del
municipio, in una zona a carattere residenziale con dotazione essenziale di servizi e attvity
commerciali.

L' immobile & disposto su un unico livello posto al piano terra a cui si accede dal portico esterno
all'abitazione, & composto da ingresso disimpegno, cucina, soggiorno-pranzo, due camere da letto e un
bagno ed & identificata in Catasto a] foglio 27, part. 540, sub 1.

" accesso all' abitazione avviene da Via Giuseppe Mazzini n. 61, con accesso privato tramite cancello in
ferro su terreno individuato alla particella 539, Detto terrenc circostante I abitazione & destinato a via
d" accesso e parcheggio in comune con gli altri immebili oggetto di esecuzione.,

Peril bene in questione & stato effettuato un accesso forzoso in data 15/09/2014.

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35), PIANO T
Bt )

Il magazzino sito nel Comune di Lariano, a circa 1700 metri in linea d' aria dalla Piazza del municipio,
in una zona a carattere residenziale con dotazione essenziale di servizi e attiviti commerciali.

L" immobile & disposto su un unico livello posto al piano terra con sovrastante lastrico solare non
praticabile, & formato da un grande ambiente ad uso magazzino, un ripostiglio, un bagno e un
antibagno ed é identificata in Catasto al foglio 27, part. 540, sub 2.

I" abitazione dispone di un' ampia corte comune, con accesso privato tramite cancello, nella quale &
buona la disponibilita dj parcheggio, in comune con gli altri immobili presenti.

L"accesso all' abitazione avviene da Via Giuseppe Mazzini n. 61, con accesso privato tramite cancello in
ferro su terreno individuato alla particella 539, Detto terreno circostante I' abitazione & destinato a via
d’accesso e parcheggio in comune con gli altri immobili 0ggetto di esecuzione.
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Per il bene in questione & statg effettuato un accesso forzoso in data 15/09/2014.

BENE N° 3 - TERRENQ UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N® 61 (EX 35), PIANO T
RHM

Terreno, bene comune non censibile aj subalterni 1 e 2, identificato in Catasto al foglio 27, particella
540, sub. 501,

Il suddetto bene ¢ attualmente occupato da una tettoia realizzata in cemento armato.

L" accesso al terreno avviene da Via Giuseppe Mazzini n, 61, con accesso privato tramite cancello in
ferro su terreno individuato alla particella 539.

Detto terreno circostante & destinato a via d' accesso e parcheggio in comune con gli altri immobili
oggetto di esecuzione.

Per il bene in questione ¢ stato effettuato un accesso forzoso in data 15/09/2014.

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N 61 (EX 35)
mﬂ%m_ﬁmmk

Appartamento sito nel Comune di Larfano, a circa 1700 metri in linea d’ aria dalla piazza del
municipio, in una zona a carattere residenziale con dotazione essenziale di servizi e attivity
commerciali.

L"immobile ¢ disposto su due livelli cos; costituiti:

- il piano terra, dal quale si accede attraverso un portico, & costituito da un unico vano d' ingresso con
scala di accesso al soprastante piano abitativa,

- il piane primo & formato da un SOEEIOrno con accesso su veranda e terrazzo esterni, una cucina, tre
camere da letto, un disimpegno e un bagno. _

I' abitazione dispone di un’ ampia corte comune, con accesso privato tramite cancello, nella quale &
buona la disponibilita di parcheggio, in comune con gli altri immobili presenti.

L accesso all’ abitazione avviene da Via Giuseppe Mazzini n. 61, con accesso privato tramite cancello in
ferro su terreno individuato alla particella 539. Detto terreno circostante | abitazione & destinato a via
d'accesso e parcheggio in comune con gli altri immobili oggetto di esecuzione.,

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35), PIANO T

altri immobili presenti.
Su detto terreno sono collocati io schema di smaltimento delle acque nere, le tubazioni per I' allaccio
idrico, etc. etc.

Per il bene in questione ¢ stato effettuato un accesso forzoso in data 15/09/2014.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35),

PIANC T
Y e
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Siattesta che la documentazione di cuij all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa, come accertato dal
notaio Francesco Maria De lorio, incaricato dal G.E. di effettuare ' esame della documentazione
ipotecaria e catastale presente nel fascicolo di ufficio, relativamente all' Esec, immobiliare n.
708/2013.

BENE N* Z- MAGAZZTNO UBICATO-_A LARIAND_[R_Ml:__\{[A (‘LIUSET_)PE MAZZINI_N° 61 (EX 35), PIANO T

Siattesta che Ja documentazione di cuj all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa, come accertato dal
notaio Francesco Maria De lorio, incaricato dal G.E. dj effettuare 1' esame della documentazione
ipotecaria e catastale presente nel fascicolo di ufficio, relativamente af]’ Esec. immobiliare n.
708/2013.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35), PIAND T

Siattesta che la documentazione di cuj all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa, come accertato dal
notaio Francesco Maria De lorio, incaricato dal G.E. di effettuare I' esame della documentazione
Ipotecaria e catastale presente nel fascicolo di ufficio, relativamente all' Esec, immobiliare n,
708/2013.

BENE N© 4 . APPARTAMENTO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZIN] N° 61 (EX 35)

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 C.p.c, comma 2 risulta completa, come accertato
dall' avv. Raffaella Dorigo, incaricata dal G.E. di effettuare I' esame della documentazione ipotecaria e
catastale presente nel fascicolo di ufficio, relativamente all' Esec, Immobiliare n,. 507 del 2010,

BENE N° 5 - TERRENQ UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 {EX 35), PIANO T

Si attesta che la documentazione di cuj all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa, come riportato
nella certificazione notarile di parte attrice nel]’ Esec, Immobiliare m, 128/1998 dal notaio Carla
Quattrocchi.

Si precisa inoltre che sy detta procedura esecutiva 128/1998 véngono riportati tutti i benj
precedentemente descritti ai benj 1-2-3-4,

TITOLARITA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35),

PIANG T
- —_—

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

® R Omisgis #xx (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o PO Omissis ek (Proprieta 1/1)
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BEN_EN" 2 - MAGAZZINO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZININ® 61 (EX 35), PIANO T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

*  F7 Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita periseguenti diritti:

* ™" Omissis **** (Propriety 1/1)

(EX 35), PIANO T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita periseguenti diritti:

* F¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANOG (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35)

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

* ¥ Omissis **** (Proprieta 1/ 1)

L'immobile viene posto in vendita periseguenti diritti:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

BENE N°5 - TERRENO UBICATO A LARIANO (RM); VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX35), PIANO T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o Y Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita periseguenti diritti:

* M Omissis **** (Proprieta 1/1)
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CONFIN]

- _.._.._.__—-—-—.____H_____.__——u——_._______ - 2

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANO (RM} - VIA GIUSEPPE MAZZINI N® 6] {EX 35),
FIANO T

L" immobile confina con il foglio 27, part. 540, subalterni 1 e 501; con il foglio 27, particella 539 su due
lati, salvo altri.

L" immobile confina con il foglic 27, part. 540, subalterno 2; con il foglio 27, particella 539 su tre lati,
salvo altri.

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35}

L" immobile confina con i) foglio 27, part. 540, subalterno 1; con il foglio 27, particella 539 su tre lati,
salvo altri.

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A LARIANO (RM) - V14 GIUSEPPE MA_ZZINE N°® 61 (EX 35), PIANO T

Il terreno confina con il foglio 27, part, 540, 604, 606, 842, salvo altri,

CONSISTENZA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINT N° 61 (EX 35),
FIANO T

e e e ol s — s e .

| Destinazione Superficie | .‘iuperf’i_ci'é“'_i"_Coefficie]iﬁe_"l'_”_shaz_r'ﬁcie T Altezza T Piano |
Netta |' Lorda | Convenzionale |
4

_r'
EW,“ "_'_S'a_aé_m?fj—“' "Ebfdom———_i,bﬁ' T 100,00mg | S0 m | Terma
‘ . 4_ | = | S e

| Portico (50%) 47,70 mq '[“ 4770mq | oas " 7,16 mq | 270m | Terra
— S N
| Totale superficie convenzionale: | 107,16 mq |

|

| |
-_— ._—-_____________‘___._._.___.._.___._____.._ —

Incidenza condominiale: | 0,00 | % ’

=~ NS ] uperficie convenzionale comfaroe T —— = _J
| Superficie convenzionale complessiva: | 107,16 mg | |
| |
e I AAD] —_— I
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I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX35), PIANO T

" Destinazione Sunr:rii‘ci”ei_‘.‘.E:ile;ﬁgi: [ Coefficipnta 7‘.-r7p:-iﬁi'irie B e Y Riano

: Netts Lords | Lonvenzinnale

| Magazzino -  13946mq | 162,65 mq | 0,30 | 48,80mg | 2,80m | Terra

:*\4s7* i . _n - _—-_1 ]
Totale superficie convenzianale: 48,80 mqj

i Incidenza condominiale: | 0,00 7 %

- L . B . |

i‘ Superficie convenzionale complessiva: | 48,80 mq T |

]

L —n o - |

I'beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A LARIANO (RM]} - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35), PIANO T

Destinazione ) Superficie Superficie r Coefficiente Superficie Altezza Piano

Netta Lorda Convenzionale [

’ Terreno 47,00 mq ) 47,00 mq N 0,02 T 0,85 mq o 0,00m | Terra

=2 Totale superficie convenzionale: 0,85 mqg
|

’ incidenza condominiale: ' 0,00 | 9%
. : o Superficie convenzionale complessiva; 0,85 mg . ’

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35)
y Pianoj

) ) Netta =~ | Lorda \ Convenzionale C ’
SN N o ,iLk% L N
Abitazione 20,70 mq | 32,00 mq 1,00 32,00 mq 2,80m | Terra

’T)estinazione | Superficie ‘ Superficie Coefficiente |  Superficie | Altezza

Portico (50%) 47,70 mq 47,70 mq | 0,15 7,16 mq 2,80m | Terra
L - 4 0 ]
Abitazione 98,37 mq ! 125,70 mq 1,00 125,70 mq 2,70m | Primo
. | — |
Portico/veranda 19,20 mq [ 21,00 mq 0,30 6,30 mq 2,70m | Primo
}jalcone 21,40mq 23,80 mq 0,20 | 4,76 mq 0,00 m ’ Primo

( Totale superficie convenzionale: 175,92 mgq
\

) Incidenza condeminiale: 0,00 | %
'> Superficie convenzionale complessiva: 175,92 mqg
|

[

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

. - : Y : -
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BENE N° 5 - TERRENQ UBICATO & LARIANG (RM] - via GPESEPPE MA_ZZLN.' N®61 (EX 35), PIANO T

. Pestinazione Supe rEnT"_.’«'Tp[rﬁ?ﬁ—_l_?__cT:'i’iE’f'-.,-.-n;s ' Superhicie Altezza I Piane
Nelts . Lorda o Lonvenzlonale

| | - _ | L _
UTerreno | T193z00mg 1932,00 mq ‘ o - ooz T C AT8mq T _000m Tera
[ S (S ) PrTTETTIT: P e S Sm—— 7| 1 | ) | P4 FAY 1] | 3 | R
Totale supedtivie convenzionaje: i a4,78 g :
i | i
I~ '_'_'————“in'cﬁeﬁatm;m-: Sk o,ﬁ'i_%—__'———*—;
- — e = o T S N
I o Superficie convenzionale complessiva; | TN maq | [

e - ]

I beni non sono comodamente divisibili in natura,

CRONISTORIA DATI CATAS TALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANO (RM} - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35),
PIANO T

Periodo [ Proprieta

—_— ——

Dati catastali |

Catasto Fabbricati
Fg. 27, Part. 540
Categoria A6

} Cl.1, Cons, 2 vani

Dal11/04/19922115/07/1994 | %+ Gmissis wor

Rendita € 41,32
| Piano T
|
Catasto Fabbricad
Fg. 27, Part. 540
Categoria A6 |
C.1, Cons. 2 vani ’
Rendita € 41,32

e - e ——
| Dal 15/07/1994 al 18/04/2004 [ 5= Omissis »o®
| Piano T |

J" Dal 18/04/2004 210170972018 |+ Omissis == Catasto Fabbricati ~~~  ~
| Fg. 27, Part. 540, Sub. 1
Categoria A4
} Cl.3, Cons. 5 vani
Superficie catastale 98

| Rendita € 222,08
i' Piano T

I'titolari catastali corrispondono a quelli reali

BENE N° 2 - M_{}_(_IEZ_ZINO__UBICATO_A LARI_ANQ_([&MLYIA GIUSEPPE MAZZENI_N" 61 (EX 35]_._PIA_NO T

f'—_'_—ﬁ‘j_oﬁ'__ __-[\ Propricta _'___"[——“_'_" naﬁmr‘"——“j

[TCamstoFabbricati
| Fg. 27, Part. 540
' J | Categoria A6
| | €11, Cons, 2 vani
| Rendita € 41,32
II Piano T
|
|" Dal 15/07/1994 al 18703 /2004

r' Dal 11/04/1992 al 15/07 /1994

T Omissis 75

|

_5

S Omissis e '_""—czza_stﬁmi&ﬁ" T ]
! Fg. 27, Part. 540 )

-— _rﬁtzsgr_ia_%_ = |

icazi iCi i le - € vietata ogni
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Rend]ta € 41,32
I Piano T

'Dal18/04/2004 a1 01/09/2018 e Omissis *#+* . | Catasto Fabbricati
Fg. 27, Part. 540, Sub, 2
Categoria C2
Cl.2, Cons. 147

‘; Superficie catastale 156
Rendita € 121,47

l Piano T

I'titolari catastali corrispondono a quelli reali

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35), PIANO T
= — oA IR, PIARU L
[ Feriedo” T U T T o ~ Da

| Propricta Dati catastaii
\
|

IT' Dal 11/04/1992 al 15/07/1994 5% Omissis ¥oer
|
| {

Catasto Fabbricati
Fg. 27, Part. 540
Categoria A6

CL1, Cons. 2 vani
Rendita € 41,32
Piano T

Dal15/07/1994 a] 18/02/2004 % Omissis #* Catasto Fabbricati
Fg.27, Part. 540
Categoria A6

Cl.1, Cons. 2 vani
Rendita € 41,32

Piano T

Catasto Fabbricati
Fg. 27, Part. 540, Sub. 3
Categoria C2

Cl.3, Cons. 47

Rendita € 46,12

Piano T

SHekok sk OmlSSlS Hokokok

‘ Dal 18/02/2004 al 21/01/2016

|

*Hxk Omissis FFe* Catasto Fabbricati
Fg. 27, Part. 540, Sub. 501

Categoria E

- Dal21/01/2016 al 04/09/2018

I titolari catastali corrlspondono a quelli real.

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35)

Periodo Proprieta Dati catastali

Catasto Fabbricati
Fg. 27, Part. 540
Categoria A6

Cl.1, Cons. 2 vani

Rendita € 42,32

Piano T

Dal 11/04/1992 al 15/07/1994 FREE Omissis *r

Catasto Fabbricati

Fg. 27, Part. 540
Categoria A6

Cl.1, Cons. 2 vani
Rendita € 41,32

Piano T

Dal15/07/1994 a1 18/02 /2004 R Omissis *¥*

le - & vietata ogni
blicazione ufficiale ad uso esclusivo persona
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Catasto Fabbricati
Fg. 27, Part. 540, Sub. 4

: | Categoria A4
I Cl.4, Cons. 6 vani
i | Superficie catastale 161 mq |
| Rendita € 309,87 |
| Piano T-1

" Dal 18/04/2004 TS /06/2018 T i Grpasie v

“Ttitolari Eat_ésfali_cc;rgp_ondano

PENES - TERRENO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N 61 (5 35), PIANO T

L T T Periods T T ~Proprieta [ T Daicamsen '
i | i
| Dal 0170971978 4] 07/01/2016 [ **** Omissig =+ T | Catasto Terreni

|' i | Fg.27, Part, 539 ’
| | Qualita Vigneto

Cl.3
! ! Superficie (ha are ca} 2332
| fl Reddito dominicz.c 18,07

! f Reddito agrario € 13,25

L _ . T 1 L

J‘ Dal 070172016 al 29/05/2018 ***= Omissis *F** Catasto Terreni T
| Fg. 27, Part, 539

Quaiita Vignero
3

I Superficie (ha are ca) 1932

|| Reddito dominicale 14,97

| Reddito agrario € 10,98

|_.__ . ———— —_—

I'titolari catastali corrispondono a quelli real

DAT] CATASTALI

— Ll — T —— -

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANO (RM) - Via GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35),
PIANOT

Y —_—

|
__f" " Dau identificativi

~ Catasto fabbricat] (CF)

Dati di classamenta ~ REE ‘;

—

‘séz';'oi'é'"i'Pbg%"{'ban f | Classe | Consistonza | Superficie | Rendita | Piano | Graffats |
I | | Ol | ] catastale ' |
— b | | S S
' | 27 fl 540 | 1 | A4 ] 3 J 5 vani 98 | 222,08 T
| | | ! I |
ey = B ‘L_..Jhl%_ e o L . e ) J

Alla data della perizia esiste corrispondenza tra lo stato dej luoghi e la planimetriz catastale esistente.
Il bene viene inoltre identificato univocamente nellatto di pighoramento,
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demolizione.

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A LARIAN_O {RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX35), PIANO_T

Catasto Mbbricai (F)

: Datf identilicativi Pal i classamento T ———

|
Zona | Cateporia |' Classe | Consistenza _._%:I_-]JEJ-'E_EE-T Rendita | Piano | Graffate |

|
I

| | ’ Cens. | catastale
| |

| |
I 27 | 540 | 2 | ‘ 2

T T _'|_ 121,47 _"Ii_‘r—

1

S
|
|

Corrispondenza catastale

Alla data della perizia esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente,
Il bene viene inoltre identificato univocamente nell’ atto di pignoramento.

Il bene dispone di un piccolo appezzamento di terreno, bene comune ai subalterni 1 e 2, distinto in
Catasto al foglio 27, particella 540, sub. 501, generato dalla soppressione del subalterno 3, oggetto di
demolizione.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A LARIA_&)[iM} - VIA G_IUSE_PPEMAZ_Z[NI N° 61 (EX 35), PIAND

{—\”_'—_ " . - Catasto fabbricati (CF) S _r
7 “Dati zdentiﬂéativi ""_ D A e % - A e, o = | P

, Dati di classamento

I Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zonma | Categoria | Classe I' onsistenza Superficie | Rendita | Piano |
| 1 ! | Cens. | catastale ( [
. | |
F’TT 540 | 501 | ] E | | T T
— } ;| J_______ _L _,_i_ _L |_ } —— __|

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e 1a planimetria catastale in quanto il terreno &
attualmente edificato con tettoia/portico in c.a.
Una volta demolito il manufatto abusivo sara ripristinata la corrispondenza catastale.

L"atto di pignoramento inoltre identifica univocamente il ben oggetto di Esecuzione Immobiliare.

BEN_E N® 4 -_APPARTAMEN?:O UBICATO A LiR;AN() [Ry_}_- _\iIA GIUSEPPiB M_f\ZZINI N° 61 [EX 35) _
0 T oy e — ‘"—"—"'—caamm{es:ﬁc—n“ i T
| Datiidentificativi L ~ Dati di dlassamento _'"]—___J
L~ AREH | ]
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Sexione Foglle | Pare.  Suh Zina Calegoria | Classe  Cansiat; 7 Superficie | Rendits Piane  Gralfarg
i Cens. [ . GilikErnle I
4 1

Corrispondenza catastale

Lo scrivente ha provveduto ad aggiornare le planimetrie catastali, per cui alla data della perizia esiste
corrispondenza tra Jo stato de; luoghi e Ja planimetria catastale esistente.
C'¢ inoltre corrispondenza con quanto riportato nell’ atto dj pignoramento.

BENE N*® 5 - TERRENO UBICATO A LARIANG (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35), PIANO T

— = =1 2 VAR Ve ¥ 5 4 | Y] R SR _C(;E;'mfﬁ’f}_— —_—— =5
' |'
TR oy e s =S T b —— — ]
| Dati identificativi | Dati di elassamento || |
’ N - . § = = ! |
Foglio | Parw r Sub, ’ Porz, | Zona | Qualita Classe Superficie | Reddito Reddite | Gra{fatoj

| [ | |’ Cens. | ’ haare ¢a domtunicale | agrario |

| | [

=V _'_.._.._.._]—.__. —— ! —r ___.._._..q—.___.__ﬁ\_ ~Ten —————1
[ 27 | 539 '| | | | Vignero 3 193z | 1497 | 1098 I .
i . - ' !
L ..}_._.ﬁ__..'_u‘l\h =1__ [ _J%‘\__!, ____*L____ - 1 |

Corrispondenza cotastole

Non sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e I' estratto dj mappa catastale in quanto & stata
edificata una tettoia abusiva in témento armato, che sara da demolire,

A seguito deila demolizione la corrisponda catastale sara ristabilita.

1l bene viene inoltre identificato univocamente nell’ atto di pignoramento.

STATO CONSER_VATIVO

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANO {RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35),
PIANO T
Sl A e — e —

Lo stato conservativo detl’ immobile ¢ insufficiente per quanto riguarda lo stato manutentivo, con

presenza di sporcizia e accatastamento di materiali e mobili sia internamente ajJ’ abitazione, sia nella
corte esterna,

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35), PIANO T

presenza di sporcizia e accatastamento di materiali e mobili sia internamente al)’ abitazione, sia nella
corte esterna.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A LARIANO (RM) - V1A GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35), PIANQ T

e Tt N & —

IIbene & attualmente edificato con tettoia/portico in c.a.
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BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZIN] N° 61 (EX 35)

Lo stato conservativo del]’ immobile & insufficiente per quanto riguarda lo stato manutentivo, con
presenza di sporcizia e accatastamento di materiali e mobil; sia internamente all’ abitazione, sia nella
corte esterna.

PARTI COMUN]

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANO (RM) - Via GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35),

PIANO T
i ——

Il bene dispone del terreno distinto in Catasto al foglio 27, particella 539, da considerarsi come corte
comune agli immobili distinti af foglio 27, particella 540, subalterni 1,2 e 4.

Dispone inoltre, in comune col solo sub. 2 di un piccolo appezzamento di terreno, corte comune non
censibile, distinto con il subalterno 501.

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35), PIANO T

Il bene dispone del terreno distinto in Catasto a] foglio 27, particella 539, da considerarsi corte comune
agli immobili distintj al foglio 27, particella 540, subalterni 1,2 e 4.

Dispone inoltre, in comune col solo sub. 1 un piccolo appezzamento dj terreno, corte comune non
censibile, distinto con il subalterno 501,

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35), PIANO T

II'bene dispone del terreno distinto in Catasto al foglio 27, particella 539, da considerarsi corte comune
agli immobili distinti al foglio 27, particella 540, subalterni 1,2 e 4 ¢ 501.

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35)

Il bene dispone del terreng distinto in Catasto al foglio 27, particella 539, da considerarsi corte comune
agli immobili distinti al foglio 27, particella 540, subalterni 1,2, 4 e 501.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35),
PIANO T

Fondazioni: dj tipo continuo in muratura a sacco;

Esposizione: nord-ovest; sud-est.

Altezza interna utile; h. 2.80m il piano terra;

Str. verticali: muratura mista portante e blocchetti di tufo;

Solai: in latero-cemento;

Copertura: parte a tetto e parte a terrazzo;

Manto di copertura: tegole e pavimento in marmettoni di graniglia;

Pareti esterne ed interne: murature in mattoni forati e malta dj calce e pozzolana, intonacati e
tinteggiati sia esternamente sia internamente, tramezzature in forati intonacati e tinteggiati, le camere
abitabili hanno gli intonaci completati e le pareti tinteggiate, mentre i bagno e la cucina sono
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maiolicati con piastrelle in ceramica;
Pavimentazione interna: in ceramica, monocottura e marmittoni;

Infissi esterni ed interni: infissi esterni parte in ferro e barte in legno, con persiane in legno, porte
interne in legno;

Scale: nessuna;

Impianto elettrico: sottotraccia 4 220V;

Impiantoe idrico: sottotraccia;

Impianto termico: non funzionante;

Terreno esclusivo: corte comune distinta al sub. 539 in comune con i subalterni 1, 2 , 4, pit il terreno
distinto al sub. 501 in comune traisub. 1 e 2;

Posto auto: posto scoperto su area comune;

Soffitta, cantina o similj: nessuna;

Dotazioni condominiali: nessuna.

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35), PIANO T

Fondazioni: di tipo continuo in muratura a sacco;
Esposizione: nord-ovest: sud-est.

Altezza interna utile; h. 2.80m i] piano terra;

Str. verticali: struttura portante in cemento armato e muratura portante;

Solai: in latero-cemento;

Copertura: a terrazzo;

Manto di copertura: nessuno;

Pareti esterne: intonacate e tinteggiate;

Pavimentazione interna: nessuna, battuto di cemento;

Infissi esterni ed interni: serrande in ferro e infissi in legno;

Scale: nessuna;

Impianto elettrico: su canalina;

Impianto idrico: assente;

Impianto termico: assente;

Terreno esclusivo: corte comune distinta al sub. 539 in comune con i subalterni 1, 2 , 4, pit il terreno
distinto al sub. 501 in comune tra i sub.1le 2;

Posto auto: posto scoperto su area comune;

Soffitta, cantina o simili: nessuna;

Dotazioni condominiali: nessuna.

Attualmente sulla particella di terreno e stata realizzata abusivamente una tettoia in cemento armato
per la quale é stata presentata domanda di sanatoria L., 326/2003, ad oggi incompleta,

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZININ° 61 (EX 35)

Fondazioni: di tipo continuo in muratura a sacco;
Esposizione: nord-est; nord-ovest; sud-est,

Altezza interna utile; h. 2.80m il piano terra; variabile il piano primo dah. 2.15m a 3.52m;
Str. verticali: muratura mista portante e forati;

Solal: in latero-cemento;
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Copertura: a tetto e terrazzo;

Manto di copertura: tegole in cotto non coibentato;

Pareti esterne ed interne: murature in mattoni forati e malta di calce € pozzolana, intonacati e
tinteggiati sia esternamente sia internamente, tramezzature in forati intonacati e tinteggiati;
Pavimentazione interna: monocottura di varie colorazioni e dimensioni;

Infissi esterni ed interni: infissi esterni parte in ferro e parte in legno, con persiane in legno, porte
interne in legno;

Scale: in muratura;

Impianto elettrico: sottotraccia a 220V;

Impianto idrico: sottotraccia;

Impianto termico: caldaia a gasolio non funzionante, radiatori in alluminio;

Terreno esclusivo: corte comune conisubalterni1, 2,4 e 501;

Posto auto: posto Scoperto su area comune;

Soffitta, cantina o similj: nessuna;

Dotazioni condominiali: nessuna.

Attualmente su parte della particella di terreno & edificata abusivamente una tettoia in cemento
armato, per la quale ¢ stata presentata domanda di sanatoria L. 326/2003, ad oggi incompleta,

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANO (RM] - VIA GIUSEPPE MAZZININ® 61 (EX 35),
PIANO T

L' immobile & attualmente utilizzato dal genitore dell* esecutata, Sig. **** Omijssis ****,

Allo stato attuale gli Immobili, oggetto di pignoramento immobiliare, risultano utilizzati dal sig, ***
Omissis **** (padre dell'esecutata Sig. **** Omissis **++),

A tale proposito, si ritiene doveroso precisare, che il CTU, dopo aver effettuato telegramma per il
sopralluogo, ed essersi recato pil volte presso I'immobile oggetto di esecuzione; ha dovuto richiedere
l'ausilio della forza pubblica, ed effettuare un sopralluogo (in data 15-09-2014) alla presenza de]
Maresciallo Capo, Appuntato scelto ed App.to scelto T
ed alla presenza de sig. e solo in tale cwpotuto effettuare una ricognizione
esterna degli immobili, cosi come riportato nel verbale dj sopralluogo.

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35), PIANO T

L"immobile & attualmente utilizzato dal genitore dell’ esecutata, sig. **** Omissjs *#**

Allo stato attuale gli immobili, oggetto di pignoramento immobiliare, risultano utilizzati dal sig, *+*
Omissis **** (padre dell'esecutaty sig. **** Omissis ***¥),
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A tale proposito, si ritiene doveroso precisare, che il CTU, dopo aver effettuato telegramma per il
sopralluogo, ed essersi recato pilt volte presso I'immobile oggetto di esecuzione; ha dovuto richiedere
lausilio della forza pubblica, ed effertuare un sopralluogo (in data 15-08-2014) alla presenza del
Maresciallo Capo, Appuntato scelto ﬁ ed App.to scelto

ed alla presenza del sig , € s0lo in tale circostanza ha potuto effettuare una ricognizione
esterna degli immobili, cosi come riportato nel verbale di sopralluogo.

BENE N° 3 - TERRENC UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35), PIANO T

L'immobile & attualmente utilizzato dal genitore dell’ esecutata, sig. **** Omissis **+*,

Allo stato attuale gli immobili, oggetto di pignoramento immobiliare, risultano utilizzati dal Sig, R
Omissis **** (padre dell’esecutata sig. **** Omissis *+*¥),

A tale proposito, si ritiene doveroso precisare, che il CTU, dopo aver effettuato telegramma per i
sopralluogo, ed essersi recato piil volte presso 'immobile oggetto di esecuzione; ha dovuto richiedere
l'ausilio della forza pubblica, ed effettuare un sopralluogo (in data 15-09-2014) alla iresenza del

Maresciallo Capo N /ppuntato scelto B - ppoco scelto

ed alla presenza del sig. |||  EGEGEGzGz@;M < so10 i tale circostanza ha potuto effettuare una ricognizione
esterna degli immobili, cosi come riportato nel verbale di sopralluogo.

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANO (RM} - VIA GTUSEPPE MAZZINI N°® 61 {EX 35)

L'immobile & attualmente utilizzato dal genitore dell' esecutata, sig, **** Omissjs **++,

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A LARJANO (RM] - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35), PIANO T

L' immobile & attualmente utilizzato dal genitore dell' esecutata, sig. **** Omissis **+*,

Allo stato attuale gli immobili, oggetto di pignoramento immobiliare, risuitano utilizzati dal Sig, *ERx
Omissis **** (padre dell’'esecutata sig. **** Omissis ¥**¥),

A tale proposito, si ritiene doveroso precisare, che il CTU, dopo aver effettuato telegramma per il
sopralluogo, ed essersi recato pitl volte presso l'immobile oggetto di esecuzione; ha dovuto richiedere
l'ausilio della forza pubblica, ed effettuare un sopralluogo (in data 15-09-2014) alla presenza del
Maresciallo Capo, _ Appuntato scelto Di B - App.to scelto

ed alla presenza del sig. *** Omissis **** ¢ solo in tale circostanza ha potuto effettuare una
ricognizione esterna degli immobili, cosi come riportato nel verbale di soprallucgo.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANO (RM] - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35),
PIANG T
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——— e N U .

Peripdo ; Froprieta At

—4— = — -— e

. Dal18/06/1994 a1 %**** Omissis ¥ Atlo di@]i?to con seritiur privata autenticiata
© 18/04/2004 - — J — =
i Rogante Diata Repertorio N° | Raccalla N
NowioClaudio | 18/06/1994 T T e
, Fabro ‘
S R 1 | —
Trascrizicne ‘
|
i ; Presso | Data | Reg. gen. Reg, pal?*¥‘i
{ | | Velletri / 22/06/1994 ( 2098 !
| i i
‘ ! il N
| } Registrazione /
f T Presse o G e
i Presso Data Reg. N° Vol. N°
J @ |
‘ : Roma 01/07/1994 | 2683 T ]
| | R B

|
Dal 18/04/2004 | Omissis **#x
' Rogante

Notaio Claudio 18/04/2004
Fabro

Velletri

Registrazione .

Presso - Data '  Reg.N° ‘ Vol. N°
| ; i

AL B B ] T
Roma 5 19/04/2004 3967 1T

Per quanto riguarda I'i'mmobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

Si precisa che 1" atto di vendita (che si allega alla perizia), & stato stipulato in data successiva al primo
pignoramento (esec. n. 128/1998), ovvero in data 18/04/2004 presso lo studio del notaio Claudio
Fabro in Roma, Via Nizza 11.

Tale atto & stato registrato presso I' Ufficio del Territorio di Roma 5 in data 19/04/2004 e trascritto a
Velletri il 20/04/2004 con R.G. 1906 e R.P. 1357,

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 (EX 35), PIANO T

Periodo Proprieta - Atti -

Dal 18/06 /1994 al ]L X Omissig weE Atto di acquisto con scrittura privata autenticata
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18/04/2004 _[' C Regawte T Tan T Kepertario N° T Raccott At
: © Notaio Caudic . 18/06/1994 e e
‘ Fabro :
i | } - e T Trascriziahe Wod |
L Presss T 'TQ;E_W' T T Reg g,
: |
. = I —
: r’\a'ell»k i 22/06/1964 | 2098
i ['_ Reaistrazione |
|
I
| | [ "'_?Féas_u__'l T Bata | Re{fﬁ_‘—('“mﬁ N —_{
L ——irereey———t | — oz
| | |g Roma | 01/07/1994 | 2683 2V
| | | |
L ! S

| Dal 18/04/2004 __li_*%m_issis—““_—' ==
|

j ! _iiogante T Data T Repertorio N° Raccolta N° |
| | l | f
| | | ;

|
e ] "
|

Atto di vendita

| | | Notaio Claudio | 18/04/2004 | ]
i Fabro ! J
f/ I

i —_— e b -

Trascrizione

T ’_\“'D—aﬁ'_'_ JTgen.ﬁ»" Reg.part.

Velletdh _[ 20/04/2004 [ ig0s TTmsm

N

L._ |

|

— - =
| } Registrazione ‘l'
! [ e = —_——
! |' Presso | Data | Reg. N° | Vol §N° J
| R | L el
| } Roma 5 J 1970472004 3967 1T j
|\ —_—— .. - - e — _.____.!___ e — _i.._____ I |

Per quanto rignarda Iimmobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

atto di vendita (che sj allega alla perizia}, ¢ stato stipulato in data successiva al primo
pignoramento (esec. 128/1998), ovvero in data 18/04/2004 presso lo studio del notaio Claudie Fabro
in Roma, Via Nizza 11.

Tale atto & stato registrato presso I' Ufficio del Territorio di Roma § in data 19/04/2004 e trascritto 3
Velletri il 20/04/2004 con R.G. 1906 e RP. 1357,

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A LARIAN__O_[RE/]] - VIA_EI%EPPE_MA%ZINI N°®61 (EX 35), PIANO T

S s il

| |

[ " Periodo [ Proprieta _T - = A T 1

| |

~ . I\ Py R T At diacibn G e———— |

| Dal 18/06/1994 al TS Omisgis T } Atto di acquisto con scrittura privala autenticata

| 18/04/2004 e ———
f Rogante | Data Repertorio N° |— Raccolra N° |

e _ =k ]
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Notaio Claudio . '58;’%?1_994

Fabro
|— — . _ _
| Trascrizione
e —n - — 4.
Pressa Dila i Rep. gen. Reg. part, ;
velletri 22/06/1994 ‘ 2098 ' T
Ebis razione
Presso ‘ Data I Reg N° | Vol N°
| |
Roma | 010771994 2683 ‘ v
| Dal 18/04/2004 [ *=% Omissis “**= TAlto di vendita :
| Rogante | Data . Repertorio MN° Raccelta N® |
. Notaio Claudio 18/04/2004 '
Fabro ‘ |
Trascrizione |
Presso Data I Reg. gen, Reg. part.m_"|
|
Velletri " 20/04/2004 ‘ 1906 1357 ‘
Registrazione —‘
Presso Dara Reg. N° ' Vol N° ___‘
Roma 5 | 19/0472004 3967 1T

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

= Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

Si precisa che | atto di vendita (che si allega alla perizia), & stato stipulato in data successiva al primo
pignoramento (Esec, 128/1998), ovvero in data 18/04/2004 presso lo studio del notaio Claudio Fabro
in Roma, Via Nizza 11.

Tale atto & stato registrato presso 1’ Ufficio del Territorio di Roma 5 in data 19/04/2004 e trascritto a
Velletri il 20/04/2004 con R.G. 1906 e R.P. 1357.

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A LARIANO (RM) - VIA GIUSEPPE MAZZINI N° 61 {EX 35)

Periodo i Propricta Atci i'
. Dal 18/06/1994 al =% Omissis *+ Atto di acquiste con scrittura privata autenticata j
18/04/2004 - i
Rogante |‘ Data Repertorle N° Raccolta N° ﬁ|
Notaio Claudio | 18/06/1994

Fabro 1 |

| | |
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