R TRIBUNALE.CIVILE DLVELLETRI —
e e URFICIO ESECUZIONIIMMOBILIARL . — i .

e E-GIUDIGE—DELLlESEGUZIONTE:—Do'tt;—E—LUIGI—BRANDA. -

e RAGEsec—nA0497.
— - RELAZIONE DEL CONSULENTE TEGNICO:
PROCEDIMENTO DI-BSECUZIONE IMMOBILIARE—

-————--E-GREDHO- AGRIGQLO—H’-ALLANO—S.p -A—con-sede_in--Roma—Via

e =i Zrsoehelli-n--16,—creditore - procedente ----rappr%entato -¢--difeso--dall™, Awﬂ--- —_

e ,_,|1|g1 Nah : O . _
e RN o, o Wi N (e 1 Y o YU SR

e _m:mo.Sig‘_.G-iudige‘_u_.-._,_._,......__,_... . ?...._._._ . et e e e —mam _.
— . .:con-ordinanza-del-28—ottobre -1997- il-sottoscritto--Geom.- Man@~Mugherl1—- 7

—=-——-- — —-Veniva--neminato—Consulents- Teenico --d'Ufficio - -nel-precedimente—di-

-~ -¢SecuZione- -immobiliare—-in—epigrafe-- ed - -invitato -a -vprcstare-ughwamentof Ty

remmme oo melPudienza del 25-giugno 1998-018 9,307 - o cooesom

~——— - ----In-fale-giorne -infaiﬁ,—seduta--stanté-,‘—{w}énivgne -posli -al-sottoscritio -i -soguenti- -

e QU - - e e e e 5 L L e e e

~——— . — -1)-Descriva I"Esperto-gli-immobili-pignorati -indicandone - Comune;-localitd, — - —

—— - - Via-e numero-civico- piano ¢ confinanti-precisandone altresi la superficie-- - - -

-~ . - utile-in metri quadrati ed i-dati catastali attuali verificando seil-tutto . - - . . ...
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|
!

__-cotrisponde. 0.meno_con.guanto._riportato_nell’atio.di pignoramento

i
—w-m-e—+2)-Dica I'Esperto.quale & il valore attuale.degli iramobili. pignorati.indicando.il

1 criterio_di_stima adottato_con-riferimento_all’ Articolo_13_det_D.B.R_27

..o luglio1988.n. 352, e.quale il valore.di costruzione. dei medesirmi

__ .- —{3) Qualora. gli-immobili_non_fosserodichiarafi_nel . N.C.E.U._procedaalla ‘

e —denuncia di- accatastamento. -e/o _variazione..catastale.. per- singole tnitd i

— .+ immobiliari_provvedendo,.ove.necessario, all'inserimento_in. mappa £d.alla 1

e e firma di tutti glielaborati . ... ..

...—4) Qualora_gii immobili non_siano intestati a_nome_del. debitore_descriva il .

_ __passaggi.intermedi_indicandone gli estremi dei_rogiti e delle trasorizioni e

... precisando_alteesi I percentuale di proprieta. dcgli_immqbili_chﬁ_fa_oapﬁi_

.oalleseoutatn. . e S S

— ... .5) Produca il cedifieato catastale per la vqlmc_cpmpﬂisia_lamta_dimlﬁim? :
..che T richicsta di nota di trascrizione dCiJQtﬁ_fomLi:_ai_ﬁnLMmmé"_.

_dittasfenimentn. . .

i
6).Dei_heni_pignorati formi i relafivi lotti .per. la_ vendifa _provvedendo_ alla!

L
i =

LEND PO

At
A st .
7)) |

i ... ...clencazione dei medesimi o redigendo.all’uopo.descrizions per il bando.dil) . .M °

L&l G | f‘ Z f'/() ,

A __.“_myelidita.p_emgui lotto formato da trascriversi at termine_della relazione. | 1\:14 ]

. ...T)Indichi I'Esperto.il tipo_di strutture. portanti verticali dell’immobile_ed i datii |-

10
/

e o ... .1elativi__a__progetto_di _costruzione .. approvato, _Licenza_ Edilizia n

A

§ ... __. . .Concessione Edilizia ed.eventuali certificati.di Jahitahiﬁté_.cdjnizio_e_ﬁne.}

|

e Aavorinonchéidai diPR.G._ .. e o .‘ —

S . 8) Indichi.la..conformitd..o..meno delle costruzioni..a. quanto..autorizzalo..e ... .

. . deseriva eventuali difformina con indicazione. delte possibiliﬁ_diﬂmlmmé S

——w. . . . varianti, condono 9 ganatoria, . A S
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o g At et et -
Bty

g,,m_-; Ammohili_espropriati_al_momento_in_cui_Usspropriato_ne. &_divenuto;

IR

i — - 1'espletamento.dell’incarico ricevuto.

19 Indichi se Iimmabile & bera_o_occupato; se. occupato. dica. Esparto. dal

. —_._chi.ed.in forza di quale_titolo. . —_—

M,__M‘_IO) Dica_l'Esperto, .ove__possibile, il_walore_stabilito_ o_cnncmdatﬂ_dﬁgh

|__ proprietario

“ A

ok ke ok ol Sk ok ok

A _;Su_ﬁchi:stajeuonos.cﬁﬁojjmcﬁsﬁﬁiﬁdﬁunicazione_alle_p.atﬁ,_la_s,l_hm

..-concesso di dare.inizio. alle.operazioni.peritali il giorno 22 luglio 1998.alle ore

.. 29,30.in Velletri Contrada Colle. Ospedale_n. 18.(Via. Appia Km, 47+600).ed il.

. .-letmine di 120 giorni per.i deppsito della relazione. ... . ... ..

e PREMESSA

| .. . .1l giomo.22 Juglic. 1998 ore 9,30, come stabilito, i sottoseritto.dava inizio.ale
{—— __operazioni peritali. .- A B B O .
— \ ‘

In tale giomo. il sottoscritto procedeva.ad na visita generale dei luoghi ed_alla_

-

e —aCCONA._di. tutti_.quegli_ slementi_ técnico-economici . indispensabili_per.__..._

e = All’uopo..redigeva, _unitamente _agli_intervenuti, . un. verbale_ di. supralluogo

... . (allegaton.. 1) — . e e —

ere o —-Sui luoghi il sottoscritto.si-recava. successwamente, prima.in.data 18 settemhrc -
s .- .. 1998 per_completase. la.raccolta dc]lcmfonnazmm, poi in.data.20.febbraio, — - &/

—~.. ...27. febbraio-c..6. marza 1999 pet_eﬁ'ettuare -i-necessari nilievi. topografici €. :

——. .. ...metrici, infine.altre_volte_da solo. .pef_\raccogliere.: tutte le informazioni utilie . .. ‘ ——
—- . -necessare per-formare i giudizi-di-stima.-¢ . redigere la presente relazione. e

- .. .Indata2e30.novembre 1998 ﬂ.so&oscdﬁn si recava presso I’Ufficio. Tecnico.. oo -
- del Comune.di Velletsi allo scopo di-poter accertare I situazione urbanistico .. e

s
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{__lamministrativa degli immobili,il futto-in sisposta.ai.quesiti.delia. C. T, Ui ..

j __.._-n_:.e 21-giugno-1999.-il softoscritto-si-recava-presso.{! Ufﬁcm_del_’[‘cmtono.deﬂa}

4o per-L2uno.--con:.la.relativa.-denuncia - di.. accatastamente, - per..laltro~con i .. -
- —:presentazione-di-un tipo.di. frazionamento,per-entrambi con la_richiesta. dei.
b COTGHCAL CAASEAN.. . - v s e e e s ¢ e B e e

1 . . .Infine.si.recava nuovamente, .in_data.7. .19 _aprile. 1999, presso, I'Ufficio__.

.f~rfr!_F;‘!T‘Q

AT R e < -

¥

r_~~-,~-§-fn-data..1&ap1iie,..S.apr'iln,-26.apﬁle,~28~aprilq,..30.aprile,£ maggio, 1 1.maggio] .

J— -—-'S_Brovmc:a.dL»Roma... ~-.Catasto.Terreni-¢.Catasto-Eabbeicati «‘allo.,scopo*di.potcr_-:.-.

. Caceertare-la-situazione-catastale- depgli-immobili -pignorati.-¢..quindi-procedere,-

... Tecnico del Comune di Velletri al. fine.di.poter effettuare il deposito del citato. _ ...

.. . Tipo.di Frazienamento. .. ... ...

e e LRISPOSTA Al OUESITI

Y

1) Trattasi della piena_proprietd dei_seguenti_immobili in Comune_di Velle i

k
e, precisamente; | oo - ML A B 1F e
. L1 Azienda Agricola in Contrada Colle. Ospedale n. 18, composta.da. un T =
' appezzamento. di terrena_della_superficie_catastale di mq. 13.730. ”c,on, / }

!1

rwf

T
sovrastaniti. fabbricati. miali, . confinante_ con .. Via... Appia, pmpneié **35‘&

—salvn._altn, _distinta al. Catasto_Terreni_ della. Provincia_di.. . K[

—_msldua propried SN propriets, — AR l,// e

.—Rorha 2lla Partita 5. 30554, Foglio. 117, Particelle’ 127.(ex 664, 127.di.., . . x
cuial T.M. 5. 2714/99) - 556.(cx 66/a) = 557 (ex.66/h).= 558 (ex H6c) _ ... \}

. =559 (ex 66/d).:.560 (ex 66/€) =561 {ex 66/f) = 562.(cx 66/g) ~ 563 (ex._. _ .. ...

. di Roma.in, data 21 giugno 1999 al protocollo: n; M@4939/99, quindi .

iscritta alla Partita n. 1014537, in ditta intestatz o || | RN
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... Segue: i
M Cortte (Bene Camune non, C.Qnslbde aiSubb. 2 e 4),_d§lla_&uml:ﬁcm____.___
| catasale di mq. 127, dissinta.al Eogio 117, Pactioella 127, Sub. 1;_______
' . _I.malﬂ_Magazzinu_aLpianﬁ_tm_dclla_aup_arﬁ.ciﬁ_uﬁiﬁ_d'ujma_,m@;
. . 46,00, distinto_al Foglio_117, Particella_127,..Sub._2, Categoria’
Catastale C/2, Classe S, Cousistenza mgq,_ 46, Rendita Catastale 1it. . ...

Y N

i .. .138.000; -

M Locale Box. Auto al piano. ferra,. della_superficie utile_di_circa_mgq..
118,00, distinto. al Foglio 117, Particelta 127, Sub.. 3,_Categoria....
. —Catastale C/6, Classe -1,.:CEﬁsistenza,.mqh.l_l &, Rendita Catastale Lit. .. __ .

L. . A24800;.. .. .. . .

i . ... .H_Abitazione.al piano primo, con annesso_locale cantina al piano_terra,..._.......
. ..._.locale soffitta e terrazzo. praticabile al piano secondo, della superficie. ... ...

A .. -..._ ulile abitabile di mq..163,00; della s.liperﬁcie non residenziale di mq... .. .

e eieee - 121,00 (locale_cantina cﬂdéﬁl&%ﬂiﬂa} € dellz; superficie scopedfa di.. ... ...

L. ... .mg.123,00 (lerrazzo), d.isnnl:a ’al.Foglm.]_lJ Particellx. 127, Sub. 4,... .. P,
i TRy AR
f i . Categoria Catastale _A/3, Classe 3,.Consistenza Vani.8,5,- Rendita: ,\ R _‘ Zf L

e o e Calastale Lit 1,232,500 .

e Lt o kit ._...'.'__- 4.3, —
. : |

... . .M Azienda.Agricola. composta da “Anncssn.Rutah" dlsuntawal_Fogho IR ' PR,
by
R 117 Particelle. Graffate.556.-:557.- 553-——559._ 560 561 =562-.... . L

oo |
e e e -563 -564, Categoria-Catastale .D/10, .Superficie Catastale .mgq.409,._ .. .,_.{
i —— ---Rendita Catastale. Lit. 10. 080.000 -e.precisamentes... .. .

—-—~-——--§-~— e s Locale Magazzino -al p_mno-tem'-dclla-- superficie-lorda di -circa ..

A L . tgs 63,00 distinto con 12 Particella 556% - onr- oo tocovim SO
S X e Tettoia al piano terra-della superficie-lorda-di circa'mg: 35,00 - e

i

!
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e distinta.con-la Pasticella 557 , -

-.' e i«#(-—n ~Fienile-al-piano terra-della-superficie-lorda-di -cirea-mq-205,004- -~

distinto-con-la-Particella-558; — '

g

i ----j;---»- —-~I:,oeale-fl‘~eenieo--al-piano-terra—della-supg:xﬁgie_-lerda—di—eirea—mq.;
------""!'--—'--—*--—~-—~1-2;00disﬁnto-con—la—Parﬁcella-SSQ; & e

5 R ==

: ———-—----L--}3'“—0*-1:.00316—F-orno~al~piano—-terra--dclla-*superﬁéie*lorda—di—circa-mq. :

men e 33,00 digtintorconrla-Particella-560;
PR

—- - 2 Locale-Pollaio-al piano- terra-della-superficie -lorda-di- circa-mg: -~ — -

e o ememeeme15,00-distinto con fa Particella 561;————+— . ——

e -o —-Locale-Ricovero- Attrezzr-ﬂ--pmno-terrrdella-superﬁmc—lnrda di--

-girca-mq.’ 11;00 distinto-con 1a- Parhcr:lla 562"- —= e

 — X’ “Grofta-ton-accesso al-piano” terra della* superﬁme-lorda“drcm -

\

e . 3500 tistinta corla Partioelr$63; -~ e
Pt S, \

)(/ s Afed -coltivatd delld sujpserficie catmtle df “fiq. ~12:986, distinita =~

PR, YT -r——_-——c-dﬁ-.-lz Pm—ﬂéllﬁ—sa' e me - § mhmm e r—— B s e —————— e A Ai— 8 A mm A ba oW § -
q st T ST
X 1.2 Appezanients” diertenio i Coriteada Colle Ospedale n.- 18" dellal=~++ ﬂ ‘-
 sipeHicie  catastale Wi g 47520, Corififts Son (NN {
Tt SRR, Salve sl distint Bl Cafats Térent el Provingia di- T L 117
- -Romaalla Parim . 30554, Foglio 117, Partcella 126, T dia ety ~ " X ]
o IBWW"mm“"""e“nIcT“di terrend” fii ‘Contrada Calle F(Tﬁlﬁ della mﬁdiﬁ i ""A
— U —gamastils dimg 32.584, eﬁﬁﬁnime“can“'ﬁmf)ﬁeﬁ“ -

o Mpmpneawfosso, : T
- mﬁeﬁm altri, e e

~=+ = i —igtinto al Catasto Terreni della Provincia di Ron : ‘alla Partita'n, 46675, P
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--u.,', & s

. Foglio 111, Mceﬂe_24ﬁ_~.288_[ex 288!3 di.cuial T.F,.n._3893/91).-

410_- 736 [ex 289/a.di cuull 'I' E. n. 3299/99.a_sua.volta {ex-289/a, ex;. ... -

; ~_._#i_.__ﬁl,am dxua.mtestata— e e

;____ﬁ_ —nefl’atto di pignoramento.in guanto: —

D

! fm-n _1400.Serie.1/V.¢. trascritto. pmssoJa_Conservatom_deLRRH_di.llcﬂsmrn_

L 244,.¢x.288/b,-ex 320. dl.cul al T E . 3893[9L)],.E0glm_114,.12an10e11a._ﬂ

_ﬁ,_".llumq.z_dau, -comunque,. .non. sono—corrispondenti.—con-.quelli. nportau.__ N

._.__L.appczzammto_ducacno_snto_m_Contrada_Cn]lLEonnma,_mdmatc

e el

~-nell’atto_di_pignoramento della superﬁcle dimg. 37.370, deve la. sua.mor_ e

. I __consmtcnza..per._.l’awenum vcndxta, da -parte. _del——

F e —m “na_porzions_dello. messo con. sovmstante_fahbncato,_megho:

i

. __.”_dmunta al Foglio. 111, Parucella -621,-.della. superficie. catastale_di mq. ;

. ._..3.986, giusto_Atto_di.Compravendita.a.rogito. Notaio. Plctpaolo,SnnscalchL e e

t

di Velletridel. 31 luglio. 1991 registrato.a. Velletri in data 5. agostoJ.9_9.La1E_._“ —

Pubblicazione ufﬁuaie aﬁﬂso esclusivo personale - € vietata ogni

... L _indata 5.agosto-1991 al.n. 2014 di fom\ahta (Allegato.n. 2).—. L NS aT .
SN E,,,..-L‘appezzamento_d: -terreno. s1tol' ml ‘Contrada Colie. Fomc&*MGatQ!;_L%I;.i - ﬂ i
—h-—-----T--__nal!-atto.dt-plgmmmcnto.della suparﬁclc.-.dl_mq.-.3.7.3.‘10,,_dcve_ancom_la i , // / ,
— %—suaaninop-consistsnza-.per...la..pcrdita...del_possesso,,da-paﬂcileldcbimﬁa.;. _ __.7[.,._. ‘
S -fip_-fza:\«'@rt‘.-_'.d:;t.oltmun.w.nftmto:.:mio,..di.-imt-zimm_diéE FL -
——— ~——-csso,meglio distinta-al Foglio 111, Particella 737,-della.superficie-catastale.

. _ —di-mq, - 800, guusto. Tipo.di Frazionamento. redatio. dallo- scrivente. &:.—.. - -

— _:egxstrato_mﬂatasto Terreni dclla.mencla di Roma.al n. 3299_m_daln_d1 __ SR

e I -approvazione-11 maggio 1999 (Aﬂegato.n 3).. N ; _—
R ;__Lappezzamento di ferreno sito.in. Contrada Colle Ospedale n..18, .indicato .

m- - 'l-. --nell’ m@ﬁcle dimq. 18.250.dove. mtenﬁ —
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------ ;——~-mtcgrato-da.1—sovmstant1 fabbricati- di--cui. aﬂa-descnmone del-precedcrm;

st

- punti-11-¢-1.2-(AUCEAION-4). - cmmmmoee o s, N
e w2) Pﬁzﬁmc—detwlorc nonna!&degh.umnobtlx, ch&cJoscoan
— -,._.dellimoanco-afﬁdatogh,..ﬂ.sottoscnttopadotta..un .criterio. di stima _per viai  __

{

4 ... .analitica.— . ... ... R e — e _
L,_ —.-2.1 AZienda Agricola.in Contr. da_un,

? I _appﬁmmanm_dljcmq della_superficic. _catastaleﬂmq.__ls 25!)_an| .
4

—_ sovrastanu fabbricati_rurali (descrizione di_cui ai, precedcnu ponti 1.1 e

___,____________.._-——-—-—-___—-————_—--_.___ '
e L2). - P o

__;_____Pcrja _determinazione_del valore normale dcl fabbncatl i sottnscntto_L e

B - -

oo e procede_con una. stima_per_costo .di costruzione, . qtundl_cnmputa_le;

— e e+ - SCGUENE VOCL: s i

| W_onerinotailic dimediazionc.per Iacquisto: .. ..Lit. 12.000, uon*‘al-___.-_._.__.*___._,
oo M.TOTALE ONERTPRIMARE: .. ... .. ... Lit _.12 a0000.=
e o B scavidi sbancamento_e fondazione:. . . ... ey e e am L .

mc. 828, X Lit. . 5. 750:’1110 Ltt —4.762.280.=;

--A_fondazioni:....._. —me.. 116 X Lit.132. GOOch =16t 15.312.000.=
—.. M_opere struttucali: _mc. 248 _.-XLiLLGS..tSOOlmc..s-LiLALDﬁSﬁDD.Ei

SIS J

"'_'L-_.ﬂ

(e o .. o.M tamponature.¢ framezzature: S ‘i;;

e g, 550 X.Lit.50.400/mq. = Lit.27.720.000.=. - ':*%.,‘.".-

e = - ....BR_solaiestrutture diverse:..... ... . ... . _ N — K/

S VPP | 1+ W N i .0 & I (& .74.40()_{@3.;7?.1.&..8.7_196.80‘03_.;-... =

B _impiant igienico_sanitari ¢ d’fllummazione:, .. Lit....7.900.000.=. )

. ... Binfonacl, vemniciamues © tinteggiature: RIS '-":.' e e )
- _.Jnq. 848 X Lit. 38.400/mq. = Lit.. 32, 56320D" s e e
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.M infissic e —__Lit,_18.700.000.=! ¢

M operecomplementari: - . ___ Lit. 9500000.= .

£
et a—

et — M TOTAIE ONERI PER MATERJALI IMPIEGATT:

... Lit. 244.730.080 =
} ‘I' ....... __M_TOTALE ONERL_ e Lit 256.730.080.=!
. WLutile doll'appaltatore:_Lit.'256.730,080.X 15%= Lit_38.509.512.= _

it mx vmm

L .._MMmﬁaﬁhnpic‘géﬁj.pmsmﬁoni.dwemc:__
e L. 295.239.592.X.29%= Lit. __85.619. 482.:.“-

... _spese di amministrazione, progettazione, sorveglianza
. - ..._.edirezione dei lavori: e - oLt 57,200,000
B _TOTALE GENERALE: - ____ .. .. ... ..Lit 438.059.074.=

— . MLinteregsi passivi sulle pl:cdeuejpese altassomedio.. . ___. . 3
i . comente:_ .. .__Luas.osaozu 19%=Lit.._83.231 924‘ o

OBILI: . _Lit. 521.290.298.=:

b

1. . . B VALOREANUOVODEGH
S .,_,l_.xiduzione.per.wmst&‘.l,it521.29.0.29.8.X.0,03.?-1&..-36.49.0.3?1 =

| = .VALOREDICOSTRUZIONE DEGLIIMMOBILL: ___ ! R
s — Lit. 484.799.977. ... ... Lit.-484,800,000.= - ‘iff' A

——- - ..Per la determinazione. del. valore_normale-dell’appezzamento.. di_terveno. ___M. ~

=~ il Sottoscrito. procede -con tma44htna-pammctnca applicando. 1_Valonu_--

= o - o Agricoli -Madl-v,per-"l?tpu-mv--Cqum-comprem nella Regione-Agrana-di--———- ...

e e -mappartencnza-(anno-vv1999)-"diﬁéﬁi'~.5iliarticolu--16 della-Legge -22-otlobre-— ——
fe e e e 1971865 - cOmE modificato- dall’articola. 14..quarto..comma.della‘" . -U-__.___.

N I,.#._,_..,.-Legge»zg_gcmmiu_lgﬂ,m-lﬂ_c,_lfmacisamentc; v e e AL AL AL

... . . M.porzione.dicircamg, 12.000.a frutteto a Lit 7.000/mq.. . . . oo poie o

e . M.restante porzione-di circa mq..6.250 incolto a Lit. 1.500/mgq.
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B VALORE-NORMALE DEL TERRENO:
w_._s. e e oo Li-93.375.000 P 2 22 Lit,.-93.400.000.=

1 . m VALORE-NORMALE DELL-AZIENDA-AGRICOLA,-_______J_. .
ot i~ — Lt 484,800.000-+ Lit. 93. 4004)00_-.9_.__:;1:,& 575.200.000.=. . ...

w-g:s————'—'-‘—"
__ii___.2.ZAppezzamento_dm_terrenonm.Contrada_Collc_Ennmca_della_superﬁcxe..- e

i —..Cat25tale.di.mq. 32.584 (descrizione di cui al precedente punto L.3).. ... . ...

s —Per. 12 determinazione_del valore_pormale_dell’ appezzamento_di temeno ———

—_ f__- —il. sottoseritto. procede. con. una_stima. parametrica applicando._i Valori-. ...

- -.Agricoli-Medi.per_Tipo.di_Coltura comprem nella chmne_Agrana d.l.._____

_i__.__apparienenza (anno_1999)._di cui all’articolo. 16; dclla Legge 22 ottobrs.. .

SRR L 14| .n.._865mcome_modlﬁcatou.daﬂ’amoolo,;lé_quaﬂommm_dcﬂa R
—— Tf,.ﬁ.._...J_.\'r.gge..z&.pr,u-.nnaio 1977 n.. 1{.¢, precisarmcnte: S

]
1Y

— _.i—..— R_porzione.di circa mq..28.000.a frutteto.a Lit. -‘L.DOO:’mq._._______ e et

.___._,_ . J_porzione di circa mq.-2.000.a vignetoa Lit. 8.000mq... ... ... _ )

-...R.porzione di circa mq. 600 ad.orto .semplicc.a.Lit. 8.000/mq. .. __...._ -

~m—i. . M restante porzione.di circa mq.1.984.incolto.a. Ln‘. 1.500/mmq.. .

Py

- ® VALORE NORMALE DELL?APPEZZ AMENTO DI TERRENO,_.,___*_ Y-

L. 21.9.800.000.=~.h_-. -

o - e Lit. 219.776.000. 2
s VALORE NORMALE COMPLESSIVO: ~ - oioe oo e A N
—lemee Lt 578.200.000 + Lit: 219.800.000-%—- - Lit-798.000:000.= -- - - {f

—— —-~3) Le-porzieni muneblhan, di proprietd degh esesutau, nsull:ano rcgalaﬂnente

1

~——i-—-denunciati-al-Catasto Fabbnoah, come-oltretutio-si- ewncerdalla descrizione -~ - -
- % - di cui al precedento-punto 1 della- presente—relaﬂon&d: pcnzxa [YHAAR|
o ~—~—;4)-L?mtera proprietd unREEarc oggetto - della- pésenté -penzia;--risulta -- -
~--~—--_--L regolarmente intestata a_precmamente . - .. -

T
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f-.d,i.Azienda,Agticola;co&ﬁhﬁt&daeppm&n&&tem@nom%umstmﬁ5
H ——fabbricati .rurali,—meglio -descrifta.ai-precedenti-.punfi-1.1..ed. 12udclla

————n p—

i ——presente relazione, “ |
[ |

i« 4. 2-Appezzamento —di—terreno —agricoto,—meglio-_descriftoal—precedente ; . -

.y ~—-punto-1.3-delia peesente-relazions, Sy EEENENDRy J” ot

. ..5). Si-produceno.le-note.di-voltura ¢ le richieste.di nota_di_trascrizione.ai fini:_ .. ......_

. .—del Decreto.di trasferimento-(Allegati nn.-5.6.6), e
. - A-norma.di legee, peela presentazione della.domanda di voltura non & pini. ...

.- necessario-allegare_del certificato. catastale e
t. -6) Vengono formati. due-lotti-per ta_vendita_dei beni_pignorati _Si fimandala.. __.

descrizione per-il bando-di-vendita:al-termine della-presente relazione.—— .. e

-7} Lastruttura-pottante- delfabbncato pnnclpalcnmmuraMra,_memrc per_gh -
——annessi—yurali.-—varia—dal - prefabbncata*(ﬁcnﬂe),_aLfatm_(lcuma),_aﬁa

- _murafura.semplice (utto il resto...

- - —Ltedificio principale-¢-stato realizzito mediante Nulla-Qsta.per Esecuzione ... “e

——-—Lavori-Bdill n-513/68. (Pratica. Edilizia- n.10939).dilasciato -in. data- 31
b 205101968 dal Gomuno di-Vellotri (Allsgaban 7od By
' «---é~-—§10@cumentazione-a—ﬁgumﬂo-la—data-di-inizio-lmmd,-di-ﬁne-lavoci-e.---*--_- /L a—
--.-}-deu:abitabmaésm.repeﬁm.nen}i‘i%itata pratica edilizia.- g X\

e o Gli-—anngssi- - -rurali--. .sono:: stan ——realizzati ——in—_assenza x.h ——
g JJcenza!GanwssiondAutoﬁzzaanne Edilizia - quindi abusivamente,-ma-per .. -.— lJ
oo i Stossipubd_essere. richiesta 1a. Concessions. Edilizia in_Sanatoria_ai_sensi. - .. -

i - .—dellarticolo. 13.della Jegge 28 febbraio 1985047, ... ...,

| p— -:, —Laporzione imumobiliare distinta al fogfiol17, Particelle 126.2.127.= 556.=. . . ..
foo 557558550 - 560 561 -.562 - 563 - S64.vicade MZOMAE x.m .. . - . o
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o ]
- —agrcola™ di-Tipo-“C2 nel-vigente-Riano-Regolatore-Generale,-ricade-parte ‘

--i—-in-ZKascia.di-Rispetto -Stradale” (ml.-30), - parte.in-Zona -~ E5-=_agncola«:i-.4._~_.

. intensiva”, ~parte—in-Zona-“H6 .- _zonadi_rispetto_deifossi-e_dei-corsi

L. d2acqua-di.valle?.nella_Variante .Generale. deLPiam Regoiamm_GmeMaL_.._
-.~adottata-con-Delibera.Consiglio-Comunale-del- marzo..wm —
- _.-—La -porzione-immobiliare-distinta-al foglio1 1, Particelle. 246.=.288_-.~.4l0_u_._ .
___~_1736.madamz.ona_E.aagucoia_da_ o.g?/“_’nér‘\’qgmtc.ﬂlanukegoiatow__ -

«i—.Grenerale,ricade parte.in Zona. “E/y“ agricola intensiva®, parte.mlona.‘:Hﬁ-- e

._m,;_.—;_zona.dlmpetﬁo.dcnfossm.9¢déLc0tm.d3acqua4da.vall e” nellacitata Vadante:. ... .. -

--Generale-det Piano&Régolatore.Generale. . ————our/g - -

wd-....La porzione.immobiliare. distinta al fogliol 14, Parucella 61. ncade_m.Zona e

i
P .;-..._.,

i__.._i.__.‘iE_agmola”_dLIlpo “C" nel.vigente. Piano Regolatore_Gcnerale _ficade....

__L_.-mte:amerrtc.m_Zona_Hﬁ .zona di rispetto. dei fossie dct_com_d’acquam_ - e

--valle” nelia.citata Variante Generale del Piano Regplatore. Generale. ... S _

_.._:..- -NORME TECNICE DI ATTUAZIONE DEL VIGENTERRG..-.— . . ...

-k

ﬁ————.AT—“Zona*EAgnoola - Tipo C”.. SRS L yr_ S
ﬁ——‘T-—!mdlccmassuno-dl_edlﬁcabmm fondiatio: --. . .- ___ —
w-ﬁ_i;__"*muso.abitgﬁm._h___ e — __‘ Lk "-'ma!mq ~—0,03: ;_._ .

e e 1S0-28TICONO — .'i‘_.-.;;*_-___mc /mq. 0, !17_- o

t

L_N___“ -H_altezza massitma_. . .. e e R 4n1 ——— e, 50‘

]

___.._-..f;._.._l_supm;ﬁcie.minima.dci.ioui.. e e e ..._-ﬁ,mq,.._-.___.lﬂi_ooo.‘_.h e

}—— ... E distanza minima.daiconfii. . .. o~ ..o gl 10,001 . .
e e i M _distaceo-minitno 4sa i corpi di fabbrica.. - -~ woocer Rl L RO004 i s
en.i..NORME. TECNICE . DI ATTUAZIONE . DELLA__VARIANTE . .. .. ... __

- GENERALE DIE.R.G.:
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—-Sottozona “ES. Are¢ -Agricole Intensive” )
B _indice massimo-di edificabilita fondiatio:— ... .. e

El

. —-uso abitativo ' me./mg.— 0,03

.T_H_uso-agricolo ‘_ ..mc.lmq._...._ﬂ,mtfw

Yy

__?_—_uso.aglicolo.con.pimo.di.sviluﬁpoazicndalc.-.m_m‘__mc..&nq.__.ﬂ,(}?;

B altezzaminima ... e e mi ’-1,50% —
W superficic. minimadeiloti .. mq____15.000] -

e . M distacco minimo.tra.i corpi.di fabbrica—....— . . -l 20,00:

— ... Sottozona. “H6 Zona-di Rispetto.dei Fossi.e dei Corsi.d’ Acqua 2 Valle?

..... '__._.l..subor.dinato-alpiano.dLstdlliﬁgp.az_iendalc._-_..-,, — -

. W_indice di fabbricabilith_ i ... .. ... ...mc/mg.__0,03.
,.___:_.__l,.supcrﬁcic.lotda_.mj:ﬁma.-_..._‘.. AL -mg. - 150: —_
H—‘-.. B distanza dalla sponda del fosso o.dal.como d’acqua...... - Lo R

.. maggiore.di. v el 50,000 ]

o.M altezzamassima . . ... .oece o oml. 4,00

T— _:—-—-"‘_-_-~—-F
— . .. —-- -questione, sono-da-considerarsi:. - 77 s o e e AL

E—— —--8) Sulla. base.. dell’accertamento. _'..eﬂ'ettuato,-. le. .porzioni..-inunobi]iaxi_ini- e ot 7

-~ M.il.fabbricato.principale_difforme dal. progetto approvato; —
! . - L] - A - -l'- - - x » »
gli-.annessi - rurali . in_assenza. di - Licenza/Concessione/ Autorizzazione... ......

m T
—_ ..:__..-.......Edjlizia,.quindi,abusi;__-._. e e e e e e IU—
g\ . -

S &
i

~-- ... per-entrambi pud. essere.richiesta ia Concessione Edilizia in.Sanatoriz.ai ... .. ...

~— e oo 9608 delarticolo 13 della legge 28 febbraio 1985 o 47 . oo
, - .

e 9) 11 sottoscatto C.T.U.,-in -sede di. -'sbﬁlralluogo,«-ha accertato-che. le-diverse- .. ..

-+ ... .. .porzioni-immobiliari sono ocdﬁ[jﬁie!cﬁliivate'_ e

e m——————_
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CONCILUSIONI

Ad-espletamento.delltincarico-affidatogli, il sottoscritto. dichiara. che il pix| . ..

_pmbabdualommdx_compmvendxta_dcghnm:mohm_ﬁidc_q Z,Con. Jutfz;

Lob[ctlmta, ammonta.con arrotondamento, a Lire. 798. 000 000 (dtconsxl,m

settecentonovantottom&cm)

--DOCUMENTAZIONE-ALLEGATA:

_1).VERBALE DLSOPRALLUOGO); by N

-.3).TIPO. DL ERAZIONAMENTO:. . — e

“2)atropicoMPRAVENDITA QDS - - ——

.4). DENUNCIA DL ACCATASTAMENTO;.. . ___. e
...5). MODELLI PER NOTE DLVOLTURA; .. .. wcocs e crm e

— .,6)‘MODELLI_PER.NDI'E-DLRICHIESTADL'[RASFRE;[ONE; o

.. 7).COPTA DEL NULLA OSTA EDILIZIO; .. . =%, .. LS
. 8).COPIA STRALCIO DEL BROGETTO APPROVATO: .o+ oo
.9) DOCUMENTAZIONE IPO-CATASTALE (riconsegna). - e
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JESCRIZIQNEDELPBMOLD&I’.@.,EERLBANDDQ I_VENDIIAH_: ._‘.# —

: Trattasi.della. mena_pmpneta_di_mAzlenda Agricola.in Comune. di Vclleln_ .

. Confrada.Colle Ospedale n. 18, _cnmposta da: : S

;1) _Appezzamento di _terreno_della_superficie_catastale di_mq. 13730 coni. .. .......
-.sovrastanu*fabbncau_mrah,_conﬁnantc con..Via-Appia,-propricti (SN - - - -—

*ﬂ-{mpﬂe‘a—-

'altn,_denunclata_al Catasto_Fabbricati. della_Provincia -di_Roma_in_data 21... e

i bR L

o e e

A
SILE

ki akint e

- giugno.‘ 1999. ,al.-.protocollo....11..~Iv104939:’.99,- -quindi. iscrifta . alla. Partita_n. .

1014337, in ditta intestatz N ... . . . -
fn Corte. (Bene..Comune. non..Censibile..ai-Subb.2 e ), .delia superficie .

‘. i--. catastale-di-mq.-127, _dxstmta al Fog,ho-l-li P-artlcella 127,-8ub. 15— e .

--l -Locale Magazzino-al-piano. terra,_della superﬁcle utile di-circa mg.. 46,00 ------

—‘- ----- distinto -al. Foghu 117 —Pamcella l27 Sub...2, Categoria Catastale . C!?.,

. Classe 5, Consistenza mq.. 46, Re.ndlta Catastale Lit. 138.000;-- e '. A . é

§--l -Locale Box-Auto al piano terra, della superficie utile di circa mq..118,00,.. . . .ﬁ( ) A
;—w--distinto.-al..ﬁoglio 117, Particella 127, .Sub. 3, Categoria Catastale-C/6,.. . ..... I I

—i—-Classe-1, Consistenza.mgq. 118, Rendita Catastale Lit.-424.800; ——e VL
——Ll_Abitazione al.piano .primo- con‘annésso Jocale. cantina. al Jpiano.terra, locale.. C e ‘YL

—--g---soﬁitta 6. lerazzo. prahcablle al piano_secondo .-della..superficie -utile. . - — fU

|

. -abitabile di -mq.- 163,00, .della’ superﬁcle -non. residenziale di .mq.-121,00 ... i

------}m-(localc cantina.¢ locale soﬂitta) -£. dclla superficie .scoperta di-mq. .123,00...
- -.._;L_«..(tcrrazzo), listinta...al -Boglio Ll'.?, ~Particella_127,_ Sub,..4, Categoda

~-~-~-L~-Catastale -Af3,. Classe 3, -Consistenza . Vanj8,5,--Rendita-Catastale. _Lit.. -

1

i~ - 1.232.500, . . e e e e e —————— e

% —_ - -;-I--Azienda Agricola composta da “Annessi Rurali”, distinta al Foglio 117, - . ‘-
: .

i
1

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




T o

s
,--.--Paruceﬂc_Graifate_S% -.557.2.558 «.559.~ 560 561 . 562 - 563 -564,. .. ._.

—ie-Categoria Catastale D/10, Superficie Catastale mq 409 Rendita .Catastale...

- Lit-10.080.000,—c-precisamente:- .. .- - - -

—--;~-—~0——I=ocale—Magazzino- al--piano-terra. della--superﬁcile-lorda_di-circahmq..- e

- ——63,00-distinto-con-Ja Particella 556;— - | -

P .
- ---——e—Teltola -3} piano-terra-della superficie-lorda di circa-mq-335;00-distinta.-- . -

-—t——-gop-la-Particella-557; - - — e e
-A—_—--~o-—Fienile—al~piano~-terr-a-—dclla-superﬁcic-‘lorda--t'li-l- gj;iféé;-jmqu{}s,-{)D-disﬁnte e e

o e con-laParticella-588:- - e none ‘ e
- -.—----—-o--—I-,ecale:l"ﬁcnico--al-pianoltcrr-a--della--supcrﬁcie-’-[elrcll%t—d:i—eirea—mq:--L-E;(Jo T R————
----:*---—-—disﬁnto-con-la-Particella- 559; e e — . o
- ---~—e—fcale-Fomo -at piano terra defla superficie lorda di~circa-m q~—33 00 - e —————
- —distinto-corrla Particefla: 560;-~ - - c— --k----‘- I emrerrerr=ree
*‘I:ncale Potlzio al piano terra della superficie 'lo;da d1 cm:a‘mq"ls 60 R 2
© we—istinto voi ta Particella“561; ~ - - B T S /)/é -

cale Ricovéro AttieZZ al piano te”ﬁi‘ﬂél]ﬁ"s‘@é‘rﬁc"i?lﬁl“c_ﬁ'di’"ﬁﬁﬁa" h

V"' """’"""‘rﬁifﬁ:ﬁo distififo coii 13 Particelia“562; T
}_ T e 'Gfdmaﬁiﬁ"c?ﬁﬁ'ﬂ"ﬁéﬁﬁ' ferra ‘deélfa superficie Torda di circa mg, - -
}‘—' ' 35, OO“d:shnta" con la Particella 563; T o e

e Area “coltivata defla supetficie catastale di mq 12 986 distinta con la ~
" Particella 564.

I\

: 2y ‘Appezzamientd di térreno defla superficie "catastale” di mq.” "4.520,

f "“confinanie con S ETETRNEENER fosso, Ea}voél&idmhn_tﬁ alCatasto ™~ T

1 " "Terfeni délla Provincia di Romi alla Partita n. 30554, Foglio™ 117, Particella - e

|7 26, i dia RN o | T
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-' - -parte-in-Zona “E5 - agricola mtenswa'!; parts-in.Zona-“H6=zona-di. nspetto ...... N

f_La_stmlra_podmte.deLfabbﬁca-ta.pﬁncipaI&_é_in murauxtaTmenue_per.gli: ‘

lanness:mahm dal_prefabbricato. (ﬁenﬂe),_aLferro_(mttom),_alla_muramra L

-_semphcc.(mtto.i{:csta)

'Lﬁdlﬁclﬁ_pﬂHCIPale_a stato_rcahzzato,.m_“dﬁorrmta_al_ Nulla_Osta_per;
e —— e ———

-.Esecuzione-Lavori Edili-n.-513/68. CPrauca dehz.la_n.-.10939)4alasclat04n.data_ R

531_agosto_1,968.da1 Comune.di Vetleti -‘-'_' e !

,,}eIP'

-Gli—annessi...—urali—sono. __stan_w -realizzati - in—.assenza..—di
e :
-Licenza/Concessione/Autorizzazione Edilizia, .quindi abusivamente. —
_——
- Ber-tutti- L*fabbncau-puo -essere nciuesta Ja.Concessione-Edilizia-in- Sanaton&ar
W

[

— scxmdellmmolo—la della-legge 28 febbraio 1985 n..47.

L e S :
. ..LYintera-area -ricade.-in-Zona..“E.~-agricola”..di- Tipo-“C™nel-vigente -Piano.:
--Regolatore..Gencrale,-ricade. parte. m“‘Fasc:a di Rispetto-Stradale” {ml. _30;,-_, e

..dei._fossi_e_dei_comi.-d‘.aoqua.-di..'\falle’l Zi-:ella..Maﬂantc.Genmleﬂdcl_Biano‘f_l____

- }Regolato:c_(ienerala-adottata..coﬁ Delibera .Consigﬁo_Comunale_del_maaf_»:-

_ 5_1007 e .

i
l
f
b
-

- ~.Jl_.pmzzo‘_l:vase —dasta...dell’immobile.. .in. ..questione. _.ammonta. _a_th.

— -.5.73.200.000.:‘:{dlconml.:rchcmquepe.ntqsettantottonuhomduc?tomﬂa).___- —
et - .
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PSS = ——
w altri, distinto al.Catasto. Terrem_dslh Provineia: . ._

_g-di--Roma.alla.Pa:ﬁta-nAGGTIS,_Eogho_l.l.l,...P.amceﬂe »246A=288_~__410 = 736, —

. .Eogfio-114, Particella 61,.in ditta intestatz NN - -

. L'intera. area.sicade -in- Zona “E. - .agricola™ di Tipo.C". nel-vigente Piano.—...

. «Regolatore_Generale, ricade-parte in Zona “ES..-e_ag[icolé intensiva®, parte.in
... Zona “H6 .-_zona.di-rispetto dei fossi €. dei .corﬁi...dfacqba di valle” nelta.._ ..

..:Variante.Generale del .Piano Regolatore (Generale:adoftata . con Delibera:

|-‘| .

..Consiglio Comunale del marzo 1997 ... = = oo\ oyt e

. .J1 .prezzo_.base__.d’asta . dell'immobile_._in - questione. ‘ammonta_a_ Lit
Y

.. ~219.800.000.= (diconsi Lire duccentodiciannovemilioniottocentomila).. ... .

. _?_Roma,..zz_giugnq 1999, e e e e e a4

. IL CONSULENTE.TECNICO D*UFEICIO
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e VERBALE-DI-DEPOSLTO

+1.lanno-1999.il-giomo-23 .del mese-di-giugno-si --é--prescntato-il-(}.com,—Mal:ic}

1
i

f ugherlir-nonﬁnato—-Gr'I;Uq—permil_depositb--udeﬂa—propﬁa—relazion&-di

t Consulenza-Tecnica ' Ufficio. . - ——
I, CONSULENTE TEGNICO-DIUEEICIO -

b e
{;,"F.-y;:l-i?.;' P peh

chomAvl7ae)M erli)

A m e - - - —_—— -
f v raw ——— s mom = —_
—— bt - —
oty A — e % oima e

HEEIDD0)

el
1e - A
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TRIBUNALE ORDINARIO DI VELLETRI
. UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI -
GIUDICE DELL’ESECUZIONE: Dott. TRISCARL
R.G. Esec. n, 104/97.
RELAZIONE INTEGRATIV A
DEL CONSULENTE TECNICO D*UFFICIQ
PROCEDIMENTO DI ESECUZIONE IMMOBILIARE
» CREDITO AGRICOLO ITALIANO Sp.A. con sede in Roma Vis
Zucchelli civica 16, creditore procedente, rappreseniato e difeso
dall’ Avv. Luigi Nati con studio in Roma Via Clisio civico 9;
CONTRO -
-

soccombente, rappresentato e difeso daII’A\}v.'q Fabio Sambucei con

studio in Velletri Vicolo dell’Oro civico 4.
I * K K K ok X Kk k * *
Ill.mo Sig. Giudice,
il sottoscrittc Geom. Mario Mugherli, sotto il vincolo del prestato

giuramento, nefl’udienza del 10 giugno 2004 era inégﬁcétb di verificare la

o T

congruita dei valori stimati o di procedere a nuova x;aditf:r'é—;"ibne gli immobili

pignorati. _

Per richiesta del sottoscritio e successiva comunicazione alle parti, la 8.V.

ha concesso di dare inizio alle operazioni peritali il giomo 16 Iuglio 2004

alle ore 10,00 in Velletri Contrada Colle Ospedale civico 18.
PREMESSA
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Il giorno 16 luglio 2004 ore 10,;061',;01111: in precedenza stabilito, il
sottoscritto dava inizio alle operazibni peritali recandosi presso gli immobili
in questione, esattamente in Comune di Velletri Contrada Colle Ospedale
civico 18 e Via Grotte di Quattro Migiia civico 27.
In tale giommo, infatti, il sottoscritto procedeva ad una visita generale dei
luoghi ed alla raccolta di tutti quegli elementi tecnico-economici
indispensabili per |'espletamento dell’i'riéé:i__db ricevuto.
Le operazioni, poi, proseguivano in dzita"l? settembre — 27 ottobre — 2
dicembre 2004, All'uopo redigeva un verbale di sopralluogo.
Sui luoghi, il sottoscritto, si recava altre volte, da solo, per raccogliere tutte
le informazioni utili e necessarie per verificare 1 giudizi di stima e redigere
la presente relazione,
1! sottoscritto, inoltre, si recava p1l-esso 1"Ufficio Tecnico del Comune di
Velletri allo scopo di poter accei-tare la situazione urbanistico-
amministrativa degli immobili pigngrétfi 4

RISPOSTA AL QUESITO
QUESI:TO: Proceda alla ricognizione dei luoghi e verifichi la congruiti
del valore gia stimato, ovvero proceda a nuova valutazione,
1. Azienda Agricola in Contrada Colle Ospedale civico 18, composta di un

appezzamento di terreno della 'Is'tipe‘tﬁcie catastale di mq. 18.250 con

R
e

sovrastanti fabbricati rurah

L’immobilc non presenta mutazioni Sostanziali rispetto alla precedente
relazione di perizia, ma il proprio valore di mercato, perd, risulta
condizionato dalle recenti mutazioni del territorio.

Infatti, a causa della regolarizzazione di svariate sanatorie edilizie, il
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Comune di Velletri ha adottato una Variante al Piano Regolatore

Generale destinando ampie zone commerciali ed artigianali lungo il

fronte siradale della Via Appia.
> VALORE ATTUALE DEI FABBRICATI € 37556746
» VALOREATTUALEDELTERRENO | .. € 6270820

» VALORE ATTUALE DELL’ AZIENDA AGRICOLA
€ 375.567,46 + € 62.708,20 = € 438.275,66 ~ 6
2. Azienda Agricola in Via Grotte di Quattro Miglia civico 27 (gid
Contrada Colle Formica), composta di un appezzamento di terreno della
superficie catastale di mq. 32.584 eon sovrastanti fabbricati
rgsidenzialifmrali di recente costruzione, confmante con proprietd
o (D
fosso, propﬁeté-

salvo altri, distinta al Catasto Terrem della Provmcm di Roma

al Foglio 111 Particelle 246 — 288 — 289 - 410 ed al Foglio 114 Particella
6. |
L’appezzamento di terreno in argomento & stato oggetto di recenti
interventi edilizi. . ‘_ )

1 fabbricati ivi esistenti, sono stati realizzati m dlfforrmté al Progetto

Approvato di cui alla Concessione Edilizia n. 184 del 12 aprile 2001, ma

per ghi stessi sono state presentate Domande d1 Condono Edilizio, ai

sensi della Legge 24 novembre 2003 n. 326, in data 29 novembre 2004.
I. medesimi fabbricati sono stati, altresi, regolarmente depuncieti in
Catasto Fabbricati della Provincia di Roma, 1a porzione residenziale con

relativa piscina in data 4 novembre 2004 al protocollo n. RM0805843
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Fogiio 111 Particelle graffate 776'— 778 Categoria Catastale A/7 Classe
3 Consistenza Vani 8,5 Rendita € 856,03, il magazzino in data S
novembre 2004 al protocollo n. RM0810790 Foglio 111 Particella 777
Categoria Catastale C/2 Classe 3 Consistenza mq. 138 Rendita € 149,67.
> VALORE ATTUALE DEL'FABBRJCATO

RESIDENZIALE CON PISCINA €  210826,00
» VALORE ATTUALE DEL MAGAZZINO € 4941000
» VALORE ATTUALEDELTERRENO . € 14757239

» VALORE ATTUALE DELL’AZIENDA AGRICOLA
€210.826,00 + € 49.410,00 + € 147.572,39 =
€ 407.808,39 — €
VALORE ATTUALE COMPLESSIVO | € 84610000
CON c'L.g:S'Io NI

Ad espletamento dell’incarico afﬁda;bgll, il sottoscritto dichiara che il pid
probabile valore di compravendit;;'t‘;;glniﬂ immobili, con tutta obiettivita,
ammonts con arrotondamento, a € 846.100,00 (dicasi Euro ottocentoquaran~
taseimilacento/00).

DOCUMENTAZIONE ALLEGATA:

1) VERBALE DI SOPRALLUOGO; - j

2) RILIEVO FOTOGRAFICO DEINUOVI FABBRICATY;

3) COPIA CONCESSIONE EDILIZIA:

4) COPIA PROGETTO APPROVAT’OQ -

5) COPLA NOTIFICA SOSPENSIONE LAVORL

6) COPIA DOMANDE DI CONDONO EDILIZIO;

7) COPIA DENUNCE DI ACCATASTAMENTO NUOVI FABBRICATT,;
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8) COPIA PLANIMETRIE CATASTALL

Roma, 10 dicembre 2004
IL. CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO

(Geom. Maglo Mugherli)
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"TO PER IL BANDOQ DI VENDITA

e

ESCRIZIONE DEL PRIMO LO'

Testo della precedente perizia resta invariate, salvo I'ultimo capoverso:

“Il prezzo base d’asta dell’immobile in questione ammonta ad € 438.300,00

-

(dicasi Euro quattrocentotrentottomilatrecento/00).”
IL CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
o '(‘Geom. Marig Mugherli)
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DESCRIZIONE DEL SECONDO LOTTO PER Il BANDO DI VENDITA
Trattasi delia piena proprieta di un’Azienda Agricola in Comune di Velletri
Via Grotte di Quattro Miglia civico 27, composta da un appezzamento di
terreno agricolo della superficie complessiva di mq. 32.584 con sovrastanti

fabbricati residenziali/rurali, confinante con Via Grotte“di. Quatiro Miglia,

proprc: (D <~ (D
proprica (R oso. provrcn: SN
_Salvo altri, distinta al Catasto Terreni della Provincia

di Roma al Foglio 111 Particelle 246 — 288 — 289 - 410 ed al Foglio 114

Particella 61, mentre i fabbricati sono denunciati al Catasto Fabbricati della
Provincia di Roma al Foglio 111 Particelle graffate ?{'?6. — 778 Categonia
Catastale A/7 Classe 3 Consistenza Vani 8,5 Rendita € 856,03 (il fabbricato
residenziale e la piscina), al Foglio 111 Particella’ 777 Categona Catastale
C/2 Classe 3 Consistenza mq. 138 Rendita € 149,67 (11 magaumo)

L’intera area ricade in Zona “E — agricola” di Tipo “C” nel vigente Piano
Regolatore Generale, ricade parte in Zona “ES5 - agricolé intensiva”, parte in
Zona “Hé — zona di rispetto dei fossi e dei corsi d’acqua di valle” nella
Variante Generale del Piano Regolatore Generale adottata con Deliberazione
Consiglio Comunale del marzo 1997. 4
I medesimi fabbricati sono stafi realizzati in difformits al Progefto
Approvato di cui alla Concessione Edilizia n. 184 del 12 -abrile 2001, ma per
gli stessi sono state presentate Domande di Condono Edilizio, ai sensi della
Legge 24 novembre 2003 n. 326, in data 29 novembre 2004.

1l prezzo base d'asta dell’immobile in questione ammonta ad € 407.800,00

(dicasi Euro quattrocentosettemilaottocento/00).
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VERBALE DI DEPOSITO

L’anno 2004 il giomo 15 del mese di dicembre si & presentato il Geom.

Mario Mugherli, nominato C.T.U., per il deposito della propria relazione di
g Consulenza Tecnica d*Ufficio.

IL CONSULENTE TECNICO D’UFFICIO
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