TRIBUNALE DI VALLO DELLA LUCANIA

SEZIONE EE.II

Perizia dell Esperto exart. 568 c.p.c. Geom. Iula Alessandro, nell'Esecuzione Immobiliare 48/2021 del R G.E.

promossada
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contro
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E—
ovo 1 [

Codicefiscole: I

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro

ram0



SOMMARIO

—
Pubblicazic

ripubblicazione o ripro



INCARICO

All'udienza del 28/04/2022, il sottoscritto Geom. Iula Alessandro, con studio in Via Salicuneta, 15 - 84040 -
Castelnuovo Cilento (SA), email a.jula@live.it, PEC alessandro.jula@geopecit, Tel. 328 70 20 137, Fax 0974 19
30 440, veniva nominato Esperto ex art. 568 ¢ pc. accettava l'ncarico e prestava gluramento di rito.

PREMESSA

In data 09/06/2022 ed in data 09/06/2022 lo scrivente CTU ha effettuato gl accessi presso | beni pignorat
congiuntamente con il Custode Giudiziario dott. Luigi Pepe. Negli accessi era sempre presente la sig.

In via preliminare, il sottoscritto CTU, ha provveduto ad accertare la conformita tra la descrizione attuale dei
beni (indi i d

nellatto

In tali accessi, lo scrivente C.T.U. ha proceduto ad individuare i beni pignorati, mezzo planimetrie catastali,
Accertatosi di aver individuato correttamente il compendio pignorato, lo scrivente C.T.U. ha proceduto ad
effftare un aceurto sopralluogo del luoghi, escguendo ilevi metric dettaglati (o allegato 6 - Rilei
Planimetrici) e documentazione fotografica esaustiva (cfr. allegato 7 - Documentazione Fotografica). Al
tempo sono stati individuati confini e dati catastal attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi a
parti comuni;

Di

a@ presente relazione di stima:

Bene N° 6 - Villa ubicata a Salento (SA) - via Provinciale Orria, 11
Catasto Fabbricati FG. 1 Part. 992 sub 3 Categoria A/7, Classe 2, cons. 15,5 vani Plano T,1,2

Beria N7 Gatage ubicats 1 Salnto (A rovioc gy
FG.1 Part. 992 sub 2 G 7, Consite mq PlanoTerra

Bene N°8 - (5)- PIP
F FG.6 Part. 1327 10, Classe U vani Piano Terra

BENEN® 9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI E TERRENI LIMITROFI UBICATI AD OMIGNANO (SA) - VIA
PEDEMONTANA ZONA P.LP. Zona P..P.

Catasto Terreni FG. 6 part. 819 Ql. Seminativo arborato 1.3 sup. 1310 mg
Catasto Terreni FG. 6 part 821 Ql. Seminativo arborato 1.3 sup. 1521 mg
Catasto Terreni FG. 6 part. 845 Ql. Incolto Produttivo C1. U sup. 5170 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 846 QL. Incolto Produttivo CL U sup. 2153 mq
Catasto Terreni FG. 6 part 847 QL. Incolto Produttivo CL U sup. 9355 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1477 Ql. Incolto Produttivo C1. U sup. 2644 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1495 Ql. Incolto Produttivo C1. U sup. 834 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1496 Ql. Incolto Produttivo C. U sup. 1153 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1497 Ql. Incolto Produttivo C1. U sup. 2089 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1498 Ql. Incolto Produttivo C1. U sup. 155 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1499 Ql. Incolto Produttivo CL U sup. 140 mq

Catasto Terreni FG. 6 part. 1500 QL Incolto Produttivo CL U sup. 3752 mq P u b bl | caz | (
s Trpublicazione o ripro
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« BeneN° 11 - Appartamento ubicato a Salento (SA) - via Provinciale per Orria, 59
Catasto Fabbricati FG. 1 Part. 188 sub Categoria A/4,Classe 3, ons.3 vani Piano T

« BeneN° 12 - Appartamento ubicato a Salento (SA) - via Provinciale per Orria, sne
Catasto Fabbricati FG. 1 Pat, 188 sub 3 Categoria A/4, Classe 3, cons. 6 vani Piano 1

« BeneN° 13- Terreno ubicato a Salento (SA) - via Proviniale per Orria, snc
Catasto Terreni FG. 1 part. 506 Ql Pascolo Cespugliato L. 3 sup. 29170 mq

o BeneN° 14- Terreno ubicato aSalento (SA) - via Provinciale per Orria, snc
Catasto Terreni FG. 1 part. 363 Ql Pascolo Cespugliato Cl. 2 sup. 1765 mq

DESCRIZIONE

BENE N° 6 - VILLA UBICATA A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE ORRIA, 11

vill o giardii i Salento, sviluppata su due piani fuoriterra (tra cui una mansarda) oltre
ad un piano seminterrato. Accesso alla Villa dalla strada pubblica, con ingresso principale direttamente al piano
seminterrato sul lato nord. Dallo stesso lato nord si accede anche al garage (denominato Bene 6), al vano

seminterrato

Piano terra
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Inquadramento in mappa catastale

Appartamento composto da:
i , i i

Al piano terra, i ina, un lavatoio, un rij iglio ed uno studio, le‘ vang scala e agipio .
i ubblicazic
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BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE ORRIA, 11

G d uso deposits g ificata B Perizia di stima.

Garage

Inquadramento in mappa catastale
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BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A OMIGNANO (SA) - VIA PEDEMONTANA ZONA P.LP.

limpianto di inato Bene Perizia di stima.

Inquadramento in mappa catastale
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BENE N° 9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI E TERRENI LIMITROFI UBICATI AD OMIGNANO
(SA) - VIA PEDEMONTANA ZONA P.IP. ZONA P.LP.

Impianto di Betonaggio per la preparazione di calcestruzzo, con allinterno la cabina di controllo di modeste
dimensioni non identificata catastalmente, oltre a ponte di lavaggio per autocarro, vasca di decantazione e

Inquadramento in mappa catastale
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BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 61

Depositoal parte diun duelivelli fuori terra
in unico ambiente, e si accede a mezzo di in metallo. Non ri

awauiu
ingresso e sus2
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BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER
ORRIA, 59 PIANO TERRA

Attt i e Fatia paris Sl vty ol iiiaea { b
sviluppa in 2 camere, portone sotto.
Ia rampa di scale per accedere o piane superior del fabbricato. Inlte vt & un piccolo sattecala, ad uso
deposito, posto sulla sinistra, all'esterno del portone di ingresso.

we
camera ]
altrauiu = =
suB 1
camera oucina

ingresso
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BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER
ORRIA, SNC PIANO PRIMO

Appartamento al piano primo facente parte di un fabbricato sviluppato su due livelli fuori terra. 1l bene si
sviluppa in 3 camere, una cucina, 2 bagni, un soggiomo e 2 disimpegni. Si accede attraverso due portoni post
tol raggiung I

ul

soggomo | we
canen || ]
f as.
T noresso ngresso
in mappa.
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BENE N° 13 - TERRENO INCOLTO

Terreno incolto sviluppato su versante inclinato, ricco di vegetazione, alberature ed attraversato da una
stradina di campagna non praticabile con mezzi ordinari,
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BENE N° 14 - TERRENO
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SUDDIVISIONE DEI LOTTI

1l criterio di formazione dei Lotti, & stato determinato sulla base della migliore collocazione sul mercato dei
beni oggetto della presente perizia di stima, valutando anche il migliore accoppiamento del beni, sulla base
delle caratteristiche degli immobil

s bent:

LOTTO 4:
Bene N° 6 - Villa ubicata a Salento (SA) - via Provinciale Orria, 11
tasto Fabbricati FG. 1 Part 992 sub 3 Categoria A/7, Classe 2, cons. 15,5 vani Plano T, 1, 2;
Bene N°7 - Garage ubicato a Salento (SA) - via Provinciale Orria, 11
Catasto Fabbricati FG: 1 Part. 992 sub 2 Categoria C/6a), Classe 7, Consistenza 26 ma Piano Terra
LOTTO5:
Bene N°8 - Ufficio ubicato a Omignano (SA) - Via Pedemontana Zona P.LP.;
Catasto Fabbricati FG 6 Part. 1327 Categoria A/10, Classe U, Consistenza 5,5 vani Piano Terra
Bene N°9 - Impi: i i limitrofi ubicati (5a)-via

PiP.
Catasto Terreni FG. 6 part. 819 Ql. Seminativo arborato 1.3 sup. 1310 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 821 Q. Seminativo arborato CL 3 sup. 1521 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 845 Ql. Incolto Produttivo CL U sup. 5170 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 846 Ql. Incolto Produttivo CL U sup. 2153 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 847 QL. Incolto Produttivo CL U sup. 9355 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1477 QL. Incolto Produttivo CL U sup. 2644 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1495 QL. Incolto Produttivo C1. U sup. 834 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1496 QL. Incolto Produttivo C1. U sup. 1153 mq
st Termen! 6.6t 1454 QL 1kl Prodi e L Ui 2095 2
Catasto Terreni FG. 6 part. 1498 Q. Incolto Produttivo CI. U sup.
Catasto Terreni FG. 6 part. 1499 Ql. Incolto Produttivo C1. U sup. 10 =
Catasto Terreni FG. 6 part. 1500 QL Incolto Produttivo C1. U sup. 3752 mq.

LOTTO 6:
Bene N° 10 - Deposito ubicato a Salento (SA) - via Provinciale per Orria,
Gt el v M i et LM P 0

Bene N° 11 - Appartamento ubicato a Salento (5A) - via Provinciale per Orria,

Catasto Fabbricati FG. 1 Part. 188 sub 2 Categoria A/4, Classe 3, cons. 1vmv1P|anr) T
Bene N° 12 - Appartamento ubicato a Salento (SA) - via Provinciale per Orria s

Coasto Fairicat 76 1 art 169 s 3 Categoria/h Clos 3, cans 6 van P
Bene N° 13 - Terreno ubicato a Salento (SA) - via Provinciale per Orri

Catasto Tertent FG.1 part. 506 0 Pascolo Ceapugiato 3 sup. 29170 ma
Bene N° 14 - Terreno ubicato a Salento (SA) - via Provinciale per Orria, snc

Catasto Terreni FG. 1 part. 365 Ql Pascolo Cespugliato C1. 2 sup. 1765 mq
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LOTTO 4

Ilotto 4 & formato dai seguenti ben:

Bene N° 6 - Villa ubicata a Salento ($A) - via Provinciale Orria, 1
ottt Pt PG Pt 59 i e YTl 2, cons 155 vani Plano T,

Bene N°7 - Garage ubicato a Salento (SA) - via Provinciale Orria, 11
Catasto Fabbricati FG. 1 Part. 992 sub 2 Categoria C/6, Classe 7, Consistenza 26 mq Piano Terra

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui allart. 567 ¢.p.c,,comma 2 risulta completa.

Loscrivente ha

. dell
. ‘immobile pi e ie);
. chhvesm al Comune di Omignano (SA), settore Ufficio Teenico - Urbanistica, di tutti | permessi o concession
edilizie relative all mmobile (cfr. allegato 4 — Autorizazioni edilizie);

Richiesta al Comune di Omignano (5A),, settore Ufficio Stato Civile del certificato di residenza del debitore, ed
estratto per riassunto dell‘atto di matrimono. (cfr. allegato 8  Certificati)

* Richiesta al Comune settore Ufficio Stato Civile del certificato di residenza del debitore, ed estratto per
e r: matrimonio. - Certificati)

*  Richiesta alle Agenzie Immobiliari, limitrofe al compendio pignorato, dei valori di mercato dei terreni.

TITOLARITA

(Propricta 1/1)

Codice fiscale:

Regime patrimoniale di separazione legale dei ben.
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CONFINI

BENE N° 6 - VILLA UBICATA A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE ORRIA, 11

Tl bene confina ad est con la particella 782; ad ovest con la particella 26. A Nord con la particella "Acque”. A sud
conla particella 577 ¢ 831

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE ORRIA, 11

d est con la particella 782; ad la particella 26. A Nord con la particella "Acque”. A sud
con la particella 577 ¢ 831

CONSISTENZA

BENE N° 6 - VILLA UBICATA A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE ORRIA, 11

Destinazions Superficie | Superficle | Costficents | Superfice Altezzs Fiano
Netta Lorda Convenzionale
Residenais P wooma | i600ma o0 0800w S0 | Semterain
Seminterato
Tsoma | ie00ma o0 TEomy Totm | Tema
Tooma T 00 0T TEw | P
Termar pE oo T oo Tom |11
TEgomg | 1B00mg oo Tasom oo | Tora
portico s300mq s400mg ox0 2160ma 300m | Seminterato
i
T
Superiicie convezionale GompIesEva: T

[BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE ORRIA, 11

Dt ‘ oo S ‘ oo T Saperee e
e T fommaeed ‘
o [ o Temr | o | Semmere
SRR Rp— sma
T
T oA
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 6 - VILLA UBICATA A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE ORRIA, 11

Dl 4711 /2014 5 79/06/2015 Gataso Fabbrica
¥

Fe 1Pt 992 Sub 3

Reniita €1601,02

ol Gt Fabbric
Foh v o523

PianaT-1.2

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE ORRIA, 11

periodo Propriets Dati catastal
Al 147112014 a129/06/2015 Grmorbbian |
R mmz
Supris casle 26m
Rendita € 20,21

L=t I
3Pt 992 5uh 2

e

L7, Cons. 2

Suprict cutse 2

Rendta € 33
Pia
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DATI CATASTALI

BENE N° 6 - VILLA UBICATA A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE ORRIA, 11

A e T @ et
sesone | Fogllo | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistensa | Superfice | Rendita | Plano | Graffato
cens. arsale
‘ T ‘ £ ‘ 3 | g ‘ B ‘ TR ‘ £y ‘xsnxnx(l ==}

Corrispondenza catastale Piano seminterrato

R P %
HE AT\
£, § k| %Y
ey 17 >
A » ey z /
£/
T Y p
oo || P2 75
1 b b Porsco. 2 7
i 8 8 &
: t 5
B 7 g
) J
] s J g o
: i
) h >
La planimetria catastal, gt dell Ageriza Salerro, a
Iuogh, per via i ievi difformit nells grafics
roso uogis 0 nero rappreserts s

rlasciata dalt Agenzia delle Entrate di Salermo,
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Corrispondenza catastale Piano Terra

La planimetria catastale, agiatti dell Agenzia

L S ———————

"% realisituazion del luoghi, per via di ievi
difformita nella grafica
Intosso s rappresenta lostato reale de luoghi
/" mentre o sfordoin nero rappresertala
‘plenimetris catastale, riasciate dall Agenzia delle
ErtratediSalern,

TR a————

N %,  La planimetria catestale, agliatti dell Agenzia
> delle Entrate di Salernd, ron conisponde con ke

real situazioni deiluoghi, per via di evi

difformits nella grafica.
i
: inrosso'si rapptesenta lo stato reale dei huogh,
v p mentte lo sfondo inneto rappresents la
£
= o dlaniretrio Gtastle dlosiote dalt4gends Sele
Entrate i Salerno,
perl 5 catestall lencate, & necessario FA, | cost
pertali o taro ad euro 500,00,
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BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE ORRIA, 11

i o ey
Corrispondenza catastale Piano Terra
1
| .
QO
g |
i B%
sup. 2
o
1
. = T \ Lk
perl 3 catastali sopr , & necessario i FA, | costi
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PRECISAZIONI

BENE N° 6 - VILLA UBICATA A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE ORRIA, 11

Si precisa che negli elaborati tecnici del Comune di Salento, & stato riscontrato che vi & stato un
procedimento Penale n. RG. 2620/2012 a carico della debitrice, per presunta invasione dei terreni

vicini. Per il quale ha vieraun
suiterreni altrui, per circa 55mg.
Pertanto, i rimanda alla .. pe ificare I'esito della procedura, al fine

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 6 - VILLA UBICATA A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE ORRIA, 11

‘Alla data di accesso, il bene risultava in condizioni d'uso ¢ manutenzione discrete. In particolare si evidenzia
che al piano Primo(mansardato) dellabitazione vi sono delle macchie di muffa e infiltrazioni derivanti dalla
copertura, in particolare nel bagno e nelle stanze da letto, come ben evidenziato nella documentazione
fotografica allegata.

Anche sulla superficie delle pareti esterne del fabbricato, nel lato nord, sono presenti macchie di umidita e
muffe

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE ORRIA, 11

lla data di il bene risultava i idusoe

PARTI COMUNI

BENE N° 6, BENE N° 7

 parti comuni del bene sono tutte le aree esterne al fabbricato(corte), identificate al sub 1, corte del
fabbricato ¢ bene comune non censibile ai sub 2 e 3.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 6, BENE N° 7

Fabbricatoper cllle sbitazione svlippato W *ieefi, 7o o rreend oo mahstta
Le strutture le fondazioni

Coperturaa pad(glmm sovrastante coppi tipo portoghesi.
L

fila
1 tramezzi interni con laterizio forato.

“Tutti gl infiss interni sono in legno. Gliinfissi esterni in alluminio.

Pavimenti in parquet, nei servizi igienici in maioliche smaltate.

Gl impianti elettrici,idraulici ¢ di riscaldamento sono tutt sottotraccia.
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STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 6, BENE N° 7

i beni i i nucleo familiare.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 6 - VILLA UBICATA A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE ORRIA, 11

ST s
oo
= N i
T "
i i o
TS ——
S rzoor
Rogante Data Repertorio N ‘ Raccolta N
e B ‘
= [ e e
=z o e 1w ‘ 4
e
L I N e s
SR otk
oo T 5T =
sl
= - =
- e P| Ibbhc azic

II}JUUUIIL,d.LIUIIU o ripro
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D 70701719
08/03/2007

Togante

Data Sk

[

Nt ppeli
Giulan

7011580 £

Traseriians

DA T30t 190
0870372007

[ Darowoszzoor |

[

Frews ot [ o | e
Saerno [T " E20
Pressa ‘ Data | mew ‘ Vol
ompravendis
Netaio ppoli /0871594
Giulana
Fressa Data g p——
e 0815 F ‘
Registrazione
=% Dot 1 =
Compravendia
T B Fa =R
Nota Lt e o 60
Mazzarela
Traserizions
e T [

Registrazions
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOL]

BENE N° 6 - VILLA UBICATA A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE ORRIA, 11

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di salerno aggiornate al 12/09/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievolt

Iscrizioni

« ipoteca volontaria derivante da mutuo
Iscritto a salerno 11 31/01/2019
Reg. gen. 4063 - Reg. part. 445
Importo: € 480.000,00
Afavore di Banca del Cilento di Sassano e Vallo della di Diano e della Lucania Credito Cooperativo
Contro|
Capitale: € 240.000,00
Rogante: Lucio Mazzarella
ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Salerno il 28/09/2020
Reg. gen. 29779 - Reg. part. 3448
Importo: €400000.00
Afavore |
Contro
Capitale: € 395.447,38
Rogante: Tribunale di Salerno
Data: 20/08/2020
N° repertorio: 3012

Trascrizioni

pignoramento immobiliare
Trascritto a salerno il 08/07/2019
Reg. gen. 26889 _Rea part. 20571
Afavoredi

Controf

« VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a salerno il 28/09/2021

Reg. gen. 39337 - Reg part. 31147
Afavor
Contre

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE ORRIA, 11

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle Entrate di Salerno aggiornate al 12/09/2022, sono

risultate le seguenti formalita pregiudizievoli: P u b bl | C az | (
ripubblicazione o ripro
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Iscrizioni

« ipoteca volontaria derivante da mutuo
Iscritto a Salerno il 31/01/2019
Reg. gen. 4063 - Reg. part. 445
Importo: € 480.000,00
Afavore di Banca del
Contre

lento di Sassano e Vallo della di Diano e della Lucania Credito Cooperativo

Capit
Rogante: Lucio Mazzarella

ipoteca giudiziale derivante da decreto ing;
Iscritto a Salerno il 28/09/2020

Reg. gen. 29779 - Reg. part. 3448

Importo: € 400.000,00

untivo

i

Control
Capitale: € 305.447,38
Rogante: Tribunale di Salerno
Data: 20/08/2020

N° repertorio: 3012

Trascrizioni

« pignoramento immobiliare
Trascritto a Salerno 11 08/07/2019
Reg. gen. 26889 - Reg. part. 20571
Afavo

Contro}
+ VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Salerno il 28/09/2021
Reg. gen. 39337 - Reg. part. 31147
Afavol
Controf

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 6, BENE N° 7

il bene ricade in zona "C2" di ESPANSIONE EDILIZIA RESIDENZIALE del paino regolatore Generale del Comune
di Salento.

Vincolo idrogeologico;

Vincolo sismico.

Ricade al di fuori del Parco del Cilento e vallo di Diano.
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REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 6, BENE N° 7

A seguito di richiesta trasmessa all'Ufficio Tecnico di Salento,  stato riscontrato un permesso a costruire RC. n®
20-2008 prot. 2487 del 07-07-2009; permesso a costruire in Sanatoria R.C. n° 27-2009 prot. 3939 del 03-11-
2019, € successivo permesso a costruire di variante in sanatoria R.C. n° 02-2010 del 12-02-2010.

Dai grafici dei permessi costruire, risulta che la costruzione & conforme alle autorizzazioni edilizie, a meno di
lievi difformita che saranno valutate nel paragrafo di stima, calcolando i costi per il ripristino allo stato
autorizzato.

ST 8 Rl gl e S AN R S LI I i
fabbricato. . decurtando

per il ipristino ¢/0 la sanatoria dei locali stessi.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALL

BENE N° 6, BENE N° 7

Non presenza di vincoli
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LOTTO 5

1lotto 5 & formato dai seguenti beni:

Bene N°8 - Ufficio ubicato a Omignano (SA) - Via Pedemontana Zona P.LP.;
Catasto Fabbricati FG. 6 Part. 1327 Categoria A/10, Classe U, Consistenza 5,5 vani Plano T.

BeneN°9 ¢ terreni limitrof, (S8)-Via na PLP.
Catasto Terreni FG. 6 part. 819 QL. Seminativo arborato CL 3 sup. 1310 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 821 Ql. Seminativo arborato 1.3 sup. 1521 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 845 QL. Incolto Produttivo CL U sup. 5170 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 846 QL. Incolto Produttivo CL U sup. 2153 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 847 Ql. Incolto Produttivo C1. U sup. 9355 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1477 QL. Incolto Produttivo CL. U sup. 2644 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1495 QL. Incolto Produttivo C1. U sup. 834 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1496 Ql. Incolto Produttivo C1. U sup. 1153 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1497 QL. Incolto Produttivo C1. U sup. 2089 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1498 Ql. Incolto Produttivo CL. U sup. 155 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1499 QL. Incolto Produttivo CL U sup. 140 mq
Catasto Terreni FG. 6 part. 1500 QL. Incolto Produttivo C1. U sup. 3752 mq,

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N°8 - BENEN° 9

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 ¢.p.c, comma 2 risulta completa.

Loserivente ha

. dell’

Visure Fimmobile pig e ie);

Richiesta al Comune di Salento (A), setore Ufficio Teenico ~ Urbanistica, di tutt i permessi o conce

edilie relative allimmobile (cfr. allegato 4~ Autorizzazion edilizie);

Richiesta al Comune di Salento (SA), settore Ufficio Stato Ciile del certficato di residenza del debitore, ed
stratto per riassunto dell‘atto di matrimonio. (¢fr. allegato 8 = Certificati)

Richiesta l Comune di Corsico (M), settore Ufficio Stato Civile del certficato di residenza del debitore, ed

estratto per riassunto del‘atto di matrimonio. (fr. allegato & - Certificatl)

Richiesta alle Agenzie Immobilar,limitrofe al compendio pignorato, dei valoridi mercato dei terreni.
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TITOLARITA

BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A OMIGNANO (SA) - VIA PEDEMONTANA ZONA P.LP,

immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

BENE N° 9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI E TERRENI LIMITROFI UBICATI AD OMIGNANO (SA) - VIA
PEDEMONTANA ZONA P.LP.

Liimmobile oggetto:

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti dirit:

Regime patrimoniale di separazione legale def benl.

CONFINI

BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A OMIGNANO (SA) - VIA PEDEMONTANA ZONA P.L.P.

11 bene confina a nord con la particella 1224, sud con la particella 1500, ad est con la particella 1449, ed infine
ad ovest con la particella 1230 ¢ 1231, tutte nel Foglio 6 del Comune di Omignano.

BENE N° 9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI E TERRENI LIMITROFI UBICATI AD OMIGNANO (54) - VIA
PEDEMONTANA ZONA P.L.P

1l bene, inteso come gruppo di particella, confina dettagliatamente come di seguito eler

o 5 9 €9 Pul bbli icaz ic
ed infine ad ovest con la particella 590 € 593, |
I T;iummtfwmn &-Q-Fipro

e




infine ad ovest con la particella 820, tutte nel Foglio 6 del Comune di Omignano.

-La part. 845 confina a nord con la particella 592,a sud con la particella "Acque”, ad est con la particella 846, ed
infine ad ovest con la particella 1477 1496 ¢ 1495, tutte nel Foglio 6 del Comune di Omignano.

- La part. 816 confina a nord con la pamcclla 593, sud con la particella "Acque”, ad est con la partcella 847, cd

mignano.
L part 547 confna a nord con i particela 819 520 ¢ 621, @ sud con a partccla ”Acquc ad est con la
particella "Acque”, ed infine ad ovest con la particella 846, tutte nel Foglio 6 del Comune di Omignano.

P part 1477 confma  nord con i particcla 1496, sud con 1 partcela "Acquc’,d es con b paricela 45,
ed infine ad ovest con la particella 1500, tutte nel Foglio 6 del Comune di Omignano.
 Laparsd s poutid s ard ol Wl 227 13 el o K i apd s oo e purtiont
845, ed infine ad ovest con la particella 1497 ¢ 1498, tutte nel Foglio 6 del Comune di Omigna
La part. 1496 confina a nord con la particella 1495, a sud con la particella 1477, ad est con P pamrella 845,ed
fine ad ovest con la particella 1497 e 1498, tutte nel Foglio 6 del Comune di O
L part. 1497 confina.a nord con la particclla 1224 ¢ 1225, sud con a particlla 1498 1500, ad est con
particella 1495 1496, ed infine ad ovest con la particella 1499, tutte nel Foglio 6 del Comune di Omignano.
- La part. 1498 confina a nord con la particella 1497, a sud con la particella 1500, ad est con la particella 1496,
tutte nel Foglio 6 del Comune di Omignano.

part. 1499 confina a nord con la particella 1224, a sud con la particella 1500, ad est con la particella 1497,
ed infine ad ovest con la particella 1327 e 1500, tutte nel Foglio 6 del Comune di Omignano.
- La part. 1500 confina a nord con la particella 1327 1497 1498 ¢ 1499, a sud con la particella "Acque”, ad est
con la particella 1477, ed infine ad ovest con la particella 1231, tutte nel Foglio 6 del Comune di Omignano.

CONSISTENZA
BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A OMIGNANO (SA) - VA PEDEMONTANA
Destinasions Superficie | Superfide | Cosfficients | Superficie Aterza Fiano
Netta Torda Convensionale
e E T THGomT 0w e
Fortes T T w0 pay 0w e
e
oo [
T
La corte non i i, in g
I bene, pertanto il

BENE N° 9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI E TERRENI LIMITROFI UBICATI AD OMIGNANO (SA) - VA
PEDEMONTANA ZONA P.LP.
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wT AT

T beni sono comodamente divisibili i natura,

$i precisa che le consistenze dei terreni sono state individuate dalle visure catastali, in quanto non risultavano
confini certi ¢ materializzarti sul post

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N°8 - UFFICIO UBICATO A OMIGNANO (SA) - VIA PEDEMONTANA
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BENE N° 9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI E TERRENI LIMITROFI UBICATI AD OMIGNANO (SA)
PEDEMONTANA ZONA P.LP.
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DATI CATASTALI

BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A OMIGNANO (SA) - VIA PEDEMONTANA

@

A e ot @ daseamenta
Sevtone | Foglto | Fart | Sub. | Zow | Gitegoria | Gawee | Consistensa | Soperficis | Rewdiits | Fiano | Graffaws

b ey

‘ T [ om | 0 ‘ 0 ‘ v ‘mm;m‘mme g
Corrispondenza catastale
La planimetria catastale, agi atti dell Agenzia dell Salerno, dei
luoghi, per via di lievidifformita nella grafica.
inrosso uoghi, mentre lo sfondo in nero rappresenta & o

lasciata dalf Agenzia delle Entrate di Salerno.
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lencate, & alla variazione D.O.C.FA, | costi

per tal variazioni catastali da presentare presso I'Agenzia delle Entrate di Salerno, ammontano ad euro 500,00.

BENE N° 9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI E TERRENI LIMITROFI UBICATI AD OMIGNANO (SA) - VIA
PEDEMONTANA ZONA P.LP.
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PRECISAZIONI

BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A OMIGNANO (SA) - VIA PEDEMONTANA

, avviene a mezzo un cancello
r2i € non oggetto di pignoramento irmmobiliare. Pertanto,

Si precisa che laccesso agli uffci, e di conseguenza allimpianto di betona
posto sulla particella 1231 del FG 6, di proprieta

al fine di garantire un accesso ai beni, il futuro acquirente dovra instaurare una serviti di passaggio, o in
alternativa dovra predisporre un nuovo accesso ai beni, presumibilmente dalla particella 1230, di proprieta del
Comune di Oy , nella i rticell

BENE N° 9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI E TERRENI LIMITROFI UBICATI AD OMIGNANO (SA) - VIA
PEDEMONTANA ZONA P.LP.

un cancello posto
sulla particella 1231 del FG 6, di proprieta diterzi e non oggetto di pignoramento immobiliare. Pertanto,al fine
ni, i futuro acquirnte dovr3 nstaurare una servit i passaggo, o in altrnativa
dovra predisporre un nuovo accesso ai ber, particella 1230(di

Ormignano), nella 1

FABBRICATO
UFFICI BENE 8|

CANCELLQ)
INGRESSO|
IMPIANTO

DEMOLIZIONE

. Pubblicazic
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STATO CONSERVATIVO

BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A OMIGNANO (SA) - VIA PEDEMONTANA

1l bene alla data di accesso, era in In alcuni punti, vi

usa di fondazione.
‘Anche sulle pareti esterne, vi erano del tratt visbil i infltrazioni. In un angolo del portico, vi era anche un
distaccamento dell'intonaco. Per il esto la corte in parte risultava incolta, ed in parte era pavimentata da
calcestruzzo, per il parcheggio delle auto.

BENE N° 9 - IMPIANTO CALCESTRUZ
PEDEMONTANA ZONA P.LP.

1 E TERRENI LIMITROFI UBICATI AD OMIGNANO (SA) - VIA

L'impiant i presentava In discrete

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI E TERRENI LIMITROFI UBICATI AD OMIGNANO (SA) - VIA
PEDEMONTANA ZONA P.LP.

i precisa che all interno del Lotto vi & una linea di elettrodotto con traliccio. Inoltre vi passa viadotto stradale
var. ss18.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A OMIGNANO (SA) - VIA PEDEMONTANA

Fabbricato Uffici con struttura portante in calcestruzzo armato, tamponature esterne in forati ¢ tramezzi interi
‘mattoni forati. Copertura a quattro falde con travi in legno sovrastati da tegole.

BENE N° 9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI E TERRENI LIMITROFI UBICATI AD OMIGNANO (SA) - VIA
PEDEMONTANA ZONA P.LP.

alllinterno del lotto sono sta
in muratura.
Inoltre risultava rampa di carico dei materiali, ¢ slos perla produzione del calcestruzzo.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N°8 - UFFICIO UBICATO A OMIGNANO (SA) - VIA PEDEMONTANA

il bene risultava

BENE N° 9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI E TERRENI LIMITROFI UBICATI AD OMIGNANO (SA)

p@b&ﬁb&ﬂ@ﬁ@«@%pro

;a0

Contratto di affitto tra
particelle n° 1477,1496 1498 ¢ 1500, concess
decorrere dal 16/03/2021 con scadenza il




anteriore al pignoramento, e quindi opponibile alla procedura. Lo scrivente procederd pertanto ad una
decurtazione dellimporto sulla stima finale.

P ver e, G o, e o i & cavone e ol oo 242510 ot i
inferiore di pre:

Affinché il canone praticato non sia considerato vile, occorre che questo non sia inferiore di un terzo al giusto
prezzo, che si pud trasformare nella seguente disequazion

canone praticato > 66,66% giusto prezzo del canone

Quindi, sostituendo isi ottengono 3

- superficie delle particelle oggetto del contratto di afftto:

part. 1477 = 2644,00mg;
part. 1496 = 1153,00 mq;
part. 1498 = 155,00 mq;

part. 1500 = 3752,00 mq,

Totale 7.704,00 mq di piazzale con allinterno rampa di carico, ponte di lavaggio e vasche, oltre a
parte dei fabbricati oggetto di ordine di demolizione.

Considerando che il canone equo di un terreno in zona PLP. con le caratteristiche delle particelle
elencate sopra si aggira intorno ai 600€/mese per ETTARO

Sl conviene che (600€/10.000m) * 7.704,00 = 462,24 €/mese

11 contratto di fitto stipulato in data 16/03/2021 con scadenza il 15/03/2027 indica un importo di
2.000,00€/anno, paria 166,66 €/mese,

Pertanto,

166,66 €/mese <308,17 € (66,66% di 462,24

Essendo il canone praticato inferi i i i iVILE

Inoltre i terreni di cui al bene 9, risultano oceupati dalla societa [[lllsri in virta di contratto di fitto di ramo di
azienda dalla IS Stipulato in data 19-03-2021 dal Notaio De Luca Vincenzo, con scadenza 19-

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A OMIGNANO'(SA) - VIA PEDEMONTANA
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NE N° 9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI E TERRENI LIMITROFI UBICATI AD OMIGNANO (SA) - VIA

B
PEDEMONTANA ZONA P.LP.

Feriods

A T2/01 /1998 4
12/09/2010
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Salerna

Fresso Dot [ Fer [ =F
Napol pre
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOL]

BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A OMIGNANO (SA) - VIA PEDEMONTANA

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Salerno aggiornate al 21/11/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievolt

Iscrizioni

« ipoteca legale derivante da atto amministrativo

Iscritto a Salerno  11/01/2017

Reg. gen. 1131 - Reg. part. 135

Importo: € 187.600,62

Afavore di Equitalia servizi riscossione

Contr

Capitale: € 93.800,31
poteca legale derivante da atto am;
Iscritto a Salerno il 19/06/2019
Reg, gen. 24239 - Reg. part. 2982
Importo: € 7636148
Afavore di Agenzia delle Entrate Riscossione

Cont
Capitale: € 38.180,74

«  ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Salerno il 28/09/2020
Reg. gen. 29779 - Reg. part. 3448
Importo: € 400.000,00
Afavore

Capitale: € 305.447,38
Rogante: Tribunale di Salerno
Data: 20/08/2020

N° repertorio: 3012

Trascrizioni
« VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Trascritto a Salerno il 28/09/2021
Reg, gen. 39337 - Reg. part. 31147

BENE N° 9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI E TERRENI LIMITROFI UBICATI AD OMIGNANO (SA) - VIA
PEDEMONTANA ZONA P.LP.

Dalle visure fpotccaric efftuate presso T\gevia dele entrate i Salermo abgmm’Plubb‘l lcaz |(
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Iscrizioni

ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Salerno il 28/09/2020

Reg, gen. 29779 - Reg. part. 3448

Importo: € 400.000,00

Afavore di LC Trasport sr..

Contro Falcione Emanuela, Alento sl

Capitale: € 395.47,38

Rogante: Tribunale di Salerno

Data: 20/08/2020

N° repertorio: 3012

Trascrizioni

ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI SEQUESTRO PREVENTIVO ART 321CPP
Trascrittoa Salerno il 13/11/2018

Reg. gen. 43406 - Reg. part.
Afavore di ERARIO DELLO STATO
Contro Alento sl

FG.6 part. 845
G, 6 part, 846
EG. 6 part. 847

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Salerno i1 28/09/2021

Reg. gen. 39337 - Reg. part. 31147
Afavore di LC Trasporti s,

Contro Falcione Emanuela, Alento srl

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A OMIGNANO (SA) - VIA PEDEMONTANA

PLP.lotto D3/08, Giunta Comunale n. 7 del 22-01-2007.

Nello strumento urbanistico vigente, PRG del Comune di Omignano, il bene ricade in zona "D" area per
insediamenti produttivi.

Area all'esterno del Parco nazionale del Cilento e Vallo di Dias

icadeIn“Area Fonde Vale nlf asseto drogeologicn dell Autorth i Bacino Simsnapu b b I icaz | (
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BENE N°9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI E TERRENI LIMITROFI UBICATI AD OMIGNANO (SA) - VIA
PEDEMONTANA ZONA P.LP.

1l bene ricade in area P.LP. lotto D3/08, con delibera della Giunta Comunale n. 7 del 22-01-2007.

Nello strumento urbanistico vigente, PRG del Comune di Omignano, il bene ricade in zona "D" area per
insediamenti produttivi.

Area all'esterno del Parco nazionale del Cilento e Vallo di Diano.
Ricade in "Area Fondo Valle" nellassetto Idrogeologico dell/Autorita di Bacino Sinistra Sele.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A OMIGNANO (SA) - VIA PEDEMONTANA

zato in forza della licenza edilizia partica n° 1941 rilasciata in

risulta regolare, a
data 15-luglio-1974 alla Societa Alento SRL.

BENE N° 9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI E TERRENI LIMITROFI UBICATI AD OMIGNANO (SA) - VIA
PEDEMONTANA ZONA P.LP.

In seguito a vari accessi presso IUfficio Tecnico Comunale di Omignano, & stata rinvenuta la licenza edilizia
partica n° 19:

c: 41 rilasciata in data lS-lugIm-WM-a\lm
Talelicenza prevedeva oltre alla costruzione el fabbricato Ui anche a costruzione della cabina i controlo,

la vasca di relativi canali di scarico, lavaggio
materiale da costruzione.

ot ¢ st it L i 05105197 o 5, [N e 1 cosrvions
dellimpianto industriale di Betonaggio, formato da Capannone, ponte ¢ lavaggio autocarro, vasca di

decantazione.

i precisa che dette opere ricadono in parte anche su particelle di proprieta di terzi, € non oggetto di esecuzione
immobiliare, ¢ quindi non oggetto di stima. Pertanto, i costi di demolizione e rispristino, calcolati dallo
scrivente e che saranno decurtati nella stima finale, rlguzrdemmm solo la parte delle opere insistenti
sulla particella 1500 oggetto di esecuzione immobiliay

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro

sae



A seguito di rilievi dello scrivente, si & riscontrato che vi sono due tettoie e altri due fabbricati di modeste
dimensioni, che non fanno parte dell'ordine di demolizione, e non risultano autorizzati dai permessi sopra
citati. Di seguito immagine aerea con ldentificazione di tali fabbricati:

1 provvedere a calcolare cast peril tali opere.
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LOTTO 6

1llotto 6 & formato dai seguenti beni:
 Bene N° 10 - Deposito ubicato a Salento (SA) - via Provinciale per Orria, 61
Catasto Fabbricati FG. 1 Part. 168 sub 1 Categoria C/6, Classe 3, cons. 41mq Piano T

« Bene N° 11 - Appartamento ubicatoa Salento (SA) - via Provinciale per Orria, 59
Catasto Fabbricati FG. 1 Part. 188 sub2 Categoria A/4, Classe 3,cons. 3 vani Piano T

« Bene N°12 - Appartamento ubicato a Salento (SA) - via Provinciale per Orria, snc
Catasto Fabbricati FG. 1 Part. 168 sub 3 Categoria A/4, Classe 3, cons, 6 vani Piano 1

« Bene N°13 - Terreno ubicato a Salento (SA) - via Provinciale per Orria, snc
Catasto Terreni FG. 1 part. 506 QI Pascolo Cespugliato CI. 3 sup. 29170 mq

 Bene N° 14 - Terreno ubicato a Salento (SA) - via Provinciale per Orria, snc
Catasto Terreni FG. 1 part. 365 Ql Pascolo Cespugliato Cl. 2 sup. 1765 mq

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENI LOTTO 6

Si attesta che la documentazione di cui allart. 567 ¢ pic, comma 2 risulta completa.

Loscrivente ha

. dell
. Fimmobile
. vahvesxa 1 Comune d Salento (), settore Uficla Tecico - Ufbaistcs, df SRR rmesifio concessioni
edilize relative allimmobile (cfr. allegato 4~ Autorizzazion edilizie);
* Richiesta al Comune di Salento (5A), settore Ufficio Stato Civle del certfcato di residenza del debitore, ed
estratto per riassunto dell‘atto di matrimenio. (efr. allegato: icati)
« Richiesta al Comune di Corsico (Mi), settore Ufficio Stato Civle del certificato di residenza del debitore, ed
estratto per riassunto del‘atto di matrimonio. (cfr. allegato 8 - Certificati)
* Richiesta alle Agenzie Immobiliari, limitrofe al compendio pignorato, dei valori di mercato dei terrer
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TITOLARITA

BENE N° 10 - BENE N° 11 - BENE N° 12 - BENE N° 13 - BENEN® 14

nonché ai seguenti comproprietari non esecutati:

e

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A SALENTO (SA) - ViA PROVINGIALE PER ORRIA, 61

Tlbene posto al piano terra, facente parte di un fabbricato su due livelli furi terra con corte, e situato allinterno
della particella 506, in quantoalla data di accesso il fabbricato non risultava riportato in mappa.

11 bene identificato al sub 1 part. 188, confina ad ovest con la strada pubblica, ed a est con il sub 2 della part.
188,

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINGIALE PER ORRIA, 59

Il bene posto al piano terra, facente parte di un fabbricato su due livelli furi terra con corte, e situato allnterno

della particella 506, in quanto alla data di accessofl fabbricato non risultava riportato in'mappa.

Il bene identificato al sub 2 part. 188, confina ad ovest con il sub 1 della part. 188, al di sopra vi & ubicato il sub
188

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

Ilbene posto al piano terra, facente parte di un fabbricato su due livelli furi terra con corte, e situato all‘interno
della particella 506, in quanto alla data di accesso il fabbricato non risultava riportato H :
Tlbene identificato al sub 2 part. 188, confina ad ovest con il sub 1 della part. 188, d ,aum. 1GaZIC

ripubblicazione o ripro
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BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

11 bene confina ad ovest con la part. 365 e part. "strade”; a sud con la part. 942, 520, 507, 519,518, 212; a nord
conla part. 310, 10.

BENE N° 14 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

Il bene confina ad ovest e sud con la part. 71; a nord con la part. 310 ¢ 368; ad est con la particella 506.

CONSISTENZA

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 61

Destimaione Superiicie | Superticic sefficents aperiicic A Piano
Netta Torda onvensionale
e ] M| =g e Tom [
ToTw
o0 | %
Superiiie convenzionals complessival ToaTma

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 59

Destimarions Superiicle | Superfice | Costie Supert A Fiano
Netta Torda Convenzionale
e [ mom EE W0 B B
Totale supicie conventionier s370ma
Trcidonza condominiare: 500 [ %

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINGIALE PER ORRIA, SNC

Destinszions Superiicie | Superfice | Cosficients Superiicie P Fiana
Netta Convenziapale
e I 0 0wy | e
T
Tocidenza condominiare 500 [ %
Superiicie convemsTonale complessiva o0 mg
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BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC
Netta Lorda Convenzionale h
r—— m1mooma | i70mmg 10| swmonma omom
Seperice comvemionale complessvar | TSTT00

i precisa che Ia zona edificabile "B2" del bene in oggetto, risulta corrispondere all'area del fabbricato e relativa
corte, identificato nella presente perizia di stima in: Bene 10, bene 11 ¢ bene 12. Anche per quanto riguarda
Iarea assentita, dovrebbe corrispondere esattamente alla volumetria dello stesso fabbricato. Pertanto si
provvede a lay telterreno, corri tttala icola "

BENE N° 14 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

Destinazions Superficis | Superiicie | Costficonts Superiicie Al Piana
Netta Torda Convenzionale
Tereno sgrcslo Tesooma | 1763wy 160 esooma o0om
Totale superficie conventionale: 176500 mq
Superiiie convemzionale complessiva 76500 ma

i precisa inoltre che le consistenze dei terreni sono state individuate dalle visure catastall

n quanto non
risultavano confini certi e materializzarti sul posto.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINC!

LE PER ORRIA; 61

Feriods Troprien e

Jos7zoit

Fi 1, Part 168 Suh 1
esoriach

3, Cons. 41

Superfice caastale 4

Rendits €25.41 Pano Terea

[ Datoejos 2011 23 0572018

Pubblicazic
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D20 2018 W 11/2022 Cataso Tabbrical

Fe 1, Part 166 ub 1

Rendia € 2541

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 59

[ Darsa70e 87 oGS 20T ,4‘—ﬂ T ]
Fo 1, Part 168, Sub 2.
Categoria A8 L3, Cons 3 vani
e cotastle

s 47mq
Rendits € 130,15 Piano Terra

5l 06/05 /2011 3123 /03/2018 Cataso Fabbricat
U5 Com. Svan
upertice u\m4\c4‘nm

D230 /2018 W2 1172022 Cataso Fabbricati
Fi 1 Part 168 5ub 2
Supeft catatale 471
Rendita € 1301
Piana T
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BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

[ et 070671987 sT06/a5/2011

ot bt
F2 1, Part 168 S 3
it

avom o

oprino.

Catasto Fabbricati
Part 108 Sub 3
s
Suprtn canmle 34
Rendta €260.29

D1 06/05 /2011 125 03/2015

D730 206 AT 1172027 Gt Fabbricati
it 158503
U(/nv» van

upertic ‘,‘m, imq
Renity [

Piano pin

ORRIA, SNC

BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A SALENTO.(S4) - VIA PROVINCIALE P

EErmrra 000 RO
Fo 1Pt 16
Quaia Pscolocespuglto
a@s
hasre ) 33400
e e k€60
Redto serario

o Tereent
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DI73/05/2003 506 052011

DT 06/05 /2011 3175 05/2015

BENE N° 14 - TERRENO UBICATO A SALENTO-(SA) - VIA PROVIN

rataT Redilio graro €916

G o
Fe 1. Part. 5
cui raclocsptato

(hasre ) 29170
Reaitodomlae €605
Reddto sgrario €90+

Fi 1,Part 506

i oot
© Gaarec) 270

Rt s,

Redaitoagrario €

Fo 1, part.

i Paeaocespugias

as

Superice (harec3) 29170

Rt doicle €603
it szrrio €9,

CIALE PER ORRIA, SNC

DTS00 /1976 A5 05/2003

DT T30 /2005 525 05/2005

s Terrent
Fo1pat 16
Qualit Pascolo cspulito
a
Superfice (e 2) 3400
Rt bl €690
Reddito sgrario

Pubb||ca2|c
ne-o ripro
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DI73/05/2003 506 052011

DT 06/05 /2011 3175 05/2015

TS AT

cisa che in data 01-12-
Entrae ta registrazione del Tipo Mappal

ot

G o

Fe 1. part 36
i 3 Pascolocospuglato
e (haare c2) 1765
Tt domiee €036
Reddto sgrario €05

Fi 1, Part 365
Qualt Pascolocespuliato

Suprfice (aare c3) 1765
Reditodominicale €0.36
Redditoagrario €05

2 1,Part 365

Quai Pscolocespuglato

dz

Superice (haarec3) 1765

Readns dominca €036
4dtaagrarks €05

2022 o scrivente ha ichiesta tramite contact center Territorio dell Agenzia delle
el 1936, In Guanto non risulava regisrat, ¢l paticella non

nelle sue
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DATI CATASTALI

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 61

@
A e T @ et
sesone | Fogllo | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistensa | Superfice | Rendita | Plano | Graffato
Cens. arsale
1!}@}: | @ [1[ W 1~anw=‘xsuel1
Corrispondenza catastale

altra uiu
ingresss™ 4] sue2

rapgosizione catastale

il le, agli atti dell, delle Entrate di Sal
dei luoghi, per via di lievi difformita nella grafica, vedi aperture finestre,

. luogh catastal

rilasciata dall'Agenzia delle Entrate di Salemno,

A ed fazi CFA,1

Per
costi per tali variazioni catastali da presentare presso 'Agenzia delle Entrate di Salerno, ammontano ad euro

500,00,

Inoltre si precisa che il fabbricato non risulta in mappa catastale, P u b bl | Caz | (
ripubblicazione o ripro
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BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 59

@
e e Dot & dmeaments
Seitone | Foglio | Fare | Sub. | Zana | Giteyoria | Game | Comsistens | Superfice | Rendiis | Fiano | Graaw

Corrispondenza catastale

W
[ ] camera EWC
|4
camera cucka
ingresso
urapgosizione catastal

La planimetria catastale, agli ati dell Agenzia delle Entrate di Salerno, non corrisponde con le reali situazioni
dei luoghi, per via di lievi difformita nella grafica, vedi aperture finestre.

in rossosi rappresenta luogh catastale,
rilasciata dall'Agenzia delle Entrate di Salerno.
et 5 i Saieiin, & s fih CFA,1

costi per tali variazioni catastali da presentare presso 'Agenzia delle Entrate di Salerno, ammontano ad euro
500,00

Pubblicazic
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BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

@
e Err—
Semne | Foglie | Pare | S | Zowa | Catepors | Gasme | Convitena | Supeide | Wewdie | Piaao | Grafa
cons -
L [™ ] [ [ 7 | = | e e
Corrispondenza catastale
Part.lia 365 |
soggiomo Rip
| |
\H—.‘ |
| | cubinal||
lcamera Ll
| |
AN /NG |
Part.lla 422
sovapoosiziore catasiale
5 Jiatt dell delle Bitrate di Sa
dei luoghi, pervia di lievi difformita nella grafica, vedi aperture finestre.
inre it luoghi, i catastal

rlasciata dall’Agenzia delle Entrate di Salerno,

I 2 d fazi CFA,1

costi per tali variazioni catastali d 'Agenzia delle Entrate di Sa

500,00

Inoltre s precisa che il fabbricato non risulta in mappa catastale. P u b bl | caz | (
ripubblicazione o ripro
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BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A SALI

NTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

Catasta rront (€1)

"t df classan

o | S Porr | Toms | Quaia | Clwe | Swperide | Redd Weaas |Gt
Cens hasreca | dominicale | agrario
T l D ‘ ‘ Fascols ‘ 3 ‘ Ty ‘ ane ‘ S0ie
cospuglato

Corrispondenza catastale

non sussiste corrispondenza catastale, perché ka part 506 dovrebbe essere frazionata, per consentire
presente perizia di stima in: Bene 10, bene 11 ¢ bene 12.

BENE N° 14 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

Catasto Terrent (1)

e a

Toallo | Part | Swb | Porr | Zowa | Qual | Gl | Swperide | Reddio | Reddio | Grafaw
Cens. aarecs | dominicale | agrario
T £ Fascolo 7 s, [ os5e
cospuglato

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 61

alla data di accesso il bene si
Nelfatgolo i et del deposio, sono presenti puntll, i coftispoiderza df celimerideT olao, Otre 3

Presenza di muffe allinterno del deposito.

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A'SALENTO (SA)* VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 59

Ala data diaccesso il bene si presentava in

ntonaco ed

Allinterno, oltre allo stato fatiscente deli infssi ¢ delle porte interne, vi erano vari distaccamenti dellntonaco
ia dalla di impianto di

riscaldamento, con la sola presenza di una piccola stufa a legna lmmnu, elettrico ed idrico completamente

non funzionante e degradato.
ubblicazic
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‘Alla data di accesso il bene si presentava in
Parlendo dallesterno, cosi come per il piano terra, risultavano distaccamenti di intonaco ed infiltrazioni di

interno, oltre: zlln stato 1 tiscente dell infissi ¢ delle porte interne, vi erano varl distaccamenti delfintonaco
in tutt glia amt d to,
con la sola prcscnu G un camino 3 logna. Implanto eltirico od Kirico complelamente non funsionante ¢
degrada

BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

Alla data di accesso il bene si presentava non coltivato, ma ricoperto per la mag;
mediterranea,

parte da macchia

BENE N° 14 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

‘Alla data di accesso il bene si presentava in parte con alberi di alto fusto e prato, ed in parte incolto,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

servitis di elettrodotto trascritta a Salemo il 10 marzo 1971 ai n.xi 6569-5745 a favore di ENEL contro Falcione
Carmine, gravante sulla ex part. 16 del Foglio 1, attuale part. 506.

Per quanto riguarda il Livello sulla ex part. 16 del Foglio 1, i precisa che nellatto di provenienza del 1957 per
notaio Morra rep. 5921 trascritto il 09/10/1957 a Salerno, tale livello & stato dichiarato affrancato.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINGIALE PER ORRIA, 61

Trattstdi biicat di remota costruziogffoon strutturily tguturagffolefloezofl depost & timaiogh
ico ambi m

all o di acqua per riserva idrica di terze parti
Implanto elettrico nona norma.

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A'SALENTO (SA)- VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 59

Trattasi di fabbricato di truttura Inissi in legno.

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

‘Trattasi di fabbricato di truttura iiin legno.

et e s PUDDIICAZI
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Trattasi di terreno agricolo senza fabbricati edificati, eccetto il fabbricato identificato nella presente perizia di
stima in: Bene 10, bene 11 ¢ bene 12.

BENE N° 14 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

Trattasi di terreno agricolo senza fabbricati edificati,

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 61

Immobile occupato da uno dei titolari del bene (non esecutato), in regime di proprieta di 8/12.

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 59

L'immobile risulta libero

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

L'immobile risulta libero

BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

L'immobile risulta libero

BENE N° 14 - DEPOSITO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

Immobile occupato da uno del titolari del bene (non esecutato), in Fegime di propricta di 8/12.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 61

Terioda Fropriets i

Dal79/09/195731
o6/0s/2011

St 0l domszione

| BE | Semed | Gen

Notata Glovan BT
Moma

= ‘

Traserizions

Conservatora
Salerno
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Dago/sAorial |

257032018

Ry

g delle Bate
MaLucania

HOITBT

[

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE

PER ORRIA, 59
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BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

o Grdomsione

D 70/007 1057
06/0s/2011

i ) O s

21 o1z
l 9% T
TR Varw

[ Datosos/zoita |

2570372018
AgeraiadelleEnrate | 26/03/2012
Vallo dell Lucania
Conservatoria di WATBI
Salerno

TieT

==

TS
Fres
Comservstorad
Salerno

[ == “Pubblic
TA/04T 015 e B A G
ripubblicazione o r
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Dar 7970971957
o6/0s/2011

‘ TS

Dl G6/0572011 31

25/03/2018
AeriadeleEntrate | 26/03/2012 a o1z
Vallo della Lucaria
Conservatora i EvRTE 36147 =
Salerna
Froso
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D203 /2018

BENE N° 14 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

| Data | |
i [ i 1

Conservatorn i e Tea T2

Salerno

T 29709719571

o6/0s2011

Togants

Notaio Giovanni
Morra

Dats
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINGIALE PER ORRIA, 61

Dalle visure ipotecarie effettuate presso IAgenzia delle éntfate di Salerno aggiornate al 23/11/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli

Iscrizioni

ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iseritto a Salerno il 26/09/2020

Reg. gen. 29779 - Reg. part. 3448

Importo: € 400.000,00

Afavore di

Contro

Capitale: € 395.447,38

Rogante: Tribunale di Salerno

Data: 20/08/2020

N° repertorio: 3012
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Trascrizioni

« VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Salerno il 28/09/2021
Reg. gen. 39337 - Reg. part. 31147

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 59

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Salerno aggiornate al 23/11/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli

Iscrizioni

« ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Salerno il 28/09/2020
Reg. gen. 29779 - Reg. part. 3448
Importo: € 400.000,00
Afavor
Contro|
Capitale:
Rogante: Tibunale i Salerno
Data: 20/08/2020
N° repertorio: 3012

Trascrizioni

+ VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Salerno il 28/09/2021
Reg. gen. 39337 - Reg. part. 31147
Afavore]
Contre

BE!

E N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA)+ VIA PROVINCGIALE PER ORRIA, SNC

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Salerno aggiornate al 23/11/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievolt

Iscrizioni

ot gzl da o o Pubblicazic

Iscritto a Salerno il 28/09/
Reg. gen. 29779 - Reg. part. 3448
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Afavord
Contro

Capitale: € 395.447,38
Rogante: Tribunale di Salerno
Data: 20/08/2020

N° repertorio: 3012

Trascrizioni

+ VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Salerno 11 28/09/2021
Reg. gen. 39337 - Reg. part, 31147
Afavor
Contro

BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Salerno aggiornate al 23/11/2022, sono

risultate le seguenti formalita pregiudizievolt
Iscrizioni

«  ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Salerno il 28/09/2020
Reg. gen. 20779 - Reg. part. 3448
400.000,

Capitale:
Rogante: Tribunale di Salerno
Data: 20/08/2020
N° repertorio: 3012

Traserizioni

dielettrodotto
Trascritto a Salerno i1 10/03/1971
Reg. gen. 6569 - Reg. part. 5745
Afavore di B
Contr

« VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Salerno il 28/09/2021

Afavore
Contrg

BENE N° 14 - TERRENO UBICATO A SALENKH )
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Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Salerno aggiornate al 23/11/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli

Iscrizioni

« ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Salerno il 28/09/2020
Reg. gen. 29779 - Reg. part. 3448
Importo: € 400.000,00
Afavof
Contr
Capitale: € 395.447,38
Rogante: Tribunale di Salerno
Data: 20/08/2020
N° repertorio: 3012

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto  Salerno I 28/09/2021

Reg. gen. 39337 - Reg. part. 31147

Afavo

Conty

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 61

il bene oggetto del fa parte i 3 unita I
sub 1 ¢ sub 2 al piano terra, ed il sub 3 al piano Primo. 1l fabbricato nel suo complesso, ricade in zona "B2" pel
472,00 mq(compreso la fascia di rispetto stradale’R2" per una fascia di 5,00m a ridosso la strada provinciale).
Per il resto ricade in zona agricola "E".

Inoltre vi sono i seguenti vincoli
Vincolo idrogeologico e vincolo simico,

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 59

il fa parte di un 3 unita immobiliari, di cut
sub 1 ¢ sub 2 al piano terra, ed il sub 3 al piano Primo. Il fabbricato nel suo complesso, ricade in zona "B2" per

472,00 mq(compreso la fascia di rispetto stradale’R2" per una fascia di 5,00m a ridosso la strada provinciale).
Perlresto ricade in zona agricola

Inoltre vi sono i seguenti vincoll:
Vincolo idrogeologico e vincolo simico.

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A vm NTO [b)BfIBR(W!M 1AL wmomxm SNC
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il fa parte di a
sub 1€ sub 2 al piano terra, ed il sub 3 al piano Primo. 1l fabbricato s complesso, ricade in zona "B2" per
472,00 ma(compreso la fascia di rispetto stradale"R2" per una fascia di 5,00m a ridosso la strada provinciale),
Perilresto ricade in zona agricola “E".

Inoltre vi sono i seguenti vincol
Vincolo idrogeologico ¢ vincolo simico.

BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

1 e g el leroramante, ohpralss i Bk Aol Wi Vol entificato
nella presente perizia di stima in: Bene 10, bene 11 ¢ quali ricadono in zona “B2" per 472,00
ma(compreso 1 fsea i rispeto stradale™R2" pr una fael di ,00m a rdosso I straca provincile).Per

resto il hene ricade in zona agricola

Inoltre vi sono i seguenti vincolk
Vincolo idrogeologico e vincolo simico,
BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

il bene oggetto del pignoramento, ricade in zona "B2" per circa 215,00 mg, per il resto il bene ricade in zona
agricola "E"

Inoltre vi sono i seguenti vincoli
Vincolo idrogeologico e vincolo simico.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 10 - DEPOSITO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 61

A seguito di varie comunicazioni ¢ accessi presso il Comune di Salento lo scrivente CTU non ha ricevuto alcuna
documentazione inerente al fabbricato in oggetto.
‘Anchea seguito di ricerche di eventuali condon, I risultato & stato negativo,

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, 59

A seguito di varie comunicazioni e accessi presso il Comune di Salento lo scrivente CTU non ba ricevuto alcuna
documentazione inerente al fabbricato in oggetto.

‘Anche a seguito di ricerche di eventuali condon, il isultato & stato negativo,

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

A seguito di varie comunicazioni e accessi presso il Comune di Salento lo scrivente CTU non ha ricevuto aleuna .
T . PUDDIICAZIC
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BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SN

A seguito di varie comunicazioni e accessi presso il Comune di Salento lo scrivente CTU non ha ricevuto alcuna
documentazione inerente al fabbricato identificato nella presente perizia di stima in: Bene 10, bene 11 ¢ bene
12, che ricade allinterno della particella in oggetto di stima.

BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A SALENTO (SA) - VIA PROVINCIALE PER ORRIA, SNC

Non risul per

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

11 valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili: ubicazione
dellimmobile, caratteristiche ¢ peculiarita della zona oltre che dalla facilita di raggiungimento, stato di
manuterzione,conservarine, finitura e confort, consistenza, regolarita geometrica della forma, sussistenza di
eventu i passive ti metrici ed infine la

e dello(ferm Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazion ufficiali ed esperita
un‘attenta e puntuale ricerca volta a determinare Iattuale valore di mercato indicando sia il valore per metro
quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima,
hanno concorso a determinare il pit probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto
della stima.

La determinazione del valore di mercato, & stata effettuata utilizzando linee guida dellart. 568, ult. comma,
cpe. n1, del DL 83/2015, convertito, con modificazioni, nella L. 132/2015. Nel dettaglio, si & proceduto al
kol del speti deliimobile; speilandons uels comtuedaledelvaloe pet ety iy ¢ del
valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della. stim: a la
Turione el valore di mereato praicata per Iaiscnta delh garanzia po vk del b venduto. Inole, s
stati precisati tali adeguamenti, in maniera distinta, con riferimento agli oneri di regolarizzazione urbanistica,
2o Stato uso ¢ Al mantenzione, o cventiBl cooti@h alacel albMige fopiabure; ARG poseessn, ot
i dici non eliminabili nel corso del infine, spese
condominiali insolute.
Nella relazione di stima, ai sensi dellart. 173 bis disp. att. ¢.c, 5010 state indicate, in caso di opere abusive, il
controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dellart. 36 del D.PR. 6 giugno 2001 n. 380, e gli eventuali costi
della stessa; nonché sono state verificate eventuali presentaz tanze di condono, con indicazione del
soggetto istante ¢ la normativa in forza della quale Fistanza sia stata presentata, 1o stato del procedimento, i
costi per il sspuneny del titok in sanatoria e lecvenmz.h ablazioni gia bofoss § da corrispondere. Di

possa
evr:nlua!.memc plcsr:nnrc, che gli immobili plglmran 'S trovino nelle condiiont pl:vlsm dallart. 40, sesto
comma, L. 28 febbraio 1985 n. 47 ovvero dallart. 46, comma 5, D.P R. 6 giugno 2001 n. 380, specificando il
costo per i conseguimento del ok Insanatoris.

Sono stati,inoltre, da censo, livello o uso civico e se vi

sia stata affrancazione da tal pesi.
Infine, laddove previsto, & stato indicato I'|m|mrln annuo delle spese fisse di gestone o di manulen/mne

iBazic
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eventuali il sia ancora
condomintal non pagate negll ultni due annl anterior ala data della pertzia, e
‘giudiziali relativi al bene pignorato.



1l valore commerciale del bene pignorato é stato determinato sulla base delle seguenti variabili: ubicazione
dellimmobile, caratteristiche e peculiarita della zona, oltreché dalla facilita di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, initura ¢ confor, consistenza,regolari geometrica della forma, sussstenza di
eventuali vincoli e servith passive o attr (i metrici ed infine L

dell'offerta. Tutn questi element, in coesistenza allesame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita
un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare I'atmale valore di mercato, indicando sia il valore per metro
quadro che 1l valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzion della stima,
hanno concorso a determinare il pia probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto
della stima. Sono state inoltre prese in considerazioni le font det Valori OMI dell'Agenzia delle Entrate (cfr.
allegato 9 - Quotazion OMI); le quotazioni della “Guida Quatazion: Metroguadro” patrocinata dall Ordine deghi
Ingegneri della Provincia di Salerno e dal Collegio dei Geometri della Provincia di Salerno, ed il “Borsino
Immobiliare”. Tnoltre per le superfici dellarea PLP. sono stati esaminati i valori deliberati dalla Giunta
Comunale di Omignano n. 3 del 25/01/2022.

per el

i mercsta, s rip a
“Guida Quatozioni Metroquadko” = 900,00 &/mg

O genti dele Entete = voloe mox 87000 €/
Sorsino immotifare =786.00€/ma

Agensie immobitari operant su eritoro = 50000 /mg

Tra quest valor, I Valore medio & par a: 864,00 &/mg

Attsibuendo Vincremento per I presens dell corts(giadino e gosti auto) del fabbricato, i Valore unitrio srrotondato i
attests 3 900,00€/ma
per

i mercato, s rip
“Guida Quotazioni Metroquadko” = 700,00 €/mq

Omi Agendia delle Enteote = valore max 680,00 €/
Botsino immobiliare = 644,00 €/mq

‘Agenzie immobiliari operanti sul territorio = 600,00 €/mg

Tra qusst valor I Valore medio & parf 2: 656,00 €/mg.

PerFAreo PLP.

I valore Usitarlo di riferimento, coreisponds a1 valore deliberato dalla Gltinta Comundle di Omignan o 3 del
25/01/2022, paria:

- ZONA “PIP" URBANIZZATA oveon. €10 50,00 mg (delibera di G.C. n. 45/2013)
AREE ZONA “B".. ’ €uro 50,00 mq,
- AREE ZONA C”. €uro 15,00 mq.;

et aneaaeie _ ~ Pubblicazic
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OMI Agenzia delle Entrate = valore max 50,00 €/mq.
Borsino Immobiliare = 15,00 €/mq

“Guida Quotazioni Metroquadro” = 750,00 €/mq
‘Agenzie immbiliai operanti sul teritorio =950,00 €/mg.

Tra questivalori, il Valore medio & pari a: 841,25 €/mg

i 2850,00€/mq

Periterreni
11 valore Unitario di iferimento, &
Per a particell 506: 2,00€/mq

Per a particella 365: 10,00€/mq

Pubblicazic
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seguenti lotti:

LOTTO 4

 Bene N° 6 Villa ubicata a Salento (SA) - via Provinciale Oria, 11
Villa con ampio giardino

Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 1, Part. 992, Sub. 3, Categoria A7

Bene N°7 - Garage ubicato a Salento (SA) - via Provinciale Orria, 11
Garage ad uso deposito pertinenziale all‘abitazione.
Identificato al catasto Fabbricat - Fg, 1, Part, 992, Sul

Categoria C6
et Valore waitarte T Totle
convenionale complessivo vendita

TenoR6 il g B ey 0% €TI0
P a1
Tene W7 -Garage % 000 Gy 000 Gy
P a1

Vloredisima: | €40397400
i precisa che la corte del fabbricato ¢ stata considerata

nel valore unitario, come valore aggiunto al bene,
pertanto non ¢ stata valutata separatamente.

Valore di stima: € 403974,00

Deprezzamenti
pologia deprezzamento Valore | Tipo
E o0 | %
seniie comp [ ] S0 | %]
0w | €
Tow0or | €
Valore finale di stima: €327.377,90
327.000,00 euro 00 euro)
i precisa che, prima di ita 8 ifi Procedura Penale n.
R.G.2620/2012 presunta

“*Pubblicazic
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LOTTO §

Bene N°8 - Uffcio ubicato a Omignano (SA) - Via Pedemontana

Fabbricato Uffici a servizio dellimpianto di Betonaggio.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part. 1327, Categoria AL0
Limmobile viene posto in vendita per l diritto di Proprieta (1/1)

e N° 9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI
PEDEMONTANAZONAP.LP,
Terreni
precedenti specificato.
Beni stimati identificati l catasto Terren! -

E TERREN| LIMITROFI UBICATI AD OMIGNANO

Fg 6, Part. 819, Qualiti Seminativo arborato - F 6, Part. 821, Qui
i Part. 846, Qualit Incolto produttivo - Fy,

6, Part. 845, Qualita

(sA) - viA

e strutture dellimpianto di Betonaggio, in parte oggetto di ordine di demolizione come nei paragrafi

6, Part. 847, Qualiti Incolto produttivo - Fg 6, Part. 1477, Qualita Incolto produttivo - Fg, 6, Part. 1495, Quali
Incolto produttivo - F, 6, Part. 1496, Qualiti Incolto produttivo - Eg. 6, Part. 1497, Qualita Incolto produttivo - Fg.

6, Part. 1499, Qualita g 6, Part.

6, Part. 1498, Qualita
Incolto produttive

Fg

1500, Qualita

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (-
Thesiicuies s Separtile |~ Vel |Vl Qe | T
]| (| B
e N T e
0 T e e e
Fedumontanscan T mternata cia ool modest
i o henieata st o pont &
v Ao Ve ot st s 8 e
e e | €SS
% e s
Bem e perd e, Yoo &
Pertanto, € 535, 20% = 642.894,60 euro
Deprezzamenti
T
i aunts per s i e e e . S W | o0 |
i et ™ %
: Seichpactoper
e e prteelle 6 & o 45 gt 4 647
‘Spese tecniche, anabill,  oggetto di Ordine di demol “[ss00000 | €
= T [ €
T | €
W%
decuraon detvaloeprsritvr 18 ettt w | %
€490.389, 490.000,00 00 euro)

icazic
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LOTTO 6

« BeneNe s 61
Deposito al piano terra un due o in
altre aperture.

denincaoal cataso Fabbrcal g 1, Part 165, Sub. 1, Categria 6

ldiritio di
+ BeneNe11- SA) - via 59

I parte diun I bene si sviluppa

inz d un bagno. Si il rampa di

scale per accedere al fabbricato. Inoltre vi & « uso deposito, posto sull

sinistra, all‘esterno el portone di ingresso.
Identificato al catasto Fabbricati - Fy. 1, Part. 188, Sub. 2, Categoria A4
v diritto di i

« BeneN*12- s -via snc

d 1 P
In 3 camere, una cucina, 2 bagni, un soggiorno e 2 disimpegni. Si accede atraverso due porton posti sul
pianerotrolo, che si raggiunge da unica rampa discale.
deriaroa tastoFabbricar- P 3, ar 105 Sub 3, Ctsgria A

dirit

+ Bene N° 13- Terreno ubicatoa Salento (SA) - via Provinciale per Orria, snc
Terreno incolto
Identificato al catasto Terren
e

Fg 1, Part 506, Qualita Pascolo cespugliato
ldiritio di a

TaenHGatva corpa Superfice | Valore Vatore Quoain Totate
convensio | unitarlo |  complessivo vendita
Bene N° 10 - Deposia Testmq | G%00€/mg | €070 7 e

Salent ($4) - ia Provincal pr Oria 61

ene N 11 Apparn Tmy | an e | SR 7 CECoE
R -

e N 12 - Appariamento Tiio0mq | 65600 €/ma | €720160 7 G
Saleno ($) - va Provincale per O, s

Bene N 13 -Tem TT000 | 200 ¢/ | €583000 71z €9z
St (5 -va Proviocale per Ot e ma

Bene N 14 - Tereno 00 | 1000 €/ma | | €176000 71 i
Salento ($4) - va Povincal per Ot s

Viwa | €29.520,76

Valore di stima (2/12): € 29.520,76

Deprezzament




[

[
o]
]

[ ]

I £

Valore finale di stima, qUOta in vendita 2/12: € 4.992,48
arrotondato: 5.000,00 euro

quemila,00 euro)

ritrovate dall'Ufficio dil

nonostante
L'Ufficio. Inoltre non ri

Pertanto, qual i i.il bene
‘Sanare. Ed in parte da demolire, vista la distanza ravvicinata conla strada Provinciale, Per tutto cid,
iprecedenti valori di st talibeng

Per quanto riguarda il Bene 13, s pr

3 Iberi ¢ fratte.

1l Bene 14 risulta non accessibile, se non attraversando particelle di terze proprieta, pertanto il futuro
acquirente dovrebl

donale.
Pertanto anche il Bene 13 e Bene 14 risultano difficilmente vendibili.

Pubblicazic
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OSSERVAZIONI ALLA CONSULENZA

della relazione al C

ai Debitori, al

In data 02 Febbraio 2023 lo scrivente ha
& St

allo scrivente osscrvazioni alla consulenza.

do loro tempo per p

b

In data 14/02/2023 FAwy Ottavio
relazione, di cui si elencano di seg

OSSERVAZIONE 1:

i punti conle relative risposte.

“In riferimento ai beni, indicati nell'elaborato peritale con il n. 8 quhhncmu in Omignano via Pedemontana
uha

vani 9, piano
ununico lotto
Ibeni,invece, vanno posti in vendita

tcrrn7 e coniln9 (terreni

)i

ché i proprietari di tali eperchéi

creditor privilegiati sono dlvml per ogni singolo proprictario.

Infatti sul bene n. 8, di propric

Vi sono due ipoteche (ipoteca del 11.1.2017 per €. 187.600,62

afavore di Equitalia, ipoteca 41962019, per € 76.36148 a favore dell'Agenzia delle Entrate) che non

insede di riparto,

roprietaria del bene n. 9.

Va precisato che i beni da tempo hanno distinte particelle, che costituiscono def lott, ¢ nel 2019 ¢ stata eseguita
avendita in favore della sigra [ distinte particelle def beni che si vogliono accorpare in un unico
lotte.

Come

OSSERVAZIONE 1:

iterreniin

pp”

2 v gt G rmpeled £33 el T i £ 1 rtsgpersi

ap Vnr( utata, valutan

P
,

dei beni (a nise

vendita. Per i beni n. 10,11 € 12 trattasi di

il bene n. 13 L‘Im [u ,;am e otioda porre in
1969.

el tempo,

Pubblicazic
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RISPOSTE ALLE OSSERVAZIONI

Risposta all OSSERVAZIONE 1:
Lo serivente ha ritenuto che i beni 8. 9 fossero pi funzionali ¢ appetibil sul mercato nellaloro unione, in
quanto il bene 8, fone Ufficio, & Fattivita dell impianto i ilbene 9.

A seguito delle osservazione dell'Avv Ottavio de Hippolytis, o scrivente, ritiene opportuno lasciare intatto il
sopra, e p i

Lotto

q pe vendita.

Pertanto il LOTTO § costituito da Bene 8 e Bene 9, pud essere cosi suddiviso:
Annullando il LOTTO 5 si costituisce il LOTTO 7 ¢ LOTTO8.
T1LOTTO 7 sara composto esclusivamente dal Bene 8,

mentre il LOTTO 8 costituito dal Bene 9.

LOTTO 7 (OPZIONALE - SOSTITUISCE IN PARTE IL LOTTO 5)

* Bene N°8- Ufficio ubicato a Omignano (SA) - Via Pedemontana
bl skl gl 8 Bonnggl
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part 1327, Categoria AL0
Uimmeile ionepor el per § o ropres 112

Superficie | Valo Vlore i [ Tomie
convenzionale | unitarlo | complessivo  vendita

TeneR” TZ5ETw | B000en | €067 10000 | €T067EER0

Vilore T

Benens

Pertanto, € 20 128.142,60 euro

Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento ~ JIL I 77 10 oo
o | %
W

€114.046,91 114.000,00 00 euro)

Pubblicazic
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LOTTO 8 (OPZIONALE - SOSTITUISCE IN PARTE IL LOTTO 5)

« Bene N° 9 - IMPIANTO CALCESTRUZZI £ TERRENI LIMITROFI UBICATI AD OMIGNANO (SA) - VIA
PEDEMONTANAZONAP.LP.
Terenl st del it Btcnmgs s it & oding o demclriome el parngrad
precedenti specificate
B stmat dentifat o catasto Teren ., Part. 19, Quali Sminatuoarborat - P 6 Part 971, Qualta
5,Q

.46, Qi ekl B
6, Part. £47, Qualita Incolto produttivo - Fg 6, Part. 1477, qum\z Trcolt produtciva - £ 6, Part. 1495, Qul
Incolto produttvo - Fg. 6, Part. 1496, Qualts Incolto produtiv- Fg &, Pt 1497, QunHu Incolto produttivo - Fy.
6, Fan. 1438, Qulea Fg 6, Part. 1499, Qualith - Fg. 6, Part. 1500, Quali
Incolto produttive

/immobile viene posto i verdia per I diritt d Propriet (1/1)

Soperiicie | Vaiore Valore ot | Touls
convensionale | unitario | complessivo  vendita
Hene - Gl st i B57920ma | S000€/mq | €4296000 10000 | €4236000

Valore i ima | €42996000

STprecia che st O 7o e O valatare Ttorre @ controll, W ponts
Pertanto, € 20% = 514.752,00 euro
Deprezzamenti

Valors | Tip

Rihioasunto per mancata e el ben vendt 000 | %
7 iR sy |z |
] Chicrpadoer

e s pateele. 6 o 645 ot 6 pr 647

Sy Sew e
ok 15300
et i - 5 = T | €
e
W
“decurtazione del valore per serviti var. ss16 ed elettrodottn. T 1 T T e W
€388.936,72 390.000,00 00 euro)

i precisa che vi & iscritto ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI SEQUESTRQ PREVENT
321CPP solo per le sequenti particelle: FG 6 part, 845 part. 846 ¢ part, 847 (in allegato,
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Risposta all' OSSERVAZIONE 2;

Lo serivente CTU , a seguito di tale osservazione, procede alla rimodulazione delle decurtazioni economiche
considerate eccessive dal debitore. Valutando altresi che, aumentare il valore dei beni & da considerarsi
positivo anche nell'interesse dei creditori. Per quanto riguarda invece la datazione degli immobili ( benin. 10,11
& 12) che PAvy Ottavio de “manu *
.St precisa che o scrivente oD pud basars! u Ipotest per determinare la conformita urbanistica del beni, ma
solo su pi un manufatto ante '67, pertanto tale osservazione
non pub essere valutata dallo scrivente.

i procede al seguente ricalcolo delle decurtazioni:

LOTTO 6 (AGGIORNATO)

« Benen 61
Deposito al piano terra due in
altre aperture.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 1, Part. 198, Sub. 1, Categoria C6
vi diritto di Proprieta (2/1

+ BeneNe11 s orr
Apersmentod sionn ttre v v o nn b Mlupm b e bl sviluppa
in 2 camere, una cucina ed un bagno. rampa di
scale per accedere al fabbricato, Inoltre vi & i uso d cstorwll

sinistra, all‘esterno del portone di ingresso.
enifcaroa taso Pt P 1, Par 165, Sub 3, Ctsgria A
diritto

Bene N°12- -via p L snc

n
b & a2 g, un S 2 abapaiah S sk s s oo e el
pianerottolo, che si raggiunge da unica rampa di s
derlatoa o Pt P 1, are s 5, Caéoria A4
diritto di i

Bene N° 13 - Terreno ubicato a Salento (SA) - via Provinciale per Orria, sne
Terreno incolto

Identificato al catasto Terreni - Fg 1, Part 506, Qualita Pascolo cespugliato
e ;

Walirito di
Speriiie Valore Vatore Guon o

contemsionale | unitario | Gomplessive || vénaita

Bene N° 10 - Deposita 6iZmg | G%00€/ma | €1070500 77 eimie

Salento () - ia Provincal pr Oria 61

Bene N 11 - Appartanento TG | Gw0nenG | €3 7

Salent ($4) - wa Provincal per Oria, 59

Bene N 12 - Appariamento Tiiooms | ea00€/ma | €7281600 7z cEen

Saleno (54) - a Povincale per Oria snc

Bene o 13 Temeno wiooing | 200€/mq | €500 7z €z

Salent (54 - a Provincal per Oria sne

R U c

€29.520,76_+|

ne 0O r
[Awan vy |

e

azic
pro



Valore di stima (2/12): € 29.520,76

Deprezzamenti
Tipologia deprezzamenta Valore | Tipe
00| €
o | %
Stato i posesso so0 |
=%
%
Valore finale di stima, qUOta in vendita 2/12: € 15.411,41
15.500,00 indicimil
i precis iBeni 10,11 ¢ 12, facenti parte di un unico fabbricat
Uficio
L'Ufficio. Inoltre non risultano divisibili
Pertanto, qual nonsi il
icato ri i 1967l bene
d iderata anche la distanza trada Provinciale, Per tutto

DI el e progs

Per quanto riguarda il Bene 13, si preci il . per vi non

Per e, alberi e fratte.

1l Bene 14 risulta non accessibile, se non attraversando particelle di terze proprieta, pertanto il futuro
s . B, b Pedomalds

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dellincarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per
eventualic}

Castelnuovo Cilento, 1i 16/02/2023
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