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PERIZIA DI STIMA ASSEVERATA { -~ I
dei valori dei beni immobili di proprietd della Ditta Liquidazione 7
Giudiziale TICAM Srl a Socio Unico
Sezione Crisi d’Impresa RG n.15/2025 - Tribunale di Vercelli
ks kkk kkk
Il sottoseritto Dr. Ing. Alberto Robiolio con studio in Candelo, Via Biella
37— nato a Biella il 30.03.1963, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della
Provincia di Biella al n.157, nonché nell’Elenco dei Periti del Tribunale di
Biella, su incarico della Curatrice della Liquidazione Giudiziale Dr.ssa —
Avv. Chiara Reposo con Studio in Casale Monferrato autorizzato
dell’Ifl.mo Sig. Giudice del Tribunale di Vercelli del 26/05/2025, redige la
presente Perizia di stima dei beni immobili di proprieta della Liquidazione
Giudiziale TICAM S.r.l. a socio unico con sede in Crescentino (VC) Via
Giotto, 50.
Per I’espletamento dell’incarico assegnato mi sono recato piu volte presso
la sede della Ditta dove ¢ situato 1’immobile per prendere dettagliatamente
visione del salone industriale, degli uffici e degli spazi esterni.
IMMOBILE SEDE
L’immobile sede della Ditta in Liquidazione Giudiziale & situato appena al
di fuori del centro abitato di Crescentino, si affaccia sulla Via Giotto ed &
composto dal salone utilizzato come deposito e lavorazioni meccaniche con
una palazzina uffici verso sud ed un cortile esterno.
Nell”’ “ALLEGATO A" sono inserite fotografie dell’immobile oggetto di

perizia con viste dell’area di proprietd, delle facciate esterne e dei locali
dell’interno del fabbricato. /9\
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IDENTIFICAZIONE DEL FABBRICATO
Immobile industriale con annessi uffici -1."immobile & compreso nel
Catasto terrent al Comune di Crescentino (VC) - al Foglio 2 - mappale 8§2;
censito nel Catasto dei Fabbricati e appartenente per la quota del 1000/1000
alla ditta in Liquidazione giudiziale — Indirizzo:
Comune di Crescentino (VC) — Via Giotto 50 -
- Foglio 20 , particella 98 - cat. D/7 (fabbricati costruiti o adattati per le
esigenze di una attivitd industriale e non suscettibili di destinazione diversa
senza radicali trasformazioni) — Rendita 4.313,96 Euro - ultima variazione
del 24.07.2023

Hkds kAR Ekk
Nel’ ALLEGATO B vengono inseriti:
Visura catastale storica dell’immobile
Planimetria con indicazione mappali
Scheda planimetria catastale ultima presentata — anno 2023

Fdk Ak Aeckek

DESCRIZIONE IMMORBILI — Situazione reale attuale

L’area dove sorge I'immobile comprende un cortile recintato sui quattro
lati con una recinzione in rete metallica; sul lato verso la ferrovia la
recinzione & in lastre di cemento.

Al cortile si accede dal lato a ovest tramite un cancelletto pedonale ed un
ampio passo carraio con cancello elettrico che si affaccianc su di uan

parcheggio a cui si accede dalla Via Giotto,

2.
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L’area del cortile per quanto riguarda I’area carrabile che contorna i tre lati
del salone ¢ pavimentata con asfalto. Il cortile e gli spazi non coperti hanno
un’area di circa 3780 mq .

Il cortile verso il lato strada e verso il lato ad est ha una parte a prato con
alcune piante ed arbusti

E’ da segnalare e mettere in evidenza che, nonostante sia all’interno della

zona delimitata con la recinzione metallica a rete, sul lato a sud prospicente
la Via Giotto, ¢’¢ una fascia, ora a prato con piante ed arbusti, che corre
lungo la strada, che NON ¢ di proprieta della Ditta TICAM Srl . Infatti
sono due terreni — foglio 20, particelle 149 ¢ 147 — intestati ad altra
proprieta ed in attesa di essere regolarizzata la cessione al Comme di
Crescentino a cui sono state assegnate in occasione della lottizzazione
dell’area cui fa parte Ticam e altri capannoni limitrofi.

Immobile industriale

Il capannone industriale ha colonne e struttura in ferro. I tamponamenti
perimetrali sono fino all’altezza 2.00 mt in muratura da 20 cm di spessore;
sopra la muratura una fascia vetrata di U-Glass e tamponatura fino
all’imposta da lastre in lamiera grecata non coibentata.

La copertura ha struttura in ferro con ampie arcate di 20 mt di luce, senza
colonne interne, ed & realizzata con lamiere grecate non coibentate.

Le colonne laterali sono unite nel senso della lunghezza del salone (di mt.
40 circa) da travi in ferro per accogliere il CARROPONTE di portata 50
g.li di sollevamento e movimentazione interna dei carichi. Preciso che

essendo le travi su cui si movimenta il carro ponte integrate nella struttura M
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portante del fabbricato, il earroponte viene valorizzato in gquesta perizia di

stima,

I pavimento ¢ in battuto di cemento. Al salone si accede dal cortile tramite
n.2 portoni carrabili, una porta pedonabile in ferro ed anche dalla zona
uffici tramite una porta interna con scaletta.

Dal salone si accede alla parte di immobile al piano seminterrato sotto gli
uffici. Qui ci sono locali accessori quali piccolo magazzino, spegliatoio del
personale ¢ mensa. Nel seminterrato, con accesso solo dall’esterno, ¢’¢ un
piccolo locale per centrale termica con caldaia a gas metano per il
riscaldamento deghi uffici.

Il Salone ha un’area lorda di 800 mq con altezza interna di 7.70 mt ; la
porzione seminterrata e Centrale termica sotto gli uffici ha un’area di 120
mgq. con altezza interna di mt 2,30.

Uffici

Nell’avancorpoe sul lato a sud verso la strada Via Giotto ci sono gli uffici
della societd. La struttura & realizzata in pilastri-di cemento armato e
murature di tamponamento esterne in mattoni a vista “paramano”, muri
interni in mattoni intonacato, solaio in cemento armato con copertura in
lastre metalliche. Serramenti in PVC di recente installazione,
riscaldamento a pavimento.

L’area degli uffici & di 120 mq

STATO DEI LUOGHI

Si é rilevato che:

-) lo stabile del salone industriale risulta molto carente per quel che

riguarda I’aspetto della efficienza energetica. E’ adatto ad officina
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meccanica (per la presenza del carroponte e per I'altezza dei locali),

deposito, rimessa; risulta invece difficile un diverso utilizzo dove sia
necessario 1l riscaldamento o 1’eventuale raffrescamento.

-) Gli uffici sono moderni ed utilizzabili per qualsiasi attivita. Oltre alla
zona ingresso/reception ¢i sono un locale per magazzino ed un locale per
servizi igienici e un corridoio con n. 3 locali ad uso uffici.

Il seminterrato sotto gli uffici ha altezza di soli mt.2,30e quindi adatto solo
ad archivio, locali accessori o piccolo magazzino.

-) Sul lato verso la ferrovia c’¢ una tettoia che poggia da una parte sulla
struttura del salone e dall’altro lato sulla recinzione in lastre di cemento tra
di confine verso il.sedime ferroviario. Inoltre ¢ presente altra tettoia/
struttura nel cortile sempre a ridosso del muro di confine verso la ferrovia
adibito a deposito/pollaio. Tali STRUTTURE SONO STATE
REALIZZATE SENZA PERMESSI e risultano quindi ABUSIVE E da

ABBATTERE in quanto, a meno di particolari motivazioni, non sono

sanabili secondo le vigenti normative in quanto non soddisfano il requisito
minimo sulle distanze dai sedimi ferroviari (fascia di rispetto 30 mt
secondo gli odierni regolamenti),
sk kokk ko

L’area di proprieta censita-al Foglio 20 — mappale 98 & inserita nel Piano
Regolatore Vigente del Comune di Crescentino per una parte di mq 4.000
come “Zona produttiva che si conferma” con una massima superficie
edificabile di 0,6 mg/mq , e per una parte di circa mq 700 come “zona
setvizi”, E’ quindi possibile un ampliamento secondo il regolamento del

piano regolatore sottostando come da norma agli indici di fabbricabilita e w\

5

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



alle altre prescrizioni come ad esempio la fascia di rispettio dalla ferrovia,

dai vicini, dalla strada, ecc...

sk ks ks

TITOLARITA’, LICENZE EDILIZIE, ISPEZIONI IPOTECARIE,
REGOLARITA’ EDILIZIA
Titolarieta e Provenienza

La Societa SG LEASING SPA aveva acquistato I’'immobile con Rogito del

Notaio NN - 1o in data 10.05.2007
I Nc|l'atto si specifica che la

Societa di Leasing aveva ceduto in uso I’immobile alla societa AURORA
Srl di Crescentino.

Il giorno 19/07/2024 la TICAM $rl (che era subentrata al contratto di
locazione finanziaria — leasing- alla Soc. Aurora Srl) con rogito del Notaio
_ha esercitato il diritto d’opzione per ’acquisto
dell’immobile del contratto di locazione finanziaria scaduto il 10 maggio
2023 e quindi ha acquistato I’immobile formato da il capannone ad uso
artigianale con annessi uffici dell’immobile censito al foglio 20 mappale
98.

Licenze edilizie —

1> immobile sopra descritto era stato costruito in virti ed in conformita alla
Concessione FEdilizia rilasciata dal Comune di Crescentino in data 20
agosto 1977 n. 101/77 e successiva variante in data 19 ottobre 1981 n.92/81
-Agibilita con decorrenza dal 27 marzo 1982

Negli anni ci sono stati successive modifiche.
-Concessione edilizia n. 96/88 del 10/07/1988 )\k
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- DIA n.15885 del 13/12/1999
- SCIA del 01/07/2023 per modifiche interne al fabbricato uso ufficio con
successiva Agibilita -SUAP —n. 145/2023 — Questa SCIA era stata redatta
per I’effettuazione del rogito di acquisto della TICAM Srl e quindi aveva
sanato tutte le piccole modifiche realizzate prima dell’acquisto di parte
TICAM . Successivamente TICAM Srl non ha effettuato nessuna modifica
all’immobile

ok ek skakak
Come gia sopra segnalato & da specificare che (come riportato nel rogito
Notaio 1NINEGE 10.05.2007 di acquisto della SG Leasing SpA
dell’anno 2007 , che scrive :
“J1 Comune di Crescentino, con Ordinanza n.5 del 05/02/1996 ha
ordinato la demolizione di due tettoie insistenti sul cortile
dell’immobile in oggetto (quelle in aderenza al muro di cinta verso la
ferrovia).
-avverso a detto provvedimento & stato presentato ricorso per
I’annullamento previa sospensione al TER del Piemonte in data 07/04/1997
(n. 761/97)
-con ordinanza in data 23/07/1997 ( n. 598/97 € 761/97) il TAR ha accolto
I’istanza di sospensione
- E” attualmente pendente 1l ricorso amministrativo.
-La parte utilizzatrice dichiara di essere a perfetta conoscenza di quanto
sopra esposto, non sollevando alcuna eccezione al riguardo ed autorizzando
la parte acquirente all’acquisto di quanto in oggetto del presente atto,

tenendolo manlevata indenne, senza limiti di tempo ¢ di importo, per
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qualsiasi danno o nocumento dovesse derivare alla stessa parte acquirente
a seguito di defimizione del suddetto contenzioso, il tutto in ogni caso con
facolta di rivalsa nei confronti dell’odierna parte venditrice™

Nel successivo atto stipulato dal Notaio N1 19.07.2024 1a
Societa di Leasing vende alla Societda TICAM (che era subentrata alla Soc.
Aurora Srl avendo pagato i canoni di locazione leasing) dove all’art.5 Ie
parti si dichiarano a conoscenza ed espressamente richiamano il sopra
citato atto di provenienza (quello del Notaio NN dc! 10.05.2007)
per tutte le clausole in esso riportate con particolare riferimento: ------ )
“all’ordinanza ancora pendente emessa dal Comune di Crescentino (VC}
n.5 in data 5.02.1996 di demolizione di due tettoie insistenti nel cortile, cui
ha fatto seguito ordinanza di sospensione emessa dal TAR del Piemonte in
data 23,04.1997 { n. 589/97 e 761/97) in merito alle quali, la parte
acquirente, manleva la parte venditrice, senza limiti di tempo ed importo,
da qualsiasi danno o documento dovesse derivarne a seguito della
definizione.” -

-Stralcio degli atti citati - ALLEGATO C -

Per questo particolare problema urbanistico rilevo che ad oggi di cui non ¢
stata data notizia di sentenza.

Specifico che di queste tettoie non ¢’¢ traccia né nelle planimetrie catastali,
né nelle pratiche concessionarie del Comune.

Visto che non € nota alcuna nuova ordinanza, in considerazione che le due
tettoie non sono funzionali ma accessorie all’immobile principale e che ¢
possibile una nuova ordinanza di abbattimento, nella presente perizia

valutativa non solo non viene quantificato alcun valore alle strutture in R\
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questione ma nella valutazione di stima del valore verra detratta la somma
di Euro 10.000,00=, somma stimata necessaria per la possibile demolizione
con smaltimento delle macerie.

Ispezione Ipotecaria

Dalla Ispezione Ipotecaria del 08.10.2025 per codice fiscale non si rilevano
ipoteche sui beni immobili. Si da’ atto che ¢ intervenuta la trascrizione della
sentenza dichiarativa di fallimento su questi beni, Nota di Trascrizione del
23.06.25 — unita negoziale 1.

(trascrizione e note ipotecarie per denominazione e per immobile -
ALLEGATOD)

Regolarita edilizia

A seguito dell’ultima SCIA presentata nel luglio 2023 al Comune di
Crescentino il Geom Borgondo con Studio in Crescentino e della relativa
agibilitd asseverata dallo stesso, il Geometra Borgondo ha stilato la
Relazione di Regolarita Edilizia ( R.R.E. ) in data 05/08/2023 che ¢ stata
allegata all’atto di acquisto della TICAM Stl . In‘virtt del fatto che nulla
di nuovo & stato modificato nel fabbricato da quella data ad oggi, 'RRE ¢
ancora tutt’oggi valido.

Evidenzio che nel documento RRE non si fa cenno delle tettoie che sono
state sopra ampiamente trattate come anomalia da segnalare.

Segnalo che il- Geom.Borgondo ha eseguito I’Atfestato Prestazione
Energetica (APE) per la porzione di fabbricato “uffici” che & valida fino
all’11.08.2033 se non intervengono variazioni e che ¢ stata allegata all’atto

di acquisto di Ticam Srl del 19.07.2024.
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Tali documenti sono allegati all’atto di acquisto dell’immobile da parte di
TICAM Srl

CRITERIO DI VALUTAZIONE

11 criterio di valutazione usato ¢ quello di attribuire al bene il valore reale
ed effettivo nello stato in cui si trova tenendo conto della tipologia
costruttiva, dell’ anno di costruzione ¢ della quotazione corrente di mercato
per stabili simili nel Comune di Crescentino e pill in generale nei territori
limitrofi.

Nell’ “ALLEGATO E “ si trova copia delle pagine estrapolate dalla
“Rilevazione valori immobiliari OMI” dell’Agenzia del territorio.
Chiaramente questa valorizzazione media deve poi essere rapportata sia
alla reale costruzione prima descritta sia per anno (vecchi oltre 30 anni),
tipologia, finiture, prestazioni energetiche, ecc..., che alla effettiva
ubicazione sul territorio. Inoltre nella presente valutazione ci si ¢ tenuti a
valori per mq. prudenziali in quanto si & considerato che in questi ultimi
anni si sta acuendo una fase di crisi economica sia per le attivita artigianali
che per le piccole attivita agricole che sono e prevalenti presenti in zona.
Sirileva inoltre che ’immobile ¢ posizionato ai limiti del centro abitato e,
come gia visto, la parte industriale non si presta a cambi d’uso. Per questo
motivo per la parte del salone industriale il valore OMI per Capannoni tipici
viene ridotto a 140 Euro/mg come per i laboratori, mentre per la parte uffici
viene indicato un valore vicino al minimo espresso dal’OMIL 1l

seminterrato viene valutato tenendo conto della ridotta altezza dei locali.

Kok ek ke
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Valore di stima

-Salone per lavorazioni

140 Euro/mq x 800 mq Euro 112.000,00=
-Zona uffici
800 euro/mq x 120 mq Euro 96.000,00=

-area locali seminterrati
120 Euro/mq x 120 mg Euro 14.400,00=
-area cortile asfaltata, aree verdi, per un

totale di 3.780mgq, recinzione, cancelli,

valutazione a corpo Euro 50.000,00=

-carro ponte Euro 10.000,00=

- diminuzione valore per spese ab-

battimento strutture tettoie Euro -10.000.00=
Totale valore stimato Euro 272.400,00=

(duecentosettantaduemilaquattrocento/00 Euro)

In fede.

Candelo (BI) 30.10.2025 1 Perito
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TRIBUNALE DI BIELLA

VERBALE DI ASSEVERAZIONE PERIZIA
(art. 5 D. 2.10.22 n. 1366)

L’anno 2025 il giorno 4  del mese di HoVBrire in Biella presso il
Tribunale avanti al Canecelliere sottoscritto, & personalmente comparso ./ P
Signor nat_ o il

F a2 Im residente in g] identificat o |
mediatite (otn of ‘iluhitn Nr. . il quale chiede

di asseverare econ giuramente acclusa relazione di perizia per comto di
Zﬂl_?-f',l[-“’ta.’h‘ou—{ f;,u-»{(z»‘ QIAH €50 -

Ammonito ai sensi di legge ed invitato a prestare giuramento, ripete la formuia
di rito:

“GIURO DI AVER BENE E FEDELMENTE ADEMPIUTO LE OPERAZIONI
AFFIDATEMI, AL SOLO SCOPQ DI FAR CONOSCERE LA VERITA®”.
Letto, confermato e sottoseritto.

= ’_‘."r
x
1l Zancelliere

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



ALLEGATO A

A o

T [
| =
[’

0 1 25 041098 081 0

g | TR

Passo carraio

J/

Eterno lato uffici

Esterno lato a sud con uffici e salone e piazzale }@
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Uffici — zona reception

Uffici - corridoio

Ufficio d'angolo NQ
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Interno Salone

Interno salone lato uffici

K A
il i! 11
Carro ponte !A

1740872035
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Uffici e salone lato ovest /Q
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Pigezd ‘F@usurgimento n’ 5

i, (G511 E500 295 - Fax (0181) 253004 "e / ‘

} Tl (0130 1o vcrhc 1t mé ‘L‘jft”{’/
| Repertorio n. 28.966 Raccolta n. 6299

& COMPRAVENDITA

REPUBBLICA [TALIANA
L'anno duemilasette, il giorno dieci del mese di maggio
---- 10 maggio 2007 -~
in Vercelli nel mio studio alla Piazza Risorgimento n.5. Innanzi a me
dottor umwemmwmm, Notaio in Vercelli, iscritto al Ruolo dei Distretti
Notarili Riuniti di Novara, Vercelli e Casale Monferrato, e I
SI COSTITUISCONO | SIGNORL:
guate parte venditrice: 3 :
—— )

E _,;,'.i*"-_i
- q I'l

=
it

"

\

i :t&ﬁfﬂ.‘h . Tax BLEL 25300

0 1 25 041098 07% 7

L CAMIRREL NS

—_
k)

quale parte acquirente.

“'" qua- wd g

lita di procuratore della societa SG LEASING S.P.A. con unico sOCIo

(gia denominata "Franfinance Leasing ltalia S.p.A."), con sede in Mi-

lano, Via Trivulzio n. 5, ove domicilia per fa carica, capitale sociale : .

euro 19.625.480,00, interamente versato, iscritta nel Registro delle © l{, F 7 i
tmprese di Milano con codice fiscale 06422500156, giusta procura ATETY
speciale autenticata dal Notaio NN i~ data 18 marzo s{{g~ -
2002 (repertorio n. 135399/20149), che in copia autentica al presen- «%%f 41,_;
te atfo si allega sotto la‘lettera “A”;

quale parte utilizzatrice: N

- I -

qualita di Amministratore Unico della societa AURORA S.R.L., con WA .
sede in Crescentino, Via Arditi n. 14, ove domicilia per la carica, ca- bl
pitale saciale euro. 30.000,00, interamente versato, iscritta nel Regi- 1 Y | ER {
stro delle Imprese di Vercelli con codice fiscale 02298420023, a que- 583 oL

sto atto legittimato in virth dei poteri a lui attribuiti dalio statuto socia-
le.

| costituiti, della cui identita personale io Notaio sono certo,
STIPULANC E CONVENGONO
ART. 1 - CONSENSO ED IMMOBILE

| ciascuno per i propri diritti e tutti solidaimente per lintero,
vendono alla societd SG LEASING S.P.A,, che, a mezzo del procu-
ratore, accetta ed acquista, la piena proprietd del seguente immobile
in CRESCENTINO alla via Giotto n. 50, insistente su area di sedime
nportata nel C.T: alla partita -1, fogho 20, particella 98, ente urbano di

are 47.20, e precisamente: R .?
- capannone ad uso artigianale, con annesso cortile, sviluppantesi su v _f‘f‘F / /
tre livelli (piano seminterrato, pfanc terrenc e piand rialzato) ospi- ;*’ f
tante un salone officina con annessi depositi, uffici e servizi, oftre ca- T .--/
| k 'iIL
- - . - l A
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ART. 5 - GARANZIE

La parte venditrice garantisce:

a) la legittimita formale e sostanziale det titoli di provenienza;
1S b) la liberta del cespite in oggetto da iscrizioni, trascrizioni ed altre
;-:\, formalita ed oneri pregiudizievoli, ad eccezione delle seguenti forma-
g lita:
- ipoteca giudiziale; iscritta a Vercelli il 19 settembre 1989 ai nn.
7004/741, assentita di canceliazione con scrittura privata autenticata
dal Notaio IS di Torino in data 20 aprile 2007 (repertorio n.
170.974/43.840), registrata a Torino 3 it 3 maggio 2007 al n. 4472
‘ $1T, in corso di annotamento;
- ipoteca volontaria iscritta a Vercelli it 14 maggio 1998 ai nn.
3602/400, assentita di cancellazione con scrittura privata autenticata
dal Notaio INESUWNEEdi Torino in data 20 aprile 2007 (repertorio n.
170.970/43.836), registrata a Torino 3 il 3 maggio 2007 al n. 4468
S1T, in corso di annotamento
- ipoteca giudiziale iscritta a Vercelii il 3 luglio 2006 ai nn. 7568/1309,
 fgrmalita assentita di cancellazione con scritfura privata autenticata
* .da mie Notaio in data odierna (repertorio n. 28.965/6.298) in termini

| -+ di registrazione & di annotamento; _

. Pesperimento di tutte le formalita di cancellazione ed annotamento
relative alle sopra citate iscrizioni ipdtecarie avviene a totali ed esciu-
sive cura e spese della parte venditrice che tiene sin d’ora la parte
acquirente e la parte utilizzatrice integralmente manlevate da qual-
siasi conseguenza dannosa dovesse derivare dalla sussistenza di
dette formalita;

c) di essere in regola con il pagamento di qualunque tassa o impo-
sta, diretta o indiretta, comunque afferente if cespite in oggetto, im-
pegnandosi a cprrispondere limporto di quelle eventualmente dovu-
te, anche se accertate o iscritte a rualo successivamente alla stipula
di questo atto,
d) che il bene in oggetto non & locato e che quindi non esistono
aventi diritto a prelazione ai sensi della legge n. 392/1978.
ART. 6 - DICHIARAZIONI URBANISTICHE

| Ai sensi delfart. 40 della Legge 28 febbraio 1985 n° 47, la parte alie-
nante dichiara:

| - che immobile oggetto del presente atto & stato costruito in virtit ed
in conformita della concessione edilizia rilasciata dal Comune di Cre-
scentino in data 20 agosto 1977 col n. 101/77 e successiva variante
in data 19 ottobre 1981 col n. 92/81 (agibilitd con decorrenza 27 mar-

‘ Zz0 1982);

- che successivamente non sono intervenute modifiche o variazioni
soggette al rilascio di ulteriori licenze, permessi o concessioni, ad ec-
cezione delle opere di cui alla concessione edilizia rilasciata dal Co-
mure di Crescentino col n. 96/88 in data 10 luglio 1988 e delle opere
di cui alla Denuncia di Inizio Attivita presentata al Comune di Cre-
scentino in data 13 dicembre 1999 col ri. 15885 di protocolio.
Le parti si danno altresi atto che:

P~ ‘p - il Corhune di Crescentino, con Ordinanza n. 5 del 5 febbraio 1996
ha ordinato la demolizione di due tettoie insistenti nel cortile dell'im-
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mobile in oggetto;
- avverso detto provvedimento & stato presentato ficorso per 'annul- 2006
{amento previa sospensione al Tribunale Amministrativo Regionaie 27 di_t
del Piemonte in data 7 aprile 1997 (n. 761/97); sensi
- con ordinanza in data 23 aprile 1997 (n. 589/97 e 761/97) il Tribu- in cas
nale Amministrativo Regionale del Piemonte ha accolto listanza dt B Ig pé
sospensione; . ro 53¢
. & attualmente pendente il contenzioso amministrativo. g
La parte utilizzatrice dichiara di essere a perfetta conoscenza di = eurt
quanto sopra esposto, non sollevando alcuna eccezione al riguardo ?.[‘::"9{“
ed autorizzando la parte acquirente all'acquisto di quanto oggetto del ='ae;
presente atto, tenendolo manlevata ed indenne, senza limiti di tempo con a
e di importo, per qualsiasi danno 0 nocumento dovesse derivare alla dalia
stessa parte acquirente a seguito della definizione del suddetto con- 2007
tenzioso, il tutto in ogni caso con facolta di rivalsa nei confronti dell'o- z &
dierna parte venditrice, o o) ¢
ART. 7 - PROVENIENZA Benae
La parte venditrice dichiara che limmobile in oggetto & ad essa per- " ag;
venuto in virtls dei seguenti titoli: N ; = du
- afla pigaeenSesssaal ver la quota di 3/8, per edificazione su o cireol
suclo acquistato con atto a rogito della Notaio NEEGEGNGNNu-gid di | f,"'m
Créscentino in data 29 maggio 1978 (repertorio n. 156226/6208), regi- o
strato a Vercelli il 1° giugno 1978 al n. 1645 del vol. 234 ed ivi tra- .
scritta il 7 giugno 1978 ai nn. 3745/2991; dalla
- ai S— N < |2 2007
complessiva quota di 3/6 in partt uguali, per effetto della successione e e
lagittima di NG — ] o
PO successione registrata a Vercelli i ige'f‘
24 ottobre 1996 al n:42 del vol. 1007 ed ivi trascritta il 19 hovembre ep
1997 ai nn. 8761/7077. . Rich
ART. 8 - IPOTECA LEGALE et
Resta dispensato il Conservatore dei Registri Immobiiiari competente ere
dal pubblicare iscrizioni d'ufficio. crat?
ART. 9 - DICHIARAZIONI FISCALI cont
Ai sensi @ per gii effetti dell'art. 26 del DPR n® 131 del 1986 le part g
dichiarano che tra di loro non pud sussistere un rapporto di coniugio ALE
o parentela in finea retta o che sia considerato tale ai sensi dell'art. 5 COF
secondo comma della legge 31 ottobre 1980 n. 346, RAF
Ai sensi e per gli effetti deli'art. 10, primo comma, n. 8 e n. 8 ter) del LEC
D.P.R. 833/72, come modificato dalla Legge 4 agosfo 2006 n. 248, la MO!
societa' acquirente ha optato per limposizione al regime 1. V.A. dei LUé
corrispettivi derivanti dal contratto di locazione finanziaria sopra ri- '
chiamato e da sue eventuaii successive modifiche ed integrazioni.
ART. 10 - SPESE
Le spese del presente atto e consequenziali cedono a carico della
parte utifizzatrice, fatta eccezione per le sole imposte di registro, ipo-
tecarie e catastali da intendersi a carico della parte acquirente.
ART. 11 - DICHIARAZIONE DI CUIALD.L. N. 223/2006 CONVER-
TITO CON LEGGE N. 248/2006
Ai sensi del D.L. 4 luglic 2008 n. 223 convertito con Legge 4 agosto M
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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NOTAIO LORENZO TURCONI
Milano 20123 - Via Carducci, 26
Tel 02 86998450 - Fax 02 86998637

¥, COMPRAVENDITA
fira le sottescritte parti:
J "SG LEASING S.p.A."

#

%’con sede legale 1in Milano (MI} via Trivulzio n. 5, con il ca-

1pitale sociale di eure 24.625.480,00 {euro ventigquattromilic-—

}niseicentoventicinquemilaquattrocentottanta)interamente ver—

isato, Codice Fiscale  Partita IVA e numerc d'iscrizione
06422500156 del Registro delle Im rese di Milano, iscritta
al R.I A. della Camera di Commercio di Milano al n. 1096118,
ocietda iscritta al numerc 19274 dell'elenco speciale degli
intermediari finanziari;

rappresentata da un procuratore speciale munito dei necessa-
ri -poteri;

Nella qualita di Parte Venditrice;

m/ARE ________________CIUDI/IARF |

.

L

iche interviene al presente atto nella qualita di Presidente
del Consiglio di Amministrazicne e legale rappresentante
della societa:

"PICAM S.R.L."
con sede legale in Crescentine (VC) Via Giotte n. 350, co

capitale scocials di euro 30.000,00 (eu trentamila) intera
mente versato, Codice numero dl'iscrizione
00353770027 del delle Imprese di N

B iscritta al R.E.A. della Camera di Commercio
di N, G 1. VC-115080;
agendo in forza dei :‘oteri a luil conferiti con Verbale del
Consiglio di Amministrazione in data 24 aprile 2024 che in e-
stratto si allega al presente atto sotto la lettera "A";
Nella qualita di Parte Acquirente;

premettonc che:
a) in data 10 maggio 2007 & stato stipulato tra la societa
"SG LEASING S.p.A." e la societa "AURORA S.R.L." con ~ede in
Crescentine (VC), codice figcale 0229 420022 11 contratto di
locazione finanziaria contraddistinto al n.ro IM 270108 regi-
strato a Milano 6 11 16 maggic 2007 al n.ro 1345 Serie 3T e
successive atto aggiuntivo in data 23 dicembre Z013;
e} la societd "SG LEASING S.p.A.", avente per oggetto 1'at-
tivitd di locazione finanziaria, con atto a rogite Dr. [N
EE Notaio in Vercelli in data 10 maggio 2007 repertorio
n. 2896€6/6299, registrato a Vercelli - Atti Pukblici - il 16
maggio 2007 al n.ro 1626 Serie 1T, trascritto prasso 1'Agen-
zia del Territorioc, Ufficio Provinciale di Vercelli dat
17 maggieo 2007 ai nn. 5373/3537 ha acqguistatc un capann ne
ad uso artigianale con annesso cortile sitce in Comune di Cre-
secentine Via Giotto n. 50 come meglic infra descritteo, al so-
1o fine di concederlo in leocazione finanziaria alla societa
"AURORA S.R.L.™;
¢} la parte concessiepnaria  sccieta "AURORA S.R.L."™, con

Registrato a Milano
Agenzia Entrate DP 11 - TP3

il 23/07/2024
aln. 73803
Serie 1T
Euro 830,00
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oy Jifl/dathsto e indicata nel presente atto & (ednfiotme /d¥lle " sta-|

syﬂto di fatto, manlevando e tenendo indenne in ogn! caso la

Qparte venditrice da ogni = gualsiasi responsabilita al ri-

ﬁjguardo.

" IART. 2) PREZZO
i2.1) La presente yenditaprviene fatta ed accettata per

prezzo di FEuro 58.300,00 (cinquantottomilatrecento wirgela

zare =zero), pari (oillinfordd|-dovuto dall'utilizzatore so-

cieta "TICAM S.R.L." per l'esercizio dell'opzione finale di
acquisto, come previsto nel contratto di locazione financtia-

in premessa cltatc, prez interamente pagatc dalla par-—

te acquirente alla parte venditrice che ne accusa ricevuta e
fpe—ilascia pertanto ampiea e finale quietanza.di pieno saldo

/ e Tiberazione, con dichiarazione di nulla dvere) pili a chieds-
C D&l dpretendere dalla parte acquirente medesing o Ada|lchiun-

jue altro a detto titolo.

Dichiarazioni D.L. 4 luglico 2006 n. 223 convertito in L. 4 a-|

gosto 2006 n. 248 nonché Legge 27 dicembre 2006 n. 296. o

AL sensi e per gli effetti del D.L. 4 luglio 2006 n. 223 con-
vertito in Ledge 4 ,ageste.2006 n. 248 nonche della Legge 27

dicembre 2006 n. 296\19 parti, ai sensi e per gli effetti de-
gli articoli 46 e( Seguenty del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.
445, dichiarano:

* che il corrispettive di esuro 58.300,00 (cinguantottomila-
trecento virgola zerc zero) oltre alle spese di chiusura con-
tratto par! d eurc 1.220,00 {eurge milleduecenteoventi) e

cosl la complessiva somma di euro 59.520,00 (cinguantanovemi-

lacinguecentoventi virgela zero zero) & stade @gorrispostc me-

) S

jdilanté[bonifico bancario eseguito in data (24 maggio (2023 sul
o/ identificato con il codice TBAN
P intcstato alla medesima  sccieta
"G LEASING S.p.A.", intrattenuto pressoc la Deutsche Bank

S.p.A. — Filiale 2 di Milano, con addebito del conto corren-
te n. NN - R-F2114 intestato alla
medesima societa "FECAM S.R.L.", in essere presso Banca | ]
I

-- di non essersi avvalse dell'opera di un mediatore.

iART. 3) RINUNCIA ALL'IPOTECA LEGALE

[3.1) La societa wvenditrice rinunzia espressamente all'iscri-
zione dell'ipoteca legale &t sensi dell'art. 2817 C.C..

ART. 4} PROVENIENZA

T

E4.1)La parte venditrice, come sopra rappregentalas di-tiiara

|cHe\ QuEnte in contratto & a lel pervenuto dm ferzp diratte a
rogite Dr. _ NMotaio in Vercelll in data 10 magjio
2007 repertoric n. 28966/6299, come meglioc citato in premes-
sa al guale le parti fanno pieno riferimento.

1.2 presente vendita viene inocltre fatta ed accettata ai se-
guentis:

{5 ART. 5) PATTI E CONDIZIONI DELLA COMPRAVENDITA

.1) Le parti si~dighigrane--a conoscenza ed espressamente

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
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:*}alla Convenzione per l'attuazione del Piano di lottizzazio-
ﬁ{e Strella con atto a rogitce notaic NN [i Crescen—|
# tino in data 13 giugno 1975 repertorio n. 12148/5074, regi-—
stratc a Vercelll dndata- 23 giugno 1975 &1 n. 1454 vol.
229, trascritto afVergelli in data 3 luglic 1975 al nn.
370773150 cul ha fatio dequilé|lvarliante deliberata dal consi-
glic Cemunale in data 28 giugno 1984 (deliberazione n. 52);

* all’ordinanza ancora pendente emsessa dal Comune di Crescen- ..ﬂ
tino {(VC) n. 5 in d=ts 5 febbraic 1996 di demolizione di due
tettoie insistenti nel ccrtile, cui ha fatto seqguito ordinan-
za_.di sospensione emessa dal Tribunale Amministrativo Regio—
/£ nale. del Piemonte 1in data 23 aprile 1297, )(n. 539/927 =
(; :761/97) in merito alle gquali, la parte dcghilrdptdy Dnanleva

la parte wvenditrice, senza limiti di tempo ed importo, da
qualsiasi danno o documento dovesse derivarna a seguito del-
|la definizione.

5.2) Quanto in contratto si intende venduto ed acquistato|
nello stato di fattp e di _diritte in cui si trova, a cerpo,

con fissl ed infissife™gén Ogni inerente diritte, ragione, a-
izione, accessicne, (pertirdeitze/ ¥ _servitt sia attiva che passi-
va di ogni genere e denominazione, cosi come spetta alla par-~
te wanditrice Un forza dei suol titolli e del suo possesso,
1l tutto integralmente noto alla sccieta acquirente e dalla
'stessa accettate senza alcuna riserva in feorza del succitato
contratto di locazione finanziaria.

/ 3.3F La proprieta di quanto in contratto si-\ Fsdie=. si= ftizl-

( lz| paspe” acquirente da oggi, mentre possesso|l e dodiments so-
fno gia stati trasferiti alla stessa, a fronte del contratto
;di locazicne finanziaria citatc in premessa, a far data dal|
giorno 10 maggio 2007 per ogni conseguente effetto utile ed
CIeroso.
5.4) La parte venditrice presta ogni garanzia di legge, ad
eccezione della garanz®a dedla cosa venduta in quante immobi-
le riveniente da opapazienepdijflocazione finanziaria, e cosi
in particolare guella di evizione, dichiarando e garantendo
che guanto in contratto & di sua piena ed esclusiva pro-
prietd, libero da pesi e vincoli in genere - ad eccezionei
del citato contratto di locazione finanziaria - ed in parti-
colare libero da iscrizioni ipctecarie e ftrascrizioni pregiu-
b .tl Ei-
ES.S} Sono consentite tutte le wbmrszlanl diswobtuna, catasta-
le, dichiarande le parti di accettare fin d'ora qualsiasi

variazione introdotti hel dati catastali sopra riportati
‘prima od all'atto della voltura censuaria, senz'ucpe di ret-
|tifiche. '
i5.6) Effetti attivi e passivi decorrono dalla data odierna e
le parti precisano chewla [parte acquirente ha detenuto 1'im-
mobile in oggetto nella—gualitd di utilizzatrice del contrat-
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 Servizio di Pubblicitd Immobiliare

ALLEGATO D
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e Nt rate S« Nota di trascrizione
Direzione Provinciale di VERCELLI Registro generale n, 5443
Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n. 4405
Presentazionen. 5 del 23/06/2025

&

pay

Pag. 1 - segue

Sezione riservata all'Ufficio

Liquidazione Totale € 294,00
Imposta ipotecaria € 200,00 Imposta di bollo €59,00
Tassa ipotecaria € 35,00 Sanzioni amministrative -

Eseguita la formalita.

Ricevuta/Prospetto di cassan. 4025
Protocollo di richiesta  VC 22783/1 del 2025
Prenatazione a debito art. n. 4

1l Conservatore
Sostituto BATTAGLIA ANTONELLA

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 12/05/2025 Numero di repertorio 16
Autorita emittente TRIBUNALE DI VERCELLI Codice fiscale 940 087 70029
Sede VERCELLI (VC)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO GIUDIZIARIO emis
Descrizione 654 SENTENZA DI APERTURA DI LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE s

|

ik
125

WRELE

Voltura catastale automatica NO

171172
CEE

SR

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C

Richiedente 7 AVV. CHIARA REPCSO
Codice fiscale RPS CHR 81H59 B885 T
Indirizzo VIA MAMELI 32

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

: 0‘1 23 041098 078 &

LT

Sezione B - Immobili
Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

-

Comune D154 - CRESCENTINO (VC)
Catasto FABBRICATI
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni }\A

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



-

La -
R

Avenzia €
s Ntrate &

Nota di trascrizione

Registro generale n. 5443
Registro particolare n. 4405
Presentazionen. 5 del 23/06/2025

Pag. 2 - Fine

Sezione urbana - Foglio 20
Natura D7 - FABBRICATI COSTRUITI
PER ESIGENZE INDUSTRIALI

Particella 98 Subalterno -

Consistenza -

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi  FAVORE

Denominazione o ragione sociale

MASSA DEI CREDITORI DELLA SOCIETA' TICAM S.R.L.

Per il dirittodi = PROPRIETA'

Per il dirittodi PROPRIETA'

Sede
Codice fiscale -
Relativamente all'unita negoziale n. 1
Perlaquotadi 1/1
Contro
Soggetton. 1 Inqualitidi ~ CONTRO
Denominazione o ragione sociale  TICAM S.R.L.
Sede CRESCENTINO (VC)
Codice fiscale 00353770027
Relativamente all'unitd negoziale n. 1
Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

LA PRESENTE TRASCRIZIONE E' RELATIVA ALLA SENTENZA DI APERTURA DELLA L IQUIDAZIONE
GIUDIZIALE NR . 16/2025 DEPOSITATA IN DATA 07.05.2025 E PU BBLICATA IN DATA 12.05.2025 NEI
CONFRONTI DELLA SOCIETA' TICAM S.R.L. CON SEDE IN CRESCENTINO VIA GIOTTO NR. 50, SI RICHIEDE
LA PRENOTAZIONE DEL DPEBITO COME DA AUTORIZZAZIONE DEL 11.06.2025. St ESONERA DA RESPO
NSABILITA' IL CONSERVATORE PER [ DATI DEGLI IMMOBILI INSERITI N NOTA E NON DEDUCIBILI DAL

TITOLO.
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Direzione Provinciale di VERCELLI
Ufficio provinciale - Territorio

#spezione telematica
per denominazione
Richiedente PMPCNZ

Dati della richiesta

Codice fiscale: 00353770027 - Ricerca estesa in AT
Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal
Periodo recuperato e validato dal

24/06/1998 al
02/01/1970 al

Ispezione Ipotecaria

Data 29/05/2025 Ora 09:39:23
Pag. 1 - Segue

Ispezione n. T41123 del 29/05/2025

28,/05/2025
23/06/1998

ATTENZIONE: nel periodo precedente vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione’

Elenco omonimi

L
Con sede in ]

Codice fiscale

2.

Con sede in [ ]
Codice fiscale

3. I
Con sede in ]
Codice fiscale

+«
Con sede in ]

Codice fiscale

**k Soggetti con dati anagrafici collegati
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori

Per il soggetto\i richiesto\i risultano:
Trascrizioni vol. 1682 pag, 120
Trascrizioni vol. 1719 pag. 9

00353770027

00353770027

00353770027

00353770027 *

Elenco sintetico delle formalita

1, TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 09/04/1982 - Registro Particolare 2260 Registro Generale 2679

ATTO TRA VIVI - TRASFORMAZIONE DI SOCIETA'
Nota disponibile in formato immagine

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni )&
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%Q&nz ia ﬁ =

[t rate s Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di VERCELLI Data 29/05/2025 Ora 09:39:23
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicita immmobiliare

o 1 — —

»| |lspezione telematica Ispezione n. T41123 del 29/05/2025

Per denominazione
Richiedente PMPCNZ

2. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 21/07/1983 - Registro Particolare 4421 Registro Generale 5409
ATTO TRA VIVI - TRASFORMAZIONE DI SOCIETA'
Nota disponibile in formato immagine

3. TRASCRIZIONE A FAVORE del 24/07/1986 - Registro Particolare 3965 Registro Generale 5117
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato immagine

4. TRASCRIZIONE A FAVORE del 23/07/2024 - Registro Particolare 5348 Registro Generale 6685
Pubblico ufficiale TURCONI LORENZO Repertorio 27488/14652 del 19/07/2024
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in CRESCENTINO{VC)

SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico M

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di VERCELLI Data 29/05/2025 Ora 09:40:49
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Fine
Servizio di Pubblicith Immobiliare
. s

’ ‘O\ el [:En\é{ i

Lifs s *”t?

}% ;zispezione telematica Ispezione n. T41895 del 29/05/2025

\fz‘; iﬁdyer immobile

“™ Richiedente PMPCNZ

Dati della richiesta
Immobile : Comune di CRESCENTINO (VC)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 20 - Particella 98

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 24/06/1998 al 28/05/2025

Elenco immobili

1.

Comune di CRESCENTINO (VC) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 0020  Particella 00098 Subalterno -

Elenco sintetico delle formalita

{SCRIZIONE del 03/07/2006 - Registro Particolare 1309 Registro Generale 7568
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI VERCELLI Repertorio 706 del 03/07/2006
{POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati;

1. Annotazione n. 603 del 23/05/2007 (CANCELLAZIONE TOTALE)

TRASCRIZIONE del 17/05/2007 - Registro Particolare 3537 Registro Generale 5373
Pubblico ufficiale LUCIO LONGO Repertorio 28966/6299 del 10/05/2007

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE del 23/07/2024 - Registro Particolare 5348 Registro Generale 6685

Pubblico ufficiale TURCONI LORENZO Repertorio 27488/14652 del 19/07/2024
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico M

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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