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lst. n. 4 dep.22t10t2024

INCARICO

All'udienza det 3f/07 /2024, iì sottoscrino
Manacorda, 53 - 15033 - Casale Monferraro fAf .ì pmaiì

art. s68 c.p.c. e in aaiaozloelzoz+accettava l,incarico u p."r,u.,u g,uJ"lJ:"ij:lT:. 
Esperto ex

con studio in Corso
pFl-

PREMIÌSSA

I beni oggetto di pignoramento sono costltuiti dai seguenti immobili:

. 
ì:# 

-' 1 - Fabbricato civile ubicato a Livorno Ferraris IVCJ _ via Mario Grillo n. 14, piano

. Bene N" Z - Garage ubicato a Livorno Ferraris [VC] - via Mario Grillo n. 14 piano T

DESCRIZIONE

BENE N' 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A LIVORNO FERRARIS [VC] - VIAMARÍO GRILLO N. 14, PIANO T-1-2

Edificio a destinazione residenziale, da terra a tetto edificato nera semiperiferia del comune diLivorno Ferraris e nelle immediate vicinanze del carnp" ;p;;;".
con accesso carraio daììa via Mario Gr'ro direttarrent" .ui.o.t'" di proprietà si compone diun'ampia autorimessa comunicante con il giardino a Nord, identÍlicata successivamente al benedue e una tavernena di fa*o a destinazione 

"mag"rri;;;;;;;;..o 
sereizio igienico.Collegato con scala ad unica

s.oggiorno servito d, ",'';ì;J1TjLlii,ll,l,li;,11,ìi"."Tr,"To.,::,::,I'f:!i.J""ì".::î:.:da letto; dal secondo piano tramite una botora dar vano scara si accede ad un locale sottotetto nonabitabile.

si trova ne'e immediate vicinanze di tutti i servizi fra i quari la stazione ferroviaria, negozlalimentari municipio e poste.

La vendita del bene non è soggetta IVA.

Per iìbene in questione non è stato effettuato un accesso forzoso

L',immobire non risurta realizzato in regime di edirizia residenziale pubblica convenzionata eagevolata e finanziata in tutto o in parte lon risorr. punuri.rr",.or vincori ancora vigenti a caricodel proprietario debitore.
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BENE N' 2 - GARAGE UBICATO A
GRILLO N. 14, PIANO T

LrvoRNO FERRARTS [vc] - vrA MARr0

Garage inserito nella vorumetria der fabbricato con accesso carraio dar cortile e di dimensione perdue autovetture di grandi dimenstoni.

La vendita deì bene non è soggetta IVA.

Per il bene in questione non è stato effettuato un accesso forzoso

L'immobile non risurta rearizzato in regÍme di edirizia residenziare pubblica convenzionata eagevolata e finanziata in tutto o in parte con risorse pubbriche, con vincori ancora vigenti a caricodel proprietario debitore.
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lst. n. 4 dep.22t1Ot2O24

LOTTO UNICO

Il lotto è formato dai seguenti benl:

o Bene No 1- Fabbricato civile ubicato a
T-7-2

o Bene No 2

Livorno Ferraris (VC) - via Mario Grillo n. 14, piano

- Garage ubicato a Livorno Ferraris IVCJ _ via Mario Grillo n. 14, piano T

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BSNE N'1- FABBRICATO CIVILE UBICATO A LIVORNO
GRILLO N. ].4, PIANO T.1.2

FERRARIS (VCJ . VIA

- VIA MARIO GRILLO N.

MARI O

14, PT
BENE N'2 - GARAGE UBICATO A LIVORNO FERRARIS [VC]

Si attesta che la documentazione di cui all,art.567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITÀ

BENE N'1- FABBRICATO CIVILE
GRILLO N. 14, PIANO T-1.2

UBICATOA LIVORNO FERRARIS (VC] - VIA MARIO

BENE N'2 - GARAGE UBICATO A LIVORNO FERRARIS C] . VIA MARIO GRILLO N. 14, PT

L'immobile oggetto dell'esecuziong appartlene ai seguenti esecutaú:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

Proprietà 1/Zl

[Proprietà 1/Z]

5di20

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



CONFINi

BENE N" 1- FABBRICATO CIVILE UBICATO A LIVORNO FERRARIS
GRILLO N. 14, PIANO T.1-2

(vcJ - vrA MARrO

strada comunale via Mario Grillo, particella ZS0, particella 135, particella 133, subalterno 1.

BENE N'2 - GARAGE UBICATO A LIVORNO FERRARIS [VC] - VIA MARIO GRILLO N. 14,
PIANO T

strada comunale via Mario Grillo, particella ZS0, particella 13S, particella 133, subalterno 2.

CONSISTENZA

BENE N'1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A ]:IVORNO FERRARIS [VC] - VIA MARIO
GRILLO N. 14, PIANO T.1.2

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N'2 - GARAGE UBICATO A LIVORNO FERRARIS
PIANO T

(VC) - VIA MARIO GRILLO N. 14,

125,00 mq 125,00 mq 0,05 6,25 mq 0,00 m lerra

grarolno 242,00 mq 242,00 mq 0,05 1,2,10 mq 0,00 m Terra

oeposrto - tavernetta 44,00 mq 55,00 mq 0,1 5,50 mq 2,20 m Terra

residenziale 81,00 mq 102,00 mq 1 102,00 mq 3,00 m Primo

7,50 mq 7,50 mq 0,75 mq 0,00 m Primo

87,00 mq 102,00 mq 0,05 5,10 mq 3,00 m

131,70 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

Si omogeneizza la superficie quale pertinenza deìl'unità immobiliare principale.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

IENE NO 1 . FABBRICATO CIVILE UBICATO A LIVORNO FERRARISGRILLO N. 14, PIANO T-1-2
(vc] - vrA MARrO

Fg. 13, Part 475, Sub. z
Categoria 43
Cl.U, Cons. 5
Superficie catastale 145 mq
Rendita € 296,96
Piano T-1-2

precedentemente intestata a:

proprietà 1/1

Dall'impianto meccanografico e ar 24'05.2004 immob'e censito ar Fg. 13, particera 475 sub. 2,classe U, consistenza 5 vani RC € 0,43

!.lll1à. 
imm.:P.iliare è stata oCC:*o.. gi variazione per presentazione di planimetria mancantepresentata all'Agenzia delle Entrate di Vercelli il tO.t'O.ZOZ+-irot VC0047gg4.successivamente variazione perdiversa distribuzJne Ji*-t t"a"."t presentata a',Agenzia delleEntrate di Vercellí il11.10.2024 prot VC0048317.

Pi^TirT 
2 - GARAGE uBrcAro A LrvoRNo FERRARTS (vcl _ vrA MARr0 cRrLLo N. 14,

precedentemente intestata a:

proprietà 1/1

Dall'impianto meccanografìco e ar 24.05'2004 immob'e censito aÌ Fg. 13, particella 475 sub. rclasse 4, consistenza 37 mq. RC € 0,16 
) a' \ 6' !J' P'u LrL:eIa +/5 sub' 1,

L',unità imm,ob.iriare è stata oggetto. gj variazione per presentazione di planimetria mancantepresentata all'Agenzia delle Enrrate di Vercelli il fo.rb.zo)+ p."i v C0047993.

Catasto Fabbricati
F& 13, Palt 475, Sub. 1
Categoria C6
C1,4, Cons. 37
Rendita € 97,46
Piano T
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DATI CATASTALI

BENE NO 1- FABBRICATO CIVILE
GRILLO N. 14, PIANO T_1-2

UBICATO A LIVORNO FERRARIS [VC] - VIA MARIO

Cotrispondenzo cqtqstdle
sussiste corrispondenza tra ro stato dei ruoghi e ra pranimetria catastare esistente nonché conquanto presente nell,atto di pignoramento.

AIla data del conferimento di incarico risurtavan. mancanti re planimetrie catastari sul portaredelì'Agenzia delle Entrate, rendendosi necessaria ,n" pri-r 
-pr"r"ntazione 

che tenesse contodell'accatastamento in atti [come da.visura] .n. 
""a"u, fia'f..sente il locare tavernetta/deposiroscorporato da tuLto il locale ma

una variazione ch" ,",,",." .on,otÍ"1i::,fjfliTlii:Xi:.::",r."ffilì:ire e, successivamente

La variazione urtima, come da pranimetrie catasteùi a egate arla presente, rappresenta ro statoattuale degìi immobili, con ra ulteriore rapprese;ntazioie d"i rottot"tto quale accessorio noncomunicante.

sì precisa che le planimetrie non. sono conformi ar progetto edilizio per ir quare sarà necessariauna sanatoria indicata in sezione ,'regolarità 
edilizia,a

BENE N'Z - GARAGE UBICATO A LIVORNO FERRARIS IVCJ - VIA MARIO GRILLO N. 14,PIANO T

corrispondenzd catdstale
sussiste corrispondenza tra ro stato dei ruoghi e Ia planimetria catastale esistente nonché corrquanto presente nell,atto di pignoramento.

L'unità imm.obiliare è stata oggetto- di variazione per presentazione di planimetria mancantepresentata all'Agenzia delre Entrate di vercelli ro.rò.zoà+ prot. v c0047gg3.
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PRECISAZIONI

BENE N'1 . FABBRICATO CIVILE UBICATO A LIVORNO FERRARIS [VC] . VIA MARIOGRILLO N. 14, PIANO T-1.2

F,t^\l]T 
2 - GARAGE uBrcAro A LrvoRNO FERRARTS (vcl - vrA MARro cRrLLO N. 14,

Si precisa che la strada
dell'unità immobiliare e
eslstente.

comunale Mario Grillo, occupa
a Nord, catastalmente, risulta

per.la metà della careggiata il sedime
lndlcata una strada vicinale non più

STATO CONSERVATIVO

BENE N'1 . FABBRICATO CIVILE UBICATO A LIVORNO FERRARIS IVCJ - VIA MARIOGRILLO N. 14, PIANO T-1-2

Immobile Ín sufficiente stato di manutenzione e conservazione. La proprietà segnala infirtrazionrdi acqua dalla copertura che non è stato possib'e 
"Jri.r* f". r" presenza dei panneri isoranh,incollati nell'intradosso delle falde.

Il tetto dalle foto aeree presenta piccoli alwallamernti e necessita sicuramente di un rifacimentocompleto, anche se non nel breve temoo.

;i^\r.T 
2 - GARAGE uBrcAro A LtvoRNo FERRARTS {vcl _ vrA MARI0 cRtLLo N. 14,

Immobile in sufficiente stato di manutenzione e consiervazione.

PARTI COMUNI

BENE N'1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A LI'TORNO FERRARIS [VC] - VIA MAR'OGRILLO N. 14, PIANO T-1-2

i,x\xT 
2 - GARAGE uBrcAr0 A LrvoRNO FERRARTS tvc] _ vrA MARro cRrLLo N. 14,

Immobile non a regime condominiale e per il quale non si hanno paru comuni.
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SERVITÙ, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

:i[lJri;_lt?Ì$f;f1îr.tur.r uBrcAro A LrvoRN0 FERRARTS (vcJ _ vrA MARro

BENE N' 2 - GARAGE UBICAT
prANo T o A LIVORNO FERRARIS IVCJ _ vtA MARIO GRILLO N. 14.

Nessuna servitù trascritta da segnalare.

cn$M!Il! xt!!!rRU rrrvE p REVA LE N il
àilllàt_irrixÌÌ$ro.f1îr.ruttr uBrcAro A LrvoRNO FERRARTS [vcJ _vrA MARIo

3,rÀraT 
z - GARAGE UBrcAro A LTVORNO FErlRARrs [vc] _ vrA MARrO GRTLLO N. 14,

Fondazioni: in muratura miste
a,po.oion.,.iiú..";;#;:il:Hl|": ffjo 

in cr:ndizioni sufncienri.

Arrezza interna utiìe, al piano terc.a 2,20m, al primo piano 3,00m.

:h::[t:"t' 
in murarura ed al piano terra per il muro a confine a 

'vest, 
in muratura e bÌocchi di

Solai: in latero cemento.
Coperturai skuttura portante in legno con coperturaL in marsigliesi - non coibentato.Manto di copertura: tegole in laterizio, marsigliesi. 

- - "' "'*'"'6'l
raretl esterne ed interne: in laterizio intonacàte al civile.Pavimentazione interna: in piastrelle di ceramica.
rntlssi esterni ed interni: in legno a battente a vetro singolo.Voìte: intonacate a vista.
Scale: interna in cemento armato con pedate e alzate in marmo.Impianto erettrico, idrico, termico, àrt.i i,nprunti, i.ft"rì" 

't"a,.,." 
sottotraccia a 220 vorts:l:Tr": di certificazione per cui andrà consideiato nctermosanitario e di riscardamento autonomo con cal,laia non ailrxJr:#l.i"tfiTîJT;lil]lsprowisti di certificati e andranno considerati non 

",ooaa". 

- - '

Terreno esclusivo: cortile di accesso prospiciente l'abitazione a sud, e terreno ad uso giardino a
Posto auto: autorimessa ricompresa nella presente vendita.Soffitta, cantina o simili: sottotetto accessibile da botoìa.

L'immobile va considerato in normare stato di utilizz:o e re condizioni sono sufficienti, iì tutto dauna valutazione visiva e per quanto stato possibire corrr'"uririo'à, o-u".
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STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N'1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A LIVORNO FERRARIS
GRILLO N. 14, PIANO T-1-2

BENE N'2 - GARAGE UBICATO A LIVORNO FERRARIS

[VC] . VIA MARIO

Occupato

. VIA MARIO GRILLO N" 14, PT

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N'1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A I,IVORNO FERRARIS
GRILLO N. 14, PIANO T.1.2
BENE N'2 - GARAGE UBICATO A LIVORNO FE]ìRARIS . VIA MARIO GRILLO N. 14, PT

[VC] - VIA MARIO

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

' sussiste continuità nene frascrizioni per ventennio precedente alra data di trascrizione delplgnoramento;

. 
LXfi:T:ilffi.delta 

proprietà anrecedente il ventennio de'a trascrizione del pignoramento

. La situazione della proprietà risulta attualmente invariata.

L'immobile è pervenuto 
^ ,_

o per il diritto di comproprietà pari aua quota di L/z invirtù di successione legittima da

dichiarazione integrativa n. ,ÈT;1T;1 
ot"tto Ì'Llfficio del Registro di Santhià al n. 1 voì. 383 e

o per íl diritto di comproprietà pari alla quota di 1/2 per afto notaio / - del22'09 1973 Rep 6669 rac- zl3l registrato a santrria, iígioinà ú.'g.Lgz3ar N. 1331vor. 157.
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poRlvlaltrÀ pRE GIUDTz IEVoLI

BENE N'1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A LIVORNO FERRARIS IVCJ . VIA MARIOGRILLO N. 14, PIANO T-1.2

BENE N" 2 - GARAGE UBICATO A LIVORNO FERRARIS (VC] - VIA MARIO GRILLO N. 14,PIANO T

l:ft:":.":r: -rl-"]::i.i: .effettuate 
presso I'Agenzia delte entrate di Vercelli assiornate atLo/vó/ zuz+,sono nsuttate le seguenti formalità pregiudizievoli:

lscrizíoni

. Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Vercelli it 07 /07 /2004
Reg. gen. 7415 - Reg. part. 1698
Quota: 1/1
Importo:
A favore di '
Contro I

Formalità a carico dell'acquirente
Capitale: r
Percentuale interessi: 3.70 %
Rogante: notaio
Data:29/06/2004
N' repertorio: 75827
N'raccolta: 16191

_ . .Nol"' 
Rinnovazione dell'ipoteca trascritt a ift data 26.06.2024 ai Nr. di RG 5694 Rp 661

t foscrEÌonl

. verbale di pignoramento immobiti
Trascrino a Vercelli il IZ/07 /2024
Reg. gen. 6316 - Reg. part 5035
Quota: 1/1
A favore di
Contro
Formalità a carico dell'acqurrente

Dalle visure ipotecarÍe effettuate presso |Agenzia deue entrate di vercelli aggiornate al
28 /08 /2024,sono risultate le seguenti formalità pregiudizievoli;

Le stesse sono risultanti dalla certificazione notarÍle depositata in atti.
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NORMATIVA URBANISTICA

BENE N'1
GRILLO N.

BENE N" 2
PIANO T

- FABBRICAT0 CIVILE UBtCATO A LIV0RN0 FERRARIS (VCl _ VIA MARI0
14, PIANO T-1-2

- GARAGE UBICATO A LIVORNO FERRARIS (VCJ _ vtA MARI0 cRtLLo N. 14,

TESSUTI URBANI E TERRITORI NORMATI IN RIFIJRIMENTO ALLE TAVOLE
Piano Regolatore Generale.

TESSUT0 URBANO - SECONDA ESPANSTONE PERIFERICA - TC3, in zona di rispetro ristretta e
allargata per i pozzi di captazione acquedotto. pag.29 derÌe Norme tecniche di attuazione art.
41.01, 47.02 14.03 e 47.04.

Tessuti a prevalente destinazione residenziale, caratterizzati da un edificato di tipo espansivo con
altezze non superiori ai tre piani. sono tessuti formatisi a partire dalla seconda metà del
Novecento in parte fnel'urtimo decennio] attraverso piani urbanistici esecutivi ed in parte con
addensamenti sviluppatisi in modo frammentario.

P3a - P3b - P3c del
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lst. n. 4 dep.22t1O|2OZ4

BENE N'1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A LIVORNO FERRARIS (VCJ - VIA MARIOGRILLO N. 14, PIANO T-1-Z

BENE N'2. GARAGE UBICATO A LIVORNO FERRARIS [VC]. VIA MARIO GRILLO N. 14,PIANO T

^L_tTlglit:_rtsutta 
regolare per la legge n" 47 /19A5. La costruzrone non è antecedente al0,7/09ft967. Non sono presenti vincori artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti dirittidemaniali o usi civici. L'immobile non risulta agibile.

NuÌla osta del 02.08.1968 rilasciato dar sindaco cri Livorno Ferraris a favore delre signore
per la "costruzione di una casa di civile abitazione,,_

Ceftificazioni energetiche e dichlaruzíoni di conJormlta

. Non esiste il certificato energetico dell'immobile / ApE.

o Non esiste la dichiarazione di conformità dtil,impianto elettrico.

o Non esiste Ia dichiarazione di conformità dc:ll,impianto termico.

. Non esiste la dichiarazione di conformità dell,impianto idrico.

L'immobile è stato realizzato in parziale difformitàL con la realizzazione dell,autorimessa al pianoterra, rispetto alla destinazione magaz',no aùtorizzafa nonché la rearizzazione aetta poita aicollegamento con il giardino.

successivamente è stata realizzata una zona taverna al piano terra, riducendo la parte destinata amagazzino f autorimessa ed è stata demolita una t(amezza al primo piano ricavando un unicolocale cucina/soggiorno.

sarà necessario presentare una segnalazione certificata di Inizio Attività in sanatoria con un costotecnico pari ad € 1'500,00 + cassa Geometrj ed IVA e sanzione amministrativa per € 1.032,00.Totale costi preventivati pari ad € 3.000,00 arroton,cati che saranno decurtati dar varore finare.

REGOLARITÀ EDILIZIA

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N" 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A L]VORNO FERRARIS [VC] - VIA MARIO
GRILLO N. 14, PIANO T.1-2

BENE N'2 - GARAGE UBICATO A LIVORNO FERRARIS IVCJ . VIA MARIO GR.LLO N. 14,PÍANO T

Immobile non a regime condominiale
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STIMA / FORM,{ZIONE LOTTI

Al fine di fornire il più probabile varore di mercatr de[immobile oggetto di stima, si prenderanno
in considerazione mediandoli, il valore fornito dall'osservatorio del-Mercato Immobiliare, i valori
dichiarati nelle compravendite dal sito dell'Agc'nzia delle Entrate e per ultima I'indagine di
mercato sui più importanti portali di vendite inrmobiliari di immobili ii.ili p". caratteiistiche
costruttive, posizione rispetto alle fasce oMI e stato di manutenzione e conservazlone.

Ban.a dati dclte qùocjzioni inmobiliarj - Rlsulrato

Rìsullato in!èrogazione: Anrc 2024 - $emestre 1

cónrr.: LlvoRNO FÉRRÀRrS

[nrci,7'o!!: Cè(à:9]C[$IRALE

Îlologir pkhlelter Àbtrazionj.iviÍ

D6.iwion.: R3siddzìatÒ

*-*," :

{ì,"11 :

iiiii:'rlil.:.

.....rr.
i:l:li!ì:rìt:
i:i'.:.,t::.:i:

L!s!a&

o abitazione di tipo civile un valore minimo di €/:nq 590,00 ed un valore max di €/mq 960,00
o abitazione di tipo econoÌnico un valore minirro di €/mq 43s,00 ed un valore max di €/mq

630,00

Si prende come riferimento la media fra i due mediandoli ottenendo €/mq 510,00

Bl Il valore degli immobili dichiarati. fornito dall'.Agenzia delle Entrate fornisce i seguenti valon
dal 01/2022 al 72/2023:
o Immobile di mq. 150,00 venduto a € 30.000 = €/mq 200,00
o Immobile di mq. 88,00 venduto a € 18.000 = €/rmq 205,00
o Immobile di mq. 82,00 venduto a € 18.500 = €lTqzZSpO
o Immobile di mq. 36,00 venduto a € 34.599 = €/rnq 961,00
o Immobile di mq. 83,00 venduto a € 17.400 = € /tnq?!0,00
o Immobile di mq. 101,00 venduto a € 30.000 = €,/m q297,00
o Immobile di mq. 84,00 venduto a € 22100 = €hnq262,00
o Immobile di mq. 82,00 venduto a €22.000 = €/nq268,00
o Immobile di mq. 80,00 venduto a € 17.000 = €/tnq272,50

:iurlt+oni 
orì1.

:.!99P!ÌiP.r I .

rr .rl 
...6..0.t( 

:ì:l-,r '
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o Immobile di mq. 66,00 venduto a € 15.000 = €/mq227,00
o Immobiìe di mq. 82,00 venduto a €,24.000 = €/mq292,00o Immobile di mq. 133,00 venduto a € 35.000 = 1ì/mq263,00o Immobile di mq. 102,00 venduto a € 33.000 = 1:,/mq3Z3,0O
Scartando il valore anomalo, si ottiene un valore pari aà €/mq 250,00

o Terratetto unifamiliare via B515,00 orgonuovo n. 6 di mq. 97,00 posta in vendita ad € 50.000 = €/mq

" :;ffiTlt#tfamiliare 
viale IV Novembre n. 1 di mq. 20s,00 posta in vendita ad € 90.000 =

Mediando i valori e O".r.,"nd:1,._î:l- L}Vo,per compenso all,agenzia immobiliare e sconto pertrattativa fra privati si ottiene un valore medio pari 
^è SZO,O0 

-

Si ottiene un valore medio fra le tre tipologie di indagine pari ad €/mq 410,00

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere aììa fbrmazione di un lotto unico cosi costituito:

. 
i:# "' 

1 - Fabbricato civile ubicato a Livorno Ferraris (VCJ _ via Mario Grillo n. 14, piano

Edifìcio a destinazione residenziale, da terra a tetto edificato ne'a semiperiferia delcomune di Livorno Ferraris e nelle immediate vicinanze der campo sportivo. con accessocarraio dalla via Mario Grilro direttamente ,ur .o.t," aì p.oprietà si compone di un,ampiaautonmessa comunicante con ir giardino a rrlord, identificata successivamente al bene due,una tavernetta di fatto a destinazione m"g"rrirro con un.
c on s cal a ad uni ca rampa, ar p rimo p iano s'i ."*;;f '#,::# :T ;ff il.: .::h-ff :servito da ampio terrazzo che corre su tutto ir fr;nte fabbrrcato, un bagno e due camere daletto; dar secondo piano tramite una botora dal vano scalu si accede rd rn rocale sottotetlnon abitabile si trova nelle immediate 

"i.in"nr" aJ ùit i servizi fra i quari la stazioniferroviaria, negozi alimentari, municipio e poste.
Identifìcaro al catasto Fabbricati _ Fg. iS, fà.t. +iS, Sub. 2, Categoria A3L_'immobile viene posto in-v_endita p;r il diritro aii.op.iiia tf ZflVaìore di sfima del bene: € S3.997,0

C] Il mercato immobiliare vede i seguenti immobilÍ oggetto di compravendita:t 
;il:;r"" 

unifamiliare in via Alice n. 10 di mq. 100,00 posta in vendita ad € 45.000 = €/mq

Bene N" 2 - Garage ubicato a Livorno Ferraris [VC] _ via Mario Grilio n. 14, piano Tcarage inserito ne'a volumetria del fabbriàato ."; 
-;;; 

carraio dal cort'e e didimensione per due autovetture di grandi dirnensioni
Identificato al catasto Fabbricati - pÈ. is, p".t" ai!,ìub. t, Categorta C6L'immobile viene posto in vendita per il diritto di proprietà (1/1.)Valore di stirna del bene: € 3.903,20
Al fine di fornire il più probabiìe vaìore di mercato dell'immobile oggetto di stima, siprenderanno in considerazione mediandori, i.r 

""r".; f";il;;ir,o.r"-"ao.,o der MercatoImmobiliare, i valori dichiarati nete compravend*" 
-a"i',i," 

i"r.agenzia dere Entrate eper ultima l'indagine di merca
immobiti simiti per caratteristicll ^tll- lli, 

o"p""llti portati di vàndite irnmouittari aì

manutenzione e conseryazione. 
ne costruttive, posizione rispetto alìe fasce OMI e stato di

16 di 20

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Livorno Ferraris IVCJ -vja Mario
Griìlo n. 14, pjano T"1-2

Livorno Ferrarìs [VC) - vie Mario
Grillo n.14, piano T

Valore di stima: € 57.900,20

Deprezzamenti

Valore finale di stimor € S4,900,00

Assolto il proprio mandato, 
' 

sottoscritto Esperto ex art. 56g c.p.c. deposita la relazione di stimapresso questo spettabile Tribunare, tanto in assorvimento dell'incarico conferitogri arrr, il. 
"resta a disposizione per eventuali chiarimenti.

Casale Monferrato ,Ii 2L/L0 /2024

Allegati:

l. Documentazione fotografica
2. Visura catastale, estratto di mappa, planimetrie catastali.
3. Atto di acquisto;

4- Progetti comunali;

5. Rilievi dello stato di fatto e difformità riscontrate;
6. Ispezioniipotecarie

7. ADE verifica contratti di locazlone
8. Check list lotto unico.

9. Prova di awenuto invio perizia al creditore precedente + debitore

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geom. Murador Emanuel
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R]EPILOGO BI\NDO D'ASTA

LOTTO UNICO

' Î",r: "" 
1 - Fabbricato civile ubicato a Livorno Ferraris [vc] - via Mario Gr Io n. 14, piano

Edificio a destinazione residenziare, da terra a tetto edificato nelra semiperiferia dercomune di Livorno Ferraris e nere immeriiate vicinanze dei campo sportivo. con accesso
carraio dalla via Mario Grilro direttamente sur cortile di proprietà si .à-pon" di un'ampia
auronmessa comunicante con giardino a. Nord, identificata successivamente ar bene due,
una tavernetta di fatto a destinazione magazzino con annesso seruizio igienico. colegato
con scala ad unica rampa, al primo piano si compone di un ingresso su cuctna e soggiorno
servito da ampio terrazzo che corre su tutto il fronte fabbricato, un bagno e due caÀlre daIetto; dal secondo piano tramite una botol' daìvano scara si accede ad un rocaìe sottotetto
non abitab e. si trova neÌe immediate vicinanze di tutti i servizi fra i quari Ia stazioneferroviaria, negozi alimentari, municrpro e poste.Identificato al catasto Fabbricati _ llg. 13, part. 4li, Sub. 2, Categoria AAL'immobile viene posto in vendil;a per il diritto di proprietà (L/1)
DCSIiNAZiONC UrbANiStiCA: TESSUTI URBANI E TERRITORI NORMATI rrV irr,ANIrr,fÈrVró
ALLE TAV0LE P3a - p3b - p3c del piano Regolatore Generale. TESSUTO URBANO _

SEC0NDA ESPANSIONE PERIFERTcA - TC3, in zona di rispetto ristretta e allargata per ipozzi di captazione acquedotto. pag. 29 rcelle Norme tecìiche di attuazione it. +\.0t,4l'02 74 03 e 41'04. Tessuti a prevarent€ destinazione residenziaìe, caratterizzati da un
edificato di tipo espansivo con artezze non superiori ai tre piani. sono tessuti formatisi a
partire dalla seconda metà der Novecento in parte fne 'urtimo decennio] attraverso piani
urbanistici esecutivi ed in parte con adden:;amenti sv uppatisi in modo frammentario.

r Bene N'2 - Garage ubicato a Livorno Ferraris IVCJ _ via Mario Grillo n. 14, piano T
Garage inserito ne a vorumetria der fatrbricato con accesso carraio dal cortile e didimensione per due autovetture di grandi dimensioni.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 13, part. 475, Sub. 1, Categoria C6L'immobile viene posto in vendita per il diritto di proprieti (l/I)
Destinazione urbanistica: TESSUTI uRBArv E TERRITORI N0RMATI IN RIFERTMEI\iTó
ALLE TAV'LE P3a - p3b - p3c der piarro Regoratore Generare. TEssuro URBAN' -
SECONDA ESPANSIONE PERIFERICA - TC:ì, in zòna di rispetto ristretra e allargata per ipoz:i di captazione acquedotto. pag. 29 clelle Norme teciiche di atfuazione 

"Lt. 
+i.or,4l'02 !4'03 e 41.04. Tessuti a prevarente destinazione residenziare, caratterizzati da un

edificato di tipo espansivo con artezze non superiori ai tre piani. sono tessuti formatisi a
partire dalla seconda metà der Novecento in parte (nerultimo decennio] attraverso piani
urbanistici esecutivi ed in parte con addensamenti svÍruppatisi in modo fiammentario.

Prezzo base d'asto: € 54.900,00
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lst. n. 4 dep.22t10t2O24

SCHEMA RII\SSUNTIVO
ESECUZI0NE IMMOBTLUTRE 92/2024 DEL R.c.E.

LOTTO UNICO - PREZZO BASE D'ASTA: € S4.900,00

- via Mario Critto n. 14, pÈiJîìì

rabbncato civile
ldenrincato al caÉs(o Fabbnca(i- Fg. 13, part.4r5,
Sub.2, Caregoria A3

lmmobite in sufficiente sra(o ìi;;,,r*;ion. e c"#;arion":,Jo.;;; **"rr" infitra;ioni di
::Íìi_.j]l:"::ylli:* l:::srato 

possibire ve.in."." p". r, p*."i,"i"jì""""""i,,,o"""0, ,"cor.onell'intradosso dere farde. Ir tetto daÌr; foto 
I pdlrrcnr rsoran', tncoltah

di un rifacimento compì"ao, 
"".n" "" 

n"n n"t"oli"u"upresenta 
piccoli awalìamenti e necessita sicuramente

Occupato

Livorno Ferraris [VC) --GiGiiaìiiì6ìllí piano r

Id-"nrificato aìca|asto Fabbricatl _ Fg. I3, parL 4 /J,
Sub. 1, Caregoria C6

stalo di manu!endone e conser";ione,

Carage inseriro ne àioùmìrrraiel
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FORMALITÀ DA

Ist. n. 4 dep.22t10t2024

CANCELT,ARE CON IL DECRETO DI
TRASFEFiIMENTO

BENE N' 1
GRILLO N.

BENE N' 2
PIANO T

. FABBRICATO CIVILE
14, PIANO T- 1-2

- GARAGE UBICATO A

UBICATOA LIVORNO FERRARIS (VCJ - VIA MARIO

LrvoRN0 FI]RRARIS [VC] _ vlA MARro GRILLO N. 14,

lscrizioni

. Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuoIscritto a Vercelli il 07/07/2004 - -sbqrq"'lo
Reg. gen. 7415 _ Reg. part. 1698
Quota: 1/1
Importor €
A favore di
Contro
Formalità a carico dell,acquirente
Capitaìe:,
Percentuale Ínteressi: 3,70 %
Rogante: notaio
Dara:29/06/2004
N. repertorio: 75g2 7
N" raccolta: 16191
Note: Rinnovazione del'ipoteca trascritta inL data 26.06.2024 ai Nr. di RG 5694 Rp 661

Trascrizioni

. verbaìe di pignoramento immobili
Trascrifto a Vercellir n 72/07 /2024
xeg. gen. 6316 _ Reg. part 5035
Quota: 1/L
A favore di
Contro
Formalità a carico dell,acqutrente
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