Ist. n. 5 dep. 16/09/2024

Tribunale di Vercelli

ILl.mo Sig. Giudice Istruttore: Dott.ssa Fanini Annalisa

Esecuzione immobiliare n. 452024 promossa da:

Contro

RELAZIONE DI PERIZIA

Con ordinanza del G.E. Dott.ssa Fanini Annalisalo scrivente venivanominato C.T.U. nell’esecuzione
in oggetto durante 1’'udienza telematica del 27/04/2024 ed in tale data, prestato il giuramento di rito
attraverso apposito documento firmato digitalmente, gli veniva conferito dal Cancellerie Dott.

Calogero Anselmo il seguente mandato.

INCARICO

1) verifichi, prima di ogni altra affivitd, la completezza della documentazione di cui all’art. 567,
comma 2, c.p.c. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all’immobile
pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato
notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari), predisponendo check
{ist dei principali controlli effettuati ¢ segnalando immediatamente al giudice ed al creditore
pignorante quelli eventualmente mancanti o inidonei (sospendendo le operazioni di stima fino alla
decisione del giudice); predisponga, sulla base dei documenti in atfi, 1’elenco delle iscrizioni e delle
trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze
dichiarative di fallimento); acquisisca, ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga
indispensabili per la correfta identificazione del bene ed, in ogni caso, i certificati di destinazione
urbanistica dei terreni di cui all’art. 30 del dP.R. 6 giugno 2001, n. 380 dando prova, in caso di
mancato rilascio di detta documentazione da parte dell’Amministrazione competente, della relativa
richiesta;

in particolare, | ’esperto stimatore deve precisare:

A. seil creditore procedente abbia optato per il deposito dei certificati della Conservatoria dei Registri
Immobiliari sulleiscrizioni e trascrizioni gravanti sul bene pignorato oppure se il creditore procedente

abbia optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva;
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B. nel primo caso (certificati delle izcrizioni e trascrizioni), I’esperto deve precisare in riferimento a
ciazcuno degli immobili pignorati: se la certificazione delle izcrizioni i estenda per un periodo pari
ad almeno venti anni a ritroso dalla trascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in relazione a
ciascun soggetto che risulfi proprietario (sulla scorta dei pubblici registri immobiliari) per il periodo
considerato; se la certificazione delle trascrizioni (sia a favore, che contro) risalga =ino ad un atto di
acquisto derivativo od originario che sia stato trascritto in data antecedente di almeno venti anni la
trascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti

proprietario (sulla scorta dei pubblici registri immobiliari) per il periodo considerato;

C. nel secondo caso (certificazione notarile sostitutiva), [’esperto deve precisare in riferimento a
ciascuno degli immobili pignorati: se la certificazione risalga sino ad un atto di acquisto derivativo
od originario che sia stato trascritto in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione del

pignoramento;

D. P’esperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato 1’estratto catastale attuale
(relativo, cioe alla situazione al giorno del rilascio del documento) e 1’estratto catastale storico
(estratto che deve riguardare il medesimo periodo preso in considerazione dalla certificazione delle
trascrizioni: il periodo, cioé zino alla data dell’atto di acquisto derivativo od originario antecedente di

almeno venti anni la trascrizione del pignoramento);

E. nel caso di deposito della certificazione notarile sostitutiva, 1’esperto deve precisare se i dati

catastali attuali e storici degli immobili pignorati siano indicati nella detta certificazione;

F. I’esperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato il certificato di stato civile
dell’esecutato; in difetto, 1’esperto deve procedere all’immediata acquisizione dello stesso,
precisando nel modulo di conirollo della documentazione lo stato civile dell’ esecutato come ri sultante

dal certificato;

G. nel caso di ezistenza di rapporto di coniugio, sempre in sede di controllo preliminare 1’esperto deve
acquisire il certificato di matrimonio rilasciato dal Comune del luogo in cui sia stato celebrato, con

indicazione delle annotazioni a margine;

H. laddove risulti che alla data dell’acquisto 1’esecutato fosse coniugato in regime di comunione
legale ed il pignoramento non sia stato notificato al coniuge comproprietario, I’ esperto indichera tale

circostanza al creditore procedente e al giudice dell’esecuzione;

I. alleghi altresila check [ist dei principali controlli effeftuati sulla documentazione di cui all arficolo

567, comma 2, c.p.c. in modalita telematica e un foglio riassuntivo di tutti gli identifi cativi catastali
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dei beni periziati, in formato .rtf o word.zip; il controllo della documentazione di cui all’art. 567
c.p.c., con verifica della completezza e adeguatezza della stessa, controllo che dovra essere effettuato
di concerto tra lo stimatore e il custode;

compiuto questo preliminare controllo, proceda:

2) all’identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali, e pit precisamente
all’esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed alla formazione, ove opportuno, di
uno o piu lotti per 1a vendita, identificando i nuovi confini e provvedendo, previa autorizzazione del
giudice, se necegsario, alla realizzazione del frazionamento con allegazione alla relazione estimativa

dei tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale;

3) alla descrizione del bene, avendo cura di precisare le caratteristiche oggettive dell’immobile in
relazione all’art. 10 del D.P.R. n. 633/1972 e se la vendita immobiliare sia soggetta ad LV.A. o

imposta di registro;

4) ad indicare, per le costruzioni iniziate anteriormente il 2 settembre 1967, la data di inizio delle
costruzioni, anche in base ad elementi presuntivi, ove non sia reperibile la dichiarazione sostitutiva

dell’atto notorio di cui all*art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47;

5) ad accertare, per le costruzioni iniziate successivamente il 2 settembre 1967, gli estremi della
licenza o della concessione edilizia; evidenzi in ogni caso 1’eventuale assenza di licenza o le
realizzazioni effettuate in difformita della stessa ed in tali casi specifichi ’epoca di realizzazione
dell’opera e /o della sua ultimazione; in cazo di opere abusive effettui il controllo della possibilita di
ganatoria ai sensi dell'articolo 36 del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 ¢
gli eventuali costi della stessa, da indicare nella relazione di stima; altrimenti, verifichi I'eventuale
presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della quale
listanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in
sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere, sempre facendo menzione
specifica nella relazione; in ogni altro caso, verifichi, ai fini della istanza di condono che
l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizi oni
previste dall'articolo 40, comma 6, dellalegge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma
5, del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il

conseguimento del titolo in sanatoria e facendo espressa menzione nella relazione;

6) ad allegare per i terreni il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco competente

ai sensi dell’art. 18 dellalegge 28 febbraio 1985, n. 47;
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7) ad identificare catastalmente 1’immobile, previo accertamento dell’esatta rispondenza dei dati
specificati nell *atto di pignoramento con le risultanze catastali, indicando gli ulteriori elementi

necegsari per l'eventuale emiszione del decreto di trasferimento ed eseguendo le variazioni che fossero
necessarie per 1’aggiommamento del catasto, ivi compresa la denuncia al N.C.E.U. in relazione alla
legge n. 1249/1939, oltre ad acquisire la relativa scheda ovvero predisponendola ove mancante;
provveda, in caso di difformita o0 mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o

redazione e, in caso di oggettiva impossibilita, ne indichi le ragioni ostative;

8) ad appurare, sulla scorta della documentazione presso 1°Agenzia delle Entrate (=x Agenzia del
Territorio), se all *atto della notifica del pignoramento parte esecutata era intestataria degli immobili
stessi in forza ad un atto regolarmente trascritto, indicando gli eventuali comproprietari indivisi; in
tal caso, I’esperto deve precisare se la quota in titolarita dell’esecutato sia suscettibile di separazione
in natura (attraverso cio¢ la materiale separazione di una porzione di valore esattamente pari alla
quota); ’esperto deve infine chiarire, gia in tale sede, se I"immobile risulti comodamente divisibile
in porzioni di valore similare per ciascun comproprietario, predisponendo se del caso una bozza di

progetto di divisione;

9) a verificare |’ esatta provenienza dei beni immobili mediante la ricostruzi one analitica delle vicende
relative alle trascrizioni ed alle iscrizioni ipotecarie nel ventennio antecedente al pignoramento, la
sussistenza di oneri, pes, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto, uso e/o abitazione e quindi ad
indicare I’esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, che saranno cancellati

o che comunque risulteranno non opponibili all *acquirente;

10) a determinare il valore degli immobili pignorati, per questa attivita, ai sensi dell’art. 569 c.p.c.,
nella determinazione del val ore di mercato, I'esperto procede al calcolo della superficie dell'immobile,
specificando quella commerciale, il valore per metro quadro e il valore complessivo, esponendo
analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valore di
mercato praticata per 'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti
in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo
stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corzso del procedimento esecutivo,

nonché per le eventuali spese condominiali inzolute;

11) a formare lotti per gruppi omogenei, se la natura degli immobili 1o consente, indicando, per
ciazcuna unita il valore, la superficie ed i confini e procedendo, se necessario, al relativo

frazionamento catastale;
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12) ad accertare lo stato di posseszo del bene, con I’indicazione, se occupato da terzi, del titolo in
base al quale il compendio ¢ occupato, con particolare riferimento all *esistenza di contratti registrati
in data antecedente al pignoramento; laddove gli immobili siano occupati in base ad un contratto di
affitto o locazione, ove possibile, lo alleghi e comunque verifichi sempre la data di registrazione e la
gcadenza del contratto, la data di scadenza per 1’eventuale disdetta, I’eventuale data di rilascio fissata
o lo stato della causa eventualmente in corso per il rilascio, la rispondenza del canone al valore di
mercato al momento della conclusione del contratio e, in caso negativo, la differenza rispetto a tale
valore, nonché dell’esistenza di formalitd, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul
bene che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti
sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico;
verifichi, in parficolare, se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata
affrancazione da tali pesi ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero
derivante da alcuno dei suddetti titoli; specifichi l'importo annuo delle spese fisse di gestione o di
manutenzione, nonché la sussistenza di eventuali spese condominiali straordinarie gia deliberate,
anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli
ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi
al bene pignorato;

13) ad accertare se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per pubblica utilita;

14) ad allegare le planimetrie degli immobili ed una congrua documentazione fotografica che

idoneamente 1i raffiguri;

15) a depositare una separata e succinta descrizione del lotto, ovvero dei lotti formati, con indicazione
dello stato di occupazione da parte dell’esecutato o di terzi, con il prezzo di stima loro attribuito, nella
quale sara indicato, tra 1’altro, anche il contesto in cui gli stessi sono ubicati, secondo lo schema

consueto per la pubblicazione dei bandi di vendita immobiliare.

16) ad allegare una versione della perizia di stima redatta in conformita alla direftiva del Garante per
la protezione dei dati personali del 7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008) ed eventuali successive
modificazioni, oszia una copia dell’elaborato senza I’indicazione delle generalitd del debitore e di
ogni altro dato personaleidoneo a rivelarel’identita di quest®ultimo e di eventuali soggetti terzi (quali
i proprietari di porzioni immobiliari confinanti con il bene dell’esecutato ovvero i comproprietari)

non previsto dalla legge e comunque eccedente e non pertinente rispetto alla procedura di vendita.
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SOPRALLUOQGO

A seguito del mandato ricevuto, lo scrivente, previo invio di raccomandata A.R. all’esecutata da parte
del custode nominato, si recava in data 24 luglio 2024 in Valduggia (VC) via Roma n.11 a visionare
gli immobili oggetto di perizia ed in detta circostanza era presente il custode Avv. Andrea Brignoglio
mentre era presente la madre dell’esecutata Sig.ra Da informazioni sul posto ¢
risultato che gli esecutati avevano abbandonato 1a proprieta gia da tempo, trasferendosi per lavoro in

Venivano scattate diverse fotografie dei locali ed il sottoscritto otteneva alire notizie ed
informazioni, riportate sulla presente relazione. Le operazioni peritali prendevano regolarmente avvio
e lo scrivente procedeva alle indagini necessarie annotandone i risultati in separato foglio,
rappresentante la planimetria degli immobili, controllando la corrigpondenza con i mappali e la loro
destinazione. In particolare si effetftuavano misurazioni e successive considerazioni sulle proprieta,

attinenze, servitl della consistenza Foglio 18 Part.341 sub 127 e sub 136.

Lo scrivente aveva gia peraltro integrato i suoi dati con ulteriori informarzioni desunte attraverso il
portale Sister ed in particolare le planimetrie catastali aggiornate e le visure storiche per soggetto.
Inoltre successivamente, ovvero il giomo 10 settembre 2024, si recava al comune di Valduggia (VC)
per raccogliere altre informazioni inerenti concessioni edilizie ed eventuali sanatorie o condoni
presentati dalla proprieta e per effettuare controlli sulla situazione urbanistica ed edilizia. Visti i
riscontri effettuati presso il fabbricato, visti i rilievi emersi attraverso le indagini ed allegati alla

presente relazione ed i limiti del proprio mandato, 1o scrivente riferisce in merito quanto segue:

RISPOSTE AI QUESITI DELL°AUTORITA’ GIUDIZIARTA

CONTROLLO PRELIMINARE: in primo luogo lo scrivente sottolinea che il creditore
procedente ha optato per il deposito della certificazione notarile sostitutiva attestante le
risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari. In particolare la documentazione fornita
di cui all'art. 567 co.2 c.p.c. risulta completa e veritiera come il sottoscritto ha potuto verificare
attraverso il certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari
effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento. Nell'occasione sono state
acquisite le mappe censuarie ovvero le planimetrie catastali degli immobili oggetto di esecuzione
poiché non presenti nella documentazione della procedura e le visure catastali aggiornate non presenti
a certificato notarile. Si rileva che I’intero immobile con riferimento alla particella F.18 n.341 grava
gu un terreno di circa 6500 mq. e che il certificato di destinazione urbanistica dei terreni di cui
all'art.30 comma 2 del D.PR. 6 giugno 2001, n.380 ¢ richiesto quando gli stessi costituizcono
pertinenze di edifici censiti al NCEU se la superficie complessiva dell *area di pertinenza medesima

¢ superiore a 5000 mq. come nel caso specifico. Pertanto lo stesso € stato richiesto all’ Ufficio Tecnico
6
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del Comune di Valduggia ed ¢ allegato alla presente relazione. La certificazione notarile risale sino
ad un atto di acquisto originario trascritto in data antecedente di almeno 20 anni a quella della
trascrizione del pignoramento.

Apli atti & presente anche il certfificato di trascrizione del pignoramento che ¢ stato richiesto in
relazione ad entrambi i soggetti proprietari dell’immobile pignorato.

Il creditore procedente non ha depositato 1’estratto catastale storico, estratto rilevato dallo scrivente
che riguarda il medesimo periodo preso in considerazione dalla certificazione delle trascrizioni come
da controll o effettuato dal CTU. Sulla certificazione notarile sostitutiva i dati catastali attuali e storici
gsono soltanto citati. Il creditore procedente non ha depositato il certificato di stato civile degli
esecutati ( ma =olo il certificato di residenza come risulta dall’Anagrafe Nazionale della Popolazione
Residente) che & stato richiesto dallo scrivente all’ufficio anagrafe del comune di Valduggia (VC) dal
quale risulta che essi sono coniugati. Dall’esame delle visure catastali e dal certificato notarile si
evince che la proprieta dei beni soggetti a pignoramento risulta in regime di comunione dei beni per
la quota di % cadauno degli esecutati . L’atto di precetto € stato correttamente comunicato agli
esecutati in quanto proprietari dei beni interessati per la quota di % cadauno, confermato anche dalla

nota di trascrizione Reg.Gen.2658 e Reg. Part.2112 del 22/03/2024.

I IDENTIFICAZIONE DELL’ IMMOBILE

Coerenge: La particella di cui F.18 n.341 oggetto del pignoramento confina con le particelle n. 338 e
n.339 anord, con Via Roma ad est, con le particelle n.3424, n.344, n.506, n.520 e n.521 a sud e con
Via Imbrico a ovest.

Per quanto riguarda la certificazione energefica dei fabbricati, il CTU szegnala che I'Attestato di
Certificazione Energetica non € neceszario ai fini della procedura esecutiva secondo quanto disposto
nei casi riportati nella legge regionale 28 maggio 2007 n.13 all’art.2 comma 5) e dalla D.G.R. n.43-
11965 paragrafo 5, menftre risulta obbligatorio nel caso di futura successiva compravendita o
locazione dell'intero immobile o di singole unita immobiliari. A questo proposito lo scrivente segnala
che il costo previsto dell'operazione sara intorno a 250 euro (diconsi duecentocinquanta,00 euro) per
le unita immobiliari indicate.

Dati catastali: Gli immobili interessati dal pignoramento risultano censiti al catasto fabbricati del
Comune di Valduggia (V) nel modo seguente:

a) Foglio 18 n. 341 sub 127 — categoria A/2 — Classe U — Consistenza: 5,5 vani, Sup. Catastale
totale 92 mq. (totale escluse aree scoperte 90 mq.), Rendita € 525,49 via Roma, piano 1-2, dati

derivanti da variazione del 09/11/2015 — Inserimento in visura dei dati di superficie;
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b) Foglio 18 n. 341 sub 136 — categoria C/2 — Classe 3 — Consistenza: 13 mq., Sup. Catastale
totale 14 mq., Rendita € 38,27 via Roma, piano T, dati derivanti variazione del 09/11/2015 —
Inserimento in visura dei dati di sup erficie.

Per la formazione dei due lotti =i veda al corrispondente punto successivo 10).

2) DESCRIZIONE — CONSISTENZA
Lrimmobile di cui al punto 1.a) e precisamente foglio 18 n. 341 sub 127 & costituito da un

appartamento a secondo piano f.t. di un immobile a 3 piani fuori terra ad uzo residenziale. L’ingresso
avviene da portoncino affacciato su via Roma n.13, dotato di chiusura di sicurezza ed apertura a
scatto. A primo piano € dislocata la cantina che fa parte integrante del sub 127 come si puo desumere
dalla planimetria catastale allegata. A 2° piano ¢ invece situato 1’appartamento composto da cucina,
gala, servizio e due camere. Un ampio balcone che s affaccia sull’area verde comune posteriore ad
ovest ed un altro sul lato sud completano la descrizione. Il fabbricato denominato “Centro
Residenziale Valduggia™ di cui fanno parte le particelle Foglio 18 n.341 sub 127 e sub 136, & stato
realizzato con nulla osta n.11 del 7.02.1968 anome Vecchio Mario, impresario, residente in Quarona,
via Gambarello, rilasciato dal comune di Valduggia (VC).

L’altra unita riportata a punto 1.b) e precisamente F.8 n.341 sub 136 ¢ costituita da una rimessa a p.t.a

cui si accede tramite cortile interno, facente parte di una serie di box posti ad ovest, nella zona
retrostante dell*edificio. Di seguito viene effettuata descrizione dettagliata:

Descrizione:

- lintero immobile di cui al foglio 18 n.341, si presenta in uno stato di conservazione e di
manutenzione accettabile, sia nelle parti esterne che in quelle interne comuni.

Trattasi di fabbricato di civile abitazione composto di 3 piani f.t.

L’appartamento oggetto di procedura esecutiva di cui F.18 n. 341 sub 127, ¢ disposto a secondo piano
ed & composto da:

- Ingresso, cucing, sala, due camere, disimpegho e servizio igienico.

Gli impianti elettrici sono datati ma funzionanti e presumibilmente non pit a norma. 1
condizionamento invernale ¢ assicurato da impianto autonomo a gas metano centralizzato e dotato di
elementi rizcal danti in ghisa, caldaia che fornisce anche acqua calda di tipo sanitario. Le pareti sono
in intonaco tinteggiato in stato di manutenzione sufficiente, salvo la presenza di alcune crepe e
certamente con I’intonaco delle due camere da ripristinare, anche a causa del tempo trascorso in cui
I*appartamento & rimasto vuoto, le pavimentazioni sono in piastrelle nei vari vani, mentre nel servizio
sono presenti piastrelle sia a pavimento che sulla muratura, i sanitari sono tuttora in buono stato.

Gli infissi sono in legno senza vetrocamera, copertura in coppi con canali pluviali in lamiera (il tetto

appare a vista integro e senza infiltrazioni). L’ appartamento ¢ servito da scala comune con pedate in
8

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: CORPPO SILWIO Emesso Da: ARUBAPEC SPA. NG CA 3 Serial#: Tbcbi373d59ba9d4e19502 139916362 a6



Ist. n. 5 dep. 16/09/2024

marmo e mancorrente in ferro. Sul lato nord-ovest & realizzato un balcone di circa 6,0 mq. che =i
estende su parte della facciata del fabbricato mentre sul lato sud & dislocato un altro balcone di circa
1,7 mq. Le condizioni sono sufficienti, i locali vanno puliti e necessitano di opere interne di ripristino
non urgenti come rifacimento della tinteggiatura, raschiatura e stuccatura di alcune pareti, ma non
sono presenti vizi occulti, almeno ad una prima osservazione, in quanto non si manifestano né
infiltrazioni né danni alla muratura né crolli, come si puo anche desumere dalla documentazione
fotografica allegata. Le facciate esterne sono costituite da muratura in mattoni intonacata in stato di
conservazione sufficiente.

La cantina, dislocata a 1° piano, ¢ costituita da un solo vano con unica finestra, disposta fra le
proprietda Rando ( proprietario attuale come da indagini effettuate dal CTU ) che ha sostituito il
precedente Crevola (presente sulla planimetria catastale) e Trentin come si evince dalla planimetria
catastale stessa [si segnala che, data la vetustd del documento, risalente al 23 dicembre 1971, le
proprieta confinanti sono cambiate] con superficie di circa 7.5 mq., con muratura e pavimentazione
al grezzo, senza riscaldamento.

Infine, la rimessa distinta al F.18 n. 341 sub 136 ¢ composta da un vano con superficie di circa 14,6
mq. con pareti e pavimentazione al grezzo senza rizcaldamento, & posizionata fra le proprietd Carollo
e Kropenko (attuale proprietario come da indagini effettuate dal CTU ) che ha zostituitoil precedente
Fasola [anche in questo cazo il documento catastale risale al 29 dicembre 1971 e quindi anche in
questo caso i proprietari confinanti sono cambiati] e distinguibile sulle tavole di progetto con il
numero 3.

State di manutenZione: Per il fabbricato condominiale di cui al F.18 n341, I’esterno si presenta in

stato di conservazione accettabile, le facciate costituite da mattoni intonacati non manifestano
evidenti vizi ma solo scrostature e piccole fessurazioni, 1a situazione dei serramenti e delle vetrature
¢ sufficiente e gli stessi non sono dotati di vetrocamera, la copertura non presenta perdite e/o
infiltrazioni.

L’appartamento di cui F.18 n.341 sub 127 ¢ in condizioni accettabili anche se necesgita di lievi
operazioni di ripristino come gia accennato in precedenza, mentre cantina e rimessa auto di cui F.18
n. 341 sub 136 necessitano di essere sgomberate da suppellettili varie che si trovano ancora al loro
interno.

Consideragioni_generalf: Per quanto riguarda la particella F.18 n.341 sub 127, frattasi di un

appartamentoinseritoin un immobile di tipo residenziale a pianta rettangol are cui si accede attraverso
scala esternain cls. La struttura del fabbricato risulta in muratura con tamponamenti esterni ed interni
in mattoni intonacati a civile, solai in prefabbricato, scala interna con gradini in marmo. La particella

sub 127 contiene anche una cantina a 1° piano, con pareti e pavimentazione al grezzo.
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Perlaparticella F.18 n.341 sub 136 trattasi di fabbricato ad uso box auto a pianta rettangolare inserito
a piano terra del fabbricato. Anche in questo caso la struttura risulta in muratura con pareti esterne ed
interne in mattoni intonacati al grezzo. Stesso discorso vale per la cantina, dislocata a piano primo o
rialzato del fabbricato facente parte integrante del sub 127.

Il CTU seonala che a piano interrato sono presenti altri box auto ma il piano & stato dichiaratoinagibile

dai VV.FF. in quanto non in regola con le norme di s curezza relative ai parchegei interrati.

Posizione: gli immobili si frovano in zona centrale, a meno di pochi minuti di distanza a piedi dal
municipio, e quindi in posizione favorevole per il raggiungimento di tutti i servizi ubicati nelle loro
vicinanze.

Superfici:1.a superficie totale lorda coperta dal fabbricato di cui al F.18 n. 341 sub 127 risulta di circa
95 mgq. [le superfici lorde sono comprensive di muri esterni € meta muri comuni] [circa 90 mq. al
netto], piu la superficie dei balconi pari a circa 7,7 mq, come quella della cantina collegata pure di
circa 7.7 mq. . La superficie del box di cui al F.18 n.341 sub 136 risulta di circa 14,6 mq. Lo scrivente
fa presente che la vendita dell’immobile non ¢ soggetta ad ITVA, essendo la proprieta detenuta da
persona fisica mentre & soggetta ad imposta di registro ed ai diritti catastali.

3) le costruzioni zono state realizzate con nulla osta n.11 del 07.02.1968 rilasciato dal Comune di
Valduggia a nome di Vecchio Mario, impresario, residente in Quarona. Di seguito vengono indicate
altre pratiche edilizie che hanno riguardato il condominio.

- 1.23-1985 costruzione cabina Enel,

- n. 143-1995 zostituzione cisterna gasolio da riscaldamento,

- 1n. 92-1998 rifacimento copertura,

- n. 67-1998 opere interne a edificio Condominio Centro Residenziale,

- n. 77-2002 sostituzione di copertura,

- 1. 40-2010 manutenzione straordinaria scala di accesso,

- 1. 67-2014 manutenzione straordinaria,

- n. 12-2016 manutenzione ascensore,

-n. 21-2019 manutenzione scala,

-n. 49-2020 manutenzione fognatura.

All*archivio atti dell "Ufficio Tecnico di Valduggia (V) € presente anche dichiarazione di abitabilita
dell’intero immobile denominato “Centro Residenziale” a far data dal 23.11.1971 e vidimato il
31.12.1971.

4) Gli immobili indicati rienirano in Aree Residenziali Esistenti, distinte con la sigla RE,

come previsto dall’art. 21 delle vigenti Norme Tecniche di Attuazione (marzo 2018 pag.64).

10

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

i
L@ Firmato Da: CORPPO SILWIO Emesso Da: ARUBAPEC SPA. NG CA 3 Serial#: Tbcbi373d59ba9d4e19502 139916362 a6

v



Ist. n. 5 dep. 16/09/2024

L'area normata nell® articolo citato & costituita dall'insediamento abitativo urbano di recente
edificazione con le aree annesse, edificato in tutto o in parte, nel quale sono ammessi limitati
incrementi di volume, che non comportano dotazioni infrastrutturali maggiori di quelle necessarie
all'urbanizzazione della parte del tessuto edificato in cui ricadono.

Prescrizioni. 2.0.

Le aree di insediamento edilizio urbano da mantenere allo stato di fatto sono confermate agli usi
abitativi e complementari in atto.

2.1. Destinazioni d'uso. D

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti, con consistenza quantitativa minima del 60%o: r :
rezidenza di tipo generale; s : servizi pubblici;

D2 - Sono considerate compatibili, con consistenza quantitativa massima del 40%: t : attivita
produitive del settore terziario secondo le prescrizioni dell’art. 39 delle presenti norme tecniche, in
merito agli Indirizzi e Criteri Regionali, e attivita direzionali, esercizi pubblici; pal: attivita artigi anali
di servizio o di produzione a livello piccolo locale, compatibili con il contesto, non nocive, non
rumorosze né moleste.

D3 - Sono consentiti cambi di destinazione d'uso tra quelli ammessi; nei limiti degli specifici piani di
settore per quelli non residenziali.

D4 - Sono ammesse destinazioni relative a pertinenze funzionali della residenza quali: autorimesse
private al servizio degli alloggi, depositi per attrezzi agricoli, laboratori di casa, impianti privati per
il gioco e lo sport, ecc.

DS - Le destinazioni artigianali di cui al punto D2 sono ammesse a condizione che s possano svolgere
agevolmente in unitd immobiliari di carattere residenziale e che non comportino occupazione di aree
esterne con depositi di materiali e di prodotti.

2.2, Tipologia di intervento. - Gli interventi avranno carattere di : manutenzione ordinaria e
straordinaria, restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia, ampliamento,
sopraelevazione, demolizione e ricostruzione, ricomposizione volumetrica e riqualificazione formale
ambientale.

Il Piano Regolatore attualmente in vigore risulta essere Ia Variante Parziale n.3, adottata con
D.C.C.n.7 del 26-02-2019.

Le cosiruzioni presentano difformita od abusi edilizi ¢ non sono urbanisticamente regolari. Il

CTU ha rilevato che 1a planimetria catastale dell’appartamento di cui F.18 n.341 sub 127,
rispetto alle tavole di progetio deliberate con nulla osta n.11 del 7.02.1968, pur presentando la
distribuzione dei vani coincidente, contiene la presenza dei due balconi citati in precedenza al

punto 2), che non sono invece previsti sulle tavole di progetto.
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Pertante occorre predisporre una sanatoria, a norma della nuova legge n.105/2024 (decreto
salva casa) convertita con D.1.. 69/2024, in caso di interventi realizzati in assenza di permesso
di costruire o in totale difformita nelle ipotesi di cui all’articolo 31, ovvero in assenza di
segnalazione certificata di inizio attivita ipotesi di cui all’articole 23, comma 01, o in totale
difformita da essa, i cui costi sono subordinati al pagamento, atitolo di oblazione, del contributo
di costruzione in misura doppia, che si prevede di circa 1000,00 euro olire le spese tecniche che
si aggirano intorno a 600 euro.

5) per i terreni di pertinenza della particella F.18 n.341 ed il relativo certificato di destinazione
urbanistica, s veda quanto riportato alla voce Controllo preliminare;

6)szi veda il punto 1) Identificazione degli immobili. Lo scrivente CTU ha accertato che nell*atto di
pignoramento di cui alla trascrizione n. 2658/2122 del 22/03/2024 verbale di pignoramento del
Tribunale di Vercelli notificato da Tribunale di VC-UNEP in data 22/02/2024 rep. 357/2024,

richiedente e Tt ® corso Roma n.23 Saluzzo (CN) cf. GLNLGL77T29F205L1
a favore di Olympia SPV Srl sede di Conegliano (TV) c.f. 05256490268, confro™ -~ *—-—* = ~-*-
i T e L D TTIANTINOANT er aquota di proprietd diglosa—r

- " . - - T T N 7 = e g Y

_per la quota di proprieta di
Y, i dati catastali degli immobili pignorati sono stati correttamente riportati e rispondono ai dati
registrati al catasto RR.IL Servizio di Pubblicitda Immobiliare di Vercelli - Agenzia del Territorio
Direz. Provinciale di Vercelli;

7} Sulla scorta della documentazione dell’Agenzia del Territorio, all’atto della notifica del
pignoramento la parte esecutata risultava intestataria degli immobili oggetto di esecuzione di cui F.18
n. 341 sub 127 e sub 136 in forza di atto regolarmente trascritto (atto di compravendita del 25/11/2005
notaio Perna Filippo in Borgosesia (VC) rep.n.174885/18451, nota presentata con modello Unico
n.8071.1/2005 Reparto PI di Vercelli in atti dal 30/11/2005), per la quota di proprieta pari a % in capo
al eperla stessa quotain capoa . 1l pignoramento riguarda gli immobili
nella loro interezza e fattispecie, in quanto il debito & stato contratto interamente dagli esecutati in
regime di comunione dei beni.

8) CRONISTORIA TPOTECARIA

Atuttoil 26/03/2024 (da certificato notarile) ed al 16/07/2024(da visura attuale per soggetto effettuata
dal CTU) le unita immobiliari pignorate di cui al F.18 n.341 sub 127 ¢ sub 136 (ex F.506 Part.99

sub 9 e F.506 Part.101 sub 5). risultavano per la quota di ' cadauno di piena proprieta del sig. ™

regime di comunione dei beni, come meglio si evince dalla seguente cronistoria:
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- I suddetti immobili di proprieta di ' ) 5 ver la

quota di 1/2 di piena proprieth e di =~ xr la
quota di 1/2 di piena proprietd, sono a loro pervenuti per acquisto in virti di atto di compravendita
rogato da notaio Perna Filippo di Borgosesia (VC) del 25/11/2005 rep.n. 174885/18451 trascritto il

29/11/2005 ai nn. 11771/2220 presso Ufficio del Territorio di Vercelli — Servizio di Pubblicita

Immobiliare di Vercelli da nata a Valduggia (VC) il 24/01/1953 cf.
TTTTTT T T e da + nato a Porto Tolle (RO) il 11/02/1950 c.i
1777 T T T T 7T 7T entrambi per la quota di proprieta di Y2 cadauno, cui il bene pervenne in

base al seguente titolo:

- acquisto con atto di compravendita rogato da notaio Scolarici Carmelo di Biella (BI) del 14/04/1989
rep.n. 21174 trascritto il 21/04/1989 ai nn. 3297/2601 presso Ufficio Registro di Biella (BI)
Registraz.n. 1170 in data 03/05/1989 per la quota di 4 cadauno in regime di comunione dei beni da
Nodari Margherita nata a Esine (BS) il 18/12/1935 c.f.

TRASCRIZIONI
- Verbale di pignoramento immobili notificato da Tribunale di VERCELLI -UNEP in data 22/02/2024

rep.357/2024 trascritto presso Ufficio del Territorio di Vercelli — Servizio di Pubblicita Immobiliare

di Vercelli il 22/03/2024 ai nn. 2658/2112, richiedente #-=- 711~ Minnlind Ninbned ~grag Roma n.23

Saluzzo (CN) c¢f. GLNLGL77T29F205L a " e ©7mr Tt gede di Conegliano (TV) cf.

05256490268, contro c.tf
per la quota di proprieta di % e

o 1L ) verla quota di proprieta di 4.

ISCRIZIONI

- Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario iscritta il 29/11/2005 ai

nn. 11771/2220 da atto notarile pubblico notaio Perna Filippo Sede di Borgosesia (VC) del

25/11/2005, rep. n. 174886/18452, per complessivi euro 200.000 (capitale euro 100.000) e durata 30

anni contro

% e Lg I NE BN TT - - — - - R B o hoA - - Camh oY 1 Ea B AN N B Wl Kot - i

quota di proprieta di
TTTTTT T TTTT T 7T perla quota di proprieta di 4 ed a favore di Banca di Roma Spa -Sede Roma
—c.f. 06978161005;

- Ipoteca giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo del 06/12/2017 rep.n.104 emeszo da Ufficio del
Giudice di Pace di Varallo (VC), sede di Varallo, iscritta ai nn.7741/878 del 04/10/2018, per

complessivi euro 7.000 (capitale 4.475,83) contro

. per la quota di proprieta di 2 ed a favore di Condominio
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Centro Residenziale in Valduggia (VC) cf 91006540024, richiedente .

Borgosesia (VC) Via Flli Antongini3,« =~~~ 7~ 7 77 T 00T

Risultano oneri e/o spese condominiali a carico degli esecutati . 11 CTU ha acquisito informazioni
dall’amministratore di condominio IC

Dai calcoli forniti, alla data dell’ultimo consuntivo approvato, ovveroil 30/06/2023 il debito cumulato
dagli esecutati ammonta ad euro 18508,07 di cui, per le ulime due stagioni (due anni): € 1.939 .81
come preventivo per la gestione 2023-2024 e € 1.669.,69 (spese consolidate per 1'alloggio gestione
22-23) piu€ 45,43 (spese conzolidate per il box auto gestione 22-23). Il consuntivo della gestione 23-
24 ¢in faze di elaborazione e sara presentato a breve, ovviamente i valori saranno leggermente variati
e il totale sara incrementato.

Al momento non esistono altri diritti reali a favore di terzi.

9) La valutazione degli immobili viene effettuata con metodo sintetico comparativo, moltiplicando
la superficie coperta dai fabbricati al prezzo unitario a metro quadrato delle costruzioni considerando
per la valutazione di quest’ultima, 1°ubicazione, le caratteristiche costruttive, 1°uso, la destinazione,
le pertinenze ed attinenze ed infine la commerciabilitd (dedotta anche attraverso indagini effettuate
sul sito dell’Agenzia del Territorio — Osservatorio Mobiliare Italiano che di seguito =i riportano).
Tenendo conto di questi fattori e delle superfici commerciali calcolate con applicazione dei
coefficienti di destinazione alle superfici lorde, inclusi muri esterni e metd muri in confine, si ritiene
che la valutazione pit corretta degli immobili al valore attuale sia, per i due lotti formati al punto

successivo, quella riportata di seguito:

LOTTO 1 -F.18n.341 sub 127
Descrizione | Suddivisione Coeft. di Superficie Valore Valore
(mq.) destinazione (*) | Commerciale stimato a complessivo
(mqg.) €£/'mq. €
Abitazione 95 1,00 95,00 850 80750
Balconi 7.7 0.50 3,85 200 770
Cantina 7.7 0,30 2,30 100 230
TOTALE 81750

(*) Da Agenzia del Territorio — Manuale banca dati quotazioni OMI

LOTTO 2 -F.18n.341 sub 136 |
Descrizione | Suddivisione Coeft. di Superficie Valore Valore
(mq.) destinazione (¥*) | Commerciale stimato a complessivo
{mqg.) €£/'mq. €
14
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LOTTO 2 -F.18n.341 sub 136 |

Box auto 146 0,50 7.30 400 2920
TOTALE 2920
TOTALE GENERALE 84670

Sono da considerarsi pertinenze esclusive di ornamento i balconi, le terrazze, i cortili, i patii, i portici,
le tettoie aperte, i giardini ecc. (D.G. Catasto: circ. 40 del 20.4.1939), mentre sono da considerarsi
pertinenze esclusive a servizio i locali di uso esclusivo annessi e integrati con 1’unitd immobiliare
{cantine, soffitte, locali deposito, rimesse).

Le precitate pertinenze accessorie sono distinte in: a) comunicanti con i locali principali, se sono ad
essi collegate (es. allo stesso livello o se diverso con scala interna); b) non comunicanti e non ad essi
collegate, se con acceszo indipendente ed esterno all *unita immobiliare.

Risultate interragazione: Anno 2023 - Semeastre 2

PFrovincha: YERCEL

Camune: ALDUAIE
Fasdaizana: Contrale CENTRALE

Codlce dl zomax 31

Micrazona extastalena |

Tipolegia prevadanss: i -it=ivni di ipn ecanam m

Destinaziame Resrpnrals

Ufalore Mercatn (€/ma) Walosi Locazions [E/mq x mass)

Tipalogla Stakn conserakhn Superficle [L/N) ] Superticle (L)
Abtaz aniovl KURMALE a6l 70 2 i) ]
Akitaz ani i fipe proremicn WAL AMe kil kN 37 H
b HURMALE 410 500 L 2 3 ]
Willa e \ilini WORMALE 60 1250 L i3 &3 ]
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Valduggia:
Quotazioni Immobiliari per Tipologia

Seeqgli una tipolegia e visualizza ke relative guotazioni immobsan

RESIDEMTIALE COMMERCIALE TERZIAR A FRODUTTTY
# L i3 5

¢. " Wille & Villing
. - Wandita Mirc 920 £/m* - 1350 €/m*
Affirto Min: 3,00 €m - Max4.00 £/m’

‘ " Bhitazioni ovill
- Vandita Mire 700 €/m? - Ma 1.050 £/m?
affirto Min: 2,00 €/m’ - Ma 4,00 €m*
S Abitanioni di ipo economico

_‘: Verdita Mir: 540 E/m? - WMax 810 £fm?
Affitte Min: 200 £/m” - Max: 3,00 £m®

WALUTAZIOME

@y 7

+- s

SEUe 0 vendita Mir 430 €m° - M 640 £fm’
Adfitto Ming 2,00 €/m® - Maw 3,00 €/m*

Vortw bires Dird Agerce el Erests- Chctsize: OB

€59.000 Fote

a Daszerizions Caratteristicha Planimatria Mappa
Za [85m?

] i) )
17 Fola 2 Plandmatrie Wirtual Towur
(o] Quadrilocale via Romagnasco, Centro, Valduggia € 59.000
'.".JI|:|,5_||.; a & via Romagnasco
[ 4 locali [ esm? £5 1 bagno
[, Piana1 EE! Mo Ascensore ﬂ[ Balcone
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s : _/_-};Q!m

| €30.000

Foto Descrizione Caratteristiche Planimetria Maopa
S 2 B a0m?

+7 foto

=] O ® o
9 Foto Planimetria Virtual Tour Video
o Bilocale via roma 15, Centro, Valduggia € 30.000
Valduggia « Viaroma 15
[Ch 2 locali [FJ 40 m? £5 1bagno
& Piano T EE] Ascensore ﬁ Cantina

Pertanto il valore commerciale complessivo stimato degli immobili di cui F.18 n.341 sub 127 e sub
136 ammonta ad euro 84670,00 (diconsi euro ottantaquattromila670,00). A questa cifra vanno
sottratte le spese condominiali dovute pari al momento ad euro 18508,07 (arrotondando a 18508)
ed i costi di sanatoria presunti pari a 1600,00 euro: si arriva cosi ad un valore finale di euro
04562.00 (diconsi euro sessantaquattromila562,00) provenienti dalla differenza 84500,00 euro —
18508,00 euro — 1600,00 euro. Sulla base di quanto precedentemente riportato, avendo il CTU
suddiviso in due lotti distinti il compendio immobiliare, si avranno i seguenti valori:

Lotto 1 - Appartamento di cui F.18 n.341 sub 127 valore euro 81750,00 — euro 18508 — euro 1600
= euro 01642,00

Lotto 2 — Box auto di cui F. 18 n.341 sub 136: valore euro 2920,00

10) risulta possibile vendere 1 beni pignorati in due lotti cosi costituiti:

- lotto 1 — abitazione ad uso civile in Valduggia (VC), superficie commerciale totale di 95 mq. al
piano secondo di condominio a tre piani f.t., dotato di due balconi per circa 7,7 mq. e di cantina
di circa 7,7 mq. a piano rialzato, di costruzione anno 1968, composta di ingresso, cucina, sala, due
camere, disimpegno e servizio igienico, cantina con riscaldamento centralizzato, descritta al NCEU del
comune di Valduggia (VC) come F.18 n.341 sub 127, categoria A/2 — Classe U — Consistenza: 5,5 vani,
Sup. Catastale totale 92 mq. (totale escluse aree scoperte 90 mq.), Rendita € 525,49 via Roma, piano 1-2
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categoria A/2 — Classe U — Consistenza: 5,5 vam; ’immobile F.18 n.341 sub 127 & destinato ad uso
residenziale, non necessita di interventi di ripristino urgenti se non una corretta e diffusa
manutenzione ed attualmente risulta libero.

- lotto 2 — bhox aute in Valduggia (V) superficie commerciale di circa 14,6 mq. al p.t. di
condominio a tre piani f.t., di costruzione anno 1968, descritto al NCEU del comune di Valduggia
{(VC) come Foglio 18 n. 341 sub 136 — categoria C/2 — Classe 3 — Consistenza: 13 mq., Sup. Catastale totale
14 mq., Rendita € 38,27 via Roma, piano T; I’immobile si presenta in sufficiente stato di manutenzione ma
deve essere liberato da suppellettili ¢ mobilio stipato da altro condomino.

11) gli immobili oggetto del pignoramento risultano liberi come & risultato dal sopralluogo effettuato,
in quanto gli esecutati hanno abbandonatol*immobile gia da diversi anni. Inoltre il titolo legittimante
il possesso da parte degli esecutati ¢ anteriore alla trascrizione del pignoramento avvenuta in data
22/02/2024 rep.357/2024 trascritta presso Ufficio del Territorio di Vercelli — Servizio di Pubblicita
Immobiliare Vercelli il 22/03/2024 ai nn. 2658/2112. Non esistono contratti di locazione in essere
che riguardino gli immobili pignorati; 1’immobile & intestato a persona fisica. I beni pignorati non
sono gravati da censo, livello o uso civico e, come riportato, il diritto sul bene dei debitori pignorati
¢ di proprieta. Sui beni pignorati non sono presenti vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita
o indivizibilitad vista anche la loro destinazione (residenziale); gli immobili sono soggetti a regime
condominiale mentre 1o scrivente non ha rilevato vincoli legati a diritti demaniali o civici.

12) i beni pignorati non sono oggetto di procedura espropriativa per pubblica utilita;

13) le planimetrie degli immobili ed una congrua documentazione fotografica sono allegate alla
presente relazione;

14) la descrizione dei lotti con indicazione dello stato di occupazione da parte degli esecutati, con il
prezzo di stima attribuito, nella quale ¢ indicato tra 1’altro anche il contesto in cui lo stesso e ubicato,
gsecondo lo schema consueto per la pubblicazione dei bandi di vendita immobiliare, ¢ allegata alla
presente relazione.

13) viene allegata una versione della perizia di stima redatta in conformita alla direttiva del Garante
per la protezione dei dati personali del 7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008) come richi esto dal quesito.
16) viene allegata check-list dei principali controlli effettuati sulla documentazione di cui all’articolo
567 II co.c.p.c. in modalita telematica PCT e un foglio riassuntivo di tutti gli identificativi catastali

dei beni periziati, in formato .rtf o word.zip.

Quanto sopra riferizce 1o scrivente CTU in evasione al mandato affidatogli.

Si allegano:
- documentazione fotografica;
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documentazione cartacea (plammetria, foglio mappale e visure ).
certificato di destinazione urbanistica F.18 n. 341;

certificato stato civile degli esecutati;

descrizione det lotti di cun F.18 n.341 sub 127 e sub 136:

versione della perizia di stima redatta in conformita alla direttiva del Garante per la
protezione dei dati personali (allegato A).

check-list principali conirolli effettuati sulla documentazione ex art. 367 Il cop.c

(allegato B);

verbale di sopralluogo:

specifica per la liquidazione delle competenze (allegato C).

Casale Monferrato. 16/09/2024

In fede NC.T.U.

Dott. Ing. Silvio Coppo
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

FACCIATA ESTERNA F.18 n.341
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CANTINA ALLEGATA F.18 N.341 SUB 127
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Mappali Terreni Correlati
Codiee Comune L366 - Foglio 18 - Particella 341

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazionc degli intestati dal 30/01/2007

N DATT ANAGIAFICI CODICEFISCALE DIRTTT1 £ ONERIREALT
R L (1 Progeicts’ 172 i resime di coimumiane d¢i beni con
o ._ BPerir 2. toerghn f sepsions d heelons
DATI DERIVANTI DA w%. del 231172008 _._.__wm___a ufficiale FILIFPO PERNA Scde BORGUSESIA (VC) Reperiorio n. 174885 - COMPRAVENDITA Nola presentita con Modello Unico n. 071172003 Repario P1 di
CTELLL i ot gl 3000172005

Situazione dell'unith immobiliare che ha originato il precedente dal 12/02/1993
N. DATI IDENTIFICATIV1 DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sodowt | Foglio | Particella | Sub | ZomaComs. | Micro Zona | Categotia. [Classe|Consistenza| Supcrficic Rendita

1 S06 m 5 (¥ ] 3 13m* Euro 3827 | NARIAZIONE del | 2000/1993 in alti dal 20002/1997
L7410 [RINUMESAZIONE FOGLIO | DA G A 306 (n 100994, 171993
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Situazione degli intestati dal 12/02/1993
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Situazione degli intestati dal 14/04/1989

N DATI ANAGRAFICT TODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALIL
[ el S (1) Proprica’ U2 fino of 251172008

7 s (1) Proproctsl 112 fino o 251172005

DATI DERIVANTI DA el 14AM/1989 Pubblico iiciale SCOLARICT Sede BIELLA (531} Reperiorio n. 21174 - UR Sede BIELLA (BI) Registrarione o | 170 registrato in data 03/05/1989 - COMPRAVENDITA
ltura 5. 347, 1/2000 in atti dald 01022000

Situazione degli intestati relativa ad atto del 14/09/1968 (antecedente all'impianto meccanografico)

N, DATI ANAGRAFICT DIRITT1 & ONEI REALT

i (1) Proprets 10001000 _fino al | 4041989
DATI DERIVANTI DA wﬂ.u del 14091968 Pubblica uiliciske CORTESE GIULID Sede BORGOSESIA (VC) Repertuno n. 0646 - UK Sese BORGOSESIA (V) Reghirazione Volume 127 1. 1409 registratn in dila

10196 - RETT ATTO O COSTITUZ Visltura n, 161171994

Situazione dell'unita immobiliare che ha originato il precedente dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATHD CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

figome | Foglio~ | Particella | Sub | ZowsCens | Micro Zona | Calegoria |Clusse| Consistenza| eperiice Rendita

1 G 101 ] /6 3 B3m! L7100 | VARLAZIONE del 010171992 Variuzions del quadro tarifMario
Iniiriare | VIA RORA Prsse T
Notifica T Thariion [ T I
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2. Direzione Provinciale di Vercelli Visura storica per immobile

UfMicio Provinciale - Territono - . . . e . .
o Serviat Cacnstall Situazione degli-atti informatizzati al 16/07/2024
L
n. Situazione dell'unita immobiliare dall'impianto meccanografico
L N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
7 : — , .
— ) -y Foglio | Particella Sub wﬁinﬂ Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenza .mjﬁttiuf Rendiia

1 G 101 5 L Cle 3 13 m? : L.8S Impiznio meccanografico del 3006/ 1987
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Lintestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti arti:
Sitearione degli intestati dall'impianto meccanografico

N | DATT ANAGRAFICT CODICE FISCALE DIRTTTI F ONERI REAL]
I ZA{VIY I 110771926 T {1) Proprieta SO0/ 000 fno a 12000 1993
2 LIyl 1 S0RT921 — (1) Progricta’ 50041000 fimo al 12031955
DATI DERIVANTI DA .T!IB meccmogralico del Mb06'1URT T T

Visura telematica
‘Iributi speciali: Euro 0,50
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria,
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—_— - -+ — —_ — T . — +—
_ | _. _ Totale: 32 m’ [VRAROMA Pl 1 +2 m AIIm
7 2 L !
H el Iz * A ! BSvanl a:-u_.wﬂm-.._qm.a.luhﬂ Eurs 53549 Varignon: del 091120135 - Insenmento in Q
1 “ s ) visrn doi dafi di superficie o ()
) = =l = D o—
S.©
A g9
Totale: vani 5,50 Rendita: Euro 525,49 = m
(6]
Intestazione ._5_.__. :::.a-u___ indicati al n.1 % e
N | DATT ANAGRAFICT FPE G AT —_DIRTTTI E ONERI REALT 2 8
| 1973 {1} Propriets’ 112 S5 O
| - 2
2 1910 ™" B = 1 aw
- (1) Frapnea’ 122
|/ [ = | - 2 @
DATI DERIVANTE DA __._r__ SUAN/200T Pravsea n. VEOOI3019 i ati dal 300012007 VARTAZIONE PER MODIFICA |DENTIFICATIVO - ALLINEAMERTO NAPRE (0. 5053 96/2007 o ®
e e R = (SN
= C
5o
Q5
e]
2. _E.._cr___ siti mel Comune di VALDUGGIA (Codice L566) Catasto del Fabbricati .m o
__DATTIDENTIFICATIV] I _ DATI DI CLASSAMENTO ) ___ALTRE INFORMAZIONI ] 8.2
N, Sez | 1 ! Zona | Micro | - - Saperficie Indinzzo . _ ==
Urbana | Foglio Numero . Sub | Cens _ Zong | Cbicgoria |Classe| Consistenza Catasiale Hendita Datl derivath da Dati Ulleriori m %
| _ VIA ROMA P R S c
1 I8 | 136 | s 3 B | Totales 14 m? Euro 3427 | | oo
s Maler e = o Vimrsaosone ded 091072015 - lnserimesio N
_. | s shea dats di superfioe w
o
Q
>
2
-
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Lan'
s~ genzia @ Data: 13/07/2024 Ora: 928,12 pag: 2 Fine

ntrate . . . W .
Direzione Provincisle dl Verchl Visura attuale sintetica per soggetto P

PR ST RO Situazione degli atti informatizzati al 13/07/2024

Servizi Catastali
Intestazione degli immobili indicati al n.2 c
N, DATT ANALRAFICY COMCE FISCALE ] DIRITTI E ONERI REALI wJ
1 1 (1) Progriel’ 12 ©
]
—_ ©
2 {1y Propreet’ 12 ..nl..v
I L
e el >
DATIDERIVANTI DA Tz FOMNN07 Pemtica n VCORLI01D in stti dal 30001 2007 VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO - ALLINEAMENTO MAPPE (0 5062, | 052007 QD

1

Totale Generale: vani 5,50 m' 13 Rendita: Euro 563.76
Linith immobiliari n. 2

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si imendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scopente pertinenziali ¢ accessorie, comunicanti o non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Diretiore dell'Agenzia delie Entrate 29 marzo 2003).

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ist. n. 5 dep. 16/09/2024

QEFQETLEELLEOGE LS PERIEPELLS92] L HEUSS £ WD ON W d'S D 3dVANY Y (B] SesaW g QIATIS Odd 0D B DLEWNY R

4
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= genzia : Dita: 16/07/2024 Ora: 10,00.06 Segue
«<wuntrate® s . n (1 . . Visum n.: T72918 1
Diezione Provinciske di Vereel Visura storica per immobile "
S Sy D Situazione deghi atti informatizzati al 16/07/2024
Dl della richiesta Comune di VALDUGGIA (Codice:L566)
Provincia di VERCELLI
Catasto Fabbricati Foglio: 18 Particelia: 341 Sub.: 127
INTESTATI
V= e (1) Propaicta’ 12
2 /1980 ) Propeieta” 142 | 1

Unita immohiliare dal 09/11/2015

d‘
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
ﬂu_.ﬂ” Foglio | Parlicella Sub Zona Cens, | Miwso Zom | Categoria |Clisse|Consistenzal PAETEE Rendita
] 18 331 127 A2 U | SS5vani |Tolale: 2w®|  Euro 52549 | Vricione gl 09/117015 - Inserimento in visurs del dati &
Totale:eslmse swperficie
aree
m!

Indstirss i _ VIA ROMA Prams | -2
Nabsfica | | Parties [aie _tl.__- |-

Muppali Terreni Correlati
Codice Comane 1566 - Foglia | § - Panicclla 341

Situazione dell'unitd immobiliare dal 3¢/012007
N. DATHIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Tiwone | Foglio | Particella| Sub | ZemaCens | MicroZoms | Categoria |Classe|Consistenzal TPk | Rendin
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Data: 16/09/2024 Ore: 10.00.06 pag: 7 Fage o

A i) : S
.r..llrd.—uh._m,_.-.m:} ; ! . . - wisuran: 72918 Pag: 2 =
Direzione P-ovinciale di Vercoll Visura storica per immobile 5
LI fficko Provinciale - Rerritorio 3 - ; . I . . b
sy alaiens Situazione degli atti informatizzati al 16/07/2024 N
Sa

tn irttrs VIA ROMA Piano | -2 @ .©
Neiica = Tiia e —— __ TN
. B L9

‘n-.__._.__.. Tewvr=nl Caorrelat > G

Codice Comnme L366 - Foslio 18 - Panicella 341 o

..

I £

L intestazic ne alla dein della richiesta deriva dai seguenti atri: < =
S

Situazione degli integati dal 3001/2007 3 2

- S

B ] DATT ANABRAFIC D ] L,
n | HMM07S {1} Braprieta’ |/ ‘. cw

! T T = = ~ =0

X “ I 2RO (1) Brepricta’ |1 m m
DATI DERIVANTI DA Atk del 2571 12008 Pubblico uifacile FILIPIG. PERNA Sede BORGUSESIA (VC) Repertorio n. 174885 - COMPRAVENDITA Nota pesentita con “edello Lnico . $071 1,005 Repano Pl di 2 S
L . n A dal S0/ 1200 N N ) m
(@]

Situazione dell'unith immobiliare che ha originato il precedente dal 12702/1993 w o
| ) [ 50

M. _ DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA m wl

e ] R ' " O

o e foglio | Particella Sub Zoon Cons. | Micr Zona | Categoria Classe [Consistenza .”,H_.n.._r”__n _ Rendita m M

1 06 | 9 9 w2 U | 55vami Furo 52549 [VARIZZIONE del | 2021993 in aiti dal 24001993 O m

. o i | | 1 Lo LOIT.500  [ryNUMERAZIONE FOGLIO - DA G A 506 (7. 100944, 1/1993) =5
Tidiriery [ VA ROAA Piamo T- > N
Notifice - [ Partins I Miod 55 ﬁ -——— n_n.v =]
— . — 5%

T o

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti ati m =
50

Si = m (]
= AGRAFIET - G s Dul m
(1) Pro nﬂa

= — Q
(0 Pw m

- 5

2
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genzia

«wmntrate
Direzione Provinciale di Vercelk
Ufficio Provinciale - Terrhorio
Servizl Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 16/(7/2024

JEFIEILEGE L MGG LSFPEROEPELEFAT L HIBISS £ WO ON W d'S D3dWANM Y (B0 CesEW 3 QIATIS Odd oD ] OlEl R

hita: 16/07/2024 Ora: 10.00,0¢
Misuran.: T72918 Pag: 3

—-us_._..- DERIVANTI DA WM el

Situazione degli intestati dal 12/02/1993

251117205 Pubiblico ufficile FILIPPO. PERNA Scde BORGOSESIA (VO Reperionme 1 174885 - COMPRAYENDITA Noti presentsts con Modeiio Uneco n. $071 13005 Reparts 1
LY i atfi ad 3071172008

N

1

DATT aNAGRAFIC)

DATI DERIVANTI DA

1 .T}ﬁ_n..ﬂ.g..m el L2002/ V993 dir anti el 247001993 RINUMERAZIONE FOGLIO - DA G A 506 (n, (00944, 91993)

DIRITTT EONERI REALS

(1) Propeican’ 10001000 fino al 144=41089

Situazione degli intestati dal 14/04/1989
N

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Prooeieta’ 12 i a) 25/ L1005

(1) Proonets’ 172 Timo al 201172008

I
|
DATI DERIVANTI DA

e 347 12000 im st dad 01 0272000

dcl 14/04/198 Pubblica ufficiale SCOLARICT Sede BIELLA (BL: Reperiorn s, 21174 - UR Seille BIELLA (1) Regisrazions n. 1170 registruto in i 03051980 < COMPRAVENDITA

Situnzione dell'unith immobiliare che hi originatc il precedente dall'im pianto meccanografico

N. DATT IDENTIFICATIVL DATI DI CLASSAMENTO DATI DEREVANTI IA
T | woglio | Particella |  Sub | ZonaCems | Micro Zona | Casegoria |Classe|Consstenza| Fipifice Rendits
I G | » 9 A2 U | SSeani LL02 | ipuasto meccanoprafic del 3070671987
lodlariire _EFE Pano | 3
Natifies I [Fartits G0 I

o |______l.i_

L'intestazione alla data delia richiesta deriva dai sguenti aui:
Situazione degli intesstati dall'impianto meccanogmfico

DATI ANAGRAFICY

DATI DERIVANTI

DA Tai!:ﬁ!ibetgiiﬁq

DIRITTI E ONERI REALL

i1} Propricta’ HODO/TMID o sl L2 1993

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Valiclato in Anagrafe Tributaria.

**.Si intendono escluse le “superfici di ba coni, terrazyi ¢ aree Scoperte pertinenziali ¢ accessorie, comuncanti o non eommunicanti”
{efr. Provvedimento del Direlore dell' Agenzia delie Entrute 29 marzo 2013,

D
o |
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CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA F.18 N.341

COMUNE DI VALDUGGIA
(PROVINCIA DI VERCELLT)

ii% g nl‘iriffuifﬁmn

UFFICIO TECNICO - ASSESSORATO URBANISTICA, LAVORI PUBBLICIL, .&ME]ENTE:. = |
TEL. 0163436612 - - E MAIL: tecni rpiemonte.il

L RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO

VISTO I'an. 107 del D.lgs. n. 267 del 15.08 2000,

VISTI gli miti d'ufficio;

VISTO 'art. 6 del vigente Regolamento Edilizio Comunale;

YISTO I'art. 30 del DLP.R. o 380200 L esm.i;

VISTO il vigente Piano Regolstare Cienerale Comunale, spprovato con Deliberanione di Giunta Regionale n. 16_3221
del 26 giugno 2004 ¢ pubblicata sul BAULR: n. 27 del 06 luglio 2006,

VISTA la richi¢dta pervenuta agh atli in data 06 Settembre 2024 al proL gen. n. 4834, a firma del Ing. Coppo Silvio

CERTIFICA

= che 'immobile {terreno o fabbriceto) censito al Nuovo Catasto Terreni come scgue:

-  Foghon 18

- Mappale n. 341;
€ inserito in area residenziale esistente, individuala con la sigla RE, ¢osl come previsio dallan. 21 delle vigenti
MNorme Tecniche di Attuazione.

51 RICHIAMANO TUTTE LE PRESCRIZION] CONTENUTE NELLE TAVOLE “CARTA DI SINTESI” TN E 78
IN MERITO ALL'EFFETTIVO LSO DEL SUOLO E SULLE CLASS] DI IDONEITA" URBANISTICA, DI CUR
ALL’ART. 36 DELLE VIGENTI NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE.

IL PRESENTE CERTIFICATO $1 RILASCIA TN CARTA RESA LEGALE PER GLI USI CONSENTITI DALLA
LEGGE,

Valduggia 1, 10 Settembre 2024,

-ﬂ
L RESPONSABILE DEL SER.WZ

{RASING Geom, wa: 1

37
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STATO DI FAMIGLIA DEGLI ESECUTATI

COMUNE DI VALDUGGIA Prot 0004768 del 03/09/2024 Tit 12 Cl Fasc

u ﬂ, .
{}i « GCOMUNE bl VALDUGGIA
e g PROVINCI4A DI VERCELLI

Piaza G. Ferrari, 13- CAP. 13018 - ‘B (+3910163.436611 - Fax (=39)0163.48223
E-MAT - valdurrizdreteunizria piemonre it PEC: valdugrizcers ruparphmonte fr

8
&

ANAGRAFE SPECIALE DEGLI ITALIANI RESIDENTI ALL'ESTERO (AJ.R.E.)
SITUAZIONE DI FAMIGLIA

Vista la legge 24 dicembre 1054, n 1228, recante: "Ordnamento delle anagrafi della popolazione residente”

Visto Fart33, comma 1, osf D.P.R. 30 maggo 1988 n.2I3, recante: “Approvazione del nuowo regolamento anagrafico dele
popclazione residents”

Vista la legpe 27 oitobre 1088, n470. recante” "Anagrafe & censimento degli Ialani residenti all estero™;

Viste i D.P.R. & setternbre 1888, n.223. recante: "Regolamento per la esecumone della legge 27 oftobre 1983, n. 470"

Visto il paragrafo 12 defia circolare del M 1500,

Visti ghl atti d'ufficio;

Ita residente all'Estero a:

& cosi composta:

Intestatano r_" TETTTE T rETT

Sch

Rilasciato in esenzione per ESECUZIONE N_ 4572024
ESENTE DA DIRITTI
VALDUGGIA, 03/09/2024

L'UFFICIALE ' ANAGRAFE DELEGATO
(SURACE Lucia

Firma autografa omessa ai sensi dell'art. 3 del D,
Lgs. n. 39/19583.)

| presente certficaio non puo essere prodotto agh organ defla pubblica amministrazione © ai privati geston d pubblm SeMvEl
{Art. 15 L1582 ded 12N 12011)
i presemie cenficato ha vallds sl mesl daiia data al riasclo

Pag 11
38
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DESCRIZIONE DEI LOTTI

- lotto 1 — abitazione ad uso civile in Valduggia (VC), superficie comm erciale totale di 95mgq. al
piano secondo di condominio a tre pianif.t., dotato di due balconi per circa 7,7 mq. e di cantina
di circa 7,7 mq. a piano rialzato, di costruzione anno 1968, composta di ingresso, cucina, sala, due
camere, dissmpegno e servizio igienico, cantina, riscaldamento centralizzato, descritta al NCEU del
comune di Valduggia (VC) come F.18 n.341 sub 127, categona Af2 — Classe U — Consistenza: 5,5 vani,
Sup. Catastale totale 92 mgq. (totale escluse aree scoperte 90 mq.), Rendita € 525,49 via Roma, piano 1-2
categoria A/2 — Classe U — Consistenza: 5,5 vani; I’immobile F.18 n.341 sub 127 & destinato ad uso
residenziale, non necessita di interventi di ripristino urgenti se non una corretta e diffusa
manutenzione ed attualmente risulta libero. Si trova in centro citta, a pochi passi dal Comune e da
futti i servizi ubicati nell e sue vicinanze. Valore commerciale dell ‘immeobile: 61642,00 euro

- lotto 2 — bhox aute in Valduggia (V) superficie commerciale di circa 14,6 mq. al p.t. di
condominio a tre piani f.t., di costruzione anno 1968, descritto al NCEU del comune di Valduggia
(VC) come Foglio 18 n. 341 sub 136 — categoria C/2 — Classe 3 — Consistenza: 13 myq., Sup. Catastale totale
14 mq., Rendita € 38,27 via Roma, piano T; I'immobile si presenta in sufficiente stato di manutenzione ma
deve essere liberato da suppellettili ¢ mobilio stipato da altro condomino. Valore commerciale

dell’immobile: 292000 euro.

T
b=
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VERBALE DI SOPRALLUOGO

VERBALE DI RICOGNIZIONE
ESECUZIONE IMMOBIL[ARE ....Q.ﬁ..ﬂﬂ'%
L'anno <4 nel mese di “34— alle ore 42130
in. VHLPU‘-;-.-IACV':,‘) *.k’lﬂ RoMA, A4L.... SR lo
sottosctitto .. COPPE . g SitViC......... con q!.udm in 6»4.5')(1.:’..’.7(3{ TU ......
Consulente Tecnica d Ufficio in ordine alla Procedura Esecufiva
Immobiliare .45/ 2224 .., con nomina ricevuta in data ..Q6/06[2Rk dal

GE DatrSsh . EAMAIL ARRALLGA  effettuo il sopralluogo presso i luoghi del pigneramento
e relativi accessori e pertinenze, effettuando anche rilievi fotografici sulla particellae di cui

Alle operazioni sono presenti 1 signori:
An qualitd di attore;
: .m wara Bm gm;up in qualiti di custode;

i atll ' e B
i .,..inqualitﬁdidifcnsurccﬁ ......... N A T P =
S aauapaa A e iR e sans e aa s Ra T L Ban B in qualith di tecnicodiparte di ....ovvieneiciia
errrerr e rsas e eis e sansssnsnss il Qualita di tecnico di parte di ... - :

i Ricordo agli intervenuli che, ai sensi dell’art. 194 ¢.p.c., possono presentarmi, per iscrifio o a voce,
osservazioni ed istanze,

X Nessuno dei presenti avanza osservazioni.
Oppre,

Dichiarazioni spontanee rese dall’
BOOAEURROD o i o o o o0 o a0 o A 0 0 A N 0 M b B W e e

........ L LTI T NI T e

... Dichiarazioni degli intervenuti;

Infine, poiché il sottoscritto non ha nulla pil da esaminare o misurare, né altri hanno da aggiungere
dichiatazioni, il presente verbale viene chiuso alle ore . A4} 2@....
Oppure,
’c 13 , .
Alle ore A4 33, le operazionl peritali vengono

Atoncluse

o sospese con riserva di riprenderle, previa opportuna e rituale comunicazione alle parti, con

congruo anticipo.

’?LL
40
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versione della perizia di stima redatta in conformita alla direttiva
del Garante per la protezione dei dati personali (allegato A);

check-list principali controlli effettuati sulla documentazione ex
art. 567 II co.p.c (allegato B);

specifica per la liquidazione delle competenze (allegato C).

41
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