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R G  E S .  1 8 6 / 2 0 2 4 - 8 8 , 9 8 / 2 0 2 5                                                   P E R I Z I A                        
 

 
V e r c e l l i  d i c e m b r e  ’ 2 5   P A G I N A  3  D I  3 0  

S E Z I O N E  E E . I I .  
P e r i z i a  d e l l ' E s p e r t o  e x  a r t .  5 6 8  c . p . c .  I n g .  V a r l o t t a  M a r k ,  n e l l ' E s e c u z i o n e  

I m m o b i l i a r e  R G  E s .  1 8 6 / 2 0 2 4  a  c u i  s o n o  r i u n i t e  l e  p r o c e d u r e  e s e c u t i v e  R G  E s .  

8 8  e  9 8 / 2 0 2 5  d e l  R . G . E .   

P r o m o s s a  d a :  

 

C R I O  S P V  I I  S . R . L .  
      

P . I V A . :  1 4 9 9 2 1 8 1 0 0 9  

V I A  V I T T O R I O  A L F I E R I ,  1  

3 1 0 1 5  C O N E G L I A N O  ( T V )  

 

C o n t r o  

 

* * * *  * * * *  +  * * * *  * * * *  
      

C . F . :  * * * * * *  

C . F . :  * * * * * *  

* * * * *  

* * * *  * * * *  

 

      

 

I N C A R I C O  
C o n  u d i e n z a  d e l  1 7 / 0 1 / 2 0 2 5 ,  i l  s o t t o s c r i t t o  I n g .  V a r l o t t a  M a r k ,  c o n  s t u d i o  i n  

v i a  V i n c e n z o  G i o b e r t i ,  3 2  –  1 3 1 0 0  V e r c e l l i  ( V C ) ,   e m a i l  

m a r k . v a r l o t t a @ m v i n g e g n e r i a . i t ,   P E C  m a r k a n t o n y . v a r l o t t a @ i n g p e c . e u ,  T e l .  

3 4 9  6 4 1 8 5 4 6 ,  F a x  0 1 6 1  1 7 0 1 0 6 3 ,  v e n i v a  n o m i n a t o  E s p e r t o  e x  a r t .  5 6 8  c . p . c .  e  

i n  d a t a  2 2 / 0 1 / 2 0 2 5  a c c e t t a v a  l ' i n c a r i c o  e  p r e s t a v a  g i u r a m e n t o  d i  r i t o  a v a n t i  

a l  G . E .  d o t t .  E d o a r d o  G a s p a r i  p r e s s o  i l  T r i b u n a l e  d i  V e r c e l l i .  
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V e r c e l l i  d i c e m b r e  ’ 2 5   P A G I N A  4  D I  3 0  

S O M M A R I O                                                                           P A G I N A  

1. Q U E S I T O  N ° 1  6  

2. Q U E S I T O  N ° 2  8  

3. Q U E S I T O  N ° 3  9  

4. Q U E S I T O  N ° 4  1 1  

5. Q U E S I T O  N ° 5  1 2  

6. Q U E S I T O  N ° 6  1 4  

7. Q U E S I T O  N ° 7  1 5  

8. Q U E S I T O  N ° 8  1 6  

9. Q U E S I T O  N ° 9  1 8  

10. Q U E S I T O  N ° 1 0  2 0  

11. Q U E S I T O  N ° 1 1  2 4  

12. Q U E S I T O  N ° 1 2  2 5  

13. Q U E S I T O  N ° 1 3  2 6  

14. Q U E S I T O  N ° 1 4  2 7  

15. Q U E S I T O  N ° 1 5  2 8  

16. Q U E S I T O  N ° 1 6  2 9  

17. Q U E S I T O  N ° 1 7  3 0  
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V e r c e l l i  d i c e m b r e  ’ 2 5   P A G I N A  5  D I  3 0  F
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R G  E S .  1 8 6 / 2 0 2 4 - 8 8 , 9 8 / 2 0 2 5                                                   P E R I Z I A                        
 

 
V e r c e l l i  d i c e m b r e  ’ 2 5   P A G I N A  6  D I  3 0  

Q U E S I T O  N ° 1  

 
D a l l e  v e r i f i c h e  s v o l t e  a l  f a s c i c o l o  1 8 6 / 2 0 2 4  a  c u i  s o n o  r i u n i t e  l a  8 8 / 2 0 2 5  e  l a   

9 8 / 2 0 2 5  s u l l a  c o m p l e t e z z a  d e l l a  d o c u m e n t a z i o n e  a g l i  a t t i ,  s o n o  s t a t i  f o r m u l a t i  

i  s e g u e n t i  r i s c o n t r i :  

  È  s t a t a  d e p o s i t a t a  l a  c e r t i f i c a z i o n e  n o t a r i l e  s o s t i t u t i v a  d e l  c e r t i f i c a t o  

i p o  c a t a s t a l e .   

  S o n o  s t a t i  a c q u i s i t i  l e  m a p p e  e  i  c e r t i f i c a t i  i n d i s p e n s a b i l i  p e r  l a  c o r r e t t a  

i d e n t i f i c a z i o n e  d e l  b e n e .  

D a l l e  v e r i f i c h e  s v o l t e  n e i  f a s c i c o l i  1 8 6 / 2 0 2 4 ,  8 8 / 2 0 2 5  e  9 8 / 2 0 2 5   r i s u l t a n o  l e  

s e g u e n t i  c o n s i d e r a z i o n i :  

A .  I l  c r e d i t o r e  p r o c e d e n t e  h a  o p t a t o  p e r  i l  d e p o s i t o  d i  c e r t i f i c a z i o n e  

n o t a r i l e  s o s t i t u t i v a .  N e l  f a s c i c o l o  r i s u l t a  d e p o s i t a t a  l a  C e r t i f i c a z i o n e  

N o t a r i l e  S o s t i t u t i v a  d e l  c e r t i f i c a t o  i p o - c a t a s t a l e ,  c o n  d a t a  5  d i c e m b r e  

2 0 2 4 .  

B .  I l  c r e d i t o r e  p r o c e d e n t e  h a  o p t a t o  p e r  i l  d e p o s i t o  d i  c e r t i f i c a z i o n e  

n o t a r i l e  s o s t i t u t i v a  d e l  c e r t i f i c a t o  i p o  c a t a s t a l e .  

C .  N e l l a  C e r t i f i c a z i o n e  N o t a r i l e  S o s t i t u t i v a  s o n o  e l e n c a t e  l e  f o r m a l i t à  

p r e g i u d i z i e v o l i  d e l l ’ i m m o b i l e ,  a n t e r i o r i  d i  u n  v e n t e n n i o  r i s p e t t o  a l l a  

d a t a  d i  t r a s c r i z i o n e  d e l  p i g n o r a m e n t o .  N o t a  d i  t r a s c r i z i o n e  d e l  R e g i s t r o  

p a r t i c o l a r e  n u m e r o  8 1 4 3  d e l  0 4 / 1 2 / 2 0 2 4 .  I p o t e c a  i n  r i n n o v a z i o n e  d e l  

2 5 / 0 6 / 2 0 2 5  -  R e g i s t r o  P a r t i c o l a r e  6 7 4  e  d u e  v e r b a l i  d i  p i g n o r a m e n t o ,  l a  

p r i m a  d e l  2 3 / 0 7 / 2 0 2 5  –  R e g i s t r o  P a r t i c o l a r e  5 3 2 0  e  l a  s e c o n d a  d e l  

3 1 / 0 7 / 2 0 2 5  –  R e g i s t r o  P a r t i c o l a r e  5 6 0 1  ( v e d i  a l l e g a t i ) .  

D .  N o n  r i s u l t a  d e p o s i t a t a  l ’ e s t r a t t o  c a t a s t a l e  a t t u a l e  d e l l ’ i m m o b i l e .  

R i s u l t a  a s s e n t e  a n c h e  l ’ e s t r a t t o  c a t a s t a l e  s t o r i c o .  

E .  I  d a t i  c a t a s t a l i  i n d i c a t i  n e l l a  c e r t i f i c a z i o n e  n o t a r i l e  s o s t i t u t i v a  

r i p o r t a n o  i  d a t i  c a t a s t a l i  d e i  b e n i  p i g n o r a t i  a l l ’ a t t u a l i t à .  I l  

p i g n o r a m e n t o  s i  e s t e n d e  a n c h e  a l l e  p e r t i n e n z e ,  n o n  i n d i c a t e  

e s p r e s s a m e n t e  n e l l a  c e r t i f i c a z i o n e  n o t a r i l e  s o s t i t u t i v a .  

F .  D a l l e  v e r i f i c h e  s v o l t e  n o n  r i s u l t a  d e p o s i t a t o  d a l  c r e d i t o r e  p r o c e d e n t e  i l  

c e r t i f i c a t o  d i  s t a t o  c i v i l e  d e g l i  e s e c u t a t i .  I  c e r t i f i c a t i  d i  s t a t o  l i b e r o  o  

d i  m a t t r i m o n i o  d e i  s o g g e t t i  e s e c u t a t i  s o n o  p r e s e n t i  n e g l i  a l l e g a t i  a l l a  

r e l a z i o n e .  

 

V E R I F I C H I ,  P R I M A  D I  O G N I  A L T R A  A T T T I V I T À ,  L A  C O M P L E T E Z Z A  D E L L A  
D O C U M E N T A Z I O N E  D I  C U I  A L L ’ A R T .  5 6 7 ,  C O M M A  2  C . P . C . .  
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V e r c e l l i  d i c e m b r e  ’ 2 5   P A G I N A  7  D I  3 0  

G .  A l  m o m e n t o  d e l l a  p r e s e n t e  s t e s u r a  i  s o g g e t t i  e s e c u t a t i  n o n  r i s u l t a n o  p i ù  

c o n i u g a t i .  

H .  A l  m o m e n t o  d i  s t e s u r a  d e l l a  r e l a z i o n e  i  s o g g e t t i  e s e c u t a t i  n o n  r i s u l t a n o  

i n  c o m u n i o n e  d e i  b e n i .  

I .  C h e c k  l i s t  i n  a l l e g a t o  a l l a  r e l a z i o n e .  
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R G  E S .  1 8 6 / 2 0 2 4 - 8 8 , 9 8 / 2 0 2 5                                                   P E R I Z I A                        
 

 
V e r c e l l i  d i c e m b r e  ’ 2 5   P A G I N A  8  D I  3 0  

Q U E S I T O  N ° 2  

 
I l  b e n i  e s e c u t a t i  n e l  c o m u n e  d i  * * * * *  ( V C )  s o n o  d u e ,  u n ’ a u t o r i m e s s a  e  u n a  

a b i t a z i o n e  r e s i d e n z i a l e .   

 

L ’ a u t o r i m e s s a  è  u b i c a t a  a l  p i a n o  t e r r e n o  d e l l a  r e s i d e n z a  e  p r e s e n t a  u n a  

s u p e r f i c i e  u t i l e  d i  c i r c a  3 0  m ² .  D a l  p u n t o  d i  v i s t a  f i s i c o  e  c a t a s t a l e  i l  b e n e  

e s e c u t a t o  è  d e l i m i t a t o  d a l l e  s e g u e n t i  p a r t i c e l l e  o  c o n f i n i :  

  N o r d ,  c o n  l a  p a r t i c e l l a  c a t a s t a l e  1 9 2  e  2 5 4 .  

  E s t ,  c o n  l a  p a r t i c e l l a  c a t a s t a l e  2 5 4 .  

  S u d ,  c o n  l a  p a r t i c e l l a  1 9 7  s u b a l t e r n o  2 .  

  O v e s t ,  c o n  l a  p a r t i c e l l a  1 9 7  s u b a l t e r n o  2 .  

 

L a  r e s i d e n z a  i n s i s t e  s u  u n  l o t t o  d i  t e r r e n o  c o n  s u p e r f i c i e  d i  c i r c a  1 5 0  m ² .  D a l  

p u n t o  d i  v i s t a  f i s i c o  e  c a t a s t a l e  i l  l o t t o  e s e c u t a t o  è  d e l i m i t a t o  d a l l e  s e g u e n t i  

p a r t i c e l l e  o  c o n f i n i :  

  N o r d ,  c o n  l e  p a r t i c e l l e  c a t a s t a l i  1 9 2  e  2 5 4 .  

  E s t ,  c o n  l a  p a r t i c e l l a  c a t a s t a l e  2 5 7 .  

  S u d ,  c o n  l a  p a r t i c e l l a  c a t a s t a l e  4 7 .  

  O v e s t ,  c o n  l a  p a r t i c e l l a  c a t a s t a l e  2 8 0 .  

I  b e n i  o g g e t t o  d i  p i g n o r a m e n t o  s o n o  i d e n t i f i c a t i  m e d i a n t i  i  s e g u e n t i  d a t i  

c a t a s t a l i :  

  F o g l i o  1 6 ,  p a r t i c e l l a  1 9 7 ,  s u b a l t e r n o  1  -  a u t o r i m e s s a .  

  F o g l i o  1 6 ,  p a r t i c e l l a  1 9 7 ,  s u b a l t e r n o  2  -  r e s i d e n z a .  

 

N o n  s i  r i t i e n e  u t i l e  a l l a  v e n d i t a  u n  f r a z i o n a m e n t o  d e i  b e n i  e s e c u t a t i .  

 

  

A L L ’ I D E N T I F I C A Z I O N E  D E L  B E N E  C O M P R E N S I V A  D E I  C O N F I N I  E  D E I  D A T I  C A T A S T A L I  
E  P I Ù  P R E C I S A M E N T E  A L L ’ E S A T T A  I N D I V I D U A Z I O N E  D E I  B E N I  O G G E T T O  D E L  
P I G N O R A M E N T O  E D  A L L A  F O R M A Z I O N E ,  O V E  O P P O R T U N O ,  D I  U N O  O  P I Ù  L O T T I  P E R  
L A  V E N D I T A ,  I D E N T I F I C A N D O  I  N U O V I  C O N F I N I  E  P R O V V E D E N D O ,  P R E V I A  
A U T O R I Z Z A Z I O N E  D E L  G I U D I C E ,  S E  N E C E S S A R I O ,  A L L A  R E A L I Z Z A Z I O N E  D E L  
F R A Z I O N A M E N T O  C O N  A L L E G A Z I O N E  A L L A  R E L A Z I O N E  E S T I M A T I V A  D E I  T I P I  
D E B I T A M E N T E  A P P R O V A T I  D A L L ' U F F I C I O  T E C N I C O  E R A R I A L E ;  
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V e r c e l l i  d i c e m b r e  ’ 2 5   P A G I N A  9  D I  3 0  

Q U E S I T O  N ° 3  

 

I  b e n i  o g g e t t o  d i  e s e c u z i o n e  i m m o b i l i a r e  s o n o  u n a  a b i t a z i o n e  d i  t i p o  

e c o n o m i c o  e  u n ’ a u t o r i m e s s a ,  u b i c a t i  i n  * * * * *  n e l  c o m u n e  d i  * * * * *  ( V C ) .  

L ’ i m m o b i l e  è  c o l l o c a t a  a l l ’ e s t r e m i t à  d i  u n a  i n f i l a t a  d i  c a s e ,   a l l ’ i n t e r n o  d i  u n  

v e c c h i o  c o r t i l e  d i  o r i g i n e  r u r a l e .  P r e s e n t a  t r e  f a c c i a t e  e s p o s t e  e  s i  e l e v a  p e r  

d u e  p i a n i  f u o r i  t e r r a ,  c o n  s o t t o t e t t o  n o n  a b i t a b i l e  e d  a c c e s i b i l e  d a  u n a  b o t a l a  

p o s t a  n e l  s o l a i o  d e l  v a n o  s c a l a .  N o n  s o n o  p r e s e n t i  p i a n i  i n t e r r a t i .  L a  c o p e r t u r a  

è  a  d o p p i a  f a l d a  s p i o v e n t e ,  c o n  s t r u t t u r a  p o r t a n t e  i n  l e g n o  e  r i v e s t i m e n t o  i n  

t e g o l e .  L a  s t r u t t u r a  p o r t a n t e  è  d i  t i p o  m i s t a ,  c o n  e l e m e n t i  o r i z z o n t a l i  

r e a l i z z a t i  m e d i a n t e  t r a v i  i n  c a l c e s t r u z z o  a r m a t o ,  g e t t a t i  i n  o p e r a  e  s o l a i  l a t e r o  

c e m e n t i z i .  G l i  e l e m e n t i  v e r t i c a l i  s o n o  r e a l i z z a t i  m e d i a n t e  m u r a t u r e  i n  b l o c c h i  

d i  l a t e r i z i o  e  b l o c c h i  d i  c a l c e s t r u z z o .   

D a l l ’ e s t e r n o ,  l ’ i m m o b i l e  s i  p r e s e n t a  n o n  i n t o n a c a t o ,  m o s t r a n d o  f a c c i a t e  e  

p o r z i o n i  d i  f a c c i a t a  r e a l i z z a t e  c o n  l ’ u s o  d i  m a t e r i a l i  d i f f e r e n t i ,  d a l  l a t e r i z i o  

a l  c a l c e s t r u z z o .  Q u e s t a  d i v e r s i t à  c r o m a t i c a  e  m a t e r i c a  t e s t i m o n i a  l e  d i v e r s e  

f a s i  r e a l i z z a t i v e  d e l l ’ e d i f i c i o  e  i l  s u o  e v o l v e r s i  d a  s t a l l a  a  e d i f i c i o  

r e s i d e n z i a l e .  

L ’ a c c e s s o  a l l a  r e s i d e n z a  a v v i e n e  d a l  p i a n o  t e r r e n o  f r o n t e  n o r d ,  a t t r a v e r s o  u n  

p o r t o n c i n o  c h e  i n t r o d u c e  a l  d i s i m p e g n o  e  a l  v a n o  s c a l a ,  a t t r a v e r s o  i l  q u a l e  s i  

a c c e d e  a i  l o c a l i  d e l  p i a n o  t e r r e n o .  A l l a  d e s t r a  d e l  d i s i m p e g n o  s i  t r o v a  l a  

c e n t r a l e  t e r m i c a  s e g u i t o  d a l  u n  p i c c o l o  l o c a l e  b a g n o ,  n o n  s e g n a l a t o  n e l  

p r o g e t t o  o r g i n a r i o  e  i n f i n e  d a  u n  l o c a l e  d e s t i n a t o  a  r i p o s t i g l i o  c h e  c o m u n i c a  

i n f i n e  c o n  l ’ a u t o r i m e s s a .  S u l l a  p r o s p e t t o  s u d ,  i n  a d e r e n z a  a l l ’ e d i f i c i o  è  s t a t o  

r e a l i z z a t o  u n  d e p o s i t o  n o n  p r e s e n t e  n e l  p r o g e t t o  d e p o s i t a t o  i n  M u n i c i p i o  e  

c h e  n o n  t i e n e  c o n t o  d e l l a  d i s t a n z a  m i n i m a  d a l  c o n f i n e .   

D a l  v a n o  s c a l a  s i  a c c e d e  a l  p i a n o  p r i m o  e  a l l a  z o n a  r e s i d e n z i a l e .  L a  s c a l a  s i  

a p r e  s u l l a  z o n a  g i o r n o  c h e  è  c o m p o s t o  d a  u n  a m p i o  s o g g i o r n o  e  d a l  l o c a l e  

c u i c n a .  L a  c u c i n a  i n s i s t e  s u l  l a t o  s u d  e d  è  d o t a t o  d i  b a l c o n e .  I l  l o c a l e   

s o g g i o r n o  i n s i s t e  s u i  l a t i  s u d  e s t  e d  è  d o t a t o  d i  b a l c o n e  a  c u i  s i  a c c e d e  d a l  

l a t o  s u d .  L e  m i s u r e  d e l  b a l c o n e  s u l  l a t o  s u d  d i f f e r i s c o n o  d a l l e  d i m e n s i o n e  

p r e s e n t i  i n  p r o g e t t o .  D a l  s o g g i o r n o  s i  a c c e d e  a l l a  z o n a  n o t t e ,  c o m p o s t a  d a  

u n a  c a m e r a  d a  l e t t o  m a t t r i m o n i a l e  e  u n a  c a m e r a  d a  l e t t o  s i n g o l a .  N e l l a  z o n a  

A D  U N A  S O M M A R I A  D E S C R I Z I O N E  D E L  B E N E ,  A V E N D O  C U R A  D I  P R E C I S A R E  L E  
C A R A T T E R I S T I C H E  O G G E T T I V E  D E L L ’ I M M O B I L E  I N  R E L A Z I O N E  A L L ’ A R T .  1 0  D . P . R .  
6 3 3 / 1 9 7 2  E  S E  L A  V E N D I T A  I M M O B I L I A R E  S I A  S O G G E T T A  A D  I . V . A . ,  O V V E R O  N E L  
C A S O  D I  I M M O B I L I  A B I T A T I V I ,  D I C A  I L  C T U  S E  P O S S A  S U S S I S T E R E  L A  P O S S I B I L I T À  
D I  E S E R C I Z I O  D E L L ’ O P Z I O N E  I V A  P E R  L ’ I M P O N I B I L I T À  I V A  E S S E N D O  G I À  
T R A S C O R S I  I  5  A N N I  D A L L ’ U L T I M A Z I O N E  D E L L A  C O S T R U Z I O N E  O  D E L  R I P R I S T I N O .  
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n o t t e  è  p r e s e n t e  u n  b a g n o ,  u n i c o  s e r v i z i o  d e l  p i a n o  p r i m o .  L a  c a m e r a  d a  l e t t o  

s i n g o l a  p r e s e n t a  u n  b a l c o n e  c h e  i n s i s t e  s u l  l a t o  n o r d .  N o n  s o n o  p r e s e n t i  a l t r e  

d i f f o r m i t à  a d  e c c e z i o n e  d e l l e  d i m e n s i o n e  d e l  b a l c o n e  p r e c e d e n t e m e n t e  

c o m u n i c a t o .  

L ’ a c c e s s o  a l l ’ a u t o r i m e s s a  a v v i e n e  d a l  p i a n o  t e r r e n o ,  a t t r a v e r s o  l a  r e s i d e n z a  

o  d a l l ’ e s t e r n o  p e r  m e z z o  d e l  p o r t o n e  s c o r r e v o l e  a  s o f f i t t o .  

 

L ’ a u t o r i m e s s a  è  i d e n t i f i c a t e  c a t a s t a l m e n t e  a i  n u m e r i :   

  F o g l i o  1 6 .  P a r t i c e l l a  1 9 7 .  S u b a l t e r n o  1 .   

-  C a t e g o r i a  C / 6 ;  s t a l l e ,  s c u d e r i e ,  p o s t i  a u t o  s c o p e r t i ,  r i m e s s e  e d  

a u t o r i m e s s e .  

L a  r e s i d e n z a  è  i d e n t i f i c a t a  c a t a s t a l m e n t e  a i  n u m e r i :  

  F o g l i o  1 6 .  P a r t i c e l l a  1 9 7 .  S u b a l t e r n o  2 .   

-  C a t e g o r i a  A / 3 ;  a b i t a z i o n e  d i  t i p o  e c o n o m i c a .  

 

T u t t i  i  f a b b r i c a t i  o g g e t t o  d i  p i g n o r a m e n t o  s o n o  s t a t i  u l t i m a t i  d a  p i ù  d i  u n  

q u i n q u e n n i o  e  q u i n d i  n o n  s o g g e t t i  a  c e s s i o n i  c o n  a p p l i c a z i o n e  d e l l ’ I . V . A . .  
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V e r c e l l i  d i c e m b r e  ’ 2 5   P A G I N A  1 1  D I  3 0  

Q U E S I T O  N ° 4  

 

L a  c o s t r u z i o n e  n a s c e  c o m e  f a b b r i c a t o  r u r a l e ,  c o n  s t a l l a  e  t e t t o i a  a l  p i a n o  

t e r r e n o  e  f i e n i l e  a l  p i a n o  p r i m o .  

N o n  s o n o  p r e s e n t i  d o c u m e n t i  c h e  i n d i c a n o  l a  d a t a  d i  r e a l i z z a z i o n e  d e l  

f a b b r i c a t o  r u r a l e .  N e l l a  m a p p a  d ’ i m p i a n t o  c a t a s t a l e ,  d e l  1 9 3 9 - 1 9 4 0  è  v i s i b i l e  

i l  c o r t i l e  c o n  a l c u n i  e d i f i c i  t u t t ’ o r a  p r e s e n t i ,  m a  s e n z a  i l  f a b b r i c a t o  o g g e t t o  

d i  p e r i z i a .  N e i  d o c u m e n t i  d e p o s i t a t i  p r e s s o  l ’ u f f i c i o  p r e p o s t o  d e l  C o m u n e  d i  

* * * * *  n o n  è  p r e s e n t e  u n a  d i c h i a r a z i o n e  c h e  a t t e s t i  c h e  l e  o p e r e  s o n o  i n i z i a t e  

a n t e r i o r m e n t e  a l  1 °  s e t t e m b r e  1 9 6 7 .  

L ’ e d i f i c i o  p a s s a  a l l a  p r o p r i e t à  a t t u a l e  p e r  c o m p r e v e n d i t a  n e l  1 9 8 3 .  N e l l ’ a t t o ,  

p r e s e n t e  n e g l i  a l l e g a t i  a l l a  r e l a z i o n e  s i  p a r l a  d i  f a b b r i c a t o  r u r a l e  c o n  l o c a l i  

d i  d e p o s i t o  a l  p i a n o  t e r r e n o  e  f i e n i l e  a l  p i a n o  p r i m o .  D a  u n ’ e s a m e  v i s i v a  d e l  

f a b b r i c a t o  s o n o  a n c o r a  l e g g i b i l i  i  b l o c c h i  p o r t a n t i  o r i g i n a l i  u s a t i  p e r  l a  

r e a l i z z a z i o n e  d e l  d e p o s i t o - f i e n i l e ,  l a  c u i  d a t a  d i  r e a l i z z a z i o n e  p u ò  e s s e r e  

d e s u n t a   t r a  i l  1 9 4 5  e  i l  1 9 6 0 .  

I l  f o g l i o  1 6  d e l  C o m u n e  d i  * * * * *  d e l l a  m a p p a  c a t a s t a l e  d ’ i m p i a n t o  è  p r e s e n t e  

n e g l i  a l l e g a t i  a l l a  r e l a z i o n e .  

  

A D  I N D I C A R E ,  P E R  L E  C O S T R U Z I O N I  I N I Z I A T E  A N T E R I O R M E N T E  I L  2  S E T T E M B R E  
1 9 6 7 ,  L A  D A T A  D I  I N I Z I O  D E L L E  C O S T R U Z I O N I ,  A N C H E  I N  B A S E  A D  E L E M E N T I  
P R E S U N T I V I ,  O V E  N O N  S I A  R E P E R I B I L E  L A  D I C H I A R A Z I O N E  S O S T I T U T I V A  
D E L L ’ A T T O  N O T O R I O  D I  C U I  A L L ’ A R T .  4 0  D E L L A  L E G G E  2 8  F E B B R A I O  1 9 8 5 ,  N .  4 7 ;  
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V e r c e l l i  d i c e m b r e  ’ 2 5   P A G I N A  1 2  D I  3 0  

Q U E S I T O  N ° 5  

 

A  s e g u i t o  d i  a c c e s s o  a  d o c u m e n t i  a m m i n i s t r a t i v i  p r e s s o  l ’ u f f i c i o  c o m p e t e n t e  

d e l  C o m u n e  d i  * * * * *  ( V C )  i l  1 8  f e b b r a i o  ’ 2 5 ,  s o n o  s t a t e  r i n v e n u t e  l e  s e g u e n t i  

p r a t i c h e  e d i l i z i e :  

  5 / 1 9 8 5 ;  m a n u t e n z i o n e  s t r a o r d i a n r i a .  T i t o l o  r i l a s c i a t o  a  * * * *  * * * *  e  * * * *  

* * * *  p e r  o p e r e  d i  m a n u t e n z i o n e  s t r a o r d i n a r i a  e  c o n s o l i d a m e n t o  s t a t i c o  

d i  u n a  t e t t o i a ,  s e n z a  c a m b i o  d i  d e s t i n a z i o n e  d ’ u s o .  I l  f a b b r i c a t o  r u r a l e  è  

i d e n t i f i c a b i l e  c a t a s t a l m e n t e  a l  f o g l i o  1 6 ,  p a r t i c e l l a  1 9 7 .  I l  p r o g e t t o  è  a  

f i r m a  d e l  g e o m e t r a  R a m e l l a  C l a u d i o ,  i s c r i t t o  a l  c o l l e g i o  d e i  G e o m e t r i  d i  

V e r c e l l i  a l  n u m e r o  3 5 6 .  

 

  4 9 / 1 9 8 7 ;  c o n c e s s i o n e  e d i l i z i a .  T i t o l o  r i l a s c i a t o  a  * * * *  * * * *  e  * * * *  * * * *  

p e r  l ’ a m p l i a m e n t o  d i  f a b b r i c a t o  e s i s t e n t e  u n i t o  a l  c a m b i o  d i  d e s t i n a z i o n e  

d ’ u s o  d a  r u r a l e  a d  a b i t a z i o n e .  I l  f a b b r i c a t o  r u r a l e  è  i d e n t i f i c a b i l e  

c a t a s t a l m e n t e  a l  f o g l i o  1 6 ,  p a r t i c e l l a  1 9 7 .  I l  p r o g e t t o  è  a  f i r m a  d e l  

g e o m e t r a  A l f o n s o  N o c a ,  i s c r i t t o  a l  c o l l e g i o  d e i  G e o m e t r i  d i  V e r c e l l i  a l  

n u m e r o  7 2 4 .  I l  p r o g e t t o  p r e v e d e  l a  r e a l i z z a z i o n e  d i  n u o v e  z o n e  d i  

p e r t i n e n z a  a l  p i a n o  t e r r e n o  e  l a  r e a l i z z a z i o n e  d i  u n a  n u o v a  z o n a  

r e s i d e n z i a l e  a l  p r i m o  p i a n o .  L a  c r e a z i o n e  d i  q u e s t i  n u o v i  v o l u m i  s a r a n n o  

p o s s i b i l i  g r a z i e  a l l ’ a m p l i a m e n t o  v e r s o  n o r d  d e l  f a b b r i c a t o  e s i s t e n t e .  I l  

p r o g e t t o  n e c e s s i t a  d e l  n u l l a  o s t a  d e l  p r o p r i e t a r i o  d e l l a  p a r t i c e l l a  2 5 7  c h e  

v i e n e  r i l a s c i a t a  t r a m i t e  c e s s i o n e  d i  c a p a c i t à  e d i f i c a t o r i a ,  r e g o l a m e n t e  

t r a s c r i t t o  n e l l a  c o n s e r v a t o r i a  d e i  r e g i s t r i  i m m o b i l i a r i  d i  V e r c e l l i .  

R e p e r t o r i o  n u m e r o  4 7 2 3 6 .   

A D  A C C E R T A R E ,  P E R  L E  C O S T R U Z I O N I  I N I Z I A T E  S U C C E S S I V A M E N T E  I L  2  
S E T T E M B R E  1 9 6 7 ,  G L I  E S T R E M I  D E L L A  L I C E N Z A  O  D E L L A  C O N C E S S I O N E  E D I L I Z I A ;  
E V I D E N Z I  I N  O G N I  C A S O  L ’ E V E N T U A L E  A S S E N Z A  D I  L I C E N Z A  O  L E  R E A L I Z Z A Z I O N I  
E F F E T T U A T E  I N  D I F F O R M I T À  D E L L A  S T E S S A  E D  I N  T A L I  C A S I  S P E C I F I C H I  L ’ E P O C A  
D I  R E A L I Z Z A Z I O N E  D E L L ’ O P E R A  E  / O  D E L L A  S U A  U L T I M A Z I O N E ;  I N  C A S O  D I  O P E R E  
A B U S I V E  E F F E T T U I  I L  C O N T R O L L O  D E L L A  P O S S I B I L I T À  D I  S A N A T O R I A  A I  S E N S I  
D E L L ' A R T I C O L O  3 6  D E L  D E C R E T O  D E L  P R E S I D E N T E  D E L L A  R E P U B B L I C A  6  G I U G N O  
2 0 0 1 ,  N .  3 8 0  E  G L I  E V E N T U A L I  C O S T I  D E L L A  S T E S S A ,  D A  I N D I C A R E  N E L L A  
R E L A Z I O N E  D I  S T I M A ;  A L T R I M E N T I ,  V E R I F I C H I  L ' E V E N T U A L E  P R E S E N T A Z I O N E  D I  
I S T A N Z E  D I  C O N D O N O ,  I N D I C A N D O  I L  S O G G E T T O  I S T A N T E  E  L A  N O R M A T I V A  I N  
F O R Z A  D E L L A  Q U A L E  L ' I S T A N Z A  S I A  S T A T A  P R E S E N T A T A ,  L O  S T A T O  D E L  
P R O C E D I M E N T O ,  I  C O S T I  P E R  I L  C O N S E G U I M E N T O  D E L  T I T O L O  I N  S A N A T O R I A  E  L E  
E V E N T U A L I  O B L A Z I O N I  G I À  C O R R I S P O S T E  O  D A  C O R R I S P O N D E R E ,  S E M P R E  
F A C E N D O  M E N Z I O N E  S P E C I F I C A  N E L L A  R E L A Z I O N E ;  I N  O G N I  A L T R O  C A S O ,  
V E R I F I C H I ,  A I  F I N I  D E L L A  I S T A N Z A  D I  C O N D O N O  C H E  L ' A G G I U D I C A T A R I O  P O S S A  
E V E N T U A L M E N T E  P R E S E N T A R E ,  C H E  G L I  I M M O B I L I  P I G N O R A T I  S I  T R O V I N O  N E L L E  
C O N D I Z I O N I  P R E V I S T E  D A L L ' A R T I C O L O  4 0 ,  C O M M A  6 ,  D E L L A  L E G G E  2 8  F E B B R A I O  
1 9 8 5 ,  N .  4 7  O V V E R O  D A L L ' A R T I C O L O  4 6 ,  C O M M A  5 ,  D E L  D E C R E T O  D E L  P R E S I D E N T E  
D E L L A  R E P U B B L I C A  6  G I U G N O  2 0 0 1 ,  N .  3 8 0 ,  S P E C I F I C A N D O  I L  C O S T O  P E R  I L  
C O N S E G U I M E N T O  D E L  T I T O L O  I N  S A N A T O R I A  E  F A C E N D O  E S P R E S S A  M E N Z I O N E  
N E L L A  R E L A Z I O N E ;  
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V e r c e l l i  d i c e m b r e  ’ 2 5   P A G I N A  1 3  D I  3 0  

 

  2 7 / 0 7 / 1 9 9 1 ;  d e n u n c i a  d i  u l t i m a z i o n e  l a v o r i  r e l a t i v i  a l l a  c o n c e s s i o n e  

e d i l i z i a  n u m e r o  4 9 / 1 9 8 7 ,  p e r  t r a s f o r m a z i o n e  d ’ u s o  d i  f a b b r i c a t o  

e s i s t e n t e  i n  * * * * *  * * * * * .  L a v o r i  e s e g u i t i  i n  p r p p r i o  d a  * * * *  * * * * .   
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R G  E S .  1 8 6 / 2 0 2 4 - 8 8 , 9 8 / 2 0 2 5                                                   P E R I Z I A                        
 

 
V e r c e l l i  d i c e m b r e  ’ 2 5   P A G I N A  1 4  D I  3 0  

Q U E S I T O  N ° 6  

 

I n  d a t a  1 4  f e b b r a i o ’ 2 5  v e n i v a  r i l a s c i a t o  d a l  r e s p o n s a b i l e  d e l  s e r v i z i o  d e l  

c o m u n e  d i  * * * * *  i l  c e r t i f i c a t o  d i  d e s t i n a z i o n e  u r b a n i s t i c a  r e l a t i v o  a l  F o g l i o  

1 6 ,  p a r t i c e l l a  1 9 7 .  

L e  a r e e  d i s t i n t e  a l  C a t a s t o  T e r r e n i  d e l  C o m u n e  d i  * * * * *  r i s u l t a n o  a v e r e  l e  

s e g u e n t i  d e s t i n a z i o n i  d ’ u s o  e  v i n c o l i  n o r m a t i v i :  

-  D e s t i n a z i o n i  u r b a n i s t i c h e :  R e s i d e n z i a l e  e d i f i c a t a .  

-  C l a s s i  i d r o g e o l o g i c h e :  I I A .  

 

I l  c e r t i f i c a t o  d i  d e s t i n a z i o n e  u r b a n i s t i c a  è  p r e s e n t e  n e g l i  a l l e g a t i  a l l a  

r e l a z i o n e .  

  

A D  A L L E G A R E  P E R  I  T E R R E N I  I L  C E R T I F I C A T O  D I  D E S T I N A Z I O N E  U R B A N I S T I C A  
R I L A S C I A T O  D A L  S I N D A C O  C O M P E T E N T E  A I  S E N S I  D E L L ’ A R T .  1 8  D E L L A  L E G G E  
4 7 / 1 9 8 5 ;  
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R G  E S .  1 8 6 / 2 0 2 4 - 8 8 , 9 8 / 2 0 2 5                                                   P E R I Z I A                        
 

 
V e r c e l l i  d i c e m b r e  ’ 2 5   P A G I N A  1 5  D I  3 0  

Q U E S I T O  N ° 7  

 

I  b e n i  o g g e t t o  d i  p i g n o r a m e n t o  s o n o  d u e  e  s o n o  u b i c a t i  n e l  C o m u n e  d i  * * * * *  

( V C )  e  i d e n t i f i c a t i  m e d i a n t e  i  s e g u e n t i  v a l o r i  c a t a s t a l i :  

 

  F o g l i o :  1 6 ,  p a r t i c e l l a :  1 9 7 ,  s u b a l t e r n o  1  –  a u t o r i m e s s a .  

  F o g l i o :  1 6 ,  p a r t i c e l l a :  1 9 7 ,  s u b a l t e r n o  2  –  r e s i d e n z a .  

 

N e l  p r i m o  a t t o  d i  p i g n o r a m e n t o  v e n g o n o  i n d i c a t i  i  v a l o r i  c a t a s t a l i  r i f e r i t i  a l l a  

z o n a  r e s i d e n z i a l e  m a  n o n  q u e l l i  r i f e r i t i  a l l ’ a u t o r i m e s s a .  T u t t a v i a  n e l  p a r a g r a f o  

s o t t o s t a n t e  è  e s p r e s s a m e n t e  s c r i t t o  c h e  i l  p i g n o r a m e n t o  s i  e s t e n d e  a  t u t t e  l e  

p e r t i n e n z a  d e l l ’ i m m o b i l e ,  d i  q u i  l ’ i n d i c a z i o n e  d e l  s u b a l t e r n o  u n o .  C o n  l a  

p r e s e n t e  p e r i z i a  -  r e v i s i o n e  2  e  3  –  s o n o  s t a t e  f o r n i t e  s t i m e  d i s t i n t e  p e r  

l ’ a u t o r i m e s s a  e  l a  r e s i d e n z a .  

 

L e  p l a n i m e t r i e  c a t a s t a l i  s o n o  p r e s e n t i  n e g l i  a l l e g a t i  a l l a  r e l a z i o n e .  

 
  

A D  I D E N T I F I C A R E  C A T A S T A L M E N T E  L ’ I M M O B I L E ,  P R E V I O  A C C E R T A M E N T O  
D E L L ’ E S A T T A  R I S P O N D E N Z A  D E I  D A T I  S P E C I F I C A T I  N E L L ’ A T T O  D I  P I G N O R A M E N T O  
C O N  L E  R I S U L T A N Z E  C A T A S T A L I ,  I N D I C A N D O  G L I  U L T E R I O R I  E L E M E N T I  N E C E S S A R I  
P E R  L ' E V E N T U A L E  E M I S S I O N E  D E L  D E C R E T O  D I  T R A S F E R I M E N T O  E D  E S E G U E N D O  
L E  V A R I A Z I O N I  C H E  F O S S E R O  N E C E S S A R I E  P E R  L ’ A G G I O R N A M E N T O  D E L  C A T A S T O ,  
I V I  C O M P R E S A  L A  D E N U N C I A  A L  N . C . E . U .  I N  R E L A Z I O N E  A L L A  L E G G E  N .  1 2 4 9 / 1 9 3 9 ,  
O L T R E  A D  A C Q U I S I R E  L A  R E L A T I V A  S C H E D A  O V V E R O  P R E D I S P O N E N D O L A  O V E  
M A N C A N T E ;  P R O V V E D A ,  I N  C A S O  D I  D I F F O R M I T À  O  M A N C A N Z A  D I  I D O N E A  
P L A N I M E T R I A  D E L  B E N E ,  A L L A  S U A  C O R R E Z I O N E  O  R E D A Z I O N E  E ,  I N  C A S O  D I  
O G G E T T I V A  I M P O S S I B I L I T À ,  N E  I N D I C H I  L E  R A G I O N I  O S T A T I V E ;  
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V e r c e l l i  d i c e m b r e  ’ 2 5   P A G I N A  1 6  D I  3 0  

Q U E S I T O  N ° 8  

 
I n  b a s e  a l l a  d o c u m e n t a z i o n e  r e p e r i t a  p r e s s o  L ’ a g e n z i a  D e l l e  E n t r a t e ,  D i r e z i o n e  

P r o v i n c i a l e  d i  V e r c e l l i ,  S e r v i z i o  d i  P u b b l i c i t à  I m m o b i l i a r e  a l  m o m e n t o  d e l  

p i g n o r a m e n t o  l a  p r o p r i e t à  d e l l a  r e s i d e n z a  r i s u l t a v a  i n t e s t a t a  a  * * * *  * * * *  e  

* * * *  * * * * .  

  D a t a  d i  n o t i f i c a  d e l  p i g n o r a m n e t o  a  * * * *  * * * * :  1 4 / 1 1 / 2 0 2 4 .  

  D a t a  d i  n o t i f i c a  d e l  p i g n o r a m n e t o  a  * * * *  * * * * :   0 7 / 1 1 / 2 0 2 4 .  

 

I n  b a s e  a l l a  d o c u m e n t a z i o n e  r e p e r i t a  p r e s s o  L ’ a g e n z i a  D e l l e  E n t r a t e ,  D i r e z i o n e  

P r o v i n c i a l e  d i  V e r c e l l i ,  S e r v i z i o  d i  P u b b l i c i t à  I m m o b i l i a r e  a l  m o m e n t o  d e l  

p i g n o r a m e n t o  l a  p r o p r i e t à  d e l l ’ a u t o r i m e s s a  r i s u l t a v a  i n t e s t a t a  a  * * * *  * * * *  e  

* * * *  * * * * .  

  D a t a  d i  n o t i f i c a  d e l  p i g n o r a m e n t o  a  * * * *  * * * * :  0 9 / 0 7 / 2 0 2 5 .  

  D a t a  d i  n o t i f i c a  d e l  p i g n o r a m e n t o  a  * * * *  * * * * :  1 5 / 0 7 / 2 0 2 5 .  

 

D a l  r e g i s t r o  d e l l e  t r a s c r i z i o n i  i m m o b i l i a r i  s i  e v i n c e  c h e  i  s e g u e n t i  b e n i  s o n o  

p e r v e n u t i  a l  s i g .  * * * *  * * * *  e  * * * *  * * * *  p e r  c o m p r a v e n d i t a  d a  * * * *  * * * *  d e l  

2 1 / 1 2 / 1 9 8 3 ,  t r a s c r i t t o  i l  1 3 / 0 1 / 1 9 8 4 .  

A l l ’ a t t o  d e l l a  n o t i f i c a  d e l  p i g n o r a m e n t o  d e l  b e n e  i n  * * * *  * * * *  * * * * * ,  l e  q u o t e  

d i  p r o p r i e t à  r i s u l t a n o  r i p a r t i t e  n e l l e  s e g u e n t i  f r a z i o n i :  

 

  * * * *  * * * * ;  p r o p r i e t a r i o  p e r  1
2
.  

  * * * *  * * * *  ;  p r o p r i e t a r i a  p e r  1
2
.  

S o n o  d i  s e g u i t o  r i p o r t a t e  g l i  e s t r e m i  d e l l ’ a t t o  d i  a c q u i s t o  a  f a v o r e  d i  * * * *  

* * * *  e  * * * *  * * * * ,  c o n t r o  * * * *  * * * * .  

 

A D  A P P U R A R E ,  S U L L A  S C O R T A  D E L L A  D O C U M E N T A Z I O N E  P R E S S O  L ’ A G E N Z I A  D E L L E  
E N T R A T E  ( E X  A G E N Z I A  D E L  T E R R I T O R I O ) ,  S E  A L L ’ A T T O  D E L L A  N O T I F I C A  D E L  
P I G N O R A M E N T O  P A R T E  E S E C U T A T A  E R A  I N T E S T A T A R I A  D E G L I  I M M O B I L I  S T E S S I  I N  
F O R Z A  A D  U N  A T T O  R E G O L A R M E N T E  T R A S C R I T T O ,  I N D I C A N D O  G L I  E V E N T U A L I  
C O M P R O P R I E T A R I  I N D I V I S I ;  I N  T A L  C A S O ,  L ’ E S P E R T O  D E V E  P R E C I S A R E  S E  L A  
Q U O T A  I N  T I T O L A R I T À  D E L L ’ E S E C U T A T O  S I A  S U S C E T T I B I L E  D I  S E P A R A Z I O N E  I N  
N A T U R A  ( A T T R A V E R S O  C I O È  L A  M A T E R I A L E  S E P A R A Z I O N E  D I  U N A  P O R Z I O N E  D I  
V A L O R E  E S A T T A M E N T E  P A R I  A L L A  Q U O T A ) ;  L ’ E S P E R T O  D E V E  I N F I N E  C H I A R I R E ,  
G I À  I N  T A L E  S E D E ,  S E  L ’ I M M O B I L E  R I S U L T I  C O M O D A M E N T E  D I V I S I B I L E  I N  P O R Z I O N I  
D I  V A L O R E  S I M I L A R E  P E R  C I A S C U N  C O M P R O P R I E T A R I O ,  P R E D I S P O N E N D O  S E  D E L  
C A S O  U N A  B O Z Z A  D I  P R O G E T T O  D I  D I V I S I O N E ;   
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V e r c e l l i  d i c e m b r e  ’ 2 5   P A G I N A  1 7  D I  3 0  

TIPO

FAVORE CONTRO ROGANTE DATA

COMPRAVENDITA **** , **** **** **** ROSSANA LENZI 21/12/1983

TIPO

FAVORE CONTRO ROGANTE DATA

TRASCRIZIONE **** , **** **** **** ROSSANA LENZI 13/01/1984

REGISTRI IMMOBILIARI

NUMERO

COMPRAVENDITA

TRASCRIZIONE

REGISTRO PARTICOLAREREGISTRO GENERALE

441 353  
T A B E L L A  1 :  S C E H M A  R I A S S U N T I V O  A T T O  N O T O R I O .  
 

 

L ’ i m m o b i l e  n o n  è  d i v i s i b i l e  i n  p o r z i o n i  p a r i  a l l e  q u o t e  d i  p r o p r i e t à ,  p o i c h é  s i  

t r a t t a  d i  u n a  u n i t à  i m m o b i l i a r e  u n i f a m i l i a r e  c o n  r e s i d e n z a  a l  p i a n o  p r i m o  e  

c o n  p i a n o  t e r r e n o  a  s e r v i z i o  d e l  p i a n o  p r i m o .   

A l  p i a n o  t e r r e n o  s o n o  c o l l o c a t i  l ’ a u t o r i m e s s a ,  l o c a l i  t e c n i c i  e  l o c a l i  d i  

d e p o s i t o .  I  v a l o r i  d i  m e r c a t o  d e i  d u e  p i a n i  d e l l a  c o s t r u z i o n e  s o n o  m o l t o  

d i v e r g e n t i .  
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V e r c e l l i  d i c e m b r e  ’ 2 5   P A G I N A  1 8  D I  3 0  

Q U E S I T O  N ° 9  

 
D a l l e  v i s u r e  i p o t e c a r i e  e f f e t t u a t e  p r e s s o  L ’ a g e n z i a  D e l l e  E n t r a t e ,  D i r e z i o n e  

P r o v i n c i a l e  d i  V e r c e l l i ,  S e r v i z i o  d i  P u b b l i c i t à  I m m o b i l i a r e  a l  m o m e n t o  d e l  

p i g n o r a m e n t o  l a  p r o p r i e t à  d e i  b e n i  r i s u l t a v a  i n t e s t a t a  a :  

 

  * * * *  * * * * ;  p r o p r i e t a r i o  p e r  1
2
 .  

  * * * *  * * * * ;  p r o p r i e t a r i a  p e r  1
2
 .  

I l  b e n e  è  p e r v e n u t o  a  * * * *  * * * *  e  * * * *  * * * *  p e r  c o m p r a v e n d i t a  d a l l a  s i g . r a   

* * * *  * * * *  i n  * * * *   i n  d a t a  2 1 / 1 2 / 1 9 8 3 .  D i  s e g u i t o  s o n o  r i c o s t r u i t e  l e  v i c e n d e  

r e l a t i v e  a l l e  t r a s c r i z i o n i  e d  a l l e  i s c r i z i o n i  i p o t e c a r i e  n e l  v e n t e n n i o  

a n t e c e d e n t e  a l  p i g n o r a m e n t o :  

 

  I s c r i z i o n e  c o n t r o .  I p o t e c a  i n  r i n n o v a z i o n e  d e r i v a n t e  d a  i p o t e c a  v o l o n t a r i a  

p e r  c o n c e s s i o n e  a  g a r a n z i a  d i  m u t u o .   

-  P u b b l i c o  U f f i c i a l e ;  F i l i p p o  P e r n a .  

-  R e g i s t r o  P a r t i c o l a r e  6 7 4 ,  R e g i s t r o  G e n e r a l e  5 5 4 1 .  

-  R e p e r t o r i o  1 7 3 4 7 9 / 1 8 2 0 1  d e l  1 9 / 0 7 / 2 0 0 5 .  

  T r a s c r i z i o n e  c o n t r o .  A t t o  e s e c u t i v o  o  c a u t e l a r e  –  v e r b a l e  d i  p i g n o r a m e n t o  

i m m o b i l i .  

-   P u b b l i c o  U f f i c i a l e ;  U f f i c i a l e  G i u d i z i a r i o  T r i b u n a l e  d i  V e r c e l l i .  

-   R e g i s t r o  P a r t i c o l a r e  5 3 2 0 ,  R e g i s t r o  G e n e r a l e  6 5 8 1 .  

-   R e p e r t o r i o  1 9 8 5  d e l  0 9 / 0 7 / 2 0 2 5 .  

  T r a s c r i z i o n e  c o n t r o .  A t t o  e s e c u t i v o  o  c a u t e l a r e  –  v e r b a l e  d i  p i g n o r a m e n t o  

i m m o b i l i .  

-  P u b b l i c o  U f f i c i a l e ;  U f f i c i a l e  G i u d i z i a r i o  T r i b u n a l e  d i  V e r c e l l i .  

-  R e g i s t r o  P a r t i c o l a r e  5 6 0 1  R e g i s t r o  G e n e r a l e  6 9 3 5 .  

-  R e p e r t o r i o  1 9 8 6  d e l  1 5 / 0 7 / 2 0 2 5 .  

 

 

A  V E R I F I C A R E  L ’ E S A T T A  P R O V E N I E N Z A  D E I  B E N I  I M M O B I L I  M E D I A N T E  L A  
R I C O S T R U Z I O N E  A N A L I T I C A  D E L L E  V I C E N D E  R E L A T I V E  A L L E  T R A S C R I Z I O N I  E D  
A L L E  I S C R I Z I O N I  I P O T E C A R I E  N E L  V E N T E N N I O  A N T E C E D E N T E  A L  P I G N O R A M E N T O ,  
L A  S U S S I S T E N Z A  D I  O N E R I ,  P E S I ,  S E R V I T Ù  A T T I V E  E / O  P A S S I V E ,  D I R I T T I  D I  
U S U F R U T T O ,  U S O  E / O  A B I T A Z I O N E  E  Q U I N D I  A D  I N D I C A R E  L ’ E S I S T E N Z A  D I  
F O R M A L I T À ,  V I N C O L I  E  O N E R I ,  A N C H E  D I  N A T U R A  C O N D O M I N I A L E ,  C H E  S A R A N N O  
C A N C E L L A T I  O  C H E  C O M U N Q U E  R I S U L T E R A N N O  N O N  O P P O N I B I L I  A L L ’ A C Q U I R E N T E ;  
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R G  E S .  1 8 6 / 2 0 2 4 - 8 8 , 9 8 / 2 0 2 5                                                   P E R I Z I A                        
 

 
V e r c e l l i  d i c e m b r e  ’ 2 5   P A G I N A  1 9  D I  3 0  

  0 4 / 1 2 / 2 0 2 4 ;  T r a s c r i z i o n e  c o n t r o .  V e r b a l e  d i  p i g n o r a m e n t o  i m m o b i l i .  

-  P u b b l i c o  U f f i c i a l e ;  U f f i c i a l e  G i u d i z i a r i o  T r i b u n a l e  D i  V e r c e l l i .  

-  R e g i s t r o  P a r t i c o l a r e  8 1 4 3 ,  R e g i s t r o  G e n e r a l e  1 0 1 9 4 .  

-  R e p e r t o r i o  2 7 6 9  d e l  1 4 / 1 1 / 2 0 2 4 .  

  2 7 / 0 7 / 2 0 0 5 ;  I s c r i z i o n e  c o n t r o .  I p o t e c a  v o l o n t a r i a  d e r i v a n t e  d a  

c o n c e s s i o n e  a  g a r a n z i a  d i  m u t u o .  

-  P u b b l i c o  u f f i c i a l e ;  F i l i p p o  P e r n a .  

-  R e g i s t r o  P a r t i c o l a r e  1 4 9 0 ,  R e g i s t r o  G e n e r a l e  7 6 1 6 .  

-  R e p e r t o r i o  1 7 3 4 7 9 / 1 8 2 0 1  d e l  1 9 / 0 7 / 2 0 0 5 .  

  1 3 / 0 1 / 1 9 8 4 ;  I s c r i z i o n e  a  f a v o r e .  C o m p r a v e n d i t a .  

-  P u b b l i c o  u f f i c i a l e ;  N o t a i o  R o s s a n a  L e n z i .  

-  R e g i s t r o  P a r t i c o l a r e  3 5 3 ,  R e g i s t r o  G e n e r a l e  4 4 1 .  

 

L ’ a m p l i a m e n t o  d e l l a  c o s t r u z i o n e  è  s t a t a  r e a l i z z a t o  g r a z i e  a l l a  c e s s i o n e  d i  

c a p a c i t à  e d i f i c a t o r i a  c o n c e s s a  d a l  s i g .  * * * *  * * * * ,  t i t o l a r e  d e l l a  p a r t i c e l l a  

a d i a c e n t e  e  i n d i c a t a  c a t a s t a l m e n t e  c o n  i  s e g u e n t i  v a l o r i :  

-  F o g l i o :  1 6 .  

-  P a r t i c e l l a  2 5 7 .  

L ’ a t t o  è  r e g o l a r m e n t e  t r a s c r i t t o  n e l l a  C o n s e r v a t o r i a  d e l  R e g i s t r i  i m m o b i l i a r i  

d i  V e r c e l l i  e d  è  s t a t o  c o m u n i c a t o  o r a l m e n t e  a l  t e c n i c o  c o m u n a l e  l a  p r e s e n z a  

s u l  l o t t o  d i  u n a  t e t t o i a  d e s t i n a t a  a  r i c o v e r o  d i  a u t o v e i c o l o .  A l  m o m e n t o  d i  

s t e s u r a  d e l l a  r e l a z i o n e  i l  l o t t o  è  d i  p r o p r i e t à  d e g l i  e r e d i  d i  * * * *  * * * * ,  * * * *  

* * * *  e  * * * *  * * * * .  

  2 7 / 0 4 / 1 9 8 8 ;  N o t a  d i  t r a s c r i z i o n e  a  f a v o r e  d e l  C o m u n e  d i  * * * * * .  

-  P u b b l i c o  u f f i c i a l e ;   n o t a i o  B e l s i t o  A l a d i n o .  

-  R e g i s t r o  g e n e r a l e  n .  3 4 1 1 ,  R e g i s t r o  p a r t i c o l a r e  n .  2 5 9 1 .  

-  V a r i a t a  i n  d a t a  1 6 / 0 5 / 2 0 0 5 .  

L a  d i c i t u r a  -  v a r i a t a  i n  d a t a  -  s e g n a l a  l a  p r o c e d u r a  d i  i n f o r m a t i z z a z i o n e  d e l l a  

b a n c a  d a t i  d e i  R R . I I ,  q u i n d i   l ’ a c q u i s i z i o n e  d e l l ’ i m m a g i n e  o t t i c a  d e i  d a t i  d a  

p a r t e  d e l l ’ U f f i c i o  p e r  f a c i l i t a r e  l a  c o n s u l t a z i o n e .  

 

L e  i s p e z i o n i  i p o t e c a r i e  p e r  i  d u e  s o g g e t t i  e s e c u t a t i  s o n o  p r e s e n t i  n e g l i  a l l e g a t i  

a l l a  r e l a z i o n e .  
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R G  E S .  1 8 6 / 2 0 2 4 - 8 8 , 9 8 / 2 0 2 5                                                   P E R I Z I A                        
 

 
V e r c e l l i  d i c e m b r e  ’ 2 5   P A G I N A  2 0  D I  3 0  

Q U E S I T O  N ° 1 0  

 

L a  v a l u t a z i o n e  e c o n o m i c a  d e l  b e n e  è  s t a t a  s v o l t a  m e d i a n t e  s t i m a  s i n t e t i c a  c o n  

m e t o d o  c o m p a r a t i v o  d i r e t t o .  

I l  m e t o d o  d i  s t i m a  p e r  c o m p a r a z i o n e  d i r e t t a  s i  b a s a  s u l  c o n f r o n t o  

d e l l ’ i m m o b i l e  o g g e t t o  d i  i n d a g i n e  c o n  i l  p r e z z o  d i  a l t r i  i m m o b i l i  c o n  p a r a m e t r i  

i m m o b i l i a r i  s i m i l i  p r e s e n t i  s u l  m e r c a t o  i n  q u e l l ’ a r e a .   

I  p a r a m e t r i  i m m o b i l i a r i  p r e s i  e s a m i n a t i  s o n o  m o l t e p l i c i  d i  c u i  l e  p r i n c i p a l i  

s o n o  l a  d i m e n s i o n e  d e l l ’ i m m o b i l e ,  l ’ u b i c a z i o n e ,  l a  t i p o l o g i a ,  l a  d e s t i n a z i o n e  

d ’ u s o  e  l o  s t a t o  d i  m a n u t e n z i o n e  e  c o n s e r v a z i o n e .   

I n  q u e s t o  m o d o  s i  r e a l i z z a  u n  m e r c a t o  o m o g e n e o  i  c u i  v a l o r i  v e n g o n o  d e d o t t i  

a t t r a v e r s o  l a  c o n s u l t a z i o n e  d i  b a n c h e  d a t i  e s i s t e n t i  e  a t t r a v e r s o  l e  

c o n s u l t a z i o n i  d e g l i  a n n u n c i  i m m o b i l i a r i  d i  s i t i  s p e c i a l i s t i c i .  I  d a t i  a n a l i z z a t i  

s o n o  s t a t i  d e d o t t i  d a l l e  s e g u e n t i  f o n t i :  

  O s s e r v a t o r i o  d e l  M e r c a t o  I m m o b i l i a r e  -  O . M . I .  d e l l ' A g e n z i a  d e l l e  

E n t r a t e .  L a  B a n c a  D a t i  f o r n i s c e  c o n  c a d e n z a  s e m e s t r a l e ,  p e r  o g n i  

d e l i m i t a t a  z o n a  t e r r i t o r i a l e ,  u n  i n t e r v a l l o  m i n i m o  -  m a s s i m o  d e i  v a l o r i  d i  

m e r c a t o  e  d i  l o c a z i o n e ,  p e r  u n i t à  d i  s u p e r f i c i e ,  p e r  t i p o l o g i a  i m m o b i l i a r e  

i n  c o n d i z i o n i  o r d i n a r i e .   

  P i a t t a f o r m e  d i g i t a l i  d i  p r o m o z i o n e  e  d i  v e n d i t a  i m m o b i l i a r e ,  c h e  

o f f r o n o  s e r v i z i  d i  a n a l i s i  d i  m e r c a t o  a  p r o f e s s i o n i s t i  i m m o b i l i a r i  e  p r i v a t i .   

I l  m e t o d o  d i  s t i m a  p e r  c o m p a r a z i o n e  d i r e t t a  c o n s e n t e  d i  d e t e r m i n a r e  i l  p i ù  

p r o b a b i l e  v a l o r e  d i  m e r c a t o  d i  u n  i m m o b i l e  m e d i a n t e  i l  c o n f r o n t o  c o n  a l t r i  

i m m o b i l i  c o n  p a r a m e t r i  i m m o b i l i a r i  a f f i n i .   T a l e  c o n f r o n t o  p o r t e r à  a l l a  

f o r m a z i o n e  d i  u n  i n t e r v a l l o  d i  v a l o r i  a l  c u i  i n t e r n o  s i  d o v r à  c o l l o c a r e  

l ’ i m m o b i l e  o g g e t t o  d i  s t i m a .  

 

I l  v a l o r e  c o m p l e s s i v o  d i  s t i m a  è  p a r i  a :   € .  4 0 . 5 0 0 , 0 0 .  

 
  

A  D E T E R M I N A R E  I L  V A L O R E  D E G L I  I M M O B I L I  P I G N O R A T I .  A I  S E N S I  D E L  N O V E L L A T O  
A R T . 5 6 9  C . P . C .  N E L L A  D E T E R M I N A Z I O N E  D E L  V A L O R E  D I  M E R C A T O  L ' E S P E R T O  
P R O C E D E  A L  C A L C O L O  D E L L A  S U P E R F I C I E  D E L L ' I M M O B I L E ,  S P E C I F I C A N D O  Q U E L L A  
C O M M E R C I A L E ,  I L  V A L O R E  P E R  M E T R O  Q U A D R O  E  I L  V A L O R E  C O M P L E S S I V O ,  
E S P O N E N D O  A N A L I T I C A M E N T E  G L I  A D E G U A M E N T I  E  L E  C O R R E Z I O N I  D E L L A  S T I M A ,  
I V I  C O M P R E S A  L A  R I D U Z I O N E  D E L  V A L O R E  D I  M E R C A T O  P R A T I C A T A  P E R  L ' A S S E N Z A  
D E L L A  G A R A N Z I A  P E R  V I Z I  D E L  B E N E  V E N D U T O ,  E  P R E C I S A N D O  T A L I  A D E G U A M E N T I  
I N  M A N I E R A  D I S T I N T A  P E R  G L I  O N E R I  D I  R E G O L A R I Z Z A Z I O N E  U R B A N I S T I C A ,  L O  
S T A T O  D ' U S O  E  D I  M A N U T E N Z I O N E ,  L O  S T A T O  D I  P O S S E S S O ,  I  V I N C O L I  E  G L I  O N E R I  
G I U R I D I C I  N O N  E L I M I N A B I L I  N E L  C O R S O  D E L  P R O C E D I M E N T O  E S E C U T I V O ,  N O N C H É  
P E R  L E  E V E N T U A L I  S P E S E  C O N D O M I N I A L I  I N S O L U T E ;  
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V e r c e l l i  d i c e m b r e  ’ 2 5   P A G I N A  2 1  D I  3 0  

DESTINAZIONE CATEGORIA FOGLIO PARTICELLA SUB.
AREA 

NETTA
AREA 

LORDA COEFFICIENTE
SUPERFICIE 

CONVENZIONALE H PIANO

[m²] [m²] [m²] [m]

Soggiorno A/3 16 197 2 23,69 27,62 1,0 27,62 2,8 P

Cucina A/3 16 197 2 10,44 12,94 1,0 12,94 2,8 P

Disimpegno A/3 16 197 2 3 3,57 1,0 3,57 2,8 P

Camera singola A/3 16 197 2 12,3 14,9 1,0 14,90 2,8 P

WC A/3 16 197 2 5,7 6,95 1,0 6,95 2,8 P

Camera 
mattrimoniale

A/3 16 197 2 19,29 22,82 1,0 22,82 2,8 P

Vano scala A/3 16 197 2 7,56 9,08 1,0 9,08 2,8 P

Balcone cucina A/3 16 197 2 2,1 2,1 0,3 0,63 P

Balcone camera 
singola

A/3 16 197 2 2,1 2,1 0,3 0,63 P

Balcone soggiorno A/3 16 197 2 4,32 4,32 0,3 1,30 P

Centrale termica A/3 16 197 2 10,2 12,83 1,0 12,83 3,6 T

WC A/3 16 197 2 2,26 2,71 1,0 2,71 3,6 T

Ripostiglio A/3 16 197 2 22,48 26,44 1,0 26,44 3,6 T

Androne A/3 16 197 2 7,49 8,71 0,50 4,355 2,8 T

 Terreno retro A/3 16 197 2 27,5 27,5 0,10 2,75 T

Terreno fronte A/3 16 197 2 55,06 55,06 0,10 5,506 T

Autorimessa C/6 16 197 1 30,64 36,62 0,50 18,31 2,8 T

18,31

155,03      TOTALE sub 2 - residenza

      TOTALE sub 1 - autorimessa

 
T A B E L L A  2 :  C O N S I S T E N Z A  I M M O B I L I A R E ,  A U T O R I M E S S A  E  R E S I D E N Z A .  
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V e r c e l l i  d i c e m b r e  ’ 2 5   P A G I N A  2 2  D I  3 0  

DESCRIZIONE BENE ALIQUOTA
VALORE MEDIO DI 

MERCATO 
SUPERFICIE 

CONVENZIONALE
VALORE DI STIMA

[%] [€/m²] [m²] [€]

Valore di stima  per autorimessa. 315,00 ⁶ 18,31 5.767,65 

Valore di stima per residenza. 300,00 ¹ 155,03 46.509,00 

52.276,65 

¹ Valore di stima per confronto con casi simili, vedi allegati.

⁶ Banca dati dell quotazioni immobiliari, Agenzia delle Entrate.

TOTALE EURO

 
T A B E L L A  3 :  S T I M A  I N I Z I A L E  D E L  V A L O R E  D I  M E R C A T O .  
 

 

 

CONTRIBUTI & ONERI SUPERFICIE PRIMARIA SECONDARIA COEF. ONERI

[m²] [€/m³] [€/m³] [€]

Oneri di urbanizzazione ²: 57,92 5,05 3,79 512,01 

Contributo costo di costruzione Regione Piemonte ³ : 543,23 

Articolo 37 comma 1 DPR 380/2001 3 1.055,24 

3.165,73 

² Oneri Comune di Lozzolo, tabella 6. Delibera Consiglio Comunale  n°11 del 29/04/2015.

³ Dettaglio calcolo costo di costruzione in Regione Piemonte presente negli allegati alla relazione.

TOTALE EURO

 
T A B E L L A  4 :  C A L C O L O  C O S T O  D I  C O S T R U Z I O N E  E  O N E R I  D I  U R B A N I Z Z A Z I O N E - R E S I D E N Z A .  
 

 
 

 

COSTO

[€]

Valore computato ⁴: 4.643,72  

4.643,72  

⁴ Costo di demolizione del deposito in assenza di titolo edilizio. Computo presente negli allegati alla relazione.

COSTO DI DEMOLIZIONE & RIPRISITNO

TOTALE EURO

 
T A B E L L A  5 :  C O S T I  P E R  D E M O L I Z I O N E  E  R I P R I S T I N O  D I  P O R Z I O N I  D I  F A B B R I C A T O - R E S I D E N Z A .  
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V e r c e l l i  d i c e m b r e  ’ 2 5   P A G I N A  2 3  D I  3 0  

VALORE DI STIMA - SUB 1 COSTO SUPERFICIE STIMA ALIQUOTA VALORE

[€/m² ] [m² ] [€] [%] [€]

Valore minimo di mercato ⁶ : 315,00  18,31  5.767,65  

Deprezzamento ⁵ : 0,10  576,77  

Valore di stima a seguito di deprezzamento: 5.190,89  

5.000,00  

⁵ Immobile in cattivo stato di conservazione e non rifinito.

⁶ Banca dati delle quotazioni immobiliari, Agenzia delle Entrate.

VALORE DI STIMA IN EURO ARROTONDATO

 
T A B E L L A  6 :  S T I M A  A  S E G U I T O  D I  D I P R E Z Z A M E N T O  -  A U T O R I M E S S A .  
 
 
 
 

VALORE DI STIMA - SUB 2 COSTO SUPERFICIE STIMA ALIQUOTA VALORE

[€/m² ] [m² ] [€] [%] [€]

Valore medio di mercato ¹ : 300,00  155,03 46.509,00  

Deprezzamento ⁵ : 0,05 2.325,45  

Valore di stima a seguito di deprezzamento: 44.183,55  

Oneri di urbanizzazione e costi di costruzione in sanatoria: 3.165,73  

Stima costi pratica edilizia in sanatoria, catasto e certificazioni: 5.500,00  

Valore a seguito di deprezzamento, oneri, costi, lavori e pratiche edilizie: 35.517,82  

35.500,00  

¹ Valore di stima per confronto con casi simili nei comune di Lozzolo e Roasio.

⁵ Immobile in cattivo stato di conservazione.

VALORE DI STIMA IN EURO ARROTONDATO

 
T A B E L L A  7 :  S T I M A  A  S E G U I T O  D I  D I P R E Z Z A M E N T O  E  C O S T I  D I  S A N A T O R I A  -  R E S I D E N Z A .  
 

 

 

 

VALORE DI STIMA FOGLIO PARTICELLA SUB VALORE

[€]

Autorimessa 16 197 1 5.000,00  

Residenza 16 197 2 35.500,00  

40.500,00  VALORE DI STIMA TOTALE IN EURO  
T A B E L L A  8 :  S T I M A  F I N A L E  A U T O R I M E S S A  E  R E S I D E N Z A .  
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RG E5. 86|2024-8I,98|2O25

QUESITO N"1

LOTTI PER GRUPPI OMOGENEI SE
INDICANDO, PER C!ASCUNA UNITA
PROCEDENDO, SE NECESSARi O'

PERIZIA

1

LA NATURA DEGLI IMMOBILI LO
IL VALORE, LA SUPERFICIE ÉD I

AL RELATIVO FRAZIONAMENTQ
A FOR
CONSE
CONF/N
CATAST

RE

E

ll bene oggetto di esecuzione è una casa unìf amiliare
*:t** nel comune dì ***** (Vc) di proprletà

con tre lati esPosti sita

i*)il,* ****

.Ol4cS\i-\

(.{ r S5,S -
e di proprietà deglu gldg[Srs- sono rappresentate mediante

è comProPrietario con quota Pari a

* è comproprietaria con quota pari a

possibile

tà dei due

no prrmo

ccessorl a

le seguentiLe quo

lrazio
1
z

1
2

Non è

proprl

con pi

locali

suddividere il bene in partì uguali e pa ri alle quote dl

tìtolari, poìché trattesi di unità residenziale unif amiliare

a destinazione residenziale e piano terreno costituito da

servizio del piano Primo.

c

6

(9

9

oq

lg

=

'd
o

t-o

ii
I
E
È

t
&w
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RG ES. 186/2024-88,98 / 2o25 PERIZIA

QUESITO N'12
AD ACCERTARE LO STATO D/ POSSESSO DEL BENE, CON L'!NDICAZlONE. SEoccupAf o DA TERzt, DEL TtroLo /N BA sE AL eUALE IL coMpENDIo È occupATo,
CON PARTICOLARÉ RIFERIMENTO ALL'ESi STENZA DI CONTRATTI REG/STRAT/ /lv
DATA ANTECEDENTE AL PTGNORAMENTO; LADDOVE GLr tMMOBtLt SrANO OCCUpATt
/N SASF AD UN CONTRATTO DI AFFITTO O LOCAZIONE, OYE POSS/B/LE LO ALLEGhIE COMU NQU E VERIFICHISEMPRE LA DATA DI REGISÎRAZIONE E LA SCADENZA DEL
CON'TRATTO, LA DATA DI SCADENZA PER L'EVENTUALE DISDETTA, L'EVENTUALE
DATA DI R/LASC/O F/SSAIA O LO STATO DELLA CAUSA EVENTUALMEN TE /N CORSOPER 1L RILASC/O, LA R/SPONDENZA DEL C4NONE AL VALORE DI MERCATO AL
MOMENTO DELLA CONCLUS/ONE DEL CONTRATTO E, /N CASO NEGATIVO, LA
DIFFERENZA R/SPETTO A TALE VALORE, NONCHE DELL'ESi STENZA DI FORMALITA,
VlNCOLI O ONERI, ANCHE DI NATI.)RA CONDOMINIALE, GRAVANTI SUL BENE CHE
RESfERANNO A CARICO DELL'ACQUI RENTE, IVI COMPRESI I VINCOLI DERIVANTIDA CONTRATTI INCIDENTI SULLA ATTIfUDINE EDIFICATORIA DELLO STESSO O /VINCOLI CONNESS/ CON /L SUO CARATTERE S TOR/CO.A Rr'S TICO. VERIFICIlI IN
PARTICOLARE SE / BEN/ PIGNORATI S/ANO GRAYAIl DA CENSO, LIVELLO O USO
CIVICO E SE Y/ SiA S TATA AFFRANCAZIONE DA T ALl PESI, OVVERO CHE IL DIRlTTOsuL aENÈ DEL DEBtToRE p tG NoRATo stA Dt pRopRtETA ovvERo DERtvANTE DA
ALCUNO DEI SUDDETTI TITOLI. SPECIFICH! L'!MPORTO ANNI)O DELLE SPESE F/SSEDi 6EsT/oNE o DI MANUTENzIoNE, NoNCHÉ CIRCA LA sUsS/sTENZA DI ÉVENTUA-,
SPESÉ SIRAORDlNARIE GIA DELIBERATE ANCHE SE /L RELATIVO DEBITO NON S/AANCORA SCADUTO, SU EVENTUAL] SPESE CONDOMINIALI NON PAGATE NEG.,
ULTIMI DUE ANNI ANTERIORI ALLA DATA DELLA PERIZIA, SUL CORSO DI EVENTUA
PROCEDIMENTI GIUDIZIARI RE LAT IV I AL BENE PlGNORATO:

ll bene oggetto di esecuzione è attualmente occupato da uno dei
comproprietar **, che usa il bene come luogo di residenza.
La quota di proprìetà di - Ot(.tsis- è pari alvalore della seguente frazione

**** è comproprietario con quota pari a l
2

Dalle indiaginisvolte è emerso che il lotto adiacente di propriet
e **** '!***, identificato ai valori:

-Foglio:11
-Particella:257

* ha ceduto, attraverso atto notarile del 1988 la propria capacità
edifìcatoria a favore del lotlo diproprierà dei-ùt1as5t9** e *':** ****

TPO

CESSIONE DI CAPACITA ÉDINCATORIA

IIPO

CESSIONE DI CAPACITAEDIF]CA-TORIA

REGISTRI llvllvoBlLlARl

NUI\,IERO

TABETLA 9: SCHEMA RIASSUNTTVO ATTO NOToRtO.

FAVORE CON]RO ROGAN'IE

NOTATO ALADTNO BELSTTO 08/04/1988

ROGANIE DA-TA

NOTA1oALADINOBELSIT9 13/04/1988

;
e

E

Q

ulF
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F

g

g
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DATA

FAVOFE coN Mo
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V e r c e l l i  d i c e m b r e  ’ 2 5   P A G I N A  2 6  D I  3 0  

Q U E S I T O  N ° 1 3  

 
D a l l a  d o c u m e n t a z i o n e  a n a l i z z a t a  i n  s e g u i t o  a d  a c c e s s o  a  d o c u m e n t i  

a m m i n i s t r a t i v i  p r e s s o  l ’ u f f i c i o  c o m p e t e n t e  d e l  C o m u n e  d i  * * * * *  i n  d a t a  

1 8 / 0 2 / 2 0 2 5 ,   i l  b e n e  p i g n o r a t o  n o n  r i s u l t a  o g g e t t o  d i  p r o c e d u r a  e s p r o p r i a t i v a  

p e r  p u b b l i c a  u t i l i t à .  

 

  

A D  A C C E R T A R E  S E  I  B E N I  P I G N O R A T I  S I A N O  O G G E T T O  D I  P R O C E D U R A  
E S P R O P R I A T I V A  P E R  P U B B L I C A  U T I L I T À ;  
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V e r c e l l i  d i c e m b r e  ’ 2 5   P A G I N A  2 7  D I  3 0  

Q U E S I T O  N ° 1 4  

 

L a  s e g u e n t e  d o c u m e t a z i o n e  g r a f i c a  d e l l ’ i m m o b i l e  è  s t a t a  r i p r o d o t t a  a  s c o p o  

c o n o s c i t i v o  e d  è  p r e s e n t e  n e g l i  a l l e g a t i  a l l a  r e l a z i o n e .  

  R e s t i t u z i o n e  p l a n i m e t r i c a  d e l l o  s t a t o  d i  f a t t o ,  c o n f r o n t o  e  p u n t i  d i  

p r e s a  f o t o g r a f i c i .  

  P l a n i m e t r i e  c a t a s t a l i .  

 

L a  d o c u m e n t a z i o n e  f o t o g r a f i c a  d e l l ’ i m m o b i l e  è  p r e s e n t e  n e g l i  a l l e g a t i  a l l a  

r e l a z i o n e .  

  

A D  A L L E G A R E  L E  P L A N I M E T R I E  D E G L I  I M M O B I L I  E D  U N A  C O N G R U A  
D O C U M E N T A Z I O N E  F O T O G R A F I C A  C H E  I D O N E A M E N T E  L I  R A F F I G U R I ;  
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V e r c e l l i  d i c e m b r e  ’ 2 5   P A G I N A  2 8  D I  3 0  

Q U E S I T O  N ° 1 5   

 

I  f a b b r i c a t i  o g g e t t o  d i  p e r i z i a  s o n o  u n a  c o s t r u z i o n e  a  d u e  p i a n i  f u o r i  t e r r a  

a d i b i t o  a  r e s i d e n z a  e  u n ’ a u t o r i m e s s a .  S o n o  p e r t i n e n z a  d e l l ’ a b i t a z i o n e  t u t t i  i  

l o c a l i  u b i c a t i  a l  p i a n o  t e r r e n o  i n c l u s i  n e l  m e d e s i m o  s u b a l t e r n o  c a t a s t a l e .  I  

b e n i  s o n o  t u t t i  u b i c a t i  p r e s s o  u n  i n t e r n o  c o r t i l e  i n  * * * *  * * * * ,  * * * * *  ( V C ) .  

  

L a  r e s i d e n z a  è  l ’ a u t o r i m e s s a  s o n o  a t t u a l m e n t e  o c c u p a t e  d a  * * * *  * * * * ,  

c o m p r o p r i e t a r i o  c h e  u s u f r u i s c e  d e i  b e n i  c o m e  l u o g o  d i  r e s i d e n z a .  

 

UBICAZIONE

DATI CATASTALI CLASSE FOGLIO PARTICELLA SUBALTERNO

Autorimessa C/6 16 197 1

Residenza A/4 16 197 2

METRATURA TERRA PRIMO TOTALE

[m² ] [m² ] [m² ]

Autorimessa 18,31 18,31

Residenza 54,59 100,44 155,03

STIMA TERRA PRIMO TOTALE

[€/m² ] [m² ] [m² ] [€ ]

Autorimessa 273,07  18,31 5.000,00  

Residenza 228,99  54,59 100,44 35.500,00  

40.500,00  

VIA ROMA, 7 LOZZOLO (VC)

TOTALE  
T A B E L L A  1 0 :  S C H E M A  G E N E R A L E  P E R  L A  P U B B L I C A Z I O N E  D E I  B A N D I  D I  V E N D I T A  I M M O B I L I A R I .  
 
  

A  D E P O S I T A R E  U N A  S E P A R A T A  E  S U C C I N T A  D E S C R I Z I O N E  D E L  L O T T O ,  O V V E R O  D E I  
L O T T I  F O R M A T I ,  C O N  I N D I C A Z I O N E  D E L L O  S T A T O  D I  O C C U P A Z I O N E  D A  P A R T E  
D E L L ’ E S E C U T A T O  O  D I  T E R Z I ,  C O N  I L  P R E Z Z O  D I  S T I M A  L O R O  A T T R I B U I T O ,  N E L L A  
Q U A L E  S A R À  I N D I C A T A  T R A  L ’ A L T R O  A N C H E  I L  C O N T E S T O  I N  C U I  G L I  S T E S S I  S O N O  
U B I C A T I ,  S E C O N D O  L O  S C H E M A  C O N S U E T O  P E R  L A  P U B B L I C A Z I O N E  D E I  B A N D I  D I  
V E N D I T A  I M M O B I L I A R E .  
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V e r c e l l i  d i c e m b r e  ’ 2 5   P A G I N A  2 9  D I  3 0  

Q U E S I T O  N ° 1 6  

 

U n i t a  a l l a  p r e s e n t e  p e r i z i a  d i  s i t i m a  v i e n e  f o r n i t a  u n a  v e r s i o n e  i d e n t i c a  

r e d a t t a  i n  c o n f o r m i t à  a l l a  d i r e t t i v a  d e l  G a r a n t e  P e r  L a  P r o t e z i o n e  D e i  D a t i  

P e r s o n a l i .  

 

 

  

A D  A L L E G A R E  U N A  V E R S I O N E  D E L L A  P E R I Z I A  D I  S T I M A  R E D A T T A  I N  C O N F O R M I T À  
A L L A  D I R E T T I V A  D E L  G A R A N T E  P E R  L A  P R O T E Z I O N E  D E I  D A T I  P E R S O N A L I  D E L  
7 . 2 . 2 0 0 8  ( G . U .  N .  4 7  D E L  2 5 . 2 . 2 0 0 8 ) ,  O S S I A  U N A  C O P I A  D E L L ’ E L A B O R A T O  S E N Z A  
L ’ I N D I C A Z I O N E  D E L L E  G E N E R A L I T À  D E L  D E B I T O R E  E  D I  O G N I  A L T R O  D A T O  
P E R S O N A L E  I D O N E O  A  R I V E L A R E  L ’ I D E N T I T À  D I  Q U E S T ’ U L T I M O  E  D I  E V E N T U A L I  
S O G G E T T I  T E R Z I  ( Q U A L I  I  P R O P R I E T A R I  D I  P O R Z I O N I  I M M O B I L I A R I  C O N F I N A N T I  
C O N  I L  B E N E  D E L L ’ E S E C U T A T O  O V V E R O  I  C O M P R O P R I E T A R I )  N O N  P R E V I S T O  D A L L A  
L E G G E  E  C O M U N Q U E  E C C E D E N T E  E  N O N  P E R T I N E N T E  R I S P E T T O  A L L A  P R O C E D U R A  
D I  V E N D I T A .  
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V e r c e l l i  d i c e m b r e  ’ 2 5   P A G I N A  3 0  D I  3 0  

Q U E S I T O  N ° 1 7  

 

 

L a  c h e c k  l i s t  d e i  p r i n c i p a l i  c o n t r o l l i  e f f e t t u a t i  s u l l a  d o c u m e n t a z i o n e  d i  c u i  

a l l ’ a r t i c o l o  5 6 7  I I  C P C  è  p r e s e n t e  n e g l i  a l l e g a t i  a l l a  r e l a z i o n e .  

 

A D  A L L E G A R E  A L T R E S Ì  L A  C H E C K  L I S T  D E I  P R I N C I P A L I  C O N T R O L L I  E F F E T T U A T I  
S U L L A  D O C U M E N T A Z I O N E  D I  C U I  A L L ’ A R T I C O L O  5 6 7  I I  C P C  I N  M O D A L I T À  
T E L E M A T I C A  P C T  E  U N  F O G L I O  R I A S S U N T I V O  D I  T U T T I  G L I  I D E N T I F I C A T I V I  
C A T A S T A L I  D E I  B E N I  P E R I Z I A T I ,  I N  F O R M A T O  . R T F  O  W O R D . Z I P  ( S E M P R E  C H E  L A  
C H E C K  L I S T  N O N  S I A  S T A T A  C O M P I L A T A  D A  A L T R O  S O G G E T T O  I N C A R I C A T O ,  A D  
E S E M P I O  A L L ’ I N T E R N O  D E L L ’ U F F I C I O  D E L  P R O C E S S O ) .                                                                         
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