
C O M U N E  d i  V A R Z O  
PROVINCIA DEL VERBANO CUSIO OSSOLA  

UFFICIO TECNICO 
 

Piazza Agnesetta 1 – 28868 Varzo VB – tel 0324-7001 fax 73047 
 

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA 
 

 
 

A richiesta del Dott. Arch. Annalisa Cairo 

Visto l’art. n° 30 del D.P.R. 6 giugno 2001 n° 380; 

Visti gli atti d’ufficio: 
 

SI CERTIFICA 
 

che i beni immobili distinti al Nuovo Catasto Terreni di questo Comune come segue, risultano 

avere la destinazione urbanistica infra riportata. 

 
 

 

STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE 

- Parere del Settore Urbanistico territoriale – Area Provincia di Verbania del 23 maggio 2003 

prot.n.7585/19.18 rilasciato ai sensi e per gli effetti della DGR n.31-3749 del 6 agosto 2001 e s.m.i. 

e adottati con Delibera di Consiglio Comunale n.19 del 25.09.2003; 

- Adozione progetto preliminare Delibera C.C.N. 19 del 25.09.2003 divenuta esecutiva il 

11.10.2003; 

- Adozione progetto definitivo Delibera C.C.N. 16 del 28.04.2004 divenuta esecutiva il 30.05.2004; 

- Riadozione progetto definitivo Delibera C.C.N. 10 del 16.02.2005 immediatamente esecutiva di 

adozione progetto definitivo e revoca della precedente adozione avvenuta con C.C.N. 16 del  

28.04.2004; 

- Rielaborazione parziale del progetto definitivo secondo le richieste regionali prot. 9882/19.09 

PPU del 24.03.2006 Delibera C.C.N. 40 del 19.12.2006 divenuta esecutiva il 19.01.2007; 

 - Adozione definitiva ex art. 15, 15° comma con C.C.N. 11 del 02.05.2007 divenuta esecutiva il 

05.06.2007; 

-  Bollettino Ufficiale n. 11 del 13/03/2008, Deliberazione della Giunta Regionale 3 marzo 2008, 

n. 16-8316, Legge Regionale n. 56/77 e s.m.i.. Comune di Varzo (V.C.O.). Variante Strutturale 

Generale al Piano Regolatore Generale Comunale vigente. Approvazione.  

 

DESTINAZIONE URBANISTICA PIANO VIGENTE 

 

Foglio n° Mappale n° 
Destinazione Urbanistica 

102 228 
Usi agricoli e forestali - capo V° NTA 

103 22 
Usi agricoli e forestali - capo V° NTA 

103 29 
Usi agricoli e forestali - capo V° NTA 

103 32 
Usi agricoli e forestali - capo V° NTA 

103 34 
Usi agricoli e forestali - capo V° NTA 

103 35 
Usi agricoli e forestali - capo V° NTA 

103 40 
Usi agricoli e forestali - capo V° NTA 

103 43 
Usi agricoli e forestali - capo V° NTA 

103 44 
Usi agricoli e forestali - capo V° NTA 

103 45 
Usi agricoli e forestali - capo V° NTA 

 

 

 

Imposta di bollo 

assolta con marche  

Istanza 

n.:01201581393140 

Certificato 

n.:01191350355804 

      COMUNE DI VARZO - Prot 0007788 del 24/09/2024 Tit 10 Cl 10 Fasc 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



PRESCRIZIONI 

Gli immobili in oggetto oltre alle prescrizioni previste dalle Leggi vigenti sono soggetti alla 

normativa soprariportata delle Norme Tecniche di Attuazione allegate al PRGC vigente (per gli 

utilizzi extra agricoli sono valide le norme e i contenuti specifici dell’art. 25 nonchè quelle di cui 

all’art. 26 degli usi residenziali), e assoggettati alle prescrizioni ed ai vincoli contenuti nel parere 

di competenza del Settore Urbanistico Territoriale – Area Provincia di Verbania del 23 maggio 

2003 prot. n° 7585/19.18. 

 

DESTINAZIONE IDONEITA’ ALL’ UTILIZZAZIONE URBANISTICA STRUMENTO 

GEOLOGICO VIGENTE 
 

Foglio n° Mappale n° 
Destinazione idoneità all’utilizzazione urbanistica 

102 228 
Classe IIIA  

103 22 
Classe IIIA  

103 29 
Classe IIIA  

103 32 
Classe IIIA  

103 34 
Classe IIIA  

103 35 
Classe IIIA  

103 40 
Classe IIIA  

103 43 
Classe IIIA  

103 44 
Classe IIIA  

103 45 
Classe IIIA  

 

 

 

Il presente certificato viene rilasciato per atto divisione e non può essere prodotto agli organi 

della pubblica amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi. 
 
 

Varzo, 23/09/2024 

Il Responsabile del Servizio Tecnico Comunale 

Giorgi Geom. Fabio 

(firmato digitalmente) 
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CAPO V  

 

USI AGRICOLI 
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Art. 34 -   AREE AGRICOLE (A.A.) 

1. Il P.R.G. considera come aree destinate ad attività agricole (A.A.), quelle parti del 
territorio comunale interessate da un uso agricolo-zootecnico e forestale, con 
finalità produttive e/o di conservazione dell'ambiente e del paesaggio. 

 
2. Per quanto concerne l’applicazione delle norme e l'autorizzazione di interventi, 

vale l'uso effettivamente in atto o in progetto, anche a seguito di cambiamenti 
colturali ai sensi dell’art. 25, comma 18° della L.R. 56/1977. 

 
3. Tipi di intervento: 
 

1) Per quanto riguarda l'attribuzione degli indici di densità fondiaria per le 
abitazioni rurali, si considerano le seguenti categorie: 

 
a) terreni a colture protette in serre fisse IF = 0,06 m³/m² 
b) terreni a colture orticole o floricole specializzate IF = 0,05 m³/m² 
c) terreni a colture legnose specializzate IF = 0,03 m³/m² 
d) terreni a seminativo ed a prato IF = 0,02 m³/m² 
e) terreni a bosco ed a coltivazione industriale del legno 

annessi ad aziende agricole 
 
IF = 0,01 m³/m² 

f) terreni a pascolo e prato-pascolo di aziende 
silvopastorali 

 
IF = 0,001 m³/m² 

 
2) Per quanto riguarda gli edifici rurali sono ammessi i tipi di intervento: MO, 

MS, RC1, RC2, REA, REB, D, NC. 
 

3) Per quanto riguarda i terreni a bosco annessi ad aziende agricole l'IF si 
intende riferito ad abitazioni rurali realizzate nell'ambito di aziende agricole, 
su terreni adibiti ad altre colture. 

 
4) Per il calcolo della superficie a cui applicare i parametri, è ammessa 

l'utilizzazione di tutti gli appezzamenti componenti l'azienda, anche non 
contigui ed in Comuni diversi, entro la distanza dal centro aziendale di km. 
12. 

 
4. Parametri: 
 

• Rc = 25% 

• H = 7,50 m. (ad eccezione di manufatti particolari che possono 
richiedere altezze maggiori per specifiche esigenze produttive) 

• D = 10,00 m. 

• Dpf = secondo D.M. 02.04.68 n° 1444 

• Dc = 5,00 m. 
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5. Disposizioni particolari: 
 

1) Nelle A.A. sono consentiti tutti gli interventi a carattere colturale con finalità 
produttive, di conservazione e miglioramento dell'ambiente e del paesaggio, 
purché compatibili con le norme vigenti in materia. 

 
2) Nelle A.A. sono consentiti gli allevamenti zootecnici nel rispetto delle norme 

vigenti in materia; è consentita la destinazione d’uso di tipo commerciale per 
prodotti delle attività aziendali, con l’utilizzazione di edifici esistenti o con la 
nuova costruzione di edifici a tale scopo destinati. 

 
3) E' ammesso il recupero degli edifici rurali abbandonati esistenti all'interno 

delle aree classificate ai sensi del presente articolo (A.A.), mediante 
l’applicazione delle disposizioni dell’articolo “edifici isolati, in alpeggi e nuclei 
antichi di origine rurale”, sia per lo svolgimento di attività agricolo-
zootecniche, agrituristiche e forestali, sia per la residenza. In ogni caso il 
recupero degli edifici deve avvenire nel rispetto delle forme, delle tipologie e 
dei materiali costruttivi tipicamente presenti nel patrimonio edilizio storico e 
tradizionale di origine rurale, e a condizione che sia dimostrata la possibilità 
di provvedere autonomamente a dotarsi di approvvigionamento di acqua 
potabile, di smaltimento dei rifiuti liquidi e di fornitura di corrente elettrica. 

Per quanto non specificamente disciplinato dalle presenti norme in 

merito al riuso e al recupero di edifici di origine rurale, si applicano le 

disposizioni della L.R. 9/2003. 
 

4) Nelle aree agricole sono consentite ovunque opere di miglioramento delle 
attitudini produttive dei terreni, purché in accordo con le normative di legge 
che disciplinano i movimenti terra e le trasformazioni d'uso del suolo. In 
particolare sono consentite: 

• sistemazioni idraulico-agrarie (su tutte le aree A.A.) 

• spianamenti e livellamenti (nelle aziende florovivaistiche, nei seminativi, 
prati, orti e giardini, e per le colture arboricole da legno) 

• modificazioni della giacitura e dell'esposizione dei terreni, gradonature e 
terrazzamenti. 

 
5) Nelle aree agricole, ove compatibile con le prescrizioni geologico-tecniche, è 

consentita la realizzazione di strade, la cui progettazione dovrà essere 
effettuata limitando quanto più possibile la modificazione della morfologia del 
suolo. Le strade private di servizio agli insediamenti o ai fondi potranno 
essere realizzate esclusivamente in terra battuta o con inerti stabilizzati, 
salvo parti lastricate in pietra per esigenze determinate da pendenze o dal 

convogliamento di acque meteoriche. Con analoghe caratteristiche è 

consentita la realizzazione di strade per l’accesso e il servizio di edifici 

esistenti dei quali è previsto il mantenimento all’utilizzo agricolo o 

residenziale preesistente. 
 

6) Per quanto non riportato e/o in contrasto, valgono le disposizioni dell'art. 25 
della L.R. 56/77. 
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