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INCARICO

All'udienza del , il sottoscritto Geom. Mercurio Luca, con studio in Via De Marchi, 53 - 28922 -
Verbania (VB), email geometra.mercurio@hotmailit, PEC luca.mercurio@geopec.it, Tel. 0323
341408, Fax 0323 515323, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data accettava

l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:
e Bene N°1 - Deposito ubicato a Omegna (VB) - via dei Conti 49, piano 2

e Bene N° 2 - Terreno ubicato a Lesa (NO) - Lesa

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - DEPOSITO UBICATO A OMEGNA (VB) - VIA DEI CONTI 49, PIANO 2

L'immobile oggetto di perizia risulta essere composto da cantine al piano seminterrato e sottotetto
non abitabile al piano secondo, il tutto individuato nel Comune di Omegna, via dei Conti n. 49, ed
identificato catastalmente al foglio 2, mappale 1801, sub 8 e 9.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A LESA (NO) - LESA

Gli immobili oggetto di perizia risultano essere terreni individuati come aree boscate all'interno del
Comune di Lesa, identificati catastalmente al foglio 5, mappali 198 e 278, foglio 8, mappale 172 e 185.

LOTTO 1

Il lotto e formato dai seguenti beni:

e Bene N°1 - Deposito ubicato a Omegna (VB) - via dei Conti 49, piano 2

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o *FXX Omissis **** (Proprieta 1/1)
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Regime patrimoniale di separazione legale dei beni

CONFINI

L'immobile oggetto di perizia, individuato col mappale 1801 del foglio 2 del Comune di Omegna,
confina con i mappali n. 304, 305, 764, 306.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Sottotetto non abitabile 198,00 mq 216,00 mq 0,25 54,00 mq 1,70m | 2
Cantina 18,00 mq 23,00 mq 0,15 3,45 mq 2,20m | S1
Totale superficie convenzionale: 57,45 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 57,45 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale
2 1801 8 c2 1 157 166 97,3 2-S1
2 1801 9 c2 1 64 68 39,66 2-S1

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
2 1801
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Corrispondenza catastale

Per quanto riguarda il piano secondo, sulle schede catastali riferite ai subalterni 8 e 9, non sono state
rappresentate le pilastrature esistenti. Per quanto riguarda il piano seminterrato, sulle schede catastali
riferite ai subalterni 8 e 9, sono state rappresentate le porte di accesso alle due cantine comprese di
mazzette ai lati, le quali non risultano presenti/realizzate allo stato attuale.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Le porzioni di fabbricato oggetto di perizia individuate come sottotetto non abitabile e cantine,
presentano le seguenti caratteristiche:

per quanto riguarda i sottotetti, sono composti da pavimentazioni in battuto di cls, tetto in tegole
marsigliesi composto da tegole, listelli, travetti e travi, pilastreture in mattoni pieni e in cemento
armato a sostegno dei travi, I'altezza interna varia da una minima di circa 0,70 metri ad una massima
di circa 2,72 metri;

per quanto riguarda le cantine, sono composte da pavimentazioni in battuto di cls, murature in pietra e
in mattoni di cls, solaio di copertura in travetti e pignatte, I'altezza interna risulta essere di circa 2,20
metri.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 26/08/1992 al ok Omissis **** Compravendita
11/08/1999
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Giovanni 26/08/1992 13564 86905
Deciani
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Conservatoria di 01/09/1992 8149 6438
Verbania
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
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Dal 10/08/1999 al %k Omissis **** Compravendita
13/11/2000
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Nadia Gatto 10/08/1999 11948
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Conservatoria di 11/08/1999 9341 6493
Verbania
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 06/11/2000 R Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Renato Bucolo | 06/11/2000 49534
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Conservatoria di 13/11/2000 12652 9041
Verbania
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia del Territorio di Verbania aggiornate al
19/04/2018, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:
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Iscrizioni

o Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Verbania il 07/08/2017
Reg. gen. 8869 - Reg. part. 1081
Importo: € 260.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 259.213,16
Rogante: Tribunale di Verbania
Data: 23/03/2017
N° repertorio: 584

Trascrizioni

e Pignoramento
Trascritto a Verbania il 15/02/2018
Reg. gen. 1481 - Reg. part. 1218
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si & appurato che I'onere di cancellazione a
carico della procedura, consiste per la cancellazione del pignoramento in euro 294,00 e, per l'ipoteca
giudiziale il conteggio verra effettuato dalla conservatoria al momento del deposito.

NORMATIVA URBANISTICA

L'immobile oggetto di perizia, & individuato in area di PRG identificata come "area edificata ad uso
prevalentemente residenziale” e normata dall'art. 21 delle NTA del Comune di Omegna.

Vincoli: A-B.PRGC75 aree A e B secondo il PRGC 75.

Classe idrogeologica 1, normata dall'art. 40.

Classe acustica IV - aree di intensa attivita umana.

L'immobile oggetto di perizia é situato in parte nella fascia di rispetto della ferrovia.

REGOLARITA EDILIZIA

- Concessione alla Edificazione n. 122/88 del 16/06/1988 (opere mai realizzate, la pratica risulta
incompleta);
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- Concessione alla Edificazione n. 97/227 del 22/12/1997 (opere inerenti la realizzazione di tettoia
esterna nel cortile di accesso).

Dall'accesso agli atti eseguito presso il Comune di Omegna in data 04/06/2018, non e stata riscontrata
alcuna pratica di edificazione originaria del fabbricato, risulta agli atti la Concessione alla Edificazione
n. 122/88 del 16/06/1988 per opere di ristrutturazione del piano sottotetto. La pratica risulta
incompleta e le opere previste non sono mai state eseguite.

LOTTO 2

Il lotto e formato dai seguenti beni:

e Bene N°2 - Terreno ubicato a Lesa (NO) - Lesa

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥ OQmissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni

CONFINI

Il mappale 172 del foglio 8 del Comune di Lesa confina col mappale 173 e con altro foglio del Comune
di Lesa;

Il mappale 185 del foglio 8 del Comune di Lesa confina coi mappali 173, 174, 188, 189, 186;

Il mappale 198 del foglio 5 del Comune di Lesa confina coi mappali 184, 185, 186, 199;

Il mappale 278 del foglio 5 del Comune di Lesa confina coi mappali 277, 276, 279, 354.
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CONSISTENZA

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Aree boscate foglio 5 2060,00 mq 2060,00 mq 1,00 2060,00 mq 0,00 m
Aree boscate foglio 8 1910,00 mq 1910,00 mq 1,00 1910,00 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 3970,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 3970,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

DATI CATASTALI

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario

5 198 Bosco 2 0011 60 0,54 0,18
ceduo

5 278 Bosco 2 00 09 00 0,42 0,14
ceduo

8 172 Bosco 1 00 14 00 0,87 0,36
ceduo

8 185 Bosco 1 000510 0,32 0,13
ceduo

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Terreni definiti dal vigente PRG come aree boscate all'interno del Comune di Lesa, identificati al foglio
5, mappali 198 e 278, foglio 8, mappali 172 e 185.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 09/10/1989 X Omissis **** Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Renato Bucolo | 09/10/1989 11484
Trascrizione

L .- , L , 10
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Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Conservatoria di 13/10/1989 8623 6544
Verbania

Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol..N°

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

La situazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento

risulta invariata;

La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Verbania aggiornate al
19/04/2018, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo

Iscritto a Verbania il 07/08/2017
Reg. gen. 8869 - Reg. part. 1081
Importo: € 260.000,00

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 259.213,16

Rogante: Tribunale di Verbania
Data: 23/03/2017

N° repertorio: 584

Trascrizioni

Pignoramento

Trascritto a Verbania il 15/02/2018
Reg. gen. 1481 - Reg. part. 1218

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura
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Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 1'Agenzia del territorio si € appurato che l'onere di cancellazione a
carico della procedura, consiste per la cancellazione del pignoramento in euro 294,00 €, per l'ipoteca
giudiziale il conteggio verra effettuato dalla conservatoria al momento del deposito.

NORMATIVA URBANISTICA

Foglio 5, mappale 198 - 278:

- Aree boscate (E3) normate dall'art. 3.7.6 delle NTA del PRGC vigente.

- Vincolo paesaggistico art. 142 D. Lgs. 42/2004 e smi; idrogeologico.

- Classe geologica I1IA normata dall'art. 4.2.2 delle NTA del PRGC vigente.

- Classe sismica ai sensi della DGR 21/05/2014 n. 65-7656: zona sismica 4.

Foglio 8, mappale 185:

- Aree boscate (E3) normate dall'art. 3.7.6 delle NTA del PRGC vigente.

- Vincolo paesaggistico art. 142 D. Lgs. 42/2004 e smi; idrogeologico.

- Classe geologica II1A normata dall'art. 4.2.2 delle NTA del PRGC vigente.

- Classe sismica ai sensi della DGR 21/05/2014 n. 65-7656: zona sismica 4.

Foglio 8, mappale 172:

- Aree boscate (E3) normate dall'art. 3.7.6 delle NTA del PRGC vigente.

- Vincolo paesaggistico art. 142 D. Lgs. 42/2004 e smi; idrogeologico.

- Classe geologica IIIA normata dall'art. 4.2.2 delle NTA del PRGC vigente, [IA normata dall'art. 4.2.3
delle NTA del PRGC vigente.

- Classe sismica ai sensi della DGR 21/05/2014 n. 65-7656: zona sismica 4.

REGOLARITA EDILIZIA

Dall'accesso agli atti eseguito presso il Comune di Lesa, non risultano pratiche edilizie inerenti le aree
oggetto di perizia.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

. - : L : 12
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LOTTO 1

Bene N° 1 - Deposito ubicato a Omegna (VB) - via dei Conti 49, piano 2

L'immobile oggetto di perizia risulta essere composto da cantine al piano seminterrato e
sottotetto non abitabile al piano secondo, il tutto individuato nel Comune di Omegna, via dei
Conti n. 49, ed identificato catastalmente al foglio 2, mappale 1801, sub 8 e 9.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 2, Part. 1801, Sub. 8, Categoria C2 al catasto Terreni - Fg.
2, Part. 1801 al catasto Fabbricati - Fg. 2, Part. 1801, Sub. 9, Categoria C2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 54.577,50

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
Bene N° 1 - Deposito 57,45 mq 950,00 €/mq €54.577,50 100,00 €54.577,50

Omegna (VB) - via
dei Conti 49, piano 2

Valore di stima: €54.577,50

LOTTO 2

Bene N° 2 - Terreno ubicato a Lesa (NO) - Lesa

Gli immobili oggetto di perizia risultano essere terreni individuati come aree boscate
all'interno del Comune di Lesa, identificati catastalmente al foglio 5, mappali 198 e 278, foglio
8, mappale 172 e 185.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 5, Part. 198, Qualita Bosco ceduo - Fg. 5, Part. 278, Qualita
Bosco ceduo - Fg. 8, Part. 172, Qualita Bosco ceduo - Fg. 8, Part. 185, Qualita Bosco ceduo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 27.790,00

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
Bene N° 2 - Terreno 3970,00 mq 7,00 €/mq €27.790,00 100,00 €27.790,00
Lesa (NO) - Lesa
Valore di stima: €27.790,00
13
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Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Verbania, li 28/08/2018

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geom. Mercurio Luca
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

Bene N° 1 - Deposito ubicato a Omegna (VB) - via dei Conti 49, piano 2

L'immobile oggetto di perizia risulta essere composto da cantine al piano seminterrato e
sottotetto non abitabile al piano secondo, il tutto individuato nel Comune di Omegna, via dei
Conti n. 49, ed identificato catastalmente al foglio 2, mappale 1801, sub 8 e 9.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 2, Part. 1801, Sub. 8, Categoria C2 al catasto Terreni - Fg.
2, Part. 1801 al catasto Fabbricati - Fg. 2, Part. 1801, Sub. 9, Categoria C2
L'immobile ~ viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L'immobile oggetto di perizia, € individuato in area di PRG
identificata come "area edificata ad uso prevalentemente residenziale” e normata dall'art. 21
delle NTA del Comune di Omegna. Vincoli: A-B.PRGC75 aree A e B secondo il PRGC 75. Classe
idrogeologica 1, normata dall'art. 40. Classe acustica IV - aree di intensa attivita umana.
L'immobile oggetto di perizia é situato in parte nella fascia di rispetto della ferrovia.

LOTTO 2

Bene N° 2 - Terreno ubicato a Lesa (NO) - Lesa

Gli immobili oggetto di perizia risultano essere terreni individuati come aree boscate
all'interno del Comune di Lesa, identificati catastalmente al foglio 5, mappali 198 e 278, foglio
8, mappale 172 e 185.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 5, Part. 198, Qualita Bosco ceduo - Fg. 5, Part. 278, Qualita
Bosco ceduo - Fg. 8, Part. 172, Qualita Bosco ceduo - Fg. 8, Part. 185, Qualita Bosco ceduo
L'immobile  viene posto in  vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Foglio 5, mappale 198 - 278: - Aree boscate (E3) normate dall'art.
3.7.6 delle NTA del PRGC vigente. - Vincolo paesaggistico art. 142 D. Lgs. 42/2004 e smi;
idrogeologico. - Classe geologica IIIA normata dall'art. 4.2.2 delle NTA del PRGC vigente. -
Classe sismica ai sensi della DGR 21/05/2014 n. 65-7656: zona sismica 4. Foglio 8, mappale
185: - Aree boscate (E3) normate dall'art. 3.7.6 delle NTA del PRGC vigente. - Vincolo
paesaggistico art. 142 D. Lgs. 42/2004 e smi; idrogeologico. - Classe geologica IIIA normata
dall'art. 4.2.2 delle NTA del PRGC vigente. - Classe sismica ai sensi della DGR 21/05/2014 n.
65-7656: zona sismica 4. Foglio 8, mappale 172: - Aree boscate (E3) normate dall'art. 3.7.6
delle NTA del PRGC vigente. - Vincolo paesaggistico art. 142 D. Lgs. 42/2004 e smi;
idrogeologico. - Classe geologica IIIA normata dall'art. 4.2.2 delle NTA del PRGC vigente, 1A
normata dall'art. 4.2.3 delle NTA del PRGC vigente. - Classe sismica ai sensi della DGR
21/05/2014 n. 65-7656: zona sismica 4.
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 9/2018 DEL R.G.E.

LOTTO 1
Bene N° 1 - Deposito
Ubicazione: Omegna (VB) - via dei Conti 49, piano 2
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Deposito Superficie | 57,45 mq

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 2, Part. 1801, Sub.
8, Categoria C2

Identificato al catasto Terreni - Fg. 2, Part. 1801
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 2, Part. 1801, Sub.
9, Categoria C2

Descrizione:

L'immobile oggetto di perizia risulta essere composto da cantine al piano seminterrato e sottotetto non
abitabile al piano secondo, il tutto individuato nel Comune di Omegna, via dei Conti n. 49, ed identificato
catastalmente al foglio 2, mappale 1801, sub8e 9.

Vendita soggetta a IVA: NO
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

LOTTO 2

Bene N°2 - Terreno

Ubicazione: Lesa (NO) - Lesa
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Terreno Superficie | 3970,00 mq

Identificato al catasto Terreni - Fg. 5, Part. 198, Qualita
Bosco ceduo - Fg. 5, Part. 278, Qualita Bosco ceduo - Fg.
8, Part. 172, Qualita Bosco ceduo - Fg. 8, Part. 185,
Qualita Bosco ceduo

Descrizione:

Gli immobili oggetto di perizia risultano essere terreni individuati come aree boscate all'interno del
Comune di Lesa, identificati catastalmente al foglio 5, mappali 198 e 278, foglio 8, mappale 172 e 185.

Vendita soggetta a IVA:

NO

Continuita trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

SI
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N° 1 - DEPOSITO UBICATO A OMEGNA (VB) - VIA DEI CONTI 49, PIANO 2

Iscrizioni

Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Verbania il 07/08/2017
Reg. gen. 8869 - Reg. part. 1081
Importo: € 260.000,00

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 259.213,16

Rogante: Tribunale di Verbania
Data: 23/03/2017

N° repertorio: 584

Trascrizioni

Pignoramento

Trascritto a Verbania il 15/02/2018
Reg. gen. 1481 - Reg. part. 1218

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A LESA (NO) - LESA

Iscrizioni

Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Verbania il 07/08/2017
Reg. gen. 8869 - Reg. part. 1081
Importo: € 260.000,00

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 259.213,16

Rogante: Tribunale di Verbania
Data: 23/03/2017

N° repertorio: 584

Trascrizioni

Pignoramento
Trascritto a Verbania il 15/02/2018
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Reg. gen. 1481 - Reg. part. 1218

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
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