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TRIBUNALE DI VASTO
Causa Civile 1086/2021 N.R.G.
Giudice, dott.ssa Elisa Ciabattoni
RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
lll.mao Sig. Giudice delt.ssa Elisa Ciabattoni del Tribunale di Vasto.
1) Premessa LA

Con ordinanza del 01.06.2023, nominava me soltoscrilto Padovano
geom. Marcello, con sludio in Vasto alla via Vitlorio Alfieri, civico 33,

Consulente Tecnico d'Ufficio nella causa promossa da

invitandomi a comparire all'udienza del 08.06.2023 per il
giuramento di rito e il conferimento del seguente mandato:

‘sentife le padi e i loro consulenti, effettuati gli opportuni
sopralluoghi, esaminata la documentazione prodolta dalle parti ed
espletali gli opportuni accertamenti presso gli uffici dei pubblici
registri immobiliari, if CTU:
1) descriva, anche con documentazione grafica e fotografica, i beni
oggello della massa da dividere e ne determini il valore i mercafo
esponendone i criteri di stima;

2) chiarisca se gli stessi beni siano legittimi da un punto di vista

: Benale 4dfineBE0h0aB0E1E2M8CcT2 1200 16014

edilizio e urbanisfico, in guisa lale da attestarne la commerciabilita

e la divisibilita, accertando l'eventuale pendenza i procedure g
amministrative.conseguenti a possibili irregolarita; :a
3) indichi Tesistenza i evenluali vincoli storici, artistici o 3,
paesaggistici, nonché di finiture di particolare pregio, specificando £
l'eventuale sussistenza di dirithi i prelazione; E
4) predisponga uno o pia progetli di comoda divisione dei beni, E
suddividendo il compendio immobiliare in porzioni corrispondenti I:j:JJ:
alle quote spettanti a ciascun condividente, indicando quali porzioni g
sarebbero atlribuibili ad ogni singolo comproprietario e prevedendo ‘3;

=
opportuni conguaglh perequativi in denaro, in modo da altribuire a %
clascuno una porzione di valore corrispondente alla sua quota, a;
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b) specifichi se & possibile i frazionamenilo i singole unila
immobifiari sulfa base delle nonmalive urbanistiche, indicando |
lavori necessari a tale scopo e quantificandone i refativi costi;

6) ove i beni non siano comodamente divisibili, dia adeguata

spiegazione di-delta indivisibilita e determini il loro aftuale valore di

mercato, chiarendo deflagliatamente i concreli elementi di stima e

di confronto assunti a sostegno della valutazione effeltuata;

7) dia conto della partecipazione o meno dei c.i.p. e dell'adesione

o del dissenso di costoro alle conclusioni rese; in caso di dissenso

non genetico da parle dei predelli, ne esponga le motivazioni e le

soffoponga ad un deltaghiato vaglio crilica,

8) tenti nel corso dellincarico, la conciliazione bonaria della

confroversia, anche mediante la formulazione di una proposta

conciliativa, e ne riferisca l'esito;

9) riferisca ogni allra circostanza ulile all'espletamento dell'incarico

ricevuto”.

Il tempo concessomi per il deposito della relazione di consulenza
fu di 90 giorni decorrenti dall'inizio delle operazioni peritali e quindi dal
19.07.2023; tempo successivamente prorogato di 30 giorni su richiesta
del solloscrillo,

2) Svolgimento delle operazioni peritali

Ai fini dell'espletamento dell'incarico per il giorno 19.07.2023, alle
ore 10:00 convocai le parti, nel mio studio posto in Vasto alla via Vittorio
Alfieri civico 33, a mezzo p.e.c. i coslituili e a mezzo raccomandata |
contumaci, al fine di provvedere alla ricognizione dei beni immobili oggetto
di consulenza con particolare riferimento alla disponibilita di accesso agli
stessi per i necessari sopralluoghi.

Nel corso dell'incontro, a cui hanno partecipato: I'avv.
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Mel corso dellinconlro, l'avwe, ha nominato
quale consulente tecnico di parte il geom. corrente in
Vasto.

Ai fini dellaccesso negli immaobili di cui al momento dell'incontro
nen @ noto il possesso delle chiavi, il sollescrillo ha reso edotli gli
intervenuti che, qualora non venissero reperite le chiavi, provvedera a
richiedere l'autorizzazione allaccesso forzoso al Giudice.

Prima della chiusura del verbale, il solloscrillo, ha slabilito,
concordemente con le parli, il primo sopralluogo in situ per il giorno
26.07.2023 alle ore 09:00 presso 'immobile sito in Vaslo alla via

|| giorno 26.07.2023, alle ore 09:00, giusto rinvio di cui al verbale

precedente, mi sono recato in Vasto alla via

per il prosieguo delle operazioni peritali.

Nel corso del sopralluogo ho provveduto ad effettuare rilievi metrici
& folografici dell'intero immobile oggetto di perizia verificandone anche la
rispondenza alle planimelrie calastali estralle dal silo dell'Agenzia delle
Territorio — immobile in essa riportato al foglio 37, particella 1551, sub 10.
(VMeggasi planimetria catastale — Allegato 1, Planimetria rilevata —
Allegato 2 e Documentazione fotografica)

Trascorse le ferie giudiziarie, in data 06.09.2023, alle ore 11:00,

previo avviso dato alle parti a mezzo p.e.c., mi sono recato in abitato di
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Vasto alla via al fine di effeltuare il sopralluogo di rito

sull'immobile distinle in catasto al foglio

Il giorno 19.09.2023, alle ore 09:00, previo avviso dato alle parti a

mezzo p.e.c. e previo ollenimento dell'autorizzazione da parte della
societd condultlrice dell'immobile, mi sono recalo in abitato di Vasto alla
via Tito Livio presso limmobile individuato nel N.C.E.U. al foglio 34,
particella 36, subalterno 18. Delto immobile é risultato locato alla Societa

Nel corso del sopralluogo, come per gli altri casi, ho effettuato rilievi
melrici e folografici alli a dare risposta ai quesiti. Durante i rilievi ho
riscontrato differenze rispello a quanto riporlato in catasto, differenze che
verranno illustrate nel prosieguo. (Veggasi planimetria catastale —
Allegato 5, Planimefria rilevata — Allegato 6 e Documentazione
fotografica)

In data 03.10.2023, alle ore 09:00, con la scorta dell'autorizzazione

oltenuta dal Sig. Giudice in data 26.08.2023, mi sono recato in abitato di
Vasto alla presso 'immobile distinto in catasto al foglio

particella . In leco mi sono incontrato con il

corrente in Vasto, i quali hanno provveduto all'apertura della porta
dellunita abitativa innanzi citata e della porta del riposliglio soltotetto al
fine di consentire lo svolgimento delle operazioni peritali. Detto intervento,
come meglio esplicitato nella richiesta di autorizzazione inoltrata al
Giudice, @ stato necessario in quanto né atlori quantomeno i convenuli

sono stali in grado di provvedere all'apertura dell'immobile.
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Del lavoro svolto dalla ditla stala emessa
regolare fallura che viene posta in Allegato n® 7, Fallura saldata con
bonifico in data 25.10.2023 che si pone in Allegato n° 8.

Al sopralluogo hanno partecipalo ollre che ai titolari della suddetta

Durante le fasi di sopralluogo ho polulo effelluare rilievi metrici e
fotografici ollre che verificare la rispondenza dello stato dei luoghi alla
situazione calaslale, sia dell'unita abitativa che del locale deposito
solloletlo ollre che del posto auto e del garage posli-al piano seminterrato
del palazzo. (Veggasi planimetrie catastali — Allegato 9-1, 9-2, 9-3, 9-
4, Planimetrie rilevate — Allegato 10 e Documentazione fotografica)

Mella stessa giornata il Sig.

ha provvedulo alla sostituzione della serralura della
porta d'ingresso dellappartamento e alla apposizione di un nuovo

lucchetlo sulla porta del vano soltotetto.
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Ultimati i rilievi metrici e fotografici degli edifici ollre che la verifica
di rispondenza dello stato a quello cataslale, ho potuto accerlare lo stato
e la consislenza delle aree pertinenziali degli stessi e della superficie a
bosco di cui alla particella 4056 del foglio 40. (Veggasi planimetrie
catastali — Allegato 12-1, 12-2 Villa Santoro, 13 dependance, 14
estratto di mappa particella 4056, Planimetrie rilevate — Allegato 15-
1, 15-2 Villa Santoro, 16 Dependance e Documentazione fotografica)

A seguito della richiesta di accesso agli atti inoltrata al Comune di
Wasto nell'ollobre del 2023, a gennaio 2024 venivo contallato dall'addetto
dell'Ufficio Urbanistica del Comune di Vasto per prendere visione della
documentazione richiesta pertanto, in data 10.01.2024, mi sono recato

presso I'Ufficio urbanistica del Comune di Vasto dove ho preso visione
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degli atti amministrativi relativi agli immobili oggetto di perizia e ho falto
richiesta di copia di quelli necessari a dare risposta ai quesili. | file richiesti
mi venivano consegnali in data 15.01.2024, giusta faltura della dilla
incaricata delle scansioni n" 3/24 del 15.01.2024. (Veggasi Allegato 17)
3) Risposte ai Quesiti
3.1) "1) deseriva, anche-con documentazione grafica e fotografica, i 7)
i beni oggetlo della massa da dividere e ne determini il valore di mercalo
esponendone i criter di stima;”
Dallesame della documentazione in mio possesso si rileva che,
della massa da dividere fanno parte i seguenli immobili tutli posti nel

lerritorio amministralo del Comune di Vaslto:
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3.1.1) Descrizione dei beni costituenti la massa
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e) Locale commerciale posto alla via Tito Livio civico 1 di Vasto;
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Cataslo foglio 34, parlicella 36 sub 18
Immabile commerciale posto al piano terra di un edificio strutturato
su tre livelli di cui uno, al piano terra a deslinazione commerciale e due a
destinazione abitaliva. Delta unita, con accesso al pubblico da via Tilo
Livio, presenta un minuscolo ambiente ad uso ufficio, un grande ambiente
ad uso vendila al dettaglio, tre blocchi bagno e spogliatoi di cui uno per (.l”;’
diversamente abili destinato agli avventori, un magazzino e un vano
lecnico oltre ad uno spazio esterno di pertinenza esclusiva.
Al momento del sopralluogo limmaobile & risultato localo alla
Societa Eurospin Lazio con contrallo di locaziane; soltoscrillo in dala
27.01.2022 e decaorrente dal 30.07.2022, della durata di annt 6 + 6.
L'immobile si presenta in buono slato di conservazione e
manutenzione.

(Veggasi documentazione fotografica in allegato)
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3.1.2) Valutazione dei beni costituenti la massa ereditaria

3.1.2.1) Criterio e metodo di stima

Come & nolo, ad un bene economico & possibile attribuire valori
diversi a seconda del criterio o dell'aspelto economico che interessa
considerare in rapporto al motivo della stima.

Del caso in discussione, il primo comma dellart. 726 del C.C.
sancisce lestualmente: "Falfi i prelevamenti, si provvede alla stima di cid
che rimane nella massa, secondo il valore venale dei singoli oggetti”.

Il criterio di stima o aspello economico dei beni di cui devo trovare
il piti probabile valore &, dunque, secondo il Codice civile, quello del valore
venale dei beni.

Il valore venale & il valore che il bene assume nel mercato e, quindi,
il compito & quello di ricercare i piti probabili valori altribuiti ai beni in
oggelto da ordinari compratori ed ordinari venditori.

Fer quanto riguarda il metodo di stima, & da escludere che possa
applicarsi il melodo analifico perché la situazione di mercato & tale che
non c'é altualmente rispondenza ordinata tra il reddilo di un bene
economico ed il valore capitale corrispondente; esisle, in allri termini,
incertezza sul reddito ordinario da capitalizzare con un saggio adeguato,
anch'esso difficilmente individuabile.

Procederd quindi alla stima dei beni immobili col metodo di
confronto, che si esplica attraverso due fasi:

1) individuazione dei prezzi di compravendita di beni analoghi;

2) altribuzione del giusto prezzo del bene da stimare in riferimento

alla collocazione nella serie dei prezzi noti.
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Per poler applicare lale metodo di stima ho dovuto, percio, eseguire
una serie di accertamenti circa compravendite di immaobili simili a quelli
ogygello della presenlte stima, effetlivamente avvenute in tempi recenti,
noncheé a ricercare i prezzi di beni simili nelle agenzie immobiliari presenti
sul territorio e sul web: |l suddetlto metodo non é slato possibile applicarlo

al compendio immobiliare sito/in

| valori accertali li ho pai riferiti all'unila di consistenza, che per gli
appartamenti di civile abitazione come anche per il locale commerciale é
il “metro quadrato commerciale”.

Tali valori mi hanno consentito la costruzione delle serie omogenee
di prezzi unitari, dove poi ho collocato i diversi beni che sono compresi
nella massa ereditaria di cui trattasi. Nella costruzione di queste serie ho
escluso tulli | valori eccezionali per fare in modo che le serie fossero la
reale espressione delimergalo ordinario.

3.1.2.2) Stima
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Locale commerciale poslo in via Tito Livio

A) Banca dali delle quolazioni immobiliari periodo di riferimenta 1°
semesire anno 2023:

- Zona C1 semicentrale/espansione — Cenlri commerciali, stato
conservalivo normale, valori da: € 600,00 a € 1.200,00 per metro
quadrato;

B} Immobili commerciali in vendita:

- Negozio in via Pitagora €/maq. 1.582,00
- Locale commerciale su Corso Mazzini €/mq. 1.726,00
- Locale commerciale su Corso Mazzini €/mg. 1.913,00

(Veggasi allegati nn. 33, 34 e 35)

Falle le opporlune aggiunte e detrazioni in relazione alla
localizzazione degli immobili presi in riferimento, dello stato conservativo
degli slessi e delle dimensioni in termini di supeifici, stimo tn valore al

metro quadrato di superficie commerciale pari a € 1.600,00.
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3.1.2.3) Valutazione degli immobili
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Nr. | Destinazione Superficie | % | Superflicie Commerciale
1| Area vendila 693,43 | 100 693,43
2 | Ufficio 1183|100 | 11,63
3 | Bloceo bagni 30,33 | 100 30,33
4 | Deposito 87,91 | 100 87,91
5 | Vano tecnico 2287 20 4,57
6 | Cortile 52,20 | 20 10,44
Sommano mq. 838,
Valore: mq. 838,31 x € 1.600,00 =€  1.341.000,00
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3.2 — "2) chiarisca se gli stessi beni siano legittimi da un punto di (Z“I:‘
visfa edilizio e urbanistico, in guisa tale da altlestarme la commerciahilita a
la divisibilita, accertando  Tleveniuale  pendenza o procedure
amminisirative conseguenti a possibili irregolarita,”

Dall'accesso agli alli effeltuato presso- gli-Uffici urbanistici del
Comune di Vaslo, é stato rilevato che, non risultano allallualita procedure
amministrative derivanti da irregolarita degli edifici oggelto di perizia.

Per guanto alliene alla legiltimita urbanistica riferisco quanto

segue.
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3.2.4 - d) Locale commerciale posto alla via Tito Livio di Vasto;

Calasto foglio 34, particella 36 sub 18
Parte di un edificio realizzato tra il 1978 e il 1979 sulla scorla della
licenza edilizia n® 199/77 del 06/0211978 (Veggasi Allegato n® 40
Concessione Edilizia, 41 progetto approvato) e successivamenle oggello
di interventi di ordinaria e straordinaria manulenzione e completamento E*‘}
sulla scorta dii Denuncia di Inizio Altivita (D.1LA) 395/P/2003 del
26.07.2003 (Veggasi Allegato n® 44, 45); Segnalazione Cerlificata di Inizio
Allivita (5.C.LA.) 492/P/2011 del 23.09.2011 (Veggasi Allegato n® 47 &
48); 5.C.LA. n" 305/P12013 (Veggasi Allegato n® 46).
Dal raffronto dell'ultimo stato assenlito e quello attuale immobile

risulta conforme.
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Ai fini della commerciabilita dei beni & da precisare che:

per tli i beni sara necessario provvedere alla redazione
dellaltestato di prestazione energetica;
- per sara necessatio provvedere all'accatastamento

del sollolelto e alla definizione della pratica di condono edilizio con

Sarial: 44fdedsEbladie1bEcTH 50 1ed14

conseguenle variazione catastale,

CA

megan Da: ARLBAPED S PA NG I

locale commerciale variazione calaslale per una diversa
distribuzione degli spazi interni e accatastamento del vano tecnico posto
sul retro dell'edificio.
3.3 - 3) indichi l'esistenza di evenluali vincoli slorici, arfistici o
paesaggistici, nonché di finilure di particolare pregio, specificando

l'eventuale sussistenza di diritti di prelazione;

L]

Di tutto 'asse ereditario, gli unici immahili che rienliann enllanneti g i

r

¥ . To | s " e i o
vincoli @ il compendio immobiliare posto in ) =
-

=

o

: p— g <

4056 ex 588). Detto compendio e stalo dichiaralo di inleresse i
0

o

i
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parlicolarmente importante al sensi della legge 01.06.1939, n® 1089 e
quindi soltoposto a vincolo storico e arlistico con decreto del Ministero per
i Beni Culturali e Ambientali del 12.08.1997. (Veggasi Allegato n® 52)

Sempre il suddelto compendio rientra nellambilo del piano
Paesistico Regionale.

Essendo il _compendio in parola soltoposto a vincolo slorico
arlistico, lo Stato ha un dirilto di prelazione e deve essere quindi nolificato
dellintenzione di effelluare la compravendita.

3.4 - 4) predisponga uno o pit progelti di comoda divisione dei beni,
suddividendo il compendio immobiliare in porzioni corrispondenti alle
quate spellanti a ciascun condividente, indicando quali porzioni sarebbero
attribuibili ad ogni singolo comproprietario e prevedendo opporluni
conguagli perequativi in denaro, in modo da allribuire a ciascuno una
porzione di valore cotrispondente alla sua quota;

3.4.1 - Quote spettanti di ciascun bene e relativo valore
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c) Locale commerciale posto alla via Tito Livio di Vasto; Calasto

foglio 34, particella 36 sub 18 - Valore € 1.341.000,00

Intestatario

iy |

CTF

6.2%

6.3*

Quota Walore €
121610368 | 157.277,78
1900/10368 | 245.746,53

76/10368 9.829,86
76/10368 |  9.829,86
76/10368 9.829,86
26110368 3.276,62
25/10368 3.276,62
25/10368 3.276,62
| 76/10368 9.829,86
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s i - 76110368 [ 9.829,86 |
9 889/10368 | 114.983,561
10 | 889/10368 114.983,51
11 889/10368 | 114.983 51
Tz 1825/10368 | 236.046,00 |
13 2304/10368 | 298.000,00 &)
: ~ Sommano | 10368/10368 | 1.341.000,00

* Punto modificato in accoglimento della osservazione (i) di parte atliice — Prima
& quata FBS0368, valore 9820 86

** La quota di 1 & ogyelto di ipoleca giudiziale di primo
grado a beneficio di
(in qualita o eredi di per il credito of Euro 39.025,49
ollre inferessi derivante dalla senfenza del Tribunale i Vasfo n.
100/2010, come da ispezione ipolecaria prodolla sub doc. 20 di parte

altrice (cfr. pp. 17-18 dell'allo di cifazione)
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3.4.3 — Quota speltante a ciascun condividente

Tedid

2riakd: ddifdeEs8hiaE081b2fECTE 180

33

CAZ

ARUBADEL £:2.8, NG

PADCVAND

Firmaiz C=:

P SPaasler wia ke S Mlie et Db O N H el " gtbisiri vy et et vin 1

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - e vietata ogni Lah
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 A



Come si evince dal su riportate quadro riepilogative delle quote
spellanti a ciascun condividenle e dal precedente punto 3.4.2 dove sono
riportali i valori dei singoli compendi immaobiliari non & possibile assegnare
a clascun condividente un immobile anche prevedendo una perequazione
monelaria. Delta impossibilila & data dalla presenza di due compendi
immobiliari di nolevole valore rispetto agli altri; compendi non frazionabili ':a )
se non perdendo sensibilmente di valore.

3.5 - 5) specilichi se & possibile il frazionamento di singole unita
immobiliari sulla hase delle normative urbanistiche, indicando i lavori
necessati a lale scopo e guantificandone | relativi cosli;

Come accennalo nel punto precedenle gli unici beni in teoria
frazionabili sono il locale commerciale ubicato alla via Tito Livio e
attualmente locato alla e il compendio

immaobiliare ubicato in Vaslo Marina,

Il frazionamente in, pitr, unita del locale commerciale farebbe

14

perdere di unicila e conseguentemente di valore il bene; unicita che deriva

dal fatlo che nella zona non esislono altri locali di dimensioni tali da poter

BeTR180e 8

ospitare un supermercato quale quello in essere. La considerazione é

g}

avvalorata dal fatto che il locale ad oggi risulta locatlo ad un canone annuo &
consistenze e ben al disopra dei canoni operali-in-zana, pari ad € o
84.000,00 annui ollre spese e LV.A. Peraltro la locazione terminera nel
2034, il
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3.6 - 6) ava i beni non siano comodamente divisibili, dia adeguala
spiegazione di delta indivisibilita e determini il loro attuale valore di
mercalo, chiarendo deltaglialamente | concreli elementi di stima e o
canfronto assunti a sostegno della valutazione effefiuata;

In risposta al presente quesito i rifaccio a quanto nel precedente
punto 3.6 per quanto riguarda la indivisibilita mentre per il valore richiamo
guanlo riportato nel punto 3.4 della presente relazione.

A7 - 7) dia confo della parfecipazione o meno dei clp. e
dell'adesione o del dissenso di costoro alle conclusioni rese; in caso di
dissenso non generico da parte dei predetti ne esponga le molivazioni e

le solloponga ad un dettagliato vaglio critico;

Il presente elaborato con i relalivi allegati viene invialo alle parti in
bozza prima del deposito definitivo.
Vasto, 20 marzo 2024

I1C.T.U. geom. Marcello Padovano

Quesito 8)
8) tenti, nel corso dellincarico, fa conciliazione honaria della
controversia, anche mediante la formulazione di una proposta conciliativa,

e ne riferisca l'esito;
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RISPOSTE ALLE OSSERVAZIONI

1) Osservazioni del CTP Geom. (Allegato
56)

1.1) Il geom. nelle sue osservazioni pone tre problemi di
stima, il primo & relativo al valore dato all'immobile ad uso commerciale
sito in Vasto alla via Tito Livio, valore di stima ritenuto elevato - €/mq
1.600,00 — valore proposto dal collega €/mqg 1.300,00 con riduzione
giustificata con "..... la collocazione dell'immobile allinterno del contesto
urhano, con limitati parcheggi esterni, e con riferimenti alla banca dei dali
dellOMI ..."

Nel merito, la collocazione dell'immaobile all'interno del contesto

urbano & da considerarsi un pregio e non un difetto tanto da rendere unico
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I'immobile, cosl come la scarsita di parcheggio che poi a ben vedere non
sembrano cosi scarsi stante la presenza di ampi spazi destinati a
parcheggi sia in prosecuzione su via Tito Livio che sul retro dell'immobile
in parola, parcheggi non esclusivi ma di proprieta pubblica e non a
pagamento. Ad avvalorare la lesi e quindi la stima resa & il fatto che
I'attuale affittuario dellimmeobile . ha appena due
anni fa rinnovato il contratto di affitto per ulteriori 12 anni al canone annuo
di € 84.000,00 olire |.V.A.

Questo dato certo puo essere utilizzato per verificare il valore
dell'immobile locato atlraverso l'uso dell'algoritmo ulilizzato in estimo il
(juale prevede che, il valore dell'immobile & dato dal rapporto tra il canone
di locazione e il tasso di capitalizzazione.

L'algoritmo &; W= C/r
dove "W’ & il valore dell'immobile: “C" & il valore di locazione ed "r" & il
lasso di capitalizzazione.

Alteso che il lasso di capitalizzazione su Vasto & pari al 525% (1)
avremo:

W =€ 84.000,00/0.05625 = € 1.600.000,00, ben oltre il valore stimato di €
1.341.000,00 pertanto l'osservazione posta dal CTP non pud essere
condivisibile.

1.2) La seconda osservazione posta @ relativa al valore dato al
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2) Osservazioni dell’avv. &
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2.5) Osservaziona - v) Con riguardo al "locale commerciale” di Via
Tito Livio, nella descrizione a pag. 10 della bozza di CTU sarebbe
opportuno specificare che il locale non dispone di spazi propri da adibire
a parcheggio e che la disponibilita i spazi esterni per il parcheggio &
limitata. Inoltre, si invila il CTU a valutare se questa circostanza debba
comportare — come parrebbe agli esponenti — una ridozione della
valutazione indicala alle pagg. 14-15 e 17-18 della bozza di CTU.

L'osservazione non & condivisibile per gli stessi motivi riportati in
risposta alla osservazione posta dal CTP geom. ,,

precedente punto 1.1
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4) Conclusioni
A compimento del mandato ricevuto, sintetizzo di seguito:

- La massa oggetlo di scioglimento della comunione & costituita da
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cingue lotli il cui valore complessivo é stato stimalo in

=L
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- La massa e slala giudicata non comodamenle divisibile per cui =

<

sara necessario provvedere alla vendita. Tale circostanza potra essere 3&
2]

" " g L
evitala, al momento della redazione della presente, per due cespili: &
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Per i beni rimanenti dovra essere dispostala vendita ma prima sara
necessario provvedere alla regolarizzazione catastale degli immobili e a
dotare gli stessi di Atleslalo di Prestazione Energetica (APE).

Tanto riferisco a conclusione del mandato ricevulo ringraziando per
la fiducia accordatami e restando a disposizione per qualsiasi ulteriore
chiarimento.

Vasto, 16 aprile 2024

LG T,

Geom. Marcello Padovanao
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