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1.

IDENTIFICAZIONE DEl BENI OGGETTO DELLA VENDITA IN BISUSCHIO- VIA
CARLO PORTA N. 64-84

in ragione di:

- PFiena proprietd perla quota di 1/1 di_

L* unitd irmmobiliare in esame consiste in un’unitd obitafiva e un locale
QG Ccessorio, post all’interno di und corte storico:

|denfificczione catastale

Catasto dei Fabbricoti (si allegano visure storiche)

Comune di Bisuschio {Codice A8%1)

Provincia di VARESE

INTESTATI

DATI ANAGRAFICI:

(Diritto di: Proprieta’ per 1/1].

DIRITTI E OMERI REALI anteriori al YENTENNIO:

1. ULTIMO ATTO
s Atto del 07/03/2011 Pubblico ufficiale SCORDO LETTERIO Sede
CUGGIONO (MI) Repertoric n. 104624 - COMPRAVENDITA Nota
presentata con Modello Unico n. 2998.1/2011 Reparto Pl di

VARESE in citi dal 23/03/2011.

2. AITI PRECEDENTI {(anteriori al ventennio):
s Atto del08/04/2005 Pubblico ufficiale GIANI CARLO Sede V ARESE
(VA)Repertorio n. 4244 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. $545.1/2005 Reparto Pl di VARESE in atfi dal

11/05/2005,
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s Atto del21/05/2003 Pubblico ufficiale GIANI CARLO Sede V ARESE
(VA) Repetorio n. 51705 - COMPRAVENDITA Trascrizione n.
7758.1/2003 Reparto Pl di VARESE in citi dal 09/06/2003,

s Atto del 25/09/19%2 Pubblico ufficiale BRIGHINA GIUSEPPE Sede
GALLARATE (¥ A) Reperorio n. 144877 - UR Sede GALLARATE (¥ A)
Registrazione n. 4484 registrato in dota 07/10/1%%2 - RETTIFICA
Yoltura n. 530.1/2002 - Pratica n. VADT07121 in alti dal
13/01/2004,

s Atto del 25/0%9/19%2 Pubblico ufficiale BRIGHINA GIUSEPPE Sede
GALLARATE {(VA) Reperorio n. 144878 - UR Sede GALLARATE (VA)
Registrazione n. 2274 registrato in dota 07/10/1992 - VENDITA

Yoltura n. 148%99.1/19%96 - Pratica n. 177488 in atti dal 13/11,/2000.

EES %5 %4

UNITA' IMMOBILIARE (A}
IDENTIFICATIVO CATASTALE

AT DENTIFIC AT Sezione: - Foglio: 10 Farticello: 1478 5ub.: &

DATI DI CLASSAMENTO: Categoria: Ad  Closse: 7 Corsisterza: 7,5 vani
Fendito: €. 340,84

DATI DERIVANTI DA:

OIVERSA DISTRIBUZONE DEGLI SPAZI INTERMI del 28/02/2011 Pratica n.
VAODITTT26 in atti dal 28/02/2011 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGL SPAZI
INTERMI (n 101366 1/2011),

VARIAZIONE del 21/03/2005 Pratica n WVADOB5257 in atti dal 21/03/2005
MIGLIORE IDENTIFICAZIONE CATASTALE (n.5341.1/2005),

SOSTITUZIONE RIFERIMEMTI DI MAPPA del 02/04/1979 in atti dal 25/03/1997

ALL DOCEA PROT. M. 293897 (n.20.1/1979).

INDIRIZO: VWia Carlo Forta, 84 Fiano T- 1
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Unitd immobiliare cosi composta:
F.T: locdle soggiormo, cucing, Lovanderiag,
P.1:soggiomo, disimpegno, n.3 camers, bagno, balcone,

ok ok

UNITA' IMMOBILIARE (B}
IDENTIFICATIVO C ATASTALE

DATIDENTIFIC AT Sezione: - Foglio: 10 Parficello: 58474 Sub.: -
DATI DI CLASSAMENTD: Categoria: €2 Classe: 4 Consisterza: 11 mg.
Fendita: €. 10.23
DATI DERIVANTI DA:

o NVARIAZIONE del 02/03/2011 Pratica n. VA01844%4 in affi dal 02/03/2011
ESATTA EAPPRESENTAZIONE GRAFICA (n.107331.1,/2011],

s COSTMUZIOMNE del 27 12997 inatti dal 27 121997 (n. B04472.1 1957,
INDIRIZZO: Wig Carlo Portd, &4 Picno T
Unité immobilicre cosi composta;
F.T: Ripostiglic.
R
2. DESCRIZIONE DEL BENE
2.1 DESCRIZIONE SOMMARIA DEL BENE
L'uritd irmmobiliore ogoetto di esecuzions & ubicato nel Cormune
censuano ed amministrativo di Bisuschio in Via Carlo Forfa n.éé-64, comune
della Valceresio, o uguale distanzg da Induno Olona & da Porfo Ceresio.
Bisuschio dista soltonto sei chilometri dol confine svizzero, dal Lago di
Lugono, situdgto o &  chilometri dal centro del capolucgo
provincia  Vaorese, raggiungibile framite  outovetiure private & mezzi
pubblici.
L'altitudine media del teritorio comunale & di 345 metr s.l.mual, con poco
rneno di cinguernila abitant, car e dsiiche delia 2o ndg:

- centro storico,
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-Comunita Montana del Piambello,

-Nilla Cicogng Mozzoni.

Le unitd si frovano al’interno di ung corfe privata i antica formczone o
pochi chilormet dal centro abitativo ove sono posti i principali senvizi.
Caratteristiche zone firnifio fe: aree residenziali e boschiva.

Lo zond & provvista di servizi di rbanizZzazione prirmarnid e secondaria.
Frincipall collegament pulbblici (distanza in Km): gutostrada (30], autobus
(1], ferrovia (1], Qeroporto (41].

Sendzl offerti dalla zong: centro cormmerciale (scarsa), famnacie (buonal,
rrunicipio (buona), negozio al dettaglio buone), cspedal (sufficients],
parco giochi (offimo], scuola elementare (buoneg], scucla maoternc
(buone), scuola medda inferiore (buone], scuola media superions
(sufficiente], universitd (ocarsal, spozi verd (oftimmo], cinema (sufficients],
sUpermercato (sufficiente], polizia (buone], verde attrezzato (buone], wigili
del fuoco Eufficiente).

2.2 DESCRIZIONE PARTICOLAREGGIATA DEL BENE

UNITA' A

L'unitd irmmolilicre in esame & posta al piano terg e primo (ved fofo
clegate], o disposizione dei locali dsulta cosi composta al plano ferd
locale soggiomo, cucing e lovanderia mentre al piano prirno froviarmo
secondo soggiomo, na camers, disimpegni, bagno e balcone che
affaccia sul cortile comune il utto per und superficie cormplessiva di circad

g 122,

C aratteristiche descrittive

Fondazionl: tipologio: frovi contfinue  rowvesce, materiale:  murctung,
cemento e scaglie di pietra, conformitd: da colloudare, condizioni: normeli
Stuture verficall: rmateriale: muratura di mattoni pieni e pietra, conformité:

da colloudare, condizioni: nomali.
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Solal fipologiar soldio in laterg-cemento con sovrastante massetto di c.a.,
conformnitd: da colloudare, condizioni: normali

Porficifoaicont: materiale: cermento, povimentozione: picstelle in grés,
pargpetto: ringhiera in ferro, condizioni: normoali.

Coperiurg soprastante of ot Jocall: fipologia: a folde, materiale: legno,
conforrnitd: da colloudare, condizioni: normali.

Mants ol copertura lirmitofo: materiale: tegole in cotto, coibentozions
inesistente, condizioni: nomuali.

Paref esterne: matericle: murgtura e pietra, coibentozions: inesistente,
rvestinmento: intfonaco di cemento e tinte ggiatura, condizioni; normali.
Flethico  [impiontol:P 1T fipologio:  soffotraccia, tensione: 2200 W,
conformnitd: da colloudare; condizioni: normali.

Fognairg (Impiantol: collegota, confomnitd: do colloudare, condizioni:
normuali.

Idtico [impianto): tipologiar lavabo, bidet, water, vasca. alimentozione:
diretfa da rete comunale, conformitd: da collaudare, condizioni: nomali.
Cifonico [irmpionio]: nomale.

Infsi estemi fipologia: legno, vetro.

UNITA' B
L'unitd irmrnobiliare in esame & posta ol piano fera ved foto allegate], o
disposizions dei locdli risulta cosi cormposta al piano fera locdle ripostiglio

a ared esterna il tutto per una superficie cormplessiva di circa mig. 11,

C aratteristiche descrittive

Fondazionl: tipologio: frovi contfinue  rowvesce, materiale:  murctung,
cemento e scaglie di pietra, conformitd: da colloudare, condizioni: normeli
Stuture verficall: rmateriale: muratura di mattoni pieni e pietra, conformité:

da colloudare, condizioni: nomali.
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Solal fipologiar soldio in laterg-cemento con sovrastante massetto di c.a.,
conformitd: do collaudare, condizioni: nermal

Copaeriirg soprastante of ot bcall: fipologia: a falde, materiale: legno,
conformita: da colloudare, condizioni: nomali.

Manto ol coperfura firmirofo: materiale: tegole in cotto, coibentozions
inesistente, condizioni: nemeali.

Elethico (impicnto) fipologic; sotfotraccia, fensione: 220 W, conformitd: da
collaudare; condizioni: nommali.

Infisl estemi: fipologia: legno, vetro.

AR

3. STATO DI POSSESSO:

L'immobile oggetto di esecudone risulta allo stato attuale occupato e

SRR O OO0 OO OO

RS E

4e5 VINCOLIED ONERI GIURIDICI:

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell ac quirente:

- Domande giudizicli o affre Trascrizion] pregiudizievoll: Nessuna.,

- Cohvenzioh matimonicll & prowvy. d'gsseghazions cosa conlygal
- At di assenvimenito ubankitico, Zona Urbanifica:

v T1-Cifté) Siorico,

v Ambili di iqualificczione.
- ANuazione - Aifre lirmnitazioni d’uso: Nessuna.
Vincoli ed oneri giwidici che saranno cancellati a cura e spese della
procedura
- Plgnorament fipofkeche:

e TRASCRIIONE del 13/06/2024 - Registro Farficolare 8582 Eegistro Generdle 11704 Fubblico
ufficicle TRIBUMALE DIV ARESE Repertorio 1715 del 17/05/2024 ATTO ESECUTNVG O
CAUTELARE - VERBALE DI PIGNOR AMENTO MM OBILIL.
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anteriori al VENTENNIO

e |SCREIDNE del 08101972 - Reqistro Particoldre 2443 REegistro Generale 12705 Fubblico
ufficicle BRIGHIN A GIUSEPPE Repertorio 144878 del 25/0% /1952 IPOTECAVOLONTAR A
derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTD Docurmenti successivi
correlati: Annotazione n. 3099 del 19092003 C ANCELLAZIONE TOTALE],

s [SCREIDNE del 050462002 - Reqgistro Particolare 2384 Registro Generale 12212 Fubblico
ufficiale GIANI CARLO Repertorio 51704 del 21 /05,2003 IPOTECA VOLONTARIA dervante
do COMNCESSIONE A GARANZIA DI MUTUD Document successivi comelati: Annofozione .
3855 del 10/0s /2005 (CANCELLAZIONE TOTALE],

s [SCREIDNE del 05,05/2005 - Registro Particoldre 2194 Eegistro Generdle 12013 Fubblico
ufficicle GIANI CARLD Repertorio 442459432 del 08,/04,2005 IPOTEC A WVOLONTAR A
derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUC. Docurmenti suc cessivi correlati:
Comunicazione n. 2749 del 1771042011 di estinzione totale dell'obbligozione awvvenuta in
dato 22,03 ,2011.

[Cancellazione totale esaguitain dota 201072011 [Art. 13, commad-decies DL 7 /2007 - Art40 bis
Dr.Lgs 355/1993).

e  |SCREIONE del 23,03/2011 - Registro Particolare 1245 Eegistro Generale 5135 Pubblico
ufficiale SCORDO LETTERID Repertorio 10625/870% del 07 03,/2011 IPOTECA VOLONTARLA
derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUD FONDIARIO,

EEES LSS

Lo scrivente ho presentaio istanzo di accesso atti presso Mufficio tecnico
del Comune di Bisuschio (WVA] perlavisione sia degli affi di fobbrico che
delle successive modifiche per Funitd in oggetto.
Elenco pratiche edilizie Abitazione:
- F.Edel 24/04619%94 n. 3518 (opere interne F.T],
- P.Edel 25022011 n. 5494 (imanutenzions straordinaria P.Te PO
Elenco pratiche edilizie Locale Accessorio;

- F.Einsanofora del 31/03/1998 prot. 2283,
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Conformitd urbanistico edilizia;

Allg dota del sopraluogo gl irmmobill sono dsultati

[rmrnobile Abitazione: NON comisponde dlle ultime pratiche edilizie
presentote per liewi diffomnitd interne (posizione porta carmera, grodini
scola) ed esterne gperture BT locale cucina e POl camera matirnonicle];
Imrnobile Locale accessorio: comisponde dlla praticd edilizia presentdta.
Conformita cakastale:

Esaminando 1o docurmentodions  catostdle reperta (visure, scheds
planimetiche], i CI.U ha constatato che o difta cotastale dell’unitd
irmrnobilicre oggetto di esecumione comsponde a guella fitolare del diritto
redle.

Allg dota del sopraluogo gl irmmobill sono dsultati

Irmrnobile Abitazione: NON comisponde cllo scheda catastale in otti CEL,
per liev difforritd interns (posizione porta cormerd, gradini scala) ed
esterme aperture P.Tlocale cucina e P.1 camera rmatirnonicle);

Irmrnobile Locale accessorio: conisponde dllascheda catastale in aff

iZELL

R LR £ 2

8. ll bene & pignorato.

EEE S S8

2. ALTRE INFORM AZIONI PER L' ACQUIRENTE:

- Spese fsse annue digestions dellimmobile e of manu fenzione

L'Ausiliario Tecnico del Giudice ritiene che le spese fisse annue di gestione
dedli immobili pignorat siano le seguenti:

- imposta comunale sudli irmmobili (L UL, in base alle aliguote deliberate

dal cormune di Castiglione Olond (se seconda cosd);
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-spese di gestione familicre, vardalzil in base i corsumi (teleforiche, enel,
gas metdno, aogud potabile, etc.).
- Alfre spese e cause In corso
Mon esistono alfre spese fisse gronvanti sugll innnnobili in esame, cosi corme il
CLTU non ha hscontrato. cause in corso, riguardanti le unitd irmmoiliar
oggetto di esecuzione, od esclusione del pignoramento in atti.
p—
10. VALUTAZIONE COMPLESSIV A DEL BENE:

- Criterio di stima
Stima per via sintetica seguendo il procedirmento per confronto con
fabtricati, corsimili per caratteristiche proprie & subiettive, dei quali si
conoscono | prezd di mercato di recente possato prossimo, rnferiti o
parametr unitan che possono essere | vano, [a superficie espressa in mistr
quadd o il valume espresso in met culbi vuoto per pieno. Sulld base di
inforrmazion assunte, fecnicamente attendibill, si & accertato che il prezzo
rnedio di mercato, riferito a ma. di superdficie commerciakile, praticato per
cormprovendite di inrmolili, simili o quello oggetto di stinng, varia da un
roimino di €. 1.000,00 ad un massinmo di €. 1.500,00
MNel nostro caso il C.T. UL visionato I'immobile in esame, tenendo conto delle
corattenstiche costutfive, della maonufenzione ordincria e straordinana,
della fipologia degli impicntt tecnologici (elettico, idrhico, fognario,
telefonico, efc), messiin opera, nonché della vetstd del fabbric ato, rifene
che il prezzo di mercato al mag. sio pari o €.1.300,00,
- Fontid'informcgione
Catasto di Varese, Consenvatona dei Registri irmmobilian di Warese, Ufficio
Tecnico del Comune di Bisuschio, agenzie immobilian ed osservaton del

rnercato della provincia di Yarese, Unicscorm della provincia di Yarese.
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- Valutczioni deile supedici
Unitd A di mag. Abitadione (127,00 x100%) + bdcone (200 x30% )=
Ma. 127.60x €. 1300,00 = Totale € 145.880,00
Unitd B dimagrip. (11.00 x 100%) + area esterna {({171.00x 10%)+({2.00x2%]) =

Mo 1228 x€ 00,00 =7.3468,00

Valore complessivo dintto e quota= € 173.248,00

- Adeguamenti e cormrezioni dellka sima
v Riduzione del valore del 5% per differenza tra oneri fributar su base
catastale e recle e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso

forfettaro di eventudlispese condominiali irsolute nel biennio anteriore
alla vendita: €.8.662,40

v Spese techiche di regolanizazione urbanisficd, edilizia efo catastale o
carico del’acquirente: €.2.500,00 divise ir:

1. Eedozione di pratica edilizic insanatoric = 2.000,00 eure inclusi
Confributo Cassa Nozionale, aliquota WA invgore al mormento
dello fotturczions. Esclusi dirithi di segreteric rmarche do bollo,
SArZIoNE pecunicria, ecc..

2. Warozione coatostale per aggiomamento planimetia = 500,00
evuro inclusi Contributo Caossg Nazionale, aliquotg WA invigore
al rmomento della fatturczione. Escluse spesa di presentazione,

por o 50,00 euro,

Walore immrmobile al netto delle decurtozioni nello stato di fatto in cuisi frova:

totarr€ 162.000,00
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Con guanto sopra, il sottoscritto ritiene di aver soddisfatto al gradito
incarico conferitogl dal Sig. Giudice dell’Esecuzione.
Con stima.

Varese, | 27/11/2024

.I.’}"If T — 4
V4’ 27 ]
ILCT.U." L i

(Geom. Fabio Montani)

Si allegano i seguenti allegati:

- Allegato A “Catasto”

Allegato B “Documentazione fotografica”

Allegato C “Ispezione Ipotecaria’

Allegato D “Individuazione comunale”

Allegato E “ Documentazione comunale”
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