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Tribunale di Varese

PROCEDURA D| ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da:

contro:

N° Gen. Rep.
162/2024

Giudice Delle Esecuzioni:
Dott. GIACOMO PURICELLI

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotto 001

Quota di un mezzo di abitazione in Galliate Lombardo

Esperto alla stima: geom. Giuseppe Ribera
Email: info@studioribera.it
Pec: giusepperibera@geopec.it
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Dati Catastali
Bene:via Belvedere 21/B - Galliate Lombardo — 21020
Lotto: 001
Corpo: A
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2] con autorimessa [C8]
Dati Catastali: foglio 5, particella 2102, sub 501 — 2102 sub. 502

Possesso
Bene: via Belvedere 21/8 — Galliate Lombardoe - 21020
Lotto: 001
Corpo: A
Possesso: Al momento del sopralluoge dichiarato ocoupato dalla famiglia dell’'esecutata con
figli

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: via Belvedere 21/B — Galliate Lombardo — 21020

Lotto: 001

Corpo: A

Accessibilita dell’inmmobile ai soggetti diversamente abili: no

Creditori Iscritti
Bene: via Belvedere 21/8 — Galliate Lombardo - 21020
Lotto: 001
Corpo: A

Creditore Procedente: |

Creditori Iscritti: Nessuno

Comproprietari non asecutati

Bene: via Belvedere 21/B — Galliate Lombardo — 21020
Lotte: 001
Corpo: A
Comproprietari non esecutatiz Nessuno

Misure Penali
Beni: via Belvedere 21/B — Galliate Lombardo - 21020
Lotto: 001
Corpo: A
Misure Penali: nullz risultante dai RR.IL

Continuita delle trascrizioni

Bene: via Belvedere 21/B — Galliate Lombardo — 21020
Lotto: 001
Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: si
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Bene in Galliate Lombardo
Lotto DD1
via Belvedere 21/8 — Galliate Lombardo — 21020

La seguente relozione viene redattia secondo il rmodello in uso come richiesto, implermentoto per
una migliore esposizions dei risultat delle indagini effettuate.

LOTTO 001

1. IDENTIFIC AZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Trattasi di abitazdione su tre piani in fabbricato o schiera o destinczions
residerziale posto in Zong append semicentradle e di pregio di Galiote
Lornioarndo,

\dertificat i

Abitazione di tipo civile[ A/2] sita in via Belvedere 21/B - Gallicte Lombardo
- 21020

Fobbricoto centrale di complesso a schiera, che si eleva ai pioni terreno,
primo sottotetto e seminternato.

Composto do: g pigno ferreno, porico dlingresso, soggiomo, cucing,
disimpegno, bagno, camerd, altro porfico, terrczzo, areg anfistante e
retrostante; al primo pigno di softotetto, disimpegno, fre camere, due
tbagni, vano interrnedio, (nel progetto definiti cingue wani deposito], due
balcori; ol pidano seminterrato disimpegno, due vani deposito, canting,
servizio igienico, locdle coldaig, autorrnessa.

Guota e tipologia del diritto:
_ nata a Siracusa titolare del dirtto di proprietd per1/1 in atfo
ci acquisto dichioratasi libera di stato

Pignoramento: quota di 1/2 a fovare di _

Identificato in Catasto Fabbricati come seque:
intestazione:

B oo o Siracusail 24 otfobre 1972 — Proprieta per 1/1

Codice fiscale |G

Descriziohe:

Comune di Galliate Lombardo

Abitazione ditipo civile: Foglio 5, Mappale 2102 sub 501 - Categoria A/2, -
classe 5, corgistenzg wvani 7.5 — superficie catostale fotole 143 mg, fotole
escllee aree scoperte 143 mg - rendita € 581,01 —vig Belvedere snc, piano:
31-T-1

Autorimessa: Foglio 5, Mappale 2102 sub 502 - Categoria C/é, - clcsse &,
consisternzd 25 mg — superficie catastale fotale 28 mag, - rendita € 45,85 —wvia
Belredere snc, piano: 51

Dati dendvanti da:
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Rappeote di stima Eze cuzione Imm obiliare - 162/2024

- yvariazione nel clossormento del 30,01 /2019 Pratica rne VADDZ0214 in atfti dal
300712019 Variodone di classarmento (n. 9114.1,/201%)

-varddone 30401 /2018 Fratica n, WADD 1242 in ath dal 20,01 /2018 Divisione
— Utirnczione di fablonicato wrbhano (n. 3624.1 /2018)

- Zosfituzione del 0807 /2014 Pratica n. WVAJ0E4141 in atf dal 11,/07/2014
Costituzione (n 1245.1 /2014)

Fobbricato ed area pertinerzidle descritt o Catasto Tereni Foglio Logico 9
con il mappale 2102 Ente Urbano della superficie di m? 475 serza redditi,
derivato do Tipo Mappale presentoto o Catasto Terreni in data 11 rmaggio
A& e protocollato in dota 13 maggio 2014 al n. YADDE8475 col guale gli
originai rmappali 1025, 1572 & 1574 wvenivano soppressi dando origine i
rnappali 2101 della superficie di Are 5,75, 2102 dela supericie di Are 4,75,
21032 della superficie di Are 6,0%.

Flanirmetrie cotostall presentate in data 30 gennagic 2018 profocollo
WAOOT 1342 delle guali & stota acquisita copia.

Coerenze dda nord del mappale 2102 secondo mappa di Catasto Terreni

A nord est moppale 1571, g sud est mappale 2107, a sud owvest magpal
1024 & 888, 0 nord ovest moppale 2103,

Salvo emron e corme meglio in fatto.

Informazioni in merito alla conformité catestale:

« Alla doto del sopralucgo (14 marzo 2025]) PVimmobile in oggetio &
risultato corspondente all’ultirma scheda catostole in aft al NCEU
cal 30 genndio 2018 per quanto conceme le parti al piano ferreno &
seminferrato, mentre o parte ol piano primo softotetto con
dichiarati sei vani deposito, & stata rifinita per abitczione con g
preserza di camere e due bagni. Altezze inferme dichiarate metr
2,15 al colmo & meti 1,746 allimposta, da cui media di meti 2,45,
Frecisato incltre nella parte a piano ferra (giano infermedio Ta i re)
nelle adiacerze dello scala estermna, 'anfistonte area & stato
povimentata a terrdzzo non rappresentato nellda planirnetria,

(Al Ar utime schede cotastall in atti al NCEU del 30 gennaio 2018 estratfte dallo scrivente in
dota 30 gennaio Z025; visura cafastale estrafta dalla scrivente in data 26 febbraio 20325,
estratto di mappa.)

. DESCRIZIONE SOMMARI A:

Carctieristiche zona:

Zond gappena semicentrale di Galiate Lormmbardo, facilmente raggiungibile
con comoda strada che daol centro del paese porta verso Doverdo, con o
presenza di fabbricof di ipologia residenzicle; a poca distanza i sono anche
fabbricati di noturg terziaria ed orfigianale. Zona dotota di tutti | senvizd e ben

collegata conilsisterna di trasporfo pubblico.

Area urbanistic a:
A fraffico locale con discreta possibilita di parche ggio.

Lo zond & provvista di servizl di uibanizdzione primanid; [ zond & prowvista di

senzl di urbanizzozone secondaria.
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. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Rappeote di stima Eze cuzione Imm obiliare - 162/2024

Principali collegamenti pubblici:
Ben collegato con il sisterna di trasportc pubtlico, atfraverso e linee di
sUperficie.

Servizi offerti dalla zona:
MNel poese sono presentt attivitd divicinato e in guellivicini centri cormmerciali.

. STATO DI POSSESSO:
Lotto 007

Lo scrivente hao effettugto con il custode giudiziario un prinno Qccesso
cll’esterno del fabbricato il giomo 4 marzo 2025 ale ore 12,00 serzd poter
accedere nelllimmolbile, ed un secondo sempre con il custodse giudiziardo il 14
marzo 2025 ad are 9,30 nel coro del quale, il presente sig. _
ho cccompagnoto per la visione dell’immmolbile.

In tale occasione o scrivente ha proceduto ad effettuare gli accertamenti
dello stato attuale deibeni in oggetto, connlievo rmetrico, avista e fotografico
come daverbde di soprallucgo allegato sotho A,

Al rmomento del sopralluocgo Fimmolkile & rsultato occupato dalg farniglic
dall’esecutata coni lom figli minorenni, come dichiorato alo scrivente.,

s  [Dollindagine effetfucta presso gli uffici competenti dell’ Agenzia delle
Entrate, allo dato del 25 feblonio 2025 non risultano contratt di loca-
Ziome per 'unitd in oggetto registrati presso "ufficio teritoricle di Vare-
se.

foll. B Verbale o sopraffvogo. ispsiions agenZia entrate e risposta degli uffic
com petentil

Dalla documentcdione alegata agli atti di cousa, dalla certificazione notcrile in
atfi, implementate dallacguisizions del fitolo di proverienzg in capo agl
esecUfotl & dalle wverifiche effeftudfe dollo scrivente medionte sendzdo di
corsultozions telematica presso " Agenzia del Territorio Varese alla data del 20
gennacio 2025 per nominativi ed immobile con estrazione di note, si rportc
QuUanto segue:

4.1 Vincoli ed oneri givridici che resteranno o carico dell’ ac quirente:
41,1 Domande giodiziall o aitre frascriziont pregiudizievoll

Domanda giudiziale trascritta in data 22 novembre 2021 ai numeti
24082717043 dipendente da atto in datg 12 maggio 2021 repertario

n. 144 del TMbunale di Varese revoca attl soggett a roscrizione o
favore di ﬁ
| R al riguardo degli immnobill oggetto di
cuesta perizic, Mel guadro D sono riporate le seguenti conclusioni.
Woglia il Tibunale adito, respinta ogni contrana gzione, eccezions &
deduzione cosi giudicare: in via principale accertata 'esisterza dei
presuppost requisitt dell’'czione ex articolo 2901 coo. descrithi in
narratva ed in danno del creditore _ disparme o
revocatoria dell’atto di comprovendita stipulato ovanti | notoio
doth Carmelo Candore in dota 4.11.2019 n. rep. 0942 & no race.
51476 trascritto aarese in dota 5.11.2015 ai numen 1575%/13523 per
la vendita dal sig. || GGG - - sicnorc i
del 50% della propretd delllimmobile sito in Galliote Lombardo wia
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Rappeote di stima Eze cuzione Imm obiliare - 162/2024

Belvedere 21/B dichiarondo inefficace neiconfronti dell’affore I'atto
di disposizione del patrimorio con vittoria di spese, dirtti & ononar
del presente giudido oltre WA e cpd come perlegge.

4.1.2 Convenzioni matimoniail e provy. d’assegnazione cosd coniugale:
Messuna.

4.1.3 At dlassenirnento uibanktico:
Atto unilaoterdle d’obbligo edilizio in dota 24 feblorgio 2010 repertforio
n. 374635/125868del dott. Ignorio Lleotta trascritto a Varese il 12 marzoe
2010 ai numeri 4507,2787 confro

ed a fovore del comune di Gallicte

Lormbardo., Nel guadro D dellg nota di froscrizione & scritfo che
Immpresa Bononato proprietaria del trat o terreno descrithi nel
Juddro B (in Gallicte Lombardo particelle 1025, 1572, 1574) si &
obbligata nei confrontl del comune di Golliote Lombordo: -
rantenere A proprie cure e spese in perfetto stato di manutenzione
le cree di proprieta del comune di o Galiote  Lombardo,
confraddistinte con i mappali 1402, 1404, 1408 & 1411, destinate ad
accesso per i propr immmobill ed o mantenere, O proprie cure e
spese, in perfetto stofo di utlizzo, tutte le eventudli opere che
andromno a realizzarsi su dette aree; o garantire ung perfetto
situcEone di possaggio e sicurezza al transito di persone efo cose

sulle dette aree di proprietd del comune di Gdliote Lombardo. Lo
societd s5i & impegnata a far menzione nei

futur atti di glisnczione dei detti immobill, dedli obblighi cssunti.

4.1.4 Affre limitazioni o 'uso!

Atto di costituzione di dirith reali a fitolo gratuito in data 4 magagio
2017 repertorio n. 80475715827 della dotforessa Franca Bellorini
trascritto a Varese il 2 maggio 2017 ai numeri 8310/5472 con il quale
sl mappali 2101 & 2102 & stata costituita a fovore del rmaoppale 2103
e subalterni serditl di posso e tarsitco e senvitl di sottopasso
Tubazionri.

4.2 Vincoli ed oneri givridici cancellati a cura e spese della procedura;
4.2.1 Iscrizioni:

v |polecqg Volontarig - Concessione o gargnzio di Mutuo Iscritta a
Varese in data 15 maggio 2018 ai numeri ?110/1256, atto del ¢
mogoio 2018 repertorio 85757 /44874 a rogifo Notgio dott, Car

melo Candore di Arciate, a favore di [ GG
_ con sede in Bergamo codice fiscale
_ gravante sulla piena proprietd dell’immobile in og-
getto, o carico di _ nato a Yarese il 28 luglio
1670 codice fscale |GGG -=-icre ipotecario
per la guota di un mezo e _ nata a Siracusa il 24

ottobre 1572 codice fiscale |GGG == dotore d

poteca perla guota di un mezzo
Irporto capitale € 245,000,00
Irmporto complessivo £ 420,000,00
Tosso inferesse annuo 2,05%
Durata anni 25,

A margine delld nota sono present annotozioni relatve ai patt
del rnufuo.
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4.2.2 Pignoramenti
4+ Pignergamento: - Atto di Pignoramento Immaokiliare del 25 set
termiiore 2024 repertorio 3157 del Tribundle di WVarese trascritto
a Varese il 6§ novermbre 2024 ai numen 21175/15554 promos-
so do [ G oo o Milano il 5 ogosto 1964 codice fi-
scale [N B o - Ccsnigo
(8G) 1 5 givgno 1943 codice fiscale |GG

nato d Alzano Lombardo (BG) |23 luglio 1995

codice fiscale |G nato

a Seriate (BG] il giomo 1 dicembre 1998 codice fiscale [
B - o Cesecutata [ o< i cint-
to di piena proprietd della quota di 4/8 dei beni in oggetio,
corretfamente Identificot.

MNel guadro D dellg nota di roscrizione & precisdto che Trot-
tasi di pignorarmento imrmobilicare eseguito nei confronti dellg
signora _ quale ferza proprietaria esecutata re-
[otivarnente  ai didth di propriets (per 1o guoto di 4
dell’intferc) degl immmokili sifi nel comune di Galliate Lomibaar-
do alei alienati dal sig. _ Yendita revoco-
to e dichiarota inefficace nei confronti degli eredi -
con sentenzo del Tribunale di Varese del 20012023 n.
&4/2023 pubblicato il 24.01.2023 repertorio n. 752023 del
24.01.2023.

Altre frascrizioni:

- Atto di obbligo edilizio costituito con afto rcevuto in data 24
febbraio 2010 dal Notdio Ignazio Leotta di VWarese repertario
3765312565, registrato Q Varese (| giomo & marzo 2010 ol
nurmeno 1912 Serie 17, trescritto a Varese il 12 marzo 2010 ai
numerd 4507 /2787 (precedente punto 4.1.3).

- Sendtl di passo pedondle e carrdio, nonchée di posa di
fubgzioni infernate, costituite con atto rcevuto in dota 4
magoio 2017 dal Notgio Franca Bellorini di Varese repertorio
. 80475715827, do corsiderarsi debitormente  registrato,
trescrito a Varese il $ maggio 2017 ai numeri 8310/5472
(precedente punto 4.1.4].

Adgiormarmento della documentiziones ipocakistale In atfi:
Messuno.

Misure Penali

Messuna dal BRI

(il Cr isperione Agenzia Temtornio Varese 1 medionte servizio di consultazions telematica
— sintetici + note - aggiornata alla data 30 gennaio 2023)

. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ AC QUIRENTE:
Lotto 001

Spese scadute:
Trottasi di fabbricato pere | quale & stoto dichiarato che non & parte di
condominio.
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Rappeotte di stima Eze cuzione Imm ohbiliare -

Accessibilitda dellimmobile di soggetti diversamente abili: non possibile

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: nulla al riguardo

Attestazione Prestazione Energetica;
Lirnrnobile oggetto della presente, conimpianto di riscaldarnento autonormo, &

risultoto dotato o Attestato di Prestazione Bnergetica Codice identificativo
12071 — 000001 118 registrato il 4 febbrdio 2018 valido fino o 4 febbroio 2028

Classe Energefica rilevata B.
(allegato softo D copia Ape agli ot

Avvertenze ulteriorn:
5.1) Avvertenze per I'acquirente & maggiori oneri
Fobbricato che non & parte di un condorminio.

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Dalla docurmentazione dlegota agli otti di cowsa, dalla certificazione notanle in

atti, implermentate dall’ ocguisizione del titolo di provenienza in capo adli esecutal
e dalle verifiche effettuate dalla scrivente mediante servizio di corsultozione
felermnatica presso I"Agenzia del Tenitorio Warese alla data del 30 gennaio 2025 per
normingtiv ed irmmobile con estrazione di note, si riporfa quonto segue:

4.1. Attuali proprietari:

Lo piena proprieta delllintero dell’immobile in oggetto & pervenuta alla s
gnorc || GG o s=ovito dello stipula dei seguenti attl.

1) Acquisto della quota di un rezzo, unitamente al sig. _
acquirente del’alra quota di meta, da |G
— con sede in Buguggiote via Fuccini n. 13, con atffo

in data 9 maggio 2018 repertorio n. 85754/448875 del doft. Carmelo Candao-
re registrato avarese il 14 rmaggio 2018 al numero 13517 serde 1T, trascritto a
Varese in data 14 maggio 2018 ai numeri 053/ 6447,

In atto s legge quanto segue: “Lay socletd _
I <</ o signor [ - H

- che doccetiono o doquistare in porfi uguall Tra loro, o plenda propie-
w0 delseguent immobiil In comune of Gallioke Lombardo, vite o da fera
a clelo con annessa drea dl perfinenza sito In vio Belvedere nurmero 218,
ediicata su area di cul ol moppale 2102 o Are 4 & cenfiare 75 ol Cawosto
Temeni di detio comune, composto do due locall olfre senvizi e due porfic
a plano terra con annessi sel vani di deposito al piano prime sotfok o,
canting, caldaia due vani deposito olfre sewizio ed autorimessa al piano
setninterato, I Wio cosi censifo al Catasto del Fabbical ol de o comune
[fegue descrizione colusiole delle unitd 2102 sub. 50T e 210250k, 502).

Lo presente vendita viene stipuioto per il dichiaroto conlspefivo ol Euro
340,000,000,

Arficolo 3. Quanto dedotio in confrato viene compravenduto o conpo,
nelio stato di fatlo e didintio In culsi rovo gttualmente, con Tutle 2 refative
accessionl, perfinenze, onerl e seniil atfve e passhve ol quakiosispecie fe-
golmende esistentie rsuttant dol ol di provenienza e dal possesso. Lo por-
e gcquirenite dichiara di ben conoscere ed accetiore:
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Rappeote di stima Eze cuzione Imm obiliare - 162/2024

- Patio unilaterale d'obbligo edilizio o favore del cormune o Galiiate Lom-
bardo g rogito notdio Leotl Ignazio o Varese in dar 24 febbroio 2010 re-
perorio nimers 3763512568, reghfrioto o Varese I giormo 8 marzo 2010 al
numero 1912, serle 1T, e frascritio o Varese In daw 12 marzo 2010 ol numerd
4507 (2787 che deve infendersiinlegraimente Niascritio;

-la senitd contro ol passo e fransiio, pedonale e cardio, con ognl e qualk-
slasl cormpadiblie mezzo nonche of passaggio e posa nelsoffosuolo ol Wba-
donlpervienre costiviiy con affo o roghto notalo Ballorind Franca dil Varese
in data 4 maggio 2017 repertorio numero 8047515827, debltarmente fra-
sCritto o Varese I 9 maggio 2017 ol numerni 83105472, che deve quilinien-
agersiintegralmente rrascito o culin parficolare: “SERVITU” o) i passo &
Tansito, pedonale & carrgio, con oghl e quakiasi compatibile mezro; bl di
passagcio & posa nel sotfosuolo di ubazionl per utenze quall, ad esermpio,:
fognoturg [aogue bignche & nerel, gas, dcqud, scarlchi, energia ele tica,
inee felefoniche e ol comunicazione etz e comuhaue peer oghl & qualk-
siasl eventuaie Wwbarione utile elo necessaria of senvizio del fondo domi-
noinde, purche  esclushvomente per ONITG residenzicil. De e senill sarnno
costitulfe sulia stikcia i detli ferrenl corrente lungo I confine ovest del
“fondo senente™ skesso, cosl cosrendat mappale 1025, BBE, reskinte
proplie ) parte acquirente ol moppaie 2103, resiclug porzione del mappale
numero 2102 e 2101, sede stradale o parke del mappale numero 1048; e
quale graficamente rappresentata con rafkeggio obliquo in colore rosso &
o e lettere “A-B-C-0-E-F-G-A" nellelaborato planime ico 1n scala 1:200
che, previa approvazione e sotfoscrizione deil comparent e dime notalo, si
aliega of presente atfo soffo o letera “E”, omessa da parte mia o letiurg
celle dicifure n esso riprodotie per espressd & concorde dipensg fatomi
aol comparentl e col mio consenso. Lo socle® venhdiice, corme qul rop-
presentota, siimpegna fin do org: gl o realizzare, o proprle Totoll cura &
spese, la recinzions ungo Malineamento di confine (reailzzata o cavallers
cgel confine stessol o quanto qul comprovenduto al mappale humero
2103 e fo resicdug proprie s o essg parfe vendirice ol moppale humero
2102 i CT e dINCEL; B g reglizzare, sermpre O proprie Totoll curg e spe-
se, I strada ed i cancello di accesso g fufte ke unitd immaobilian e le even-
wall bazioni e canalizzazioni nel sotfosuclo a senvizio delie restint porzioni
el fobbrcatl ol resldua proprietd ol parke vendiice skessa, I tutto ol fine
dell’esercizlo delle corme soprg costifulte seniil. = le parf concordermente
convenhgono che lo stcio di errenoe, o parke della prophie i ol parks ven-
difice e come soprg assendiy, sord destingto o stroda privato ol gccesso,
sic alfc proprie ¥ del “fondo dominante” che alia propriata del “fondo ser-
vente™ [mappal nurmer 2101 e 2102, con espresso divieto ol parcheggio
ed Unicamente con facolid disosty femporaned perll solo carico & scark-
co. e parl contraent, di comlne docordo, convengong alfresl che e
eventuali spese ol monutenzione straordinaria saranno o varzo ol uhe e
prophet in parfl o loro uguall, ovvero o carlco della proprietd che avrd
vl do necesslta dl esegulre lovornl ed in parficolare, Und volta bitimate e
opere dl costuzione, qualora sl evidenziosse o neceassitt dif posizionare sot
o deto strado eventuali affre Tubazionl o quantaltro, le spese relgfve (di
cemolizione e di dorino) saronno o carico della proprieta che avid effet
waoto Dowvord”, — o senil) o fovore di passo e Transito, pedonale e canaio,
con oghi & quakics] compatibile mezzo nonche di passagdio e posa nel

. . { |, . .. . Pog.
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soffosuclo o ubazioniperutenre costiiuita con gtfo arogito no oo Bellorini
Franca di Varese in dato 30 novermnbre 2017 reperforio humero
80871 /16048, deblfamente regihrak e frascrho o Varese i primo dicernibre
22077 ol numert 22214715071, che deve qui intendersi integraimente Hrg-
scritio. I possesso givrdico ol quanio ogoe o del presente atfo viene ro-
sferffo alio porte gcquirente con o g del presente contratto, ed i mate-
Hole godimento per oghl effetto uflle ed oneroso In data odierna.

Frezzo Convenuto € 340,000,000,

Al quodro D della nota di roscrizione, anche i fini della pusblicitg
imrmobiliare, sono rportati | patt sopra scritt.

2] Acquisto dell’alfra quota di un mezzo dello stesso imnmmobile da _
con atto in data 4 novernbre 2019 repertorio n. 80942/5147 4 del
dott. Cormelo Candore trascritto o Varese in data 5 novermbre 2019 ai nu-
men 1975%9/13523. Atto nel guale sono rportate le medeasirne pottuiziont di
Ui sopra.
Atto per il gudle rsultg froscritta in dato 22 novembre 2021 i numeri
24082 /17042 dormonda giudizicle dipendente da atto in dota 12 maggio
2027 repertorio n. 144 del Tribunale di Varese revoca atti soggetti a trascri-

zore a fovore i [
B o B - iouordo dedl immobili oggetto di questa

perizia. Nel quadro D sono riportate le seguenti conclusioni. Yoglia il Tribwu-
nale adito, respinta ognl confraria azione, eccedone e dedudone cosi Qiu-
dicare: in vig principole occertata Pesistenza dei presuppost reguisiti
dell’czione ex articolo 2901 c.c. descrith in narrathva ed in danno del credi-
tore || GG dsoore 12 revocatoria del’atto di compravendita st
pulato avanti il notoio dott. Carmelo Candore in data 4.11.2019 n. rep.
0742 e . racc, 514746 troscritfo o Varese in datg 5012015 i nurner
1975913523 per la vendita dal sic. || KNG oo R
B = 50% della proprietd dell'immebile sito in Galliate Lombardo vie
EBelvedere 21/B dichiarando inefficace nel confronti dell’attore 'atto di di-
sposizione del potrirnonio con vittoria di spese, dirtti e onoran del presente
ciudizio olfre M A e cpa come perlegge (precedente punto 4.1.1.].

Annotczions in dato 22 dicembre 2021 numeri 26477/34614 dipendente do

atto amministrativo 22 novemnibre 2021 reperforio 17043 _
M contro i nomi i [ IEEEEEEEE - I - cuoco D ¢

scritffo quanto segue. Al sersl dell’arficolo 2854 C.C. si esegue annotamen-
o a morgine dellg trascrizione dellg comproavendita a rogifo notdio Can-
dore dott. Camnelo rep. s0%42/514746 del 04.11.201% e froscritfo cfo codestd
conserdtona in data 5.11.201% i numend 19759 /13523 per espletare ol ef-
fett prenototivi della domanda giudizicle revoco atti soggeth a trascrizions
indoto 22.11.2021 i numern 24082 /178043,

Troscrizione in data 17 givgno 2024 numerni 11932/1384 dipendente da afto
in dota 20 genngio 2023 repertorio numero 157 del Tribunale di Yorese,
contro i nominath _ _ Nel quado D &
scritfo quanto segue. A maggior pubblicita si precisa guanto segue: Sezio-
ne A S riporta parte del disposifivo della annotanda sentenza. “l Tribunale
ci Varese in composiiions monocrafica sezione seconda civile definitiva-
rente pronunciando, disattesa ogni altra domonda ed eccezione, cos
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provvede: 1] revoca e dichiara inefficace nei confronti di parte athice
Fatto di vendita stipulato fra le partl convenute avant il notaio dott, Car-
relo Candore in data 411,201 (n. rep. 40942 e nordoc, 514765 (L..omissis)
si deposito fitolo in forrmato digitale ovente medesimo valore giundico, ad
ogni effetto di legge, del docurnento carfaceo, come previsto daoll’ aricolo
20 comma 1 bis e articolo 23 bis del codice dell’amministrazions digitale
(CAD), istifuito con il decreto legislativo 22 agosto w2014 n. 179 & poi condl
cdecreto legislativo 13 dicermbre 2017 n. 217, Tale copia infatl rispetta i re-
guisiti richiest dall’articolo 24858 C.C. per 0 presentdzions al consenotore
deiregistri immobilian o corredo delle formalitd ipotecarie.

Siimmonda ai fitoli dlegato softo E per conoscenza di futto quanto in esso conte-
muti,

[all. B copia conforme del due ottt o provenienzo e delle due note o frascrizions uiteron
note i frascrizione e df annotamento i futto acquisito dallo scrivents |

5.2, Precedenti proprietari {nel ventennio):

o mcquisto oi |

do |G -t o Galiate Lombardo il 26 aprile 1963 delle parti-
cele di terreno in Galiote Lombardo mappali 1025 della superficie di
Are 12,25, 1572 dellg superficie di Are 1,41, 1574 della superficie di Are
2,73, con gtto in datg 146 uglio 2007 reperforio n, 24813/10704 del dott
lgnozio  Lleotta registrato o Vorese il 24 luglio 2007 al numero
2481310704 tras crito a Varese 27 luglio 2007 ai numeri 18514,/11072.

o Isig. | EGBM =c civenvto propriefario del mappale 1025 in forza
iz
Successione d _ nafo a Moson Vicentino il 18 aprile 2024,
deceduto il 10 luglio 1994, dichiarcziones registrota o Varese il 25 giugno
1997 al numero 25/1997 trascrita a VYarese in data 30 oftobre 2000 i
numeri 17263/10801 eredi i figl |GGG oo o Coliate
Lormmbardo il 15 dicembre 1958 & _ nato o Galliate Lormbar-
do il 26 aprile 1963 & 1A moglie _ nata A Mozzecdne il 20 no-
vemibre 1924,

Acceffodione tacita di eredita trescritta a Varese in data 246 giugno
2002 ai numeri 12428/8324 dipendente da atto in dota & giugno 2002
repertorio 71445 del dott, Carlo Gaudenzi,

o Aftoin dato 23 febbroio 2007 reperforio n. 74343 12485 del doft. Carlo
Zoudenzi trascritto a Varese il 13 marzo 2007 ai numeri 5825/35%1 con |l
Cucile:

- la madre signora ||| TG0 o donato adgi [T

_ fra Paltro, 1o quota di due sesti cicscuno del mappale
1025

- civisione fro | - - (o cucie i sic. Il

_ e diventato proprietario dell’infero mappale 1025,

o Dei mappali 1572 & 1574; atfo in data 10 seftemtbore 2001 repertorio
70582 del dott, Carlo Gaudenzi, trescritto o Varese il 20 settembre 2001

ai numeri 14989,/9870 acquisto di Fiorio Giorgio da ||| GGG
I - ocic < fiscal- [
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farll. Frrote df frascriziond ded titoll estratte dallo scrivents)

7.1

v Confinuita delle fras crizioni: 51

PRATICHE EDILIZIE:

Lo scrivente ha presentato istanze cocesso offi presso gli uffici condono &
presso gli uffici edilid preposti del comune di Galiate lombardo in data 2
rareo 2025 per o visione sio degli atti di fabbrico che delle successive
rnodifiche per I'unitd in oggetto.

Come rinvenuto dagli uffici prepost, si rporta guanto segue:

I fabbricato in oggefto & stoto edificato sullc boase dei seguent

provwedimenti autodzzativi,

e Fermesso d Costruire n. 16/2007 rilgsciato dol comune di Galliaote Lom-
bardo in dota 2 novemibore 2007 protocollo numero 41489

e  Denuncia dinizio Ativitd in variante del permesso g costruire del 2 no-
vernbre 2007 protocollota in data 27 maggio 2008;

s AUtonzzozione scarichl fogrnan numero 032009 rilcsciota ddl cormune di
Calliate Lombardo in data 9 rrarzo 2007 protocollo numero 004;

e Denuncia di Inizio Attvitd n, 21,2010 in varante del permesso a costruineg
del 2 novemtore 2007 protocollota in data 7 luglio 20010;

s FPermesso a costruire numero 12012 rlascioto dal medesimo comuneg in
data 3 marzo 2012 protocollo numero 724 e successiva 5.2 LA Inwvardan-
te numerg 2% del 21 giugno 21046 protocollo PEC numero 21 14;

s ZILA proftocollata d medesimmo comune in data & novermbre 2017 & suc-
cessiva 5.C. LA invadante protocollata in data 12 genncio 2078 dl nume-
ro 150,

Adli afti del cormmune vl & segnalazione cerificata di agibilith depositata in
data 27 febbroio 2017 con inerente certificczione di fine lawvori in data 17
febbroio 2017, dichigrgzione di conformnita del’impiconto elettrico e
dell’impionto idraulico, collaudo stofico.

faltegati softo Gr istanrg accesso atff edilizi, permeso o costruire 162007 DLA. in
data 27 magagio 2008 avtorzzazione 0372003 DA, 21/20100 permesso o costruire
H201 2 TILA & dicembre 201 7 S.CLA 150 in data 1 2 gennaio Z018; parte dal grafici o
progetto; segnalanione cenifcata o agibilitay)

Conformitd edilizia - urbanistic a-catastale

\dentificati 2

Alla data del soprallucge (14 moaze 2015]) Fimmaobile in oggetto & risultato
comspondents i fitoli edilizi di cui sopra, precisato che lintero piano primo
sottotetio & ullizato in temnini residenziali in guanto | wvani descritt nel
progetto edilizic e plonimetria cotostale come deposito sgomboero sono
utllizzati come cdrmere da letto con I forrmmczione di due bagni. La parte
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anfistante 'abitceione dl piano ferra ed adiacente allo scalg esterna i
accesso, & stato povimentata con la formazions di ferrczzo.

S nessuno pud svietdre ad und personda di utilizzare come camend un
drmbisnte cosi non definito nel fitolo edilizio origindrio, |Q formozione di due
bagni, perfonto con opere fisse, rende questa parte dell’abitozions non
regolare, perfanto do sanare in termini wrbanistici, mediante il recupero ad
abitozione del sottofetto, i quale risulta essere stato dichiarato e costuito di
clterza rmedia superiore a meti 2,40, in guanto misure di altezza di meti 1,74
al’irmposta e meti 2,15 cl colmo, media meti 245,

Lo regolarizzazions urbanistica e subordinata dlla presentozions di sangtorid
ediliza con | pagamento di sanzione di € 1.00000, nonché oned di
ubanizzczione e contibuto del costo di costruzdione in misura doppid. Dowrd
anche essere presentata denuncia di variazione catcetale. Siindica spesa
complessiva di € 10.000,00, che comprende tutte le voci primma descritte & le
inerenti competenze techiche con accessor Cossa di Freviderza ed WAL

Gl immnobili cggeto della presente, secondo il vigente FGT del Comune di
Galiate Lombardo risultano essere post in zona Ambiti residenziali edificat
con disegno  whanistico unitario (RDU) disciplinato dall’arficolo 30 delle
Morrme Tecriche di Atfudzione come segue. Sono cosl denormindti gli it
completamente edificall costituiti do complessi edilid direcente edficazione,
caraftterzzati da un disegno morfologico coordinoto ed unitario, & dag
carafter architettonici ormogenel. Considerata la particolare connotczions
rnorfologica ed architettonica, il piono pesegue la conservazions  del
disegno unitaio di tgll comnparti, sia softo || profio mofologico  che
architettonico. Non sono perantc ormmessi interventi che modifiching gl
aspetti fipologici, 1o sogorna degli edifici e | caratten architetfonici e
cdecorafivi. B esclusa 'applicazions delle disposizioni inerenti il recupero
abitativo dei soffotett esistenti i sersi del’aricolo &5 della LE. 12/2005 e
successive modifiche, CThe cormporti intenvent di modifica dell’ ondamento
della copertura,

Descrizione: di cui al punto A

L'unitd in oggetto & 1o parte centrale di un complesso residenzicle a schierd
cormposto da fre abitceioni che sono apparse similad, almeno dalla vistg
esterna, posto in Zono gppencg semicentrale di Galliote  Lombardo,
facilmente raggiungibile con comode strade, dal guale in poco fempo &
possibile raggiungere 1a Provinciale n. 1 e dao gui Pautostrada, oppure |d
citt di Varese. Trattasi infatt di un paese ubicato nelle vicinarze della cittd
hel gudle in questt ultimnl decenni & awernuto uno sviluppo udanistico
prevdlente con g costruzions i fablboricati di abitczione non di fipologic
condominiale.

Fabbricato di forma similare a retfangolo con due rientranze negli angoli di
sud owvest e di nord est, al guale si accede da strada in salita che insiste sui
rmoppali 1402, 1404, 1409 e che si diparfe da via Belvedere, strada che
collega il centro del paese con il poese di Doverio. In piccolo piczzde vi &
un cancello dal guadle sieccede al passagoio perl'accesso di re fabbhicat,
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anfistanti i quali vi sono aree di perfinenza povirmentate con outobloccant
ed in parte tenute o prato. Parte dell’areg anfistante "unitd in oggetto &
gravata della seritl di passo a foavore dell’ adiccente unit mdpoale 2103,

I fabbricato in oggetto di compone al piagno definito terreno, in proticd
imfermedio, composto dg porfico di ingresso, cucing, disimpegno, studio,
bagno ed all’estemo lungo i lat di nord est e sud owvest due portici & davandi
al fronte principde di accesso terrczzo; scda interna conduce <l primo
piano di sottotetto composto da disimpegno fre camere, un ambiente
cenfrale, due bogni, che nella planimetrio catcestale e nel progetto sono
definiti deposito, con dichiarate altezze al colmo di metri 3,15 e all’impostg
di meti 1,74, due balconi; la scala interna porta ol piano serminterrato con
disimpegno, vano deposito, canting, ed autorimessa, e wvani deposito
sottostanti ai due soprastanti porfici (uno dei quali rifinito a bagno); nel refro
ared perfinenziale fenuta o prato con g presenza di--massi entro o
recirgione a delimitczione di diversa altezzg., A plano seminterrcto v &
autorimessa con porta basculante metalica e pavimento in cerarmica.

Fabbricato costruito in struttura portante di muratura e cermmento armmato,
tamponature in muraturd, copertura a tetto in appoggio su struttura di legno
d vista nelle camere. Fresenta qualificate finiture quali porta di ingresso in
legno fipo blindatg, porte inteme d legno, serdmenti esterni in pwe con
persiane od ante, povimmenti in cergmica fipo parguet, rivestirmenti in
ceramica, bagno d pigno fera con we, bidet, lovanding e doccia, alfro
bagno al primo piono in ambiente definito dposfiglio con we, bidet,
lcrvanding e vasca, o bagno nel soffofetto con o we, bidet, doccia,
lcrvanding doppio, uteriore bagno in vano al di sotto di ripostiglio al picno
seminterratc con doccig, we, lovandino e bidet. Areainteramente recintoto
con murdaturg e soprastante parte cancellata e parte rete metallica, dello
quale una parte anfistante costituisce il passaggio a fovore dell’adiccents
fabbrcato rmoppale 2103,

Lo rete dei servid presenta collegarnenti a reti elethica, idhica, gas, telefono,
fognoturg comunale. Escaldormento a gos con termosifoni a  piono
serninferrato e ponnellil sotfo al pavirmento nei pioni fereno e primo di
sottotettio. PFresenzo di impianto con panneli solai dichiorgto non
furzionante.

Alteza internd del piano terrd reti 2,70, del pidno seminterrato rmetd 2,40,
del piano prinng di sotfotetto metd 3,15 dl colmo e metr 1,76 allimmposto.

Ared libera esterna al netto della parte per accesso circa m@ 280,00
Lintero fabbric ato sviluppa una superficie lorda cormmercidle di circa m? 257,

Caratterstiche descrittive corpo A:
Imternarnente "unitd immobiliare, dal sommario esame d semplice wista, si

presenta in buono stato di consernvazione e monuter@one, costuita con
rndtencli e finiture di design e buona qualitd,
LB, sl segndla che tutto guanto non costituisca bene immobilizato (in vid
esemplificdtiva md non esaustva: sanitar, calarfer, split, porte, placchette
irmp.  Eleftico ecc) pofrebbe non essere disponibile  all’imrissione in
possesso perche precedentemente asportati.
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Plafoni [components
edilizic) : Controsoffittatli, raeati e tinteggiati.

Pareti (intermis] : Intonacate & tinteggiate

Rivestimento

[componente edilizial : Rivestimento intessere di ceramica
Ubicazione: bagni
condizions: buone

Porvim. Interma materiale: ceramica tipo parquet
Zondizioni: buone

Infissi estermi tipologiar serramenti a battente in pyve con doppi vetr:
condizioni: buone
protezione: periane ad ante
condizioni: buone
Infissi interni tipologia: a battente
condizioni: buone

Porte o primo tipelogia & materiale: portencing Blindate

ngresso: condizioni: buone

Imrantis

Elettrico (impianto): tipologia: sottotraccia
condizioni: a semplice vista “a norma®, si corsiglia tuttavia
v erifica.

Cerificazioni: non rinvenute

Idrico fimpiantol @ tipologia: sottatrac cia
dlimentczione: lavello cucing gppare cchi sanitard, lavatrice

Anc/C ondizionata
{impiantol : Non presente

Acqua cdda tipologia: autonomo
sanitara fimpiantal: Cerdificazioni: non rinvenute

Termico fimeiantol:  tipologia: autonomeo o gos metano
condizioni: buone
Certificazioni: non rinvenute

Allarme [impianto):  Mon presents
T
Citofono [impiantol:  presente

Rivestimento facciata

fabbricato su strada

[componante edilizig):Rivestimants in picstralle rettangolari
condizioni: buone

Atrio e parti comuni Cancello per Pentrata ditre fablbricati
[componente edilizia):

Portone diingresszo: tipologia: portone
condizieni: buons
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Portinericr Honpresente

Ascensore (impiantol: Mon presenta

stato o conservazions
interma del bene: Buono

stato df conservazions
& manutenzions oo Buono
SO

B

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Lo superficie  “lorda commerciale™  delllunitd, & stafo calcolatg

cdall’interpolczionse ra la pionta catostale ed il rlievo planimetrico effettuato
sul posto dallg scrivente, comprensiva del rmurl di proprietd e delle pertinenze
gocessorie calcolate comvenzionclmente in guotd opportung (secondo il DFE
e 138 del 23030998, considerato il vano scala und solg wvolta per la sud
supericie orizzontale, e il sottotetto per le finiture presenti, come segue:

Destinozione Parametro Superficie reale Coeff, Supefficie comimerciale
lorda lorda circo
circa
Picite terra :
bz | Fopslordord! 25 54 100% 95,64
pavirme nto
Piano Jrer_rc:! Superﬁqe lorda 26,00 0%, 13,00
due porfici di pavimento
Picno Tup I_ordq i 58,42 50T, 70.73
sottote o pavimento
Fiana prime sUp I_ordc: di 10,55 0% 317
balzoni pavime nto
Picno Sup.!ordc: di 50,42 0%, 40,31
seminfemrate pavime nto
Piano :
sertiiadtc Autorimessa 2703 0% 13,81
Picno 2 Accesson
seminte rmato esterni ol 255 i
BT pslem 110,00 10% 11,00
lilbbe rc
Ared estema
it 170,00 2% 340
Totale e 28772
TOTALE 25726
Amotondaia 257,00

FFEFF

B VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
I softoscritto esperto, nello volutozione del bene immobile in oggetto, ha
tfernuto conto dell’ubicozione fterritoriale, del sisterna costrutiivo, della fipologia
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cdell’interc compendio, della vetustd, del piano e dell’'esposizions, delle finiture
esterne ed inteme, dello stato manutentvo, delle condidoni igienico -
sanitarie, dello dotazione d'innpianti, dell’qpoefibilitd ddl punto di vista dellg
dornonda immoilicre, nonche d uthe le carattersfiche intinseche ed
estrirseche del bene stesso, nello stato di fotto, d diitto & per come s &
presentato al'ispezione peritole.

Fer esprirmere il giudizio di stirma, si & adottato | procedimento sintetfico -
comparativo che risulta al’attudlita || pio offidobile per individuare il pid
probatile valore di rercato dei beni in esame, stirnati come oggetio di
frattazione per 1o wvendita.

E stata effetiuata un’indagire sui dafi espressi atfualmente dal mercato
irnmnokiliare inzona, per propretd aventt cardtteris iche consimili.

i & tenuto infine conto dei fatton di instabilita economica generdle del pdese
ed in poarticolare del mondo finonziario, che confinuano o condizionare il
rercato immmobiliare con la conseguenza di un ribasso delle quotozioni & delle
frattative e del pedodo d cisi che ha coinvolto anche le vendite giudiziarie, al
fine di rendere ol redlisticg e rapida, nell’ambito dela procedura esecutiva,
o collocczione del bhene ad un congruo prezzo di realizzo.

I valore del bene come sopra definito, pud essere corsiderato peraltro il “pid
probakile” su base estimativa, ma deve intendersi cormungue “orientativo™ &
quindi suscettibile divarazioni, anche sensitili, in dirminuzione o in aumento.

8.2 Fonti di informazione:
o Agergie imrmobiliar in zona; annunci immobilian nella microzond, cotasto
divarese;
e Ozservator del mercato:

o Rilevozione prezzi dedli Immmotbili sulla piczza di Yarese e Provincia -
anng 2023 - Carmera di Cormrmercio che per unitt abitativie atoitalbi-
li in buono stato in Galliote Lombardo riportg valon a mé da € 700,00
O € 950,00 & per unitd nuove wvalor a md da € 1.700,00 g € 2,000,000
cda cui media tra il massimo dellundg e il minimno dell’alfra di €
1.325,00;

o QML Osservatorio del Mercato Irmrobiliare o curd dell”Agenzid
del Territorio - 17 semestre 2024 per abitoziont chli di stato conserso-
tivo normcle dporta valon a rré do € 1.050,00 g € 1.250,00 & perville
e villin valor o m? do £ 1.40000 g € 1.450,00, da cul media fra il
rncssirno dell’una e il minimo dell’ alfra di € 1.325,00;

o Do ricerche nel mercato immobiliare locare non sono risultate allo
stoto attuale proposte di vendita di inrmolbill di tipologic similare al
prezzo O m? di circo € 1.500,00,1 600,00 o m?

Tutto cio premesso e corsiderato, forrmulata infine ogni altra osservazions i
pendd e prafica, 1o scrivente ritiene di assegnare alla piena proprietd dell’unitd
irmnobiliare descritta nella presente reldzione, valutot per 1a sud attuale, interd
consistenzg, v comprese le pertinerze docessore; pello stoto o fotto  di dijtto &
pelle conddoni 0 oyl s e presentoto dl'sperdone  perfge. feruio  confo
del'gsseryg di gararymg per wig (esprimendo 1Q propria risensd in rferimento allo
presenza di eventudll wvizi e difett occculli e/o situazion non rlevakill con un
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Rappeote di stima Eze cuzione Imm obiliare - 162/2024

semplice e sommario sopraluogo visivo, nei limiti del mandato ricevuto) g dellg
porficolantd di ung wenditg ciudispiarig, il sequente piv probglbie wglore vendle
cttudle o compo e non d misurd di € 1.400,00 Q mé, considerata lesistente senitl di
posso e sottopcsso ubczioni d fovore dellfodiacente fabbricato mappale 2103
ed il prezzo poagato per |’acguis fo.

8.3 Valutazione corpi: Lotio 001

A
stima sintetica comparativa parametrica

Destinazione Supedicie Vealone Unitatio Valone Comple ssive
Commerciale lorda
circa
sbitazone di tipo civile 257.00 € 1.400,00 £ 359800,00
con dred pettinenziale
[42]
TOTALE 257,00 £ 1.400,00 £ 35280000
stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 35280000
Walore corpo £ 35980000
Walore accesson € 0,00
YWalore complessivo infero € 355980000
Walore complessivo dirtto & quota € 35280000
Riepilogo:
1D Immobile Superficie Valore intero Valore dirlto &
commercidle medio quoter
Lorda circa ponderale
& Abitcrions 257.00 € 1.400.00 € 359.800,00

Attenendosi o quanto richiesto dalld sezione, IO scrivente riportd un odeguamento
dellg stirna del 5% dovuto all’assenza di goranzia per vizi, nonché dl’esistenza di
eventudll oner grovanti sul bene e non espressamente considerat dallo scrivente
perito.

8.4 Adeguamenti e comezioni della stime;

Eiduzione del valore del 5% per assenza di goranzia per vizi e
perrimboro forfetario di eventuali spese condorminiali insolute
nel Diennio anteriore alla vendita e per eventuall differenze

cost/oner catastali; -€ 17.9%0.00

Eidwione del 0% per la wendito di una solg gquotd
dell'immabile in virtd del fatto che il valore della guotd non € 0,00
coincide con lg guota del valore:

Spese tecniche di regolarizzozione urbanistica, edilizico e/o
catostdle o cadco dell’acquirente — indicdtivie: - € 10.000,00
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Costi di cancellazions onen e formalitd a cadco

dell’acquirente: € 0,00
Fenderze Condominiali: - 0,00
MN.Be: sl ricorda che il futuro acquirente dowrd acquisire <o

PArministratore le informazioni necessarie al fine di conoscere gli importi
agdiomati a carico dellimmaobile per eventuali spese condominigli insolu-

eventuall quote di oner o carico per lavord di manutenzione effettuati. in
coro, efo delbberati

8.5 Prezrzo bose d’'asta del loto:

Yalore imrmobile al netfo delle decurtazioni nello stato di fatto € 331.810,00

in cui si rova: Aot € $32.000,.00

Lo sottoscritta al fine di rispondere al quesito postogl dal GE,

segrald il volore di mercato nel caso Mimmobile sia do

corsiderarsi occupoto con fitolo, ritenendo opporfiuna ung

riduzione delvalore di mercato su determingto, desunta dallg

pubblicisfica fecnica di settore, par ol 0,00%, perfanto: £ 0,00

Prezzo di vendita della quota di metd nello stato di “libero™: € 14400000

Guanto sopra il sottoscritto ha 'onore diriferre conserena coscienza di awver bene
opercto al solo scopo di far conoscers al givdice g wventd.

Nelseguito diciotto fotografie di esterni e di infemi dell’inmmiobile

Con ossensargd
YWarese, 24 aprile 2025

I'Eperto nominato

Sialegano fseguentt document

Allegato Aclime schede catastal in affi of NCEY de! 30 gennaio 2018 estratte dallo sarivente i dofor 30 gennaio
2025; visura catastale estratta dalla sorvente i data 26 febbraio 2025, estratto of mappa

Allegato B Verbale of sopralvoag o, isperione agenzia entrate e risposta deghi uffici competenti

Allegetto C isperzions Agenzia Terrtorio Varess | mediante senvizio of consultazione telematica — sintetic! +
fnote - aggiornara ol data 39 gennaio 2025

Allegeto D copa Ape agi atti

Allegdto E copia conforme dei due attt of provenienza e delle due note o trascrzione : uiterion note of
trascrizione e df annotamento i tutfo acqgueio dallo scrivente

Allegoto F note of frascrizion dei titol estratte dallo scrivente

Allegdto G istonzo accesso ot edilizi, pemesso o costruire 162007 DLLA. in dota 27 maggio 2008,
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autorzzazione 03/2003; D.LA. 21/2010; permesso a costruire 1/2012; CILA é dicembre 2017; S.CLA. 150 in
data 12 gennaio 2018; parte dei grafici di progetto, segnalazione certificata per agibilita.

Invio perizia alle parti
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