Eoppeoro di slima Esecuzione Immoblllere ~11/2025

TRIBUNALE DI VARESE

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da:

con sede gl TR

Dol Jrtita I'VA e numero di iseriziane nel
Registro delle Imprase df o

B rteramente versato, e per

553,

BRRE iscrizione in data 5 giugna 2021 Notaj SR
I icritta 2l Registra delle Imprese di Roma CF. RN
RO 1appresentata e difess, dallivvocatc]RE R

. con sede

contro:

S rappresentato e difescl SR
. Klacente

N° Gen. Rep.
11/2025

Giudice Delle Esecuzioni:
Dott. Giacomo Puricelli

Tribunale di Varese n®11_2025 Ruolo Goenerale, il Cancelliere mﬂha provveduto ad inviare al
Gestore dei Servizi Telematici, al sistema di Posta Elettronica =f Ministero della Giustizia per i
successlvo inoltro all'indirizzoe di Posta Elettronica Certificata della sottoscritta geom. Saura Farano in data

23.01.2025, con studio In Cotyuio Trevisagn (VA), via Milano n?134, consulente tecnico d'ufficia.
La sottoscritta in date 2901, 2025 ha provvedute ad acoettare Fincarico affidatole.

Esperto alla stima:  geom. Savra Farano -Via Milang 134-Corguio T.[WA]
Email: perizie@cassani-sas.en
Pec:  saura.foranc@geopec.t
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Rappotio di slime Esecuvdone Immobilione - 1172025

Lo seguente reladione viene redaita secondo il modele in wso come rdchiesto,
implamentoto per una migliore esposizions del sultcl delte ndogini effettuate,

Aprovweders o dare comunicazione, anche via emall, al Custods deffincarico
ricevute ed gqlla trasmisslons della planimetda catostale delllmmobile stoggito;
Custode, rleevuia lo comunicazione e In gccorde con I'Esperto perto esfimators
nominato, provvederd o dore comunleozions scrite (o mezzo raccomundate con
deevute di rtorno ovvers o mewo di posla eletronlca cerificala) alfi debxitors/fl
esecutato/l, agll eventuaii comproprietarl dellfmmeblle  pignorato, @l crediiore
procadents & al eredion Intervenuil delfintervenda noming deflEsperte & del Custode,
delle finalitd degll Incarichi Acevuil, della data & del luogo di inlzle delle operazion
petitoll [che dovranne cominglgre entro §0 gioml da oggl);

Lo sotoscrita georn. Soura Farcno in daoto 29/00/2025 ho accettato 'incaorico
canferitale fdepom’rc:- del Q?:’OI!QOES 2 ha preso contolti con i Custode Giudidario
nella persong de!jRRERERRERRINNRN | =i ' stituto delle Vendite Giudiriore di Varese
(GAV.G. in merito Q |ncanco r|cevu’rc:u In daota 30/01/2025 ha provveduio ad inoltrare
vio mail copia delle schede catastall dell'immekile pignorate al Custede Giudizianio.

I Custode Gludizdario in datg 28/01/2025 ha Osato i sopralvoge preso 'immokile

agoetto di cousa per i 26/02/2025 ore 1400, 1 giomo 26/02/2025 & sfalo possibile
wsmnore il cespile esternamenie ed mternumenfemllur&senm e

[mr:c:mcalo da GIVG) o JRR RN

S ancelhere det Tnbunqle di Varese,

B. esaminare - prima di ogni clira citivita sclvo quante indicato nella lettera A) - 'alo dl
pignoramento e lo decumentazione ipo-catastale [o lo relazione nofarile sestituliva)
verificando, anche con confrolli presso | competenti uffici dell' Agenzia del Territorio:

a.la completezzafidonelié del documentl In ali;

| documenti in afto, ovvera 'ofto di plgnoramento. [0 nofo di roschidone, 0 relazions
niptardle sostitutiva sone campletl ed idoneai; si seanale che Mindidzzo coretto altuale &
Wi I [Jex|d i buing r.34;

b. la coretfa ed esaite individuazione dei beni oggettc della espropriozione in
relazione al dafi catastali e del registd Immebillarl;

| beni oggete di espropriazione sono correlomente individeati in relasions o daki
catastali & ai regisin immmobilad, ovvero:

Cotasto Fabbroali del Comune di iavend Ponte Tresa {VA]
L)

Sez urb. = Fa. 02 Mopp. 3776 sub &8 - Cat A3 - zond cens, - classe 5, consistenzo
vl 4 — sUh, cotastale toidle 58 mg, todale escluse arse scoperts 47 mag - rendila £
216,91 =34 LUING n, 34 Piang 1;

ses urks, = Fg 02 sapp, 3776 sub B - Cat $/F6, - zonag cans, - classe &, consistenza
mg.18 — sup. catastale totake 21 ma, - rendita € 49,27 - VIA LUKC n. 34 Piano 51,

Risulta naturalments anche la quota propeorzionale di comeoroprieta’ degli entl comuni
candorminiali, nohche i didtto d'uso esclusivo della piccola areg ad wse orto al piono
terano, postdcnata sul relre del fobbricate, individuaots ol nemero 5 della planimetria
alegata [allegato nOi). Tc:ie plcm;mei‘nc: rISL.IlTCI allegaots oll'ato di compravendita pre-
cedente stipulato dol AN BB riolcio i Varese. in dalfa 30/03/1976
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Rapparte di sima Esecuzione immobibace = 1172025

":-_Z: regis’rrci’ro c:‘v"c:rese ’rrusanG a Yoresa |l

N.a32 & non Wi Luing nogd,

c. 1 datl catastall effettivamente risultontt e 1o corispondenza/non comispondenza delle
cortflcazionl cotastall af dafl Indlcali nelloite di plgnoraments & le eventuail
regoiarizzazioni occorrenti;

| deti catastali riporfaii nell'Atte di Pignoramenio sone corispondenti o quetli risuftanti
dalle visure storiche per immoebile (allegoto n02). Si fportana qui sottoe | dati cotastali
cosl come do wisuro:

Cofaste Fabbwicali del Cormune di lavena Ponte Tresa VAL

e 5
Sez. vty = Fg. 02 Mapp. 3776 sub & - Cat Af3, - Zong gens, - classe 5, consistenza
vani 4 — sup. catasiale fotole 88 mg, lotale escluse aree scoperte 47 mq - rendita €
A2 =A LEINO n. 34 Pigno ¥,

Sez, urb, = Fg, 02 Mapp. 37746 sub 8 - Cat C/4, - zo0na cens. - closse 5, consistenza
Mg 18 — sup, catastale tetale 21 ma. - rendita € 42,27 —VIA LLING n. 34 Piano 51.

i segnalg {eroia indicozione della via, ovvero corettamente VMio dello Caopietletto
n.32 e non Yia Luing n.34.

d. {e note di frascrizione e | flioli df trasferlmento {in padicolare Yatto di provenienza) con
specifico riferimente ad eventuall servith o alit vincell froscritt {ad esemplo,
regolcmente condominiale confrattucle) o ad eventuall iscrizioni ipotecarie successive
al pignoramento;

EBominando e note oi frascrione con spezione effetfuata in data 30701720025, nen
risvlitano servitl o alffi vincod trascrfti o od eventugl scrizioni ipotecare successive of
pignoramento,

&, la sussistenza di dirifti di comproprietd {specificando il bene & in comunicne legale fra
T conivgl 0 in comunicne ordinaria) o di alti dritti reali parziari; qualoera risulfl pignorcia la
sola gquota di %: di un immokile in comunione legole dei beni, il perilo esiimatomne
provvederd a frasmelere immediatamente vna relazione informaoliva al Giudice,
astenendosi dol complelare le operazioni peritali ine a nuova dispesizione del Givdice
dell'Esecuzionsa;

Do gquanlo nsulla dalle visure slf}rlche -{uilega’ro HGEII = dull AHG ot compravendila ded
D?!DS!ZDD? rogﬁr::u del Ncﬁrmo Dot S R ¥ nrace. & dc:!lcl

§no alo data del 213 i o concelato per mc:-rte come do

erticolo O rResidenza storico dolegoto [alegoto nd4]. Sidleva che con 'Atto di
compravendite del 07/03/2007 rogite del Notoio il L
n.racc| I'Esecutato acauistava la propdetd delle unita Immobilian per o guota
intera. Compete la guote proparzionale di compropriets’ degll enfl comuni cendominiali,
ronché i difnto d'use esclsiyve delg piccola oren od wse oo o piong femreno,
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Rapparto di sfima Esecuzlone Immokillare - 131 72025

postzicnata sul retro def fabbricato, individuata al numero 5 deflag plenimetrio alegaia
(allegato n.01), come meglio descritta nell'atta preces nTe d| compravendita frasedito
in Consewuioria o Yarese in daiu IPIMH '??6 cl S '_ e '- T 1o clel 30319746 rep.

A B o rogito Notoio o ega o n01fA]L Risuita 1o quotn
cie {spese general) pan ) ' millesimi come do fabeila Tormila
daoll' Ammninistratore [allegalo rns).

f. la confinuita delle frascrizieni nel ventennlo:

- indicando tuli | passagy! di proprietd relafivi ai beni pignorali intervenuii re o
trascrizione del plgnoramente &, a rilreso, # primo filcle di provenienzo anteriore al
ventennlo che precede o nolifica del pignoramento, segnclands anche todi i
frazlonamentt & la varinzioni catastali via vio esequifi, specificando, alfresi, esctamente
su quale ex-paricella di terrene insistonc | manufati subastafi;

I! Cerhflcc:’rc:- Soshiu’rwo No’rmnie redatto dollo R

& rlpor’rml Cl| FI 2 =3 Ilc 3776 sub 6 e
Pl 3775 sub, B & relativa accettazione tacita di eredita’ noscente da atte per notar
el 70372007, traschitte presso g Conservatoro g

=] [ 20N ai nn.sa : nalla sezione B dello presente nota vengono
indicati | beni riporali ol A2 plla 3774 sub, 4 @ FL2 pllo 3774 sub. 8 & nel quadre 0 della
nota o succassiong & della nota d occetozione viens indicotc che ESISTE RINUNCIA
ALLEREDITA" DA PARTE DEL CONII.IGE e . . ON VERBALE DI RINUNZIA
ALLEREDITA™ DEL ZB.-"IUJ'U' S

Notaio RS prgex L cuuorum
1/2 Siena Proprlem clascuno degl rremskl npor
rr.22% el 1975 & Seheda nr238 del 1975,

In seguito alic Achiesto vio posto cerificata in dotg 170202025 della sottoscritta CTU
oll'Agenzia delle Entrate di Varese per vertficars 'eveniuale asistensa di Dichiarazoni di
Successiond, & rsuloto, dopo diversi solleciEl per la raltadona, che esisie  ung
Cichiorozicne di Successigne presentala il 18/02/2025 prol, AGEAGEDP- VA REGISTRO
UFFICIALE. Q039854 05-03-2025 U, Volurme:38858. Nurner'r1r10:QG25 [allegato n. 10A)
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Rapporte di stima Esecuzione immobilare - 11 /2025

presentata dol Curafore dell eredite giocente ":fi noltrata allo scrivents

in daota 1040372025,
Si segnala che vi sono state e seguentt veriazieni catastali-
per il mapp. 3776 sub.4:

- WARIAZIONE TOPONOMASTICA det 14/10/2011 Pratica n. VAD425%74 in ofti dai
14132011 WARIAHONE DETOFONOMASTIC A RICHIESTA DAL COMUNE [n. 2088381 ,/2011]:

- CLASSAMENTO del 1940871975 in ath dal 1970871995 LEGGE N154 DEL 1988 [n,
V10 4.5/1%95)

- Superiicie di Impianta pukbblcata | O9411/2085, Dati relativi allo planimetio: dato di
presentazione 18/12/1975, prot. n. CO0GD0229;

petil mapp. 3776 sub.8:

- WARIAZIONE TOPOMOMASTICA del 14/10/2G11 Pratica no YAD425977 in atti dal
1441072011 VARIAZIONE Dl TOPONOMASTHC A RICHIESTA DAL COMUMNE {n, 204837172001}

- VARIAZIGNE DPUFFICID del 01/04/1925 i ol Jdal 12/08/ 1995 RETT, CLASS, MELLA CEASIE
DI MERITO [n, 83503 1995), dal 1/4/1995;

- Superficie di Impionto pubblicata @ 0941 /2015 Doti relativi allo planimetrio; dota o
presentozicne 1871271975, prot. n. 000000238,

| marufatti subaostafi insistono sulle =eguenti porticealle diterreno:
-opparaments of piano ¥ - mapp.a776 subé insiste sul terenc Fa? moppa77s

box aulo o piane interroto- mapp.3774 sub 8 insiste sul terrenc fg 9 mopp 3774,

- segralands ol Givdice dell'Esecuvziones 2 i creditorl precedente 2 intervenull senza
Indugla, nell'lpotesi In cui vn rasferimento sio avvenuto per causa di morte, Feventuale
mancanzg delly nota di trascrizione dell'accettazione espresza o facita di eredita, non
essendo a tal fine sufficlente la frascrizione del solo cerdificoto successoric da parte
delfAgenzla delle Entrate; per 1l cose in cuvi dol regisii immobilicd non dsulli
'accettarione taclta o espressa defl'ereditd in favore del debitore, il perite estimatore
Interromperd sent'aitro le operczioni di stima, limitondosi ¢ comunicare la circostanza al
Gludlce dell'Esecuzions, fing a nuoave istrvzioni; per il caso in cui sia carente la
trascrzione di yn'cccettarione espressa ¢ tacila nel corso del ventennio e a favore di
unoc def danfi causqg del debitore, | perite estimatore si limiferd a segnalare o
clrcostanze al Giludlce dellEsecurione, procedends con le operazioni di stima; il
Giudice dell'Bsecuzione ardinerd ol creditod procedsnti o intervenuti titolali di curare la
trascriziong dellaccettazions tacita di eredita risultala carente entro il termine di giorni
a0; la perzria dl stimg sl considererd complela scolo alforquando pohrd dare affo dslla
continulid delle trascriziont; per il caso g ultime indicate si autorizza sin da ore vna
proroga per ll deposhte della perizia df giorni 30

Dol atti i provenienzd & dallc certkficoziones notarile s rileva nel corso del ventennio un
frasferimento avvenult per cousa moerte, per | quale esiste una fnuncic espressa
dell'ereditd, OVVErD!

zum;zuua i B oo e

: umcﬂhgh . S - S S
e quom d: HS Piena Propretg’ clascung dEH be='|| rlporm’r: c:l Fl. 2 pdao 3??6 sub be
2 plla 37746 sk 8 e relotiva accettazione tacita di eredito’ noscente da atfo per notar

oo, 8
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Rapporto dl sHma Esecuzlone immobilare ~ 11/2025

M. (roscrifto presso I Conservalona di
i EEER I C] seaone B della presents nota vengons
inclicall | e Agdrali @ FLZ plla A su d e FL2 plla 3774 sub, 8 & nel quadro D della

nDTG i successmne e della noda di GcceHc:m:rne v ~tl [H dacmo che ESISTE RINUNMCIA

C.verificare, anche con centrolli presso 'vfficio tecnico del Comune:
a. la regolarité edilizla & urbanlstica;

La soltesarilta CTU. in dato 04.033.2025 hao presentato «io posta certiicata o richissta
al'Ulficio Tecnice del Comune di Lavena Ponte Tresa per Ffaccesso agli aitt, alle scopo
di reperire lo copia di tubte |le prafiche ediide relative allimmobile cggetto  di
pignorarmenfo, e in stessa data sempre via pec lo dchiesta per ottenere it Cerificoto di
Destinozione Urbanistica.

In dotoy T4.02.2025 10 softoscritta ho poiuto vistonae & ofleners copla delle seouenli
prateche ediliae & flrare §relalive CDU, |e sole oresenti ogli o

« licenza Edilizie in doto 04 luglo 1973 n. 2001773 per lo costruzione di casa di civile
abitozione;

- Autorizzazione Faespgglstlca in varlante al progefto presenlato asciato in doio 24
giugno 1978;

-Concessicne in Sanctoria, relativo gl Condono Edilizio presentata n, 342 del 31.12.1984,
rlosciota in dota 13.07. 1999,

Sullo bose delle documentazione edilizia depositata presso "UFco Tecnico, verflicala ka
normotiva urbanistica vigente PGT e verficeda g comispondenza con o slato di Tatto
deil'immebile  edificate, & posstibile asserire o regoloritd  edilizia e urbanistica
cdellimmaobile.

k. la dichiarazione di agibilita delle stabile;

La dichicirazicmes o E:gibilik‘:n noen € presente nei foscicoli visionati,
c. i costi delte evenfvali sanctorie;

Mo prewvisti.

d. evenivali obkligazioni derivanti de convenzioni urbanistiche non ancora adempiuvie (&
gravanti sui preprietari ed aventl causal;

Non presenti,

e, eyvantualmente, indici di edificabilita, cessioni di cubature, vincoli tesi ad
Bsproprazicne;

Secondo i P.GT. del Comune di Lavena Fonte Tresa, approvoto definitivamente con
delbera di Condiglio Comunale n. 34 del 16/12/20123 e successiva Deliberazione del
Consiglio Comunale n.39 del 041142014, divenufo esecutive Q seguito di pubblicazicne
sul BURL n. 25 del 18/06/2014 & successivo n.25 del 21/08f2017, Parea del mappale 3776 &
CoMmpreso: '

-nell'amkite teritoriale 5 [T5) residenzo-compare n.42 "ling nord 3" indici urbonistici If
(rnefrmg)= 200; Ro (% di $)= A0%; H [m]= 10,80 Dc {m]= 5,00; Of {m]= 1,5 H. minimo m
10,30 el rispetta delle presenti nerme; Ds [m}= secondo cilineamenti esfstenti e di piono,
rinirna m.5,.00; Va [% di 5= 309
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Ropperte dl sima Esecudane immobliare - 171 /2025

-classe di folibilité geoclogico: 3G -~ faltibilitd con consistentt mitazioni: aree vulneratil
oot punto di visio idrouvlico ed idregeclogico.

S§i precko che farea del soprocitotc moppae nr 3774 & sogoetta @ vincolo
poesaggistico e pate del'areq ricode nello foscio di rispetto del'impianto di
depurazione {ollegato s,

D.verificare, anche con controlli presse | competenti vffici amminisirstivi eventuali vincoli
poesistici, idrogeologici, foresicli, storico-artistici, di prelazione dello Siuio ex D.lgs.
422004, ecc.:

Risulta un vincolo di sensibilitG possoggistica pani g 2, una classe di Fottibilitd geclogica
pari o 3G (fatfibilitd con consistenti limitozicril & pore del'area rcade in fascia di
rispette del'impionts di depurazione cosi come indicofo nel COU alegato (dlegato
O}

E. fore noccesso, con Fassistenza def Custode, all'immebiie pignorato per
d, verificarng la conslstenza e Mesatta ideniificazions;

in data 260272025 & slato fissato il sopralluoge presse mmobile, ed & staio possrbsle
VISJGI‘IGFE-‘ il cesgm’re esternaments ed |n’rerncmsn’re G”U oresenza del RN

S : N presenza de Canceliere del fibungie di Varese
) . - del '- oo ;r\cunca’ro del'apertura forzata della porta d'ingresse,
in quc:nfc: non ergnc disgonibili le chicy. In fale occasione g sotoscritta CTU ha potuto
proceders ad efletivare i nlieve fologrofico & metnco delfoppotamento & del box
aurte.

b. trarre gll elemenil neceassard per la descrizione e per scatiare fofografie;

Duranle | sopralleags del 26/02/2025 1o sottescritta CTH hao provvedwto ad sesaminare o
state dei luogh), procedendo aod un erimo confronto con le planimetie catastali. Inoltre
ho effettuafo le necessare misurazioni o campicone ed un attento rlieve fotografico
(Gilegate N0

C. accerfare lo stata gl conservarzlione;

{oppartamento fo parte di una polozzing disposta su tre Evelli fron ferra e costituito da
otte apportamenti, fre al piono tera, tre al piono prime e due dl piano secondo.
L'appartamento oggetta df valutozione & disposto su un unica livelle of pione primo, con
accesso pedonale e comaio comune. hternamente 'unité s presenta in discrete
condizioni, non cccorono interrenti stracrdinon di monutenziona. Estemamente |'unitd &
in sufficienti condizioni, focciote infonacate e tinteggiote con ammaodoramenti in cicuni
punti, gronde in cemento armato e coperturg o tetto con tegole olandesl, lattoneria in
tamiera zincata. Al piane seminterrato completa 'unitd un focale box awte di propresid
raggiungibile esternameante atfravenendo le pati comuni, Mon esistono concelli carrai o
pedonal, I'area & accessibile a chiungue.

Con rmando alln presenza e funzionaitd degll imeiont, (0 sotfoscritte CTH esprme Jo
propria risenva in rifermenfo alla presenzo di evendool vizi e difeti cocultl efo situaziont
non revobil con un semplice e sommoric soprofuocn visivg, nel imitl del mandato

A et

d. verificare le comispendenza ai pregetti depesitali in Comune e alla scheda catasiale;

Dci raffronto fra il pregetto depesitate in Comune & le schede cotastali & emerse quanto
segue:

- gl piano primo; il progette fAsuito corrispondente o quante indicato nello scheda

Fag. 7
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Ropporta di stirma Esesuzlone immoebillare = 11,/2025

catastale relativemente all’ appartamento;

- al pigno seminterrate: il progetto isulla corispondente o guanto indicato nelld schada
catastale relativamente al box auto.

Ih conclusione o schedo catastole  dellopportcmente (allegotce n.08]  risulia
comspondente d guanto depositate in Comune, & 0 schedo catastale del box aito

{clleaqio n0% ] risulta comispondenie o quonto depositato in Cormune,

e, verificare lo stalo di poszeszo/godimento: idenfificazione dei seggetti ocecupanti (e
composizicne del nucleo familiore) e i fifoli che giushifichino !lo permaneanza
nell'immakblle;

In occcosione dell'accesso o bene pignorato, & risultoto libero, non aoccupaota da
CESONE.
Su richiesta Sello sottoscritta CTU | Comune di Lavena Ponte Treso- Ufficic Ancgrofe, ha

rilascioto il Cedificato di famiglia storico in dota 18/02/2025 [ollegato n.04}, dal guals
risglitel | sequente caompasizione alla doia del 12034201 7:

f. fornire ogli eseculadi {0 agli occupantfi] le informazionl necessarde sul processo
esaculive, avvertende | debitor, con I'assistenxa del Custode, che flno al gismo
deil'udienza fissale a norma dell'art, 54% c.p.¢. petranne depashtare presso o concelleria
della sezlone esecuzionl Immaobillarl del THbunale istanza dl converslens a norma dell'art.
495 c.p.c.. contestualmente versando su un libretto ¢l deposlte giudizlarle o al portatore
lg semmag pad g 1/6 del credlfl azlonali In precette dal credlicre procedente e dei
creditod eventualmente Intervenull e avvisare aftresi | debliori esecutali e gll occuvpantl
privi di flfple che, In mancanza, allvdienze ex arl. 547 c.p.c. verrd ordinata l¢ liberazicne
dell'lmmobile plgnorato;

In doto 26/02/2025 in cccasione dell'accesso c:rl |mme1le oggetio di pignoramento, la
softoscritta OTU e il Custode N - G .G di Varese hanno potuto
formire le Informozioni relative allg procedrd ol Curatore dell’ereditds giacents, Avy.

F. accertare, con confrollo presso I'amminisirazione condeminiale:

. I'ammantare medio delle spese condominfail ordinarle;

Lurn%l::l |mmobrl|c|re ocggeHto di pignoromento € gestita da un Armminshalore, Daolf,
; BN | quale su Hchiesta det CTU, ha fomito i prospeito Preventiva (gesticne

e Consuntivo [gestione 2023/24) della Gestione Ordinaria; le spese condominig
riguardono prevolentemente lo suddivisione delle spese difscaldamento, df acquedotto
e depurgzione & spese vare [(alegoto n.05).

L'amrnantars medio delle spese condominiall orginade annue dell mtero Cnafnio &
pari o circa euro 1750000, con rferimento all'esecutalc, S L
Farnmontore medic delle spese condominicll ordinagrie drfuee & pun ¢l
2°000,00.

b. l'esistenza dl eventvall spase condominiall Inselute neflanno in corsn e nell'anne
solore precedente {slement llevanti sullg sHima ex art. 43 disp.aft. c.c. che andranne
decurtate dal vedore di stime dall'immobilel;
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Ropperto dl siima Esecugione Immobiliore - 1172035

Come fornitc dall' Amministratore, Psu richiesta ded CTU. |2 spese
condaminicll Insolute nell’'anno in cdi30, spesa da preventlve [gestione dal 01 /042024 al
3/03/2025) sono pon o euro 234004, mentre e spese Insolvle nell'onng solare
precedente {gestione dal 01/04/2023 ot 31/03/2024) sono porl o ewro 18467 ,42 (olegato
n.35): insole totale consuniivo delle spese da gestion! passate, comprensive dell’ anng
2023424, & por ad evro 7'037.42,

G. verificare, con confrello presso 'Agenzia delle Enfrate la registrazione del tilelo dei
terzi occupanil {2, se del caso, acquisirne una copia):

In data 150272025 | sottoscrite CTU ha provvedute aod inclfrore richiesta vio pec
al'Agenzia delle Entrate-Vorese [VA), accertare 'esistenza di eventuali fitali di ferzi
cccupanti dell'immobile pignoroto. In seguito al'ispezione & risultate che non esistono
contratti di affitto aitivi o simitari relativi all'immebile oggetto di pigneramento {ollegato
n.10).

H. verificare presso la Concelleria {Civile) del Tribunale:
. I'atugle pendenza delle cavse relative a domande frascritte {se risullanti dai KRAL]:

Dalla disaming delle visure ipctecarie elettucia in doto 301 /2025 [olegatc n 1) &
tleva I'esistenza delle segquenti trascrizioni:

SCRIZIONE A FAVORE S Regisirg Porli almre‘egislro Generde
Ubblico ufficicile J [ chet Q7 032007, ATTO TRA
—~ COMPRAVENDITA, TGO G T A D Wa

~ISCRIZIONE CONTRO dc il

Wrmobn siti |

DUSPRFRINSY cistro Partic Eegisire General
F‘ubbhcc: Ufficiole TRIBUNAL I - UNEP Repertorio del 20/12/2024, ATTO
CuTivO O CAUTELARE - YERBALE D1 PIGNDORAMENTD IMMOEBILE, Immobili sitf in LAVENA
POMTE TRESA (VA

b. la data di emissione e il contenuto dell'eveniuvale provvedimento di assegnazione del-
g casa coniugale al coniuge separato o all’'ex-conluge dell'esecwvtate/a che cccupa
I'immobile {e acquiskne copia}):

In data 14/02/2025 fa soffoscritto C.T.U. ho provveduto a richiedere una verifica presso o
Concelleric Civile det Tribunale di Vaorese circo 'esistenza di wn eventuale
provvedimeanto di assegnozicne dello cosg coniugalefseparazionefdivorziof/alira causa
ed & emerso Ung sentenza di divorzi rainng II!

Come indicaia la sottoscritta CTU he priveveciute g richiedere & ha ottenuto 'estrablto
pernassunto del'atfo di matrirmonio, il certificato o state di famigla e storicoe diresidenza
del debitore aesecutato {allegatin 12 e n 13).

|. predisporre 1o Relazione di sfima con il seqguente cantenuto e, in coso di pluvralita di
immohili privi df un oggetiivo rapporio pertinenziale [od es. abitazione e box, abilazione
e canting, abitazione e giardino elc.), predisperne per ciascun lete una singola relazione
identificata con numeri progressivi [letie 1, 2 etc), precisando in ciascuna di toli relazioni
le informazion: e i dali indicaii net punti seguenti {i dafi richiestomi dai punto g} al punto i)

song contenuti nel seguente rapporo di valutazlone]:
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Rappeore di sima Ezecudone Immoblliare ~ 1172025

- RAPPORTO DI VALUTAZIONE

Lotto UNICO f
Abltazlone appartfamento con box In Lavena Ponte Tresa (VA)
Via Lving n.34 {ora Via della Cappelletta n.32), p.1

;
i
i
!

INDICE SINTETICO

1. Pati Catastali
Bene: via Luing, 34 (ora Via della Cappelletta n.i2) — Lavena Ponte Tresa - 21037
Lesthiw: uriico
Corpo: A
Categoria: Abltazione di tlpo elvlla [A3;
Dati Catastali: foglin 02, particelia 3776, sud 6, classe 5, consistenza 4 vini, rcab£216,491
Corpo: B
Categaria: HBax auta [CE]
Dati Catastali: foglio 02, particella 3776, sub &, classe 5, consistenza mo. 18, roat.€49,27

2, Poszesso
Bane: Via Luring, 24 (ora Via della Cappeletta n.32) — Lavena Ponte Tresa - 21037
Lotbo: unlee
Corpo: &
Paszesse! AF momenta del soprallrogo Fimmeable era liBero da persone [presentl aleunl element] dl arrede).
Corpo: B
Fossesso: Al momento del soprafluoge Fimmobile era libero da persone {presente un‘autovettura e alcuni
scaffalip.

3.  Accessibititd degll immob il ai soggattl diversamente zhili
Bene: Via Lulne, 24 (ora Yia della Cappelletta n.92) — Lavena Ponte Traga - 21047

Lotto: unica

Corpo: A

Accessibilita dell'immeabile ai soggetti diversarmente abili: no
Corpe : B

Accessibilith dell'trmmaobile ai soggetti diversamente abill: no

a. Creditori Iscrikki
Bene: Via Luing, 34 [ora Viz delia Cappelletta n.32) — Lavena Ponte Tresa - 21037
Lothe: unfeo

Corpo: Ae B

5. Comproprietari non esecotati
Bera: Via Luino, 34 fora Viz della Cappelletta n32) — Lavena Ponte Tresa - 21037
Letta: wnleo
Corpo:AeB
Lomproptiatad non esecuatati @ Messiena

B.  Misure Penail
Beni: Wia Luino, 34 {om via della Cappetletta n.37) — Lavena Ponte Tresa - 21037
Lotio: unico
Corpa: A B
Misure Penali: nulla risusltante dai RR.II

Firmale: Cra: FARAND SAURA Emesso Oa: AAUBAPEC 3. PA. NG CA o Sarial?: 4346727035 7644t xp TachSodf1 b1 ol
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Rapporks di shimo Eseciziane Immobiliore = 11,2025

7. Continuita delle trascrizicn
Bane; Wia Luino, 34 {ora Via della Cappeltetta n.32) — Lavena Ponte Tresa - 21037
Lotta: unleo
Corpo: A BB
Continuitd deils traseriziont: 5

Ben“ni_avenapunte Tresa[wl.,] oA A
Co DUl ool lottownico -
' :_ Wia Luing, 34_}_[9r_a_}.|"';|_ della g lietta n.32).

Lt sequente relsione viene redatia seconda | modela v uso come richiesto, implementato
pear Und migliore esposizione def risulfatl delle indagin effethuate,

LOTTO UNICO

1. IGENTIFICAZIONE DEE BENI IMMOBILI OGGETTC DELLA VENDITA:
Trattas di un'unitd immobiliare o destingzione residenzigle posia al pians
prima in fabbrhcato residenziole in Lavena Ponfe Tresa, Yig Luing ra4, o
Yio della Cappeletta n.32, zona semicentrale di Lavena Ponte Tresa e
relativae box auto al pigno seminterrate dello stesso stabile.

Si & predisposto un Lotto Unice, cosfituito do apportamento e box avta, in
quanio si ritiene pid appetibie per il mercato immobiare, porre in vendito un
lotto cosi campleta, rlevato che la possibilita i parcheggio libero nella zonao
non & cosi sempre agevele e possibile, doto che | parcheggi disponibili
vengono uiizzott daoi frontofien.

Identlicailve cona. A,

Abitazione di tipo civite[A/3] sita in Via Lvine n.34 [ora Vig dello Cappeailetta
n.32) - Lavena Ponte fresa- 21037

Unitd immobiliore posta al pione 1° raggiungibile da scala esterna comune.
Composia da  ingressa/dismpedns,  ampis sOOgomOfEranao, S
akitabile con bolconcine, carmera da letto gt dimensioni matrimeniale,
banng ampio finestrate, olfre oo una piccola porzicne di ofte ad uso
esclusivo sita al piano tera sul retro del fabbricato,

Giuota e tipologic del diritfo:
titolare del dirio di proprieta per 1/1 bens persanale.

Pignoramento: quota di 1/1 o favore [
per esso mandatoria con roppresentanzoi

Identiflc ato In Catasto Fabibricoil come seque:
Intestazione:

B Ciritic ai: Propneta' per 171;

Fag. 11

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

E
3
5
=)
3
m
=
]
=
%
&
=
=
a
3
ol
-
I
(]
=
-
o
[}
Lt
m
&
]
5
£
i
=]
%
#
=}
il
-
b
3
=
i
%
iy
m
o
=]
B
E
=




Rapparts di shma Esecvzione Immakiliore ~ ll,.l‘2€|25

Descrlsone:

Comune di Lavena Ponte Tresa {VA)

Abitarione di fipe civiie: Fg. 02, Mapp. 3774 sub & - Cat A3, - zono cens. = -

closse 5 consistenisd vani 4 - sup. catastale tofale 48 mg. 1olale escluse

aree scoperte 47 mo - rendita € 214,91 — Via Luing n_ 34, piano: 1.
; [nls] he 'indifz2 e at A I f

Dt clerivonti da:

- varfazione del 1410/2011, YARIAZIONE TORONOMASTICA Protica n,
WADAZEP74 in att dal F4A0/20017, YARIAZIONE O TOPONOMASTICA
RICHIESTA DAL COMLUMNE (. 2088381720110

- CLASSAMENTD del 19/08/1995 in atti dal 19/08/19%5 LEGSE M. 154 DEL 1988
(r, VID14.5/1995):

- Dati relatvi qla planimetria:; Gota di presentozicne 1871251975, prot, n.
OOODICD229

Coerenze dell'abilczione da nord come da scheda:

affaccio su ente comune; affgccio su ente comune: piarerottoic & vano
scola comune; altrg progrietd in aderenza,

Salvo errari @ come meglic in fatto,

informazioni in merito alia conformitd catastcle:

Allz data del soproluoge (28.02.2025) IMimencbile in oggetto & rsubtato
comspendente alk'ulfima scheda catastale in offi ol NCEU del 18123975
presentota per ocooltastoments; nel localh Fabezzg & di mb. 2,80 coms
riporfato {allegate n 08}

Identilicati B

Box aute [CF6] sTho in Vio Luino 34 {ora .Viu della Cappelletia n.32) -
Lavena Ponte Tresa- 21037

Unitd immobiliare posta of pigno seminterato raggiungibile da corselio
5| Erng OIS,

Composta do won unico focale con bosculonte metallica adibite ad
autormessa potio sul retro del fabbricoto (allegato n.0¥],

GQuota e tipoiogla del diritto:

— titolore del diitto di proprietd per 1/1 bene personale,

Fignoramento: quota o 171 ¢ fovore (RS
per essa mondatanio con roppresentanzo

ldentificato in Cataste Fabbricali come segue;
intestazione:
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Rapporte di sfima Esecuziones Immekbfiore - F1/2025

Descrizione:

Comune di lavena Ponte Tresa {VA)

Box auto: Fg. 02, Mapp. 3776 sub 8 - Caot C/6, - iong cens. = - classe 5,
cansistenzo mg. 18 — sup. cotastale totale 21 mg - rendita € 42,27 -Via Luing
n, 34, pigno: 51,

3 secnalo ohe 'indirizzeo corretto atteale & Via della Cappefletia ni2. e non
Wig luino n .34,

Coti dervanti da:

- varazions del 147102011, VARAZIONE TOPCHNOMASTICA Frafica n.
VARL259FY in affi dal 14410/20010, VARIAZIIONE [ TOPOMOMASTICA
RICHIESTA DAL COMUNE (n. 205839.1/2011]:

- CLASSAMENTO VARIAZIONE DUFFICIO chel 01/04/1975 in afti dol 19/08/1 795
RETT. CLASS. MELLA TLASSE OF MERITO [n. 8850.1/19%5];

- Dl relativi allg planimetia: dota di presentazions 18/12/1975, prot. n
000000238,

Coerenze dellabilazions da nord come da scheda:

affaccio su ente comuns; locall comuni: ente comune: altra proprietd in
aderenza.

Sabve errafl & come meglic n falfo,

Infarmazioni In merito alls conformita catasicle:

Allo data del sopralluggo [2602.2025) 'immaobie in ogoetto & risuitoto
corispondente all’ultima schedao caotastale in atti ol NCEU dal 18321975
presentcio per acocotostaomento; nel focali 'altezza & 4 mt. 2,20 come
fportato [allegoto n.09).

2. DESCRIZICNE 3OMMARIA:
Caratferistiche rona:
fona semicentrale dela cilld, o Via dellyd Cappeletta & peosto nelle
immediotezze i vio Luino, sua  trosversale; quarlisre  prevdlentemente
residendale di Lavena Ponte Tresa di buona appetibilitd, coratterizzato da -
un'edifizia di tipo civilefeconormica, dotaba di ifi i serdz & ben colleqgata con
il sistermma di frosporto pubbfice, sito a circo 800 mt. dollg Dogang, Confine o
Stote con lo Svicrera. Poco distanle dol campao sportivo, nelle vicinanze vi sono
cHoUnl bar, rstoranti, scuole & Ufficia postale ed alire attivitd di cammercio, ma
diversi negoai song sfitti e wuati.

Areaq urbanlistica:

o traffica locale con bassa pessibilild di porcheogio (i postl dispendbill vengono
utilizzati dai frontalieri].

Lo zona & provvisia 3 servia di urbanizegzione pAmarna e secondaria.

Principali collegomenti pukblici:
fen collegato con il sistema di frosporte pubhblico, atfrgyarsa le lines o

superficie owvero linea fermovicgio, Staziene di Fonte Tresa, e linee trasperle
autocbus Autolines Yaresine,

Servizi offerti dalla zona:
Buona lo prasenzo di servizi, attivitd commerciali e diresional, local olla moda,
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Roppenta di skma HSecvzlone Immeoblliare - 1172023

presenyd o souole e senvizi glla persang, ma diversi locoli sono sfittl e vuoti.

3. STATO DI POSSESSO:
lotto UNICO '

Lz scrivente ha effettuate il soprallucge in datg 26/02/2025 alle ore 14,00 @
seguito di contait telefonici e vio mail con il Custode Giediziario nominate che
hao provveduto ad avyisare gli esecatati. '

Allo dato des seprulluege c:li-;: presenza del i
do GIVG) = | ' B curatore doll R

— can 1 Cancelisre del Trbunale di Varese. Dotl.sso il SRR |
crivente ha proceduto ad effettuare gli occertament! deile sta ) c:’r’ruc:le dei
beniin ogaefia. con riliews mekico, a vista e fologrfico {alegato n.07).

Al momento del soprallucgo 'immobile & rsultaic fbero do persone.

Y i oricato

« Dal'indagine seffettuata presse gli uffict competenti dell’ Agenzia delle
Entrate, glla doto del 24/02/2025 non risultano contratt o lecozione,
comadati o sirmilan per l'vritd in ogaetio. danle causa gh esecutati
[cllegatos N 1G],

fall. 14 Verbals i seprafvoge) all 1, Spezione agendio shirahe & nsposfo degh ufftcl
competent: a4 cerfificato di residenzo)

4. VINCOL ED ONER! GIURIDICI:
Dalla documentazione allegata agli atti di cousa, dalla cerfificozione nofarile in

att, mplementale dal'acquisizions del titele di provenienzo in capo agl
gtecutatl & dalle verfiche eflettugle dallo sorivenle mediante servisdo di
consuttazione telematico pressg I'Agenzio del Terniforio Varese ollo dato del
A0.01. 2025 pear nominativi ed immabile con estradaneg di note, s rpoetta quanto
sE Qe
4.1 Vincoli ed oneri gluridici che resteranne a carleo dell'acquirente:
4.1, 1 Domande givdiziall o Gltre trascrizion pregiodiziey o
Messuno.
4.1,2 Convenzionl matimoniol e prove. d'ossegnozione cosa conivgale:
Messung,
4.1.3 Ath di ossendmento urbaniztico:
blesslang,
4.1.4 Atho mitoziani d'uso:
Messing.
4.2 Vincoli ed oneri givridici canceliali o cura e spese della procedurg:
4.2.1 lscrizioni:

BN Travante sulla piena proprieta dell'unitd oggetio
defig presente, o canco del'ssecutato
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Eapporte dl sfima Esacudone Inmoblilare ~ 11/2025

Tasso inferasse annuo %

Duraia anni 25.

A marging delo notd sono presenti Ulenarn informazion fipartate
nella sezione O {51 veda alegaia n,15),

4.2.2 Pignorament:
4 Pignorgmente; - Ao di Pignoramento Immobilicre  del

4 R trasscritio B

R - crito |'esecutato TR
chiriHo o propretd per quotd
identificato.

Pignoramento eseguito per o sommamalire
spese legali ed occorende futte come riportato of guadro &

della nota {Allegato n.lé),

Altre trascrizioni;
Mesyna

Aggicrmomento dello documentazione ipocofastale in ati
MHessung.

ddiseire Penalf

Messuna dok RE.I

fall. 15 & & Bpezione Agendo Temtono Varese medionte servizio di consultozions
tolemtic - sinfeficd + note - ogoiornofa alio data 240342025}

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE:
Loito UNICL)

Spese scodute:
La scrivente ho provveduto o richiedere alllfamministrozione del condominio

Dm’r.m Iy posizione debitorio per Mimmaobile in oggetto, relativa o
sali witemi due gnni di esercizic, ab sensi at. &3 delle dispesizioni attuative del
Codice Civile, copia del regolomento condominiale, indicazoni el millesimi
ded'unitd, copia dele eventusli cerfificadon of conformitd degli impianli
condominiall s presenti, indicazicni circa o gresenza o meno i cause in corso
e fo eventuod inferventi di maratenddone siroordinana, ndicadion] circa 1o
presenza i alln condomini merost ed indicazioni delle pendenze,

S riportg guants camunicala via mail dallarmministratore, ol 04.03.2025,
17.03.2025 e 27 03,2025, come segue:

- pendenze relative ail'anno 2023,/24; gestione ordinaria Eure 1,447 .42,

- pendenze relative alllanno 2024725 gesttone ordinara preventive Euro
2.340,04 [chiwsura defla gestione in dote 31.03.2025] |

- pendense relative pregresse o consuntive [comigrensive dello gesticne anno
2023724 & pregresse)] per un totole di Eure 7037 .42,

v g g presenia o wn allre appartamenio con pendenze conclarmals
{prossirna messa all'asta) per un debito complessive di circa Eurc 15000003 o
cansuntive gestione anna 20237/24;

- spese rmedie candominiad anre circa Buro 2.500,00 o condoming,

- mitlesimi di proprietd spese generalil 113,37 e spese di riscaldomento 43,50;
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Roppene dl siima Eseciminne immaobiliore - 11,2025

- cetificazioni di conformitd degli impianti condominicli fornifi relativi agli
impicnil eletict e menle per o caldaino & presente g noming del ferzo
responsabile;

- non viofono couse in corso e non yvosono 0 programma inferventi di

maonutenzicne strocrdinanog;

Mon s allega malire regalamendo condomimale, in gquants "Amministraiors
rferisce che o suo temnpe quondo prese in carico | Condominic nen i era il
reqolamento perché nan ohbligaloto 3olo 8 unild complassive),

fel. i 172 mcil o rizhiesta o' armrrinis irozioee, ool of dsposha Hoevdta & relafiel cemficafl
cliegati

Accessibilita dell'immobile ai seggetii diversamente abili: non oassiGile
Parficolari vincoll efo dofazlonl condominlall; /

Aftestazione Prestazicne Energetica:
L'immotaife  oggetio della presende,  con mpianto df o dscaldomeanlo

Condomitniale, cenfrolizzoto con vnitd dotata 9 elementl radianti privi
termovalvole, & risultato non defato (o seguifo di inferogaozione of CEER -
Cataste Energetico Edifici Regionaie), ol momento del scorailuoge, di Attestaio
di Prestazions Energetica.

Si stimono i ewrs 300,00 1 gosll_per lo redozons del'Altestasons delg

prestazions enargaetica,

Avvertente ulteriord

5.1) Avvertenze per I'acquirents @ maggion eneri

I fuluro oggivdicatario dovrd attivars ed gcouisite ofo P Amministratore |2

informazioni necessarie al fine di conoscere gl importt gggiocmnati o corico
Cdellmmmobite par eventuali spese condominial inssluke relabive adlk wlm due

anni di esercizio rspetto gl doto di agaivdicozions, ab sensi o, 43 delle

disposizioni attuative del Codice Civile, nonche eventucit quote di anerd o

canco per lavor di manuvtenzione effettuat, in corso, sfo dslibsratk.

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARK
Dol documentadacns allegala agli el of causa, dallo cedificaiane notarile in

atti, imelementate dall'aocguisizione del ifolo O provenienzg in copo agl esecutati
e dolle verifiche effettuote dalla scrivenie mediante servific di consulozicnes
telermnatica prassa 'Agenza del Termtorio Varese olo dola def 04032025 per
nominarivi ed immobife con estrozione di note, =i Aporta quonto segue:

6.1, Attusli proprietarn:
v io piena propretd dell’unita immeobiiore in oggetto € pervenutc allo
esecufato r il divio gl propriedd per quots di 171, in

1 state Civile Iberc, con otto di compravendita a regito
Y i L vorcs Ponte Tresa in data 0F .03 2007 rep.
ascrito a Yarese in daota 0¥.4.

afto in regime
MHotaio .

In atto & legge quanto segue; " in Comune di Lavena Ponte Tresa, nel fob-
bricofo condominiols con occoossa do Via Luine m34, - un appearfamento
campasto do due locall e senvizdl o primo piane, i tuito censita ol cotasto
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Rapporta di simo Esecyzions Imrmebillare ~ 11,2825

fobbricafl come seguer foglic 2, mappale 3774 subaltero 6, viale Luino
N34, pians 1, cotegoria A3, classe 5, vanl 4 rendifa ewro 216.9T -Un vano
o uso gutorimessa privata ol piono seminterafo, censito of cotasfo fobbn-
cofl come segue: foglio 2, mappole 3774 subaiferna 8, viole Luino n.34,
picna 81, cotegania COF4, olasse &, mg. 18, rendifa coro 49277

3 legge inolire: "te parti sl daonno offo che Funitd immaobiliore condrattuale
subaliemo & ha it diritfo d'uvso esclusive dello giocola area o uso orfto o
picno ferreno, idenfificafa con i numero 5 nella pfl:rnrmemcr n::rffegcrfcr A
c.-H oh‘a d.' com mvendum c:urenfrcc:m da! notoio of RS

Al quadre O dellz nota di froschidione, anche ai fini della pubbliciia

irmmobiligre, = riporta quanto segue:
"E' COMPRESA NELLA VENDITA LA PROMDRIONALL QUCTA TY COMPROPRIETA DEGLLENT CUMAUN
CANDEIAIMIALL CUNITA thatd OBILEARE CONIRATUALE SUSATERNS & HA 1L DIRITTO D'USD
ESCLUSIVGD DELLA RICCOLA AREA A LSO ORTS AL PIAMO TERREMO, IDENTIFICATA CON I MUMERD 5
MELLA FLARMMETRIA ALLEGATA A ALLATRO I COMPRAVENDITA ALTENTICATO DAL NCTAID D
S AR | FCFERTCRIC, RECKTRARD & VARESE IL 20 APRILE
TRASCRITTD 4, VARESE IL20 APRILE 1976 CON NOTA R

sl imanda al titole ollegate .03 per conoscenza & futtc guante in esso conte-
nufa.

fall. 03: copia atte di provenfenzo reperita dalla scAvente presso lo conservafora del FRi
& nota o FroscrizZens estraffo dolia sorivente)

6.2, Precedentl proprietari {nal ventennio);

o Al 3igln i _ S S
proprieta del bene in cggeﬁc e pervenu a per uccessiche in morte
enuncia doi successione dal 041172003 n &
rascrifta in Conservaloria a Vaorese in daota 20/12/2003 ai nn.
risuilta inglire che nel guadre D della nota di successione e
gla nofa di accstazone viens indicalo che ESISTE RINUNCIA
ALL'EREDITA' DA PARTE DEL CONIUGE .
DI RINUNZIA ALL'EREDITA" DEL 25;1&;1:3 )

I AT guoia di /4 di piena proprieta del bene in ogge 3
& pewenuto per Successone in morte d:”
danuncia o successicnes Trascn in LOonSErvalena o
Varase in data 04/04/1782 o

o el

30.03. ] ragito Motaio Datt.
trascrifte o Varese i1 29041974

rn atte di compravendilo in dala

fall. n.3, r 15, 0 18 noeds O Foscrdion! ded Hiloll esfratte doila schivente)

v Continuitd delle trascridoni: 51

7. PFRATICHE ERILIZIE:

fan, 17
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Rapporte dl sHma Esecvzone iImmobillare - 11,/2025

La scrivente ho presentato istonge aoocessa alli presso gl oflii condong 2
oresso off ufficl edilizl prepostt del comune di Lavena Ponde Trasa in data 04
marzo 2025 per la visione sia degli offf di fabbrica che dele successive
madifiche per 'unitd in oggetto. :

I data 14032025 1o saflosceritta ha polute visionare e oftensre copia
deile saguant] protiche edilizie, le sole presanh agh atii:

- Lcenza Edilizia in doto 04 luglio 1973 n. 201973 per la costruzions di
casg di civile abitadone;

- Avtorizzozione Poesaggistico in varianle al orogeto presentot o rilgesciara
in dato 24 giugno 1975;

-Cancesslone in Sanateria, relctivo al Condono Edilizio presenfofo n. 342
det 31.12,19864, ricsciata in dota 13071959,

Simporta che qllo data dello presenie off VilcE prepostt ron hanng repento dl
cerificato di abitakilité,

fallegato n 18; stanza accesso gt edilizl Licenyo ediizia, Autorizzazione Poesaggistion,
Cohcessione In Sanotorc con ol groficl allegati)

Canformlitd edllizia - urbonlsilca-catastale

Ientificalive corog: &

Allo daoto del soprolluoge (24.02.2025]) I''mmchile In oggelo & rsullato
corispondente ai tifoll ediliz di cui sopra.

Alla dala del soprallusgo 'mmaobile & risultato comispondents all’ultima
scheda cotastale in atti ol NCEL oresentota in data 18/12/1975; net locali
I'alfezza & dimi. 2,80 circa come riperfato.

Ghoirmmobii oogeflo dello presente, seconda 1l vigente PGT del Comune di
Lavena Ponte Tresa, risultane, come da Cerfificafo di Destinazons Urbidmislica,
azzanafi in Residenza; Ambite Temito & (T5) — comporic n.53 "Luino nord 3", con
classe df fotlibilitt geologico 3G - fattibilith con consislenh imitozioni: e aree
sang soggeite a vincolo poesoggistico apposto con Decreto Ministerale ]
Giugng 1%48 n32% - G n.213 ¢ o vincolo paesaggistice di cul af'ort.142
lettera c] del D.igs. 22 genndgio 2004 n.42 & 5.m... inclfre pare ded'oraa Acade
in fascia dirispetto dell'impiante di depurazicne {allegoto n04).

Descrizions: di cui al punto A

L'unitd in ogoeta & pode o un fabbrcoto residendicle  pludfamiliore
costituito ih condominio di fipofogia civile risalante agl imzi degl anni '70.
Iong semicentrole della ciftd, 'appotamento & posta nelle immedictezze di
vigg Luing: poco dislante dal jorente Dovrang, dal confine di Stato e dolla
Dogang di Lavena Ponte Tresa, dotata di tutti | servizl e ben collegota con il
sislema di trasports pubbhco,

I fobbrcoto condominicle, con giociture pressache rettangolars, con
occesse do Vio delag Coppeletio & dotate di un corile infemo, nessun
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fogports di sfimo Esecuzione immobillare = 11,2025

servizio di portineria e sl compone di fre pioni fuer tera, alire ol piono
serninterraio,

L'unitd in oggeto. o lipo civie economico con materdali e finiture di discreta
qualita, & posta ol picno 12 con duplice affascin, a nord sul cotlile comune
che guarda versa |l fikme Tresa verso | confine di Stato, ad est sempre verso
I corfile comune,

E' risultato composta, ol momento del sopralluogo, da un ingresso, un ampio
sogdicma/pranzo, ung cucing abitobie con bolconcing {pavimentadone
ammoiorata), uno camera di dimensioni matimonicle, un baogne finestrate
[attrezzate con lavabo, vaso, bidet, piotte doccia e vasca). 5 e riscontrata
o presenza di aredo inferng, ovvers armadi, Favol, sedie letto, cucing
atftrezzata e bagno arredato.

H.interna mit. 2,80 circa,

L'unitd sviluppa una superficie lorda commerciole di mq 68,00 circo.
superficie [orda reqle complessiva i Circo mg 00,

Caratterlstiche descrliilve corpo A:
Internamente 'unitd immobiiare, dal sommano esame a semplice vista, si

presenta i discreto stato di comservadone e manutenaones, dfintg con
raterici e finiture di discrefo gudiitd.

BB, 5 segnofo che fullo quanto non cosfitvisca bene immobilzzate [in via

esempificativa ma non esaustiva: rmokdi. sanilarn, calorfert. splif, porre,
placchette imp. elettrico ecc) pofrebbe non essere disponikile all'immissicne

in possesso perché precedentemente asportati.

Fremessa: con fmando allo presenza & funsdonaliit degli impianti, |a

sottoscritto CTU esprime {0 propria riserva in riferimente all presenza o
W iath ] itnzFicni_non_rlevabili con un semplice &

sormrnarc sooralluooo visivo, net limifi el maondato ncevuto.

Flafoni fcamiponente

eaiizia): Raosati e finteggiafi.
Pareti finterne|: inforocole & lintegaiale
Rivastimento Rivestimento in piastrelie, sine ad H. 2,50 mt. circa

[compeorents odilizio) ibicazions: bagni
candizions: buohe

Fareirm, Jntarna rotafole; piostrele in ceramico con zocoolin in bt i locaf
Condltloni: buone

Infissi osterm; tipolegia; semamentt o bottente in legno con vetro sermplice)
condizlen: scorse
prateziona: lapporals in pye
condlziani: sufficientl

frflesr irvbesrni: fipolegia: o bhatterde veliate colar noce con stipit In legno.
condizioni; kuvone

Porte o frirma fipolegic & motertole; portoncing di sicurszzc ponnellato sulle
ingresso: due facce
candizionl: discrete [coust mancanze delle chicyd per acoeders
Al oppartamento, parte def pannello intemo & stote rotte per
cormbicre o serratura ariginana).
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Rappodds di sfima Ezecuzione immobiliare - 11/2025

Irnpicen i

Eleftico limpionto)l:  tipolkogia: sottotraccic, frutti BTicing
condizioni: o sermplice visle pon “a norma”, s consiglia
verifica,
Cerllficazioni: non finvenuta

Idrica firmpicnta); Tipologia: sottatrgccia
glirmentazione: lovells cucing doparecchi sanltarl, lavaothnce

ArafCondizEienatd
(irngicrrta) - Mon presente
Acqua caldo tipologia: autonarng — con boier elettics poszicnate i bagro

sonitonc impianto):  Carfificariont non rinvenute

Termico firmpianto);  tpologio; cendralizzato con elementi radionti-senzo temovalvale
& senzd ferrnostata infemna,
candizionl: scarse
Cafificazion!: non dnvenute

Allgrmne fimplonta). Assente
. Ceantrglizato
Cifefono impionta):  cilolono vefuste

Rivestimento facciota

fabbricato su strada

[componente edilizia):Rivestiments con intenogo Ferdion plost color rosse pompeianc
COnN morcapon coler Ronca, foramenta ammolarota lungo o
foscio pedmelrale estema o bordo pavimento, Presenza of
infestonti ramaicant wngo 1o focciata,
condizloni: sufficient|

Afrio & pari comuni

{componsnte edilizia):
Rivestimento scale esleme intonoco Ferdlan plost coios rosso
pompeicng, dvestimeants gifote e pedate vono scaia in
manmette, Ficzzale comune e dred di manovra in ferrd battutaf
ghigig in scorse condiziont.
condizloni: sufflclenil

Fortong di ingressn: Hpelogiar perta in legne o bottente con specchiature in valrm
candlzlonk: suflcientl

Porfiraric csaente

Ascensare (irnpianial dssenie

i
infernce oal hene: discrelo

Hoto o consenyagiones
e manutengione port
COFHLAL JGUrie

Infarmazioni relative al calcola della conslstenza;
la  superficie “lordo commerciale” del'unité, - & stofg colcolata

dall'inferpolozione tro la pionta cotastale ed il fievo planimetrico effettuato
sul poste dalla scrivente, comprensiva dei mun di proprieta e delle pertinenze
acoessore colocolate convenzichalments in quoia epporlung [secondd @ DPE
n. 138 del 23/03/1798} come tegue:
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Rapporie dl stima Eecurane Inmoebilare - 11/2025

Anigrone SUp. oeda di
prervimenle &2.00 1003 47,00
sy lareil ol
Eolcone A — 300 0% 290
TOTALE 00 &7,90

Arrctondata 48,00

ldentificgtivo conpo: B

Alla dalo del soprollvogo (250220250 l'immeobite in oggette @ rsultoto
comspondente i tHoli edilizi di cui sopro.

Al dota del sopraluoge immobile & rdsulfofe comispondente  all’ ulimo
scheda caotastale in atti ol NCEU presenicta in data 18/12/1975 net lacali
Fodtezza & dimt. 2,20 circo comne riportato.

Gli immobill oggettc dela presente, seconda i vigente PGT del Comune di
Lavena Ponte Tresa, risulfana, come da Cerlilicalo oi DeslinaZions Urbanistica,
ozonati in Residenza: Ambitc Teritc 5 {TS) - comparto n.53 "Luino nard 3. con
classe oi Fattibilitd geologica 3G - fatibiitd con consistenti Bmitazioni; i aree
sano soggette o vincolo passaggistics appasio can Decreto Ministenote 1
Giugne 1968 n32% — G n.213 e a vincoloe paesaggistice di cur alf'art, 142
tetterg <) del Dlgs, 22 gennaio 2004 n.42 e s.m.i, inolire pore deil'area ricade
in fascic di rispeito dell'impianio di depuradicne [gllegato n0s).

Descilzione: dl culal punto B

L'unita in oggette & pare di un fobbricate residendale pludfamiicre
cestituito in condominio di fipolegio civiie risalente agli inizi degli anni '70.
fona semicentrale della citfd, & box aule & poslo nelle mmediofeze di vic
Luing; poco distante dal forente Dovrong, dal conline di Sialo e gaka
Dogonag di Lavenda Porle Tresa, dotafa o [uthi i servizb e bhen collegata con il
sisterna di frasporte pubblico,

i Fobbvicato condominiale, di cui il box auto fa paore, con giaciturg
pressoché reliangolare, con accesse da Via dello Coppelletta, & dototo di

. un cottile interno, nessun senvizio di porineria e sl compone di tre pioni fucr
terra, olfre ol picang seminterraio,

L'unild in cqggetro, di fipo civile economico con materniali e finiture di discreta
quglita, & posto al pione seminterrato con accesso dal cortile aslamo
comune, dotato di basculonte metalico largo cirea mit 2,33,

E'risultater cormoaska, al momento del sopraluadgs, dda un unice noale ad
uso beox outo, senza finestre, unfico occesso dal portone bosculante.

H. interna mt. 2,20 circa,

L'unitd sviluppa uno superficie lordo commerciale di mg 21,00 circa.
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Rapparte dl stima Esecuziona Intmobliicre - 13172025

Supericie lordo reale compiassiva di circa mg 21.00

Carofteristiche descritlive corpo B:
Intermamente 'unitd immekiare, dal sommano esame a semplice vista, s

prasenta in sufficiente stato di conservazione e manutenzionse, rfinita <on
materiali e finiture di discreto gualilé.

BB, s segnalo che futto quanio non costituisca bene mmmobilizzato (in vio
gsempilicaiiva ma non esaustvarr mobidli, sanitar, coloriferd, split, porte,
placchette imp. eletirico ecc)] potrebbe non assere disponible all'immissicne
in possesso perché precedentemente asportati.

Prernessa: con rmande gllo  porss naionoitd dedli imypiantt, 1o
sottoscritta CTU esprime o propria riservg 0 riferments Gl Nz i
eventuall vivl & difett scculti &/ stugzion non dlevakili con wr semplice &

sormnmanio soprollucgo vistve, fei limitt ded mandalo ficewy o

Mafon fcomponenie
edifizia):

Poarell firrlerre):

Rivesiimento

fcamponente edilizizn).

Pavim. intarmna

Infissi eslerni;

InFissi intarni

FParte i pima ingresso:;

rneionti
clonco fimpionto):

It firmoicn o)
AriafCandinonata
firmpzicarsley:

Acqua calkda
Fonitario fimpianiol:

Terrmice firmgionlo):

Allcarsrig fire o)
!
Citafano fimpzionto):
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Meszzuna rasaturd, ol nstico,
& ruzlicn

MESEU N

Ubicoviane; =

cordiziones:

materale: botuto di cemeands
Condizionl: discrete

lipalogia: oodone basculaste in metalla verniciara,
condldonl: scarse.

fipolagia; fessun.
congidor: =

fipologia & matenale; portene basoukente in metslo varmiciolo.

condidoni: scorse

fpologia: sotratraccia, frefi Blicing

condizlonk @ semplice ¥isha non "o nermo”, si cansiglin vesdieao.

Certiticaziar non einvarle

lipologia: asserte
dliimentazicne: =

rasserl e

tippalegic: assente
Cerifoaziani: =

lipealeaggicn: eagsen|a
condizoni: =
Ceriicazioni: =

Presente
Agserio
azzenta
dssante
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kappars di sima Esecudone Immokiliore - 11/202%

Rivaslimanio oociota

‘ebbfeola su shodn

[componente editida);  Rivesimenio cor infonoco Ferdion plost color rosso pompsioea con
marcopian oolor Dicneg, fofamenle armmolarata lungoe 1o foscia
patimalrale  eslarna a baorda povimerto, Preseaza di infestanti
somploar lunge 1o faociata.
condldoni: sufficlent]

Atbc & parti comuni

|comporente ediEia);,  Rivestimento scole esterneg intoroce Faedian plast color rosso
pormpaiono, dvasiimanta alzate o pedate vworo scala in
el g, Piazaaia camune oarec S monowa in tema attutaf
ghidia in scarse candizionl,
condlideni: sufficlenti

Porfoneg of ingressa: tipalagia; porlons bosculonsa in metalic warniciata.
eendidani: searse

Portineric pard=ni L=}

Asconsore impiantaj: gsscnic
Jalo gi congenarane
[rterng del bens; sulficziearsles

SCOris
COMPUNG

mms

Informaziconi relative ol calcols della consistenza;
ta  superficie  orde  commerciale”  del'unitd, & stato calcolato

dall'interpclozione tra lo pianta cotastaie ed il disve planimetdco effetfuato
sul posto dallg scrivente, comprensiva dei mur di propreta e delle perinenze
ocoessore colicelote convenzicnalmenis in guola opportung (secondo § DPR
n. 138 del 23/03/19%8) come segue:

Box auto Aur, !-;:urdu:: i 21 1% S0 10,50
povimento

TOTALE 21,00 10,50
Arretondata 16,50

Lb Ly )

A VALUTAZICGNE COMFLESSIV A DEL LOTTO:
8.1 Criterio di slima:

La saftoscritta esperlo, nela valutadoneg del benes immobile in oggetta, ha
tenuto conto dell'ubicodione temitornole, del sistemo costruttive, della
Hpolegia dell'inlere compendia, dellg vetustd,  del  pionc e
dell’esoasizione, delle finiture esterne ed interne, dello sialo manuientivao,
delle condizionl igienico - sanitarie, delld dotozicne  dlimpianti,
dell'oppetibiitd dol punte di visfa della domanda immaebiliare, nonché di
tutte e corateristiche intrinseche &d astrinsache del bene shesso, nella
slala dilatle, di diltto & per come 3i & presentato all'ispedone paritale,
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Rapports dl sHma Esecuzione Immekiiore - 11/2025

Per escrimere il givdido di sfima, s & adottate 1| procedimento sintetico —
carnparative che rsulta all’aHucdild i i affidabile per indviduare il pid
probabile valore di mercato dei beni in esaome, shimetl come oggettc di
trottazione per la vendita.

& stato effettuata un'indagine sui doti espressi attvalmente dal mercate
immobiliare in zong., per proprietd aventi coratteristiche corsimili,

5 & tenuto infine conto dei fottort di instabilitd econemica generale del
poete ed in paricolare det mondo fingnzioro, che continuane o
condizionare i mercoto immobifiore con lo conseguenza di un nlbasso
deile quotazioni e delle frottative e del periodo di crisi che ha coinvolto
anche le vendite giudiziarie, al fine di rendere pid realsica & rapida,
nell'ambite dello procedura esecutiva, la collocazione del Bene ad un
congnio prerzo di realizzg.

| vaolore det bene come sopra definito, pud essere considerate peraltro il
"l probabile” su bose estimotiva, ma deve intendersi comungue
“orienftalivae” e quindi suscettibile dif wariozioni, onche  sensibili, i
diminuzione o in aumenta.

8.2 Fontl di informazione:

» Agenzie immabilicn i gond anmunct mmobilicn nells microzonda, Catasto o
Yarese;
+  Osservator del mercotar
v Rlevodanes praqi degi Immobi sula piozza di Varese e Provincia -
1% semastre 2024 — Coamera di Commarcio
o GuMLL Osservataric del Mercato Immabiliore o cura dell' Agenzia del
Territario - 2% semeastre 2024

Tutto cid premesso e considerato, formulata infine ogni alira cstervozione di perizia
e pralicd. g oschivente fdliens d ossegnare allo pieno propheld dell'unitd
immobiliore descritto nella presente relazione, valutata per la sug attuale, intera
consistenzd, v compress da pedingnze aooasserie nello siata di fatte, di didtto e

i ' ' ¥ yizl (esprimendo lo propda dserva in rifefmento alo
preseraa o eventuali vize e difeth cccuwll efo situazion non rlgvabili con un
semplice e sommario soprallvogo visivo, net limitt del maondaoto ricevute) g delig
poricelontd di ung venditg giudizigno. | sequente piv probaobile volore venale

oiygle g corpg @ non a misuwro:
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Rapparta di stima BEecoiane Immobiliare =11 /2025

Vaolutazione corpl: LoHe UNICG

A

Stirna sintetico comparative parcrmatrica

. Destinazlcie - Yalore Compiessivo -
A Tozions o e o 65,00 € B8 400,00
[~3]
TOTALE £8.00 € 1.200.00 € 85.400.00
Sl sintellea comparfiva porarmeatrica del corpo € 88. 400,00
Vadlore copa € B5.400,00
Yioulore accaessor €000
Yodore complestive Inlero € 88,400,000
Yitfore complessivo difitta 2 gquoto € 88.400,00

B

stirna sintetico compargtiva parormetrica

. Superficie 3

Commerclale lorda::.
Box auto [C4] 10,50
TOTALE 10,50 € 1.300.00 TTE12.450.00
stime sintetico comparathva porometrics del corpo € 13.450.00
Valore corpo € 13.450,00
Yallore aocessol €400
Valora complessiva intera £ 13463000
Yalora complassivo difitte & quoto € 13,450,000

Rlepflogor

kS

" e ibtazions € 88.400,00

B Box cutc 10,50 i £13, 65100 € 1345008 ;
Totale € 102,050.04

Attenendosi a quanto nchiesto dalla sezicne, la scrivente rizorta un adeguarmeanta
della stima del 3% dovuio ol'assenza di goranzio per viz, nonché all'esisten:a o
evantual oner gravantt sul bene e non espressamearde considerall dallo scrivente
perita,
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Rapporio ol siima Esecuzipne Immobiliore = 11 /2025

8.4 Adeguamentl & correrioni delle stima;

Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzic per vizi e
per rimborso forfetario di eventuali spese condominiall insolute
ned biennio anterfore alla vendito e per eventuali diffarenze
costifonen cotostaf
/ - € 510250

Riduzicne del 0% per lo wvendita di una sola quoto
dellimmaolyle in vintd del fatte che il valore della guota non & 0,00
Coincice Con i guota del valone:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica, edilida efo
cotastale o canco dell'acguirente — indicative: - o 300,0¢

Caosti f cancellazione oner e formalith o coteg
delf' acouirente; € 0,00

Pendenze Condominicli

- pendenze relafive all'arnng 2023724 gestione ordinaria Euro

1.667.62

- pendenze relalive all'anno 2024/25; gestione ordinaria £ 0,377,458
preventivo Eure 2,340,046 [chiysura della gesfione in dofa

31.03.2024)

- pendenze relative pregresse [comprensive della gestione

anneg 2023/24) per un totale di Bure 7 037,42

MEB.:. s rAcgrda che i foturc ocguirenle  dowrd  ocoubkice ofo
I"Arnminisiratore la informoziont nacessare al fine di conoscera gli imparti
dadiormate a carles dell'immebile per eventudti spese condorminiall o
ta relgtive agli ultinnl due it di esercrio dspette alla data di anaudica-

eventuak quode di onead o carlco per iovvor] dl monutenzione effettuat, i
e, afo deliberdt
8.5 Prezzoc base d'osic del lofto:

Volore immobile ol nette delle decurtczion nelic stato di 1GEHQ £ 87.270.F2

in cui si frova: Arrol, € §7 200 00

L sottoscritta ol fine di rispondere af questta postogl dal GE.

segnala | valore di mercato nel caso fimmobile sia da

considerarsi occupate con titelo, ritenendo cpoorfuna una

riduzione del valore di mercafo su deferminato, desunta dalla

pubbficistica fecnica di settore, pari al 20%, pertanto: ==

Prazes di vendita del loto nelle stato dl “liberoa™: £ 4730000

1) motliveto parere, nel caso di pignoramente di queotla, sulla comoda divisikilith del
bene {formando. nel caso, ipolesi di divisicne in nolura o con conguaglio) e sulla
possibilitd di vendita delle quota indivisa od un prezze pari o supericre ol valore della
stessg in proporzicne al valore di stima deillinterc immobile volutate come sopra
indicalo;

I pignararments & sullintero guota di proprietd dell’EBsecutalo & 1 beni per loro nalura &
conformozione sonoe piv favorevolmente alienabil corme 0Ho uMico ovverd oo UNICO
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Rapporfe dl stima Bsecurlone mmobBiare - 11,/2025

costifuito 4o gorpo A £ corpo B, ovvero appartemento e box guto, i quanic in zond nan
vi sono melte possibilitd di posti aute liber grofuiti ed inalire nad casa G acquisto a fitola
d'investimento, rsulterebbe pit facle da offifare o tarz.

K} eseguire almeno nr. & fotografie dei manufatti e delle aree (2 scalli dell'esternc e 4
scatti dell'interne agvendo cura di non rireme inavverfitamente alcuna personao) che
varranng gllegole alla relazione dl stima;

Sivedao allegato N.07 — Relazione fotogralficda.

L] depaoslare presso la cancelleria delle esecuzioni immokiliar in via telematica aimeno
36 giomi prima deli'vdlenza fissata, unitamente ad una delteglicta nota spese per le
attlvitd svolte secondo la prassl In use presso lo sezione, ia relozione di sfima e i relativi
aliegafi, rivalgendo al Gludice dell'Esecuzione tempesiiva e molivala istanza di prorocga
gualorg sl presentassero difflcoltd tafi da pregiudicare il rapide e preciso svelgimento
dell'ncarlce; qualora il ritardo nel deposito della relazione dipenda dal ritardo con cui le
auvtortd competentl rliesciano | documenti tempestivamente richiesti dalf Esperto, si
autorizza sln da orc una proroga di giorni 25, senzo lo necessika di richiedere
formalmenta proroghe; nel caso di depasito della relazione nel termine cosi prorogalo,
{'Esperto dovr& nell'elaborato stesso esalamente indicare al Givdice dell'Esecuzicne le
date dl conferlmento di incarico e quelle in cui sonc stafi richiesti alle amministrazioni
interessate | documenti di cui sopra, al fine delle conseguenii volviazioni de! Giudice
sullz diigenza prestata dal perito nell’espletamenio dell'incarico;

I rapporto di volutozione immobiiore e | relativi allegafi sono slall depositali ine dola
31403/2025, entro 1 30 giorni prima dell' udienza, fissata per il giorno OF 0572025,

M}enfro il termine sopig indicale e comungue appena possibile, inviore (ramite e—mall
o fax) al creditor e {per posta ordinaria o e-mail} alfi debitore/ila perizia di sfime;

Copia del rapporto di valutozione immobkiliore & stofo inviate gll’Bsecutato ovvero &
Curgtore dell'ereditd giocente tramite posta elettronico certificata e al Frocedente vio
nosta eletironica certificota (allegata n.1%).

M) nel coso in cui 'Espero perfle estimafore dovesse ricevere rchieste di sospensione
delle operazioni di stima do parte del debilore o dei crediton, proseguire le proprle
aftivitd  informande |z parte che [l'esecuzione polrd essere sospesn 50l con
provvedimento del Givdice dellEsecuzione, salvo richiesta immediata di istruzioni al
Giludice dell'Esecuzione per il caso in cvi le istanze dei debiteri & dei creditol dovessers
risultare prime facie fondate [od es. istanze si sospensione ex orl. 624 bis cp.c.
depaositafe do tulfi | creditorf, ma nen oncora laverate dalla concelleria o dol Giudice
dell'Esecuzione; provvedimento di sospensicne ex art. 423 c.p.c. dell'unico titole per cui
sl aglsce ecc.), ol fine dl non gravare la procedure da inulill spese;

Lo softoscrifta C.TU nel coso delle operadon o sima non ha Acevuto richieste di
sospersione deile stesse né do porfe del dehitore né da porte dsl creditore,

O] ad allegare una verslone della perigia di sfima redatio in conformita alla direftive del
Gorante per io protezione del dati personali del 7.2.2008 {G.U. n. 47 del 25.2.2008), cssia
una copla dell’'elkiborate senza lindlcazione delle generalita dal debitere & di ogni athe
dato personale idones a rivelare l'ldentité di quest'uifime e di eventuali soggettt terzi
{quali i proprietari di porzient immobiliari conflnantl ¢on 1| bene dell'esecutate avvero i
comproprielari] non previsto dofla legge e, camunque, eccedente & non perinente
rispetto alla procedura di vendita;

Viene prodoita una copio della perdzia di stirna redotta in conformita allz direttiva del
Gorante per la orotezione dei dati personali del 7.2.2008 (GU. n. 47 del 252.2008)

{allegats n.20)
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Rappacte di dirma Esecuzlons immoblilare - 11,2025

P) ad aliegare alresi la check list del principali controili efetivati sulla docuymentazione
dl cul gll'gdlcolo 547, Il comma, c.p.c. In modalits felematica PCT e un foglic riassunfive
di tutti gii Idenilficoilvi catastell del benl periziatl, In formato 4 ¢ word.zip [sempre che la
check list non sig stata compilata da aoffre soggetie incarlcate, ad esempio all’infernoc
dell'Uflcio del Processo). Il controlio della documentozlone di cul all'art.86? c.p.c. con
verfica dells completeiza & adeguaterza della stessa dowd essere effetfucto di
concerto fra I'Esperts e Custode,

La sottoscritto T4, geom. Sourg Farsno in collalzomzione con il Custode S

dell'lstifrte . Wendite Giudidane di Vorese [GUV.G.), ha provwedulo
compilaziche della check list che & cllega al presente rapperta di valutazions {alfegalo
N2,

5 dllega anche un fogho rAossuntieo di olti gl dentificativi calastali del beni perziat
[allegoto n.22).

Q] allegare alla relazione tuth 1 documentl uvlitizzafl ai finl delle indagini demandate,
nonché prova delle comunicazionl kasmesse olle paril;

Elenco della documnentazicne allegata:

akgater.| I'awmay acils
LT albo prevorlonma dz 1578
atqaln g - Vi ry czdasha | shachs
h aeqgate e Al d proverserza ool AL anolod Foacgone
o agals nd Uerilete: ek i nmionrenin karagin
1 mepak; 0.5 A cr Ok ook adTe
oF P LA TRl eeta al e one Lrborliza
oot 1T Sacureimones hezoshon
legsva 18 Arbmon o spopelcr e g 3Rl §
E T Anlentacadln f b MenpATTAaLb e
cEwprin L Rl il Can [ nEEred el
irgaton fos Cich'a'odarc al Soccomsans d= X5
alzgaton || Lercc role corssvatsii
alegabo ]2 wrlenma wooien T
TR Caliizali d makdawaas
nlagznla s B ST T -
atenatar.|§ + 51 poizcana_pateca
akzakr.ls W palacan pRprroreels
aksalz e rdii sarwrinsheliva -
gl A Firwnilin o mmee olfl Crrvdee 2l Laacra Panfc icse o cosk Fhati cal @
I ECEAL PRl s PERrnE copparto d va Lhore
[= fee b B Lo caren G A0 0!
e g e R B | Zchea conlod
e 1A Aureoiesmmliagluelifioli -

R) portecipare all'udienza flssata per fornire § chierimenti fchiesti daile parti o dol Giudice
dell'Esecuzlons;

Lo sottoscritta C.T.U. geamn. Saura Fargno sard presente all'vdienza del 07 052025 ore 14,25,
Guanto sopra lo sottoscritta ha 'onare di riferire con serena cescienza di aver bange operalo

al solo scopa difar conoscere al givdice [0 verild,

Coocouio Trevisago, 21632025
In e

(RasF
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