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Tribunale di Varese

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

N° Gen. Rep. 8172012

Giudice Delle Esecuzicni: DOTT.SSA CHIODINI ELISABETTA

RAPPORTO DI VALUTAZIONE

Lotto Unico
Abitazione in Gavirate
Vidle Verbano n.59

Esperto alla stima:  Geom. Zarantonello Paoly
Email: paola@centroelab.it
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INDICE SINTETICO

Dati Catastali
Bene: Viale Verbano n.35 (affisso n.59) — Gavirate
Lotto: UNICO
Corpo: A
Categoria: Fabbricati — Abitazione Af3
Dati Catastali: fabbricati sez.GA foglio 7, particella 1256 sub -

Possesso
Bene: Viale Verbano n.59 — Gavirate
Lotto: UNICO
Corpo: A
Possesso: libero al momento del sopralluogo

Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Vizle Verbano n.5% — Gavirate

Lotto: UNICO

Corpo: A

Accessibilith no

Creditori Iscritti
Bene: Viale Verbano n.59 — Gavirate
Lotto: UNICO
Corpo: A
Creditore Procedente:
Creditore intervenuto:
Creditore intervenuto:
Creditore intervenuto:
Creditore intervenuto:

Comproprietari non esecutati

Bene: Viale Verbano n.59 — Gavirate
Lotto: UNICO
Corpo: A

Comiruiri etari non esecutati:

Misure Penali
Beni: Viale Verbano n.59 - Gavirate
Lotto: UNICO
Corpo: A
Misure Penali: nulla risultante dai RR.II.
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7. Continuita delle trascrizioni
Bene: Viale Verbano n.59 — Gavirate
Lotto: UNICO
Corpo: A

Continuita delle trascrizioni: la successione di_non risulta trascrit-

ta nei re gistri immobiligr.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - 81/2019

Bene in Gavirate
Lotto Unico
Viale Verbano n.59 — Gavirate

Lo seguente relozions viene redattasecondo il modello in so come richiesto,
implementato peruna migliore esposizione dei rsultal delle indagini e ffettuate.

LOTTO Unico

1. IDENTIFIC AZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Abitozione unifarmiliare disposta su due pioni fuor fera & un seminterato, olire
solgio, con annessa area petinerzicle. || fabbricoto &€ una wvecchia
costruzione di tipo economico, edificata nedli anni 39407, ubicata in una
7ond semicentrale g destfnozione residenzidle e cormmerncials. L'acocesso
al’irmrnobile oawvwiene su Widle Verano al n.g9 (nurmero affisso), catostale n3s.
Scodente lo stato di monutenzione generale.

dentificgt] .
Abitazione ditipo economico {A/3) sita in Viale Verbano n.5% - Gavirate

Unitd irmrnobilicare di vecchia costruzione edificata su fre lvelli collegat da
scala interna e intfemornente cosi disposta: al piano ferra ingresso fvano
scala, due locali, cucing, veranda; al primo pigno disimpegnofvano scala,
tfre locali, rpostiglio, bagno, terczzino, bolcone; dl pigno serminterrato
cantine, dpostiglo, weo. Risulto annessa al’cabitazions porzione di dreaq
esclusiva. Scadente lo stato di monutenzione.

GQuota e tipologia del diritto:

titolare del ditto di
proprietd per2/12
titolare del diritto
di proprietd per5/12 -
titolare del

diritto di proprieté per 5/12

Pignoramento: quota di 5712 o fowvore di_

Identificato in Catasto Fabbricali come seque:
intestazione:

titolare del ditto di
proprietd per2,/12 -
titolare del diritto
di proprietd per5,/12 -
titolare del
diritto di proprietd per 5/12 -

Descrizione:
Comune di Gavirate
5ez.GA Fg. 7 Padicella 1254 sub - Cat. A/3 zona cens.- €l2 consistenzg wani
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95 - sup. catastale totale 202 ma, toftde escluse aree scoperte 195 mig, —
rendita £.353,24 - Vigle Verbbano n3s piana T

Dot derbvanti do:

-wvigriczione del 094112015 — insermento in visurg dei dati di superficie

- WARIAZIOMNE del 01,01 /1992 WARIAZIONE DEL QUADEC TARIFFARIO

- irmpianto meccanografico del 30061987

Coerenze della proprietél con area annessa da nord come da scheda;
strada Cormundle, mappale 2223, strado (Vidle Verbano), altra proprietd
rmappale 5298,

Salvo error e corme meglio in fatho.

Info rmazioni in merito alla conformitd catastale:

o Al dotao del soprdliuogo (15/01/2021) limmmaokile i oggetto &
rsultato corispondente alla scheda catastole presentata in datg
21/12/1%3%9 od eccezione di un wo con piccold finestra docorvati in und
porzions della conting che sporge sul lato nord del fablbricato dl
piano seminterrato, Sempre ol pigno seminterrato si rflevano anche
due qperture sulg parete sud del ripostiglic & posiziongrmento i
tettoia in metallo e ondolux su loto nord. Al primo piano 1o finestrg sul
lato est del fabbricato risulta redlizzata di dinnensioni inferiori.

La wvehstd dele opere |loscio intuire che o redlizzozions &
presumittilmente avvenuta dlllepoca della costruzione dell’immolile
O Comungue in un breve arco fernpordle successivo alla costruzione.
5 annota inoltre che il solgio sottotetto non & raporesentato. Sullo
schedo cotastale sirleva noto del tecnico d'ufficio che, eseguito
sopralluogo per attestare 1a risponderza dellg planimetria cotastale
cll verg, descrive: “non fspondents allo stato di fatto - monca soldio™,

A seguito di ispezione cartaced in doto 12052021 presso PAgerziao del
Teriforo  di Varese & emerso che 'accertomento e classarmento
dell’immobile & awenuto in data 0221943, Lla consistenzo catastale totale
accertata (vani 9,.5) comprendeva anche [a soffitta.

Siannotainoltre che lavisura riporta unico piono fera anziche piano T/1/51.
Lo plonimetria potrd essers reflificota per “esatta mppresentazione grafica”,
oltre variczdone di foponormastica per aggiomamento numero chvico, ramite
procedura Docfa, costo indicativo £.400,00 circa.

L'estratto di mappa estratto dalla scrivente rappresenta comettarments il
fabthicato.

L'arec di perfinerra e identificato ol Catasto Terreni come segque:
Comune di Gavirate

Fg.? particella 1254 Qualitd ente urbano Closse- Superficie mg.290
Dot derivati do:

-Impianto rmeccanografico del 03712415984

{All. Arschede catastal estrate dalla scrivents in data 1001 2.2020; visura catastale estratta dalla
sorvents i data 10.12.2020 e aggiomate in dafa 06.05.2021, estratfo oi mappa estratto dalia
sorvents in data 067052021
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - 81/2019

2. DESCRIZIONE SOMMARIA;
Caratteristiche zona:
Zond semicentrdle cargtterzzata da un’edilizia di tipo residenzicle, costituitg
prevdlentermente da abitczioni singole & plurifarmilion di vecchia costruzione.

Area urbanistic

Yidle Yerbano & ung Strada Stofale (55394 del VWerbano Orentale] o fraffico
rmedio/alto che collego Gavirate a Luino & o YVarese, Scarsala disponibilitd di
parcheggio.

Lo zona & provvisto di servizi di uioonizzozione prirndric; 1a zond & provvista di
senvizi di utoonizzozione secondano.

Principali colle gamenti pubblici:

| mezzi di trasporto pubblico disponibill sono: servizio autobus con fermata a
circa mt320,0 & g circa mtA000 Stozioni Ferowviare Trenord. Lingresso
Autostroda A5 si frowva a circa k. 14,0,

Servizi offerti dalla zona:

A circd kondd sifrovail centro del Comune di Gavirate dove sono ragaiungibili
Municipio, Ufficio Fostdle, Btitutl Boncar, Formacia e esercizi cormmmerciali warl.,
A circa mt.700,0 s rowva klituto Statale di Btruzione Superiore e a mit.200 Chigsa
Formocchiale.

I “Cenfro Commercidle Carmpo dei Fior” & raggiungibile o circa krm.2,0.

3. STATO DI POSSESSO:
Como A

Al sopralluogo del 15 genngio 2021 alle ore 11.20 sui luoghi era presente
I'esecutato signor _ che ha consentito I'accesso
cll’irmmobile. Con il custode Giudiziario si & proceduto guindi cll’ispezione &
clla presernza dello stesso si sono svolte le operazioni peritdli.

Lo scrivente ha proceduto ad effettuare gli accertament! dello stato atfudle
deibeni in oggetto, conrlievo metico e fotografico.

fal, A: Verbale df sopralliuogol
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
Dol docurnentozione alegata agli atfi di causa, dalla certificazione notarile in

atti, implementote daol’ccguisizionse del fitolo di provenierza in capo agli
esecutali & dalle vedfiche effettucte dalla scrivente medionte servzio di
consultczions felemofica presso TAgenzia del Territorio Varese dlo data del
058062021 e 09/06/2021 per nominativi ed immobile con estrazione d note, si
rportc guonto segue:

4.1 Vincoli ed oneri givridici che resteranno a carico dell’'acquirente:
411 Dormande giudiziall o alfre frascrizioni pregiudizievol:
+* Domanda Giudiziale: - Domanda Giudiziale del 13/07 /2019 rep.
1 trascritto a Varese il 22/07/201% ai nn. 13575/93446 Autoritd
emittente TRIBUNMALE DI BUSTO ARSEID - Busfo Arsizio (WA] c.f
B10100507128 — Accertarmento gualitt di eredi - richiedente
- a fovore di
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grovvante sugli inmotill in oggetto, corretto-
mentfe idenfificatl al Coaftosto Fabbricati Comuone di Gavirgte

sez.GA o7 particella 1256 sub.-
A rmargine della notasono presenti anno tazioni:

SIPRELISA LUE CON LATTO D CITAZIQNE DILCULS]LRICHIEDLE LA TRASCRIZIONG LA S1GM OR.S
[1A4 CITATO 1 S1GM ORI
A GOMEARIRE AYANTIIL TRIGUMALE DI BUSTO ARSIZIO ALL'UDIENZA
DLL GIORMO 11 DICEMBRE 20009, PER SENTIRE .-‘L[ [ [J[:LIERE LE SEGLIENTI TE‘:TU;"LLI TONCLUSTONI
FIACCLA ALLTLL. MO GIIDICE ADITI [
CIIARARE CLIE 1 SIGNORD
HANMO TACITAMEMTE ACUETTATO LEREDITA DEL

FER LE CAUSALI SOPRADEDOTTEE FER L'EFEETTO DICIHIARARE L'ACCETTAZIONE DELLA FREDLET-
TACREDITA DA FARTE DEI COMYENUTIE - ALLERTARCE DICHIARARE CSTATUIRE LUG 1 SIGMNORI
SOMOCERE-

DECEDUTOIL 156 200014, - AUTORIZZARE C DISFORRE LA TRALSURI-

SIGNOR
LOM QGMECONSEGUENTE PROYVVEDIMENTOLE 5TA-

TINZIOME DI LEGEE. ZF IN VIA ISTRUTTORLA: 51 CHIEDE DIESSERE AMMESSIALLA FROVA FER IM-
TLRECLLO DL COMVEMUTI ETERTIAMICAPITOLICIE PRECEDOMD MELLA FARTE DELLE PREMESSE
LS QUELLIMEGLIO INDICATI NELLE MERMORIE DI RITO. SLINDICA A TESTE UL LEGALE RAPPRESEM-
TAMTEL DEL GRUPED IMMOBILIARL A COMFERMA
DELLINCARICD CONFERITO DAN CONMENUTI DN CI0 AL DOC. 6 PRODOTTO. OVE OCCORRA SICTIEDE
DISFOQRAI CTRIVALTA A VALUTARE LA CONDOTTA COMULUDEMTE & TACITA DEI COMYEMUTTIM RE-
LAZIOME A QUANTO DEDOTTO IN PREMESSA. 3 SPESE DILITE INTERAMEMTE RIFUISE.".

Convehzionl modimonicli e prowve, d’ossegnazione cosa conilgale:
MNessuno,

At dl assenvimento urbanklico:

MNessuna.

Altre limitczZoni d’uso:

MNessuna.

Vincoli ed oneri givridici cancellati a cura e spese della procedura;

421

fscrizioni:

¥ |poteca Giudizigle — Iscrita a Yarese in data 01/08/2017 ai nn.
14487/2210, otto giudiziario del 25/04/2017 rep. n303 Tibundle
di Busto Amsizio — Busto Asizio (WA c.f. 81010050128, o fovore di

perla quota di 1/4
per il diritto di proprietd dell’unit oggetio della presente, a co-
rco dell’esecutato:

- (proprieta per 1/4]

Capitale € 20.755,59

Infersssi € 10,12

Spese £ 11.254,29

Irporto complessivo € 32.000,00
Tosso interesse onnuo -

Durato anni -
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - 81/2019

A rnarging dellg notg sono presenti anno fozioni:

SIPRECISA CIIE LA FRESCEMTE ISCRIZIONE DIFOTECA GIUDIZIALE B ESENTE DALLIMEPOSTA DI
BOLLO, DALLIMPOSTA IFOTECARIA B DA OGMESPESA, TASSA (D DIRITTO DEQUALSIASI SPECIEE MA-
TURA AISEMSI DELL'ART. 10 DELLA LEGGE 11 06 1973 N. 533 L DELLA CIRCOLARE DELL AGEMEZLA
DELLE EMTRATE M. 171 DEL 20/ 122002 - PROT. M. 951059, IN QUANTO ESEGITA A GARANZLA DI
CREDITIPER PRESTAZIONI DI LAVORD C PLR COMTRIGUZIONIFREVIDEM ZIALI CD ARSISTENEZLALL
COME CVIDENZIATO MEL RICORS PER DECRETO IMGALNTI .

v |potecq Giudizigle - Iscrifta a VYarese in deota 25/09/2017 ai nn.
16937/25517, afto giudiziario del 12/07 /2017 rep. n.2é4d Tibunals

di Busto Arsizio — Busto Asizio (WA c.f. 81010050128, o fovore di

per g
guota di /& per il diritto di propretd dell’unitd oggetto dello
presente, g carico dell’esecutato:

- (proprieta per 1/4]

Copitale € 4.948,724

Intenzssi € 58,80

Spese £ 277224

Irporto complessivo € &.000,00

Tasso interesse annuo -

Durata annl -

A rmarging dellanota sono presenti annotazioni:

SIPRECISA CIIE LA PRESCEMTE ISCRIZIONE DIHIFOTECA GIUDIZIALE B' ESENTE DALL'IMEPOSTA DI
BOLLO, DALLIMPOSTA IFQTECARIA E DA QGMESPESA, TASSA (D DIRITTO DI QUALSIASI SPECIEE MA-
THRA AISENSI DELL'ART. 10 DELLA LEGGE 11 #0B /1973 M. 535 CDELLA CIRCOLARE DELL'AGENZLA
DELLE CMTRATE M. 11 DEL 20712/ 200% - PROT. M. 95109, IN QUANTO EEEEHNTA A FARANZIA DI
CREDITIPER PRESTAZIONI DI LAVORD E PER CONTRIGUZIONIFREVIDEN ZIALI EO ASSISTENZIALI
COME CYIDENZIATO MEL RICORSO FER DECRETO INGIIMTIVG.

v |polecd Giudizigle - Iscrifta a Varese in data 15/12/2017 di nnh.
23138/34%2, atto giudiziario del 091072017 rep. n. 1585 Tribunale
di Como = (CO] o.f. 80024370132, a favore di

per la guota di 144 per il dirit-
to di proprietd dell’unitd oggetto della presente, o corico
dell’esecutoto:

-(proprie’rrj per /4]

Capitale € 15.470,85

Interessi € 7.258,48

Spese £ 7.070,67

Irporto complessivo € 20.000,00
Tasso interesse annuo -

Durato anni -
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - 81/2019

A rnarging dellg notg sono presenti anno fozioni:

LA PRESCENTE IPOTECA VIEMEISCRITTA IN ESTEMSIOME DELLIPOTECA GIIDIZIALE ISCRITTA A MI-
LAMOZIM DATA Z2-11-20017 AL MM, 140816 /26106 COME DA DUPLICAT O DHUIETAM ZA CTE 51IMNI-
ALk,

Ipoteca leggle: Iscritta a Varese in data 18/04/2019 ai nn.
7253/1145, atto amministrativo del 16042012 rep. n33146/11719
AGENZIA DELLE ENMTRATE-RISCOISIONE con sede in Roma (EM)
c.f 12756881002 [domicilio ipotecario eletfto in VWarese, Fiozzd
Eepubblica Ang. Vio Eavaosi n.d - Yarese) contn

per la quota di 1/4 per il diritto di proprietd
del’unitd ogge tto delld presente
Irmporto capitdle € 124.621,10
Spese £ -
Irporto complessivo € 249242 20
Tosso interssse onnuo -
Durgto -

A rnargine delld notd sono presenti anno fazioni:

GLEIMTERESST DI MORA S0OMO APPLICATI AL SEMSIDELLART. 30 DEL DP.R M. GOZ/ 15973, C CALEO-
LATL SULLA BASE DCEL TASS0 DETERMINATO ANNUALMENTE COMN PROVYEDIMENT DEL DIRETTO-
RE DCELL'AGEMZIA DELLE CHMTRATE. PFER 1CREDITI DIMATURA FREVIDOEM ZIALE, GLIINTERESS DI
MORA YENGOND APPLICATIESCLDSIVAMENTE 556, ALLA DATA DEL PAGAMENTI, B STATO LA
RAGUILINTO IL TETTO MASSIM DELLE SANZIONI CIVILI (1D, SOMME AGGIUNTIVE PREVISTE DALLA
LEGrL [ART. 116, COMMABE &, DELLA L. N, 3BEZ000F COMUNICAZIONG PREYEMTIVA:
TL77aZ01BN0OTONEMN0,DATA MOTIFICA COMUNICAZIOME PREVENTIVA: 26092015 MUMERO DI
RUIOLO: 250653, AMMODLEL RUOQLOD: 2016, CODICE CHNTE: 1, CODICE UFFICHY: TG, TIEQ UFFICIY: B,
DATA CSECUTORIETA: 11102006 NUMERD DI RUOLO: ZR0075, AMM O DEL RUOLO: 2016, CODICEEN-
TL: 1, CODICE UCTICHY: THG, TIEQ DEFICHD: B, DATA CRECUTORICTA: 20122017 MUMERQ DIRLOLD:
Z0ED AMNO DCEL RUIOLD: 2014, CODICE ENTE: 12601, CODICE VEFICI]: , TIPQ OFFICIO: , DATA E5E-
CUTORIETA: 11032014 NUMERQ DI RUOLO: 3525 AMMO DEL RUOLO: 2015, CODICE CMTE: 126801,
CODICE UEFICHD:, TIFQ UFFICIO:, DATA BSECUTORIET A: 06052015 MUIMER D DI RIOLO: 3726, ANMO
DLL RUOLO: 20706, CODIGE BNTE: 12501, CODICE UFFICIO: , TIEQUCFICI): , DATA CRECUTORIETA:
1G05E01A6 MUMERD DERUOLO: 3400, ANNO DEL RUOLO: 2017, CODIE ENTE: 12601, CODICE ICTFI-
CICY:, TIPDQ UEFICI: , DATA ESECUTORIETA: 12052017

4.2.2 Pignoramenti:

+ Pignoramento: - “erbale di Pignoramento  Imrnobiliare  del
2032019 rep. 2137 trescritto o Varese il 24/04/2019 4i nn.
7523/508% promosso dd

per il dirtto di proprietd perla
quota di 5412 grovante sulla giena proprietd degli imnmnobili in
oggetto, corettamente identificati ol Cotasto Fobbricoti Co-
mune di Gavirate sez.GA fg.7 particella 1256 sub.-
Armargine della notasono presentt anno tozioni:

STCTNEDE ESENZIONE FER CADSA DILAVOROLEGGE 11 /0B/197 3 N 535, ART. 10

Alfre frascrzioni:
MNessuna.

Adgiomamento delia documentazione lpocatgsiale In atil:
Effe thuato dalla scrivente.
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Rappeorto di stima Esecuzione Immobiliare - 81/201%
Misure Penali
Nessuna dai RR.II

{all B: ispezione Agenzia Territorio Varese mediante servizic di consulfazione telematica —
sintetici + note - aggiorata alla data 08/06/2021 e 09/06/2021)

. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Corpo A

Spese scadute:

La scrivente ha provveduto a richiedere all' Area Finanziaria del Comune di
Gavirate la posizione debitoria per gli immobill in oggetto.

Siriporta guanto comunicato dal responsabile dell’ Area Finanziaria del Comune
di Gavirate in data 07/04/2021:

Facendo seguito alla Sua richiesta pervenuta in data 17/02/2021, prot. 2893, relativa
all’immobile sotto indicato:

FABBRICATO - VIALE VERBANO N. 35

DECORRENZA| SEZ. | FG. | PARTICELLA | CAT | CL. | RENDITA

% POSSESSO | % POSSISSO | % POSSESSO
07/05/2011 GA 7 1256 Al3 2 353,26 16,67% 16,67% 16,67%
15/06/2014 GA 7 1256 A3 2 353.26 16.67% 16,67% 16,67%
01/01/2018 GA 7 1256 Al3 2 353,26 16,67% 41,67% 41,67%

si comunica la situazione tributaria relativa agli insoluti ai fini ICI/IMU per il periodo dal 07/05/2011
al 31/12/2020, come specificato nelle sotto indicate tabelle:

. CAIRATI MARIA LUISA
ICi — MU
totale
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | dovuto
17,16 43.93 | 47,87 | 102,87 | 102,87 | 102,87 | 102,87 | 102,87 | 102,87 | 726,18
LURASCHI ALBERTO VINGENZO
icr [ IMU b
totale
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 |dovuto
17,16 206,17 | 120,17 352,51
—__LURASCHI ALESSANDRO PAOLO _ il
1C1 MU 5
totale
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | dovuto
17,16 43,93 50,77 | 51,87 257,17 257,17 | 678,08

Si precisa inoltre che sulle somme dovute non sono stati applicati le sanzioni ed i relativi
interessi.

Si comunica che nulla & dovuto ai fini TASIL.

Per un totale complessivo di £.1.756,77

{all B: Dichiarazione di Credito rilasciata da Responsabile Area Finanziaria)

Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente abili: il fabbricato non di-
spone degli elementi necessari al superamento delle barriere architettoniche
(salvo cadeguamenti).

. . | . . . Pag. 10
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Paricolar vincoli e/o dotazioni condominiali: nessung

Attestazione Prestazione Energetica:
per limmobile oggetto dellg presents, non & stato redatto Attestato di
Frestazione Energetica.

Avvertenze ulterior:
5.1) Avvertenze perlacquirente e maggior oneri

Messung

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIET ARI:

Dalla documentozions alegata agli atti di cousa, dalla cerfificazione notarile in
atti, implernentate  dall’gcguisizione  del fitclo d o provenienza in capo
all’esecutato e dalle verifiche effetiuate dalla scrivente medicante servizio di
corsultozione telernctfica presso "Agenzia del Territorio Varese allg data del
D8/046/2021 e 09/04/2021 per nominativi ed imrmolbili con estrazione di note, si
riporta quanto segue:

5.1. Attudli proprietari:
s |o proprietd dellunita immobiliare in oggetio & pervenuta all’esecutato
peril diftto di propietd per quota di 5412,

in forzo di;
per 212 di guotd successione di

registrata o

(dichicrozione infegrotiv
registrata a Saronno il 17 /11 /2015 néd2 volume 29%0);

la successione di non _risulta trascrita nei reqgistri
immobilicri.
- per3flz d guota successione Testarmentaria d

(dichiarczione
imfegrativa registrata o Saronno il Z3/10/2018 al n.34%9 volurme 9990);
troscrittail 16/11/2018 i nn.21724/15392
trascrizione dilegato nota del 28/02/2018 dinn.3658/24624

Cornproprie tari:
perlo quota di 2/12 di proprietd

peryenuta in forza di successions

(dichicrozione infegratfiva registroto g
Saronno il 17/171/2015 na?2 volume 9990);

la successione di hoh risulta trascribta nei redistr
immobilicri.

perlo guota di 5412 di proprietd

(Deni pervsenuti con stessd
provenienzd citata pe

Al quadro D della nota di trascrizione,
YA aspetf che siifiene ufile Indicare of fin dello pubbicita mmo bifiare™:
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DEVOLUZIONE DISPOSTO TESTAMENTO DOTT. CHIAMBRETT] ALESS1O MICHELE PUBB 1L, 18/01/2018 REG.A VARESE 1L
26/01/2018 AL N.2115 SERIET.

Si imanda al titolo allegato per conoscenza di tutto guanto in esso contenuto.
(all. A:copia attidiprovenienza e nota di frascrizione estratta daila scrivente)

&.2. Precedenti proprietari (dal primo titolo di provenienza anteriore al ventennio):

e Al signor_ la proprietd & pervenuta per il diritto di pro-

prietd per la quota di 1/4 in forza di successione testamentaria d

trascritta

a Vareseil 16/09/2011 ai nn.16421/10210.
e Alla signora la proprietd & pervenuta per il diritto di proprie-
ta per la quota di 3/6 in forza di successione testamentaria del coniuge

trascritta a Varese il 11/12/2015 ai
nn.17883/12395 - accettazione tacita di eredita trascrita il 17/11/2020 ai
nn.18165/12279;

{all. B: nota di frascrizione dei titoli estfratte dalla scrivente)
{all A: copia atti)

Continuita delle trascrizioni: la_successione di _ hon

risulta trascritta nei reqgistri immobiliari.

PRATICHE EDILIZIE:

La scrivente ha presentato istanza di accesso agli atfi presso gli Uffici di edilizia
privata preposti del comune di Gavirate in data 15 feblraio 2021 per la visione
degli atti.

Come rinvenuto dagli uffici preposti, si fiporta quanto segue:

L'edificazione del fabkricato & avvenuta in dafa anteriore al 01/09/1967.
Per I'immobile in oggetto non sono reperibili pratiche edilizie/certificati di
agibilitd depositati agli afti. L'Ufficio tecnico ha comunicato quanto segue:

Prot. Gavirate, 21/04/2021

OGGETTO: accesso agli atti amministrativi.

Vista la richiesta di accesso agli atti presentata in data 15/02/2021 prot. n. 2644, relativa alle
pratiche depositate presso lo scrivente ufficio riguardanti 1’immeobile residenziale sito in Viale
Verbano n. 35 Gavirate, mapp. 1256 si comunica che, sulla base dei dati forniti ed in seguito ad una
verifica degli atti d’archivio, non risulta reperibile alcuna pratica.

A disposizione per eventuali ulteriori chiarimenti che si rendessero necessari, con
I’occasione si porgono distinti saluti.

IL FUNZIONARIO RESPONSABILE SETTORE TECNICO
(arch. Ggrar nte)
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7.1
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Non essendo disponibili pratiche edilizie né tavole grafiche la conformité
dell'immobile, di cui al successivo punto 7.1, & riferita alla scheda catastale
depositata presso il Catasto Fabbricati di Varese in deta 31/12/1939.

[alegato B: Comunicariones Ufficio Tecnico Comune o Gavinate).

Conformitd edilizia - urbanistica-c ctastale

Identificat
Al data del sopralluogo (15/01/2021] Pimmobile in oggettio & rdsultato

cormspondente allo schedo cotostole presentata in data 31/12/1939 ad
eccedone di un wo con piccold finestra ricavati in una porzione dellg canfing
che sporge sul lato nord del fabbricato al piano serminterrato, Sermpre al piano
seminterato sl flevono anche due qperture sullg parete sud del ripostiglio e
posizionamento di fettoid in metdlo e ondolux su loto nond. Al primo piano 1o
finestra sul lato est del fabbricato rsulta realzzoto di dirmensioni inferion.

S annota inclire che il solgio sottotetto non & rappresentato. Sulla schedo
catastale siorleva noto del tecnico d'ufficio che, esecquito sopralluogo per
attestare la rispondenza dello planimetria cotostale al vero, descrive: “non
rspondente allo stato di fotto — rmanca solaic™.

A seguito di spezione carfocea presso PAgenzia del Temitorio di Warese &
emerso che 'accertamento e clossamento delllimmobile & awvvenuto in dato
02120943, La corsistenza cotastale fotale accertata (vani 9,5] comprendewvd
anche 1a soffitto.

La regolarizzozione delle difformita rscontriote potrd essere effettuatc medionte
o presentozione di Pratica SCIA in Sanatoeria con pagamento di Sarzione
£.514,00;

(quanto sopra fatte salve eventuali future diverse deteminozioni degli organi
prepost].

Oltre | cost soprd riportati si dowrdnno prevedere anche parcelle professionali o
tecnici abilitatli, costo indicativo di Euro 1.200,00,

La tettoia in metallo e ondelux rilevata ol pigno ferra sul |loto nord del
fabbricato dovrd essere rimossa.

i guantificono in circa €. 500,00 le spese per la rimozione & il fosporto del
rnatericle alle discarche.

Gl immobill oggetto della presente, secondo il PGT del Comune di Govirate,
risultano czzonati in Tessuto Urbano Consolidato - AMBITI RESIDENZIALI DELLA
CENTRALITA' URBANA A STRUTTURA DENSA

(“ved. dlegato estratto da Fiano delle Regole)

Descrizione

L'unitd immokiliare in oggetto & un fabbricato residenziale indipendente di
ecchia costruzions instato si abbandono, Uedificio & disposto sU due pidni
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fuor terrd & un seminterrato collegati da scala infernd, con annessa piccold
cre di pertinenza.

Lo costruzione & posta in und zond semicentrale del Cormune di Gaovirate,

Lo fipologia edilizia presente & residenzicle, costituita prevalenternente da
CibitoZioni singole e plurifamilicn di vecchia costruzione.

Il fatbricato ha accesso dag Vicle Vertbbano al nb? (cotastole na2s), strada o
fraffico mediofalto che collego Govirate a Luino e a Varese; scarsa o
disponibilita di parcheggio.

A circa krn. si frova il centro del Comune di Gavirate dowve sono raggiungibili
rurnicipio, Ufficio Postale, Istituti Bancar, Famnacia e esercizi commerciali wari,
A circa mt. /00,0 si trowa Istitufo Statale di struzione Superiore e o mt.a00 Chiesd
Farroc chiale.

I “Cenftro Commerciale Campo dei Fiord™ & raggiungibile a circa kmn.2,0.

| mezzi di frasporto pubblico disponibill sono: senvizio autobus con fermata a
circd mt.350,0 e a circa mt.o00,0 Stozdoni Feroviare Trenord.

L'ingresso Autostrada A8 sitrova a circd kma 14,0,

L’'obitozione in oggetto al sopralucgo si presentawva in scodente stato di

rnanuterzione con finiture datote e in catfvo stato di consendzione

cosfituite da povimentaziones in pigstrelle, seramenti in legno e vetro con

sCUM interni e persiane e tapparelle inlegno esterne, tinteggictura alle pareti.

E’ presente vecchio impianto di riscaldarmento con radictor in ghisa.

L’ obitozione & infernarmente cosl distribuita: al piano terrg ingresso fArano scalad,

due locali, cucing, veranda; dl primo piano disimpegno fAvano scala, tre locali,

ripostiglio, bagno, terrczzing, balcone; d piano seminterrato cantineg, ripostiglio,
o,

Risulto annessa all’abitozone porzione di ared esclusiva.

Socodente lo stoto di rmanutenzione.

H. interna rmedic mit. 3,80 circa al gt 3,00 circa ..

L’ahbitazione sviluppa ung superficie lorda commercicle i mig.202,00 circa, olfrs

cred.

Caratteristiche descrittive corpo A:

Imternarnente Punitd imrnobilicre, dal sommanio esame d semplice wista, si
presentd in scadente stato di corservorions & monutenzions.

lafonf finiturce stabilitura e tintegogio
[componente condizioni: scadent

=clilizica) :

Foreti (inteme): finiturc: infonaco e tinteggio

condizioni: scadenti

Rivestimento Frsestimento: piastrelle ceramica
[componente Condizioni: scadenti
=-cilizicn) :
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P, intema

i ff=sf estemi:

i ffssf titerni:

Forte o primo
gress;

m pianti:
Flettico [impianto):

drico {impianiol ;

A o ondizionata
fitnianto) @

A ol calda
=anftonia (impiantol:

l=mico [impianto) :

A Narme fimplanto) !
M/ osf

K itofono

fitn ianto) :
Rivestimento
facciata
fabbricato su

s traco
[componente
edilizia):

Ao e parli comuni
[componente
edilizia):

Forone di ingresso:

Fortineric

Fiastrells d'epoca
Condizioni: discrete

serramenti legno e vetro;
condizioni: scadenti

protezions: persiane & tapparelle in legno esteme e scuriin legno

interni
condizioni: scadenti

pore legno e vetro
condizioni: scadenti

portoncing in legno
condizioni; scadenti

sottotraccia
condizioni: scadenti
Cerificazioni: non fnvenute

sottotraccia

cesente

Cerificazioni: non fnvenute

cutonomo radiator in ghisa
condizioni: scadenti
Certificazioni: non dnvenute

no

intonaco - finteggio & graffiti
condizioni: scadenti

Condizioni: -

portoncing in legno
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A scensore
fim pianto) :

Wtato df
lConsenvazione

hiema del bene:

Wherto of

o NS VA Iions
e manutenzions
o artt comuni

Aszente

scadente

Informazioni relctive al calcolo della consistenza:
Lo superficie “lorda commerciale™ dell’unitd, & stata calcolata dall’interpolozions
fra le piante di progetto ed il rilievo planimetico effettuato sul posto dallo
scrivents, comprensiva del mon di proprietd e delle pedinenze dccessong
calcolate convenzionalmente in quota opportuna (secondo il DFE n. 138 de
[3/03/1998) come segue:

Destno@one Pararme tro Superficie reale Coeff, supetficie commercials
i lordo lorda circa
circa
Bbicmons bl s (ehda 154,00 100% 154,00
Weranda p.T Zup. lorda 18,00 0% 7 AQ
Cantine pX1 Zup. lorda &5,00 0%, 34,00
Ripostighio 31 Sup. lorda 18,00 25% 374
Terrazzobals on 10.00 0% 300
a o
Areq d 150,00 10% 15,00
pertinenza
TOTALE 412,00 21725
Arrotondata 217,00

8 VALUTAZIONE COMPLESSIV A

8.1 Criterio di stima:

La sottoscritto esperto, nella vautcziones del bene immobile in oggetto, ha
tenuto conto dell’ubiccrione territodale, del sisterna costruttivo, della tipologic
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cdell’infero compendio, della vetustd, del plano e dell’esposizione, delle finiture
esterne ed interne, dello stato rmanutentivo, delle condidioni igienico -
sanitarie, della dotozione d'impiant, dell’appefbilita dol punto di visto dello
domaonda  imrmobilicre, nonché di uthe le caratteristiche  infinseche ed
estrinseche del bene stesso, nello stato di fatto, di dirtto & per come si &
presentato dlispezione peritale.

Fer esprirnere il giudizio di sfirng, si & adottiato || procedimento sinfetico -
comparativo che rsulta allottudlita | pid offidatile per individuare il pid
probatile wolore di mercato dei beni in esame, stirnati come oggetio di
tfrattoziore per la vendita.

E stofa effeffuata un’indagine sui dafi espressi atfuclmente dal mercafo
immobiliare in zong, per proprietd oventi caratterstiche corsirmill,

S é tfenuto infine conto dei fattor di instabilitd economica generale del poese
ed in particolare del mondo finonziario, che confinuano o condizionare il
rercato immobiliare con la conseguenza di un rbasso delle quotczioni & delle
tfrattative e del periodo di crisi che ha coinvolto anche le vendite giudizigrie, ol
fine di rendere pil redlistico e rapida, nel’ambito della procedura esecutiva,
o collocozione del bene ad un congruo prezzo di redlizzo.

I valore del bene come sopra definito, pud essere corgiderato peraltro il “pid
probatile” su bose estimativa, mo deve intendersi cormungue “orientativo”™ &
guindi suscettibile di variazioni, anche sersibili, in diminuziones o in aumento.

8.2 Fonti di informazione:
s Agenzie immobilian in zond; annunct immmobiliarn nella microzonad, cotasto
di Govinate;
Abitozioni darstrutturare min £/mg 500,00 e £ mg &50,00

s Ossendator del mercato:
o Filevazione prezd degli Immobili su Gavirate — anno 2020 — Camerd
cdi Cornmercio Yarese
Unitdy abitative

MNuove fristruttuncte min £4/mg 1,700,000 rox €/mg 2,100,000
Abitakil in buono stato rhin €/mg 200,00 rnc €4mg 1,300,000
D ristrotturare rmin £4ng 450,00 mhcx £/md 50,00
Box

min €/unita 2.000,00  maxe €/unita 13.000,00
Fosti auto
Singoli rmin £€/unita 4.000,00 mox £/unita £.000,00

o DML Cesservatorio del Mercato Immmobiiare o cura dell” Agenzia
del Tenitorio - 2° sernestre 2020
Cormune: GAVIEATE

Foscia/zona:
Centale/V IVHOVEWVERE, V WA ZEL V X XVAPRILE, ¥ MONCUCCO, ¥ VERBAND ¥ MARCONL Y G ARIBALDI

Codice di zona: B

Microzong catastale n.

Tipologia prevalents: Abitazioni chvili
Destinczione: Residenzicle
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Abitazioni civill stato corservativo normale min € /mg 1.000,00 rox. €/mng 1.400,00
Box stato consenvativo normale i €mng 0 30,00 mox £/mg 1.000,00
Yille e villini stafo comservativo normale rnin €mg 1.300,00 mox €/mg 1.800,00

Tutto cid premesso e corsiderato, formulota infine ogni altra osservazione d
perzig e pratica, g scrivente rtiene di cssegnare allg piena proprietd dell unitd
irmrnolbilicre descritta nella presente relozione, valutota per la sug attuale, inferg
consisterzd, ivi comprese le pertinenze gccessore;_nello stato di fotto, di diiffo e
relle condizioni in_cul si & presentata alllispezione  peritale, ftenuto conto
del'gsserzd di gararzid per wvizl (esprimendo 1 propid rserya in rifedmento dlla
presenza d oeventudl vizi e difeth occult /o situgzioni non rlevatil con un
semplice e somrmario sopraluogo wisivo, nei limiti del mandato ricesvuto] g dellg
particolarita di ung vendita giudiziarag, il seguente piv probabile valore venale
gftole g oo & non d misurd:

8.3 Valutazione corpo A

Walore corpo

“alore acceso €0,

Destinczione Superficie Valkore Unikario Vakore Complessivo
Commerciale lorck
circa
Abitazione 21700 € &50,00 £ 141.050,00
TOTALE 217 00 £ 650,00 £ 141.050,00
Stima smtehco com DCJI’C]TIVCI pcmmemco del compo. €OOO

TETATOE0.00

... V-::Iore complesswo i S S A i
Volore comple@swo diritto & quo’ro £
Riepilogo:
D Immobile Supeicie Valore infero Valore ditifo e
comimerciale medio quoia
Lorcia circa pondercie
=3 Unit 217,00 £ 141.050,00 €141.050,00
immaobiliare

Attenendosi o guanto richiesto dalla sezione, la scrivente ripora un adeguarmento
cella stirna del 8% dovuto all’cssenza di garanzia per wizi, nonché all’esistenza di
eventudll oned grovanti sul bene e non espressamente considerat dallo scrivente
perito.

84 Adeguamenti e correzioni della stimo:
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Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzicl per wiz
rrmbporso  forfetario di eventuali spese e per o eventudli
differenze costifoneri catastali:

-€ 705250
Dermolzione tettoia e rasporto matericle discarica

- € 500,00
Spese tecniche di regolorizozions utbonistico, edilizia e /o
cotostale o carico dell’'acquirente — indicative: -€2.314,00
Costi di cancellazions oneri e formalitt o carico
cell’acquirente: € 000
Fenderze: MU dol 2011 al 2020 su infera proprietd -€1.756,77
8.5 Prezro base d asta corpo A

Yalare imrmobile al netto delle decurtceioni nello stato di fatto € 12542473
In cui s rova: Aot € 12900000
Prezzo base intero loto nello stato di “libero™; £12%.000 008
Prezzo base “5/12" del lotto £ 53.750.00

Cucnto sopra lo sotfoscritha ha PFonore di riferire conserena coscierza di aver bene
operato al solo scopo di far conoscers al giudice g veritd.

Con Ossendnzdg
YWarese, 14 giugno 2021
I’Esperto nominato
Zarantonello Paola
Si allegano { seguentt documenti:

Allegeto A

werbale soirolluoio Wisure stoiche, E.dai., Flanimetrie catastali, Testarmento e successionF

Allegeto B

Cerlificati diresiderza storico, Cerfficate distato difamiglia, Certficato distato libero, Dichiarazioni di Credito,
Cichiarazione Ufficio tecnico Conune Gavirate, Bpezioni ipotecarie.

Allegeto C

informazioni merc ato immokiliare: estratto PET, Fotografie.

Invio perzia alle parti; iNVio O Mezzo posta pec
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