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COMPRAVENDITA IMMOBILIARE
hkhkkkhkkhhkhkhhkhkhhkhkhhkkkik
Con il presente atto, che per espressa wvolonta dei sotto-
scritti e comunque per disposizione di legge, dovra restare
in deposito nella raccolta dei rogiti del Notaio che ne au-
tentichera le firme,
fra i signori:
e residente
codice fiscale
il guale dichiara di essere di
di avere la condizione di e di essere in pos-—
sesso di carta di identita n. rilasciata dal
, Ltuttora in corso
di validita;

& residente

codice fiscale il quale dichiara di es-
sere ;, di trovarsi in

di avere la condizione di e di es-
sere in possesso di carta di identita n. rilascia-
ta dal . tuttora

in corso di validitd;
e residente

in codice fiscale

il quale dichiara di essere di
trovarsi in , di
avere la condizione di e di essere in
possesso di carta di identita n. rilasciata dal

tuttora;in cor-
so di validita;
e residente

in , codice fiscale

la quale dichiara di essere di
trovarsi in di
avere la condizione di e di essere in possesso di
carta di identita n. rilasciata dal

tuttora in corso di validita;
i suddetti, nel prosieguo del presente atto indicati anche
come "venditori" o "parte wvenditrice";
e la societa

capitale sociale euro 10.000,00
(diecimila e zero centesimi), interamente wversato, codice fi-
scale e numero di iscrizione nel Registro delle Imprese tenu-
to dalla C.C.I.A.A. di
(nel prosieguo del presente contratto indicata anche come
"socletda™ o "parte acgquirente" o "socletd acguirente"), i1n
persona della signora
domiciliata in nella sopra indicata
sede sociale, nella sua qualita di amministratrice unica e
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legale rappresentante della suddetta societa, al presente at-
to facultato dai vigenti patti sociali; la suddetta

dichiara di avere la condizione di imprenditri-
ce e di essere 1in possesso di carta d'identita n.

, tuttora in corso di, wvalidita;
premesso che:

a) in forza degli atti di compravendita di cui infra, i si-
gnori 2

hanno acgquistato, in comune e per quote ugua-
1li fra loro, la piena proprieta della consistenza immobilia-
re in BARI al Corso Alcide De Gasperi, costituita da fabbri-
cati di vecchia costruzione (precisamente un fabbricato prin-
cipale - destinato a "scuola elementare parificata™ - dislo-
cato tra i piani terra-rialzato e seminterrato, un corpo di
fabbrica accessorio a detto fakbricato principale, con gli
annessi 1indicati nell'atto di compravendita per Notaio Di
Marcantonio di cul appresso, ed una casa in pessime condizio-
ni di manutenzione), con annessa area scoperta di pertinenza
del medesimi, per una superficie catastale complessiva (com—
preso 1l sedime dei manufatti) di mg. 5.550 (cinguemilacin-
quecentocinguanta), nell’insieme confinante con detto Corso
Alcide De Gasperi, con via Luigi Ferrannini e con l'area sco-
perta censita in catasto al foglio 59 particella 1277, salvo
altri; la consistenza immobiliare in oggetto, meglio raffigu-
rata e descritta nelle planimetrie di cul infra, alle quali
i sottoscritti espressamente si riportano, richiamandone le
risultanze a parte integrante e sostanziale del presente at-
to, € censita in catasto come segue:
- — 1in catasto fabkbricati, 1in ditta esattamente 1intestata,
al foglio 59 particelle:
— 27 sub. 3, Zona Cens. 2, Corso Alcide De Gasperi n. 348
piano T - 81, cat. A/10, cl. 2, wvani 29, superf. catas. mg.
1104, rendita catastale euro 11.906,91;
— 203, Zona Cens. 2, Corso Alcide De Gasperi n. 348A piano
T., cat. A/7, cl. 2, cons. vanli 7, super. catas. totale mg.
111, totale escluse aree scoperte mg. 98, R.C.E. 1.355,70;
- in catasto terreni al foglio 59 particelle:
- 27, ente urbano, are 41.37;
- 121, uliveto di 1, are 13.02, r.d.e. 7,40 — r.a.e. 5,38;
- 203, ente urbano, are 0. 98
- 250, uliveto di 1, are 0.13, r.d.e. 0,07 —-"xr.a.e. 0,05;
b) la parte della consistenza descritta alla precedente let.
a) 1dentificata in catasto fabkricati con la particella 27
sub. 3 ed in catasto terreni con la particella 27 & stata ac-
quistata dai detti proprietari, per le quote innanzi indica-
te, con atto di compravendita ricevuto dal Notaio Paolo Di
Marcantonio di Bari in data 2 marzo 2009, rep./racc. nn.
128850/41535 (registrato a Bari 1l giorno 11 marzo 2008 al
n. 4812 ed ivi trascritto lo stesso 11 detti ai nn.
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9954/6953), mentre la restante parte €& stata acquistata dai
medesimi proprietari, per le stesse quote, con atto di com-
pravendita ricevuto dal Notaio Mariellina Rosa Lenoci di Ba-

ri in data 6 maggio 2010, rep./racc. nn. (regi-
strato a Bari il giorno 11 maggio 2010 al n. ed ivi
trascritto il 12 maggio 2010 al n. ), con precisazione

che la riserva di proprietd convenuta a favore della "parte
venditrice" nell'atto da ultimo indicato & stata cancellata
in forza di atto ricevuto dal medesimo Notaio Lenoci in data
5 novembre 2010, rep./racc. nn. {(registrato a Ba-
ri il 18 detti al n. ed ivi annotato i1l 4 gennaio 2011
ai nn. 164/17);

c) la consistenza Iimmobkiliare in oggetto €& attualmente grava-

ta (totalmente o in parte) dalle formalita di seguito indica-

1) ipoteca volontaria iscritta in data 11 marzo 20092 ai nn.
a favore della =
per la somma di euro
2.250.000,00 (duemilioniduecentocinguantamila e zero centesi-
mi) sulla parte della consistenza 1in oggetto identificata in
catasto fabbricati con la particella 27 sub. 3 ed in catasto
terreni con la particella 27, a garanzia di un mutuo dell'im-
porto originario di euro 1.500.000,00 (unmilionecinquecento-
mila e zero centesimi) contratto con la detta banca per il
pagamento del saldo del corrispettivo indicato nel citato at-
to di acgquisto per Notaio Paolo Di Marcantonio del 2 marzo
2009;
2) ipoteca legale iscritta in data 22 febbraio 2011 ai nn.
per la somma di euro 56.60%2,94 (cinguantaseimila-
seicentonove e novantagquattro centesimi), a garanzia di un
credito dell'importo capitale di euro 28.304,97 (ventottomi-
latrecentogquattro e novantasette centesimi), in favore di
ed a carico di
(in epigrafe generalizzato), sulla guota di compro-
prieta spettante a quest'ultimo sulla parte della consisten-
za in oggetto identificata in catasto fabbricati con la par-
ticella 203;
3) ipoteca giudiziale iscritta - in forza di decreto ingiun-
tivo emesso dal Tribunale di Bari in data 2 settembre 2015,
rep. n. - 1in data 27 ottokbre 2015 ai nn.
per la somma di euro 35.000,00 (Crentacinquemila
e zero centesimi), a garanzia di un credito dell'importo ca-
pitale di euro 23.980,32 (ventitremilanovecentottanta e tren-
tadue centesimi), in favore di
fra 1l'altro, sulla consistenza immobilia-
re in oggetto;
4) ipoteca giudiziale discritta - in forza di decreto ingiun-
tivo emesso dal Tribunale di Bari in data © dicembre 2015,
rep. n. — 1in data 11 novembre 2016 ai nn.
per la somma di euro 236.866,56 (duecentotrenta-
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seimilaottocentosessantasei e cinguantasei centesimi), a ga-
ranzia di un credito dell'importo di euro 118.433,28), in fa-
vore della

con sede in Bari, fra lTaltro, sulla consistenza immo-
biliare in oggetto;
5) ipoteca giudiziale iscritta - in forza di decreto ingiun-
tivo emesso dal Giudice di Pace di Bari in data 4 giugno
2019, rep. n. —'din-data 25 settembre 2019 ai nn.

, per la somma di euro 10.000,00 (diecimila e =zero
centesimi), a garanzia di un credito dell'importo capitale
di euro 3.383,63 (tremilatrecentottantatré e sessantatré cen-—
tesimi), in favore di
ed a carico di

(in epigrafe generalizzato), fra l'altro, sulla quota di com—
proprieta spettante a gquest'ultimo sulla consistenza immobi-
liare in oggetto;
con precisazione che:
- — l'ipoteca giudiziale sopra indicata al n. 3) deve rite-
nersi non pregiudizievole essendo stato completamente estin-
to il debito a garanzia del quale & stata iscritta;
- — l1l'ipoteca volontaria indicata al n. 1) e quella giudizia-
le indicata al n. 4) sono state iscritte a garanzia di debi-
torie che riguardano tutti i quattro wvenditori, quella lega-
le indicata al n. 2) & stata iscritta a garanzia di debito-
ria gravante sul solo e guella giudi-
ziale indicata al n. 5) & stata iscritta a garanzia di debi-
toria gravante sul solo
——~— come risultante da verifiche effettuate congiuntamente
dalle parti nonché dalla relativa documentazione in loro pos-
sesso, l'importo complessivo del debiti (tuttora esistenti)
garantiti dalle dette ipoteche, per espressa e concorde di-

chiarazione delle parti medesime, ascende attualmente ad eu-

ro 1.705.918,05 (unmilionesettecentocinguemilanovecentodi-
ciotto e cingue <centesimi) - da imputarsi per euro
1. 552348 ,00 (unmilionecinguecentocinguantaduemilatrecento-—

quarantotto e zero centesimi) al debito garantito dall'ipote-
ca indicata al n. 1), per euro 28.304,97 (ventottomilatrecen-
toquattro e novantasette centesimi) al debito garantito dal-
l'ipoteca indicata al n. 2), per euro 120.354,50 (centoventi-
milatrecentocingquantagquattro e cinguanta centesimi) al debi-
to garantito dall'ipoteca indicata al n. 4) e per euro
4.910,58 (quattromilanovecentodieci e cinquantotto centesi-
mi) al debito garantito dall'ipoteca indicata al n. 5) - ol-
tre interessi (corrispettivi e di mora), spese accessorie e
legali maturati e maturandi fino al giorno dell'effettivo
soddisfo;
d) 1 signori
{(da una parte) e la societa

(dall'altra) si sono accordati per il trasferimento

dai primi alla seconda, a titolo di compravendita, della con-
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sistenza immobiliare descritta alla precedente let. a) per
il corrispettivo di euro 2.460.000,00 (duemilionigquattrocen-
Losessantamila e zero centesimi) da regolarsi, per il corri-
spondente sopra indicato complessivo ammontare, mediante ac-
collo alla "societa acguirente" di tutte le debitorie indica-
te alla precedente let. c).
Tanto premesso e ritenuto parte integrante e sostanziale del
presente atto,

si conviene e si stipula quanto segue:
I signori

, clascuno per i propri diritti e in solido
fra loro per l'intero, con ogni piu ampia garanzia di legge,
anche per i casi di evizione e molestie,
vendono
alla che, 1in persona della sua legale
rappresentante, accetta ed acguista la piena proprieta (con
la riserva di culi appresso) della consistenza immobiliare in
BARI al Corso Alcide De Gasperi, costituita da fabbricati di
vecchia costruzione ed area scoperta di pertinenza dei mede-
simi, per una superficie catastale complessiva (compreso 1l
sedime dei manufatti) di mg. 5.550 {cinguemilacinguecentocin-
quanta), censita in catasto fabbricati al foglio 59 particel-
le 27 sub 3 e 203 ed in catasto terreni al foglio 59 parti-
celle 27, 121, 203 e 250, meglio descritta alla let. a) del-
la premessa anche nei confini e completi dati catastali, la
cui indicazione si abkbia quli per integralmente ripetuta e
trascritta, nonché nelle planimetrie di cul infra.
(DICHIARAZIONI ED ALLEGAZIONI EX

ART. 29 COMMA 1-BIS DELLA LEGGE 52/85)
I dati di identificazione catastale (in catasto fabbricati),
indicati nella superiore premessa, del manufatti in oggetto
sono quelli riferiti alle planimetrie che 1li raffigurano,
quali depositate all'ufficio provinciale di Bari dell'Agen-—
zia delle Entrate che, sottoscritte ai sensi di legge, si al-
legano al presente atto sotto le lettere "A"™ (stesa su due
schede) e "B" per formarne parte integrante e sostanziale.
La "parte venditrice" dichiara che le stesse nonché i dati
catastali sono conformi allo stato di fatto dei manufatti in
oggetto sulla base delle vigenti disposizioni in materia ca-
tastale.

PATTI E PRECISAZIONI

Quanto in oggetto viene trasferito nello stato di fatto (me-
glio appresso esplicitato) e condizione giuridica in cui at-
tualmente si trova, con tutti i diritti, ragioni, azioni, ac-
cessioni, dipendenze e pertinenze, servitu attive e passive
apparenti e non apparenti, nulla escluso od eccettuato, e co-
me di proprieta della "parte venditrice™ in forza dei citati
atti di acguisto.
Le parti dichiarano e danno atto che 1 manufatti in oggetto
sono attualmente inutilizzati e la sottoscritta legale rap-
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presentante della "societa acgquirente" dichiara di avere pie-
na ed esatta conoscenza del loro precario stato di conserva-
zione, assumendo, nella qualitad, tutti i1 rischi e responsabi-
lita relativi, anche per eventuali danni a terzi, esonerando
i "venditori"™ da ogni garanzia e responsabilita; la medesima
precisa che detti manufatti sono destinati alla demolizione,
come meglio appresso indicato.
PROVENIENZA
Dichiarano i "wvenditori" che la consistenza immobkiliare in
oggetto & a loro pervenuta con gli atti di compravendita ri-
cevuti dal Notaio Paolo Di Marcantonio di Bari in data 2 mar-
zo 2009 rep./racc. nn. e dal Notaio Mariellina
Rosa Lenoci di Bari in data 6 maggio 2010, rep./racc. nn.
, in premessa indicati.
DICHIARAZIONI ED ALEGAZIONI URGANISTICHE

Al sensi dell'art. 47 del D.P.R. n. 445/2000, i venditori si-
gnori

, consapevoli della responsabilitda penale cul
possono andare incontro in caso di dichiarazioni mendaci,
sotto la propria responsabilita, dichiarano ed attestano, in
conformitad alla wvigente normativa urbanistico - edilizia,
che 1l manufatto identificato in catasto fabbricati con la
particella 203 & stato realizzato con costruzione iniziata
ed ultimata in data anteriore al primo settembre 1967.
Al sensi della richiamata normativa urbanistico—-edilizia, 1
medesimi venditori dichiarano, altresi, che:
— la consistenza immobiliare identificata in catasto fabbri-
cati con la particella 27 subk. 3 & stata realizzata in forza
di licenza di costruzione n. 165 rilasciata dal Comune di Ba-
ri in data 92 ottobre 1969 e successive licenze di costruzio-
ne in variante n. 859/62 del 3 gennaio 1970 e n. 224/71 del
18 giugno 1971;
- & stata dichiarata abitakile con provvedimento del 28 mar-—
zo 1972;
- per la diversa distribuzione degli spazi interni e per il
cambio di destinazione da "abitazione" a "scuola elementare”
& stato poi rilasciato dal Comune di Bari in data 29 marzo
2007 permesso di costruire in sanatoria n. 6072;
— tutti i manufatti oggetto del presente atto non hanno subi-
to alte modifiche per le guale fosse richiesto il rilascio
di titolo abilitatiwvo.
La "“parte venditrice™ garantisce la regolarita edilizia di
quanto gui compravenduto.
Al sensl della richiamata normativa urbanistico-edilizia, al
presente atto si allega sotto la lettera "C", 1in originale,
il "certificato di destinazione urbanistica" rilasciato dal
Comune di Bari in data odierna, dichiarando la "parte vendi-
trice" che dal momento del rilascio non sono intervenute nel
Comune di Bari modificazioni degli strumenti urbanistici.
Giusta le risultanze del sopra allegato certificato, le par-
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ti danno atto che l'area in oggetto ricade in "Zona di com-—
pletamento B5".

IMPIANTI
In riferimento alla normativa in materia di sicurezza degli
impianti negli edifici introdotta dal D.M. 22 gennaio 2008
n. 37 e successive modificazioni (Decreto Legge 25 giugno
2008 n. 112, convertito in Legge 6 agosto 2008 n. 133), le
parti convengono espressamente di escludere ogni garanzia
circa l'efficienza ed il funzionamento degli dimpianti esi-
stenti nei manufatti in oggetto.

CERTIFICAZIONI ENERGETICA

In riferimento alla normativa introdotta dal D.Lgs. n. 192
del 19 agosto 2005 (attuazione della direttiva n. 2002/91/CE
relativa al rendimento energetico nell'edilizia) come corret-
to ed integrato dal D.Lgs. n. 311 del 29 dicembre 2006, dal
D.L. n. 63 del 4 giugno 2013, dal D.L. n. 145 del 23 dicem-
bre 2013 (nei testi risultanti dalla legge di conversione) e
dalla Legge 27 dicembre 2013 n. 147 e successive:
- — la "societa", in persona giusta sopra, dichiara di aver
ricevuto le informazioni e la documentazione, comprensiva de-—
gli attestati (in originale), 1in ordine alla attestazione
della prestazione energetica dei manufatti in oggetto, atte-
stati predisposti dall'’ing. di Bari (tecnico a-
bilitato ai sensi di legge), in conformita e nell'osservanza
delle prescrizioni di legge, in data 22 gennaio 2016; un e-
semplare di ciascuno deli detti attestati, in originale, debi-
tamente sottoscritti, si allegano al presente atto sotto le
lettere "D" ed "E" per costituirne parte integrante e sostan-—
ziale;
- — la parte venditrice dichiara - e la "parte acquirente”,
in persona giusta sopra, prende atto - che:
- per detti attestati & stata regolarmente effettuata la pre-
scritta comunicazione di legge (come risultante dalle ricevu-
te di avvenuta consegna, rispettivamente, del 28 ottobre
2019 e del 29 ottobre-2019);
- dalla data di rilascio dei suddetti attestati i manufatti
in oggetto non hanno subito 1nterventi tali da incidere sul-
la loro prestazione energetica;
- sono state rispettate le prescrizioni di legge e non si so-—
no verificate le ipotesi di decadenza della validita decenna-
le degli stessi di cui all'art. 6, comma 5, del citato
D.Lgs. n. 19%2/2005, come modificato dal pure citato D.L. n.
63/2013;
- pertanto, 1 ripetuti attestati conservano la loro wvalidita
aili sensi di legge.

GARANZIE
Assicura e garantisce la "parte venditrice"™ che gquanto vendu-
to & libero da pesi, vincoll, privilegl, garanzie reali, di-
ritti di terzi in genere e trascrizioni pregiudizievoli, fat-
ta eccezione per:
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- le formalita pregiudizievoli indicate alla let. c¢) della
superiore premessa (con la precisazione ivi contenuta relati-
vamente all'ipoteca indicata al n. "3");

- la trascrizione nn. 42247/30377 del 13 ottobre 2016 rive-
niente da atto d'obbligo edilizio autenticato nelle firme
dal Notaio Roberto Berardi, gia alla residenza di

{(ed ora a guella di in data 10 ottobre 2016,
rep./racc. nn. (registrato a Bari il 12 detti al
n. , 11 cui contenuto la "societa acquirente™, in

persona giusta sopra, dichiara di ben conoscere.
Garantisce, altresi, lTavvenuto puntuale pagamento di tutte
le imposte afferenti a guanto in oggetto.
CORRISPETTIVO

Le parti, consapevoli dell'obbligo di indicare 1l corrispet-
tivo pattuito e, per l'ipotesi di suo occultamento anche par-
ziale, della conseguente determinazione delle imposte dovute
e dell'applicazione della sanzione amministrativa (secondo
quanto disposto dall'art. 35, comma 21 del D.L. n. 223 del 4
luglio 2006, nel testo risultante dalla legge di conversio-
ne), dichiarano di aver pattuito per la presente vendita il
complessivo prezzo di euro 2.460.000,00 (duemilioniquattro-
centosessantamila e zero centesimi) - da imputarsi per euro
2.130.000,00 (duemilionicentotrentamila e zero centesimi) al-
la parte della consistenza in oggetto acguistata con l'atto
per Notaio Di Marcantonio del 2 marzo 2002 e per euro
330.000,00 (trecentotrentamila e zero centesimi) alla parte
della consistenza in oggetto acquistata con l'atto per Nota-
io Lenoci del 6 maggio 2010 - cosi regolato:
— la somma di euro 1.705.218,05 (unmilionesettecentocinguemi-
lanovecentodiciotto e cingue centesimi) viene regolata me-
diante accollo alla "societa acguirente™ di tutti 1 debiti
indicati alla let. c¢) della superiore premessa, garantiti
dalle ipoteche ivi citate;
- la residua somma di euro 754.081,95 (settecentocinguanta-
quattromilaottantuno e novantacingque centesimi) dovra essere
pagata in favore deili venditori per importi da determinarsi
sottraendo a guanto di spettanza dei

le somme corrispondenti ai citati debiti e-
sistenti esclusivamente a loro carico neil confronti, rispet-
tivamente, dell'Agenzia delle Entrate - Riscossione e del
Condominio in Valenzano alla via Generale Dalla Chiesa n. 1,
come sopra accollati alla "societa"; detta somma dovra esse-—
re regolata entro e non oltre i1 30 giugno 2020, con le moda-
1itd analiticamente appresso indicate.

kkhkkhkkhkhkhkhkhkhhhkhkhhkhkhhhkhkkhk

Ai sensi del D.P.R. n. 445/2000, 1 signori

guest'ultima nella indicata gqualita, consape-
voli della responsabilita penale cul possono andare incontro
in caso di dichiarazione mendace, sotto la propria responsa-—
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bilita, dichiarano ed attestano, 1in conformita al disposto
di culi all'art. 35 comma 2Z del sopra menzionato D.L. n. 223
del 4 luglio 2006, nel testo risultante dalla legge di con-
versione:
a) di aver regolato come segue 1l corrispettivo della compra-—
vendita di culi al presente atto:
- — la detta somma di euro 1.705.918,05 (unmilionesettecento-
cingquemilanovecentodiciotto e cingue centesimi) & stata rego-
lata con l'accollo di cui sopra;
— — la residua detta somma di euro 754.081,95 (settecentocin-
quantaquattromilaottantuno e novantacingue c¢entesimi) dovra
essere pagata, entro i1l termine innanzi convenuto, mediante
assegni circolari o bancari da emettersi in favore dei vendi-
Lori per gli importi pure innanzli convenuti;
b) che per la compravendita della consistenza immobiliare in
oggetto non si sono avvalsi di mediatori.
hkhkkkhkkhhkhkhhkhkhhkhkhhkhik
Le parti convengono espressamente che sulla somma come sopra
dilazionata non gravera onere alcuno di interessi e che la
documentazione bancaria costitulira prova dell'avvenuto paga-
mento e quietanza del versamento della stessa.
In relazione al suddetto accollo - dato atto che la "societa
acquirente” ha piena ed esatta conoscenza sia del citato con-
tratto di mutuo stipulato con la "Banca Popolare di Milano"
che dei titoli in forza dei qgquali sono state iscritte le ci-
tate ipoteche giudizialli e legale (e degli atti susseguenti)
- le parti convengono guanto segue:
1)y la "societa acquirente”™ si obbliga a regolare con le ri-
spettive parti creditrici 1 debiti come sopra accollati -
per capitale, interessi (corrispettivi e di mora), oneri, ac-
cessori e spese maturati e maturandi sino al giorno dell'ef-
fettivo soddisfo - entro e non oltre 20 (venti) mesi da oggi;
2) resteranno a carico della societd accollante - non inci-
dendo sul corrispettivo della presente vendita e sul saldo
come sopra dovuto ail venditeori - le somme che, a gqualsiasi
titolo, la stessa dovra sborsare, oltre gli importi sopra in-
dicati, per conseguire la totale estinzione di tutte le debi-
torie oggetto di accollo;
3) resteranno a favore della societa accollante - non inci-
dendo sul corrispettivo della presente vendita e sul saldo
come sopra dovuto ali venditori - le somme che la stessa do-
vesse risparmiare, rispetto agli importi sopra indicati e re-
lativi accessori, anche in conseguenza di accordi transatti-
vi con i creditori o per 1 templi e le modalita dell'estinzio-
ne, per conseguire la totale estinzione di tutte le debito-
rie oggetto di accollo;
4) resta a carico della "societa acquirente" l'onere di con-
seguire, a propria cura e spese, la totale cancellazione del-
le ipoteche suddette, una volta estinti, entro il termine in-
nanzi convenuto, 1 dekiti a garanzia dei gquali risultano i-
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scritte; resta, invece, a carico dei "“venditori™ Jl'obbligo
di conseguire, a propria cura e spese, la totale cancellazio-
ne dell'ipoteca giudiziale indicata alla let. c) n. 3) della
superiore premessa.

kkhkkhkkhkhkhkhkhkhkhhhhhhhhhhhhkk
Come sopra regolato l'intero corrispettivo, la "parte vendi-
trice" rinunzia all'ipoteca legale con esonero per il Diret-
tore del Servizio di Pubblicita Immokiliare dell'Agenzia del
Territorio da ogni sua responsabilita al riguardo.
Tuttavia, stante la dilazione di culi innanzi, le parti con-
vengono, al sensi e per gli effetti degli artt. 1523 e se-
guenti del C.C., che la "societa acguirente" acguistera la
proprieta della porzione della consistenza in oggetto identi-
ficata in catasto terreni al foglio 59 particella 121 di are
13.02 a seguito dell'integrale pagamento del saldo del prez-
z0, come sopra convenuto.
51 pattuisce conseguentemente guanto segue:
- la porzione immobiliare innanzi indicata (suolo censito in
catasto con la particella 121) viene consegnata alla "so-
cieta acguirente"™ che a decorrere dalla data odierna ne ac-—
quista il materiale godimento e ne assume 1 rischi; si preci-
sa in particolare che la "societa acqguirente" assume ogni ri-
schio relativo alla responsabilita civile nei confronti dei
terzi (come gia sopra convenuto in relazione all'intera con-
sistenza immobiliare qui compravenduta);
- la "societd acguirente™ resta obbligata a custodire 1'immo-—
bile in oggetto con la diligenza del buon padre di famiglia;
—le parti prestano il proprio consenso a che il patto di ri-
servato dominio venga trascritto mediante menzione nella no-
ta di trascrizione della presente compravendita, limitatamen-
te alla ripetuta porzione immobiliare; al momento dell'inte-—
grale pagamento del saldo prezzo di euro 754.081,95 (sette-
centocinguantaguattromilaottantuno e novantacinque centesi-
mi), la "parte venditrice" dovra sottoscrivere apposito atto
che consenta di ottenere l'annotamento di cancellazione ai
sensi e per gli effetti dell'art. 2668 comma 3° C.C..
La "societd acguirente™ consegue 11 pleno possesso di tutta
la restante parte della consistenza immokiliare in oggetto
oggl stesso con la firma del presente atto.

hkhkkhkkhkhkhkhkhkhhhthhhthhithk

Le spese del presente atto e sue conseguenzialli sono a cari-
co della "societa acguirente".
Ai fini fiscali:
- — 1 venditori evidenziano che la cessione di cui al presen-—
Le atto non genera plusvalenza tassabile in loro favore;
— — ai sensi e per gli effetti dell'art. 7, capo I, del D.L.
n. 34 del 30 aprile 2019, la "societa acgulirente", impresa
di costruzione (come la sottoscritta sua legale rappresentan-—
te dichiara), trattandosi di trasferimento di interi £fabbri-
cati, chiede l'applicazione delle imposte di registro, ipote-
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caria e catastale nella misura fissa di euro 200,00 (duscen-
Lo e zero centesimi) per cilascun tributo, impegnandosi a pro-
cedere entro 1 prossimi dieci anni alla demolizione e rico-
struzione dei fabbricati in oggetto, con caratteristiche an-
tisismiche e con il conseguimento della c¢lasse energetica
prescritta dalla legge ed alla successiva alienazione, sem-—
pre entro 1l termine sopra indicato, degli stessi, anche se
suddivisa in piu unita immokiliari, purché l'alienazione ri-
guardi almeno il 75% (settantacingue per cento) del volume
dei nuovi fabbricati.

Firmato:

Repertorio n. 41044 Raccolta n.20821
AUTENTICA DI FIRME
Certifico, io sottoscritto dottor ROBERTQO BERARDI, Notaio in
Terlizzi, iscritto nel Ruolo del Collegio Notarile di Trani,
che senza la presenza del testimoni, non richiesta dalle par-
ti né ritenuta necessaria da me Notaio, i signori:
e residente

in
e residente
in
e residente
in
e residente
in
e domici-
liata in

della cui identita personale io Notaio sono certo, hanno ap-
posto in mia presenza la propria firma in calce all'atto che
precede, composto di tre fogli, a margine degli altri fogli
che lo compongono nonché sugli allegati "aA"™, "B", "D" ad "E".
Certifico altresi che 1 signori i signori

suddetti, hanno reso pure in mia presenza le
dichiarazioni di - cui.  in —atto ai sensi del D.P.R. n.
445/2000, previa ammonizione da me Notaio fatta sulla re-
sponsabilita penale cul possono andare incontro in caso di
dichiarazioni mendaci.
Dell'atto che precede & stata data lettura alle parti da me
Notaio, omessa la lettura degli allegati "C", "D" ed "E" e
delle parti scritte degli allegati "A" e YB", per espressa e
concorde dispensa delle parti che hanno dichiarato di ben co-
noscerne il contenuto.
Terlizzi, nel mio studio, al Corso Dante n. 47/vico III Dan-
te n. 4, oggi trenta ottobre duemiladiciannove, alle ore
quindici e minuti trenta.
Firmato: Roberto Berardi Notaio (L.S.).
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Fiano 4 - Stanza 28

COMUNE DI BAR! g‘

RIFARTIZIONE URBANISTICA ED EDILI { Settore Planficazione Tarrtorio — P.R.G.

mw”munnmmmmumn 80077 200
G L
OGGETTOQ: certificato di destinazione urbanistica e Jj[ ¢l i & roseiotio

9 ¢ rageoia
IL DIRETTORE DI SETTORE " Z_Cﬁéi-

vista l'istanza presentata con prot. n. 296459 d=l 29/10/2012 da . residente in

U

visti gli atti d'Ufficic;

visto 'art. 30 del D.P.R. n.380 del 06/058/2001;

visto il P.R.G., approvato con decreto del Presidente della G.R.P. n.1475 del 08/07/1975, &

successive var.antl approvate;

- viste il “P.P. di viabilita - Variante al F.R.G. - Maglia n. 8-11 - zona di completamento B5”, adottato
con delibera del C.C. n.-463 del 20/04/1979, con presa d'atto delln 3.P.C. n. 33443 del 12/06/79;

- visto il “Riporto informatizzato del P.R.G. su aerofotogrammetrice”, approvato con delibera di C.C.

n.3 del 17/01/2013 e ss.mm.ii.;

1}

Lol

certifica

che gli immabili, individuati in catasto terreni con gli identificativi di seguito riportati:

r COfune

Barl

| sez fig o elle

27-121-203-250

sono destinali a: "Zone di completamenio 85",

e

P a——y e L SRTEEE DR T

e g-Sigd et -particelle- rentrane neksu-etete-“Piane-Paricolaroggiato-di-viabitta-—Maglia-a--9-44=-if - --~-—-—"-,

guale non varia la deslinzzione di P.R.G..

Vista la direttiva della “Presidenza del Consiglio dei Ministri” DFP 0061547 P- del 22/12/2011, ai
sensi della stessa, lettera b), Il presente certificato non pud essere prodotto agli organi della
Pubblica Amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi.

Allegali, costituent/ parte integrante e soslanziale del presente cerlificato:
- n. Tvisuwra di mappa del foglio n. 59 ¢i Bati;
- NTA diIP.RG. .

IL DIRETTORE DI SETTORE

70121 BARI VA ABBRESCIA, 86 - TEL. 0BOS773142
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CITTA" DI BARI

Al sensi del D.PR. 0. 44512000 ¢ s.un i, Allepain gl certificato
si attesta che la presente copia, composta  di destinarione urbanislica
di n. 2 fogli, ¢ conforine all*oviginalc istanga del 28/106/2019 n. 2960459
d ~~ fefiiitore Ternion IL DIRETTORE DI SETTQRE

NORMLE TECNICHE DEATTUAZIONE
VARIANTE CENERALE AL PIANO REGOLATORLE GENERALE
1 ndotiata con delibern (i Constglio Comeonale n, 991 del L2 12/1973 ed
approvaga con deergto del Presidente Jella Giunta Regionale o, 1475 dol 084771976

Agglornamemio alla Varigwie normathva (LG R, Puglle w. 2415 dol F(Vi2/2008 - RURP n. [ 472009,

ART. 40 - Destinaziont.
! ¢ zore residenziali sone destinute elle abitozioni ed a1 servizi conneasi di sceaito apeeilicali,

Negli odifie] ceatinati alle abilazioni sono tonsentite le sepuenti attivity nogozi ed esercizi pubblici . studi profissionali sd m\
actigianali di seryizic, igtituti privaii di Bslrugone, cliniche private, alberghi, ambienti per la eulturg, o svago ¢ simili. 5 e {'"c)

Tenro anche parte della zona wesidenziale | seaventi servizi le cui arse seno localizzefe nelle tovole & Piano, con esclusione di
maa'suml deliz aree in cui oli interventi edilizi sono subcrdinati alla redazione di piani parfeolarsgeiati: asill nide, scocle
|materre, scvole dell’ obblign, atttezzutwe i interesse comune, religiose, cultueali, sociali, assielensiali, samtdj ie,
amminisiraiive, per pubblic servizi qual wllicl di poste e telegrafi, della protezione civile ¢ ;iln]ll’ arce per spasdl pubal'u
attrezzat = parchi, givochi, sporls ¢ paicheggl.

ART, 41 - Suddivisione.
Le zone residenziali 51 sucdividono jn atee residenziali ¢ arce per servizi doha rosidenza,

il

ART, 42 - Arce vesidenziali.

Le aree residenziali sene le seguentt;

- contro storice Al

- dree di interesse ambientale A2,

- arce di complelamento di lipa B1;

= arce di completamento di fipo B2Z;

- aree di completamento di tipe 83;

- aree di completnmento di tipo B2,

- ares di completunenio di lpo BS;

- aree di rinnovamenito uthano dL Lipo Bé;
- aree di rinnovamento whano di tipo BT
s e s e S ICMTE Ot ra nrrdd "['ij—“ fals ] - b e - s o MR L S ——
- wree di rimoovamento wibzeno di tipo B9, a carattere terziario dircxionale;
- areed; espansione di Hpo C1;

- arcedi cspangione di po C2,

- arcedi cspansione di tipo C3.

JTAIN

|

i

AT 43 - Avee peri servizi dela residenza e verde di quaiiicre,

Le arce per { serviei della resideaza, sono o scgnent

- Arce per asii aido, scuole waterne ¢ scuole dell'vbbiizo: my./eb, 4,50

- aree per atircAzature di inlcresse comume, reliziose, culluruli, sociali, assigtenziali, sanitaric,  amministralive, per pubblic
servzi 2 simili; mg.ah, 2,00

- ares per harchi e gicochi: mg.fab, 11,00

- aree per pacheget di zona: mq feb. 230

per un (plale o my Aok, 20,00

Perlezone di espansions gli elaborati del pians non vineolano atraverso Jocalizzarioni csplicite Ie aree dei sarvizi: quasts sonn

tullavia da ricavarsi ¢ da individvarsi entro la wonz omogenssmente definilta di cspansione, atiraverso piani partcolareggiat, o

lottizzazion| convenzionate,

ART, 44 - Convenzioni,

In ermonia con la lege 5-8-1967 o 765, lo lottizzazionl i wree a scopo cdilizio DASSaNG CS56IC autorizzalc
dull Ainininistruzione Comunale previa stipulazione di una convenzions, da fruscriversi a curn del propristari, che preveda ia
cessicne giotuiia delle aree tecessarie per le apere di urbanizzazione priviatia e secondarin detinite nel provedente articolo 43, ¢
l'assumnizions, a carico del propriew:d, degli oneri relativi alle opere di urbanizsaaoie primaria. noaché di quota parte delle
opere di urbanizzzzione secondaria relalive all*ares v Jelle opere chc siano nocossarie per allacsiare fa zond ui pubblici servizi.
Lamministrazionz Comunale delibererd Tenlith depli oneri di wrbanizzazione printaria ¢ sceondaria 2 carleo dal proprietad,
Laeoncessione delle Jieerze edilizie & susmidinata alla esistenza delle apere di urbanizzazions primarta e alla previsione della
altuazinne dolle stosso in piani particolarcggiali o in lollizzgzioni convenzionate, o all'impegnio, da garantirsi nelle forme e con
le madzlita che fissod Famministrazsone Comunale, d proceders &latouzione delle medesime, contemporaneamente alla
cosbuzione aggetln della licenza. J

Ii: fase di predisposizione di piani partieolavsegiati, nei casi in eui §1 senderd necessanio, v csampio zone di rinnovanenio, va
allegalo agli stessi un vpposito schema di convenzione che fissi gli oneet a canioo det peivati per gli mterventi che | medesimi
privell sduernme.
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AR 48 - Arce di completamentn di tipe B3-84-BS,

Neile aree di compictament di tipo B3-B4-B3, gli intmvent sono subordinati alla verificn da parte dellAmministrazionc
| Comunale delly esistenza di 1ma sufficicnte viabilitd, Mel caso che 12 viabilith sin ritenute susficienie gli interveati non sono
bordinati a preventiva stesura di planc partiestaregaialo e devono ispettare Io scawanti presciizioni:

ST logto mivimo: superficie fondiavs sl nene delle strade;

mup, A0 in 2ooe di lpo B3;

e 1000 in zome i tipo B4,

wig. L5 in zone di tipo 135

Salyo, in siascunn di dete zoae, Ietti di minore estensions, interstusi da costrzioni esistentis
tf:  indice di Tebbricabilila londiario:

wie/mg.3  inrone di tipo B3

ne/mg. 2 inzone di tipo B4,

ic.fmd. 0,3 in zone di tipo B3,

Hes epporio di copetturss mex $0%;
[1: gltczra massima:

mies 25 i in zone di tipo B3

miex 14 mil in 7onc di tipo R4;

max 8 ml in zone di tipo 135,
D¢.: distarza dai confini: 1] x 0,5 = min. mL5;

E" eonsealila la costtuzione sul confine, in aderonza a parete cicea di fabhricato esistenis;

Df:  distanzg tea Tabbtieali: soomig delle altezze dof fabbricati prospicient: moltiplicatz per 0,5 = [T+ 1113 x 0,5], con

un minimo 4t ml, 14,
e distanza dal ciglio stiadale, misurata in reluzione alln loprpherza steadele sulla guals i fablvicati prospeliang [
salve allinezmment prevalents esistenti;
) per strade di lavghezra inferiore 8 ml 7 m1l.5;
1) per strade di larghezea da vl 7 & ml.15 ml,7,50;
¢} per stvade di Targherza superiore a ml 15 ml 10
Ve verde conduminiale: min., 208 della superficie netta d=l lotto,
2. parchegm: | myg. ogoi 10 me. b

A: qutorimesse: min. un poste macchine per ogni alloggio e comungue por agni 500 me. <l costruzione.

MNel velume della eostrurionc non sonc cxmyputali quelli destinati a pertioalo o « spazi liberi 2 piane .
el ¢aso che la viabilita estsiente non s ritenula sufficiente, gl inlorventl singoli, con le proscrizioni di cui ai precedenti
commizE, Seno suborcingil alla preventiva approvazione di piani particolarcggiall di viebilith o di lottizzazioni che lengano
conto delie nepessild varie.

In fase di applicazione delle dizpesizoni di legge, si pr‘scri\re che vengana fissate, per la presenle zoon omogenca B, con
(.pp.}bihl deliberazione consiliare, lo guole necessarie attinenti sip |3 rallzzezione totale delle opere di urbanizzazione primaria
o i} miglioramento dolle stossc, sia la paziale realizzazione delle opere di urbanizzazione secondetia {previsie smche m alfre
zene del piano ma di pertincoza degli abitanti residentl nella zona omogenea di Lipo B in questione},
in fase di redazione dei richicst pimi prticolarcggiali o plani Of lottizzazione o piani particolaieggiati — quadro, si nuantersd Ia
destimazione restdonzials esistente, o sonumque si assicurcranne sempre le superfici per parcheggi in misura convigpondente
ulin necessitl € cestinazioni delle eastriwion ehe s1varno g realizzare,

Per quinto sttene o presente zong, in fase 0i reduzione dei piani allualivi presoritti, ove csigorze particolari i cerafterc
architetionico e compokitive Tichiedonn per 1a densild editizia i raggiungimente det valor fissatt dal M. 24468 furt, 7,
clijarito dalla ¢ircolare tlella Regiene Puglia — Assessorato all' Urbanisticr n, 344 in dala 4¢5/72, si presorive ohe tuiti 1 volomi

I Le lottizzeziont in vigore alla data ¢i adacone della presonte vasianie generale al Piano Rogolators conservane la lor validita

Cart. 33, con precedenza alle allrexzature scolastiche dt cui alle presents zona omggenea B @ gpecificutamente carente.
Un*appasita convenzions discipliner i epporti iy 1 propefetari ¢ 7" Amministrazion= Comunale 4 line di tegolare lu cessione
in proprictd al Conune delle predettc opere di urbanivzazione secondaria, giusio quanto tipartate 2] precedente art. 44,

ARY, 58 - Disposiaoni rebative ai Pinni particolareggiafi ¢ alle lottizzazioni in vigore.

Litaaments al pericdo di anni dicst dalin dala della convenziong,

Ter le lollizzazioni comunqus in vigare da epoca precedente 1 2-12-1966; il perindo di anni dicei decorra da lale uliima data,

I pieni panicolateggiali ¢ ke lottizzazioni, ancorché non convenzionate, promessi A1 ufficio dal Comune od autorizesie alla data
di adozinne defla presente varante generale, conservano 12 [ore validity per il perindo di anni disci a deeorrore dalla dala del
decrets di approvazione o dal nulla-osia delly competznte amorit.

Le dispasizica di cui ai comina prececenti non si applicano o casi in cui 'altuazione del predetti strumenti urbaristici
determiti grave ed meperabile pregiudizio alla realizzazione di apere i primeris inzeressc pubblice.

ART. £% - Attuazione del P.R.G..

{Variante nermativa aporovala con delibera di GR. n 2415 del 1071 2/2008 BURP w, 14 del 23/4/2009)

insatrazions Comumale procede eli’attuazione del PRG albaverso piani attnakivi, programni o progetii, sulla base di
prioritarie afte g garantive il progressive ed ordinato svilupno del sistemp wbatio ed assiourande 1l coordinaments con il
Triennale delle OO.PP., verilicantt? lo stato & attuazione del Leritorio interessale ¢ la coerenz can lo offcliive csigotiee
sviluppo e di wesformazione dello sizsio.

I piani atwutivi sono strument urbanistici di decteglio per situare (nlervent: di rinso ¢ recupero dell®sdificato esistente, di
ristruf wrazione wbanistica, di riqualificatione, di nuova wbanizzazione,

Nessun nuovo pigno atoativo poted essce adoitato quemdn non signg asislent e opere di wrbanizzaoone primaria né bz stesse
‘icr irinD in 'jragel[i approveti o finauzisti in itinere u cora dell” Amministrazione Comunalg, n¢ vi sia impegno formale del
asitore e/ realizzators del piano altuative 2 mezzo di apposita convenzions wa sogaetic ¢ Coniune, a reelizzare le
crimctro del plane attualivo che all’sstonie ¢ comungue fino @) collogamenie alle idones ret
| infrastratturgli pu}hllcht esistenti. cedendole matuitamente 1] Comunc.

! J‘f odificeto ai sensi della Legge n. 122 del 240371989 “Dispasiziond in maleria df parchepat, prragreimiiea irieimale per le
28 WTDaRe mragriormanie populite, nanché modificasione off rleane norme ded tesia wiico sulla discipling delfy civeolgzione
.mfdrr!e & G511,
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Lego
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGE TICA-D’E!G-.LJ‘E DIFICI

J_"

| Destinazione d'uso

[:] Residenziale
Non residenziale
Classificazione D.P.R. 412/93: E.7 -

=difici adibiti ad attivith scolastiche e
assimilabili

Cggetto deil’attestato
P4 Intero edificio
] unita immabiliare
D Gruppo di unita immobiliari

Numera di unité immohbiliare di cui &
composto Pedificio: 1

Nuova costruziono

1]

7 Passaggio di propriets

[0 Locazione

[[] Ristrutturazione importante
I:I Rigualificazions snergelica
I

Daii identificativi

Regione: Puglia Zona climatica: C

Comung: Bari Anno dl costruzione: n.d.
e AT indirizzo: Corso Alcide De Gasperi, 348 Superficie utlle riscaldata (m?): 156,00
T Prano: T Saperficie utile rafireseata (m?): 0,00

Interno: 1 Volume lordo riscaldato (m?): 820,00

Coordinate Gl3: 41083041 16.869397 Yoiume lorde raffrescate (m®): 0,00

) ) | Sezione Particella | 27
H da a | | alda la
| ! | 41 |

Servizi energetici presenti

D @] Climatizzazione estiva

X Climatizzazione inverrale []  {g}

Prod. acqua calda
sanitaria

Ventilazione meceanica

Hluminazicna

cose

Trasporto di persone o

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezlone ripoita lndice di prestazicne energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e del servizi energetici present,
nonché la prestazione energetica del fabbricato. al netio del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica ded
fahbticato

Prastazicne energelica glebais

wfe Piliofficionts

0

L

Riferiment]

seguenta
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLIEDIFIC]

Logo
Reqgione

La sezione riporta l'indice di prestazione snergetica rinnovabile e nen rinnovabile, nonché una stimé dell'energia consumala
annualmenlz dall'immobile secondo un uso standard.

Frestazioni snergetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

'Ei Indice gella prestazione
Pt energetica non rinnovabile
. L EPgl,nren
1 Ji Carbone : : ; = f kKWhim?® anng
|| | Gasolio e Olio combustibile ]
9l Biomasse solide o 377,84
| | Biomasse liquide 3 .. Indice della prestazione
i i energetica rinhovabile
u EPgl.ren
KV¥¢him® anno ,
|
1,62
Emissioni di CO2
kgém? anno
75,8300

RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi roccomandati e la etima del risuitati conseguibill, con il singalo intervente o con la realizzaziong
dellinsiame di 2ssi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglicramento dell'edificic o immobile oggetto cell'zttestato
di presiazione enargetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTIRACCOMANDATIE RISULTAT! CONSEGUIBILI

CLASSE
Cornporta una Tempe di ritorno Cisase Ensryiotica ENERGETICA
. TIPO DI INTERVENTCO > . : mgglungihile con raggiungibile se sl
Codice RACCOMANDATO RISE:’:uth:tr:;gne dell m\;?‘s;ismenlo ['intervento ey L 4 Py
e {EPgi,nren kWi anna} Intarventi
raccomandati i
REN2 |SUSTTUZIONE SERRAMENTI ESTERNI No 4,00 3245

D

i§ 3245
......... kWh/mZ2 anno

_ ~ Pubblicazione pﬁiciale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
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ALTRI DAT! ENERGETICI GENERALI
rgia esportata | 0.00 kWhjanno | Vettore energetico: - |

~ ALTRI DAT! D DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V —Volume risc idato© 7o W 820,00 | * - - e

78745 {0 L mt -

09099

203,34

Aaol,ée‘l-’Asu p ufile

- YIE

; ) Gas :
| 1= Gaidaia standard n.d. naturale 32

056 1), 1.56| 36440

" Climafizzazione
estiva

Gas
naturale

'g.'G..'cl_3|§|_.’é_i.-‘3a_rll'.téria'_' Caldala standard n.d, 32 0,72 Tiw 0,06 13,54

<Impianti
" combinati

Prod: da fonti. -
Timnovabili

Venlilazione
“metangs. =

Iliumninazione

..'_ "'Tras'p'__x'i_rip. di |
persone o cose. | /

- . J— —I
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICADEGLIEDIFICI

G T L S

L cgo
Regiong

La sezione riporta informazienl sulls oppertunita, anche In termini di slrumentl di sostegna nazicnali o locali, legate al’'esecuzione di
diagnosi energetiche & Interventi d riguaificazione energetica, compress le ristrulturazioni importanti.

_INFORMAZION! SUL M

SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente / Organisma pubblico Tecnico abilitato Organisme / Societa

Nomé e Cognome / Denominazione : ? |

Indirizzo Wiale Concilio Vaticano Il, 81 )
E-mail ing.contpsif@ibero.it

Telefono 0805042700

Titolo Ingegrera

Ordine/lscrizione

Ordine degll Ingegneri della Provincla d| Bari n.5686

Dichiarazione di indipendenza

|| sottoscriite certificatore, consapavole delle responsabilith assunte ai sensi degli arit.35¢ &

4871 del Codice Penale ed ai sensi delfart.3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter
svalgere con indipendenza ed imparzialith di giudizio Fattivitd ¢l Soggelio Cerfificatore per i
sistema edificiofimplante DICHIARA |'assenza di conflitlo di interessi, tra l'altro sspressf]
allraverso | non coinwolgimenio diretta o indiretto nel processc di progettaziona
realizzazione deltedificio da certificare o con | produiter] del matsrlall e dei componenti in
esso incorperall noncné rispetto al vantaggl che possano derivams al richiederte, & di non
essere ne' coniuge, ne' parente fina al quario grado del proprietario ai sensi del comma a),
art. 3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75

Al finl del caleolo delle prestazioni energeticha, il vana adibito a “veranda” & stato escluso dal

Informazioni aggiuntive
; volume tiscaldato.

SOPRALLUOGHI E DAT! DI INGRESSO

E? stato eseguito atmeno un sopralluogoivlieve sull’edificlo obbligatorio per la redaziEme Si
del presente APE?
SOFTWARE UTILIZZATQ _
Il software utilizzato risponde al requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento
massime dei risultatl conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di Si

riferimento nazionale?

Alfin| della realizzazione del presente atiestato & stato utilizzato un software che impieghl No
un metodo di calcolo semplificate? |

Il presentes attestato & reso, dal sottoscritto, in forma di dichlarazione sosfitutiva dl atto notario al sersi del:_'ariirrbln A7 del
D.P.R.445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 162/2006 cosl come modificato dallarticcla 12 dgi"D,L-tB_S;j_Z-EH:S'.

Firma e timbro del tecnico

- (

Data di emissione 22-01-2016

_ ~ Pubblicazione _ufficialé ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
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ATTESTATO DIPRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLIEDIFICI

Logo
Regiene

Il presente documento atlesis la prestazione ¢ |a classe energetica dell'edificio o delfunitd immobiliare, ovvero la quantitz di energia
necessaria ad assicurare il comfort atlraverso i diversi servizi erogatl dai sistemi tecnici presenti, in cordizioni convenzionali d'use. Al
fine di individuare le potenzialit di migloramenio dellz preslazions enargatica, ['attestats riports informazioni specifiche sulle

| prestazionl energetiche del fabbricato edeall Implant. Viene alires) indicata la classe snorgetica pil elevata raggiungibile in caso ¢i
realizzazione delle misure miglorative consigliate, cosl coma descritte nella sezione "raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

| Informazioni generali: fra ls informaziani generali & riportata Iz motivazione alla base dalla redazione dell'APE. Nell'ambito del
periodo di validila, cid non preclude Fuso del’APE stesso per | finl dl legge, anche s diffsrenti da quelli ivi indizati.
Prestazione energetica glebale (EPglnren) : fabbisoono annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tultl | servizl erogati
daisistem tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell'edficio in una seala da A4 (ediiicic pit
efficiente} a G (editicio meno efiicients).
Prestazicne energetica del fabbricato: indice gualiiativo del fabbiscgro di energia necessario per |l soddisfacimento dol confort
inlerno, indipendentie dalla lipologia e dal rendimento degli impianti present|, Tale indice da un'indicazione di coms |'ediflicio, d'estate
e d'inverno, isola termicamente gll ambiant interni rispetto all'ambiente esterno. La scalz di valutazione qualitaliva ulilizzata osserva
i! saguente criterlo:

50 , /o3y QUALITA 73y QUALITA
(&) auamaauTa () BES ) BASSA

| valori di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sano ripartati nelle Linee guida per
I'atiestazione energatica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articalo 6, comma 12 cal d.lgs. 192/2005,

Edificio a energia quasi zero: edificio ad allissima preslazione energetica, calcolata conformemenie alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosta 2005, n. 192 & del dacrato ministeriale sui requisiti minimi previsto dall’articolo 4, comma 1 del d.lgs. 182/2005.
Il fakbkiscgno enargatico moito basso o quasi nullo & coperte in misura significativa da erergia da fonti rinnovanili, pro-daotia
ail'intemo del confine del sistema (in situ). Una spunta sull'apposilc spazlo adlacente alla scala di classiicezione Indica
l'apparienenza dell edificic oggetto dell APE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con I'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificie simile ma dotato dei requisiti minimi degli
ediflci nuovi, nonche con la media cegll indici di prestazions degll adifici esistent! simill, ovvero contraddistinti da stessa tipologia
d’uso, fipoiogia costuttiva, zona climatica, dimensionl ed esposizione di quello oggetfo dell'attesizto.

BECCNDA PAGINA

Prestazicni energetiche degli impianti 8 consumi stimati: |a sezione riporta l'indica d! prestazione energetica rinnovabile e non
rinnoyabils dellimmobile oggelto di altestazione. Tall indici nformano sulla percentuale di energia rinnovatile ulilizzata dallimmobiie
rispetic al totale. La sezione riporta infine una stima del guanlitztivo di energia consumala annualmante dall'lmmabile secondo un
uso standard, sudcivisi per tipologia di fonts ensrgstics utllizzata,

Raccomandazioni: di sequito sl riporia l2 tabella che ciassifica | tipologie di intervento raccomandate per la rigusiificazions
energetica o la rigtrulturazione imporants.

RIGUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IV PORTANTE EDNFICIO/UNITA IMMOBILARE - Tabells Jei Cudici

Codics TIPO DI INTERVENTO
Ren 1 FABBRIGATO-INVOLUCRQOPACO
Ren 2 FABBRICATO-INVOLUCROTRASPARENTE
Ren 3 IMPIANTOCLIMATIZZAZIONE -INVERNO
Ren 4 IMPIANTCCLIMATIZZAZIONE -ESTATE
Ren 5 ALTRIIMPIANTI
Ren 6 FONTIRINNCYABILI
TERZA PAGINA P
La terza pagina riporta la quaniita di energla prodotia In sltu ed esportataanriuaiments
?;[I::nc;'lig infine, suddivise in due se?ioni ralative ;‘ispeitivamente alfab r@ﬁﬁgi‘uﬂmm
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28102018 hips. iwebmail pec.itlayoutionigin/itmlpintlsg. bmi?_ v =v4r2026,20191010_1430& contid=&folder=8USCT1g=&magir=7F74hod __

Da "Posta Certificata
A
Data lunedi 28 ottobre 2019 - 19:59

CONSEGNA: Invio APE: Comune di Bari - Foglio 59 - Particella 27 - Subalterno 3

Ricevuta sintetica di avvenuta consegna

1l giorno 28/10/2019 alle ore 19:59:18 (+0100)

il messagglo "Invio APE: Comune di Barl - Foglio 59 - Particella 27 - Subalterne 3°
proveniente da '

ed indirizzato a '

& stato consegnatc nella casella di destinazione,

Identificativo messagoio: opec292,20191028195844.13676,525.1,66@pec.aruba.it

Allegata(i)

daticert.xml (924 hytes)
simime.p7s (8 Kb)

hilps /fwebmail.pec. itfiayoutforiginfhimi/priniMsg. himi?_v-=v4r2h26.201910M0_14308contid=8&loloer=8U5CT 1 g=&msgid=7578body=0
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COMUNE DI BARI . |
WA
arf ol ¢ enesniio
A2 vt
ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

RELATIVC ALL'UNITA’ IMMOBILIARE SITA IN
VIA SICILIA, 348/A
70100 BARI
Fg.59 ~ P.lla 203

Tecnico certificatore
Ing. Carlo Contesi
Viale Congcilio Vaticano I, 91
70126 Bari
Albo Ingegneri Provincia di Barl n.5686
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Loge
Regione

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICADEGLIEDIFICI

Destinazione d'uso Ogygetto deil’attestato [] Nuova costruzione
] Residenziale Bd  Intero edificio [X] Passaggio d proprieta
B Nonresdenzicle 1 Unita immobiliare [] Locazione
B —— 1 Gruppo diunita immobiliari L] Ristrutturazione importante
assificazione D.P.R. sET- e ’
Edifici adibili ad atfivita scolastiche e || Numero di unith immobiliare di oui & E RRalssiachoiite
assimilabil composto ledlficlo: 1 [:! Altro
Dati identificativi
Regione: Puglia Zona climatica: L
Comune: Bari Anno di costruzione: n.d.
i g Indirizzo: \fia Sicilia. 348A Superficle utile riscaldaia (m?): 123
HEH S B TR S :
' Piano: T Superficie ulile rafirescata (m?): 0,00
Interno: 1 VYolume lordo riscaldato (m%): 487,00
Coordinate GI%: 41 083041 16.83693970 Yolume lordoe raffrescato (m®): 0,00
Cemune catastale =~ |BAR| Sezione | Particella_|208
Suballerni da a H@ [ TJa . - a 3
Alfri suballerni ||
Servizi energetici presenti
Climatizzazione invernale  [] Ventilazione meccanica lluminazione

Prod. acqua calda

D Climatizzazione estiva K4 @ P

%] Trasporto di persone o
O & oo

T P AR T BT

U T PR T TR

- PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

L.a serione riporta I'indice di prestazione enargetica globale nan rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione enargetica del Prestazione energetica globale Riferimenti

fahbricate Gli immabili simiii
avrabbero in media la
— e O T = P officiente saguenie
BVERNO ESTATE classificaziornie:

LD 4
59 4

Se nuovi:

Se esistenti:

o —
i gzt
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
birara | ENERGETICADEGLIEDIFIC!

La sezione r|p0r1'a Iindice d pre&lazmne -nergetu:a tinnovabile & nan rinnovabﬂe, nonché una stima dell'znergia consumata
annualmente dall'immobiie secondo un uso standard.

Frestazionl energetiche degll impianti ¢ stima dal consumi di energia

3 Quantita an ¥ ata in
UTILIZZATE uso standard are

| | Energia slettrica da rete
| Gas naturale i

Indice della presiaziohs
energelica non rinnovabile
EPgl.nren
IWhim# anno

214

Indice della prestazione
energetica rinnovabile

EPRgl.ren
kWhim? anno

1,12

Emigslon| di CO2
kg/m? znno

53,200

RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati & la stima dai risultati conseguibili, con [l singolo intervento o conla rec.luzzazone

dell'insierre dl essl, ssprimendo una valutazione di massima del potenzizle di miglicramenio dell'edificic o immobile oggetto dell’ sttestato
u:h prast azu)ne energeﬂca

R]QUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE !MPORTANTE

INTERVENTI RA(‘CDMANDATI & RISULTJ\T]CG‘J"EGU!BILI

CLASSE
o Classe Energetica ENERGETICA
— TIPO DI INTERVENTO R?:;’:j’:&"::z‘:;‘:e Jgﬁ'};ﬁ:{; 1::;?::% raggiungibile con raggiungibile se si
el RACCOMANDATO e e Pintervento reallzzano tutti gli
p (EPgl,nren KWhim? anno) interventi
raccomandati
REN?2 |SOSTITUZIONE SERRAMEMTI ESTERN| No 4,00 D 122,12

| 122,12
kWh/m2 anno
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Hepdps

| ~ ALTRI DATI ENER—G__ETIC_!_G_ENER&LI
ata 0,00 KWhi/anno Vetlore energetico:

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V —Volume riscaldato w700 . w

522,41 | s

S —Superticia dlspe_'rc!enté‘

1,07

102,55

01322 |

Aga_.q'éi‘fﬁ?u; k- _

01300 | -

YiE

DAT] DI DETTAGLIO DEGL1 iMPIANTI

6, . ‘Vettora - | Potenza |-
- [-energatico | Nominaly, -
T igilagato: W

1- Caldala standard n.d. st 20,00

| Climatizzazione
-'\_.:|n.qumﬁ|e'____” 0,66 u 0,12| 140,65

- Climalizzazione
- esliva’ " -

Gas

Proc. scqua - | g oogie standard nd,
naturale

 Gelda'sanitana - 90.00| 053 |1, 032| 13,04

combinatl = . |

‘Prod. da fori
rinnovabill -

“Ventilazione
MmEeccanica

llixninazione - .

| Trasporto di .
JREASE DCONE

(

i -
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INFORMAZION] SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIO| ERGETICA

La seriane ripotta informazioni sulle opportunita, anche in termini di etrument| di sostagna nazionall o locali, legate all'ssecuzions di
dizgnosi energetiche e inlervent; di riqualificazinne energetica, comprase le ristrutturazioni Importanti,

SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente / Organismo pubblico Tecnico abilitate Organismo / Societa

Nome e Cognome / Denominazione

Indirizzo Viale Concllio Vaticano I, B1

E-mail Ing.contesi@liberg.it

Telefono 0805042700

Titolo Ingegrere

Ordineliscrizione Ordine degli Ingegnari della Provincia di Bari n.b686

Dichiarazicne di indipendenza Il sotoscritto certificatore, consapevale delle responsabllity assunte ai sens! degli artt.35€ e

487 del Codico Ponzle od ai sensi dell'arl.3 dei DPR 16 aprile 2013, n. 75, &l fine di poter
svolgare con indipendenza ed imparzialita di giudizio I'attivita ¢i Soggeito Cerlificatore per |l
sistema edfficioimpiante DICHIARA I'assenza di conflitto di Interessi, tra laltro espressa
attraverso || nen  coinvolgimente diretto o indiretto nel processa di progetiazione e
realizzazlone delledificio da cerilicare o con | produttori dei materiali & dei component! In
esso incorporati nonché rispelto ai vantagyi che possano derivarne al richledente, e di non
essers ne' coniuge, ne' parente fino al guarto grado del proprietario ai sensi del comma 2],
art, 3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75

Informazioni aggiuntive Ai Fini d&) calcolo dolle prestazionl energetiche, Il vano adibite a "veranda” € stafo escluso dal
volume riscaldato.

SOPRALLUCGHI E DATI DI INGRESSO

| B’ stato eseguito almeno un sopralluogofiilievo sull'edificlo obbligatoric per la redazione si
del presente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia dl scestamento
massimo dei risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per me2zo dello strumento di Si
riferimento nazionale?

Aifini della realizzazione del presente attestato & stato ulilizzato un software che impleghi No
un metodo di calcolo semplificato?

. ~
AE LT fa

2w S A
Il presente altestato & reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atte notoric ai sensi %ﬁq@loﬂﬂsde (AN
D.P.R.445/2000 & dellarticolo 15, comma 1 del D.Lgs 1922005 cosi come mod ficato call'articolo 12/88N D.L B3F018. g,

I e

Data di emissiong 22-01-2016 Firma e timbro del tecnico_
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GENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione ¢ la classe energetica dell'adificio ¢ dell'unita Immoeblliare, ovvero la quanitita oi energia
necessaria ad assicurare il comfort attraverso | diversi servizl erogali dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso, Al
fine di individuare le potenzizlila di miglioramento della prastazione enargetica, Fattestate riporta informazioni specifiche sulle
prestazionl energetiche del fabbricato e degll implanti. Viene altres] indicats ta classe energelica pil) elevata ragoiungibile in caso di
realizzazicne delle misure migliorative conslgliate, cos! come descritte nella sezione “raccomandazioni” (pag.?2).

PRIMA PAGINA

Informazlonl generali: tra le informazioni generall & riportata la motivazione alla bese della redazione del’APE. Nell'ambito del
periode di validita, cié non preclude 'usy del’APE stesso per i fini di logge, anche se differenti da quelll ivi indicadi.

Prestazione energetica globale (EPglnren) : fabbisogno annuale di ensrgla primaria non rinnovabile relativa a tutti | servizi erogati
dai sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione delledficio in una scala da A4 (edificic pid
sfficiente) 2 G {edificio meno sfficients).

Prestazione energetica del fabbricato: indice gualitativo del fabbisogno di energia necessaria per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dallz tipologia e dal rendimente degli impianti presenti. Tale indice da un'indicezione di come Pedificio, d'estate
e d'inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto allamblente esterno. La scala di valutazione qualitativa utllizzata osserva
il seguente criterio:

50 : 5oy QUALITA! 55\ QUALITA'
@ QUALITAZALTA @ MEDIA <Y/ BASSA

| valori di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipe di indicators, sono riporiati nelle Linee guida per
I'attestazions energetica degll edificl di cul al decrelo previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.Igs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: =dificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreio
legislative 19 agosto 2005, n. 192 & del decrete ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lgs. 192/2005.
Il fabbisogno energetico molto basso o guas! nullo & coperto in misura significativa da energia da fonli rinnovabili, pro~dotta
all'intemo del confine del sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classilicaz ohe indica
l'appartenenza dell’edificio oggstte dellAPE a questa categoria.

Riferimenti: raffronfo con [indice di preslazione globale non rinnovahile di un edificio simile ma dolalo dei requisit minimi dagli
edifici nuovi, nenché con la media degli indict di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero confraddistinti da slessa tipologia
d'usa, finolagia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quelio aggetio cell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli implantl e consumi stimati: la saziene riperta [indice di prestazione enargefica rinnovabile e non
rinnovabile dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuzle di energia rinnovabile utilizzata dallimmaobile
rispetto al lolzle. La sezione riporta infine una stima del guantitativo di energia consumala annualmente callimmobile seconce un
uso standard, suddivisi per tipologla di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito i riporta la tabella che dassifica le tipologia di interventa raccomandate per la riqualificazione
energetica e |a ristrutiurazione importante,

RIQUALIFICAZIONE ENCRGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE ERNFICIO/UNITA IMMOBILIARE Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
Ren 1 FABBRICATC-INVYOLUCROODEACO

Ren 2 FABBRICATC-INYODLUCROTRASPARENTE
Ren 3 IMPIANTOCLIMATIZZAZICNE -INVERNO
Ren 4 IMPIANTOCLIMATIZZAZIGNE -ESTATE
Ren 5 ALTRIIMPIANTI

Ren 6 FONTIRINNOVABIL|

TERZA PAGINA R
La terza paging fiporta la quanlita di energla prodotta in situ ed esportata aiﬁ.ualmante, no c‘ﬁé o

sliatiodiodie.
Riperta infing, suddivise in due sazioni relativa rispeltivamente al fabbricato 4 agll imptantj, i-cfatéimaggior detlaglio alla base del
calcolo. : e EETEE

WA

=R
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Da "Posta Certificata
iy
Dzta martedi 29 ottobre 2019 ~ 16:31

CONSEGNA: Invio APE - Comune di Bari - Foglio 59 Particelia 203

Ricevuta sintetica di avvenuta consegna

1l gierno 28/10/2019 alle ore 16:31:58 (+0100)

Il messagglio "Invie APE - Comune di Bari - Foglic 59 Particcila 203"
proveniente da "

ed indirizzato a *

& stato consegnato nella casella di destinazinna.

Identificativo messaggic: opec282,20191029153136.30967.483.1.66@pec.aruba.it

Allegato(i)

daticert.xmi {209 bytes)
sm'me.p7s {8 Kb)

nips:iwsbmall pec.itlayoutiongintmlpdntsg.himl?_v_=var2b26.20181010_14308contid=&folder=SUSCT1g=&megld=788&bod y=0
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CERTIFICAZIONE DI CONFORMITA' DI COPIA DIGITALE A ORIGINALE

ANALOGICO

(D.lgs. 07/03/ 2005, n.82 - art.68-ter. legge 16/02/1913
n.89)

Certifico io sottoscritto, dott. Roberto Berardi, Notaio in
Terlizzi, iscritto nel ruolo del distretto Notarile di Tra-
ni, mediante apposizione al presente file della mia firma di-
gitale, che la presente copia, composta di trentotto faccia-
te e contenuta in un supporto informatico, & conforme al do-
cumento originale analogico nel miel rogiti, firmato a norma
di legge. Ai sensi dell'articolo 23, comma 6, d.lgs. 7 marzo
2005, n.82, la presente copia di documento cartaceo, formata
su supporto informatico, pertanto " esonera dalla produzio-
ne e dalla esibizione dell'originale formato su supporto car-
taceo gquando rischieste ad ogni effetto di legge™.

Terlizzi, 30 ottobre 2019
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