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Esscuzions Forzata M 252,201 6
BANCA CARIME SPA oontro

Bene in BARLETTA (BAT) alla Via Callano, ¢.n. 87 (gid 51/E)- piano primo
Lotto 001

IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOEBILE OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprieti per la quota di 100¢/1000 del Sic. GEEEEEED GO
S ! ppcrtamento a piano PRIMO, sito in Barletta (BAT) alla Via Callano,
RN
L'appartamento sviluppa una superficie lorda complessiva di me. 115,00 {escluso i baleoni di ma.
22,00).

ddentificato nel Catasto Fabbricati del Comune di Barletta:

-intestato catastalmente D
- Foglio 110 plla 676 sub 7, categoria AS3, classe 5, composto da 5,5 vani, - rendita enro667,52.

Coerenze: Via Callano, alira proprietd, vano scala.
DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona:  periferica-industriale con parcheggi sufficienti.
Servizi della zona; negozi al dettaglio (insufficiente), farmacie (insufficiente), ace, ..
lazona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

STATO DI POSSESSO:
Oeeupato dal debitore esecutato e dal suo nueleo familiare.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1  Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1 1 Domande gindizgiall 0 altre trascriziont pregludizieveli: Nessuno

4.1.2. Canvengioni matrimeniali e prowe dasseghazione casa coningale:

4. 13 At i asservimento urbanistico: Nessuno

4 14 Altre Bmitaziond d'use: Nessuna

4.2, 1 Iserizioni:
lserizione confro del 16.08.1998 Registro Particolare 1334 Registro Generale 10433,
derivante da ipoteca volontaria per concessione a garanzia di mutio Rep. 26659 del
15/06/1998.
- Iscrizione contro del 29.05.2007 Registro Particolare 2881 Regisiro Generale 13153,
derivante da ipoteca volontaria per concessione a garanzia di mutue Eep. 35928/6279 del
25/05/2007.

4.2.2. Pignorametti:
-Traserizione contro del 28.11.2016 Registro Particolare 183379 Registro Generale 24271,
derivante da VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBIL] a firma di Uff. Giudiz. Tribunale di
Trani Rep. 5073 del 04/11/2016,

-Traserizione a favore del 16-06-1998 Registro Particolare 3068 Registro Generale 10432,
derivante da COMPEAVENDITA Rep. 26658 del 15/06/1998.

£.2.3. Altre traseriziont: Nessuna
42,4 Altre Gamitaziont d'use: Nessuna

4.3  Giudizio di conformiti urbanistico-edilizia € catastale:
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Esscuzions Forzata M 252,201 6
BANCA CARIME SPA oontro

4.2.1. Confarmitd wrbanistice ediliziz: Bevi difformita di entita trascurabile a Hvello distributivo
¢ chinsura abusiva di un balcone con finestrafire in pve che andranino rimosse.

4.3.2. Conformitd catastale: Bevi difformita di entiti trascurabile.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €40,00
Spese stracrdinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

seadute al momento della perizia; € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1  Attuali proprietari:
in virth di afto di acquisto per atto a rogito Notar Dr. gsa Davida Palumbo del
15.06.199= Eep. 26650 raccolta 3057,
Precedenti proprietari:
AT - | ntera proprietd era pervenuto il suolo sopra il quale & stata edificata
T'unitd immobiliare in oggetto.

PRATICHE EDILIZIE:
Concessione edilizia n, 77079 rilasciata dal Comune di Barletta in data 28 aprile 1979 dichiarato abitabile
i data 2 aprile 1982 con provvedimento n. 562.

Dieserizione Appartamento di eui al punto A

A. Piena proprietd per la quota di 100071000 del Sig. (D D
T - - tamento a plano PRIM O, sito in Barletta (BAT) alla'Via
Callane, cn. 87

All'appartamerto ¢ accede per mezzo di una strada privata.

L'appartamento sviluppa una superficie lorda complessiva di meg. 115,00 {ezcluso 1 haleond di maq.
22,000

L'appartamento a piano primo & composto da soggiorno, cucinine, unbagnoe, tre camere da letto e due
baleoni.

I1balcone della zona notte risulta chinso con finestrature in pve.

L'unitd immobiliare ha un'altezza interna di 2,83 mt.

Destinazione urbanisticas
Nel P.R.3., I'immaobile & ingerito nella Zona Territoriale Cmogenea “D213%.

Destinazione Para:neu‘ Valore reale/potenziale Cﬂ-el:l:mn Valore equivalente
Appartamento fiano T° Sulpo'réeaale 11500 1.00 11500
Balooni — 33P0 0% 738

Sup. reale AL i
Tinta. 137,00 1227

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche stratturali:
Fondazioni, tipologiar c.a, materiale: c.a, condiziond; sufficienti.
Strwture verdfcall  ateriale; pilastrd, condizioni; buone.
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tipologiar latero-cemento, condizioni: buone.

Componentl adilizie & costruttive:

Tfissi esterni,
Trfissi inte i

Povinr Interna:

Rivestinwnta:

Rueminenta:
Partn d'ingresss;
Impianti:
Ascensove!

Antenng coletrhvo

tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, condizioni: sufficienti.
tipologia: a battente, materiale: legno, condizioni: sufficienti, protezione; cancellate in
ferrao.

materiale; piastrelle di ceramica, condizioni: insufficien.

ubicazione: cucina, materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: sufficienti.
ubicazione: bagno, materiale: piastrelle di ceramica, condizioni; sufficientl.

in ferro del tipo rinforzato con parmelli i legno, condizioni: buone.

agsente
tipologia: rettilinea, condiziont: sufficientl, conformita: a norma.

Clanfornics: presente, tipologia: audio

Gas: tipologia: sottofraceia, alimentazione: metano, rete di distribuzione: tubi in ferro,
condizioni: sufficienti, conformita: rispettoso delle vigenti normative.

Eleitriza: tipologia: softotraccia, tensione: 220%, condizieni: sufficientl, conformitimen
rispettozo delle vigenti normative.

Idrico. tipologia: sottofraceia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di distribuzione:
mbi in ferro zineato, condizioni: sufficlenti, conformitd: rispettoso delle wvigenti
normative.

Termize: tipologia: autonomo, alimentazione: metano, diffusori: radiatori in ghisa,

condizioni: buone, conformita: rispettogo delle vigenti normative.

Condizlnanmne:  tipologiar autonomo, alimemtazione: eletirica: diffusori: split, condiziond:
sufficienti.

Allarme: AzgeIte,

SVALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

3.1Criterio di Stima

Per la stima a1 & adottato il metodo sintetico comparativo, chesi articola nella comparazione del bene
da stimare con altri simili per caratteristiche infrinseche ed estrinseche di eni &i abhia certezza della
loro quotazione sul mercato immobiliare locale.

Un approfondite sdio sui dati di fatto & su informazioni assunte, mette 1o serivente nella posaibilita
di eompilare con sienrezza una seala di prezzi unitard, riferiti al mq. a seconda delle caratteristiche
intrinseche ed estringeche dell'immobile, terendo conto anche dello stato & delle condiziond i cui s
trovano data anche il parficolare periodo economico che si attraversa in cui & raro frovare una
rispondenza logica e normale tra beneficio fondiario & walore capitale corrispondente.

N.B.: nella valutazione si & tenuto corto dell'incidenza delle parti comuni (lastrico solars, vano

seala) & impianti tecnologicd.

8. 2Fonti di informazione

O.MLL, professionisti del settore, imprenditori del mercato immobiliare di Barletta.
8.3Valutazione corpi
A.  Appartamento

Stima sintetica comparative parametrion (sempliffcata):
Il caleolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Pego ponderals: 1

“Superficie

Destinazione erquivalente Valore unitaric valore complessive
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BANCA CARIME SPA oontro

Appartamnento
s 122 26 £ 1,000,100 4 122_2‘6_0,00
-Valore corpo: €.122.260,00
-“Walore accesaori: €.0,00
-Walore complessivo intero; €.122.260,00
-Walore complessivo diritto e quota: €122.260,00
Riepilogo:
ID  Immoblle SUPEHICRE o interomedio ponderale Valore diri
Lada pov ore diritto e quota
A Appartaments {22 26 € 12226060 € 122,260,060
83.4. Adeguamenti e correzioni della stimma

Riduzione del valore del 10% per differenza tra onerd tributari su

bage catastale € redle e per assenza di gararzia per vizi e per

rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biernio anteriore alla vendita per limmediatezza della vendita

gludiziaria & per 1a domanda di rilascio di abitabilitd dell'uniti

immobiliare in oggetto; €.12.226,00

Orneri per regolarizzazione urbanistica: €.3000,00

Spese di cancellazione delle fraserizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

3.5Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto € 107.034,00

inen & frowva:

RISPOSTA AL QUESITO INTEGRATIVO:

“Precisi infine se il bene visulti comodamerte divisibile, identificandone in caso affermativo, le parti
che potreblbero essere separate in favore della procedura ed in caso negative dia conto delle ragioni
dell"indivisibilitg”:

LOTTON I
L'immobile pignorato oggetto della presente procedura esecutivanon & oggetto di divisione per laridotta
superficie e perla sua configurazione planimetrica.

Trani, 22.12.2017

[1Perito
{Arch. TERESA CAPOGEOSSC

Allegati:

1.Werbale di Sopralluogo;

2.3 iqura Catastale:

2. Flanimetria cataztale;

4. Esfratto per riassunto dell'atto di matrimonio del debitore;
5. lepeziond Ipotecarie;

6. Documentazione fotografica;

7. Atto di provenienza.
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