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Esecuzione Forzata N.000086/21

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELILA VENDITA:

A. Piena proprietd per la quota di 1/1 di Casa Rurale sito in Corato (Bari) frazione Contrada
"Lagomartino" Strada Vecchia Canosa (S.P. . 30).
Composto da una casa rurale, da cielo a terra, accatastata come abitazione con circostante
terreno agricolo coltivato ad Vigneto. La casa rurale & composta: a piano terta da cucina,
disimpegno, bagno, ripostiglio, attigui 2 vani attualmente usati a soggiorno e letto, oltre alla
zona adibita a portico; al 1° piano da un disimpegho con scala, vano letto, disimpegno,
bagno, ripostiglio e terrazzo scoperto dove insiste una scala in ferro di accesso al lastrico
solare sovrastante. posto al piano terra e primo sviluppa una superficie lorda complessiva
di circa mq 141,88
Identificato in catasto:

- fabbricati: intestata a mpmpneta per 1/2
proprietd per 1/2 foglio 30 mappale
26 subalterno 2 categona Af'f classe 2, superficie catastale 91, composto da vani 5,
posto al piano T-1, - rendita: 335,70, - registrata all'UTE con la scheda prot.
BA0054882 del 01-02-2007
Coerenze: Le risulianze catastali in merito alla Ditta non si presenta allineata a
quanto previsto dall'annotazione alla nota di trascrizione n. 2768/2223
relativamente alla Sentenza di inefficacia dell'Atto di Donazione, mentre i confini
s0no coerenti con quanto riportato nell'atto di provenienza, salvo altri.

Note: :
fabbncatl intestataa

26 subaltemo 1 categona chp, classe 5, superﬁme catastale 57, composto da vani 40,
posto al piano T, - rendita: 70,24, - registrata all'UTE con la scheda prot. BA0O054853
del 01-02-2007

Coerenze; Le risultanze catastali in merito alla Ditta non si presenta allineata a

quanto previsto dall'annotazione alla nota di trascriziome n. 2768/2223
relativamente alla Sentenza di inefficacia dell'Atto di Donazione, mentre i confini
sono coerenti con quanto riportato nell'atto di provenienza, salvo altri.
Note:
B. Piena proprietd per la quota di 1/1 di terreno agricolo - Vigneto sito in Corato {Bari)
frazione Contrada "Lagomartino” Strada Vecchia Canosa (8.P. n. 30).
Superficie complessiva di circa mq 5629.
Identificato al catasto terreni: intestata a "NiENENEIAER R
proprieta per 1/2 o im0 rict) per 1/2 foglio
30 mappale 264 qualita Uliveto, classe 3, superficie catastale 5629, - reddito agrario: 23. 26,
- reddito domenicale: 17.44.
Coerenze: Le risultanze catastali in merito alla Ditta non si presenta allineata a
quanto previsto dall'annotazione alla nota di trascrizione n. 2768/2223 relativamente
alla Sentenza di inefficacia dell'Atto di Donazione, mentre i confini sono coerenti con
guanto riportato nelil'atto di provenienza, salvo altri.
Note:
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2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

11 lotto n. 1 oggetto della procedura esecutiva immobiliare & rappresentato da una casa rurale

all'interno di un fondo agricolo, composto da 2 particelle di cui una riportata al catasto urbano,

prospiciente la Strada Provinciale n. 30, facilmente raggiungibile vista la vicinanza alla citth e

grandi vie di comunicazione. Detta casa rurale con area di pertinenza, identificata al catasto

urbano con la particella 26 sub 1 e 2, & composta: a piano terra da cucina, disimpegne, bagno,

ripostiglio, attigui 2 vani attualmente usati a soggiorno ¢ letto, oltre alla zona adibita a portico; at

1° piano da un disimpegno con scala, vano letto, disimpegno, bagno, ripostiglio e terrazzo

scoperto dove insiste una scala in ferro di accesso al lastrico solare sovrastante. La casa rurale &

interclusa nel fondo agricolo identificato con la particella 264, coltivato a vigneto e con impianto

di irrigazione in disuso. Per quanto si & potuto rilevare il fondo si presenta ben delimitato sul

fronte di accesso con muretto a secco, mentre i confini laterali sono ben individuabili da titoli o

diversa coltura.

Caratteristiche zona: zona turale-agricola agricola (normale) a traffico limitato
con parcheggi inesistenti.
la zona presenta i seguenti servizi ad alta tecnologia:
Trattandosi di zona agricola, la zona non offre servizi
annessi alla residenza che sono concentrati nel centro
abitato, ma solo urbanizzazioni primarie indigpensabili perla
zona, come la rete per lerogazione e distribuzione
dell'energia elettrica e condotte irrigue dislocate nelle
immediate vicinanze del fondo rustico

Caratteristiche zone limitrofe: agricole i principali centri limitrofi sonoe a circa 4,00 Km dal
centro della Citta di Corato. '

Collegamenti pubblici (km): ferrovia (5,000 Km), autobus (5,000 Km), superstrada
(2,000 Km), autostrada (10,000 Km).

3. STATODI POSSESSO
QOccupato da ¥ s

i - »

Su dichiarazione del sig. (IR (Verbale n.1 allegato) e come si evince dal
Certificato di Resmenza, allegato a!la presente, la casa rurale e il fondo agncolo sono
occupatl dal i ' SR )

bvmcecheﬂ - , e
SROTENR 05i hamm scelto la separaz:one dei bem, come da certlficamone allegata
alla presente,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT: :
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Sentenza denvantc da domanda gludmale per revoca att1 soggem a trascnz:mm a

BB con afto trascritto a Trani in data 22/03/2016 ai nn. 5873/4472

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnagione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. Ami di asservimento urbanistico: Nessuno

4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni: Nessund

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Atto Esecutlvo o Cautclare Verbale dx Plgnoramento
Tmmobiliare a favore di & gy e atto
trascritto a Trami in data 29/06/2021 ai mn. 14885/11782 -1 presente
Pignoramento riguarda i cespiti immobiliari oggetto delia presente valutazione di
stima.,
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Esecuzione Forzata N.000086/21

4.2.3. Altre trascrigioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformitd urbanistico edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti difformitd: Relativamente al fabbricato rurale
identificato con la plla 26 sub 1 e 2, il sottoscritto a seguito di sopralluogo con
rilievo dello stato attuale e confrontato con quanto riportato nella tavola grafica
allegata alla Concessione Edilizia di Variante n. 63/02 del 17-05-2002 fa rilevare le
seguenti difformiti: realizzazione di un vano porta interno che collega i vani
deposito del sub 1 con quelli del sub 2; realizzazione di un vane filtro al 1°
piano del sub 2 in prossimith deila scala; realizzazione di una ulteriore
porta/finestra al 1° piano di accesso al terrazzo. Regolarizzabili mediante art. 37
del D.P.R. n. 380/2001 Al fine di determinare la conformita edilizia dell'unita
immobiliare oggetto di stima, sara necessario sanare le innanzi dette difformita
ai sensi dell'art. 37 del D.P.R. n. 380/2001, Nella presente valutazione, saranno
analizzati e stimati i costi per I'ottenimento della sanatoria e/o accertamento di
conformita, che verranno scomputati dal valore di stima.
Stima dei costi relativi a sanzioni, oblazione, contributo di costruzione ed oneri vari,
oltre all'onorario professionale e quanto indispensabile per la pratica di sanatoria efo
accertamento di conformiti.: € 2.500,00
Oneri totali: € 2.500,00

4.3.2. Conformiti catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformit; A seguito di sopralluogo con rilievo
dello stato attmale dei luoghi del fabbricato rurale p.lla 26 sub 1 e sub 2, il
sottoscritto ha riscontrato Ia sua sostanziale conformith catastale rispetto alle
schede dichiarata in Catasto in data 01-02-2007 prot. n. BA0054882 ¢ n.
BA0054853, ad eccezione di piccole difformita che seguono: realizzazione di un
vano porta interno che collega i vani del sub 1 con quelli del sub 2; discordanza
inerenti le altezze interne delle voite a falda al solo sub 1; realizzazione di un
vano filtro al 1° piano del sub 2 in prossimita della scala; realizzazione di una
ulteriore porta/finestra al 1° piano di accesso al terrazzo. Regolarizzabili
mediante DOCEA per diversa distribuzione interna Al fine di determinare la
conformita catastale sari necessario effettuare la variazione catastale indicata.
Nella presente valutazione, saranno analizzati e stimati i costi per detta
variazione catastale, che verranno scomputati dal valore di stima.
Stira dei costi per diritti ed onorario professionale relativo alla variazione catastale
DOCFA per diversa distribuzione interna: € 700,00
Oneri totali; € 700,00
Sono state riscontrate le seguenti difformita; 11 fondo rustico identificato al N.C.T.
con la particella 264 del foglio 30 allo stato attuale si presenta coltivato
prevalentemente a Vigneto ¢, quindi, non conforme al tipo di coltura in atti del
catasto (Uliveto). regolarizzabili mediante Variazione di coltura DOCTE Quindi si
ritiene indispensabile una variazione catastale di coltura DOCTE per dllineare la
stessa a quella attuale. Onere questo che resterd a carico del futurs assegnatario del
lotto di vendita.
Stima dei costi per variazione catastale di coltura DOCTE compreso onorario
tecnico ed oneri vari: € 100,00
Oneri totali: € 100,00
Riferito limitatamente a: Alla sola particella 264
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Esecuzione Forzata N.00{086/21

Sono state riscontrate le seguenti difformitd; Allineamento della Ditta catastale della
plia 26 sub 1 e 2 e della plla 264 a seguito dell'annotazione del 12-07-2018
trascritta ai nn. 15962/1807 che rende inefficace la trascrizione nn. 2768/2223
della Donazione a seguito di Sentenza n. 103/2018 del 22-03-2018 pubblicata in
data 23-03-2018 con rep. 209/2018 presso il Tribunale di Urbino.
regolarizzabili mediante Variazione catastale di aliineamento Ditta Quindi si ritiene
indispensabile una variazione catastale per allineare la Ditta all'atto di provenienza.
Onere questo che verrd detratto dal valore di stima e resterd a carico del futuro
assegnatario del lotto di vendita.

Stima dei costi per 'allineamento Ditta catastale compreso onorario tecnico ed oneri
vari: € 400,00

Oneri totali: € 400,00

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: €0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora scadute

al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: £ 0,00

Ulteriori avvertenze: Trattasi di una casa rurale con fondo rustico e, quindi, senza nessuna forma
di condominio-

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

1l lotto di vendifa si trasferisce all'aggiudicatario con tutti i diritti, ragioni, azioni e

accessioni, dipendenze e pertinenze, servitil attive e passive apparenti e non apparenti, il

tutto come riviene dai titoli di provenienza,

6.1 At’tuah propnetan

rietd per 1/1.proprietario da data antecedente il ventennio ad oggi in

forza di denuncia di successione testamentaria a firma di dott. Pagliarecci in data
15/02/1995 ai an. 101 Serie 1 registrato a Fabriano in data 30/03/1993 ai nn. 100 Vol. 499
trasctitto a Trani in data 04/10/1995 ai nn. 16927/13838. Ago di provenienza, con
successivo ricongiungimento di usufruito in morte di Jiwshiiettifien, della casa rurale e
fondo rustico oggetto di stima identificato al foglio 31 particelle 24, 25 e 26, dove la
particella 25 a seguito di variazione catastale & stata soppressa con la costifuzione
dell'attuale particella 264. Denuncia di Successione in morte di*SNuNG—=InGi—"——
deceduto il 04-01-1995,

6.2 Precedenn proprietari:

proprietd per 1/1.proprietario da data antecedente il ventennio al

04/01/1995 in forza di denuncia di successione testamentaria a firma di dott. Capozza
Notaio in Corato in data 15/06/1979 ai nn. n.d. registrato a Trani in data 13/05/1981 ai nn.
78/Vol. 198 trascritto a Trani in data 13/05/1981 ainn, 3798/n.d. Denuncia di Successione
in morte dlm deceduta il 15-06-1979. '

4 proprieta per 1/2 ¢ 4jiiwsiiimwproprieth per 1/2. proprietario dal
24/01/2014 al 12/07/2018 in forza di atto di Denazione a firma di Giulia Fabbrocini Notaio
in Corato in data 24/01/2014 ai nn. 58041/13042 trascritto a Trani in data 18/02/2014 ai nn.
2768/2223. Atto di Donazione del lotto oggetto di stima al quale & presente
un'annotazione del 12-07-2018 trascritta ai nn. 15962/1807 che rende inefficace la
trascrizione nn. 2768/2223 della predetta Donazione a segnito di Sentenza n. 103/2018
del 22-03-2018 pubblicata in data 23-03-2018 con rep. 209/2018 presso il Tribunale di
Urbino.

i
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7. PRATICHE EDILIZIE:

P.E. n. P.E. n. 37/2000 e successive varianti per lavori di ristrutturazione, abbassamento
parziale della volta e sopraelevazione dell'immobile esistente. intestata a
Concessione Edilizia presentata in data 28/01/2000- n. prot. 1575 rilasciata in data 05/12/2000-
n. prot. 213/00 La pratica edilizia si riferisce alla casa rurale dove successivamente & stata
presentata richiesta di variante.
P.E. n. P.E. n. 307/01 per lavori di Variante al progetto autorizzato con Concessione n. 213/00.
intestata o GSniEnigy Concessione Edilizia di Variante presentata in data 02/10/2001- n.
prot. 17149 rilasciata in data 17/05/2002- n. prot. 63/02 Tagibilita & stata rilasciata in data

. 19/12/2013- n., prot. 178/2013 1a pratica edilizia si riferisce ai lavori in variante rispetto alla
concessione iniziale. I lavori eseguiti sono stati regolarmente collaudati, giusto Cestificato di
Collaudo depositato alla Regione Puglia Servizio Lavori Pubblici in data 16-12-2013 al prot. n.
43328, che si allega alla presente.

 Descrizione Casa Rurale di cit al punto A~

Piena proprieti per la quota di 1/1 di Casa Rurale sito in Corato (Bari) frazione Contrada
"Lagomartino” Strada Vecchia Canosa (S.P. n. 30).
Composto da una casa rurale, da cielo a terra, accatastata come abitazione con circostante terreno
agricolo coltivato ad Vigneto. La casa rurale & composta: a piano terra da cucina, disimpegno,
bagno, ripostiglio, attigui 2 vani attualmente usati a soggiomno e letto, oltre alla zona adibita 2
portico; al 1° piano da un disimpegno con scala, vano letto, disimpegno, bagno, ripostiglio e terrazzo
scoperto dove insiste una scala in ferro di accesso al lastrico solare sovrastante. posto al piano terrae
primo sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 141,88
Identificato in catasto:
- fabbricati: intestata a GGG :opsict per 1/2 e
i propricty per 1/2 foglio 30 mappale 26
subalterno 2, categoria A/7, classe 2, saperficie catastale 91, composto da vani 5, posto al piano
T-1, - rendita: 335,70, -'registrata all'UTE con la scheda prot. BA0054882 del 01-02-2007
Coerenze: Le risultanze catastali in merito alla Ditta non si presenta allineata a guanto
previsto_dall'annotazione alla nota di trascrizione n. 2768/2223 relativamente alla
Sentenza di inefficacia dell'Atto di Donazione, mentre i confini sono coerenti con quanto
riportato nell'atto di provenienza, salvo altri.
Note:
fabbricati: intestata a

IS proprieta per 1/2 e
T - RN opneta per 172 foglio 30 mappale 26

subalterno 1, categona CIZ classe 5, superﬁc:1e catastale 57, composto da vani 40, posto al
piano T, - rendita: 70,24, - registrata all'UTE con la scheda prot BA0D54853 del 01-02-2007
Coerenze: Le risultanze catastali in-merito alla Ditta non si presenta allineata a quanto
previsto_dall'annotazione alla nota di trascrizione n. 2768/2223 relativamente alla
Sentenza di inefficacia dell'Atte di Donazione, mentre i confini sono coerenti con quanto
riportato nell'atto di provenienza, salvo altri.
Note:

L'edificio & stato costruito nel periodo antecedente il 01-09-1967 ¢ ampliato nell'anno 2013,

ristrutturato nel 2013

L'unith immobiliare & identificata con il numero s.n.c. di interno, ha un'altezza interna di

circa come da rilievo stato def luoghi allegato.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera di approvazione della Giunta Regionale n. 5637 del
01-10-1979 limmobile & identificato nella zona "Zona E - Agricola”
Norme tecniche ed indici: cosi come specificato nel Certificato di Destinazione Urbanistica
rilasciato in data 12-01-2022 dal Comune di Corato ed allegato alla presente relazione.
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Pestinazione Parametro veal Q}MT‘:;EH ale Coefficiente £ “:;1—:]& o
Sup. reale lorda 41,15 1,00 41,15
Sup.realelorda 63,16 0.60 3790
Portico a piano () Sup. reale Jorda 40,70 0,30 1221
Pertinenza scoperta annessa alla villa ___Sup. realelorda 117,00 0,01 1,17
Villa residenziale al 1_" piano Sup. reale lorda 41,31 1,00 41,31
Terrazzo scoperto al 1*® giano Sug. reale lorda 40,70 020 _8‘___,__.1_4
Sup. realelorda 344,02 141,88
Caratteristiche descrittive:
Caratieristiche sgrutturali:
_Strutture verticali: materiale: c.a. e parte in muratura, condizioni: sufficienti,
_Solai: tipologia: soletta in ¢.a. in opera e in legno, condizioni; sufficienti.
_Copertura: tipologia: a terrazzo e parte a falde, materiale: c.a.. condizioni:
sufficienti.
_Scale: tipologia: a chiocciola, materiale: ferro, ubicazione: interna, servoscala:
assente, condizioni: sufficient.
_Balconi: materjale: ¢.a., condizioni: sufficienti.
Componenti edilizie e costrutiive:
_Cancello: tipologia: doppia anta a battente, materiale: acciaio, apertura: manuale,
condizioni: sufficienti.
_Infissi esterni; tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione:
persiane, materiale protezione: alluminio, condizioni: buone.
_Infissi interni; tipologia: a battente, materiale: legno tamburato, condizioni:
_Manzo di copertura; materiale: tegole in cotto & pavimentazione dei terrazzi. coibentazione:
non riscontrabile, condizioni: sufficienti.
_Pareti esterne: materiale: muratira di_mattoni pieni, coibentazione: inesistente,
rivestimento: pietra, condizioni: sufficienti.
_Pavim. Esterna; materiale: porfido, condizioni: sufficienti.
_Rivestimento: ubicazione: bagno, materiale: ceramica, condizjoni: sufficienti.
Linpianti;
_Antifurto: tipologia; a radars, combinatore tel.: assente. condizioni: sufficient,
conformiti: non riscontrabile.
_Citofonico: tipologia: audio, condizioni: sefficienti, conformith: rispetioso delle
vigenti normative.
_Gas: tipologia: sottotraccia, alimentazione: GPL, rete di distribuzione: non
rscontrabile, condizioni: sufficienti, conformitd: non riscontrabile.
Note: & presente pell'area di pertinenza un bombolone GPL in
comodato uso che alimenta la caldaia per il riscaldamento a acqua calda
sanitaria, oltre ai fornelli della cucina.
_Elettrico. tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone, conformith:
con certificato di collando.
Note; Dichiarazione di Conformit dell'impianto allegata alla presente.
_Fognatura, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito; fossa biologica,
ispezionabilit: sufficiente, condizioni: sufficienti, conformitd: con
certificato di collando.
Note: Dichiarazione di Conformitd dellimpianto idrico-fognate
allcgata alla preseste. '
drico: tipologia: _sottotraccia, alimentazione: con amioclave, rete di
distribuzione: non rilevabili. condizioni; sufficienti, conformita: con
certificato di collaudo.

Note: Dichiarazione di  Conformity dell'impianto idrico-fognate
- allegata alla presente, Per la riserva idrica & presente una vecchia

L _cisterna interrata in corrispondenza della struttura antica.
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_Termico; tipologia: autonomo, alimentazione: GPL, rete di distribuzione: tubi in
: same, diffusori: termosifoni in aluminio, condizioni: buone,
conformiti: non riscontrabile,

Accessori;

. Deserizione terreno agricolo - Vigneto dicn

Piena proprieth per la quota di 1/1 di terreno agricolo - Vigneto sito in Corato (Bari) frazione
Contrada "Lagomartino” Strada Vecchia Canosa (S.P. n. 30).

Superficie complessiva di cirea mq 5629,

Identificato al catasto terreni: infestata a i ) ;
Mmmmw per 172 foglio 30 mappale 264
qualith Uliveto, classe 3, superficie catastale 5629, - reddito agrario: 23.26, - reddito domenicale:
17.44.

Coerenze: Le risultanze catastali in merito alla Ditta non si presenta allineata a quan
previsto dall'annotazione alla nota di trascrizione n. 2768/2223 relativamente alla Sentenza d1
inefficacia dell' Atto di Donazione, mentre i confini sono coerenti con quanto riportato nell'atto di
provenienza, salvo altri,

Note:

1l terreno ha una forma rettangolare, una orografia pianeggiante

Le sisterazioni agrarie presenti sono vigneto con una fila di uliveto sui perimetri

I sistemi irrigni presenti sono in disuso

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera di approvazione della Giunta Regionale n. 5637 del
01-10-1979 l'immobile & identificato nella zona "Zona E - Agricola"

Norme tecniche ed indici: cosi come specificato nel Certificato_di Destinazione Urbanistica
rilasciato in data 12-01-2022 dal Comune di Corato ed allegato alla presente relazione,

N Valore . Valore

Destinazione Parametro reale/motenziale Coefficiente camivalente
Terteno agricolo - Vigneto Sup. reale lorda 5 628,00 : %gg 3 629.00
Sup, realelorda 562900, 5 629 00

Accessori:
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1, Criterio di Stima
11 sottoscritto al fine di determinare l'attuale valore di mercato dell'immobile oggetto di
stima ha utilizzato due criteri, che comparati ira loro stabiliranno il pii probabile Valore
Commerciale del hene.
Per il primo critetio di stima, Analisi di Mercato con Comparativi, & stato preso in
considerazione l'atiuale andamento de} mercato immobiliare sulla base di informazioni
provenienti da Agenzie Immobiliari defla zona e, quindi, selezionando annunci di vendita
di beni immobili similari e comparabili con guello oggetto di stima. A tale proposito, il
sottoscritio & andato alla ricerca s siti web ufficiali (Tmmobiliare.it, Subito.it, Gabetti
Immobiliare, Tecnocasa, ed altre agenzie immobiliari locali) di annunci di vendita di
immobili ubicati nelle immediate vicinanze a quello oggetio di stima ed aventi
caratteristiche ¢ qualith similari. Detta indagine di mercato, a parere del sottoscritto, si
presenta come la pill reale, perché si basa sulla legge del mercato dettata dai criteri della
"domanda" e della "offerta”; criteri che hanno come base i valori unitari correnti di vendita,
ma che considerano sempre {'attuale andamento del mercato immobiliare nella zona,
dettato dai tempi di assorbimento dellimmobile da parte del mercato e dal suo grado di
commercigbilith, In definitiva, il sottoscritto, dope aver selezionato alcuni annunci di
vendita di immobili similari, partendo dal prezzo unitario di vendita_ha comparato detti
annunci con {'immgbile oggetto di stima effettuando i dovuti aggiustamenti percentuali al
fine di renderi omogenei in base alle loro caratteristiche (vedi allegati - Tabella
Comparativi Residenziale e Terreno Agricolo). Le caratteristiche che sono state messe a
confronto nella Tabella Comparativi somo: l'ubicazione; appeal architettonico e
caratteristiche generali del fabbricato: il piano; lo stato manutentivo: lo stato degli impianti;
le dimensioni: la trattativa commerciale. Per tale confronto delle caratieristiche degli
immobili analizzati si & utilizzata una scala di valori che definisce la qualith (ottitno - buono
- normale - mediocre - insufficiente), differenziandosi l'uno dall'altro di una percentale
costante pari al 5%. Un'altra fondsmentale scala di valori utilizzata & quella relativa
all'ubicazione in funzione della destinazione dell'immobile (centro storico - centro -
semicentro - periferia - zone agricole), dove si sono utilizzati gli stessi scarti percentuali del
5% tra le diverse zone. Effettuati detti aggiustamenti, tra gli annunci di vendita di immobili
gimilari e quello oggetio della stima, si sono ricavati dei Valori Unitari di Mercato
comparabili a gue]lo oggetto di stima e, di conseguenza, effettuando una media aritmetica
di detti valori si ricava il Valore Medio unitario Commerciale, che & risultato pari ad €
1.200,00/mg per Ia Villa residenziale ed € 3.00/mq per il terreno coltivato a Vigneto,
Altro criterio di stima utilizzato, Indagine di Mercato, & quello basato sulla consultazione
della banca dati delle guotazioni immobiliari rivenienti dell'Qsservatorio Mercato
Immobiliare dell'Agenzia del Territorio riferite al 1° semestre dell'anno 2021. Sulla scorta
di detta indagine di mercato ufficiale, per il codice di zona E2 - Ville ¢ Villini in stato
conservativo Normale riporta dei valori da € 1.000,00 ad € 1.250,00 e, per il secondo
mefodo di stima, viste le condizioni manutentive dell'unith immobiliare, si considerera il
valore medio delle Indagini di Mercato dell'OMI e, quindi un Valore unitario di Mercato
pari ad €1.125,00/mq . Mentre per il terreno agricolo si & consultata la banca dafi delle
quotazioni immobiliari rivenienti dell'Osservatorio Mercato Immobiliare dell'Agenzia del
Territorio - Valori Agricoli Medi della Provincia Annuaiith 2013 nubbhca_:lone sul BUR n,
125 del 24-09-2015 riferite alla Regione Agraria n. } che comprende il Comune di Corato
(vedi tabella aliegaia). Sulla scorta di detta indagine di mercato ufficiale, constatato il fipo
di coltura attnalmente esercitata sul fondo oggetto della procedura (coltivazione Vigneto ad
alto fusto), il sottoscritto ha rilevato il seguente Valore Agricolo pari ad € 23.600,00/Ha e
considerando un valore pari ad € 2,36/mq.
In definitiva, i valore di stima finale degli immobili in oggetto sard determinato daila
media aritmetica tra il valore riveniente dall'Apalisi di Mercato con Comparativi e

quello riveniente dall'Osservatorio Mercato Immobiliare dell'Agenzia del Territorio.
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8.2. Fonti di informazione
' Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Le fonti sulle guali si basa la stima sono:
1- Indagini di mercato presso agenti immobiliari della Zona o rilevate da annunei di vendita
di immobili sirilari presenti sui siti web di Agenzie Immobiliari (vedi Tabella Comparativi
allegata alla Perizia di Stima);
2 - Osservatorio del ’\/Iercato Itimobiliare ‘dell’Agenzia gel Ters:ltono Va'lon Agricoli
Medi della Provincia relativi all'annualiti 2013 per terreni-agticoli..

8.3. Valutazione corpi
A. Casa Rurale

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: |
Il presente Valore a corpo & determinato dal prodotto tra la superficie lorda equivalente

ed il Valore umitario di Mercato riveniente dall'OMI e, quindi, mq 141,88 x €
1.125.60/mq = € 159.615,00.

- Valore corpo: - €159.615,00
- Valore accessori: €000
- Valore complessivo intero: € 159.615,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 159,615.00
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1

11 valore unitario a mq deriva dalla Tabella comparativi allegata alla presente relazione,
in funzione defla sua destinazione, ubicazione e stato di conservazione.
colo del valoreeeffettuatobasaalle superfici lorde equivalenti:

Destinazione Su exficie Valore uniiario valore complessivo

equivalente

Villa residenzialé a piano terra 4115 € 1.200,00 £49.380,00
Deposito agricolo piano terra 37,90 €1.200.00 €45475.20
Portico a piano tetra 12.21 €1.200.00 € 14.652,00
Wﬂ%@m_m 117 €1.200.00 : €1.404.00
Villa residenziale al 1° piano 4131 €1.20000 o €49.57200
Tena.gm scoperto al 1° piano 8.14 €1.200.00 €9.768,00

141.88 €170.251.21
- Valore corpo: €170.251.21
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: €170.251,21
- Valore complessivo diritto e quota: €170.251.21

B. Terreno agricolo - Vigneto
Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: 1

II presente Valore a corpo & determinato dal prodotto tra la superficie lorda, equivalente
a quella in visura, ed il Valore Agricolo Medio della Provincia riveniente dall'OMI e,
quindi, mq 5629 x € 2,36/mq) =€ 13.284,44.

- Valore corpo: €13.284.44
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: €13.284.44
- Valore complessivo diritto e quota: €13.284.44

‘
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Stima sintetica comparativa parameirica (semplificata). Peso ponderale: 1
I valori unitario a mq detrivano dalle Tabella comparativi allegata alla presente relazione
e riferita a terreni coltivati a Vigneto, in funzione della sua destinazione, ubicazione e
stato di conservazione. )

1l calcolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione es—uu’;gliﬁ Valore unitario valore complessivo
Terreno agricolo - Vigneto 562900 £3.00 €16.887.00
- Valore corpo: € 16.887.00
- Valore accessori: , € 0,00
- Valore complessivo intero: € 16.887.00
- Valore complessivo diritto e quota: €16.887.00
Riepilogo: —
13 Immobile 59{% %’:—m Yalor: diritto e quota
A casa rurale 141,88 € 164,933.10 € 164.933.10
terreno agricolo -
B vieneto 5629 €15.085,72 € 15.085.72
| €180.018,82 €180.018.82
8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base
catastale ¢ reale ¢ per assenza di garanzia per vizi ¢ per timborso
forfetario di eventmali spese condominiali insolute nel biennio
anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita giudiziaria: € 27.002.82
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 3.700,00
Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscriziomi a catico
dell'acquirente; Nesstna

Gindizio di comoda divisibilitd: In merito al criterio che deve essere adottato per potersi
pronunciare in metito al fatto se la massa dei beni sia comodamente divisibile o meno, si
ritiene che non debbono essers trascurati i seguenti elementi: perdita di utilit o comungue
perdita di valore, evitare frazionamenti, insoddisfacente funzionalita, la divisione non deve
risultare incomoda, impossibilith di divisibilith delle parti accessorie e delle pertinenze,
eventuale pregiudizio di tipo estetico. Nel caso specifico si ritiene che non vi siano

impedimenti ad una comoda individuazione del presente lotto di vendita e che, cosi
facendo, non si verifica ngualmente alcuna delle situazioni innanzi elencate.

8.5. Prezzo jase d'asta del lotto -

Valore dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in

cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o

catastale a carico della procedura: € 153.016.00
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in

cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo

catastale a carico dell'acquirente: € 149.316.00

Relazione lotto (01 creata in data 04A02/2022
Cadice documento; E147-21-000086-001
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprieta per la quota di 1/1 di terreno agricolo - Vigneto sito in Corato (Bari)
frazione Contrada "Lagomartino” Strada Vecchia Canosa (S.P. n. 30).
Superficie complessiva di circa mq 3522,
Identificato al catasto terreni: intestata 2 SIS ERC NE:
proprietd per 1/2 ¢ SillmisiiishosmaibtameiNOMNINE propricth per 1/2 foglio
30 mappale 24 qualita Uliveto, classe 3, superficie catastale 3522, - reddito agrario: 14.55, -
reddito domenicale: 10.91.

Coerenze: Le risultanze catastali in _merito alla Ditta non si presenta allineata a
quanto previsto dall'annotazione alla nota di trascrizione n. 2768/2223 relativamente
alla Sentenza di inefficacia dell'Atto di Donazione, mentre i confini sono coerenti con
quanto riportato nell'atto di provenienza, salvo altri. '

Note: '

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

1l lotto n. 2 oggetto della procedura esecutiva immobiliare & rappresentato da un forndo agricolo

prospiciente la Strada Provinciale n. 30, facilmente raggiungibile vista la vicinanza alla citta ¢

grandi vie di comunicazione. Detto fondo & coltivato a vigneto e con impianto di irrigazione in

disuso. Per quanto si & piiuto rilevare it fondo si presenta ben delimitatg sul fronte di accesso con

muretto a sezco, mentre i confini laterali sono ben individuabili da titohi o diversa coltura.

Caratteristiche zona: zoma rurale-agricola agricola (normale) a traffico limitato
con parcheggi inesistenti.
la zona presenta i seguenti servizi ad alta tecnologia:
Trattandosi di zona agricola, la zona non offre servizi
annessi alla residenza che somo concentrati nel centro
abitato, ma solo urbanizzazioni primarie indispensabili per la
zona, come la rete per lerogazione e distribuzione
dell'energia elettrica e condotte irtigue dislocate nelle

- immediate vicinanze del fondo rustico

Caratteristiche zone limitrofe: agricole i principali centri limitrofi sono a circa 4,00 Km dal
centro della Citta di Corato.

Collegamenti pubblici (km): ferrovia (5,000 Km), autobus (5,000 Km), superstrada
(2,000 Km), autostrada (10,000 Km).

3. STATODI POSSESSO
Occupato da g g
Su dichiarazione del sig. m (Verbale n1 allegato) 11 fondo agncoio é
occupato dai sig.rif T ki ). Dall'Estratto per
riassunto dell’Atto di Matrlmomo si evince che il sig. _ ha contratto
matrimonio in data 03.05-1976 e con Atto del 25-07-1977 gli sposi hanno scelto la

separazione dei beni, come da certificazione allegata alla presente.

4. VINCOLI ED ONERE &EERIDICE:. - #
4.1. Vincof: ed oneri glurlﬂlc:l che resteranno a carico dell'acqmrente
- 4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Sentenza derivante da domanda giudiziale per revoca afti soggetti a trascrizioni a
favore di SN Con o W ¢ S
«@@mE: con atto trascritto a Trani in data 22/03/2016 ai nn. 5873/4472
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Awi di asservimento urbanistico: Nessuno
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5

6.

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni: Nessuna
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Atto Esecutivo o Cautelare - Verbale di Pignoramento
Immobiliare a favore di TENENNNGEEe contro Mgl con atto

trascritto a Trani in data 29/06/2021 ai nn, 14885/11782. - 1l presente
Pignoramento riguarda i cespiti immobiliari oggetto della presente valutazione di
stima..

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessig-
4.2.4. Hltre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3, Giudizio di conformiti urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita

4.3.2. Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformita: 1 fondo rustico identificato al N.C.T.
con la particella 24 del foglio 30 allo stato attuale si presemta coltivato
prevalentemente a Vigneto e, quindi, non conforme al tipo di coltura in atti del
catasto (Uliveto). regolarizzabili mediante Variazione di coltura DOCTE Quindi si
ritiene indispensabile una variazione catastale di coltura DOCTE per allineare la
stessa a quella attuale. Onere questo che restera a carico del futuro assegnatario del
lotto ¢i vendita,
Stima dei costi per variazione catastale di coltura DOCTE compreso onorario
tecnico ed oneri vari: € 100,00
Onert totali: € 100,00
Sono state riscontrate le seguenti difformita: Allineamento della Ditia catastale della
plla 24 a seguito dell'annotazione del 12-07-2018 trascritta ai nn. 15962/1807
che rende inefficace la trascrizione nn. 2768/2223 della Donazione a seguito di
Sentenza n. 103/2018 del 22-03-2018 pubblicata in data 23-03-2018 con rep.
20972018 presso il Tribunale di Urbino.
regolarizzabili mediante Variazione catastale di allineamento Ditta Quindi si ritiene
indispensabile una variazione catastale per allineare la Ditta all'atto di provenienza.
Onere questo che verrh detratto dal valore di stima e resterd a carico del futuro

sscmtano del lotto di vendita.
Stima dlei cort ner Fallinezmento Difta catastale r‘pmprcso ~noravio tecnico ed onari
~ari: €1400,00 ', |

Oueri totali: € 400,00

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: : £0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora scadute

al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

Ulteriori avvertenze: Trattasi di un fondo rustico e, quindi, senza nessuna forma di condominio-

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

1l lotto di vendita si trasferisce all'aggiudicatario con tutti i diritti, ragioni, azioni e
accessioni, dipendenze e pertinenze, serviti attive e passive apparenti e non apparent}, il
tutto come riviene dai titoli di provenienza.

6.1 Attuali proprietari:
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-propriet:‘a per 1/1.proprietario da data antecedente il ventennio ad oggi in
forza di denuncia di successione testamentaria a firma di dott. Pagliarecci in data
15/02/1995 ai nn. 101 Serie 1 registrato a Fabriano in data 30/03/1995 ai nn. 100 Vol. 499
trascritto a Trani in data 04/10/1995 ai nn. 16927/13638. Atto di provenienza, con
successivo ricongiungimento di usufrutto in morte di ASENGEEEEIMe. deila casa rurale e
fondo rustico oggetto di stima identificato al foglio 31 particelle 24, 25 ¢ 26, dove la
particella 25 a seguito di variazione catastale & stata soppressa con fa costituzione
dell'attuale particella 264. Denuncia di Successione in morte di SNSRI«
deceduto it 04-01-1995,
6.2 Precedentl proprietari:
proprieth per 1/1 propnetano da data antecedente il ventennio al
04/01/1995 in forza di denuncia di successione testamentaria a firma di dott. Capozza
Notaio in Corato in data 15/06/1979 ai nn. n.d. registrato a Trani in data 13/05/1981 ai nn.
78/Vol, 198 trascritto a Trani in data 13/05/1981 ai an. 3798/n.d. Denuncia di Successione
in morte di el deceduta il 15-06-1979.

P proprieth per 1/2 c SN propriet2 per 1/2. proprietario dal

4/01/2014 al 12/07/2018 in forza di atto di Donazione a firma di Giulia Fabbrocini Notaio
in Corato in data Z2/0%42014 ai r~, 58041/13042 trescritte’s Trani in data 18/02/2014 ai on,
2768/2323.  Atto di Donazione dei lotto oggetto di stima al quale & presente
an'annotazione del 12-07-2018 trascritta ai nn. 15962/1807 che rende inefficace la
trascrizione nn. 2768/2223 della predetia Donazione a seguito di Sentenza n. 103/2018

del 22-03-2018 pubblicata in data 23-03-2018 con rep. 209/2018 presso il Tribunale di
Urhing.

7. PRATICHE EDILIZIE:

. Descrizione terreno agricolo - Vigneto di cui al punto A -

Piena proprietd per la quota di 1/1 di terreno agricolo - Vigneto sito in Corato (Bari) frazione
Contrada "Lagomartino” Strada Vecchia Canosa (S.P. a. 30).

Superficie complessiva di circa mq 3522,

Identificato al catasto terrem mtestata a -' i

PR propricth
’ ropncta per 1/2 fogho 30 mappale 24

pet 172 ¢ 3l )
qualitd Uliveto, classe 3 superfi tastale 3522 - rcddlto agrario: 14,53, - reddito domenicale:
10.91.

Coerenze: Le nsultanze catastali in merito afla Ditta non si presenta allineata a guanto
previsto dall’annotazione alla nota di trascrizione n. 2768/2223 relativamente afla Sentenza di
inefficacia dell' Atto di Donazione, mentre i confini sono coerenti con quanto riportato neil'atto di
provenienza, salvo altri. '

Note:

1l terreno ha una forma rettangoiare, una orografia pianeggiante

Le sistemazioni agrarie prefenti sono wioneio corriualche p:mrtnrl di uliveto hla S.P. n.30

1 sistemi irrigui presenti sono in disuso

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera di approvazione della Ginnta Regionale n. 5637 del
01-10-1979 limmobile & identificato nella zong "Zona E - Agricola”

Norme tecniche ed indici: cosi come specificato nel Certificato di Destinazione Urbanistica
rilagciato in data 12-01-2022 dal Comune di Corato ed allegato alla presente relazione.

AT Valore \ Valore
TEljagione Baramelro  remipotemiale S0TIIME  cquivalente
Terreno agricolo - Vigneto Sup. reale lorda 3322, 00 1,00 3 52 00
. Sip. reale lorda 352200 3522,00
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1, Criterio di Stima

11 sottoscritto al fine di determinare l'atfuale valore di mercato dell'immobile oggeito di
stima ha utilizzato due criteri, che comparati fra loro stabiliranno il pi probabile Valore
Commerciale del bene.

Per il primo criterio di stima, Analisi di Mercato con Comparativi, & stato_preso in
considerazione I'attudle andamento del mercato immobiliare sulla base di informazioni
provenienti da Agenzie Immobiliati della zona e, quindi, selezionando annunci di vendita
di beni immobili similari e comparabili con quello oggetto di stima. A tale proposito, il
sottoscritto & andato afla ricerca su siti web ufficiali Imimobiliare.it, Subito.it, Gabetti
Tmmobiliare, Tecnocasa, ed altre agenzie immobiliari locali) di annunci di vendita di
immobili ubicati nelle immediate vicinanze a quello oggetto di stima ed aventi
caratteristiche e qualith similari. Detta indagine di mercato, a parere del sottoscritio, si
presenta come la piil reale, perche si basa sulla legge del mercato dettata dai criteri della
"domanda" e della "offerta”: criteri che hanno come base i valori unitari correnti di vendita
ma che considerano sempre l'attuale andamento del mercato immobiliare nella zona,

dettato dai tempi di assorbimento dell'immobile da parte del mercato e dal suo grado di
commerciabilith. In definitiva, il sottoscritto, dopo aver seleziopato alcuni annunci di

vendita di immobili similari, partendo dal prezzo unitario di vendita ha comparato detti
annunci con l'immobile oggetto di stima effettuando i dovuti aggiustamenti percentuali al
fine di renderli omogenei in base alle loro caratteristiche (vedi allegati - Tabella
Comparativi Resideniale e Terreno Agricnlo). Lé carattcristiche che sono state messe a
confresto nella Tabella Comparativi sono: l'ubicazsone; “wppeal architettonico €
'caratteristiche generali del fabbricato: il piano; lo stato manutentivo; lo stato degli impianti;
je dimensioni; la trattativa commerciale. Per tale confronto delle caratteristiche degli
immobili analizzati si & utilizzata una scala di valori che definisce la qualith (ottimo - buono
- normale - mediocre - insufficiente), differenziandosi I'ino dalialtro di una percentuale
costante pari al 5%. Un'altra fondamentale scala di valori utilizzata & quella relativa
all'ubicazione in funzione della destinazione dell'immobile (centro storico - centro -
semicentro - periferia - zone agricole), dove si sono utilizzati ghi stessi scarti percentuali del
5% tra le diverse zone. Effettuati detti aggiustamenti, tra gli annunci di vendita di immobili
similari e guello oggetto della stima, si sono ricavati dei Valori Unitari di Mercato
comparabili a quello oggetto di stima e, di conseguenza, effetmando una media aritmetica
di detti valori si ricava il Valore Medio unitario Commerciale, che & risultato pari ad €

3.00/mq per il terreno coltivato a Vigneto.
Altro criterio di stima utilizzato, Indagine di Mercato, & quello basato sulla consultazione

della banca dati delle quotazioni immobiliari rivenienti dellOsservatorio Mercato
Immobiliare dell'Agenzia del Territorio - Valor Agricoli Medi della Provincia Annualita

2013 pubblicazione sul BUR n. 125 del 24-09-2015 riferite alla Regione Agrarian. 1 che
comprende if Comuneldi Corato (vedi tabella allegata). Sulla scorta di detta indagine di
mercato ufficiale, constatato il tipo di coltura attualmente esercitata sul fondo oggetto dela
procedura (coltivazione Vigneto ad alto fusto), il sottoscritto ha rilevato il seguente Valore
Agricolo pari ad € 23.600,00/Ha e consideratido un valore pari ad € 2.36/maq.

In definitiva, il valore di stima finale degli immobili in oggetto sara determinato dalla
media aritmetica tra il valore riveniente dall'Analisi di Mercato con Comparativi e
quello riveniente. §%¥§:Ossewa§mﬂﬁl;gﬁiﬂn\m,o_l{ﬂ{gg delljAgenzia del Territorio.
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8.2, Fonti di informazione

Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Le fonti sulle quali si basa la stima sono:
1- Indagini di mercato presso agenti immobiliari della zona o rilevate da annunci di vendita
di immohbili similari present sui siti web di Agenzie Immobiliati (vedi Tabella Comparativi
allegata alla Perizia di Stima); '

2 - Osservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia del Territorio - Valori Agricoli
Medi della Provincia relativi all'annuality 2013 per terreni agricoli..

8.3. Valutazione corpi

A. Terreno agricolo - Vigneto
Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: 1
1§ presente Velore ' corpod r"si;.gfnmatc‘i_g_q‘_gr‘ g~@g*rﬁe:e Inrds, equivalente
adella in visura, ed il Valore Agricolo Medio della Provmcia riveniente dall'OMI e,
quindi, mq 3522 x € 2.36/mq) = € 8.311,92,

J

- Valore corpo: . . €8.311,92
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: €8.311.92
- Valore complessivo diritto ¢ quota: €8.311.92
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1

1 valori unitario a mq derivano dalle Tabella comparativi allegata alla presente relazione
e riferita a terreni coltivati 2 Vigneto, in funzione della sua destinazione, ubicazione &
stato di conservazione.

Ii calcolo del valore & effegto in base alle superfici lorde eg uivalenti:

Destinazione M Yalore unitario valore complessivo
_—— equivalente S
Terreno agricolo - Vigneto 352260 €300 € 10.566.00
- Valore corpo: € 10.566.,00
- Valore accessori: €000
- Valore complessivo intero: € 10.566.00
- Valore complessivo diritio e quota: € 10.566.00
Ri:..gilﬂgo:
m Immobile Superficie ~ Valore intero medio Vilore diritto e quota
= lorda ponderale
o (eremosgreglos oo o pguseae - . £9.43896
= vigneiv = : =

e

8.4. Adeguamenti e correzioni deila stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base
catastale ¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso
forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita giudiziaria: € 1.415,84
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 500,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquitente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni g carico

dell'acquirente; Nessuna

Giudizio di comoda divisibilith: In merito al criterio che deve essete adottato per potersi
pronunciare in merito al fatto se la massa dei beni sia comodamente divisibile o meno, si
ritiene che non debbono essere trascurati i seguenti elementi: perdita di utilitd o comungue
perdita di valore, evitare frazionamenti, insoddisfacente funzionalitd, la divisione non deve
rigultare incomoda, impossibility di divisibilith delle parti accessorie ¢ delle pertinenze,
eventuale pregiudizio di tipo estetico. Nel caso specifico si ritiene che non vi siapo
impedimenti ad una comoda individuazione del presente lotto di vendita ¢ che, cosi
facendo, non si verifica ugnalmente alcuna delle situazioni innanzi clencate.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione.g

oduzione a scopo commerciale - Aut. Min..Giustizia PDG.21/07/2009

- MERAFINA GAETANG Emesso Da: POSTR ITALIANE EU QUALIFIED CERTIFICATES CA Serial#: 45de53756743b094



Esecuzione Forzata N.000G086/21

8.5, Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo
catastale a carico della procedura: €8.023.12
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico dell'acquirente: €7.523.12

Relazione lotto 002 creata jn data 04/02/2022
Codice documento: E147-21-000086-002

il perito
Geom. Gaetano Merafina
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