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Esecizione Forzata B G 6220332
IFI3MPL INVESTIMNG 3P A contr

Bene in Canosa di Puglia (BT) via A. da Brescian. 33
Lotto 1

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMRIOBITI OGGETTO DELLA VENDITA.:

A, Piena proprietd per la quota ¢ /1 &i appartamento sito in Canosa di Puglia (BT alla via &, da
Brescia n. 53, secondoe pane, intemo 4. Il fabbricate i cw Tunita immobiliare ne fa parte
integrante, & costituito da un plane terra con un locale, comprensive di nd cantinole, un plano
tialzato con un appattamento e due piani superiori con due appartamenti a plano oltre al lastrict
solari con n.6 lavandenie La copertura del fabbricate & a lastrico solare. I prospett rsultano
escere in normalt condizion di conservaziene. L appartamento, posto al secondo piano, presenta
in planta una forma ad L, ed & costituite da un ingresse-cormdoto, una cucinafsoggiomo, una
camera da letto ed un bagno, comprese un balcone prospicients wia A da Brescia Costituisce
accessorio dell’appartamento una lavanderia posta sul lastrico solare. Lappartamento ed il
balcone, nsultano difformi nella planimetria catastale. Lunita immobiliare sviluppa una
supetficie lorda per lappartamento pari a mq 62,60, per 1l balcone par a mq 5,60 e per la
lavanderia part amaq 94, 90, per un totale di mq 73,10
Identificato in catasto fabbricati del Comune di Cancsa di Puglia: Fg. 88, Plla 4724, Sub &,
categoria AS3, classe 3, consistenza 4 wani, supetficie catastale 635 mq, rendita € 227 24, wia
Armaldo da Brescia, 55 - plano 2-3.

Intestato a:

BE. Piena proprieta per la quota di 171 di locale a plano terra sito in Canosa di Puglia (BT) alla wa
Amaldo da Brescian, 55,
Trattasi di una cantinola di piano terra avente destinazione deposito, accessibile direttamente da
via Arnalde da Brescia, tramite un ambiente comune di ca 20_maq, condiviso con altre tre
cantinole.
L'unita immobiliare sviluppa una superficie lorda di mag 9,60 escluso 1" ambiente comune par ad
Lach 20,00 maq.
Identificato in catasto fabbricati del Comune di Canosa di Puglia: Fg. B8, Plla 4724, Sub 3,
categoria Of2, classe 8, consistenza 8 mq, superficie catastale 9 mq, rendita € 26,44, via Arnaldo
da Brescia, 57 - plano T,
Intestato a:

DESCRIZIONE SOMMARTA

Caratteristiche della zona: residenziale

Servizi della zona farmacie (buone), musel (buonc), ospedali (buonc),
Carabinieri e Polizia & State (buono), poste (buono),
scuole (bucno), supermercati (buono), strutture sportive
(buono), verde attrezzato (buono).
La zona & provwista detl servizi di urbanizzazione primaria
e secondaria

Caratteristiche zone limitrofe; 1principali centri limitrofi sono Barletta (23,9 lem), Andria
(23,1 Em), Minervine Murge (16,3 km), Cengnola (21,6
km) e San Ferdinando di Puglia {156 km); le attrazioni
paesaggistiche presentt sonor Parco Maturale Selva Reale,
le attraziom storiche presentt sono: Il Parco Archeclogico
di San Leucio, Museo Archeologice Wazionhale, Cattedrale
di San Sabino.

Collegamenti pubblici (km: aeroporto (69 km), autobus (0,7 k), autostrada (4,9 km),
ferrowa (0,7 km).

STATO DIPOSSESSO:

Abitato dalla sig.r“omuge dell esecutate e dalla figlia minore, la sig.ra-
riferisce di essere in corso i separazione giudiziale.
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VINCOLIED ONERI GIURIDICI

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell"acquirente
411 Dowmande giudiziall o altre frascriziont pregiudizievali; Nessuna
412 lecrizioni : Nessuna
4173 Canvenzioni matrimomal ¢ prove. dasssgrazions casa conugale: Nessuna
414 Aifi di asservimenio urbanistico: Nessuna
415 Altre linutazion duso: Nessuna

4.2 ¥Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
421 Fignoramenti:

Fignoramento a firma dell ' Tifficiale Gudiziario, in data 01/04/2022, Rap. 957,
traseritia a Trax, in data 29704712022, reg. gen. 10358, reg. part. 8076
422 lsorizioni

4.2.2.1 Ipoteca concessions amministraiivalriscossione derivante da Ruolo e
awise di addebito esecuiive, a firma del pubblico yfficiale Bquitalia -
senizi i riscossione Spa in data 11112016 Rep, 402371418, trascritto
in data P40 12006 reg. gen. 23142, rag. part. 2730,
imparia capitale: € 36,130,735
imparia totale: € 72,279, 50

4.2.2.2 Ipoteca concessions ammministrativalriscossione derivante da Ruolo =
awise di addebito esecufive, a firma del pubblico ufficiale Agenzia
delle FEntrate - riscassions in date IOVOG/2019 Rep. 390271410,
fraseritfo in data 1062009 reg. gen, 12669, reg. part. 1574,
impario capitale: € 20,649 82
impario fofale: € 50,299,684

423 Altre Hmitazioni d'sa: Nessuna
424 Altre trascrizioni » Nessuna
4.3 Gindizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4314  Cowloreatd urbanistico ediliziar
sono state risconirate le seguenti difformatar
Madifica della distribuzions degli ambienti inferni; regolarizzabili mediante Cila in
sanataria,
Onari fotali: € 2.000,00

43248  Cowlbrmitsd catastale:
Sono state risconirate le seguenti difformata:
La diversy distribuzione degli ambienti interwi, [erraia sagoma del balcowne,
{eliminazione delia plarimetria di piane lerra fcorrigpondents al subalierne 3) &
carreziane del n® ehvico; regalarizzalbili medianie pracedura Docia;
Onari fotali: € 300,00

4328  Sono state riscontrate le seguenti difformatar
Rapprasentazione grafica  ervata  con  Deliminazione della  plavimesria
dell ‘appartamenta  (carrispandente al subaiterna 8) e corremions del »° civ;
regalarizzabili mediants pracedura Dacfa;
Onari fofali: € 300,00

ALTRE INFORMAZIONI PERL'ACQUIRENTE:

spese ardinarie annue di gestions dell immpbile: € 0,00

Spese stracrdinarie di gestions imumabile, gia deliberate ma hon ancara scadute al momsnin della
perigia: € 0,00

spese condeririall scadute ed insalute al momento delle perizia: € 0,00

ATTUALTIE PRECEDENTI PROPRIETARTI:
6.1 Attuali proprietari:

proprieta
per 171, in regime i separazione det beni; in forza di atto di Compravendita del 07/06/2005 a
firma del Motar Porziotta Paclo rep. 16196, raccolta 7034 trascritto a Trani in data 0%/06/2005,
medun. FEES20035.

Precedenti proprietari:

6.2
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Esecizione Forzata B .G 62,2032

IFI3 NFL INVESTING 3 F A cuntm_

proprieta per 1/2; in regime di comunione legale det beni, in forza di atte di compravendita del
08i01/1993 a firma del Notar Coppola Italo rep. 7084212473 reg. a Barlettail 02.01.1998 al
n.258 e trascritto a Trani 1] 04.02. 1998 a1 nn. 2048/1639.
7. PRATICHE EDILIZIE:
Trattasi i fabbricato realizzato in data antenore al 1% settembre 1967,

Descrizione appartamento di cui al punto A
Piena proprietd per la quota di 11 di appartamento sito in Canosa di Puglia (BT) alla wa A da Brescian 53,
secondo piano, interne 4. Il fabbricate di cul Funith immobiliare ne fa parte integrante, & costituito da un plano
terra con un locale, comprensive di n.d cantinole, un piano nalzate con un appartaments e due plani superion
con due appartamenti a piano oltre & lastrict solan con n.6 lavanderie. La copertura del fabbricato & alastrico
solare. T prospett risultano eszere in normali condizioni di conservazione, L appartamento, posto al secondo
piano, presenta in pianta una forma ad L, ed & costituito da un ingresso-corridedo, una cucinalsoggiorno, una
camera da letto ed un bagno, compreso un balcone prospicients via A da Brescia Costtuisce accessorio
dell’ appartamento una lavanden a posta sul lastrice solare. L' appartamento ed 1l balcone, nsultano difformi nella
planymetria catastale. L unita immobiliare sviluppa una superficie lorda per appartamento pari a mo 62,60, per
il balcone part a maq 5,60 e per la lavanderia part a mg 4, 90; per un totale di mg 73,10,
Tdentificato in catasto fabbricat del Comune di Cancsa i Puglia: Fg. 88, P lla 4724, Sub 8, categoria A3, classe
3, consistenza 4 vani, superficie catastale 63 ma, rendita€ 227 24, via Armaldo da Brescia, 55 - plane 2-3.
Intestato a:

Descrizione locale di cui al punto B
Piena proprieta per la quota di 1/1 di locale a planoe terra sito in Canosa & Puglia (BT) alla via Armalde da
EBrescian. 53
Trattast di una cantinola di piano terra avente destinazione deposito, accessibile direttamente da wa Arnalde da
Erescia, tramite un ambiente comune di ca 20_mq, condiviso con altre tre cantinole.
Liunita immobiliare sviluppa una supetficie lorda di maq 2,60 escluse Uambiente comune pan ad ¥ di 20,00 maq.
Tdentificato in catasto Fabbrcati del Comune di Canosa di Puglia: Fg. 88, P lla 4724, Sub 3, categoria Cf2, classe
4, consistenza 8 ma, superficie catastale 9 maq, rendita € 26 44, via Arnalde da Brescia, 37 -piano T,
Intestato a:

D estitazi one Parametro reale:fpaolgriziale Coefficiente  Valore ecuivalente

A Appartamento Sup. lorda 62 6 1,00 6260
& Baloone Su.p. lorda 3.0 0.30 1,20
A Lavanderia Sup. lorda 490 0,50 2,45
BE. Cantinola Hup. lorda 14,60 0,20 11,68
o Sup. lorda 87,70 78,63

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche stratturali:

Srrutture verticali: materiale: muratura portantein tufo, condizioni: normali,

Solai: tipologia: latero-cemento, condizion: normmali;

Seale: tipologia: doppia rampa pamllela, matenale ca.,
condizioni: normali;

Balconi: materiale: ca., condiziom: nortoali.

Componenti edilizie e costruttive:

Mnfissi esterni
Mfissi intemni:

Fhwestimento:
Forta di ngresso.

Favirmentazione interna:

tipologia; avwaolgibili, matenale: pve, condizion: normali;
tipologia; a 2 battenti, materiale; legnofvetro, condizioni:
buone,

ubicazione: bagno, cucina, materiale: plastrelle in cerarnica,
condizioni: normali;

tipologia: a due battenti, materiale: legno, condizions:
nonmali;

materiale: plastrelle in ceratmica, condizion: buone.
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Itnpianti:

Antermea collettivg: presente;
Ascensore: azsente;
Citofmica: assente;
Gors presente;
Elettrico: presente;
Fognatura. presente;
Idrico: presente;
Termico: prezente.

Destinazione urhanistica:
Mel P.E.G wigente, approvate con Delibera di Giunta Eegionale n 118 del 12 febbraie 2005, pubblicata sul
EUEFP n 36 del 04 035 2005, ricade nella zona omogenea B2 regol amentata dall’art 82 delle NTA

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO 1:

3.1

3.2

3.3

34

Criterio di Stima

Il criterio di stima che viene adottato nella presente relazione & quello dell'individuazi one del pid
probabile “valore commerciale” del bene pignorate, inteso in sensoe estimative in quanto
tichiama fedelmente il valore economico corrispondente al prezze & mercato.

Tl valore commerciale & stato determinate su wariabili che incideno nella determinazione del pin
probabile valore di mercato, e sono: 'ubicazione dell'immobile, 1e caratteristiche della zona, lo
stato di manutenzicone, la consistenza, le possibili utlizzaziont edilizie, la regolarita geometrica
della forma, la sussistenza di eventuali vincoli & servith passive o attive, 1 suol dati metrici ed
infine l'attenzione del mercate immobiliare, domanda e offerta, per la tipologia degli immobili
pignorati. Tali elementi unitamente ad indagini espente in loco contattande agenzie imm obdliar
e tecnict del luego, oltre ad aver acouisito valutazioni risultanti da attt di compravendita di beni
similan, hanno contribuito alla determinazione del prezzo unitario,

Il valore unitanio fa riferiments al metro quadrate di superficie lorda tenendo conto oltre a
guante gia considerato: uso, vetusta, altezza di plane, esposizione, funzionalita, affaccei,
distnbuzione interna, 11 tipo e 1l grade delle finiture, lo state di conservazione e manutenzi one, 1
caratteri architettonici, gli impianti presenti. 1 valore unitario considerate & stato determinato
sulla base delle quotazioni rilevate dalla Banca dati OMI “quotazioni Inmobkiliar: dell'Agenzia
del Territorio” che 1I"OMI fornisce, per il semestre 2 dell’anno 2022, nel Comune di Canocsa i
Puglia, “Zona B 1, Centrale”.

Fonti di informazione

Cataste di Ban, Conservatoria dei Eegistn Immobilian di Tram, Utticie Tecnice 4 Canosa di
Puglia, Agenzie immobiliari e osservatonn del mercate: Agenzie immobilian, Mota e
Osservatorio del mercato immobaliare.

Valutazione corpi

A Appartamento

E. Cantinola

Il calcolo del walore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti;

D Destinazione Sup Siticie Valore unitario Valore complessivo
equivalente
A B Appartaments e TE.63ma £i'mag 1.220,00 € 98.287,50
cattinela

Adeguamenti e correzioni della stima

Eiduzione del valore del 5% per differenza tra oneri tributan su bage
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso
forfetario di eventuali spese condominiali inzelute nel bienni o anteri ore

alla vendita & per limmediatezza della vendita giudiziaria £491437
Spese tecniche di regolarizzazi one urbanistica e catastal e: € 2.600,00
Crer notarili e provvigioni mediatori carico dell’acquirente HNessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a canco

dell'acouirente: Nessuna

Giudizie di comoda divisibility Uimmokile oggetto della procedura,
come s pud evincere dall’elaborate grafice 1n allegato, per
orientamente & conformazione, rispetto alle proprieta confinanti, la
posizione delle aperture, gli impianti e servizi presenty, il nspetto delle
notmative wigent in materia urbanistica, MNOMN PO ESSERE
COMSIDEEATO DIVISIEILE, in quanto non & possibile frazionare lo
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stesso in quote concrete suscethibili di autonomo e libero godimento,
cost come postula articole 720 del Codice Civile,
85 Prezzo base d’asta del Lotto 1

WValore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in

cul st trova, escluso gli onert e le spese tecniche di regolarizzazions

urbanistica efo catastale a carico dell’ acquirente: £93.373,13
Walore dell'immobile al netto delle decurtaziont nello stato di fatto 1n

cui sitrova, degli oneri e spese tecniche & regolarizzazione urbanistica

efo catastale a carico dell’ acquirente: €90.773,13

Addi, 5 maggio 2023
I CTT

Feom. Crafio Simone
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